m Zona a terenurilor si unitatilor agricole
situate in intravilan -
pasuni, fanate, terenuri arabile, pepiniere

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Terenuri neurbanizate si neurbanizabile cu destinatie agricola, introduse in intravilan prin
documentatii de urbanism anterioare.

Avéand n vedere principiile dezvoltarii durabile, nevoia conservarii calitatii mediului, ca si existenta n
intravilan a unei rezerve de teren substantiale destinate urbanizarii, este posibila si se impune conservarea si
protejarea terenurilor cu destinatie agricola aflate in imediata apropiere a teritoriilor destinate construirii.

Criterii economice si ecologice impun pastrarea unei rezerve substantiale de terenuri de productie si
unitati agricole in proximitatea orasului, capabile sa aprovizioneze, din resurse locale si pe trasee scurte
pietele locale de produse agricole.

Pe termen lung, aceste terenuri pot constitui o rezerva pentru extinderi ale orasului si pentru
obiective strategice, a caror natura si necesitate nu pot fi prevazute in prezent.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Urbanizarea acestei categorii de terenuri se poate face exclusiv in conditiile prescrise in Art. 4, al (4)
al prezentului regulament.

Orice constructii si amenajari admisibile in zona (constructii si amenajari agricole, construciii
anexe pentru exploatatii agricole) se vor amplasa si realiza pe baza unor PUZ sau PUD, dupa caz.

Se recomanda transformarea pasunilor in fanate.

B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA, ALTE RESTRICTII

Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica precum si
celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate In PUG - plansa PUG_06 ,,Reglementari Urbanistice. Unitati
Teritoriale de Referintd” siin RLU — Cap. 2 — Terenuri si Zone cu Regim Special si Cap. 3 - Conditii
Generale Privitoare la Constructii.

Servituti de utilitate publica:
Pentru trama stradala pana la nivel de colectoare se vor aplica servitutile asa cum sunt ele marcate
in PUG (a se vedea plansa PUG_06 ,Reglementari Urbanistice. Unitati Teritoriale de Referinta”)



C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Nu e cazul

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA
1. UTILIZARI ADMISE

Pajisti, fanate
Pasunat, culturi agricole diverse, pepiniere
Unitati agricole / ferme existente

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Ferme si unitafi zootehnice, numai in baza unor studii de impact asupra sanataiii
populatiei si mediului inconjurator, cu realizarea masurilor si a zonelor de protectie sanitara pe
care acestea le impun

Ciupercarii, sere, alte cladiri de productie, cu conditia ca suprafata terenului aferent
exploatatiei agricole sa fie mai mare de 1 ha, sa fie stabilita prin Aviz de Oportunitate, in functie
de specificul exploatarii agricole.

Constructii anexe si amenajari pentru exploatatji agricole, cu urmatoarele conditii:

(a) sa adaposteasca activitati dedicate nemijlocit si exclusiv exploatatiei agricole

(b) suprafata minima a exploatatiei va fi de 1 ha
(c) parcela va avea acces dintr-un drum public (direct, prin servitute sau drum privat)
(d) folosinta agricola va fi inscrisa in actele de proprietate - arator, livada, pomet, pasune,

fanat

(e) terenul va fi inscris n registrul agricol

(f) exploatatia agricola va fi inregistrata juridic
in cadrul exploatatiei va fi delimitatd o zona de anexe / gospodarire in care pot fi amplasate
constructiile si amenajarile, restul terenului conservandu-si destinatia agricola. Aceasta zona va
reprezenta maximum 10% din suprafata totald a exploatatiei agricole se va stabili prin PUZ, in
functie de specificul exploatarii agricole.

3. UTILIZARI INTERZISE

Orice utilizari, altele decéat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Pentru construirea de anexe agricole si amenajari, parcela delimitata in acest scop in
interiorul exploatatiei agricole va reprezenta maximum 10% din suprafata acesteia, se va stabili
prin PUZ, in functie de specificul exploatarii agricole.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Constructiile de orice tip se vor retrage fata de aliniament cu minimum 6 m.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Constructiile de orice tip se vor retrage fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei
cu minimum 6 m. cu respectarea prevederileor normelor tehnice si legislatiei specifice privind
securitatea la incendiu, precum si cele ale normelor tehnice ce definesc fluxul tehnologic specific
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desfasurarii activitatii de baza si ale Codului Civil.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Amplasarea cladirilor unele fatd de altele in cadrul aceleiasi parcele se va face, functie
de caracteristicile si destinatia acestora, cu respectarea distantelor impuse de normele PSI
tehnice de securitate la incendiu si sanitare.

8. CIRCULATII S| ACCESE

Se vor utiliza de regula drumurile publice si de exploatare existente. Noi drumuri de
exploatare pot fi realizate pe baza unor studii teritoriale de organizare functionald materializate in
PUZ.

Se va asigura accesul mijloacelor de stingere a incendiilor.

Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului si autorizatiei de
construire, eliberate de administratorul acestora.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se va asigura numai in interiorul proprietatilor / parcelelor.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Pentru anexe agricole regimul maxim de inaltime va fi (S/D)+P.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el descris
in preambul si peisajului urban.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intra n contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

Arhitectura cladirilor va exprima caracterul programului si se va subordona nevoii de
fncadrare n peisa;.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA $I EVACUAREA DESEURILOR

Realizarea echiparii edilitare necesare pentru asigurarea functionarii in conformitate cu
normele Tn vigoare privind igiena si protectia mediului a exploatatiilor agricole este obligatorie.

Este interzisa deversarea apelor uzate neepurate in reteaua hidrografica. Acestea vor fi
gestionate n interiorul exploatatiilor agricole.

Deseurile de orice natura vor fi gestionate / evacuate in conformitate cu normele in
vigoare.

13. SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

Se conserva, ca regula generald, actuala structura a folosintei terenurilor.

Se recomanda transformarea pasunilor in fanate.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta
un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor.
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14. IMPREJMUIRI

In cazul Tn care sunt necesare Timprejmuiri, acestea vor fi de tip transparent si adaptate
rolului functional.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Pentru pasuni, fanate, terenuri arabile, pepiniere
POT max = 0%
Pentru constructii si amenajari agricole:
POT max se va stabili prin PUZ fuctie de caracterul acestora
Pentru constructii anexe ale exploatatiilor agricole
POT max = 10% - se raporteaza la suprafata zonei dedicate anexelor (max 10%
din suprafata totala a exploatatiei agricole) se va stabili prin PUZ fuctie de caracterul acestora

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT

Pentru pasuni, fanate, terenuri arabile, pepiniere
CUTmax=0
Pentru constructii si amenajari agricole:
CUT max se va stabili prin PUZ fuctie de caracterul acestora
Pentru constructii anexe ale exploatatiilor agricole
CUT max = 0,2 - se raporteaza la suprafata zonei dedicate anexelor (max 10%
din suprafata totala a exploatatiei agricole) se va stabili prin PUZ fuctie de caracterul acestora
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