ROMANIA
JUDETUL BIHOR

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Mumicipiul Oradea. judetul Bihor, Piata Unirii, nr. [, C.P. 410 100, Tel. +40 0239-437 000, Fax. +40 0259-437 544, E-mail: primari¢orades.ro

HOTARARE
pentru aprobarea achizitionarii unui spatiu cu alt3 destinatie decat aceea de locuint -
unitate de invatdmant - pentru gradinits / cresa,
situat in municipiul Oradea, str. Octavian Goganr. 12, bl. A10, sc. A, parter

Consiliul Local al municipiului Oradea, intrunit in sedinta ordinara din data de 19.12.2025:

Examinand Proiectul de hotarare pentru aprobarea achizitionarii unui spatiu cu alt destinatie decat aceea de
locuinta - unitate de Tnvatamant - pentru gradinita / cresd, situat in municipiul Oradea, str. Octavian Goga nr. 12, bl. A10,
sc. A, parter;

Analizand Referatul de aprobare al primarului Municipiului Oradea, in calitate de initiator, Tnregistrat sub numarul
944575/1 din data de 16.12.2025;

Avénd in vedere Raportul de specialitate inregistrat sub numarul nr. 944575/12 din data de 16.12.2025, intocmit
de Directia Patrimoniu Imobiliar — Serviciul Terenuri, prin care se propune Consiliului Local al municipiului Oradea,
aprobarea proiectului mentionat mai sus:

Avand in vedere c&:

» mai multe institutii de Tnvatdmant din municipiul Oradea se afl in procesul de implementare a Proiectului de

crestere a eficientei energetice si gestionarea inteligents a energiei, derulat de Primaria Municipiului Oradea:

» pe durata lucrarilor, unititile de invatdmant incluse Tn proiect sunt, total sau partial, improprii desfasurarii
activitatilor educationale, fiind necesare relocari temporare ale mai multor clase scolare si grupe de gradinita
in diverse spatii si locatii din oras;

# urmare a acestor realitati, municipalitatea a solicitat sprijin unor entitati private pentru utilizarea temporard a
unor spatii cu altd destinatie decat aceea de locuints adecvate, libere, n vederea asigurari continuitagii
desfasurarii activitatii de gradinita, in speta de fata;

» prin Hotérarea Consiliului Local al Municipiului Oradea nr. 579 din 28.08.2025, s-a aprobat incheierea unui
contract de dare in folosinta gratuita a spatiului situat in mun. Oradea, str. Octavian Goga nr. 12, bl. A10, sc.
A, parter, judetul Bihor, in care isi vor desfasura activitatea instructiv - educativa grupe de copii, prescolari,
apartinand Gradinitei cu Program Prelungit nr. 46 din Oradea, pana la finalizarea lucrarilor de implementare a
proiectului de reabilitare a cladirii din str. Feldioarei nr. 17,

»# In baza Hotérarii mentionate mai sus, s-a incheiat Contractul de dare Tn folosintd gratuita nr. 348081 din
03.09.2025, pentru anul scolar 2025 - 2026,

» In acelasi timp, Directia de Asistentd Sociala Oradea a informat conducerea executivi a priméariei despre
necesitatea suplimentdrii unitatilor de Invatamant cu nivel anteprescolar (crese) in municipiul Oradea, in
special in cartierele Rogerius si losia, solicitand sprijin in identificarea unor locatii care pot sa indeplineasca
cerintele impuse de legislatia in vigoare;

» spatiul analizat este situat intr-un ansamblu rezidential nou, cu multe apartamente, zona necesitand

infiintarea unei noi crese, iar spatiul este deja compartimentat si amenajat incat s3 permita desfasurarea unor
astfel de activitati;

# prin Hotardrea Consiliului Local al Municipiului Oradea nr. 794 din 28.11.2025, s-a aprobat initierea
demersurilor pentru achizitionarea spatiului sus-mentionat;

Vazand:

* calitatea de proprietara a societatii Prima Kapital Project S.R.L., asupra spatiului cu altd destinatie decat
aceea de locuinta - gradinita, inscris in Cartea Funciara nr, 212857-C1-U21 Oradea, cu nr. cadastral 212957-
C1-u21;

® rezultatul negocierilor dintre pérti,

o Oferta fermd de vénzare, inregistrata la UAT - Municipiul Oradea - Directia Patrimoniu Imobiliar sub nr.
944526 din 16.,12.2025, prin care societatea Prima Kapital Project S.R.L. propune UAT - Municipiul Oradea,
spre vanzare, proprietatea sa, descrisé anterior, la pretul de 647.665 Euro plus TVA, precum si acordul pentru



plata pretului in 2 transe - din care prima cu data limita de 15.02.2026, a doua cu data limitd pana la
30.04.2026;
e Opinia cu nr. 554/PM02/16.12.2025, prin care evaluatorul - membru ANEVAR, confirma ca pretul solicitat de
ofertant pentru tranzactionarea proprietatii sale, se incadreaza in cel al pietei imobiliare actuale in acea zona;
Tinand cont de prevederile art. 1650 si 1652 din Legea nr. 287 din 2009, privind Codul civil, republicata si
actualizatd,
Vazand avizul consultativ al Comisiei de Specialitate a Consiliului Local,
Tn temeiul art. 129 al. (2) lit. ¢), al. (6) lit. a), art. 139 alin. (2), art. 196 alin. (1) lit. a) din O.U.G. nr. 57 din 2019
privind Codul administrativ,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA
Hotaraste

Art.1.  Se aproba achizitionarea de catre UAT - Municipiul Oradea de la societatea Prima Kapital Project S.R.L.,
a spatiului cu alté destinatie decat aceea de locuintd - unitate de invatamant - pentru gradinita / cresd, inscris in Cartea
Funciara nr. 212957-C1-U21 Oradea, nr. cadastral 212957-C1-U21, avand suprafata construitd 461 mp, suprafata utila
419 mp, cote parti comune 419 / 4.432,7 mp si coté de teren aferent 133 / 1.685 mp, imobil situat in municipiul Oradea,
str. Octavian Goga nr. 12, bl. A10, sc. A, parter.

Art. 2. Se insuseste Opinia cu nr. 554/PMO02/16.12.2025 (anexata prezentei Hotérari), prin care evaluatorul -
membru ANEVAR, confirma ca pretul de achizitie, la valoarea exprimata in Oferta ferma de vanzare depusa de proprietari,
referitor la imobilul sus - mentionat, se incadreaza in cel al pietei imobiliare actuale pe zona.

Art. 3. Se aproba achitarea pretului in suma de 647.665 Euro plus TVA, pentru imobilul identificat la art. 1 din
prezenta Hotarére, la cursul oficial al BNR valabil la data platilor, in 2 transe:

o 50%, respectiv 323.832,50 Euro plus TVA se va achita pana cel tarziu la data de 15.02.2026;
o 50%, respectiv 323.832,50 Euro plus TVA se va achita pana ce! tarziu la data de 30.04.2026.

Art, 4. Se aproba inscrierea imobilului, obiect al prezentei Hotarari, in proprietatea publica a UAT - Municipiul
Oradea, dup? finalizarea demersurilor de achizitie.

Art. 5. Se aproba suportarea din bugetul local al UAT - Municipiul Oradea a tuturor cheltuielilor generate de
prezenta achizitie i intabularea la Cartea Funciara a proprietétii ce se va achizitiona de catre municipalitate.

Art. 6. Se aprob3 completarea Inventarului domeniului public al UAT - Municipiul Oradea, in concordanta cu
prevederile din prezenta Hotarére.

Art.7. Cu ducerea la indeplinire a prezentei Hotaréri se incredinteaza primarul Municipiului Oradea, Directia
Patrimoniu Imabiliar si Directia Economica.

Art. 8. Prezenta Hotarare se comunica cu:

= |nstitutia Prefectului - Judetul Bihor;
Primarul Municipiului Oradea,
Directia Patrimoniului Imobiliar (DPI)
DPI - Serviciul Terenuri;
Directia de Asistenta Sociald Oradea prin grija DPI - Serviciul Terenuri,
societatea Prima Kapital Project S.R.L. prin grija DPI - Serviciul Terenuri
Se publica in Monitorul Oficial Lacal al municipiului Oradea.

PRESEDINTE DE SEDINTA
Nica Nicolge

Oradea, 19 decembrie 2025
Nr. 888

Hotararea a fost adoptaté cu 25 de voturi  pentru”,
1 vot ,abtinere”

EMEAZA
R GENERAL

nia Borbei




Membru corporativ ANEVAR
SC EVALMOB SRL autorizatia nr. 0528

Nr. lesire 554 PM02/16.12.2025

SPATIU CU ALTA DESTINATIE (GRADINITA) SI TEREN AFERENT,
SITUAT IN ORADEA,
STR. OCTAVIAN GOGA NR. 12, BL. A10, JUD. BIHOR,
INSCRIS IN CF 212957-C1-U21 ORADEA, NR CAD 212957-C1-U21

PROPRIETAR: SOCIETATEA PRIMA KAPITAL PROJECT S.R.L.
UTILIZATOR DESEMNAT: MUNICIPIUL ORADEA

NOTA: Datele, informatiite si continutul acestui RAPORT DE EVALUARE. fiind
confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor
putea fi iransmise sau utilizate in alt scop decét cel specificat in
lucrare, fard acordul scris i prealabil al : Beneficiarului s evaluatorului

DECEMBRIE 2025



SCRISOARE DE TRANSMITERE A LUCRARII
Catre: MUNICIPIUL ORADEA

Ref: intocmire Opinie privind valoarea de piata pentru proprietatea imobiliara constand in
spatiu cu alta destinatie (gradinita), nr. cad. 212957-C1-U21 si teren aferent nr. cad. 212957,
situate in Oradea, sir. Octavian Goga nr. 12, bl. A10, sc. A, parter, Jud. Bihor, in vederea
achizitiei, va transmitem

SINTEZA OPINIEI

Activul supus evaludrii il constituie proprietatea imobiliara inscrisa in :

- CF 212957-C1-U21 Oradea, nr. cad. 212957-C1-U21, constand in spatiu cu alta destinatie
(gradinita), nivel parter, sc = 461 mp, su = 419 mp si teren aferent in cota de 133/1685 mp, inscris in
CF 212957 Oradea, nr. Cad. 212957, situate in Oradea, str. Octavian Goga nr. 12, bl. A10, sc. A,
parter, Jud. Bihor, proprietar societatea PRIMA KAPITAL PROJECT S.R.L.

Utilizarea desemnata, specificat de beneficiarul lucrarii, este de a prezenta valoarea de piata
a proprietatii in vederea utilizérii acesteia pentru achizitionarea de catre Municipiul Oradea a
imobilului, asa cum a fost identificat mai sus.

Evaluatorul a evaluat bunurile imobile in calitate de evaluator independent, raportul de evaluare fiind
intocmit in concordanta cu Standardele de evaluare a bunurilor adoptate de ANEVAR valabile 2025.

Oferta ferma de vanzare, intocmita de catre proprietara imobilului, societatea PRIMA KAPITAL
PROJECT S.R.L., prin care aceasta propune Municipiului Oradea spre vanzare imobilul descris mai
sus la pretul de 647 665 Euro (fara TVA).

OPINIA evaluatorului este ca, tinand cont de preturile constructiilor similare, valoarea de
647 665 eur (fara TVA) ofertata de proprietara o consideram un pret corect raportat la
suprafata, amplasare, acces si finisaje.

Jur. Andrei Emilia Veronica SC EVALMOB SRL
Evaluator autorizat membru titular ANEVAR
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Opinia se bazeaza pe urmatoarele calcule si comparabile

Abordarea prin piaia

Metoda comparatiei directe utilizeaza analiza comparativa: estimarea valorii de piata se face prin
analizarea pietei pentru a gasi proprietati similare si compararea acestor proprietati cu cea evaluata.
Premisa majora a metodei este aceea ca valoarea de piata a unei proprietati imobiliare se afia in
relatie directa cu preturile unor proprietati competitive s comparabile. Analiza comparativa se
bazeaza pe asemanarile si diferentele intre proprietati si tranzactii, care influenteaza valoarea.

Este o metoda globala, care aplica informatiile culese urmaring raportul cerere-oferta pe piata
imobiliara, reflectate in mass-media sau alte surse de informare.

Pentru estimarea valorii terenului s-au gasit urmatoatele oferte

Cormparabila A :

httos:/hwww. storia, rolrofofertafieren-dezvoliare-p-5-r-iosia-IDF g4

Vest invest

; YESTINVES]
é?l losia, Oradea, Bihor Q, 0371780037
Teren de vanzare
Suprafatd utila; 2E50m*
D tsrem intravilan
Lecalizars: uriaana

Crnersivn deschiders 27 mum

Wt 2 =

(5]



Descriere

VESTINVEST EXCLUSIMITATE:

Teren sentru dezvoltare rezidentiala P+E+R, in losia, aproape de centre
comergiale,

Ecle localizat langa hotelul Nevis, pe strada Lapusului der si cu acces din
strada Meziadului.

Utititati: apa, curent, gaz, canalizare.

Front stradal: 21 mi (latimea maxima 27 mi)

Suprafats toltala: 2050 mp

Regim inaltime: 35 D+P+5+R

CUut: 2.4

POT: 50%
Comparabila B:

nitps:/www storia. rofrolofertalteren-2250-mp-pot-85-s-d-p-4-5-r-pe-colt-mestesugarilor-iosia-| DzBw2

1 850 000 € B2Z2 €lm?

Home

Harie

Q, 0775309567

& Stracia Mestesugarilorn, losia, Oradea, Bihot



Teren de vanzare

cha
Py acoas agtaizat

mpreunmi;

g

Descriere

Ay pntru ifvestity

Gin forle bun

nstucdiuv 9800 myps contru

=

Frumos giegant mai rar

v eiud

la acest terenva stemlad

Situluiva mulbumiom.

Comparabila C:

hitos:/fwww. storia.rofro/ofertalteren-intravilan-de-932-mp-cu-iesire-la-centura-oradea-in-zona-iosia-IDFwub

o



27;& éOOﬁ R b DaianaRus

& Orasul Nou, Orades, Bitho el % 0725095 233

Teren de vanzare

.
et 2

i acces:

I prajurmi
b ,

fecha

& slecinoiats
& candlizars

Descriere

izitie un teren intravilan de 9. fe mp ey
zona cartieruivi iosla.

Regin de inaltime: 0

POT maxim: 50%

dnta colectiva;

alive

dminisirare a afageriior;

Py P S
>AnNcare

iund culturate;
unided
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Condiii de pia:: {data vanzariil
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Pentru estimarea valorii de piata a imobilului, am gasit urmatoarele comparabile:

Comparabila A

hitps:/iwww storia.ro/ro/ofertalspatiu-comercial-cu-chiriag-in -zona-centrala-in-oradea-v3922-gaminvesi-

IDEZMa

8o

900 000 € 2088 €/m* i Alexandra Gaminvest
it {;{\i S Gaminvest ERL

& Olosig, Cradea, Bihor “ Q, 0751260937

Spatiu comercial de vanzare

Suprafats utilo: 431 m’
btal: parter
Destiratia grogristatii @ zzraci

& bBivoun
& meagezir

Locatia ithaiiiuiu; blac

P propne

i vanzator: acentis

Imformatii suplimentare: @ viing
@ parcare
& incalzirs



Descriere

cpune sore vinzeare spativ comercial deosabit, situat in zona centrala in
Orades. Bihor, Romanie Detalii Generale: - Sunrafata construitd: 463 n T

supralatz utila: 431 mp - Tip compartimentare: cpen space, hol, spatii birour

L R

avand deua intragi separat. - Bcces: froat stradal generos

srovibing

genercasa,

ICi: - Lecatie premiun: Spatiul se afléd inti- o zoné de mare

pe coltul unui bloc rezidential, cu aoces direct din etrads,
ramiengjare: Datonta tcn"-;:—a.rté-me::=~“ tarii open space si

dimensiunilor m

iconfigurat in functie de Lipul de
Li‘v‘itat:‘t 'f""ﬂﬁ'f‘:f.lc‘ cabinate medicale, sah de

getivitate dorit (Birowrd, 2

b

gport, showroom-uri ete). - Vitring de mart dimensiuni, cees ce agigurd o
c:-;;}unf» e excelenta sivizibilitate maxima. - Incélzire eficients: Sistem de
““L';llﬁrf-‘ orin calorifere - Parcari: dispune de locuri de narcare, situate chia

1 fata b Situlud.

Comparabila B:

hitps: www storia.rolrolofertafreco-spatiu-comercial-uliraceniral-516mo-cu-locuri-de- -DECEre-a00as-
IDFtls? gl=1*3zedth* up*MQ. * gs*MQ..&gclid=Ci0KCQiAqP JBhD-

ARISANPEMxzz cSX_oQAYYMSF4iLbsKiEws-rmirYeZAa3B7iIMKMxI EZWal H5-

laAgaHEALw wcB&abraid=0AAAAADRGGAD4sLZRhul974wCraDSnFGDW

S e

RECO Spatiu Comercial Litracentral, DArCAre. acoes

1100000€ ..o

P\ Darius Gal

-:--”-\.q-l ar

e

‘ ' Q, 0376443700

fA Stracia Avram ianew, Orasul Now, Orade, Binol



Spatiu comercial de vanzare

Xy e oy R = o)
Suprafate utila; 516 0%

Etai: parter

Destiratia proprigtatin magazie

Caracteristici

Arui cornstructial: 2022

Descriere

Spatiu comercial ultracentral, situat pe str Ayram lancu ar 11 in Orades, la
parterul blocului nou,

Fste situat 1a 300 m de Piata Unirii.

Suprafats congtruita: 340 mp

Sugrafal
grupur sanitare.

Exicta nosibilitate de parcare in fata spativlui, unde sunt disponibile locuri de

Frly Lo : L7

3 utila ge 516mo. Format din epativ comercial plus £ cepozite sic

parcare destinate doar spativlul comercial.

Deschiderea esle de 30m liniari.

Dotat cu gistem de incalzire in pardoseala.

Ideal pentru orice tip de activitale comerciala, fiind situat ultracentral, ia
doar 320m de Piata Unirii.

Comparabila C:

hitos:/Avww . storia. rofrolofertalraco-spatiu-comercial-de-vanzare-in-zona-ulira-cenirala-IDDUSE

B reetervacivieds
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Dominic Nagy

& Qrasul Now, Oradea, Bihoi Bl &, 0376443700

Spatiu comercial de vénzare

oLl b

o
-t

Descriere

i,

De Vanzare - Cladire pe Str. luliu Maniu, Oradea 77

Adrega premiu Cluhiu Maniu, Crades

g
odirelian | P
e TS

Structura: Subsol = Parter + Etaj 1+ Mansarda
ctig: 2009

N CONSUrLuClie;

N
i
Cladire moderna, solic construila, i

spatii comerciale

ninoasa si flexinile - perfect adaplabila pentru

neg acuiml!

11



UHITATI DE COMPARATIE

DROPRIETATEA IMOBILIARA REZIDENTIALA - AP [N CASA 2 CAMERE S| TEREN

SUBIECT COMPARABILA A | COMPARABILAB | COMPARABILAC

Eura

1 100 0040

104

0%

605,590

0595 5010

Avantd in vedere
vanzare s-a neggoci
Marjel

de negociera au fost di

HOTA: Aceasia dinunuars

ile comparakile utilizate sunt o

de vanzare si nu sranzactii, pentra a ajungs la un gret de
clera sy 2 ingrita datelor de piaia

de prata a fost calculat avand in vedere

camparabita, Marjele de ne
sume brut

SUNL prezen

procenitl pre

~ta 51 marjele de negaciers

turite e«

e element de comparatial, ol o transformare a valorii de oferar

Deplin

[PRET AJUSTAT &

Conditii de finantare

stare (%o}

Indezendent

pendent . individual

dupa

i acazul

s

cumparare

805,590 g 1]
actuale actuale actuale
0% 0%
0 i}

505,540

ELEMENTE SPECIFICE PROPRIETATI

o & st Avram lancur | Ste Juliu Manm,
Ultracenteal, Oradea

11. Crades Oradea

Farter

iprafata teren {inp}

Ciferenta suprafala

construita {mp)

finisaje foarte bune,
pardoseli din PVC
etercgen, pereti cu vopsel
lavabile, tavane caseiale.
usi siferestre PVC cu sticla
termorezistenta, gresie,
falanta

finisaje Toarte bune |finisaje foarte bune finisaje bune

Afustare

S UFOTD

TRoaiare (g




Anexe. beci, camara . subso ! :
AL Ll

fa caracter

1

\PRET AJUSTAT

48, 610%

VALOARE Piata Euro {euro} 647 665

549
B 352

Hu au fost ashicat awustan o

att comnana

hn ounct ¢

o

- confarm ansx

= calcy

ate

de suzrafata {ec

Z-ay aglicat austar in ca
construita F!Ff-“l“ fata o= ce

rafata ponderata cu 17
fizcarei i

ie acesiea av

whr niittind

Ji;ferer,ts

de

meoalzire

Ajustare componente nonimobiliare

Componente nonimobiliare

| iy

Caracteristic! economice




Abordarea prin venit

Metoda are la bazd ideea cd proprietatea imobiliard de evaluat constituie o investilie generatoare de

venituri. Tn acest caz proprietatea este achizitionats sub forma unei investitii, investitorul fiind in
principal interesat de capacitatea de a produce profit, acesta constituind elementul principal care

influenteaza valoarea proprietatii.

Capitalizarea directd este metoda folositd pentru a transforma nivelul estimat al venitului net intr-un

indicator de reevaluare a proprietatii.

Valoarea chiriei obtenabila pentru imobilul evaluat este de 11 eur/mp, obtinutd prin metoda

comparatiilor directe din prezentata mai jos.

Chirile utilizate se incadreaza in intervalual recomandat de studiile de piata realizate de firme
specializate(Colliers International ,DTZ Echinox si Jones Lang LaSalle).
Gradul de neocupare a fost preluat din studiile de piata Colliers International ,\DTZ Echinox
si Jones Lang LaSalle, resp raia medie de neocupare 10-20%, tinand cont de localizarea

imobilului. Se alege o rata de neccupare de 10%.

conform grilei de calcul.

in obligatiile de platé ale proprietarului intrd de asemenea plata taxelor si impozitelor si taxa pentru

asigurare (date publice oblinuie de evaluator).

Rata de capitalizare utilizata este 6.5%

14

ELEMENTE DE CALCUL UM CANT, VALOARE
Suprafata utila de caleul mp 419.00 -
Chirie euro/mp/luna 11.00
Suprafata utla mp 419.00 4,609.00
Venit brut anual (VBP) EURO 55,308
CGrad de neocupare Y din VBP 10%% 5,254
Venit Brut Efectiv ( VBE ) EURO 50,054
CHELTUIELI DE EXPLOATARE
Cheltuieli FIXE =
CIN Constructii Fur 589,319
ITaxe proprictate "o * CIN constructl Bur 1.150% 6,777
Asigurare %o * CIN constructii Fur 0.20% 1,179
Altele - Chirie teren Fur 0.0% -
Cheltuieli Variabile
Venit Net Efectiv (VNE) EURO 42,098
Rara de capitalizare 6.50%
Multiplicator 15.38
{Curs de schimb la data de referinta LEI/1EURO 5.0914
Valoarea proprietatii( VINE/C) FURO 647 GO5
Cheltuieli (% 0
Valoarea proprietatii inclusiv teten (VINE/C) EURO 647,665
S totala teren mp 133
Valoare teren Eur/mp 382 50,806
Valoare teren Lei 258,674
Valoare constructii analizate Euro 596,859
Valoare constructii analizate Lei 3,038,848
Valoarea proprietatii inclusiv teren LE1 3,297,520
Curs BNR 5.0914 15.12.2025




'Chirie lunara negociata 1089 2195.12 2870
Venit Brut Potential (EUR/an) 13.068 26,389 35.040
\Grad de nescupare 110%6 divi VBP) 13068 J038 LS 3307
‘Venit Brut Efectiv (EUR/an) 11.761 23,750 32,076
{Cheltiieli afererve proprieravidul 110%¢ din VBE) 117612 | 23750400 | 220740
Venit Net din Expleatare (EUR/an) 10.585 21375 28.868
Valoarea proprietatii (EUR) negociata (10%) 162.500 350,000 442,500
\Rata de capiralizare (%) 8.3 o.d 5=

‘Rata de capitalizare = VNE/ V
Se alege rata de capitalizare 6.53%

Pentru estimarea chiriei de piata, s-a folosit metoda comparatiei directe si s-au gasit urmatoarele

comparabile:

Comparabila A:

hitos://fwww.storia rofrofofertalspativ-comercial-premivm-de-inchiriat-zona-prima-shops-1DFHZ7

& Straca Paunuivi, Calza Aradulul, Qiadas, Bihor




Spatiu comercial de inchiriat

Suprafata utila: 9%y

ktaj: parter

Locatia imadiiLiui: blac
Stare: gata ce utihzare

Informatii suphmentars
. i

®

@ econditorat
& incdlzive

Caracteristici

Anul constructiet 2020

Sigurants: &) usi)ferestre Diindate

© supiaveghers
&) narm

fediz & aphcurents
&) clzciricitete
& canalizars
©
© internet



Descriere

[
t

Oferim spre inchiriere un spativ comercial modern sireprezentativ, git

Gt in imediate oroxinmtate a zonet

parteral unui bl

Prima Shops in 8d. Calea Aradului si Bd. Decebal.
=

- aceesinil chentiiorn

Accesyl se face direct din

Spatiul beneficiazd de o suprafata utila totald de 99 mp si este
compartimentat astfel:

s Ooen space - 95 mp, iges] pentru activitati comerciaie carg necesila un

51 flexibil;

spativ genero
» Gruo canitar,

Posibilitatea de compartimentare personalizata, in functie de necesitatile
chiriasului.

Facilitati si confort:

v incdizire In pardosesla ce centeala proprie pe gaz;

« Climatizare In tavan, pentru un mediu de iucru confortabil;

iguranta angaiatilor si

0
f

Alarma antiefractie, pentru
v Zona vitratd genercase, pentru vizibiiitate ¢i tluming naturala;

» Prize de pardoseala, pentru flexibliitatea compartimentarii g

echipamentelor,

Locatie si accesibilitate:

Situal in cartieru! Decebal,

angajact, tind agrodne ae m

parcare disponipile. Zona este foarte vizinila, aducénd un plue de

atractivitate pentru orice a¢ te.comerciala.

om g itatle, ful este ideal pentru
irouri, clinicl, servic: g atte activitall comercis » gun pret pe imagine

siconfort pentru clienti.



storia

Comparabila B:

hitps:/Awww storia.ro/ro/oferia/spativ-comearcial-ceniral-IDDI27
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@ zate imagiaile (2

SP TI.Ju.,O 1CR""‘U~\L CENTRAL

2 200 € fluna

Mihoc Nicoleta

Cloudburst S.R.L

& Subcetate, Oradea, Bihor Q, 0766338893

Spatiu comercial de inchiriat

Syupratetd uzila: 254 mt
Etaj: parter
Caracteristici

Apul corstructial 1390

Descriere

UP imobiliare va s_.fuL spre inchiriere

SPATIU COMERCIAL CENTRAL

Spativl este situat pe strada Piata Celatiinr 28

Imobityl ee aflals parter, inlr -0 zona centrala cuncscuta.

Spf:ti Ldispune de o compartimentare 0pen-s0ace, care cuprinae mai muite
neaperi s d ‘:‘_}C:c‘lb’;’* gi 2 Dat

Acest epatiu it ofera libertatea necesara pentru ati dezvolle afacerge dar un

punct foarte inpartant .A;’;@-c-esga ta peoake fi desfasurata in orice domeniu
inafarade HORECA

Spotiul este recent rendval,

Suprafats totala 364 mo

Suprafata utila 264 mo

19



Comparabila C:

hitos:/fwww storia.ro/rofofertal/spaiu-comercial-situat-la-parter-de-bloc-onestior- 150-mp-5i-300-mo-1DEFcs

= dle bioc Cnestilor, 160 Mg s 300 mg

Spativ comercizl situat 1a parts
1500 € ..: Imobiliare BRICI-Trio Limited Oradea Sil

cinliave BRIC -1vio Uimited Oradiea Sr

Im

& Strada Onestitor, losia, Oradea, Bihor % 0799998055

Spatiu comercial de inchiriat

Suprafatd utils: 150 mi
Etaf: parter
Desticatia propristatit fara informati

ooatia imobruiul bloc

Stape derenovat

lmformatit suplimentars & witring



Caracteristici

canchizars

Descriere

S ———
IRIAZA M EXCLUSIVITATE

| T e s T ;e PR o, (PREUIPYE S e
a oarter de blocin lasia Onest

rieres amandorura sau

Spatiile sunt distincie dar aldaluy

ndividual,

Tou toate utititatile | cu posibilitatea amenajeriiin

T g -

Lelea Qe g parcat

Limoul zile pe

o ~ ey

nealzire de la oras contorizata .

Energie electrice contonzata



FALUAT COMPARABILA A | CON vﬂp.a'aial-...q 8 COMPARABILA C
11 735 10.00

OFERTA CFERTA OFERTA
11.00 SBEn 9.90

i este slement de comearatie), o ¢ translorrares 3 calpnl 3¢ cfertsrs in

=r8ta © 3justareing
als'gvsivad), avand ca bazs slitbdines pantizicentilc

pretul d= vanzers (pin sproximares orajel de negotiensls

(TR

clala, vanzetonl &

DA COMPARATIEI DIRECTE
Caracteristici specifice ranzactiel

RET MEGCCIAT 11.00

o
Dreptul de proprie i msmts inchiiers (DTS inchirsrs

sustare pharde propr Transs ] 0

FRET “JLIZTAT 11 9 10
Conditli de finantare [ 3 f

PRET AJUSTAT

actuals actizls
i) i]

HIHTER

SEIERE

PRET AJUSTAT 11.00 2.25 9.90

= = , Zona i tr n
Condith de localizare S
Austare oy {] -10 -1

PRET AJUSTAT 1100 7.42 8.91

Caracteristici fizice
[!L‘h.ﬁ '-';F - 2
- [1

ars X g 15 2

=31

enim de walime S+P+5E S+PHE S+P+4E S+P+0F
taj P

R
Etaj

ata mp

Decamanadat Decomanaat
k) H 0

firizsjs foarte curs finiszjz inferizare firis gri
s ustare 0 10 26
Cictsemn imm sl ire ElsT
Sistem incalzive terreficars N —_—
Gustare % 0 0 i

puchca puchca pushes

Parcare




mm. Ajusiare caraetmﬁci

fizice ; n.og 1.74 1.83
PRET AJUSTAT 11.00 917 10,74
Componente nonimahiliare fitt nu N {1
A uvisw % ] { t.f
PRET r-Jll STAT 9.47 1074
My zjustan aplicate 2 2
Chustars totala oot 3 =

s uztars tolald orutd in orocents 33.85% 20 T5Y
Comparabila aleasa (minim ]

corectia totala bruta in procents ) COMPARABILA Al  ajustare minima 10,0405

WALCARELS PROPUSA 2urimp 1100

Walaars laiimp EGE.00

\Valaare propusa { spativ EUR 4609

Clalaars propusal spatiu LE] 234835

Elemente de comparati

Ajustari

Dveptul gz propristate

nu s-aud facot 3justarn 13 nid una cin comparasile. draptul de propristate ransmis

s . i
BNETNE g integral
Concitii o= finantars 32 cansicers cancitii de finantare cash pentru toate comparaziieie
?"'rritii o Pt nu e fac ajustan. toate comparazilele siiuandu-s2 13 acsleasi conaitii ce piafa s
ot de pis
SRl i i eriodda apropiata de pericaca evaluadi
| . R ) s-3u aplicat ajustari negative comparasilelar B 5i C pentru localizare supsriasra,
1 Conditi de focalizare - -y = N
; Tl central sau pe strada intens circulata
!
imm fiE £-3u aplicat ajustar pozitive tuturor comparatilelor cecarsce propristatea susiaat
[ este saificats Ml reoant
[Regim o2 ingltime n s-au aghicat sjustan, comparatilele sunt situate ta parter.
lm e 2-31 sri‘t:-s%;jm tad taturor comparasilelar. in funciie ge suprafats inchirazila,
CSuprafata utila imie S . & mrrmmaea] e ok
I gegareces pretul pe mp al chirizl este invers propotionsl cu suprafata inchiriazita,
gFiriﬁa N s-au aplicat ajustart pozitive comparanilelor B 21 C | aceslea avand finisas
=l 11~
H— inferioars spatiului de evaluat,
- e i s-au aglicat gjustan comparazilelor cars gisgun 22 sistem centralizat o=
(ESistem incalzive i’
| incalzire.
| 2-a aplicat ajustare nagativa comparaciial © care dispune oe & [oouri de parcars
Parcarg
] g,-il,-;,l'!{,
(Compenente nonimatiliars nu s-au aphicat ajusian

Poze proprietate:

b2
fad
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