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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA 

Municipiul Oradea, judetul Bihor, Piata Unirii, nr, 1, C.P. 410 100, Tel. +40 0259-437 000. Fax. +40 0259-437 544, E-mail: primarie@oradea.ro 

H O T ~ R ~ R E  

pentru fnchirierea, prin licitatie public~, a locuintelor libere din fondul locativ al Municipiului Oradea 

Consiliul Local al municipiului Oradea, intrunit in sedinta ordinar~ din data de 29.01.2026 
Examinand Proiectul de hot~rare privind inchirierea prin licitatie public~ a locuintelor libere din fondul 

locativ al Municipiului Oradea, 
Analiz~nd Referatul de aprobare al primarului Municipiului Oradea, in calitate de ini\iator, inregistrat cu 

num~rul 17544/1 din 22.01.2026, 
Av~and in vedere Raportul de specialitate inregistrat cu num~rul nr. 17544/2 din 22.01.2026, 1ntocmit de 

Directia Patrimoniu lmobiliar, prin care propune Consiliului Local al municipiului Oradea, aprobarea proiectului 
mentionat mai sus; 

Tinand cont de prevederile Hot~r~rii Consiliului Local nr. 859 din 31 . 10.2019 privind aprobarea 
inchirierii, prin licitatie public~, a locuintelor gestionate de Municipiul Oradea prin Directia Patrimoniu Imobiliar, 
devenite libere de contract (altele dec~t cele sociale, de serviciu si de necesitate), 

Av~nd in vedere faptul c~, in prezent, in fondul locativ al Municipiului Oradea sunt locuinte libere, 
negrevate de contracte de inchiriere/ comodat (altele dec~t cele sociale, de serviciu si de necesitate). 

V~zand avizul consultativ al Comisiei de specialitate a Consiliului Local, 
in baza prevederilor art. 129 alin. (2) lit. c), lit. d), alin. (6) lit. b), alin. (7) lit. q), art. 139 alin. (3) lit. g), 

art. 196 alin. (1) lit. a), art. 333 alin. (5) art. 362 alin. (3) din 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu 
modific~rile si complet~rile ulterioare. 

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA 
H o t ~ r ~ s t e :  

Art.1. Se aprob~ inchirierea, prin licitatie public~, a locuintelor libere din fondul locativ al Municipiului 
Oradea cuprinse in Anexa 1 la prezenta Hot~r~re. 

Art. 2. Se aprob~ Documentatia de atribuire, conform Anexei 2, parte integrant~ a prezentei Hot~r~ri. 

Art. 3. Se aprob~ pretul de pornire al licitatiei pentru inchirierea acestor locuinte, calculat potrivit tarifelor 
stabilite prin H . C . L .  nr. 503 din 1 3 . 0 6 . 2 0 1 9 ,  cu modific~rile si complet~rile ulterioare, conform Anexei 1 la 
prezenta Hot~r~re. 

Art. 4. Contractele de inchiriere vor fi incheiate pe o perioad~ de 5 ani, cu posibilitate de prelungire prin 
acordul p~rtilor. 

Art. 5. Cu ducerea la indeplinire a prezentei Hot~r~ri se incredinteaz~ Directia Patrimoniu Imobiliar. 



Art. 6. Prezenta Hot~r~re se comunic~ cu: 
• Institutia Prefectului - Judetul Bihor; 
• Primarul Municipiului Oradea; 
• Directia Patrimoniu lmobiliar - Serviciul Locuinte, Spatii Comerciale; 
• Se public~ in Monitorul Oficial Local al municipiului Oradea. 

Oradea, 29 ianuarie 

Nr. 57 

Hot~r~rea a fost adoptat~ cu 2 
0 nepaticipare a vot 

 
_==.a;



Anexa nr. 1 

la Hot~r~rea Consiliului Local al Municipiului Oradea nr.57 din 29.01.2026 

Date de 
Pretul minim al 

Nr. identificare Nr. Suprafata 
Adresa imobilului ~nchirierii 

crt. imobil camere util~ 

1 .  
Str. Republicii nr. 12, ap. CF 165544-C1­ 

1 
25,40 mp 381,44 lei/lun~ 

25 -- mansard~ U12 

2. 
Str. Piata Rahovei nr. 7, CF nr. 207498 ­ 

4 
26,90 mp 322,49 lei/lun~ 

ap. 7 C1-  U3 
, 

3. Str. Bradului nr. 13 ,  ap. 2 
CF 215069-C1­ 1 28,70 mp 355,40 lei/lun~ 
U1 Oradea 

Str. Simion B~rnutiu nr. 22, CF 187927 -- 30,90 mp 324,09 lei/lun~ 
4. 

ap. 12 C 1 - U  1 1  
1  

5. 
Str. Calea M-sal Alexandru CF nr. 155972- 

1 
33,00 mp 289,86 lei/lun~ 

Averescu nr. 59, ap. 2 C1-  U3 

6. 
Sir. Republicii nr. 12, ap. CF 165544-C1- 

1 
33,80 mp 466,83 lei/lun~ 

27 -- mansard~ U 1 1  

7. 
Sir. Simian Stefan nr. 48, CF 172108-C1­ 

1 
33,80 mp 576,98 lei/lun~ 

ap. 5 U2 Oradea 

8. 
Sir. Mihai Eminescu nr. 34, CF nr. 150288­ 

1 
3 9 , 1 8 m p  593,97 lei/lun~ 

ap.7 C 1 -U 1 0  Oradea 

9. 
Sir. Octavian Goga nr. 4B, CF 156724 1 31 ,93 mp 601,75 lei/lun~ 
et. 3, ap. 33 Oradea 

10 .  
Str. Cuza Vod~ nr. 72, ap. CF 151296-C1­ 

1 19,40 mp 
286,99 lei/lun~ 

16 U 12 Oradea 

1 1 .  Str. Plevnei nr. 12 ,  ap. 9 
CF 164200-C1­ 

1 
24 , 10mp 334,24 lei/lun~ 

U10  Oradea 

12 .  
Str. Somesului nr .13, bl. CF 

2 
27,40 mp 432,42 lei/lun~ 

062, et. 4, ap. 50 152571 Oradea 

13 .  
Str. Prof. Onisifor Gh ibu nr. CF nr. 153489 

2 
37,20 mp 550,22 lei/lun~ 

4, bl. X8, et. 2, ap. 9 Oradea 

14.  
Str. Mihail Kog~lniceanu CF 185785-C1­ 

2 
53,90 mp 746,03 lei/lun~ 

n r . 3 1 , a p . 3  U5 Oradea 

15. 
Str. Piata lon Creang~ nr. CF 1 7 8 9 1 3 - C 1 ­  

2 
64,80 mp 9 3 5 , 8 4  lei/lun~ 

7, ap .4  U5 

16. 
Str. Piata 1 Decembrie nr. CF 2 1 0 4 6 2 - C 1 ­  

2 
77,94 mp 1 . 3 9 3, 7 6  lei/lun~ 

9, et. 2, ap. 22 U20 Oradea 

17 .  
Str. Selimb~rului nr. 1 1 ,  b l .  CF 1 5 1 9 1 0 - C 1 ­  

2 
45,02 mp 7 2 1 , 4 6  lei/lun~ 

F3, et. 3, ap. 1 3  U31 Oradea 

18. 
Sir. Costache Negruzzi nr. CF 1 5 0 5 6 1 - C 1 ­  

3 
55 , 13mp 8 5 9 , 0 7  lei/lun~ 

10 ,  el. 4, bl. PB26, ap. 17 U13 Oradea 

19. 
Str. Cuza Vod~ nr. 1 7 ,  ap. CF 150465-C1-  3 88,70 mp 1 . 1 3 2, 6 7  lei/lun~ 
3 U15 Oradea 



Anexa nr. 2 

la Hot~r~rea Consiliului Local al Municipiului Oradea nr. 57 din 29.01.2026 

Prim~ria Municipiului Oradea 
Directia Patrimoniu lmobiliar 

Nr. din 2026 
-- --- 

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE 

aferent~ procedurii de inchiriere, prin licitatie public~, a locuintei situat~ in mun. Oradea, 
str. nr. _, bl._ sc. _et._ ap. 

CUPRINS 

I. CAIET DE SARCINI 

II. FISA DE DATE A PROCEDURII 

Ill. FORMULARE 

IV. CONTRACT DE iNCHIRIERE - model orientativ 



I. CAIET DE SARCINI 

privind inchirierea prin licitatie public~ a locuintei situat~ in municipiul Oradea, 
str. nr. _, bl._ sc. _et._ ap. 

Art. 1.Descrierea si identificarea bunului care urmeaz~ a fi inchiriat 

Bunul ce urmeaz~ a Ii inchiriat este locuinta situat~ in mun. Oradea, str. nr. ' bl. 
sc. et. ap. ,inscris~in CF compus~ din: _camere, dependinte, 
avand S U =  mp, SC= mp  si terenul aferent. 

Art. 2. Destinatia si regimui bunului care face obiectul inchirierii 

lmobilul situat in municipiul Oradea, str. nr. ' bl. sc. __ et. ap. 
se afl~ in administrarea Directiei Patrimoniu Imobiliar, avand destinatia de locuint. 

lmobilul va Ii folosit in baza contractului de 1nchiriere, conform destinatiei. 
lmobilul nu va putea Ii subinchiriat. 

Art. 3. Conditii generale ale ~nchirierii 

3.1. Obligatiile privind protectia mediuluj 
Locatarul are obligatia de a respecta legisla\ia in vigoare privind protectia mediului pe toat~ durata contractului de 
inchiriere. 
Locatarul este obligat, pe toat~ durata inchirierii, s~ nu utilizeze locuinta pentru depozitarea deseurilor din categoria 
celor periculoase, toxice, explozive, menajere, provenite din constructii, din cur~tarea si intretinerea spatiilor verzi 
ori provenite din diverse procese tehnologice precum si a deseurilor de orice natur~. 
Nerespectarea obligatiilor mentionate anterior duce la inc~lcarea obiectului contractului si ca urmare contractul va 
inceta, f~r nici o alt~ formalitate prealabil~ si f~r interventia instantei de judecat~, in baza unei notific~ri transmise 
de c~tre locator. Incetarea contractului va produce efecte de la data stabilit~ 1n notificare, urm~nd ca pe cheltuiala 
locatarului s~ se aduc~ imobilul inchiriat la starea initial~ in care a fost predat. 

3.2. Obligatiile privind exploatarea imobilului 
Locuinta ce urmeaz~ a fi inchiriat~ va fi utilizat~ de c~tre locatar pe toat~ durata contractului, in conditiile prev~zute 
in contract, urm~and ca la incetarea contractului s~ fie restituit~, liber~ de sarcini, proprietarului/administratorului 
bunului. 
Pe toat~ perioada contractului de locatiune este interzis~ modificarea destinatiei locuintei pentru care s-a ~ncheiat 
contractul. 
Locuinta se va preda adjudecatarului in starea tehnic~ in care se afla la data desf~sur~rii licitatiei. Ulterior pred~rii, 
adjudecatarul nu poate formula pretentii sau obiectiuni referitoare la starea locuintei, urm~nd s~ efectueze, pe 
cheltuial~ proprie, lucr~rile de reparati, mbun~t~tiri sau moderniz~ri ale acesteia. 
Orice investijie sau amenajare a locuintei inchiriate se va realiza numai in baza si dup~ obtinerea acordului scris al 
locatorului, cu respectarea prevederilor legale in vigoare. 

3.3. Durata inchirierii 

Contractul de 1nchiriere va fi ~ncheiat pe o perioad~ de 5 ani, cu posibilitatea de prelungire prin acordul p~rtilor. 

3.4. Elemente de pret 

(1) Pretul de pornire al licitatiei pentru 1nchirierea imobilului, situat in mun. Oradea, sir. _ 
nr. bl. __ sc. __ et. __ ap. __ , stabilit 1n baza HCL nr. din este de 

lei/lun~. 
(2) In cazul acestui imobil nu sunt aplicabile prevederile Legi nr. 448/06.12.2006 privind protectia si promovarea 
drepturilor persoanelor cu handicap sau alte reduceri/scutiri potrivit legisla\iei 1n vigoare privind plata chiriei. 
(3) Pretul de adjudecare se actualizeaz~ anual cu un indice de inflatie estimat, comunicat de Comisia National~ de 
Prognoz~, urm~nd a se regulariza in primul trimestru al anului urm~tor cu indicele de inflatie cumulat, comunicat de 
lnstitutul Na\ional de Statistic~ la nivelul lunii decembrie. 



Art. 4. Pl~ti_necesare pentru_participarea la licitatie 

(1) Taxa de participare la licitatie, in cuantum de lei, este obligatorie si se constituie prin ordin de 
plat~ in contul organizatorului licita\iei, respectiv contul nr. RO19TREZ07621360250XXXXX deschis la Trezoreria 
Oradea, titular de cont Municipiul Oradea, cod fiscal 4230487, sau va fi achitat~ in numerar la casieria 
organizatorului. 
Aceast~ tax~ reprezint~ un venit al organizatorului si nu se mai restituie ofertantilor sau potentialilor ofertanti (care 
au achitat taxa, dar nu au depus documentele de calificare, au participat sau nu prin lmputernicit la licitatie, au 
castigat sau nu licitatia). 

(2) Garantia de participare la licitatie, in cuantum de lei, este obligatorie si se stabileste la nivelul 
contravalorii a dou~ chirii lunare (calculate pornind de la pretul minim de inchiriere) si poate fi constituit~ prin ordin 
de plata ln contul organizatorului licitatiei, respectiv contul nr. RO02TREZ0765006XXX000160 deschis la Trezoreria 
Oradea, titular de cont Municipiul Oradea, cod fiscal 4230487, sau va fi achitat~ in numerar la casieria 
organizatorului. 
Garantia de participare nu este purt~toare de dobanzi sau index~ri. 
Ofertantul va pierde garantia de participare dac~ isi retrage oferta ~nainte de inceperea licitatiei, in oricare dintre 
etapele acesteia. 
Ofertantul declarat c~stig~tor ya pierde garantia de participare dac~nu se prezint~s~incheie contractulin termenul 
prey~zut in prezentul Caiet de sarcini, 
Pentru ofertantul care c~stig~ licitatia, garantia de participare va r~m~ne in contul organizatorului, urm~nd a fi 
completat~ pan~ la echivalentul chiriei licitate pe un trimestru si se va constitui in garantie pentru neplata chiriei. 
lncheierea contractului de lnchiriere este conditionat~ de constituirea garantiei de neplata chiriei. 
Pentru ceilalti participantii la licitatie, garantia de participare se reslituie, la cerere. Cererea de restituire a garan\iei 
va cuprinde in mod expres contul si banca la care urmeaz~ a fi virat~ suma respectiv~. 

Art. 5. Organizarea si def~surarea licitatiei 

Licitatia public~ se va initia prin publicarea unui anunt de c~tre autoritatea contractant~ in Monitorul Oficial al 

Rom~niei, Partea a Vl-a, 1ntr-un cotidian de circulatie national~ si 1ntr-unul de circulatie local~, pe pagina sa de 
internet ori prin alte med ii ori can ale publice de comunicatie electron ice. 
Anuntul de licita\ie va cuprinde cel putin urm~toarele elemente: 
1 )  Informatii generale privind autoritatea contractant~; 
2) Informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie public~, in special descrierea si identificarea bunului 
care urmeaz~ s~ fie inchiriat; 
3) Informati privind documenta\ia de atribuire, respective modalitatea prin care persoanele interesate pot intra in 
posesia documentatiei de atribuire; 
4) Informatii privind ofertele: 

- data-limit~ de depunere a ofertelor; 
- adresa la care trebuie depuse ofertele; 
- informatii privind prezentarea ofertei; 

5) Data si locul la care se va desf~sura sedinta public~ de deschidere si evaluare a ofertelor; 
6) Instanta competent~ in solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru sesizarea instantei; 
7) Data transmiterii a n u n tu l u i  de licitatie c~tre institutiile abilitate in vederea public~rii. 
Anuntul de licita\ie se va trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice lnainte de data - limit~ pentru 
depunerea ofertelor, incluz~nd in termen si ziua in care el ~ncepe s~ curg~ si ziua c~and se implineste. 

Art. 6. Programul licitatiei: 

Termenul limit~ pentru solicitarea clarific~rilor privind documentatia de atribuire , 
ora la sediul Prim~riei municipiului Oradea (Piata Unirii nr. 1) - Sala Ghiseelor de la parterul institutiei 
(Piramid~). 

Termenul limit~_ de depunere a ofertelor este , ora _ l a  sediul Prim~riei 
municipiu l u i  Oradea (Piata Unirii nr. 1 ) -  Sala Ghiseelor de la parterul institutiei (Piramid~). 

Licitatia sevadesf~surain data de ora la sediul Prim~riei m u n i c i pi u l u i  Oradea 
(Piata Unirii nr. 1 ) .  

Anuntul de licitatie a fost transmis c~tre institutile abilitate, in vederea public~rii,la data de 



Art. 7. Participantii la licitatia public~ 

La licitatie se poate inscrie orice persoan~ fizic~ rom~n~ sau str~in~, care indeplineste cumulativ urm~toarele 
conditi: 

a pl~tit taxele privind participarea la licitatie (taxa de participare si garantia de participare); 
a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreun~ cu toate documentele solicitate si in termenele 
prev~zute in documentatia de atribuire; 

- are indeplinite la zi toate obligatile exigibile de plat~ a impozitelor, a taxelor si a contributilor c~tre bugetul 
consolidat al statului si c~tre bugetul local; 

- face dovada realiz~rii unui venit stabil prin contract de munc~ladeverint de venit/cupon de pensie/conventie 
civil~/PFA sau alte documente doveditoare, in vederea achit~rii chiriei lunare si a cheltuielilor aferente locuintei; 
ofertantul si, dup~ caz, sotul/ sotia acestuia sau alte persoane aflate in intretinerea sa, s~ nu fi fost evacuat din 
culpa proprie dintr-o locuint~ aflat in proprietatea/administrarea Municipiului Oradea. 

Nu are dreptul s~ participe la licitatie persoana care a fost desemnat~ c~stigtoare la o licitatie public anterioar~ 
privind bunurile statului sau ale unit~tilor administrativ-teritoriale, dar nu a incheiat contractul din culp~ proprie. 
Restrictia opereaz~ pentru o durat de 3 ani, calculat~ de la data desemn~rii persoanei respective drept c~stig~toare 
la acea licitatie. 

Art. 8. Reguli privind documentele de participare la licitatie 

Ofertele se depun la sediul autorit~tii contractante, respectiv la sediul Prim~riei Municipiului Oradea, Piata Unirii nr.1, 
Sala Ghiseelor de la parterul institutiei (Piramid~), 1ntr-un singur exemplar, av~nd dou~ plicuri sigilate, unul exterior 
si unul interior, ce vor contine documentele prev~zute in Caietul de sarcini si care se inregistreaz~ de autoritatea 
contractant~, in ordinea primirii lor, preciz~ndu-se data si ora. 
Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire. 
Ofertele se redacteaz~ in limba rom~n~. 
Fiecare participant poate depune doar o singur~ ofert~ 
Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al con\inutului, pe toat~ perioada de valabilitate stabilit~ de 
autoritatea contractant~. 
Persoana interesat are obligatia de a depune oferta la adresa si p~n~ la data-limit~ pentru depunere, stabilite in 
anuntul procedurii. 
Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta major~, cad in sarcina persoanei interesate. 
Oferta depus~ la o alt~ adres~ a autorit~tii contractante dect cea stabilit~ sau dup~ expirarea datei-limit~ pentru 
depunere se returneaz~ nedeschis~. 
Continutul ofertelor trebuie s~ r~man~ confidential p~n~ la data stabilit~ pentru deschiderea acestora, autoritatea 
contractant urm~nd a lua cunostint~ de continutul respectivelor oferte numai dup~ aceast~ dat~. 

Pe plicul exterior se va indica numele ofertantului, domiciliul acestuia, num~rul de telefon si obiectul licitatiei pentru 
care este depus~ oferta: "Licitatie public~ pentru mnchirierea imobilului, situat n mun. Oradea, str. 

nr.,bl. sc. et. ap. • A  nu se deschide p~n~ la data de 
0ra ", si va trebui s~ con[in~: 

• Fisa ofertantului, conform Formularului nr. 1; 

• Declaratia de participare la licitatie, conform Formularului nr. 2; 

• Actele de identitate si de stare civil~ ale tuturor membrilor familiei ofertantului (sot, sotie, copi): c~rti de
identitate, certificate nastere, certificat cs~torie (dup~ caz); 

• Dovada realiz~rii unui venit stabil de c~tre ofertant si ceilalti membri ai familiei (sot, sotie, copii, alte 
persoane aflate in intretinere), d u p ~  caz, prin contract de munc~ladeverint~ de venit/cupon de pensie/conventie 
civil~/PFA sau alte documente doveditoare, in vederea achit~rii chiriei lunare si a cheltuielilor aferente locuintei; 

• imputernicire notarialii 1n original, acordat~ persoanei care reprezint~ ofertantul 1n cadrul procedurii de licitatie 
public~, insotit~ de actul de identitate al 1mputernicitului (dup~ caz); 

• Certificat de atestare fiscal~, eliberat de ANAF, care s ateste c~ ofertantul nu are datorii fat~ de bugetul 
general consolidate (bugetul de stat), valabil la data deschiderii ofertelor - original; 

• Certificat / adeverint~ privind plata taxelor si impozitelor locale care le datoreaz~ unit~ti - administrativ 
teritoriale unde 1si are domiciliul ofertantul, care s~ ateste c~ persoana nu are datorii, valabil la data deschiderii 
ofertelor -- original; 

• Declaratia privind protec\ia mediului 1nconjuriitor, conform Formularului nr. 4; 

• Declaratia privind condi\iile specifice impuse de natura bunului 1nchiriat, conform Formularului nr. 5; 



• Dovada achit~rii taxei de participare la licitatie; 
• Dovada achit~rii garantiei de participare la licitatie, 
• Plicul interior, care confine oferta propriu-zis~, f~r~ ingros~ri, sters~turi sau modific~ri, conform Formularului nr. 

3, $i pe care se inscriu numele ofertantului, precum si domiciliul acestuia. 

Art. 9. Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere 

Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt: 
a) eel mai mare nivel al chiriei; 
b) capacitatea economico-financiar~ a ofertantilor; 
c) protectia mediului 1nconjur~tor; 
d) conditi specifice impuse de natura bunului inchiriat. 

Ponderea fiec~rui criteriu stabilit in documentatia de atribuire este proportional~ cu importanta acestuia apreciat~ 
din punctul de vedere al asigur~rii unei utiliz~rilexploat~ri rationale si eficiente economic a bunului inchiriat. 
Ponderea fiec~ruia dintre criteriile prev~zute la art. 9 este de p~n~ la 40%, iar suma acestora nu trebuie s~ 
dep~seasc~ 100%. 
Autoritatea contractant~ trebuie s~ tin~ seama de toate criteriile prev~zute in documentatia de atribuire, potrivit 
ponderilor prev~zute la art. 9. 

9,1.  Ponderea criteriilor de atribuire a contractului este: 
a) eel mai mare nivel al chiriei ofertat peste pretul minim solicitat - 40 de puncte, 
b) capacitatea economico-financiar a ofertantului - 20 de puncte, 
c) protectia mediului inconjur~tor - 20 de puncte, 
d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat - 20 puncte. 

9.2. Algoritmul de calcul pentru criteriile mentionate mai sus este urm~torul: 
a) Pentru criteriul de atribuire prev~zut la art. 9 lit. a) punctajul se acord~ astfel: 

1) pentru eel mai mare nivel al chiriei ofertat peste pretul minim solicitat (Chiria max.) se acord~ punctajul 
maxim alocat de 40 de puncte. 

2) pentru celelalte chirii ofertate (Chiria 1 ,  Chiria 2, $.a.m.d.) punctajul se calculeaz~ proportional, astfel: Chiria 
1/ Chiria max x 40 pct. 

b) Pentru_criteriul de atribuire prey~zut la art. 9 lit b) punctajul se acord~ astfel: 
1 )  pentru eel mai mare nivel al veniturilor nete ale ofertantilor ( Venitul max.) se acord~ punctajul maxim alocat 

de 20 de puncte. 
2) pentru celelalte venituri nete ale ofertantilor (Venitul 1 ,  Venitul 2, s.a.m.d.) punctajul se calculeaz~ 

proportional, astfel: Venitul 1/ Venitul max. x 20 pct. 
c) Pentru criteriul de atribuire prev~zut la art. 9 lit_ c) punctaiul se acord~ astfel: dac~ ofertantul prezint~ 

declaratia privind protectia mediului 1nconjur~tor (Formularul 4) - se acord~ 20 de puncte. Dac~ ofertantul nu 
prezint~ documentul aferent acestui criteriu se acord~ 0 puncte. 

d) Pentru criteriul de atribuire prev~zut la art. 9 lit. d) punctajul se acord~ astfel: dac~ ofertantul prezint~ 
declara\ia privind conditile specifice impuse de natura bunului inchiriat (Formularul 5) - se acord~ 20 puncte. Dac~ 
ofertantul nu prezint~ documentul aferent acestui criteriu se acord~ 0 puncte. 

Art. 10. Determinarea ofertei c~stig~toare 

( 1 )  Autoritatea contractant~ are obligatia de a stabili oferta c~stig~toare pe baza criteriului/criterilor de atribuire 
precizate in documentatia de atribuire. 
(2) Pe parcursul aplic~rii procedurii de atribuire, autoritatea contractant~ are dreptul de a solicita clarific~ri si, dup~ 
caz, complet~ri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformit~ti ofertei cu cerintele 
solicitate. 
(3) Solicitarea de clarificri este propus~ de c~tre comisia de evaluare si se transmite de c~tre autoritatea 
contractant~ ofertantilor in termen de 3 zile lucr~toare de la primirea propunerii comisiei de evaluare. 
(4) Ofertanti trebuie s~ r~spund~ la solicitarea autorit~tii contractante in termen de 3 zile lucr~toare de la primirea 
acesteia. 
(5) Autoritatea contractant~ nu are dreptul ca, prin clarific~rile ori complet~rile solicitate, s~ determine aparitia unui 
avantaj in favoarea unui ofertant. 



(6) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixat~ pentru deschiderea lor, prev~zut~ in anuntul de 
licitatie. 
(7) Dup~ deschiderea plicurilor exterioare in sedint~ public~, comisia de evaluare elimin~ ofertele care nu respect~ 
prevederile art. 336 alin. (2)- (5) din 0.U.G. nr. 57/2019. 
(8) Pentru continuarea desf~sur~rii procedurii de licitatie este necesar ca ofertele s~ intruneasc~ conditile prev~zute 
la art. 336 alin. ( 2 ) - ( 5 ) .  
(9) Dup~ analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare ntocmeste procesul-verbal in care 
se va preciza rezultatul analizei. 
(10) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dup semnarea procesului-verbal prev~zut la al i n .  (9) de c~tre 
toti membrii comisiei de evaluare si de c~tre ofertanti prezenti. 
( 1 1 )  Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in caietul de sarcini. 
(12) in urma analiz~rii ofertelor de c~tre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul acesteia 
intocmeste un proces-verbal in care mentioneaz~ ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de 
valabilitate si motivele excluderii acestora din urm~ de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneaz~ de 
c~tre toti membrii comisiei de evaluare. 
(13) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prev~zute la alin. (12), comisia de evaluare intocmeste, 
in termen de o zi lucr~toare, un raport pe care il transmite autorit~tii contractante. 
(14) in termen de 3 zile lucr~toare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea contractant~ informeaz~ 
in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale c~ror oferte au fost excluse, indic~nd motivele excluderii. 
(15) Raportul prev~zut la alin. (13) se depune la dosarul licitatiei. 
(16) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiec~rei oferte, tin~nd seama de ponderile prev~zute la art. 340 alin.(2) 
din 0.U.G. nr. 57/2019. Ofgrta c~stig~toare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplic~rij 
criteriilor de atribuire. 
(17) In cazul in care exist~ punctaje egale intre ofertanti clasati pe primul loc, departajarea se va face in functie de 
punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare. In cazul egalit~ti in continuare, 
departajarea se va face in functie de punctajul ob\inut pentru criteriul de atribuire: capacitatea economico-financiar~ 
a ofertan\ilor (suma veniturilor nete lunare realizate de ofertant, calculat prin raportare la ultima lun~ pentru cares­ 
au depus documentele justificative). In cazul egalit~ti in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul 
ob\inut pentru criteriul de atribuire: condi\ii specifice impuse de natura bunului inchiriat. 
(18) Pe baza evalurii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal care trebuie semnat de 
toti membrii comisiei. 
(19) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prev~zute la alin. (12), comisia de evaluare 1ntocmeste, 
in termen de o zi lucr~toare, un raport pe care 1l transmite autorit~ti contractante. 
(20) Autoritatea contractant~ are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a c~rui ofert~ a fost stabilit~ ca find 
castig~toare. 
(21) Autoritatea contractant~ poate s~ incheie contractul numai dup~ implinirea unui termen de 20 de zile 
calendaristice de la data realiz~ri comunic~rii prev~zute la alin. (23) din O.U.G. nr. 57/2019. 
(22) Neincheierea contractului fntr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data implinirii termenului prev~zut la 
art. 341 alin .  (26) d i n  0.U.G. nr. 57/2019, poate atrage plata daunelor-interese de c~tre partea in culp~ 
(23) in cazul in care in urma public~rii anuntului de licita\ie nu au fost depuse eel pufin dou~ oferte valabile, 
autoritatea contractant~ este obligat~ s~ anuleze procedura si s~ organizeze o nou~ licitatie, cu respectarea 
procedurii prev~zute la alin. ( 1 ) -  ( 1 3 ) .  
(24) In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie public~ nu se depune nicio ofert~ valabil~, 
autoritatea contractant~ anuleaz~ procedura de licitatie. 
(25) Pentru cea de-a doua licitafie va fi p~strat~ documentatia de atribuire aprobat~ pentru prima licitatie. 
(26) Cea de-a doua licitajie se organizeaz~ in conditile prev~zute la art. 336 alin. ( 1 ) -  (12) din 0.U.G. nr. 57/2019. 
(27) in situa\ia in care au avut loc modificri legislative care au ca obiect instituirea, modificarea sau renun\area la 
anumite taxe/impozite nationale sau locale al c~ror efect se reflect~ ~n cresterea/diminuarea costurilor pe baza 
c~rora s-a fundamentat pretul contractului, chiria poate fi ajustat~, la cererea oric~rei p~rti, dac~ posibilitatea de 
ajustare a fost prevzut~ in documentatia de atribuire. 

Art. 1 1 .  Protectia datelor 

F~r a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentei ~nchirieri, autoritatea contractant~ are obligatia de a asigura 
protejarea acelor informa\ii care ii sunt comunicate de persoanele fizice sau juridice cu titlu contiden\ial, 1n m~sura 
in care, in mod obiectiv, dezv~luirea informatiilor in cauz~ ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor 
persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial si proprietatea intelectual~. 



Art. 12. Comisia de licitatie 

La nivelul autorit~tii contractante se organizeaz~ o comisie de licitatie, componenta acesteia find aprobat~ prin 
Hot~rarea Consiliului Local al municipiului Oradea si membrii nominalizati prin dispozitie a Primarului municipiului 
Oradea, care adopt~ decizii in mod autonom si numai pe baza criterilor de selectie prev~zute in instructiunile privind 
organizarea si desf~surarea licitatiei. 
Comisia de licitatie este compus~ dintr-un num~r de 5 membri. Fiecare membru al comisiei de licitatie are desemnat 
un supleant. 
Presedintele comisiei de licitatie si secretarul acesteia sunt numiti dintre reprezentanti autorit~tii contractante in 
comisie. 
Fiecare dintre membrii comisiei de licitatie beneficiaz~ de c~te un vot. Persoanele invitate beneficiaz~ de un vot 
consultativ. 
Deciziile comisiei de licitatie se adopt~ cu votul majorit~tii membrilor. 
Membri comisiei de licitatie, supleanti si invitatii trebuie s~ respecte regulile privind conflictul de interese potrivit art. 
321 din O .U.G. nr. 57/2019. 
In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de licitatie sesizeaz~ de ndat~ autoritatea contractant~ despre 
existenta st~rii de incompatibilitate si va propune inlocuirea persoanei incompatibile, dintre membrii supleanti. 
Supleanti particip la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care membrii acesteia se afl in 
imposibilitate de participare datorit~ unui caz de incompatibilitate, caz fortuit sau fortei majore. 

Art. 13. incheierea contractului de inchiriere 

(1) Contractul de inchiriere se va 1ncheia numai dupa 1mplinirea unui termen de 20 zile calendaristice de la data 
realiz~rii comunic~rii referitoare la atribuirea contractului. 
(2) Contractul de 1nchiriere cuprinde clauze de natur~ s~ asigure folosin\a bunului 1nchiriat, potrivit specificului 
acestuia. 
(3) Contractul se 1ncheie 1n form~ scris~, sub sanctiunea nulit~ti. 
(4) Contractul cuprinde clauze privind desp~gubirile, in situatia denunt~rii contractului ~nainte de expirarea 
termenului. 
(5) Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile de la data constituirii 
garantiei echivalent~ cu valoarea a trei chirii lunare. 

Art. 14. Ne~ncheierea contractului de inchiriere 

(1 )  Refuzul ofertantului declarat c~stig~tor de a incheia contractul poate atrage dup~ sine plata daunelor-interese. 
(2) In cazul in care ofertantul declarat c~stig~tor refuz~ incheierea contractului, procedura de licitatie se anuleaz~, 
iar autoritatea contractant~ reia procedura, in conditile legi, studiul de oportunitate p~str~ndu-si valabilitatea. 
(3) Daunele-interese prev~zute la alin. (1) se stabilesc de c~tre tribunalul in a c~rui raz~ teritorial~ se afl~ sediul 
autorit~tii contractante, la cererea p~rtii interesate, dac~ p~rtile nu stabilesc altfel. 
(4) In cazul in care autoritatea contractant~ nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat castig~tor din cauza 
faptului c~ ofertantul in cauz~ se afl~ ~ntr-o situatie de fort~ major~ sau in imposibilitatea fortuit~ de a executa 
contractul, autoritatea contractant~ are dreptul s~ declare c~stig~toare oferta clasat~ pe locul doi, in conditiile in 
care aceasta este admisibil~. 
(5) In cazul in care, in situatia prev~zut~ la alin. (4), nu exist~ o ofert~ clasat~ pe locul doi admisibil~, se aplic~ 
prevederile alin . (2). 
(6) In cazul in care un ofertant este declarat castig~tor in dou~ sau mai multe licitatii organizate in aceeasi sesiune, 
autoritatea contractant~ va declara castig~toare prima oferta inregistrat~ de c~tre acesta la sediul institutiei, lu~nd 
in considerare data si ora depunerii acesteia. 

Art. 15. Reguli privind conflictul de interese 

Pe parcursul aplic~rii procedurii de licitatie organizatorul are obligatia de a lua toate m~surile pentru a evita situatiile 
de natur~ s~ determine aparitia unui conflict de interese si/sau manifestarea concurentei neloiale. 
Persoanele care sun! implicate direct 1n procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu au dreptul de a fi ofertanti, 
sub sanctiunea excluderii din procedura de licitatie. 
Nu au dreptul de a fi implicate in procesul de verificare a ofertelor, urm~toarele persoane: so/soie, rud~ sau afin 
p~n~ la gradul al ll-lea inclusiv cu ofertantul; 



Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificarelevaluare a ofertelor trebuie s~ p~streze 
confidentialitatea asupra continutului ofertelor, precum si asupra altor informatii prezentate de c~tre ofertanti a c~ror 
dezv~luire ar putea aduce atingere dreptului acestora de a-si proteja proprietatea intelectual~ sau secretele 
comerciale, precum si asupra lucr~rilor comisiei de evaluare. 

Art. 16. Instructiuni privind modul de utilizare a c~ilor de atac 

Solution area litigiilor de orice fel care decurg din executarea contractului de 1nchiriere se vor solutiona pe cale 
amiabil~. In cazul in care acest lucru nu este posibil litigiul va fi transmis spre solutionare instantelor judec~toresti 
de drept comun. 
Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in a c~rui jurisdicfie se afl~ sediul 
locatoru I ui. 

Art. 17. Dispozitii finale 

(1) Prin 1nscrierea la licitatie, toate conditiile impuse prin Documentatia de atribuire se considera 1nsusite/acceptate 
de c~tre ofertanti. 
(2) Dac~ se constata ca ofertantul a furnizat informati false prin documentele de calificare, aceasta poate Ii exclus 
din procedura licitatiei, at~t timpul desf~sur~ri sedintei, c~t si ulterior p~n~ la semnarea contractului de 1nchiriere. 
(3) in caz de renuntare, dup~ adjudecarea licita\iei, ofertantul pierde garantia de participare la licitatie. 
(4) Prevederile cuprinse in documentatia de atribuire vin in completarea celor cuprinse 1n prezentul Caiet de sarcini. 
(5) Prezentul Caiet de sarcini face parte integrant~ din documenta\ia privind licitatia pentru 1nchirierea imobilului 
descris la Art. 1 .  
(6) Caietul de sarcini, inclusiv toate documentele necesare licita\iei, se public~ pe site-ul www.oradea.ro, sectiunea 
- Licitatii - anunturi de transparent~. 
(7) Dac~ din diferite motive, licitatia se am~n~, se revoc~ sau se anuleaz~, Decizia de amanare, revocare sau 
anulare nu poate fi atacat~ de ofertanti. In cazul revoc~rii sau anul~rii licitatiei, ofertantilor li se va returna garantia 
de participare la licitatie in baza unei cereri scrise, 1nregistrate la Prim~ria Municipiului Oradea, in termen de maxim 
10 zile. 

(8) Drepturile si obligatile p~rtilor, executarea si incetarea contractului r~spunderea contractual~ si rezolvarea 
litigiilor se vor stabili prin contractul de loca\iune (1nchiriere), 1ncheiat conform legislatiei in vigoare. 



II. FISA DE DATE A PROCEDURII 

aferent~ procedurii de inchiriere, prin licitatie public~, a locuintei situat~ in mun. Oradea, 
str. nr ._,bl .  _sc. et. ap. _ 

lnformatii generale privind autoritatea contractant~: 
Municipiul Oradea, cu sediul administrativ in mun. Oradea, str. Piata Uniri nr. 1 ,  jud. Bihor 
Codul fiscal: 4230487 
Telefon / fax: 0259. 437.000, int 159 sau 175, 0259.408.865, 0259.409.424. 

E-mail: primarie@oradea.ro 
Persoan de contact' _ 

lnformatii generale privind obiectul licitatiei: 

Spatiul cu destinatia de locuint~, situat ~n mun. Oradea, str. _nr. _, bl. 
__ sc. et. __ ap. _' inscris in CF compus din: __ camere, dependinte, 
av~nd SU= mp, Sc= mp si terenul aferent. 

Informatii privind temeiul legal al organiz~rii procedurii: 

- Ordonanta de Urgent~ a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modific~rile si complet~rile 
ulterioare, 

- Hot~r~rea Consiliului Local al municipiului Oradea nr. 859 din 31 . 10 .2019, 

- Hot~rarea Consiliului Local al municipiului Oradea nr. din 

Organizarea procedurii de licitatie: 

Anuntul privind demararea procedurii de licitatie se va publica in Monitorul Oficial al Rom~niei, Partea a Vl-a, intr­ 
un cotidian de circulatie national~ si intr-unul de circulatie local~, precum si pe site-ul Prim~riei Municipiului Oradea, 
www.oradea.ro. Anun\ul de licita\ie se va trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data 
limit~ pentru depunerea ofertelor. 

Termenul limit~ pentru solicitarea clarific~rilor privind documentatia de atribuire este _, 
ora la sediul Prim~riei municipiului Oradea (Piata Unirii nr. 1 )  -  Sala Ghiseelor de la parterul institutiei 
(Piramid~). 

Termenul limit~ de depunere a ofertelor este _, ora _ l a  sediul Prim~riei 
municipiului Oradea (Piata Unirii nr. 1) - Sala Ghiseelor de la parterul institutiei (Piramid~). 

Licitatia se va desf~sura in data de ,ora la sediul Prim~riei municipiului Oradea 
(Plata Uniri nr. 1). 

Anuntul de licitatie a fost transmis c~tre institutiile abilitate, in vederea public~rii, la data de 

lnformatii privind documentatia de atribuire: 

Documentatia pentru inscriere la licitatie poate fi obtinut~ gratuit prin desc~rcarea de pe site-ul oficial al Prim~riei 
municipiului Oradea - www.oradea.ro, sectiunea Licitatii - anunturi de transparent~. 

Criterii de calificare a participantilor la licitatia public~: 

Are dreptul de a participa la licitatie orice persoan fizic~, roman~ sau str~in~, care 1ndeplineste cumulativ 
urm~toarele conditi: 

a) a pl~tit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare; 
b) a depus oferta, impreun~ cu documentele solicitate, in termenele prev~zute in documentatia de atribuire; 
c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plat~ a impozitelor, a taxelor si a contributiilor c~tre bugetul 

consolidat al statului si c~tre bugetul local; 
d) ofertantul si, dup~ caz, sotul/ sotia acestuia sau alte persoane aflate in intretinerea sa, s~ nu fi fost evacuat din 

culp~ proprie dintr-o locuint~ aflat~ in proprietatealadministrarea Municipiului Oradea. 



Nu are dreptul s~ participe la licitatie persoana care a fost desemnat~ castig~toare la o licitatie public~ anterioar~ 
privind bunurile statului sau ale unit~tilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a 
pl~tit pretul, din culp~ proprie. Restrictia opereaz~ pentru o durat~ de 3 ani, calculat~ de la desemnarea persoanei 
respective drept c~stig~toare la licitatie. 

Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere, precum si ponderea lor 
Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt; 

a) eel mai mare nivel al chiriei; 
b) capacitatea economico-financiar~ a ofertantilor; 
c) protectia mediului inconjur~tor; 
d) condi\ii specifice impuse de natura bunului inchiriat. 

Ponderea fiec~rui criteriu se stabileste in caietul de sarcini si trebuie s~ fie proportional~ cu importanta acestuia, 
apreciat~ din punctul de vedere al asigur~ri unei utiliz~rilexploat~ri rationale si eficiente economic a bunului inchiriat. 
Ponderea fiec~ruia dintre criterile este de pan~ la 40%, iar suma acestora nu trebuie s~ depseasc~ 100%. 

Atributiile Comisiei de evaluare sunt: 
a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatilor si documentelor cuprinse in plicul exterior; 
b) intocmirea listei cuprinz~and ofertele admise; 
c) analizarea si evaluarea ofertelor; 
d) intocmirea raportului de evaluare; 
e) intocmirea proceselor-verbale; 
f) desemnarea ofertei cstig~toare. 
Deciziile comisiei de evaluare se adopt~ cu votul majorit~ti membrilor. Comisia de evaluare adopt~ decizii in mod 
autonom, numai pe baza documentatiei de atribuire si in conformitate cu prevederile legale in vigoare. 
Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a p~stra confidentialitatea datelor, informatiilor si documentelor 
cuprinse in ofertele analizate. 

Desf~surarea procedurii de fnchiriere: 

Procedura de licitatie se va desf~sura in 2 etape: 

Etapa I: Deschiderea plicurilor exterioare si stabilirea ofertantilor calificati pentru etapa a doua. 
In data si ora stabilit~ in anuntul privind demararea procedurii de licitatie pentru deschiderea ofertelor, la sediul 
Prim~riei municipiului Oradea (mun. Oradea, Piata Unirii nr. 1) se vor prezenta membrii Comisiei de licitatie. 
In partea introductiv~ a procesului verbal se va consemna faptul c~ plicurile au fost sau nu intacte, in sensul c~ 
partea lipit~ a acestora a fost afectat~ / nu a fost afectat~ prin dezlipire sau alt~ modalitate de deschidere. 
Dup~ deschiderea plicurilor exterioare, Comisia de licitatie descalific~ ofertantii care nu au depus toate documentele 
si datele prev~zute in documentatia de atribuire. 

' * in situafii justificate, Comisia de licitafie poate hotilri, acordarea unui termen de completare a documentatiei 
Sunt considerate oferte valabile si se calific~ ofertantii care indeplinesc toate criterile de valabilitate prev~zute in 
Caietul de sarcini. 
Dup~ analizarea con\inutului plicului, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul comisiei de licitatie va intocmi un 
proces verbal in care se mentioneaz~ ofertele valabile, precum si ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate 
si motivele excluderii acestora din urm~ de la procedura de licitatie. Procesul - verbal se semneaz~ de c~tre tofi 
membrii comisiei de licitatie. 
Pentru continuarea desf~sur~rii procedurii de licitatie este necesar ca dup~ deschiderea plicurilor, cel putin dou~ 
oferte s~ fie valabile. In cazul ~n care, in urma public~rii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin dou~ oferte 
valabile, autoritatea contractant~ este obligat~ s~ anuleze procedura si s~ organizeze o nou~ licitatie. 
In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie public~ nu se depune nicio ofert~ valabil~, autoritatea 
contractant~ anuleaz~ procedura de licitatie. Pentru cea de-a doua licitatie va fi p~strat~ documentatia de atribuire 
aprobat~ pentru prima licitatie. 
Pe parcursul aplic~rii procedurii de atribuire, autoritatea contractant are dreptul de a solicita clarific~ri si, d u p ~  caz, 
completri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformit~ti ofertei cu cerintele solicitate. 
Solicitarea de clarific~ri este propus~ de ctre comisia de evaluare si se transmite ofertantilor de c~tre autoritatea 
contractant~. 
Autoritatea contractant~ nu are dreptul ca, prin clarific~rile ori complet~rile solicitate, s~ determine aparitia unui 
avantaj in favoarea unui ofertant. 



Etapa II: Determinarea pfertei c@stig~toare si atribuirea contractului de inchiriere. 
Comisia de evaluare stabileste punctajul fiec~rei oferte, tin~nd seama de ponderile prev~zute in caietul de sarcini. 
Oferta c~stig~toare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplic~rii criteriilor de atribuire. 
ln cazul in care exist~ punctaje egale intre ofertanti clasati pe primul lac, departajarea se va face in functie de 
punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare. ln cazul egalit~ti in continuare, 
departajarea se va face in func\ie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire: capacitatea economico-financiar~ 
a ofertantilor (suma veni/urilor nete lunare rea/izate de ofertant, calculat~ prin raportare la ultima lun~ pentru cares­ 
au depus documentele justificative). In cazul egalit~tii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul 
obtinut pentru criteriul de atribuire: conditi specifice impuse de natura bunului inchiriat. Pe baza evalu~rii ofertelor, 
secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal care va fi semnat de membri comisiei. In baza 
procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucr~toare, un raport pe care 1l transmite 
autorit~tii contractante. 
Autoritatea contractant~ are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a c~rui ofert~ a fost stabilit~ ca find 
c~stig~toare. 

Alte informatii 

Ofertantii care au fost respinsi sau a c~ror ofert~ nu a fost declarat~ castig~toare, vor fi informati asupra motivelor 
ce au stat la baza deciziei respective, iar ofertantul castig~tor va fi informat cu privire la acceptarea ofertei prezentate. 
Contractul de inchiriere se incheie numai dupa 1mplinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realiz~rii 
inform~rii. 
Refuzul ofertantului declarat castig~tor de a incheia contractul poate atrage dup~ sine pierderea garantiei de 
participare. 
Procedura de licita\ie se anuleaz~ si se poate relua in conditile legii. 
Impotriva modalit~ti de desf~surare a licitatiei se pot depune, de c~tre ofertanti, contestati, in maxim 24 de ore de 
la adjudecare. 
La data incheierii contractului, c~stig~torul licitatiei are obligatia de a depune o sum~ in lei echivalent~ cu valoarea 
a trei chirii lunare, cu titlu de garantie. 
Prezenta documentatie de atribuire se completeaz~ cu prevederile Ordonantei de Urgent~ nr. 57/2019 privind Codul 
Administrativ, cu modific~rile si complet~rile ulterioare. 

Instructiuni_privind moduli de utilizare a c~ilor de atac. 

Solutionarea litigiilor ap~rute in leg~tur~ cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si ncetarea contractului 
de inchiriere, precum si a celor privind acordarea de desp~gubiri se realizeaz~ potrivit prevederilor Legii nr. 
554/2004, a contenciosului administrativ, actualizat~ cu modific~rile si complet~rile ulterioare. 

Ill. FORMULARE 

► Formularul nr. 1 :  Fisa ofertantului; 

► Formularul nr. 2: Declaratie de participare; 

► Formularul nr. 3: Formular de ofert~; 

Formularul nr. 4: Declaratie privind protectia mediului inconjur~tor; 

> Formularul nr. 5: Declaratie privind conditiile specifice impuse de natura bunului fnchiriat. 



Formularul nr. 1 

FISA OFERTANTULUI 

pentru participarea la licitatia public~ privind ~nchirierea locuintei situat~ in municipiul Oradea, 

sir. nr. ' bl. __ sc. et. __ ap. 

Date privind ofertantul 

1. Numele: 
--------------------------- 

Pren um e I e: 
-------------------------- 

2. CNP: _ I _ I _ I _ I _ I _ I  __ I ! __ ! _ 

3. Carte/Buletin de identitate, seria nr. _ 

4. Adresa de domiciliu: 

5. Telefon: 
--------------------------- 

6. Adres~ de e-mail: 
------------------------ 

Dac~ este cazul - date privind reprezentantul legal/ imputernicitul 

1. Numele: _ 

Prenumele: _ 

2. Carte/Buletin de identitate (imputernicit), seria nr. _ 

3, Procur~notarial~nr. din ,emisde _ 

4. Adresa de corespondent~: 

Data 
-------- 

Semn~tura ofertantului: 



Formularul nr. 2 

DECLARATIE DE PARTICIPARE 

privind participarea la licitatia public~ privind inchirierea locuintei situat~ in municipiul Oradea, 

str. nr. ,bl. Sc. et. ap. 

C~tre: 

Urmare a anuntul publicitar ap~rut in publicatia ,din data de _' 

Subsemnatul/Subsemnata 

(numele si prenumele ofertantului) 

prin prezenta: 

- imi manifest intentia ferm~ de participare la licitatia public~ privind inchirierea locuintei situate in 
municipiul Oradea, str. nr. , b l .  sc. et. ap. ' 
organizat~ de Municipiul Oradea, ~n sedinta din data , ora $l 

- declar pe proprie r~spundere c~: 

r am luat cunostint~ de conditiile de participare la licitatie, de conditiile de incetare a 
contractului, de conditiile de respingere a ofertei, precum si de conditile de pierdere a garantiei 
de participare la licitatie, prev~zute in Caietul de sarcini si 1mi asum 1n totalitate 
responsabilitatea respect~rii acestora. 

- cunosc starea tehnic~ a locuintei care face obiectul licitatiei si nu voi formula pretentii sau 
obiectiuni ulterioare cu privire la starea acesteia. 

Dac~ este cazul: 

La locul, data si ora indicate de dumneavoastr~ pentru sedinta de licitatie, in numele meu va participa 
domnul/doamna posesor/posesoare al/a CI/Bl seria , nr. 

imputernicit/~ prin Procura notarial~ nr. , d i n  data de , e mi s ~  de 
-, s  m  reprezinte si s Semneze actele incheiate Cu a€east 

ocazie. 

Data Semn~tura ofertantului: 



Formularul nr. 3 

FORMULAR DE OFERT~ 

pentru participarea la licitatia public~ privind inchirierea locuintei situat~ ~n municipiul Oradea, 

sir. nr. , bl .  __ sc. et. __ ap. 

Subsemnatul/Subsemnata , [ f]  Call[a[e (le 

participant(~) la procedura de licitatie public~ pentru mnchirierea locuintei situate in municipiul Oradea, str. 

,n. , b l .  ,  SC., el._, ap. ' 

judetul Bihor, procedur~ organizat~ in data de Ora la sediul Prim~riei 

Municipiului Oradea, Piata Uniri nr. 1 ,  declar pe propria r~spundere urm~toarele: 

Oferta mea de pret pentru inchirierea imobilului mai sus mentionat este de 

lei/ luna, 

fat~ de pretul de pornire de lei/ lun~. 

Mentionez c~, in cazul in care prezenta ofert~ va fi declaratl c~stigtoare, m~ oblig s~ accept 

neconditionat si fn totalitate toate conditiile de inchiriere stabilite de organizatorul procedurii si 

prev~zute in documentatia de atribuire. 

Data _ 

Formularul va fi completat si depus in plicul interior. 

Semn~tura ofertantului: 



Formularul nr. 4 

DECLARA TIE PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI iNCONJUR~TOR 

pentru participarea la licitatia public~ privind fnchririerea locuintei situat~ in municipiul Oradea, 

sir. nr, ' bl. __ sc. et. __ ap. 

Cu privire la locuinta situat~ in municipiul Oradea, str. _,nr. 

, b l  ,sc.  ,et. , a 9.  ,judetul Bihor, ce urmeaz~ a fi inchiriat~ prin licitatie 

public in data de , la sediul Prim~riei Municipiului Oradea - Piata Unirii nr. 1 ,  

Subsemnatul/Subsemnata _ 

m~ oblig s~ respect legislatia in vigoare privind protectia mediului pe toat~ durata contractului de 

inchiriere si nu voi utiliza locuinta pentru depozitarea deseurilor din categoria celor periculoase, toxice, explozive, 

menajere, provenite din constructii, din cur~tarea si intretinerea spatiilor verzi ori provenite din diverse procese 

tehnologice precum si a deseurilor de orice natur~. 

Totodat~, am luat la cunostint~ c~ nerespectarea prevederilor mentionate anterior constituie 

inc~lcarea obiectului contractului, iar contractul va inceta automat, f~r~ nicio formalitate prealabil~ si f~r~ 

interventia instantei de judecat~, in baza unei notific~ri transmise de c~tre locator. 

Data 
-------- 

Semn~tura ofertantului: 



Formularul nr. 5 

DECLARATIE PRIVIND CONDITIILE SPECIFICE IMPUSE DE 
NATURA BUNULUI iNCHIRIAT 

pentru participarea la licitatia public~ privind ~nchririerea locuintei situat~ in municipiul Oradea, 

str. _nr. , bl .  Sc. et. ap. 

Cu privire la locuinta situat~ ~n municipiul Oradea, str. _,nr. _ 

bl. ,sc. ,et. ,ap. ,judetul Bihor, ce urmeaz~ a fi inchiriat~ prin licitatie public~ in 

data de _, l a  sediul Prim~riei Municipiului Oradea - Piata Unirii nr. 1 ,  

bubsemnatu\/bubsemnata ' 

declar c am luat la cunostint~ si m~ oblig s~ respect urm~toarele conditi privind natura bunului inchiriat: 

> Locuinta ce urmeaz~ a fi nchiriat~ va fi utilizat~ pe toat~ durata contractului conform destinatiei si 

in conditiile prev~zute ~n contract, urm~nd ca la incetarea acestuia s~ fie restituit~ liber~ de sarcini 

proprietarului/administratorului bunului; 

> Pe toat~ perioada contractului de locatiune este interzis~ modificarea destinatiei locuintei pentru 

care s-a incheiat contractul; 

► Orice investi\ie sau amenajare a spa\iului inchiriat se va realiza numai cu acordul scris al locatorului 

si exclusiv pe cheltuiala locatarului, cu respectarea prevederilor legale in vigoare. 

Data Semn~tura ofertantului: 



IV. CONTRACT DE iNCHIRIERE - model orientativ 

pentru locuintele convenabile din fondul locativ al Municipiului Oradea 

CAPITOLUL I 

PRTILE CONTRACTANTE 

ART. 1 .  Prezentul contract se incheie intre: 
1. MUNICIPIUL ORADEA, cu sediul in Oradea, str. Piata Unirii nr. 1 ,  jude\ul Bihor, avand C.I.F. RO35372589, 
cont IBAN: RO50TREZ076502205X016643 deschis la Trezoreria Oradea, reprezentat legal prin 

. . . . . . . . . . . .  ,  in calitate de LOCATOR, pe de o parte 

$i 

2. . , CNP , cu domiciliul in ........•...•.•.... , str. 
...................... , nr ,bl.  ........., sc , ap ,jude\ (sector) , legitimatl~ cu carte de identitate/buletin 
de identitate/carte de identitate provizorie, seria nr , eliberatl~ la data de , de 
telefon ,e-mai l .  .  ,  in calitate de LOCATAR/CHIRIA!?, pe de alt~ parte. 

ART. 2. P~rtile, cunosc~nd prevederile legale in domeniul mnchirierii locuintelor, convin asupra incheierii 
prezentului contract. 

CAPITOLUL II 

DEFINITII 

ART. 3. Termenii din prezentul contract au urm~toarele semnificatii: 

1 .  Contractul de inchirierel locatiune - contractul prin care o parte, numit~ locator, se oblig~ s~ asigure celeilalte prti, numite 
chirias/locatar, folosinta unui bun pentru o anumit~ perioad~, in schimbul unui pret, denumit chirie. 

2. Chiria - const~ mntr-o sum~ de bani, stabilit~ prin aplicarea dispozitiilor legale ~n materie, plata ei c~z~nd in sarcina locatarului 
la termenele si in conditiile stabilite de prezentul contract. 

3. Locuinta convenabil~ - locuinta care, prin gradul de satisfacere a raportului dintre cerinta utilizatorului si caracteristicile 
locuintei, la un moment dat, acoper~ necesit~tile esentiale de odihn~, preparare a hranei, educatie si igien~, asigur~nd 
exigentele minimale prezentate in anexa nr. 1 din Legea nr. 114/1996 republicat~ 

4. Membrii de familie - prin familie, in sensul prezentului contract, se intelege sotul si sotia, ascendentii lor, descendentii pe 
linie direct~ p~n~ la gradul al doilea inclusiv si sotii acestora, care locuiesc si gospod~resc ~mpreun~. 

5. Acordul de locuire - in sensul prezentului contract, reprezint~ consimt~m~ntul expres al locatorului, Municipiul Oradea, 
privind folosirea locuintei de c~tre alte persoane decat membrii de familie inscrisi ~n contract, cu respectarea exigentelor 
minimale prezentate in anexa nr. 1 din Legea nr. 114/1996 republicat~. 

6. Punerea in int~rziere de drept - In cazul prezentului contract de lnchiriere, simpla implinire a termenului stabilit pentru 
executare ori ajungerea la scadent~ a unei obligatii, au ca si consecint faptul c debitorul este considerat ca find de drept 
pus in int~rziere cu privire la executarea respectivei obligatii. 

7.Lucr~ri de ~ntretinere si reparatii cu caracter curent - obligatia efecturii lor se afl~ in sarcina locatarului, acestea fiind 
caracterizate prin eforturi financiare relativ sc~zute din partea chiriasului si rezult~nd de regul din folosinta obisnuit~ a 
bunului. Asadar, acestea reprezint lucr~ri de mic~ amploare, care nu necesit~ emiterea unei autorizatii de constructie. 

Fr~ a ne limita la acestea, reprezint~ lucrri de intretinere si reparatii cu caracter curent, urm~toarele: 

A. Lucr~ri din interiorul locuintei si la p~rtile de folosint~ comun~: 
• La partea de constructii: refacerea treptelor, zugr~veli; vopsitorii la pereti si tavane (dac~ au existat); cur~tirea sobelor; 

inlocuirea geamurilor sparte; chituirea geamurilor; repararea si mnlocuirea afiselor, cutiilor pentru corespondent, 
mobilierului din dotarea locuintei, jardinierelor si b~t~toarelor de covoare; raschetarea si cur~tirea parchetului; repararea 
prin lipire a pardoselilor din materiale plastice; cur~tarea cosurilor de fum; cur~tarea canalelor pentru evacuarea 
gunoaielor; cur~tarea platformelor de gunoi; cur~tarea jgheaburilor; cur~tarea burlanelor, inclusiv a teraselor si 
iluminatoarelor pe timp de prim~var~, var~ si toamn de frunze si alte depuneri, iar iarna de z~pad~; protejarea teraselor 
sau acoperisurilor ca urmare a mont~rii antenelor individuale de radio si televiziune. 

• La partea de inc~lzire central~: int~rirea brt~rilor si consolelor existente pentru conducte si radiatoare; cur~tirea 
injectoarelor si arz~toarelor; ungerea p~rtilor mobile de motoare si mecanisme; cur~tirea rezervoarelor de combustibil 
pentru indep~rtarea reziduurilor; desfundarea conductelor de alimentare cu combustibil; revizuirea robinetilor de dublu 
reglaj; aerisirea si reglajul periodic al instalatiilor de inc~lzire. 

• La partea de instalatii sanitare: repararea si mnlocuirea sifoanelor de scurgere de la obiectele sanitare; desfundarea 
sifoanelor de scurgere si a canaliz~rii p~n~ la cminul de racordare de la iesirea din cl~dire; cur~tarea c~minelor de 
racordare de gunoaie si depuneri; repararea sau fnlocuirea portprosopului, ports~punului, porth~rtiei, etajerei si oglinzii; 
vidanjarea haznalelor. 

• La partea de instalatii electrice: ~nlocuirea globurilor; repararea sau inlocuirea butoanelor de sonerii. 
• La instalatia de ascensor: mnlocuirea geamurilor, globurilor, becurilor, oglinzilor si a covoarelor din material plastic din 

cabine. 
• La instalatia de gaze: cur~tarea dispozitivelor de ardere; slefuirea si ajustarea robinetilor cu can~ pentru gaze; 

revopsirea conductelor aparente; int~rirea br~t~rilor si consolelor acestora. 



B. Lucr~rile de ~ntretinere, reparatii sau inlocuire la elementele de constructii si instalatii din interiorul 
locuintei, de la p~rtile de folosint~ comun~ ale cl~dirii precum si de la anexele acesteia, pe toat~ durata 
de serviciu normat~ a elementelor respective astfel: 

• La partea de constructii: vopsitorii la t~mpl~rie; repararea si ~nlocuirea feroneriei la t~mpl~ria interioar~ si exterioar~ de 
la usi si ferestre; repararea si inlocuirea jaluzelelor si a chingilor; repararea tencuielilor interioare fn jurul tocurilor de la 
usi si ferestre; fixarea garniturilor metalice la sobe; repararea sobelor si a masini or de g~tit; fixarea sau ~nlocuirea pl~cilor 
de faiant~, mozaic, lemn etc. din placajele peretilor interiori. 

• La partea de inc~lzire central~: vopsirea conductelor aparente si a radiatoarelor. 
• La partea de instalatii sanitare: repararea si ~nlocuirea robinetilor si a bateriilor de tot felul la chiuvete, b~i etc; vopsirea 

conductelor aparente; repararea sau ~nlocuirea scaunului cu capac de la vasele WC; repararea cazanului de baie si 
nlocuirea burlanelor. 

• La partea de instalatii electrice: repararea sau mnlocuirea fasungurilor, intrerup~toarelor, comutatoarelor, prizelor, 
sigurantelor fuzibile sau automate, automatelor de scar~. 

8. Lucr~ri (reparatii) necesare - acestea se afl~, conform Codului Civil, in sarcina locatorului si sunt acele lucr~ri mn lipsa 
c~rora imobilul obiect al locatiunii ar pieri ori s-ar deteriora. 

9. imbun~t~tirile - sunt intelese ca find acele lucr~ri autonome sau ad~ugate (utile sau voluptuare) asa cum sunt ele definite 
de Noul Cod Civil, fiind efectuate de c~tre locatar pentru sporirea confortului si valorii economice a locuintei precum si 
pentru simpla pl~cere a acestuia. 

1 0 .  P~r~sirea locuintei - actiunea sau inactiunea din care rezult~ existenta unor indicii temeinice privind intentia neechivoc~ 
a chiriasului de a renunta in mod definitiv la exercitarea drepturilor sale asupra imobilului. 

f f .  Neuzul - neexercitarea folosintei imobilului in mod ne~intrerupt de c~tre titular, precum si de membrii chiriasi trecuti in fisa 
locativ~, timp de 6 luni calendaristice, consecutive. 

CAPITOLUL Ill 

OBIECTUL SI DURATA ~NCHIRIERII 

ART. 4. Primul, 1n calitate de titular al dreptului de proprietate/ administrare 1nchiriaza, iar al doilea, 1n calitate de 
chirias, ia cu chirie locuinta din mun. Oradea, str. ........so.so.so.so..a........, nr. ........., bl. ........., Sc. ..........,  et. 
.......... , ap , judetul Bihor, 1nscris in CF nr. ... ,  cu nr. de inventar , proprietatea 
Municipiului Oradea, av~nd inc~perile de locuit, dependintele si alte dot~ri folosite 1n exclusivitate sau in comun, 
specificate in Anexa nr. I -  parte integranta a prezentului contract. 

ART. 5. (1) Membrii de familie ai chiriasului trecuti 1n fisa locativ~ (Anexa nr. I I I ) au aceleasi drepturi si obligatii 1n 
leg~tur~ cu executarea contractului de locatiune ca si chiriasul mentionat expres ca titular in contract, fiind tinuti 
s~ r~spund~ in solidar cu privire la oricare dintre obligatii e izvor~te din acesta. 

(2) La fel, persoanele care f~r a fi trecute in fisa locativ~, locuiesc in fapt cu chiriasul mn baza acordului 
exprimat de locator, sunt tinute s~ r~spund~ 1n solidar cu titularul contractului de mnchiriere, pe durata folosintei 
exercitate 1n mod efectiv, pentru toate obligatiile din contract. 

(3) Acordul de locuire poate fi exprimat de locator 1n baza cererii motivate depus~ de persoana care solicit~ 
acordul mnsotit~ de declara\ia de acceptare data de titularul contractului de 1nchiriere. 

ART. 6. Termenul de 1nchiriere este pe o perioad~ determinat~ de ..................• , cu 1ncepere de la data de 
···a.......... pan la data de .......ss.»...... 

ART. 7. Locuinta, descris~ la art. 4, se pred~ in stare de folosint~ cu instalatiile si inventarul prev~zute in procesul 
verbal de predare - primire (Anexa nr. I), incheiat ~ntre p~rtile contractante, care face parte integrant~ din prezentul 
contract. 

ART. 8. ( 1 )  Contractul mnceteaz~ la 1mplinirea termenului prev~zut de c~tre p~rti. 
(2) Dup~ acest moment, contractul poate fi reinnoit de c~tre p~rti printr-o nou~ manifestare de voint~ si 

prin respectarea 1n totalitate a conditiilor prev~zute de actele normative la acel moment. 
(3) Oricare dintre p~rti are posibilitatea de a-si manifesta intentia de a reinnoi/de a nu reinnoi contractul 

printr-o cerere/instiintare scris~, datat~, semnat~ si inregistrat~ la sediul locatorului. P~rtile 1si vor comunica 
manifestarea de voint~ prin orice mijloace care asigur transmiterea textului si confirmarea primirii acestuia. 

(4) Manifestarea intentiei de a reinnoi/de a nu re1nnoi contractul trebuie exprimat~ de locatar/locator cu 
cel putin 45 de zile inaintea expir~rii contractului, cealalt~ parte avand obligatia de a r~spunde in termen de 30 de 
zile de la data comunic~rii intentiei. 

(5) Simpla intentie de a prelungi contractul manifestat~ printr-o notificare scris~ nu instituie niciun fel de 
obligatie fin patrimoniul p~rtii c~reia ii este adresat~, aceasta find liber~ s~ decid~ conform intereselor sale. 

CAPITOLUL IV 

CHIRIA AFERENT~ LOCUINTEI 

ART. 9. Pentru folosirea spatiului, chiriasul datoreaz~ locatorului, trimestrial, chirie, incepand cu data de 1 (int~i) 
a lunii urmatoare 1ncheierii prezentului contract de inchiriere, respectiv Chiria se datoreaza 
pan~ la data eliber~rii efective a imobilului inchiriat. 

ART. 10. Chiria se stabileste si se actualizeaz~ 1n conformitate cu prevederile legale 1n materie. 

ART. 1 1 .  (1) Chiria la data 1ncheierii prezentului contract este 1n cuantum de lei/ lun~, conform 
Procesului Verbal de adjudecare nr.. 



Tariful de inchiriere din prezentul contract se actualizeaz~ anual cu un ind ice de inflatie estimat, comunicat 
de Comisia National~ de Prognoz~, urmand a se regulariza in primul trimestru al anului urm~tor cu indicele de 
inflatie cumulat, comunicat de lnstitutul Na\ional de Statistic~ la nivelul lunii decembrie. intreaga opera\iune se 
realizeaz~ fin baza legii, f~r~ prealabil~ instiintare si f~r~ necesitatea mncheierii unui act aditional la prezentul 
contract. 

(2) Chiria se factureaz~ trimestrial de c~tre locator 1n prima sau a doua lun~ din trimestru, pentru trimestrul 
in curs. 

(3) Facturile fiscale emise in baza acestui contract se var comunica exclusiv in format electronic c~tre 
adresa de e-mail furnizat~ de c~tre chirias. 

(4) Neprimirea facturii nu fl exonereaz~ pe chirias de la plata chiriei datorate urmare a folosintei spatiului 
locativ mentionat la art. 4. 

(5) In caz de neprimire a facturilor chiriasul are obligatia de a anunta de indat~ locatorul prin solicitare 
scris~ depus~ la sediul acestuia, 1n cel mult 30 de zile de la data c~nd se constat~ cele mentionate. 

ART. 12. (1) Chiria se achit~ trimestrial, pan in data de 15 a ultimei luni din trimestru, dat~ la care factura devine 
scadent~. In caz de neplat~ a chiriei se vor percepe, major~ri de int~rziere in cuantumul legal stabilit de legislatie 
obligatiilor fiscale datorate bugetelor locale, incep~nd cu prima zi urm~toare scadentei si pan~ la data pl~tii inclusiv. 

(2) Simpla 1mplinire a termenului prev~zut 1n contract pentru executarea obliga\iei de plat~ a chiriei de 
c~tre debitor face ca acesta s~ se afle de drept in int~rziere in conformitate cu art. 1523 Noul Cod Civil. 

(3) Fiind de drept in int~rziere, creditorul are optiunea de a alege oricare dintre remediile prev~zute de 
Noul Cod Civil, f~r~ a mai fi necesar~ notificarea debitorului privind executarea obligatiei. 

(4) Prezentul contract 1ncheiat sub semn~tur~ privat~ si inregistrat la organul fiscal constituie titlu 
executoriu pentru plata chiriei la termenele si prin modalit~tile stabilite prin clauzele de mai sus, in conformitate cu 
prevederile art. 1798 din Noul Cod Civil. 

ART. 13. Neplata chiriei la scadent~ atrage dup~ sine posibilitatea recurgerii creditorului la oricare dintre remediile 
prev~zute de Noul Cod Civil in cazul neexecut~rii obligatiilor de plat~ de c~tre chirias, respectiv: 

1. Executare silit~, 
2. Executare prin echivalent, 
3. Reziliere sau reducerea presta\iilor, 
4. Orice alt mijloc prev~zut de lege pentru realizarea dreptului su. 

ART. 14. Plata chiriei se poate efectua: 
1n numerar / cu cardul la Prim~ria Municipiului Oradea, str. Piata Unirii, nr. 1 ,  1n Centrul de relatii cu publicul 
(Piramid~); 
prin virament bancar 1n contul Municipiului Oradea, av~nd CL.F.  RO35372589, CONT: 
RO50TREZ076502205X016643 - deschis la Trezoreria Oradea; 
in unit~tile CEC Bank din municipiul Oradea; 
prin utilizarea platformei online www.oradea.ro; 
prin mandat postal. 

ART. 1 5 . ( 1 )  Pe perioada exercit~rii dreptului de folosint~ asupra spatiului locativ asa cum este acesta identificat 
1n prezentul contract, titularul contractului de 1nchiriere este scutit de la plata chiriei 1n cazul in care posed~ 1n 
nume propriu, un certificat de 1ncadrare 1n grad de handicap grav valabil, depus 9i 1nregistrat la sediul locatorului. 

(2) Beneficiaz~ de prevederile alin. 1 si familia sau reprezentantul legal pe perioada in care are in 1ngrijire 
un copil ori un adult cu handicap grav. 

(3) Pe perioada exercit~rii dreptului de folosint~ asupra spatiului locativ asa cum este acesta identificat 1n 
prezentul contract, doar chiriasul adult cu handicap accentuat este scutit in conditiile legii de la plata chiriei, 1n 
cazul fn care posed~ un certificat de mncadrare in grad de handicap accentuat valabil, depus si ~nregistrat la sediul 
locatorului. 

(4) In cazul expir~rii termenului de valabilitate a certificatului de handicap grav/accentuat acordat cu 
caracter temporar, titularul contractului de 1nchiriere sau oricare din membrii de familie ai acestuia respectiv 
reprezentantul legal, au obligatia de a depune si fnregistra la sediul locatorului, in termen de 20 de zile 
calendaristice de la data expir~rii, un nou certificat de incadrare 1n grad de handicap valabil. In caz contrar, chiriasii 
var fi obligati la plata chiriei 1n conformitate cu dispozitiile legale aplicabile actualizate, precum si cu orice alte 
dispozitii legale aplicabile 1in vigoare, de la data expir~ri ultimului certificat de incadrare in grad de handicap p~n~ 
la data depunerii unui nou certificat de 1ncadrare 1n grad de handicap valabil. 

(5) Efectele art. 30, alin. (3), pct. 1 din Capitolul VIII din prezentul contract se suspend~ pe perioada 
valabilit~tii certificatului de incadrare 1ntr-un grad de handicap 

(6) Prevederile art. 15 alin. ( 1 ) -  (5) nu se aplic~ contractului de 1nchiriere 1ncheiat in urma derul~rii 
procedurilor de licita\ie publica, daca 1n documenta\ia de atribuire a fast precizat expres faptul nu sunt aplicabile 
reduceri sau scutiri de la plata chiriei. 

ART. 16. Pe durata derul~rii contractului chiria se poate modifica in urm~toarele situatii: 
1.modific~ri ale suprafatei utile a locuintei inchiriate; 
2.modificri ale cuantumului chiriei prin acte normative emise de ctre autorit~tile legislative, at~t cele de 

la nivel central cat si cele de la nivel local; 
3.modific~ri ale tarifului de baz~ (lei/mp) ca urmare a actualiz~rii acestuia conform actelor normative 

emise 1n acest sens; 
4. 1ncadrarea titularului contractului sau a unuia dintre membrii familiei acestuia -- Tnscrisi in contract, 1ntr­ 

un grad de handicap grav sau accentual. 



ART. 17. Orice modificare a nivelului chiriei ca urmare a modific~rilor intervenite la articolul precedent. opereaza 
in baza legii, f~r~ o prealabil~ 1nstiintare din partea locatorului. 

ART. 18. Chiriasul este obligat la plata chiriei prev~zute in contract pan~ la data eliber~rii efective a locuintel 
precum si la repararea prejudiciilor de orice natur~ cauzate locatorului pan~ la acea dat~. 

ART. 19. Chiriasul este obligat s~ aduc~ la cunostinta locatorului, 1in termen de 30 de zile, orice modificare privind 
schimbarea locului de munc~, a venitului net lunar realizat de titularul contractului, membrii familiei acestuia inscrisi 
in contract, inclusiv de c~tre persoanele care folosesc i m o b i l u l  cu acordul locatorului, de natur~ s~ determine 
modificarea cuantumului chiriei, sub sanctiunea rezilierii contractului. 

CAPITOLUL V 

DREPTURILE P~RTILOR PRIVIND FOLOSIREA SI iNTRETINEREA SPATIILOR CARE FAC 
OBIECTUL CONTRACTULUI 

ART. 20. Drepturile locatorului: 
a) s~ p~streze orice imbun~t~tiri, intelese ca lucr~ri autonome sau lucrri ad~ugate (utile sau voluptuare) 

efectuate pe durata 1nchirierii, f~r~ a putea fi obligat la plata unor desp~gubiri; 
b) in cazul fn care locatorul nu doreste s p~streze lucr~rile de imbun~t~tire a imobilului efectuate f~r~ acordul 

s~u, acesta poate alege s~ cear~ locatarului aducerea bunului in starea initial~ precum si plata de desp~gubiri 
pentru orice pagub ar fi cauzat~ bunului de c~tre locatar; 

c) s~ accepte sau s~ resping~ propunerile avansate de chirias de modificare a imobilului mnchiriat prin prezentul 
contract, in prealabil sau ori de c~te ori este necesar, 

d) s~ verifice imobilul ori de c~te ori este nevoie, 1n prezenta chiriasului, conform program~rii periodice comunicate 
1n prealabil chiriasului, verificare concretizat~ prin inregistrare pe suport magnetic si prin incheierea unui proces 
verbal. Reprezentantul locatorului are posibilitatea de a consemna fin procesul verbal incheiat si declaratiile 
vecinilor; 

e) s~ verifice achitarea obligatiilor de plat~ curente ale chiriasului, iar in cazul in care constat~ neachitarea acestor 
sume, locatorul are dreptul de a efectua plata ~n numele si pe seama locatarului, retin~nd suma necesar~ din 
fondul de garantie constituit conform prezentului contract. 

ART. 21. Drepturile chiriasului: 
a) s~ exercite o folosint~ linistit si util~ a bunului pe toat~ perioada derul~rii contractului; 
b) s~ foloseasc~ bunul potrivit destinatiei stabilite de p~rti. 

CAPITOLUL VI 

OBLIGATIILE P~RTILOR PRIVIND FOLOSIREA SI iNTRETINEREA SPATIILOR 
CARE FAC OBIECTUL CONTRACTULUI 

ART. 22. Obligatiile locatorului: 
a) s~ predea locatarului bunul dat in locatiune; 
b) s~ mentin~ bunul in stare corespunz~toare de folosint~ pe toat~ durata locatiunii; 
c) s~ asigure locatarului linistita si utila folosint~ a bunului pe tot timpul locatiunii. 

ART. 23. Obligatiile chiriasului: 
a) s~ ia in primire bunul si s~ foloseasc~ locuinta mnchiriat~ doar in interesul s~u, al persoanelor inscrise in fisa 

locativ anex~ la contract si al persoanelor care folosesc imobilul cu acordul locatorului, dup~ caz; 
b) s~ foloseasc~ locuinta inchiriat~ potrivit destinatiei stabilite de p~rti si cu bun~-credint~; 1in folosinta bunului s~ 

dea dovad~ de prudent~, diligent~ si un comportament demn de un bun proprietar; 
c) s~ nu subinchirieze locuinta si s~ nu cedeze folosinta acesteia in nicio situatie; 
d) s efectueze lucr~rile de intretinere si reparatii cu caracter curent si s~ mnlocuiasc~ elementele de 

constructii/instalatii din folosinta exclusiv~ ce se subsumeaz~ notiunii de intretinere curent~, f~r~ a avea nicio 
pretentie financiar~ din partea locatorului; 

e) s repare sau s~ ~nlocuiasc~ elementele de constructii si instalatii deteriorate din folosinta comun~ ca urmare 
a culpei sale din cauza folosirii necorespunz~toare, indiferent dac acestea se afl~ in interiorul respectiv 
exteriorul cl~dirii; dac~ persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate, atunci cheltuielile de 
reparatii vor fi suportate conform dispozitiilor legale in vigoare; 

f) s~ p~streze si s~ asigure un nivel decent al cur~teniei si igienei in interiorul locuintei si la p~rtile de folosint~ 
comun~ pe toat~ durata contractului de inchiriere; 

g) la momentul 1ncet~rii din orice motive a contractului, s~ predea locuinta locatorului, in stare de folosint~ si 
cur~tenie, cu obiectele de inventar descrise 1n procesul verbal de predare-primire intocmit la preluarea locuintei; 

h) s achite chiria la termenele prev~zute in prezentul contract; 
i) s~ pl~teasc~ lunar, conform listei de plat~ a cheltuielilor asociatiei de proprietari din care face parte, cota de 

contributie ce ii revine la cheltuielile acelei asociatii, inclusiv cele aferente fondurilor din asociatie (ex. fondul 
de repara\ii); plata acestor cheltuieli se va face la asociatia de proprietari a blocului, la termenele stabilite de 
legile speciale; 



j) s~ fac~ dovada c~tre locator a incheierii contractelor cu prestatorii de servicii (S.C. Compania de Ap~ Oradea 
S.A., S.C. Termoficare S.A., S.C. Distrigaz Vest SA, curent electric etc.) in termen de 60 de zile de la data 
semn~rii contractului de inchiriere; 

k) s~ achite lunar obligatiile ce-i revin, conform contractelor incheiate cu prestatorii de servicii: S.C. Compania de 
Apa Oradea S.A., S.C. Termoficare S.A., S.C. Distrigaz Vest SA, curent electric, telefon, alte cheltuieli, in 
conditiile legii; 

l) la solicitarea locatorului, s~ fac~ dovada achit~rii obligatiilor asumate in baza contractelor mentionate la lit. k); 
m) la solicitarea locatorului, s~ fac~ dovada pl~tii cheltuielilor comune c~tre asociatia de proprietari; 
n) s constituie fondul de rulment pentru neplata datoriilor fat~ de asociatia de proprietari, in cuantumul prev~zut 

de legislatia in vigoare; 
o) s~ comunice locatorului, sub sanctiunea rezilierii contractului, orice modificare intervenit~ ulterior 1ncheierii 

contractului in ceea ce priveste schimbarea locului de munc~ (al tuturor persoanelor inscrise in fisa locativ~, 
inclusiv persoanele care folosesc imobilul cu acordul locatorului), venitul net al titularul contractului, al 
membrilor familiei acestuia inscrisi in contract, inclusiv al persoanelor care folosesc imobilul cu acordul 
locatorului, num~rul persoanelor inscrise fn fisa locativ~, 1n termen de 30 zile de la data producerii modific~rii; 

p) s~ comunice locatorului, 1n termen de 30 de zile, orice modificare privind starea civil~, datele de identificare ale 
titularului si membrilor de familie care locuiesc cu acesta inscrisi in fisa locativ~ precum si al persoanelor care 
folosesc imobilul cu acordul locatorului; 

q) s~ notifice locatorului, 1nainte cu 30 de zile calendaristice, p~r~sirea imobilului pe o perioad~ determinatl 
(maxim 6 luni pe an), cu mentinerea dreptului locativ condi\ionat de notificarea revenirii in imobil; in cazul 
p~r~sirii imobilului at~t de chirias c~t si de c~tre membrii de familie trecuti in fisa locativ~, titularul contractului 
de inchiriere are obliga\ia de a comunica datele de contact ale unei persoane care va aduce la indeplinire 
obligatiile contractuale curente; 

r) s~ permit~ accesul reprezentantilor locatorului in incinta spatiului locativ ori de c~te ori locuinta 1nchiriat~ este 
programat~ pentru verificarea periodic~. 

CAPITOLUL VII 

GARANTI 

ART. 24. (1)  Chiriasul se oblig~ s~ constituie un fond de garantie in contul locatorului. Cuantumul garantiei se 
stabileste la nivelul chiriei calculate pentru o perioad~ de 3 luni conform prevederilor legale la data 1ncheierii 
contractului. 

(2) Conturile de garantii sunt conturi inchise pentru chirias si deschise pentru locator pe perioada 
exercit~rii de ctre chirias a dreptului de folosint~ asupra spatiului locativ care face obiectul prezentului contract. 

(3) Garantia se constituie in numerar/cu cardul la casieria Prim~riei Municipiului Oradea, aflat~ in Piata 
Unirii nr. 1 ,  1n Centrul de relatii cu publicul ori prin virament bancar in contul Prim~riei Municipiului Oradea, CIF 
4230487, cont IBAN RO02TREZ0765006XXX000160 deschis la Trezoreria Oradea. 

ART. 25. Sumele care pot fi retinute de locator din depozitul de garantie sunt destinate acoperirii cheltuielilor 
pentru: 

1.neplata obligatiilor ce-i revin din cheltuielile comune si major~rile de int~rziere aferente acestora; 
2.constituirea fondului de rulment asa cum se prevede in Legea nr. 196/2018 privind infiintarea, 

organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor; 
3.reparatiile de intre\inere curenta care conform Noului Cod Civil sun! in sarcina locatarului; 
4.alte servicii realizate 1n folosul chiriasului, de care acesta a beneficiat pe perioada existentei contractului 

de inchiriere si pe care nu le-a achitat. 

ART. 26. (1) Dovada constituirii fondului de garantie trebuie f~cut~ la momentul semn~rii contractului de c~tre p~rti 
sau eel mai tarziu in termen de 15 zile de la momentul incheierii contractului de inchiriere. 

(2) Sanctiunea pentru nerespectarea obligatiei de constituire a fondului de garan\ie o reprezint~ 
rezilierea contractului de locatiune. 

(3) In cazul efectu~rii de c~tre locator a unor pl~ti din fondul de garantie, care potrivit contractului si legii 
ar fi trebuit suportate de locatar ori 1n cazul modific~rii nivelului chiriei, locatarul va completa garantia pan~ la 
concurenta valorii prev~zute la art. 24 alin. (1), in termen de 15  zile de la data mnstiint~rii lui de c~tre locator, sub 
sanctiunea rezilierii contractului. 

ART. 27. Depozitul de garantie se restituie la incetarea contractului pe baz~ de cerere, fntr-un termen de 3 luni 
care incepe s curg~ de la data depunerii cererii de restituire. 

CAPITOLUL VIII 

MODURILE DE iNCETARE A CONTRACTULUI 

ART. 28. Expirarea contractului 
(1) Contractul de locatiune inceteaz~ de drept la expirarea termenului convenit de p~rti. 
(2) In privinta obligatiei de restituire a bunului dat in locatiune, contractul ncheiat pe durat~ determinat~ $i 

constatat prin inscris sub semn~tur~ privat~ si mnregistrat la organul fiscal constituie, 1in conditiile legii, titlu 
executoriu la expirarea termenului contractual. 

(3) Chiriasul este obligat s~ restituie locuinta in termen de 30 de zile de la expirarea termenului contractual, 
dac~ p~rtile nu au convenit re~nnoirea locatiunii. 



(4) Chiriasul este de drept 1n int~rziere cu privire la executarea obligatiei de restituire a bunului de la 
momentul expir~rii termenului de 30 de zile prev~zut mai sus. 

ART. 29. Denuntare unilateral~ 
( 1 )  Contractul de inchiriere inceteaz~ prin denuntarea unilateral~ a acestuia de c~tre chirias, 1nainte de 

termenul stabilit, cu conditia notific~rii prealabile a locatorului 1n termen de 60 de zile. 
(2) Nerespectarea termenului de preaviz de 60 de zile de c~tre locatar, atrage dup~ sine pierderea garantiei 

instituite prin contract 1n favoarea locatorului. 
(3) Prezentul contract inceteaz~ de asemenea si prin denuntarea unilateral~ a acestuia de c~tre locator, 

dear 1n vederea satisfacerii nevoilor locative proprii, 1nainte de termenul stabilit, 1n aces! sens fiind acordat un 
preaviz de 60 de zile in favoarea locatarului. 

(4) Contractul 1nceteaza de plin drept cu respectarea unui termen de preaviz, de cel putin 60 de zile, stabilit 
prin notificarea/instiintarea emis~ de c~tre locator, in situatia in care interesele publice, cerintele urbanistice sau 
orice fel de lucr~ri de utilitate public~ impun eliberarea spatiului. Locatarul se afl~ de drept in int~rziere cu privire 
la eliberarea spatiului locativ de la momentul expir~rii termenului de preaviz. In m~sura in care eliberarea spatiului 
nu se va face 1n mod voluntar, locatorul va utiliza toate mijloacele legale 1n vederea solution~rii situatiei. 

ART. 30. Pact comisoriu 
( 1 )  P~rtile convin ca rezilierea de plin drept a contractului de inchiriere s~ se produc~ f~r~ nici o interventie 

din partea instantei de judecat~, temeiul rezilierii automate nemaifiind hot~r~rea instantei de judecat~, ci chiar 
vointa expres~ a p~rtilor manifestat~ prin semnarea prezentului contract. Acest mod de incetare a contractului 
este preferat de p~rti ca urmare a acordului liber consimtit si exprimat in cunostint~ de cauz~. 

(2) Locatarul este pus de drept in int~rziere cu privire la orice 1inc~lcare a obligatiilor contractuale astfel: 
1 .  cu privire la executarea obligatiilor de a face, punerea Tn 1ntarziere opereaza automat din primul moment 

in care obligatia nu mai putea s~ fie executat~; 
2. in ce priveste obligatiile de a nu face, punerea de drept in int~rziere opereaz~ automat chiar din 

momentul exercit~rii unei conduite contrare; 
3. privitor la obligatile de a da, punerea 1n 1ntarziere de drept opereaz~ automat la momentul ajungerii la 

scadent~ a fiec~rei obligatii in parte. 
(3) Pactul comisoriu va opera de plin drept, doar in urm~toarele cazuri: 

1 .  chiriasul nu a achitat chiria si major~rile de int~rziere aferente; 
2. chiriasul a subinchiriat locuinta sau a cedat folosinta imobilului 1nchiriat; 
3. chiriasul nu comunic~ locatorului modific~rile prev~zute la art. 23 lit o) in termenul stabilit; 
4. chiriasul nu a f~cut dovada mncheierii contractelor de la art. 23 lit. j) locatorului in termen de 60 de zile 

de la momentul semn~rii contractului de inchiriere; 
5. chiriasul nu constituie sau nu completeaz~ depozitul de garantie in conditiile art. 24 si 26. 

ART. 31. In cazurile mentionate expres in cuprinsul art. 30 alin. (3), locatarul este obligat s~ elibereze locuinta si 
s~ predea liber imobilul in termen de 30 de zile de la data comunic~rii notific~rii, efectuat~ in scris, prin intermediul 
executorului judec~toresc. 

ART. 32. Rezilierea judeciitoreascii a contractului 
La solicitarea locatorului, contractul de mnchiriere poate fi reziliat de c~tre instant~ in urm~toarele cazuri: 

1 .  chiriasul a pricinuit insemnate stric~ciuni locuintei, cl~dirii in care este situat~ aceasta, instalatiilor 
precum si oric~ror altor bunuri aferente lor sau a instr~inat fr~ drept p~rti ale acestora; 

2. chiriasul are un comportament care face imposibil~ convietuirea sau impiedic folosirea normal~ a 
locuintei; 

3. s-a constatat neuzul ori p~r~sirea locuintei, asa cum sunt acestea definite la art. 3 pct. 10 si pct. 1 1  din 
prezentul contract; 

4. chiriasul nu a efectuat lucr~rile de intretinere, reparatii si igienizare, care cad in sarcina acestuia potrivit 
prezentului contract; 

5. chiriasul a modificat destinatia locuintei ce face obiectul prezentului contract; 
6. chiriasul nu face dovada indeplinirii obligatiilor asumate c~tre furnizori conform art. 23 lit. k), respectiv 

dovada indeplinirii obligatii or c~tre asociatia de proprietari conform art. 23 lit i) si m); 
7. chiriasul nu si-a achitat obligatiile ce-i revin din cheltuielile comune si major~rile aferente acestora; 
8. chiriasul nu constituie fondul de rulment mentionat la art. 23 lit. n); 
9. chiriasul nu-si indeplineste orice alte obligatii prev~zute la art. 23. 

ART. 33. Dac~ prin lege nu se prevede altfel, evacuarea chiriasului se face in baza unui titlu executoriu reprezentat 
fie de o hot~r~re judec~toreasc~, fie de contractul de inchiriere inregistrat la organul fiscal, dup~ caz. Chiriasul 
este obligat la plata chiriei pan~ la data eliber~rii efective a imobilului inchiriat. De asemenea, chiriasul este obligat 
la repararea prejudiciilor de orice natur~ cauzate locatorului pan~ la data efectiv~ a eliber~rii imobilului. 

ART. 34. Contractul mnceteaz~ s~ isi produc~ orice fel de efecte in termen de 30 de zile de la data 1nregistr~rii 
decesului, dac ascendentii si descendentii care sunt trecuti in fisa locativ~ si care au locuit efectiv 1mpreun~ cu 
chiriasul, nu au optat pentru continuarea contractului. 

ART. 35. Prezentul contract mnceteaz~ s~ isi produc~ orice fel de efecte in conditiile convenite de prti, cuprinse 
1ntr-un acord de stingere a loca\iunii, 1ncheiat 1n forma scrisa 1ntre acestea. 



CAPITOLUL IX 

LITIGII 

ART. 36. 0rice diferend legat de executarea prezentului contract se va rezolva pe cale amiabil~, iar dac~ aceasta 
nu este posibil, de c~tre instantele judec~toresti. 

ART. 37. Orice modificare a legislatiei specifice in materie raportat la chiriasi sau calculul chiriei va atrage dup~ 
sine modificarea sau completarea corespunz~toare a prezentului contract. 

CAPITOLULX 

ALTE CLAUZE iNTRE P~RTI 

ART. 38. Lucr~rile de reparatii si intretinere care cad in sarcina locatorului se efectueaz~ numai la solicitarea 
scris~ a chiriasului si fn limitele fondurilor disponibile existente in acest sens. 

ART. 39. (1) Lucr~rile de 1mbun~t~tire si sporire a confortului, se efectueaz~ numai cu acordul locatorului. La 
predarea locuintei de c~tre chirias, acesta nu va putea avea nici o pretentie material~ din partea locatorului, pentru 
lucr~rile efectuate. 

(2) In cazul 1mbun~tirilor aduse bunului de c~tre chirias, locatorul poate s~-i cear~ acestuia fie aducerea 
bunului in starea initial~ precum si plata de desp~gubiri pentru orice pagub~ care ar fi fost cauzat~ bunului de c~tre 
locatar, fie p~strarea lucr~rilor ad~ugate si autonome efectuate asupra bunului. In niciuna dintre cele dou~ situatii 
mentionate anterior, locatorul nu poate s~ fie obligat la plata de desp~gubiri. 

(3) Locatarul nu poate invoca, in niciun caz, dreptul de retentie asupra locuin\ei. 

ART. 40. (1) in cazul in care la predarea locuintei, ca urmare a incet~rii contractului indiferent de modalitatea 
concret~ in care s-a realizat aceasta, se constat~ c~ starea locuintei s-a deteriorat, altfel dec~t prin uzur~ normal~, 
chiriasul, membrii de familie trecuti in fisa locativ~, inclusiv persoanele care folosesc bunul cu acordul locatorului 
se oblig~ s~ achite contravaloarea reparatiilor ce trebuiesc efectuate pentru a aduce locuinta la starea initial~. 

(2) Pe lang~ restituirea valorii lucr~rilor de reparatii, locatorul poate solicita si daune interese pentru 
stricciunile provocate din culpa titularului contractului, a membrilor trecuti in fisa locativ~ ori a persoanelor care 
folosesc imobilul cu acordul locatorului. 

ART. 41. Chiriasul, membrii de familie inscrisi in fisa locativ precum si persoanele care folosesc imobilul cu 
acordul locatorului r~spund material, civil sau penal, dup~ caz, de stric~ciunile cauzate in incinta imobilului in care 
se afl~ locuinta inchiriat~, precum si de toate stric~ciunile cauzate in locuint~. De asemenea, persoanele 
mentionate mai sus r~spund de pagubele cauzate la imprejmuirea imobilului in care se afl~ locuinta 1nchiriat~, 
inclusiv pentru stric~ciunile cauzate la p~rtile cl~dirii folosite in comun cu alti locatari si pentru pagubele cauzate 
la instalatiile comune proprii cl~dirii (ascensor, hidrofor, instalatii de alimentare cu ap~, de canalizare, instalatii de 
inc~lzire central~ si de preparare a apei calde, instalatii electrice si de gaze, centrale termice etc.). 

ART. 42. Obiectele cuprinse in inventarul bunurilor din procesul verbal de predare-primire a locuintei vor fi p~strate 
in stare bun~ si predate in aceast~ stare la ~ncetarea contractului de inchiriere. Chiriasul r~spunde de predarea in 
stare bun~ a locuintei, asa cum a fost preluat~. Chiriasul este obligat la plata chiriei si la plata cheltuielilor de 
intretinere pan~ la data pred~rii efective (proces-verbal de predare primire, predarea cheilor) a locuintei 1nchiriate. 

ART. 43. Chiriasul se oblig~ s~ permit~ accesul delegatilor Prim~riei Oradea precum si a delegatilor furnizorilor 
de servicii (S.C. Compania de Apa Oradea S.A. , S.C. Termoficare S.A., S.C. Distrigaz Vest S.A., compania de 
curent electric, telefonie, cablu TV, internet etc.) in incinta locuin\ei in cazul in care se impune aces! lucru 
(verificarea periodic~ a modului de ingrijire a locuintei, citirea contoarelor de utilit~ti, sistarea utilit~tilor in caz de 
neplat~ etc.). 

ART. 44. Chiriasul este obligat s~ pl~teasc~ intreaga chirie precum si toate cheltuielile pentru servicii si intretinere, 
aferente perioadei in care a ocupat efectiv locuinta. 

ART. 45 . ( 1 )  Prezentul contract se incheie cu men\iunea ca, in situa\ia in care ulterior se vor constata diferente 
1n ceea ce priveste suprafata imobilului, p~rtile convin de comun acord s fac~ modificarea cuvenit~ in fisa de 
calcul a chiriei. 

(2) In cazul fn care, se constat~ de c~tre locator c unul sau mai multi membri ai familiei, Inscrisi 1n 
contractul de inchiriere, nu mai folosesc locuinta, timp de 6 luni nefntrerupt, acestia vor fi radiati motivat, din fisa 
locativ~ a contractului de inchiriere. In vederea radierii, ceilalti membri ai familiei care locuiesc si sunt fnscrisi 1n 
fisa locativ~ a contractului de inchiriere, vor da o declaratie notarial~ in acest sens. 

(3) Modificarea prezentului contract se face numai prin act aditional incheiat intre p~rtile contractante, 
cu exceptia prevederilor referitoare la cuantumul chiriei care se modific~ 1n baza legii. 

ART. 46. ( 1 )  Datele cu caracter personal cuprinse in prezentul contract de inchiriere, furnizate de c~tre titularul de 
contract sau de membrii de familie trecuti in fisa locativ~ in vederea incheierii si execut~rii in bune conditii a 
contractului de locatiune, sunt prelucrate de Prim~ria Municipiului Oradea cu respectarea tuturor conditiilor si 
standardelor impuse de prevederile Regulamentului European nr. 679/2016 privind protectia datelor cu caracter 
personal. 



(2) Colectarea si prelucrarea acestor date cu caracter personal, are scopul de a organiza executarea 
contractului de 1nchiriere in modalitatea si conditiile convenite de p~rti si de a inlesni desf~surarea raporturilor 
contractuale dintre acestea. 

(3) Titularii datelor cu caracter personal cuprinse 1n prezentul contract pot s~ 1si exercite drepturile de 
acces, interventie si de opozitie, in conditiile prev~zute de Regulamentul U.E. nr. 679/2016, printr-o cerere scris~, 
semnat~ si datat~, depus~ la sediul institutiei. 

(4) Avand in vedere alineatele superioare, semnarea prezentului contract de inchiriere valoreaz~ 
consimt~m~nt liber si neechivoc la prelucrarea datelor cu caracter personal, 1n modalitatea anterior precizat~. 

Prezentul contract are trei anexe p~rti integrante: Anexa nr. I -- Procesul Verbal de Predare-Primire a 
spatiului locativ, Anexa nr. I I --  Fisa suprafetei locative si Anexa nr. I I I  - Titularul contractului de inchiriere si membrii 
de familie care locuiesc impreuna cu acesta. 

Dispozitiile prezentului contract se completeaz~ cu dispozi\iile Codului Civil, ale Codului Administrativ 
precum si cu dispozitiile din Legea nr. 114/1996 privind locuintele 

Prezentul contract s-a 1ntocmit in baza Hot~r~rii Consiliului Local al Municipiului Oradea nr. 503 din 
13 .06 .2 019 pentru aprobarea tarifelor de inchiriere a locuintelor convenabile aflate in administrarea Consiliului 
Local al Municipiului Oradea /Procesului Verbal de adjudecare, azi , in 2 exemplare, c~te unul 
pentru fiecare parte. 

LOCATOR 

MUNICIPIUL ORADEA 
Primar 

Director executiv 
Directia Patrimoniu Imobiliar 

Director executiv 
Directia Juridic~ 

Sef Serviciu 
Decont~ri Contracte 

Sef Serviciu 
Locuinte, Spatii Comerciale 

Consilier: 

LOCATAR 



Municipiul Oradea 
Directia Patrimoniu Imobiliar 
Serviciul Locuinte, Spatii Comerciale 

PROCES - VERBAL 

DE PREDARE - PRIMIRE 

Anexa nr. l - parte integrant~ 
a Contractului de inchiriere 
nr din 

A spatiului locativ situat in mun. Oradea, str. . . .. . .. . . . . .. . nr. 

. . . .. .. , sc , etaj , apart . 

1. Se mncheie prezentul proces-verbal de predare - primire intre Municipiul Oradea, in calitate 
de LOCATOR, 

$i 
. . .  ,  in calitate de LOCATAR, care preia locuinta. 

2. Inventarul si starea in care se pred~ si se primeste locuinta sunt urm~toarele: 

a - peretii, dusumelele si tavanele (tencuieli, zugr~veli, vopsitorii, tapete, parchet etc.) 

b-usi le ,  ferestrele (vopsitoriile, mncuietorile, drukerele, jaluzelele, geamurile, galeriile, etc.) 

c - instalatia electric (prizele, intrerupiitoarele, aplice, tablouri electrice, candelabrele, etc.) 

d - instalatia de inc~lzire (radiatoare, convertoare, sobe, central~ termic~ proprie etc.) 

e - instalatia sanitar~ (baie, cad~, dusuri, vase wc, chiuvete, lavoare, buc~t~rii, robinete, etc.) 

f--  altele neprev~zute mai sus (mobilier, aragaz, sob~ metalic~ de g~tit, etc.) 

3. Prezentul proces-verbal s-a intocmit astiizi, in 2 exemplare, c~te unul pentru 
fiecare parte. 

Index contor ap rece buc~trie... . . . . . . . . . . . . . . ... . . . . . . . .Si baie. . . . . . . . . . . . . 8 . . . . . . . . . . . .  
Index contor ap cald~ buc~trie... . . . . . . . . . ..... . . . . . . . . .Si baie. . . . . . . . . . . . ..... . . . . . . . .  
Index cantor electric . 

AM PREDAT, 

LOCATOR . . .  

AM PRIMIT, 

LOCATAR . . .  



Anexa nr. II - parte integrant~ 

a Contractului de inchiriere 
nr din . 

FISA SUPRAFETEI LOCATIVE iNCHIRIATE iN: 

municipiul Oradea, strada , numarul , blocul , 

scara ......, situat~ la nivelul (etajul) ....... . . . ,  apartamentul.... . . . . . . . . , inc~lzirea .. . . . . . . . . . . ,  ap~ curent~.........., 

canalizare , instalatia electric~ .......... , construite din materiale inferioare . 

Date privind locuinta ~nchiriat~ 

Nr. Denumirea ~nc~perii Suprafata in folosint~ 
crt. (mp) exclusiv~ comun~ 



Anexa nr. Ill - parte integrant~ 

a Contractului de 1nchiriere 
nr din .. 

Titularul contractului de ~nchiriere si membrii de familie 

care locuiesc impreun cu acesta 

Nr. Numele si prenumele Calitatea pe CNP Loculde Veniturile nete 
crt. care o are munc~ realizate lunar 

membrul de (din salarii, pensii, 
familie in raport alocatii de stat 

cu titularul pentru copii, 
contractului de ajutoare sociale 

inchiriere precum si alte surse 
realementate legal) 

~NTOCMIT LOCATAR 


