ROMANIA
JUDETUL BIHOR

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Municipiul Oradea, judetul Bihor, Piata Unirii, nr. 1, C.P. 410 100, Tel. +40 0259-437 000, Fax. +40 0259-437 544, E-mail: primarie@oradea.ro

HOTARARE

privind aprobarea achizitionarii de catre UAT - Municipiul Oradea a imobilului - apartamentul nr. 2
din mun. Oradea, str. Calea Clujului nr. 44, inscris in CF 190671-C1-U2 Oradea, in scopul asigurarii unei parti din

.....

Cetatea Oradea si podul proiectat in zona hotelului Hilton”

Consiliuf Local al municipiului Oradea, ntrunit ih sedinta ordinara din data de 28.05.2026;

Examindnd Proiectul de hotdrére aprobarea achizitionarii de catre UAT - Municipiul Oradea a imobilului -
apartamentul nr. 2 din municipiul Oradea, str. Calea Clujului nr. 44, inscris in CF 190671-C1-U2 Oradea, in scopul
asigurarii unei parti din amplasamentul necesar implementarii proiectului de utilitate publica "Realizare coridor pietonal si
ciclistic intre Cetatea Oradea si podul proiectat in zona hotelului Hilton”;

Avand in vedere Referatul de aprobare al primarului Municipiului Oradea, in calitate de initiator, Tnregistrat sub
numarul 269109/1 din data de 21.05.2026;

Analizénd Raportul de specialitate inregistrat sub numarul 269109/2 din data de 21.05.2026, intocmit de Directia
Patrimoniu Imobiliar — Serviciul Terenuri, prin care se propune Consiliului Local al municipiului Oradea, aprobarea
proiectului mentionat mai sus;

Luénd in considerare urmatoarele considerente:

v prin Hotérarea Consiliului Local al Municipiului Oradea nr. 191 din 27.03.2019 a fost aprobat realizarea
obiectivului de investitii mentionat, in scopul realizarii unei conexiuni moderne si functionale intre zona
Cetatii Oradea si viitorul pod amplasat in proximitatea hotelului Hilton;

v"in vederea implementarii proiectului, este necesara preluarea in proprietatea UAT - Municipiul Oradea a
terenurilor si constructiilor aflate in proprietate privata, afectate de coridorul de expropriere, cu
respectarea dispozitilor legale in vigoare;

v’ autoritatea publica locald a urmarit gasirea unor solutii amiabile pentru preluarea imobilelor afectate, in
scopul evitarii declansarii procedurilor unilaterale de expropriere si al realizarii proiectului intr-un cadru
de cooperare cu proprietarii afectati;

v"unul dintre imobilele afectate, este apartamentul nr. 2 din constructia colectiva situatd in mun. Oradea,

str. Calea Clujului nr. 44, imobil ce este detinut in propristate de catre |G

In urma aiscutmor si negocierilor purtate, proprietarii si-au exprimat acordul privind instrainarea
imobilului catre UAT - Municipiul Oradea, in conditii stabilite de comun acord, intelegénd caracterul si
utilitatea publica a investitiei;

v" prin Oferta ferma de vanzare, inregistrata la UAT - Municipiul Oradea - Directia Patrimoniu Imobiliar sub
nr. 265803 din 20.05.2026, proprietarii propun vanzarea proprietatii lor, descrisd mai sus, la pretul de
90.900 Euro;

¥" prin Opinia cu nr. 599_2/PM02/20.05.2026, evaluatorul - membru ANEVAR confirma ca pretul solicitat
de ofertant pentru tranzactionarea proprietétii sale, se incadreaz in nivelul preturilor practicate pe piata
imobiliara pentru proprietati similare din aceeasi zona;

Avand in vedere necesitatea asigurarii amplasamentului pentru implementarea proiectului de interes public local
,Realizare coridor pietonal si ciclistic intre Cetatea Oradea si podul proiectat in zona hotelului Hilton™, precum si faptul ca
pretul solicitat este justificat prin raportare la valorile de piatd confirmate de evaluatorul autorizat, se propune aprobarea
achizitionarii de catre UAT - Municipiul Oradea a imobilului - apartamentul nr. 2 din mun. Oradea, str. Calea Clujului nr. 44,
inscris in CF nr. 190671-C1-U2 Oradea, coala colectiva nr. 190671 - Oradea.

Tinand cont de prevederile art. 1650 si 1652 din Legea nr. 287 din 2009, privind Codul civil, republicata si
actualizata;
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Vézénd avizul consultativ al Comisiei de Specialitate a Consiliului Local,
In temeiul art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. ¢), art. 139 alin. (2), art. 196 alin. (1) lit. a) din O.U.G. nr. 57 din 2019

privind Codul administrativ,

Art. 1.

Art. 2,

Art. 3.

Art. 4,

Art. 5.

Art. 6.

Art. 7.

Art. 8.

Oradea, 28 mai 2026
Nr. 321

Hotérérea a fost adoptata cu unanimitate de voturi ,pentru”

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA
Hotaraste

Se aproba achizitionarea de catre UAT - Municipiul Oradea de la proprietarii

I - i obilului - apartamentul nr. 2 din mun. Oradea, str. Uaiea CIujuIUI nr. 44, COMIPUS ain
constructie cu s.c. = 86 mp si cota - parte de 99,5 / 449 mp teren aferent, imobil inscris in CF nr. 190671-C1-U2
Oradea, identificat cu nr. topo 3453/3/1l, coala colectiva nr. 190671 - Oradea, In scopul asigurarii unei parti din
amplasamentul necesar implementarii proiectului de interes public local ,Realizare coridor pietonal si ciclistic
intre Cetatea Oradea si podul proiectat in zona hotelului Hilton”.

Se Tnsugeste Opinia nr. 599_2/PM02/20.05.2026, prin care evaluatorul - membru ANEVAR, confirma c& pretul
de achizitie, la valoarea exprimaté in Oferta ferma de vanzare depusa de proprietari, referitor la imobilul sus -
mentionat, se Tncadreaza Tn nivelul preturilor practicate pe piata imobiliara pentru proprietéti similare din aceeasi
ZOna.

Se aproba achitarea pretului in suma 90.900 Euro - echivalent in Lei, la cursul oficial al BNR de la data incheierii
contractului de vanzare - cumpérare, cu titlu de pret al imobilului identificat la art. 1 din prezenta Hotarare.

Se aproba Inscrierea constructiei in proprietatea privatd a UAT - Municipiul Oradea si a terenului in proprietatea
publica a UAT - Municipiul Oradea, dupa finalizarea demersurilor de achizitie.

Se aproba suportarea de la bugetul local al UAT - Municipiul Oradea a tuturor cheltuielilor generate de prezenta
achizitie si intabularea la Cartea Funciara a proprietatii ce se va achizitiona de catre municipalitate.

Se aproba completarea evidentelor contabile de patrimoniu si a Inventarului domeniului public al UAT - Municipiul
Oradea, in concordanté cu prevederile din prezenta Hotarare.

Ducerea la indeplinire a prezentei Hotaréri se incredinteaza Directiei Patrimoniu Imobiliar si Directiei Economice.

Prezenta Hotéarére se comunica cu:

= |Institufia Prefectului - Judetul Bihor;
= Primarul Municipiului Oradea;
= Directia Patrimoniului Imobiliar - Serviciul Terenuri;
= Directia Tehnica, prin griia DPI — Serviciul Terenuri;
L]

rin grija DPI — Serviciul Terenuri;
Se publica in Monitorul Oticial Local al municipiului Oradea.

PRESEDINTE DE SEDINTA
Barabas Calin —lulian




Anexa la H.C.L. nr. 321 din 28.05.2026

Membru corporativ ANEVAR
SC EVALMOB SRL autorizatia nr. 0528

Nr. lesire 599 2 PM02/21.05.2026

APARTAMENT LA CURTE COMUNA SI TEREN,
SITUAT IN ORADEA,
STR. CALEA CLUJULUI NR. 44, AP. 2, JUD. BIHOR,
INSCRIS IN CF 190671-C1-U1 ORADEA, NR. TOP. 3453/3/

UTILIZATOR DESEMNAT: MUNICIPIUL ORADEA

NOTA: Datele, informatiile si confinutul acestui RAPORT DE EVALUARE, fiind
confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor
putea fi transmise sau utilizate In alt scop decét cel specificat in
lucrare, fara acordul scris si prealabil al : Beneficiarului si evaluatorului

MAI 2026



SCRISOARE DE TRANSMITERE A LUCRARII
Catre: MUNICIPIUL ORADEA

Ref: intocmire Opinie privind valoarea de piata pentru proprietatea imobiliara constand in
apartament la curte comuna, nr. top. 3453/3/11 si teren, situat in Oradea, str. Calea Clujului nr.
44, ap. 2, Jud. Bihor, in vederea achizitiei, va transmitem

SINTEZA OPINIEI

Activul supus evaluarii il constituie proprietatea imobiliara inscrisa in :
- CF 190671-C1-U1 Oradea, constand in apartament la curte comuna, sc = 86 mp, su =sc/1.3 =

66.15 mp, nr. Top. 3453/3/1 si cota de teren de 99.5/449 mp, situata in Oradea, str. Calea Clujului
o 44, ap. 2, jud. Bior, proprietar

Utilizarea desemnata, specificat de beneficiarul lucrarii, este de a prezenta valoarea de piata
a proprietatii descrisa mai sus, in vederea utilizarii acesteia pentru achizitionarea de catre
Municipiul Oradea a imobilului, pentru implementarea proiectului de utilitate publica de
interes local ,,Realizare coridor pietonal si ciclistic intre Cetatea Oradea si podul proiectat in
zona hotelului Hilton”.

Evaluatorul a evaluat bunurile imobile in calitate de evaluator independent, raportul de evaluare fiind
intocmit in concordanta cu Standardele de evaluare a bunurilor adoptate de ANEVAR valabile 2025.

Valoarea de piata — reprezinta suma estimata pentru care un activ sau datorie ar putea fi
schimbata/a la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o
tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in
cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.

Oferta ferma de vanzare, intocmita de catre proprietarii imobilului, _
I

prin care acestia propun Municipiului Oradea spre vanzare imobilul descris mai sus la
pretul de 90 900 Euro.

OPINIA evaluatorului este ca, tinand cont de preturile constructiilor similare, valoarea de
90 900 eur ofertata de proprietari, o consideram un pret corect raportat la suprafata,
amplasare, acces si posibilitati de mobilare urbanistica.

Jur. Andrei Emilia Veronica SC EVALMOB SRL
Evaluator autorizat membru titular ANEVAR

—
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Opinia se bazeaza pe urmatoarele calcule si comparabile :

Pentru valoarea terenului s-au folosit urmatoarele comparabile :

hitps:/fwww storia.ro/ro/oferta/reco-casa-din-caramida-zona-velenta-ocradea-IDEICo

luras lonut

RECO, Casa din caramida, Zona Velenta, Oradea
RECO Imobiliare

64 900 € 1475 €Im*

%, 0376 443700

Case de vanzare
Suprafata utila: 44 m®
Mumarul de camere: 2

fara informatii

Tip cladire:

Stare: fard informatii

locuinta utilizata

Tip proprietate:

Parcela si imprejurimi

Suprafat teren (m®): 171 m?®



Descriere

RECO, Casa din caramida, Zona VYelenta, Oradea
# 11101 Casa din caramida, pe Strada Gradinarilor, compusa din:
2 dormitoare

T bucatarie

1 baie

1 pivnita

Suprafata teren: 171 mp

Suprafata construita: 61 mp

Suprafata utila : 44 mp

Pivnita: 12 mp

Pret: 64200 euro negociabil

Pentru detali i vizionari va stam 1a dispozitie
Tel: 0376 443 700

Rationament al calculului pretului pe mp al terenului considerat liber de cladiri pe suprafata:
64900-5% negociere = 61655 eur

61 mp sc * 4300 leifmp caramida = 262300 lei — 25% peste 50 ani vechime = 196725 lei — 25%
finisaje = 147544 lei = 29509 eur

12 mp pivnita*200 eur/mp = 2400 eur

Total casa 29509+2400=31909 eur

61655-31909 = 29746 eur/171 mp teren = 174 eur/mp

Comparabila B:

https:/fwww storia.ro/ro/oferta/teren-calea-clujului-IDEm?7i

storia

TEREN CALEA CLUJULUI Adrian Popa

Sapient Imobiliare

3 600 000 € 120 €/m® R %, 0745279525



Teren de vanzare

Suprafata utila: 30000 m?
Tip teremn: intrawvilan
L&Caiizare: urbana
Dimensiuni: fard informatii
Sard: fard informatii
Tip acces: asfaltat
Imprejurimi: fara informatit
Media: ) apacurentd
@ gaz
=) electricitate
(3 canalizare
"
Descriere

Sapient imobiliare va ofera spre vanzare 3 ha de teren pe Calea Clujului,
dintre care 2 ha (conform certificatului de urbanism) sunt comerciale si 1 ha
este destinat constructiilor rezidentiale.

Parcela comerciala are un front stradal de aproximativ 200m, cu deschide
catre DN si este situatd vizavi de reprezentanta Mercedes Oradea. 5i parcela
rezidentiald este situata in spatele celei comerciale, aflandu-se in cartierul
Tineretului. Au toate utilitatile incluse.




Comparabila C:

hitps:/iwww.olx.ro/d/oferta/oportunitate-de-investitie-vand-teren-intravilan-4459mp-calea-clujului-
IDjsAgi.html?isPreviewActive=08&sliderlndex=0
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Oportunitate de Investitie Vand Teren Intravilan
4459mp Calea Clujului

2 229 500 €Pre:_uienecmiabu

[] promoveazA {7 REACTUALIZEAZA

Porsoans fincy Suprafats utily & 458 m? Extravidan / intrawvilan: Intravilan

s ©
Asigurare pentru casata  *wnee Alllanz @ Tirac@

DESCRIERE

Teren intravilan Calea Clujului de vanzare direct de la proprietar.

Terenul prezinta o suprafata totals de 4459myp.
Acesta se afla la 2 minute de malul Crisului,
Pentru mai multe informati apelati la numarnu! a1asat in anunt.




|Anexa B

Evaluarea terenului prin metods comparatiilor

Elemant da compersyiz Terznul avaluat Taren comparabil "A" (oferta} | Teren comparabil "B (oferta) | Terzn comparabil "C (ofarta)
| Pret unitar vanzare | ofertare (Euro ! mp) 17400 12000 300,00
|&justere pentro ofnd | trenzactia (Euro /mp), mada da -3% -2% -20%
fazocisn ¥ -10 -2 -102
Pref sjustatfEveo | mg) 164 45 118.20 387.55
BDrept de proprietate Copropistats Dezplin Daplin Deplin
ajuster pants dr. da propristata (Euro /| mp) $% LV 0%
0 0 0
Braj sjustatEwro  mph 164.45 118.20 387.55
| Restrictii legale Considerat fara Congzidserat fara Considerat fara Considerat fara
ajustara pentro f2zprictii l2gsls Furo ' mp) 0% 0% 0%
0 o £
Brzt gjustatEvee | mp) 164.45 118.20 387.33
Conditii de piat [data vanzariil actpals 23.04.2021 acteals actuala
sjnstara pentrs cond. de pista (Euo ‘mp) 3% 0.0 0.0
Pret sjustat{Evro [ mp) 28778 118.20 397.35
— Oradea, sir. Calsa Clnjulus nr. I —_— Oraden, Calea Clujulut, langn Oradea, Calea Clujulis 56
44, ap. I LIDL
ajnstarz penbm localizars (Euro | mg) 0% 23% 0%
or cad 190671 0.00 013 o0
Pt ajostatEwee | mp) 28778 148.33 387.55
Caracteristi & teren - suprafata 90,5 270 30000 4459
ajustars pents casctersticl Azica (Evro  mp) din 445 0% 4358, 59
-15.00 6747 17,85
Fref gjustat{Eueo | mp) 272,78 215.80 41544
Lhilitatile tehnico-edilitare disponibile | apa. canal, znereiz slectoica, zaz X X apz, canal, en=rgia slectrica, | apa. canal, znersis slactrica,
2 S 2pa, canal, enarzis alzctrica Tk RS s K
1z limita propriztatii zaz 1z limita propristatii g2z la limita propristatii
Ceractiz 10% 0% 0%
ajustars pantn utilitati (Evro ¢ mp) 2728 €.00 0.00
Prej ajustatiEuro  mp) 300.06 215.80 413544

Stare teren

plan, fara constructii

flan, fara constructii

plan, fara constroctii

plan_ o constroctii demalabile

ajuatare pentes stare taren (Euro |/ mp) 0% 0% 5%

0.00 0.00 18.69

Przf sjustatEvmo / mo) 360.06 215.80 434.13

Acces teren zoces curte comuna acess drom asfaltat zcces drom asfaltat apeas drom asfaltat

ajustars pantas accss teren (Euro | mp) -10% -10% -10%
-30.01 -21.58 4341

Prat gjustatEuro | mp) 270.08 164.22 350.72

Zonare rezidantial/ds sarvici rezidentialids servieil razidantialidz servicii razidential/comercial

gjustars pantns t2y mai buna vtilizers (36) 0% 0% -33%
0 0 -137

Pref gjustat{Eveo | mo) 270.06 194.22 253.97
justars totald natd 7422 -246.03
zivztzra totald natd (% din prequl dz vinree) 81.9% -48.21%
Fjustacs totald beutd 119.18 216.75
gjustars totald trutd (36 din preful da vinzers) 89.532% 43.35%

Pezt ajustatFuro / mp) 270.00 270.06 18422 25397

Suprafata teren intravilan =
5 3 : z

_ .. CursEwro=

P aloare teren infravilan =
Faloare teren intravilan =

26,865 EURO

140,660 LET
1,414 LEI'MP
270 EURO/MP

cumparaterii).

|WOTA™ Aceasta ajustare a comparabilelor nu este element de comparatie ¢ o transformare a valorii de tranzactie in pretul de vanzare (prin aproximarea
marjei de reducere a pretului real al franzactiei din considerente impozabile la data evaluarii, avand ca baza atitudinea participantilor pe piata | vanzatorii si

Pref unitar vanzare / ofertare (Euro / mp ): pretu! de ofertare al comparabilei A a fost ajustat pozitiv cu 50%, deoarece pe teren au existat bazine cu
tidrocarburi (fostd benzindrie) care a necesitat o aberdare specificd din cauza risculul de contaminare a solulul 5 a apel freatice.

Drept de proprietate: s-au aplicat ajustari negative tuturor comparafilelor, dreptul de proprietate find afectat de coproprietate.

Restrictii legale : nu s-au aplicat ajustan

Conditii de piata: nu s-au aplicat ajustari

Localizare: s-a aplical ajustare poziliva comparabilei B care este siluala ia iesirea din Oradea

Caracteristici fizice: s-au aplicat ajustar! pozitive tuturor comparabilelor, tinandu-se cont de faptul ca terenul este cota parte dintr-o suprafata mai mare si
de faptul ca pretul pe mp este invers proportional cu suprafata.

Utilitati: s-a aplicat ajustare pozitiva comparabilei B pentru ca nu detine gaz.

Siare teren: s-a aplicat ajustare pozitiva comparabilei C pentry ca are cladini demolabile pe suprafata.

Acces teren: nu s-au aplicat ajustari

Zonare: s-aaplicat ajustare negativa comparabilel C care are ca destinatie comercialfrezidential.




Pentru valoarea proprietatii (teren+constructii) s-au gasit urmatoarele comparabile:
Comparabila A:

hitps://www.storia.ro/ro/oferta/apartament-la-cas-cu-2-camere-situat-pe-str-primriei-IDH7dn

e
| i Sopementn, |

"

: . | J o
4 1}

Apartament la casd cu 2 camere, situat pe str. Primariei

78 000 € osem

Publicitat P iy
e Imosig imobiliare
x Calculeaza ratalunara ®

f% Imosig

{A Orasul Nou, Oradea, Bihor %, 0771430593
Case de vanzare
Suprafata utila: 37 m®

Muméarut de camere: 2
Tip cladire: curte comuna
Stare: gata de utilizare
Tip proprietate: locuinta utilizata
Liber dela: fara informatii
Tip vanzator: agentiz
Chirie: fara informati
Tip incalzire: centrala pe gaz
Informatii suplimentare: fara informati



Detaliile cladirii

Murnar etaje: U nivel
Material de constructie: caramida
Tip geamur: plastic
Tip acoperis: ablic
Acaperis: tigla

Tip mansarda: fara

Parcela si imprejurimi

Suprafatd teren (m®): Bam?®

Lacalizare: urbana

Tip acces: asfaltat

Media: ) apacurenta
(¥ electricitate
&) canalizare
& gaz
) internat

Descriere

Apartament la casa cu 2 camere, situata pe str. Primariei, suprafata utild este
de 37 mp, iar terenul aferent are 84 mp, existand posibilitatea de mansardare.

10



storia

shalz

Comparabila B:

https://www.storia.ro/ro/oferta/apartament-central-de-vnzare-la-curte-comun-oradea-

IDGuxW? gl=1*1ivoxr5* gel _aw*RONMLIE3NzkyNzMxNikuQ2p3S0NBandON1hRQmhCa0VpdOFOU3RweHIU
dUJvbkl1Qmtpd2thc3Y2el9L ROhscWRDNHo4bF9ocnlibk1zaOF LemVIX2U2YmSMRFICbOMOaHNRQXZEX(QJ3
RQ..* gcl au*MIEyNzQyNTaxNS4xNzc2MTU3MzUw* ga*MTUZMTA3INzAWNSAXxNzYwWNDI4MTAZ2* ga 1XT
P46N9VR*czE3NzkyNzMxMTckbzEONCRNMSROMTc30TI3MzESMyRaNjAkbDAkaDA.* ga NK3K3T1FT5%cz
E3NzkyNzMxMTckbzEzMIiRnMSROMTc30TI3MzE20SRgOCRsMCRoMA .

o
<

7} Solicité releveul

Apartament central de vénzare - 1a curte comuné - Oradea

85800€ ssoem

' loana Novac
Calculeaza ratalunara @ o

X oo . i WESTIMWEST

& Dorobantilor, Oradea, Bihor % 03']"] ?BO 03?
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Apartament de vanzare

Suprafata utila:
Mumarul de camere:
Tncalzire:

Etaj:

Chirie:

Stare:

Tip proprietate:
Forma de proprietate:
Liber de la:

Tip vanzator:

Informatii suplimentare:

Cladire si materiale
LifE:
Tip cladire:

Facilitati

Media:

ra

fard informatii
parter

fara informatii

fara informatii
locuinta utilizata
drept de proprietate
2026-02-26

agentie

fara informatii

nu

ansamblu de apartamente

& telefon
& internet
= cabluty



Descriere

Apartament central de vdnzare - la curte comuna

Pozitionat central, intr-o curte comuna linistita, apartamentul ofera acces
rapid la toate punctele de interes din oras.

Suprafata

» Suprafata utila apartament: 56 mp

« Subsol aferent: 36 mp (inscris in acte ca spatiu comercial)

Compartimentare

v 2 camers mari 3 luminoase
» Hol de acces

» Bucatarie

= Baie

Acesta se vinde mobilat 51 utilat

Beneficiu suplimentar

» Subsolul de 36 mp apartine apartamentului

» Este intabulat ca spatiu comercial, oferind posibilitatea desfasurarii unei
activititi economice (birou, cabinet, depozit, mica afacere) sau poate fi
folosit ca spatiu suplimentar de depozitare.

Proprietatea este ideala atat pentru locuit, cat si pentru investitie.
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Comparabila C:

https://www. storia.ro/ro/oferta/apartament-2-camere-curte-comuna-zona-centrala-

IDGHZ? gl=1*1ad78sa* gcl aw*RONMLIE3NzkyNzMxNjkuQ2p3SONBandON1hRQmMhCa0VpdOFOU3RweHIU
dUJvbkl1Qmipd2thc3Y2el9LROhscWRDNHo4bF9ocnlibk1za0F LemVIX2U2Ym5MRFIChOMOaHNRQXZEX0J3
RQ..* gcl au*MEyNzQyNToxNS4xNzc2MTU3IMzUw* ga*MTU2MTA3NzAWNSAxNzYwWNDI4MTA2* ga 1XT
P46N9VR*czE3NzkyNzMxMTckbzEONCRnNMSROMTc30TI3MzE3NSRgMiRSMCRoMA..* ga NK3K3T1FT5%
ZE3NzkyNzMxMTckbzEzMIRnMSROMTc30TI3MzE20SRgOCRsMCRoMA...
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Apartament 2 camere, curte comuna - zona centrala

75900 € 15080

Publicitate

X' Calculsaza rata lunars BLITZ Romania

4 BLITZ

& Olosig, Oradea, Bihaor %, 0264333777

Apartament de vanzare

Suprafata utila: 40 m?

Mumérl de camere; 2

Tr:ciﬁlzire: soba

Etaj: 7 parter

Chirie: fara infarmatﬁ_
Stare: g;uta de u1-':1ﬁzare

Tip proprietate: l-;:rcuim;é utilizata
F:c;rma ﬁe progrietate: _ 7 drep:c de proprietate
Librer de la: 2026-05-19
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Cladire si materiale

Lift: (18
Tip geamuri: plastic
Facilitati
Siguranta: usi [ ferestre blindate
Media: & cablutv
& internet
Descriere

Blitz wva propune spre vanzare un apartament cu 2 camere, situat intr-o curte
camund, intr-o zond bine pozitionata si ugor accesibild a orasului,
Proprietatea este amplasatd la parter, intr-o curte linigtita, cu acces facil si
vecini civilizati, oferind un plus de confort i intimitate.

Apartamentul are o suprafata utila de 40 mp, 1a care se adaugad o camara de
aproximativ 4 mp, fiind compartimentat eficient si usor de adaptat in functie
de nevol.

Locuinta a fost renovatd anterior, cu instalatiile electrice si sanitare
schimbate, este termoizolats, dispune de geamuri termopan, iar acoperisul
este realizat din tigla Bramac. Baia beneficiaza de aerisire naturald, 1ar
incdlzirea este realizata cu sobd, existidnd posibilitatea de racordare la
sistemul de incalzire centralizal sau montarea unei centrale proprii.

Un avantaj important il reprezinta posibilitatea de mansardare, structura
fiind deja pregatita.

Costurile de intretinere sunt reduse, atat in sezonul rece, cét si pe pericada
werii.

Zona oferd acces rapid catre mijloace de transport in comun, unitati de

invatamant, spitale, magazine, farmacii si alte puncte de interes, fiind o
optiune potrivita atat pentru locuire, cat i pentru investitie.
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Bloria
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1EURD=

6.2358

UNITATI DE COMPARATIE PROPRIETATEA IMOBILIARA REZIDENTIALA - AP IN CASA 2 CAMERE SI TEREN
SUBIECT COMPARABILA A COMPARABILA B COMPARABILA C
PRET DE OFERTA (¢} Euro 78,000 85.800 75,900
MARJA DE NEGOCIERE (€) 7,800 4,290 7,590
MARJA DE NEGOCIERE {%) 10% 5% 10%
PRET DE VANZARE (€) 70,200 81,510 68,310

Avand in vedere faptul ca proprietatile comparabile utilizate sunt oferte de vanzare si nu tranzactii, pentru a ajunge la un pret de vanzare s-a
negociat fiecare proprietate comparabila. Marjele de negociere discutate sunt prezentate in grila datelor de piata. Marjele de negociere au
fost discutate in sume brute, procentul prezentat in grila datelor de piata a fost calculat avand in vedere preturile de oferta si marjele de
negociere discutate.
*HOTA: Aceasta diminuare nu este considerata o ajustare (nu este element de comparatie}, ci o transformare a valorii de ofertare in pretul de

vanzare.

ELEMENTE SPECIFICE TRANZACTIONARII

Dreptul de proprietate transmis Deplin Deplin Deplin Deplin
Ajustare (%} 0.00% 0.00% 0.00%
Ajustare {£) 0 0 0
PRET AJUSTAT (€) 70,200 81,510 63.310
Conditii de finantare Normale Normale Normale Normale
Ajustare {%) 0.00% 0.00% 0.00%
Ajustare (£) 0 0 0
PRET AJUSTAT (€} 70,200 81,510

Conditii de vanzare

Independent, individual

Independent, individual

Independent. individual

68,310

Independent, individual

Ajustare (%) 0.00% 0.00% 0.00%
Ajustare (£} 0 0 0
PRET AJUSTAT (€) 70,200 81.510 68,310
THie el neeie e i Nu e cazul Nu e cazul Nu e cazul Nu e cazul
dupa cumparare
Ajustare (%) 0.00% 0.00% 0.00%
Ajustare (£} 0 0 0
PRET AJUSTAT (€) 70,200 61,510 68,310
Conditii de piata 20.05.2026 actuale actuale actuale
Ajustare (%) 0.00% 0.00% 0.00%
Ajustare (£} 0 0 0
PRET AJUSTAT (€) 70,200 81,510 68,310
ELEMENTE SPECIFICE PROPRIETATII
Localizare 0““*‘;“‘;4'3‘::’;‘“"““ str. Primariei, Oradea | Dorobantilor, Oradea |  Central, Oradea
Ajustare (%) -20% 0% 0%
Ajustare {€) -13829 0 0
CARACTERISTICI FIZICE
Data PIF 1950 similar similar similar
Ajustare (%} 0% 0% 0%
Ajustare (€} 0 0 0
Suprafata teren {mp) 99.50 84 70 60
Diferenta suprafata 16 30 40
Ajustare {€) 270.00 4185 T965 10665
Suprafata utila_{mp) 66.15 37 56 40
Diferenta suprafata 29 10 26
Ajustare (€} 30935 22360 31898
gy finisaje medii, necesita L5 0 . St %
Finisaje reparate finisaje superioare finisaje superioare finisaje superioare
|Ajustare euro/mp -50.00 -150.00 -200.00
Ajustare (g} -3308 -9923 -13230
Incalzire Centrala gaz/calorifere | Centrala gaz/calorifere |Centrala gaz/calorifere Soba
Ajustare (€} 0 0 5000
::Iexe- Deel comat, Subsn), beci Mu e cazul Beci 36 mp Camara 4 mp
con
Ajustare (£) 6000 -500 3200
Ajustare totala caracteristici

fizice (€)

37812

18
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Caracteristici economice rezidential rezidential rezidential rezidential
Ajustare {%) 0 0 1]
Ajustare (€} ] 0 ]
1Componente noimobiliare neutilat neutilat mobilata neutilat
Ajustare (€} a -10500 0
Ajustare neta pentru
caracteristici specifice 23983 9403 37533
PRET AJUSTAT (€} 94,183 an,913 105,843
Ajustare totald neta absocluta (€} 23,983 9,403 31,533
Ajustare totald neta procentuala
(%) 25 10 35
Ajustare totald bruta abscluta (£} 58,257 51,248 63,993
Ajustare totala bruta procentuala
(%) §2.99% 62.87% 73.65%
Numar ajustari 5 5 5
ajustare minima 62.87%
Euro Lei |euro/mp|lei/mp
VALOARE Piata Euro | ' |
LOARE ] : . 26. 140,660 270 1,414
rotunjitafeuro) 90,900 valoare teren 1865 ok A
VALOAREA DE PIATA (lei) 3
rotunjita 475,9008 |valoare c-tii 64,035 335,274 968| 5,068
Elemente de comparatii: Ajustari:

Mu au fost aplicat ajustan pentru elementele specifice tranzactionarii pentru nici una din cele trei

Efﬂ:::::::r?iﬁm proprietati comparail)ﬂe‘ utilizate, deoarece ace‘s.tea su_nt similare cu pED‘;_)rietatea evaluata din punct
de vedere al celor cinci elemente de comparatie specifice tranzactionarii;

Ajustare localizare(%) | -20% | 0% | 0%

Localizare S-a aplicat ajustare negativa comparabilei A pentru amplasare ultracentrala.

Ajustare_pentru data PIF{%) | 0% | 0% ] 0%

Data PIF

Mu s-au aplicat ajustari, deoarece comparabilele au date de finisare similare proprietatii subiect.

Ajustare suprafata teren {€)

4185 7965 10665

Suprafata teren{mp)

Ajustare pentru suprafata teren: au fost aplicate ajustari pozitive tuturor comparabilelor pentru
diferenta de suprafata {echiv diferenta suprafata x valoarea unitara a terenului liber - conform anexa
caleul)

Ajustare Ac

| 30935 | 22360 | 31598

Aria construita (mp}

S-au aplicat ajustan in cazul tuturor ofertelor comparabile acestea avand suprafata construita
diferita fata de cea a casei evaluate {s-au calculat inmultind diferenta de suprafata cu costul pe
mp determinat din valoarea corectata a fiecarei comparabile din care s-a scazut valoarea terenului).

Ajustare finisaje [ -3308 | 9923 [ -13230
Finisaje S-au aplicat ajustari negative tuturor comparabilelor pentru finisaje superioare.

Ajustare incalzire | 0 | 0 ! 5000
Incalzire 5-a aplicat ajustare pozitiva comparabilei C pentru ca are incalzire cu lemne (soba).
Ajustare anexe | 6000 | 500 } 3200

Anexe- beci, camara , subsol,
balcon

S-au aplicat ajustari pozitive tuturor comparabilelor, tinandu-se cont de faptul ca detin/nu detin
anexe. comparativ cu propristatea subiect.

Ajustari caract. ec. | 0% | 0% | 0%
Caracteristici economice Mu s-au aplicat ajustari
Ajustari comp. nonimobiliare | 0 [ -10600 | 0

Componente nonimobiliare

S-a aplicat ajustare negativa comparabilei B deoarece se vinde mobilata.
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