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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Municipiul Oradea, judetul Bihor, Piata Unirii. nr. 1, C.P. 410 100, Tel. +40 0239-437 000, Fax. 40 0259-437 544, E-mail: primarieidoradea.ro

HOTARARE
privind aprobarea Plan Urbanistic Zonal - Construire ansamblu rezidential
zona str. Thurzo Sandor, nr. cad. 218112, 218113, Oradea

Consiliul Local al municipiului Oradea, intrunit in sedinta ordinara din data de 28.11.2025;

Examinand Proiectul de hotérére privind aprobarea Plan Urbanistic Zonal - Construire ansamblu rezidential
zona str. Thurzo Sandor, nr. cad. 218112, 218413, Oradea;

Analizénd Referatul de aprobare al primarului Municipiului Oradea, in calitate de initiator, inregistrat sub numarul
505286/1 din data de 20.11.2025;

Avand in vedere Raportul de specialitate inregistrat sub numéarul 505286/2din data de 20.11.2025, intocmit de
catre Directia Arhitect Sef ~ Compartimentul Urbanism si Avize prin care se propune Consiliului Local al municipiului
Oradea, prin care se propune Consiliului Local al municipiului Oradea, aprobarea Planului Urbanistic Zonal - Construire
ansamblu rezidential, zona str. Thurzo Sandor, nr. cad. 218112, 218113, Oradea, elaborat in baza certificatului de
urbanism urbanism nr. 2005/30.04.2024, la initiativa beneficiarei SC IMOPARK SRL (documentatie transferatd cétre SC
EUROALFAINVEST SRL), proiect elaborat catre SC Solicita Serv SRL, arh.Csomortaniy Adela, specialist cu drept de
semnatura RUR. Documentatia are ca scop stabilirea conditiilor privind edificarea unui ansamblu rezidential pe un teren
situat in zona sir.Thurzo Sandor, rezolvarea circulatiei carosabile, circulatia juridic a terenurilor, echiparea si servirea
edilitara;

Terenul luat Tn studiu, este situat in intravilanul municipiului Oradea, in partea sudica a localititii, la intersectia
strazii Thurzo Sndor cu strada Atelierelor. Conform Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General
al municipiului Oradea, aprobat prin HCL nr. 501/2016 terenul studiat este situat in UTR U M4 - Zon& de urbanizare -
Zona mixta cu regim de construire deschis, adiacenta arterelor de imporrtanta locaia

- H max: 16 m - regim maxim de indltime (1-2S/D)+P+2E+R/M

- POT maxim = 50%, CUT maxim = 1,5 (parceld comuna)

- POT maxim = 60%, CUT maxim = 2,0 (parceld de colt)
Legatura zonei cu reteaua stradald a municipiului se realizeaza pe strada Thurzo Sndor;
Terenul care a generat PUZ-ul, in suprafata totald de 11119,0 mp este identificat cu nr. cad. 218112 inscris in CF nr.
218112, nr. cad. 218113 inscris in CF nr. 218113 (proprietar SC EUROALFAINVEST SRL), 218114 inscris in CF 218114
(Municipiul Oradea, domeniu public), 218116 inscris in CF 218116, nr. cad. 218117 inscris in CF 218117, 219378 inscris
in CF 219378, 219379 inscris in CF 219379 (Municipiul Oradea, proprietate privaté), provenite din dezmembrarea nr. cad.
217979,
Retele tehnico edilitare: In zoné exista retele de energie electrica, apa si canalizare pe strada Thurzo Sndor.

Tinand seama de prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor, modificaté si completata prin Legea nr. 453/2001,

in conformitate cu prevederiie Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, actualizata,

Vazénd proiectul de hotarare si avizul comisiei de specialitate a Consiliului Local,

In conformitate cu prevederile art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin. (6) Iit. ¢}, art. 139 alin. (3) lit. €) si art. 196 alin. (1) lit.
a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA
Hotaraste:

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal - Construire ansambiu rezidential, zona strézii Thurzo Sandor, nr.

cad. 218112, 218113, Oradea, cu propunerile de organizare urbanistica a amplasamentului studiat si reglementarile
specifice, conform documentatiei tehnice anexate care face parte integranta din prezenta hotarare:
Zona studiata prin PUZ - UTR UM4 reprezentand aria delimitatd str. Thurzo Sandor - la nord si est, drumul public
identificat cu nr. cad. 188861 - la sud, drumul public identificat cu nr. cad. 209955 - la vest. Suprafata studiata: 15723 mp
- Documentatia de urbanism studiaza posibilitétile de urbanizare a URT UM4 situats in zona strézii Thurzo Sandor,
stabilindu-se reglementérile urbanistice pentru zona studiata astfel:



1. Operatiuni cadastrale de alipire si dezmembrare. Prin HCL nr. 552/2024 s-a aprobat planul de amplasament Si
delimitare cu propunerea de dezmembrare a imobilului inscris in CF 217979 in 6 loturi identificate cu nr. cad. 218112 -
218117. Loturile identificate cu nr. cad. 218112, 218113 vor fi destinate dezvoltarii care a generat PUZ-ul. Lotul identificat
cu nr. cad. 218114 — domeniu public destinat 3rgirii pistei de biciclete. Lotul identificat cu nr. cad. 218115 s-a dezmembrat
in nr. cad. 219378 si 219379 (dezmembrare insotita si de o repozitionare a limitelor cadastrale pentru nr. cad. 219378
catre str. Thurzo Sandor - ramura nordica). Loturile identificate cu nr. cad. 219116 si 219117 s-au repozitionat catre strada
Thurzo Sandor - ramura nordica.

2. Etapizarea procesului de urbanizare, prima etapd (nr. cad. 218112, 218113) reglementandu-se prin prezenta
documentatie de urbanism. Restul parcelelor cuprinse in zona de studiu vor face obiectul unor alte documentatii in baza
unui aviz architect-sef;

3. Stabilirea reglementarilor urbanistice pentru zona studiata.

- UTR - zona cu structura functionald mixta;

- regim de construire: deschis;

- functiuni predominante: Locuinte colective, functiuni administrative, functiuni de administrare a afacerilor, functjuni
financiar-bancare, functiuni tertiare, functiuni de cult, functiuni de culturd, functiuni de invatdméant si cercetare, functiuni de
turism, functiuni de sanatate (cu caracter ambulatoriu)

- Regim de naltime: (1-2S)+P+4E+R

- POT max: 50% pentru parcelele comune, 30% pentru parcelele de colt;

- CUT max; 1,5 pentru parcelele comune, 2,0 pentru parcelele de colt;

- retragerea fata de aliniament: minim 3,0m;

- retrageri fatd de limitele laterale: jumatate din inaltimea cladirilor dar nu mai putin de 4,5m;

- retrageri fata de limitele posterioare: jumatate din fnaltimea cladirilor dar nu mai putin de 4,5m;

4, Reglementari pentru terenul ce face obiectul primei etape de dezvoltare (nr. cad. 218112, 218113),;

- Pe terenul identificat cu nr. cad. 218112 se propune construirea unui ansamblu rezidential constituit din 2 corpuri de
cladire cu destinatia locuinte colective (cca 90 apartamente) cu servicilcomert la parter si un scenariu de mobilare,
cladirile urmand a se amplasa in zona de implantare definité de retragerea de min 3,0 m fatd de drumuri, min 4,5 m fata
de mejdii, limita zonei de protectie LEA 110 Kv.

La autorizare, pentru solutia de mobilare concretd si amenajarea incintei se va obtine un nou aviz arhitect-gef.
- Regim de indltime P+4E+R
- POT max — 60% (POT propus estimat - 45%), CUT max -2
La autorizare se va obtine aviz AACR, iar regimul de indltime se va adapta conditiilor impuse prin respectivul aviz
Organizarea circulatiei:
Accesul in incinta se va realiza din str. Thurzo Sandor
Asigurarea utilitatilor:
Alimentarea cu energie electrica, apa si canalizare se va realiza prin bransare la refelele existente in zona;
Conform HCL nr.137/2018, toate condomeniile de tip bloc de locuit nou construite vor fi racordate, prioritar, in
sistem centralizat la retelele de distributie SACET Oradea
Art.2 . Reglementarile cu privire la organizarea urbanistica stabilite prin PUZ, au un termen de valabilitate de 5
ani de la data aprobarii lor, termen in care prevederile prezentului PUZ trebuiesc puse in aplicare.
Art.3. Cu ducere la indeplinire a prezentei hotérari se incredinteaza Compartimentului Urbanism si Avize.
Art.4, Prezenta hotarare se comunica cu:
Institutia Prefectului judetului Bihor;
Primarul Municipiului Oradea;
Directia Arhitect Sef - Compartimentul Urbanism si Avize;
Beneficiara Planului Urbanistic Zonal, SC EUROALFAINVEST SRL, prin grija Compartimentului Urbanism si
Avize;
Directia Juridica prin grija Compartimentului Urbanism si Avize;
e Se publica in Monitorul Oficial Local al municipiului Oradea.
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Notd: Documentatia care std la baza acestei hotdréri, se poate consulta pe www.0
sectiunea ,Monttorul Oficial” - ,Registrul pentru evidenta proiectelor de hotéréri ale autoritatii
deisberatwe si pe www.oradza. o la sectiunea ,Informatii de Interes Public” ~ , Planuri Urhanistice”



