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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Municipiul Oradea, judetul Bihor, Piata Unirii, nr. 1, C.P. 410 100, Tel. +40 0259-437 000, Fax. +40 0259-437 544, E-mail: primarie@@oradea.ro

HOTARARE
privind aprobarea Planul Urbanistic de Detaliu - Extindere si schimbare destinatie corp C1
din anexa in locuinta cu piscina si imprejmuire teren
strada Americii, nr. 39, nr. cad. 220110, 219409, Oradea

Consiliul Local al Municipiului Oradea, intrunit in sedinta ordinara din data de 26.02.2026;

Examinand Proiectul de hotarare privind aprobarea Planul Urbanistic de Detaliu - Extindere si schimbare
destinatie corp C1 din anexa in locuinté cu piscind si imprejmuire teren strada Americii, nr. 39, nr. cad. 220110, 219409,
Oradea;

Avand in vedere Referatul de aprobare al primarului Municipiului Oradea, in calitate de initiator, inregistrat sub
numarul 101059/1/ din data de 16.02.2026;

Analizénd Raportul de specialitate, inregistrat sub numarul 101059/2 din data de 16.02.2026, intocmit de catre

Directia Arhitect Sef — Compartimentul Urbanism si Avize, prin care se propune Consiliului Local al Municipiului Oradea
aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu Extindere si schimbare destinafie corp C1 din anexé in locuinta cu piscina si
Imprejmuire teren, strada Americii, nr. 39, nr. cad. 220110, 219409, Oradea, elaborat in baza certificatului de urbanism nr.
4331/23.10.2025, la initiativa beneficiarei proiect elaborat catre SC BDFA Studio SRL, arh. Sime Diana,
specialist cu drept de semnatura RUR. Documentatia are ca scop stabilirea conditiilor privind construirea unei locuinte prin
extinderea unui corp de cladire existent, rezolvarea circulatiei carosabile si pietonale, echiparea si servirea edilitara;
Amplasamentul studiat este situat in intravilanul municipiului Oradea in partea de sud-est a localitatii;
Conform Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General al municipiului Oradea, aprobat prin HCL
nr. 501/20186, terenul studiat este situat in UTR ALV ~ Zoné a terenurilor agricole situate in infravilan - livezi si vii, insa a
facut parte din zona studiata prin PUZ aprobat prin HCL nr. 83/2011 care a produs efecte juridice, parcela fiind destinata
construirii de locuinte individuale.

Legatura zonei cu reteaua stradald a municipiului se realizeaza pe strada Americii.

Situatia juridica:

Terenul studiat are o suprafata de 2196.0 mp si este identificat cu nr. cad. 220110 inscris in CF nr. 220110 si nr.
cad. 219409 inscris in CF nr. 219409

Retele tehnico edilitare: n zona exista retea ae energie electricd, apé si canalizare pe str.Americii

Tinand seama de prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii constructjilor §i unele masuri pentru
realizarea locuintelor, modificata i completata prin Legea nr. 453/2001,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, actualizata,

Vazand proiectul de hotarare si avizul comisiei de specialitate a Consiliului Local,

In baza prevederilor art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. ¢), art. 139 alin. (3) lit. &), art. 196 alin. (1) lit. a) din O.U.G.
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA
Hotaraste:

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu — Extindere si schimbare destinatie corp C1 din anexd in locuinia
cu piscind si imprejmuire teren, strada Americii, nr. 39, nr. cad. 220110, 219409, Oradea, cu propunerile de organizare
urbanisticd a amplasamentului studiat si reglementarile specifice, conform documentatiei tehnice anexate care face parte
integranta din prezenta hotarare;

Pe parcela identificata cu nr. cad. 220110 exista o cladire cu destinatia anexa.
Se propune extinderea cladirii existente cu schimbarea de destinatie a acesteia in locuintd, conform proiectului nr.
20/2024 intocmit de catre BDFA Studio SRL. Noua cladire va avea destinatia de locuinta cu piscina si terasa acoperita.



- Regim de indltime — S+P+M - S+P+Ep
- POT propus = 29 %; POT maxim = 35 %; CUT propus = 0,36, CUT maxim = 0,8;
Amplasarea cladirii si organizarea incintei se vor realiza conform propunerii prezentate in plansa U/3:
- retrageri faté de mejdile laterale: min 2,0 m faté de mejdia vestica, min 1,0 m fata de mejdia estic;
- retragere fata de mejdia posterioara: minim 10 m;
- limita implantare gard — minim 9,0 m din axul strazii Americii
i incinté se vor amenaja minim 2 locuri de parcare;
Spatii verzi amenajate: minim 40 % din suprafata parcelei
Circulatii si accese:
Accesul auto si pietonal se va realiza din strada Amerigii
Se propune alocarea unei rezerve de teren necesard reglementarii profilului transversal al strazii Americii, in dreptul
amplasamentului studiat, la 18,0m (3,0 m din ax pe partea beneficiarilor), conform prevederilor din PUG. Astfel s-a
dezmembrat suprafata de teren identificaté cu nr. cad. 219409, teren ce va raméane in proprietatea beneficiarului cu acces
public nelimitat (péna la modernizarea strazii Americii la profilul stabilit prin PUG).
Asigurarea utilitatifor. Asigurarea utilitatilor se va realiza prin racordare la retelele edilitare existente in zona.
Art.2. Reglementarile cu privire la organizarea urbanistica stabilite prin PUD, au un termen de valabilitate de 4
ani de |a data aprobarii lor, termen in care prevederile prezentului PUD trebuie puse in aplicare;
Art.3. Cu ducere la indeplinire a prezentei hotarari se incredinfeaza Compartimentului Urbanism si Avize;
Art.4. Prezenta hotarare se comunica cu:
Institutia Prefectului judetului Bihor,
Primarul Municipiului Oradea;
Directia Arhitect Sef - Compartimentul Urbanism si Avize;
Compartimentul Urbanism si Avize;
Beneficiara Planului Urbanistic de Detaliu,
Se publica in Monitorul Oficial Local al municipiulur Uradea.

prin grija Compartimentului Urbanism si Avize;

Oradea, 26 februarie 2026
Nr. 130

Hotararea a fost adoptatéd cu unanimitate de voturi ,pentru”

Nota: Documentatia care sté la baza acestei hotéréri, se poate consulta

pe www.oradea.ro la sectiunea ,Monitorul Oficial” -

LRegistrul pentru evidenta proiectelor de hotérari ale autoritéiii deliberative”

si pe www.oradea.ro la sectiunea ,Informatji de Interes Public” — ,Planuri Urbanistice”



