ROMANIA
JUDETUL BIHOR

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Municipiul Oradea, judetul Bihor, Piata Unirii, nt. 1, C.P. 410 100, Tel. +40 0259-437 000, Fax. +40 0259-437 544_ E-mail: primarie@oradea.ro

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru construire a 2-a locuinta pe parcela str. Sofiei nr. 30E, nr.
cad. 213629 - Oradea

Consiliul Local al municipiului Oradea, intrunit in sedinta ordinara din data de 28.11.2025;

Examinand Proiectul de hotarére privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru construire a 2-a locuinté
pe parcela str. Sofiei nr. 30E, nr. cad. 213629 - Oradea;

Analizénd Referatul de aprobare al primarului Municipiului Oradea, in calitate de initiator, inregistrat sub numérul
49924411 din data de 17.11.2025;

Avand in vedere Raportul de specialitate inregistrat sub numarul 4992442/2 din 17.11.2025, intocmit de catre
Directia Arhitect Sef — Compartimentul Urbanism si Avize prin care se propune Consiliului Local al municipiului Oradea,
aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — construire a 2-a locuintd pe parceld str. Sofiei nr.30E, nr.cad. 213629 -
Oradea, elaborat la initiativa beneficiarilor LAZAR-POJEGA CRISTIAN IOAN, in vederea stabilirii conditiilor privind
construire a 2-a locuintéd pe parceld, strada Sofiei nr.30E, nr. cad. 213629 - Oradea conform proiect 104/2025 intocmit de
SC Ogis Studio SRL, arh. Gavrilas Adela, specialist cu drept de semnéaturad RUR, planse aferente U.03+U.07, rezolvarea
circulatiei carosabile si pietonale, echiparea si servirea edilitara.

Incadrarea in localitate. Situatia existent:

Amplasamentul studiat este situat in intravilanul municipiului in zona estica a localitatii Oradea;

Conform Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General al municipiului Oradea, aprobat
prin HCL nr. 501/2016 terenul studiat este situat in UTR_LiL;
-UTR LiL;
- regim de construire: deschis;
- functiuni predominante: locuire;
- H max = 6,5 m la cornisa, 10,5 la coama; trei niveluri supraterane: (S)+P+1+M/R);
- POT max = 35,0%;
-CUTmax =09,
- retragerea minima fata de aliniament = In situatiile cu alinieri variabile, alinierea cladirilor se va stabili in baza unui studiu
mai amplu al tesutului urban existent pe frontul adiacent si cel opus;
- retrageri minime fata de limitele laterale = minim 3 m in cazul in care cladirea invecinata este situata la o distanta mai
mica de 2,00 m si minim 2,0 m in cazul in care cladirea invecinata este situata la o distantd mai mare de 2,0 m;
- retrageri minime fata de limitele posterioare = cu o distantd minim& egald cu inaltimea cladirii, masurats la comisa
superioard sau la atic in punctul cel mai fnalt, dar cu nu mai putin decét 6 m;
- Legatura zonei cu reteaua stradald a municipiului: se realizeaza din strada Sofiei, pe terenul identificat cu nr. cad.
213630;

Situatia juridica:
Terenul studiat are o suprafata de 1000 mp si este identificat cu nr. cad. 213629 inscris In cartea funciara nr.
213629, situat pe strada Sofiei nr. 30E, Qradea, proprietar LAZAR -POJEGA CRISTIAN IOAN;

Retelete tehnico- edilitare: se va realiza prin extindere/racord la retelele edilitare (electricitate, apa, canalizare) existente
in zong;

Tinand seama de prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor, modificata si completata prin Legea nr. 453/2001,

in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, actualizata,

Vazénd proiectul de hotarare si avizul comisiei de specialitate a Consiliului Local,



in conformitate cu prevederile art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. ¢), art. 139 alin. (3) lit. ) si art. 196 alin. (1) lit.
a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA
Hotaraste:

Art.1. Aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru construire a 2-a locuintd pe parcela, strada Sofiei
nr.30E, nr. cad. 213629 - Oradea cu propunerile de organizare urbanistica a amplasamentului studiat si reglementarile
specifice, conform documentatiei tehnice anexate;

Prevederi P.U.D. - R.L.U. propuse:

- retrageri minime fata de limitele laterale = 2 m fata de mejdia dreaptd, minim 3 m fata de mejdia stanga;

- retrageri minime fata de limitele posterioare = cu o distantad minimé egala cu inaltimea cladirii, masurata la cornisa
superioara sau la atic in punctul cel mai inalt, dar cu nu mai putin decat 6 m;

Prin documentatia de urbanism se propune:

- construirea unui imobil, reprezentand a 2-a casa pe parceld, cu regim de inaltime P, conform proiect nr. 104/2025
fntocmit de SC Ogis Studio SRL, arh. Adela Gavrilas planse aferente U.03+U.07,

- imobilul se va amplasa conform propunerii prezentate in plansa U06, la minim 8 m de constructia autorizata,
minim 2 m fatd de mejdia dreaptd, minim 7 m fata de mejdia stang, respectiv minim 17 m fata de mejdia
posterioard;

- POT propus=24,1; CUT propus=0,4

- Spatii verzi minim 40% din suprafata terenului;

- Inincinta se vor amenaja minim 2 locuri de parcare;

Circulatii si accese: accesul aufo si pietonal se realizeaza din strada Sofiei, pe terenul identificat cu nr. cad. 213630,

Echipare tehnico-edilitard: se va realiza racord /extindere |a retelele edilitare (electricitate, apa, canalizare) existente in
Zona;

Art.2. Reglementarile cu privire la organizarea urbanistica stabilite prin Planul Urbanistic de Defaliu, au un termen
de valabilitate de 4 ani de la data aprobarii lor, termen in care prevederile prezentului Plan Urbanistic de Detaliu trebuiesc
puse in aplicare.

Art.3. Cu ducere la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteazé Compartimentul Urbanism $i Avize.

Art.4. Prezenta hotarére se comunica cu:

e |Institutia Prefectului judetului Bihor;

e  Primarul Municipiului Oradea;

o Directia Arhitect Sef - Compartimentul Urbanism si Avize;

e Beneficiariului Planului Urbanistic de Detaliu, LAZAR-POJEGA CRISTIAN 10AN, prin grija Directiei Arhitect Sef

— Compartimentul Urbanism si Avize;
e Directia Juridica prin grija Compartimentului Urbanism si Avize;
o Se public in Monitorul Oficial Local al municipiului Oradea.
PRESEDINTE DE SEDINTA
Nica Nicolae
WTJ

Oradea, 28 noiembrie 2025
Nr. 808 i

Hotararea a fost adoptata cu 25 voturi ,pentru” si 2 ,neparticipari® la vot

Noté: Documentatia care std la baza acestei hotdrari, se poate consulta pe www.oradearo la
sectiunea Monitorul Oficial’ — ,Registrul pentru evidenta proiectelor de hotaréri ale autoritaii
deliberative” si pe www.oradea.ro la seciiunea Informatii de Inferes Public” - Planuri Urbanistice”



