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ROMANIA ?
JUDETUL BIHOR

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Municeipiul Oradea, judetul Bihor. Piata Unirii, nr. 1, C.P. 410 100, Tel. +40 0259-437 000, Fax, +40 0259-437 544, E-mail: primarietoradea.ro

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu MODIFICATOR - la Planul Urbanistic de Detaliu aprobat prin HCL
184/ 30.03.2023 - Modificari interioare, recompartimentari si modificare nr. de apartamente (corp C1), strada luliu
Maniu, nr.2 - Oradea

Consiliul Local al municipiutui Oradea, intrunit in sedinta ordinara din data de 31.07.2025;

Examindnd Proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu MODIFICATOR - la Planul
Urbanistic de Detaliu aprobat prin HCL 184/ 30.03.2023 - Modificari interioare, recompartimentari si modificare nr. de
apartamente (corp C1), strada luliu Maniu, nr.2 - Oradea;

Analizand Referatul de aprobare al primarului Municipiului Oradea, n calitate de iniiator, inregistrat sub numrul
297906/1 din data de 18.07.2025;

Avénd in vedere Raportul de Specialitate inregistrat sub nr. 297906/2 din data de18.07.2025, intocmit de catre
Directia Arhitectului Sef — Compartimentul Urbanism si Avize prin care se propune Consiliului Local al municipiului
Oradea, aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu MODIFICATOR la Planul Urbanistic de Detaliu aprobat prin HCL nr.
184/ 30.03.2023 - Modificari interioare, recompartimentari si modificare numéar de apartamente (corp C1), strada luliu
Maniu nr. 2 — Oradea, elaborat la initiativa beneficiarului SC FLAVOIA INVEST SRL, avand ca scop modificarea Planului
Urbanistic de Detaliu aprobat prin HCL nr.184/2023 privind corpul C1; Modificarile propuse la corp C1 sunt: modificari
interioare si recompartimentari, modificarea numarului de apartamente de la 14 (aprobat prin PUD) la 18 apartamente,
stabilirea functiunii (corp C1 din Etapa 1): conform aviz nr.326/2024 de la Ministerul Economisi, Antreprenoriatului si
Turismului , pe o parceld situatd in zona centrald, rezolvarea circulatiei carosabile si pietonale, echiparea si servirea
edilitara.

- Amplasameniul studiat este situat in zona centrala a municipiului in Ansamblul Urban Centrul Istoric Oradea. Zona se
remarca printr-o structura functionald complexa si atractiva, de tip central, caracterizata de mixajul intre diversitatea
de activitali de interes general, cu acces public, situate la parter si locuirea de tip colectiv situata la nivelele superioare
ale imobilelor multifunctionale.

- Amplasamentul studiat este delimitat de strada luliu Maniu, in rest de proprietati private.

- Conform Regulamentului Local de Urbanism aferent PUG - ului municipiului Oradea, aprobat prin HCL nr. 501/2018,
terenul studiat este situat in UTR SZCP 01_1 (Ansamblului urban "Centrul Istoric Oradea’).

- Conform PUZ CP terenul studiat este situat in UFMO C4 - ORASUL NOU ULTRACENTRAL:

- Regim de inélfime: P+E+M - P+2E+M, conform Anexa 11 aferentd PUZ CP si conform SZCP (1-1;

- POT max=1350,0%, CUT max = 2,6 - pentru UFMO C4 - zona ultracentral3;

- POT maxim admis = 60,0%, CUT maxim admis = 2,2 - pentru parcele comune - SZCP 01-1:

- Legatura zonei cu refeaua stradala a municipiului se realizeaza pe strada luliu Maniu.

Situatia juridica;

Terenul studiat are o suprafata totala de 813,0mp(acte) si este identificat cu nr. cad. 220119 inscris in CF nr. 220119,

proprietar Flavoia Invest SRL.

Retele tehnico edilitare: Amplasamentul beneficiazé de existenta retelelor de ap, canalizare, energie electrica din zonas.

Tinand seama de prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor, modificata si completatd prin Legea nr.453/2001,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, actualizata,

Vazénd proiectul de hotérére si avizul comisiei de specialitate a Consiliului Local,

in conformitate cu prevederile art. 129 alin. (2) lit. c), alin. (6) lit. ¢), art. 139 alin. (3) lit. ¢} si art. 196 alin. (1) lit.
a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificérile si completérile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA
Hotaraste:



Art.A. Aprobarea Planufui Urbanistic de Detaliu MODIFICATOR - la Planul Urbanistic de Detaliu aprobat prin

HCL 184/ 30.03.2023 - Modificari interioare, recompartimentari si modificare numere de apartamente (corp C1), strada
Juliu Maniu, nr.2 - Oradea, cu propunerile de organizare urbanistica, conform documentatiei tehnice anexate;
Amplasareaconstructiei se va face conform reglementarilorurbanisticeilustrateprin

Descrierea solutiei propuse:

Prin documentatia de urbanism se propune modificarea Planul Urbanistic de Detaliu aprobat prin HCL nr.184/2023,
conform aviz Arhitect Sef nr.597/03.04.2025 si conform proiectului nr.31/2023 intocmit de cétre arh. Abrudan loan;

Amplasamentul a fost studiat prin Planul Urbanistic de Detaliu aprobat cu HCL nr.184/2023, care prevedea 2 Etape, si

anume:

Etapa 1 - " Amenajare boutique hotel in cladire existenta (corp C1), modificari interioare si exterioare ";

Etapa 2 - " Extindere cu un nou corp de cladire parter si terasa (corpul C2 nou propus va fi amenajat ca bucatarie

aferentad hotelului)";

Modificarea Planul Urbanistic de Detaliu aprobat prin HCL nr.184/2023 consta in:

- modificari interioare si recompartimentari la corpul C1 existent (Etapa 1 din Planul Urbanistic de Detaliu aprobat);

- modificarea numarului de apartamente de la 14 (aprobat prin Planul Urbanistic de Detaliu) la 18 apartamente
(corp C1);

- functiune (corp C1 din Etapa 1): conform aviz nr.326/2024 de la Ministerul Economiei, Antreprenoriatului si
Turismului se incadreaza in categoriaftipul hotel si profilul bar,

Modificarile propuse vizeaza doar corpul C1 din Etapa 1 din Planul Urbanistic de Detaliu aprobat cu HCL nr.184/2023;

Restul prevederilor din Planul Urbanistic de Detaliu aprobat cu HCL nr.184/2023 (Etapa 2, indici urbanistici, regim de

inaltime, spatii verzi, fatade) raman neschimbate.

Accesul pietonal se va realiza din strada luliu Maniu;

Asigurarea ulilitatilor.

Amplasamentul beneficiazi de existenta retelelor de apa, canalizare, energie electrica, termoficare pe strada fuliu Maniu.

Art.2. Reglementarile cu privire la organizarea urbanisticd stabilite prin Planul Umnanistic de Detaliu

MODIFICATOR, au un termen de valabilitate de 4 ani de la data aprobarii lor, termen in care prevederile prezentului Plan
Urbanistic de Detaliu trebuie puse in aplicare.

Art.3. Cu ducere la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza Compartimentul Urbanism si Avize.
Art.4. Prezenta hotarare se comunica cu:
Institutia Prefectului judetului Bihor;
Primarul Municipiului Oradea;
Directia Arhitectului Sef - Compartimentul Urbanism si Avize;
Beneficiarul Planului Urbanistic de Detaliu, SC FLAVOIA INVEST SRL, prin grija Directiei Arhitectului Sef -
Compartimentul Urbanism si Avize
Directia Juridica, prin grija Directiei Arhitectului Sef - Compartimentul Urbanism si Avize;
o Direcita Patrimoniului Imobiliar, prin grija Directiei Arhitectului Sef - Compartimentul Urbanism si Avize;
Se publica in Monitorul Oficial Local al municipiului Oradea.
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Nota: Documentatia care std la baza acestei hotarari, se poate consulta pe www.cradeard / / f‘;’U‘\ e ;,/ |
la sectiunea Monitorul Oficial’ - ,Registrul pentru evidenta proiectelor de hotarari ale autoritat 'del'ide_raii\{é?’;--"' |

si pe www.oradea.ro la sectiunea ,Informatii de Interes Public’ — ,Planuri Urbanistice"



