ROMANIA
JUDETUL BIHOR

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Municipiul Oradea. judetul Bihor, Piata Unirii, nr. 1, C.P. 410 100, Tel. +40 0259-437 000, Fax. +400259-437 544, E-mail: primarie@oradea.ro

HOTARARE

privind mandatarea reprezentantilor Municipiului Oradea §i ai societatii Administratia Domeniului Public
S.A. in Adunarea Generala a Actionarilor societatii Agentia de Dezvoltare Locala Oradea S.A. de a vota
,,pentru” in sedinta extraordinara din 26 martie 2026

Consiliul Local al municipiului Oradea, intrunit in sedinta ordinara din data de 26.03.2026;

Examinand Proiectul de hotarare privind mandatarea reprezentantilor Municipiului Oradea si ai societatii
Administratia Domeniului Public S.A. in Adunarea Generala a Actionarilor societatii Agentia de Dezvoltare Locala
Oradea S.A. de a vota ,,pentru” in sedinta extraordinara din 26 martie 2026;

Avand in vedere Referatul de aprobare al primarului Municipiului Oradea, in calitate de initiator,
Tnregistrat sub numarul 166562 din data de 23.02.2026;

Analizand Raportul de Specialitate inregistrat sub nr. 166565 din data de 23.02.2026, intocmit de catre
Directia Economica - Serviciul Evidentd Active, Delegari de Gestiune si Datorie Publica, prin care se propune
Consiliului Local al municipiului Oradea mandatarea reprezentantilor Municipiului Oradea si ai societatji
Administratia Domeniului Public S.A. in Adunarea Generald a Actionarilor societétii Agentia de Dezvoltare Locala
Oradea S.A. de a vota ,,pentru” in cazul punctelor introduse pe ordinea de zi a sedintei extraordinare a Adunarii
Generale a Actionarilor care va avea loc in data de 26 martie 2026 (prima convocare), ora 15.30 si in data de 27
martie 2026 (a doua convocare), ora 12.30, conform adresei societatii Agentia de Dezvoltare Locald Oradea S.A.
nr. 402 din 20.03.2026 (anexa nr. 2);

Tinand cont de prevederile Legii 31/1990 privind societétile,

Vazand avizul consultativ al Comisiei de specialitate a Consiliului Local;

In baza prevederilor art. 129 alin. (2) lit. &), alin. (3) lit. &), art. 139 alin. (1) si art. 196 alin. (1) lit. a) din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile
ulterioare;

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA
Hotaraste:

Art. 1 Se mandateaza reprezentantii Municipiului Oradea si ai societatii Administratia Domeniului Public
8.A. in Adunarea Generala a Actionarilor societatii Agentia de Dezvoltare Locald Oradea S.A. de a vota ,,pentru”
in cazul punctelor introduse pe ordinea de zi a sedintei extraordinare a Adunérii Generale a Actionarilor care va
avea loc in data de 26 martie 2026 (prima convocare), ora 15.30 si in data de 27 martie 2026 (a doua convocare),
ora 12.30, conform anexei nr. 1 la prezenta hotarare.

Art. 2 Cu ducerea la indeplinire a prezentei se incredinteaza Directia Economicd, Directia Patrimoniu
Imobiliar si societatea Agentia de Dezvoltare Locala SA.
Art. 3 Prezenta hotarare se comunica cu :
Primarul Municipiului Oradea,
Institutia Prefectului judetului Bihor,
Directia Economica,
Directia Juridica, prin grija Directiei Economice,
Directia Patrimoniu Imobiliar, prin grija Directiei Economice,



UAT Judetul Bihor — Consiliul Judetean Bihor, prin grija Directiei Economice,
societatea Administratia Domeniului Public S.A., prin grija Directiei Economice,
societatea Agentia de Dezvoltare Locald Oradea S.A., prin grija Directiei Economice
Se publica in Monitorul Oficial Local al municipiului Oradea.
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Anexa la HCL 172 din 26.03.2026

NR.402/20.03.2026

Catre: PRIMARIA MUNICIPIULUI qgﬁa% _
Directia Economica bakailisos

n atentia:  Domnului EDUARD FLOREA ~ Director executiv

Subiectul;  Acordarea mondatérii mandatului special al reprezentantilor acgionarilor in
Adunarea Genercl a Actionarilor AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA S.A.

Avand in vedere prevederile 0.U.G. nr.109/2011 privind guvernanta corporativéi a intreprinderilor
publice,

LuAnd in considerare prevederile Legii nr.186/2013 privind constituirea i functionarea parcurifor
industriale,

n temeiul dispozitiilor Legii nr.31/1990 a societdtilor si al prevederilor cuprinse in Actul Constitutiv al
Societitii AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A.,

Ludnd in considerare Decizia nr.28/20.03.2026 a Consiliului de Administratie al ADLO S.A.

Prin prezenta, v rugdm sd supuneti aprobarii Consiliului Local al Municipiului Orades, in cadrul
sedintei din data de 26.03.2028, urmatorul PUNCT:

Aprobarea mandatiirii reprezentantilor Actionarului Majoritar MUNICIPIUL ORADEA si a
reprezentantului Actionarului Minoritar Societatea ADMINISTRATIA DOMENIULUI PUBLIC S.A. Tn
Adunarea Generald a Societitii AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A. ca in sedinta
Adunrii Generale EXTRAORDINARE a Actionarilor convocatd pentru data de 26.03.2026 ora 15,30
{prima convocare), respectiv pentru data de 27.03.2026 ora 12,30 (a doua convocare)}, sd voteze
“PENTRU":

1) 1) Adunarea Generald Extraordinard a Actionarilor ia act de incetarea incepénd cu data 09.03.2026,
a mandatului de Director General Provizoriu a domnului KOVACS LASZLO - ATTILA, la Societatea
AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A,, si il revoci din calitatea de reprezentant al
Societitii AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A., in Consiliul Director, al
Asociafiei PARTENERIAT PENTRU EDUCATIE, incepand cu data de 26.03.2026,

2) Aprobarea modificirii Articolului 7, din Hotardrea nr.17/03.11.2014 a Adunirii Generale
Extraordinare a Actionarilor, dupf cum urmeazi:

Art.7. Aprobarea desemnirii in Consiliul Director al Asociatiei PARTENERIAT PENTRU
EDUCATIE, din partea Societitii AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A,,
doamnei SUCIU TEODORA - STELA, in vederea exercitérii atributiilor de membru in Consahu!
Director, conform Statutului Asociatiei, cu drepturi depline i drept de semnatura nelimitat, mandatul
fiind valabil pe o pericada de 5 ani.

3) Aprobarea modificarii Articolului 5, din Hotirdrea nr.17:03.11.2014 a Adunarii Generale
Extraordinare a Actionarilor, dupd cum urmeaza:

Art.5. Aprobarea imputernicirii doamnei SUCIU TEODORA - STELA sa semneze, in numele si pe
seama Societatii AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A., Actul Constitutiv si
Statutul Asociatiel PARTENERIAT PENTRU EDUCATIE.

2) Aprobarea modificarii Articolului 5, din Hotardrea nr.1926.09.2024 a Adundrii Generale
Extraordinare a Actionarilor, dupd cum urmeazi:
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“Art.5. Aprobarea imputernicirii doamnei SLICIU TEODORA - STELA, in calitate de Director General
al Societatii AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A., si semneze, in numele 5i pe
seama Societitii AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA $.A., statutul ASOCIATIEI
PARTENERIAT PENTRU DEZVOLTARE ORADEA.”

3) 1) Adunarea Generald Extraordinara a Actionarilor ia act de incetarea incepand cu data 09.03.2026,
a mandatului de Director General Provizoriu a domnului KOVACS LASZLO - ATTILA, la Societatea
AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A., si il revoci din calitatea ca reprezentant
asociat persoand juridic, la Societatea PARC $TIINTIFIC $I TEHNOLOGIC BIHOR S.R.L., incepand
cu data de 26.03.2026.

2) Aprobarea modificarii Articolului 3, din Hotardrea nr.21:26.11.2020 a Adunarii Generale
Extraordinari a Actionarilor, dupd cum urmeazi:

Art.3. Mandatarea Directorului General al Societitii AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA Oradea
S.A., doamna SUCIU TEODORA - STELA, ca reprezentant asociat persoani juridica, la Societatea
PARC STHNTIFIC §I TEHNOLOGIC BIHOR S.R.L.

4) 1) Adunarea Generali Extraordinari a Actionarilor ia act de incetarea incepéand cu data 09.03.2026,
a mandatului de Director General Provizoriu a domnului KOVACS LASZLO  ATTILA, la
Societatea AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A.,, si il revoca din calitatea de
reprezentant al Societitii AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A., in Consiliul
Asociatiei in calitate de parte in CONTRACTUL DE ASOCIERE iN PARTICIPATIUNE, Incheiere
de LEGALIZARE DE SEMNATL'RA NR.20:12.02.2019, Notar Public Petrig Aurel - Florin, avand
ca obiect constituirea 5i expoatarea unui parc gtiinfific si tehnologic, denumit in continuare PARC
STIINTIFIC $SI TEHNOLOGIC BIHOR, incepand cu data de 26.03.2026.

2} Aprobarea desemniirii ca reprezentant al Societifii AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA S.A. in Consiliul Asociatiei in calitate de parte in CONTRACTUL DE ASOCIERE N
PARTICIPATIUNE, incheiere de LEGALIZARE DE SEMNATURA NR.20/12.02.2019, Notar Public
Petrig Aurel - Florin, avind ca obiect constituirea i expoatarea unui parc stiintific si tehnologic, denumit
in continuare PARC $TIINTIFIC S1 TEHNOLOGIC BIHOR, a doamnei SUCIU TEODORA - STELA,
care va participa si va voia, In numele si pe seama Societatii, in vederea adoptérii hotérarilor care tin de
competenta Consiliului Asociatiei.

5) (1) Aprobarea §i insugirea Raportului de evaluare a terenului intocmit de cétre evaluatorul autorizat
ANEV.AR., dl Popa Liviu George, inregistrat cu Nr.179/11.02.2026 la Societatea AGENTIA DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA $.A., pentru stabilirea valorii de piad in ipoteza speciald a
utilizarii proprietatii conform regulamentului Parcului Industrial EUROBUSINESS |1 ORADEA,
respectind conditiile impuse de Regulamentul de functionare, pentru terenul situat in Parcul Industrial
EUROBUSINESS 1 ORADEA. teren in suprafa{a de 2,333 m.p,, identificat cu numir cadastral 216782,
fnscris in C.F. nr. 216782 — Oradea, conform Anexei Nr.1, Raport care stabileste prejul de referinti
minim de pornire in procedura de licitatie deschisa, la 59 EURO/mp, fara TVA.

{2) Aprobarea rezultatelor Licitatiei Deschise din data de 06.03.2026, ora 12:00, privind Parcela POI,
NR.CAD 216782 (2.333 MP), situatd in Parcul Industrial EUROBUSINESS 1 ORADEA, conform
ancxel reprezentate de Raportul Procedurii de Licitatie din EBP 1 ORADEA inregistrat sub
nr.330:09.03.2026.

(3) Aprobarea vénzirii terenului, in suprafatd de 2.333 m.p., identificat cu nr.cadastral 216782, inscris
in CF Nr. 216782 Oradea, aflat in proprietatea Societitii AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA S.A., situat in Parcul Industrial EUROBUSINESS 1 ORADEA, in favoarea Societétii
METAL VISION DOORS S.R.L., cu plata prefului in 25 rate anuale i rezerva proprietatii.

(4) Aprobarea prefului de vinzare al terenului, in suprafati de 2.333 m.p., la pretul de 64 Eure'mp fird
TVA, identificat cu nr.cadastral 216782, inscris in CF Nr. 216782 Oradea, situat in Parcul Industrial
EUROBUSINESS I ORADEA, care este de 149.312 Euro {osutdpatruzecisinouiimiitreisutedoisprezece
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Euro), fard TVA, platibil in 25 de rate anuale, in cuantum de 597248 Euro/an
(cincimiinuuésutesaptezecisidoivirgulﬁpatruzecisiopt Euro'an), fird TVA.

(5) Aprobarea continutului contractului de vnzare cumpdrare cu plata prefului in rate i rezerva
proprietitii de citre Socictatea AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A. in
favoarea Societdtii METAL VISION DOORS S.R.L. avind ca obiect terenul in suprafaia totald de
2.333 m.p. de sub nr. cadastral 216782, inscris in C.F. nr. 216782 Oradea, conform Awexei nr.2.

{6) Aprobarea confinutului Contractului de administrare §i de prestari servicii conexe care se va incheia
intre Societatea AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A. s§i Societatea METAL
VISION DOORS S.R.L., conform Anexei #r.3.

{7) Aprobarea incheierii de ciitre pértile implicate a Contractului de vdnzare - cumpdrare cu plata
prefului in rate si rezerva proprieidfii si a Conmvactului de administrare §i de prestéiri servicii conexe,
conform Anexelor nr.2 - nr. 3.

{8) Mandatarea doamnei Suciu Teodora - Stela, In calitate de Director General al Societajii AGENTIA
DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A., pentru ca in numele si pe seama Societitii AGENTIA
DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A., in calitatea de Proprietar/Administrator al Parcului
Industrial EUROBUSINESS 1, raportat la terenul in suprafati totald de 2.333 m.p. de sub or. cadastral
216782, inscris in C.F. nr. 216782 Oradea, s& semneze Contractul de vanzare - cumpirare cu plata
prefului in rate si rezerva proprietatii si Contractul de administrare si de prestari servicii conexe, conform
Anexelor nr.2 - w3,

6) (1) Aprobarea si insugirea Raportului de evaluare a terenului intocmit de catre evaluatorul autorizat
AN.EV.AR, dl Popa Liviu George, inregistrat cu Nr.180/11.02.2026 la Societatea AGENTIA DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A., peniry stabilirea valorii de piafd in ipoteza speciald a
utilizdrii proprietatii conform regulamentului Parcului Industrial EUROBUSINESS 111 ORADEA,
respectind conditiile impuse de Regulamentul de functionare, pentru terenul situat in Parcul Industrial
EUROBUSINESS 11l ORADEA: teren in suprafaid de 3.667 m.p., identificat cu numir cadasiral
198151, inscris in C.F. nr. 198151  Oradea, conform Anexei Nr.l, Raport care stabileste preful de
referingi minim de pornire in procedura de licitatie deschisa, la 45 EURO/mp, fird TVA.

(2) Aprobarea rezuliatelor Licitatiei Deschise din data de 06.03.2026, ora 13:00, privind Parcela P08,
NR.CAD 198151 (3.667 MP), situatd in Parcul Industrial EUROBUSINESS [l ORADEA, conform
anexei reprezeniate de Raportul Procedurii de Licitaiie din EBP Il ORADEA inregistrat sub
nr.339/09.03.2026.

(3) Aprobarea vanzarii terenului, in suprafatd de 3.667 m.p., identificat cu nr.cadastral 198151, inscris
in CF Nr. 198151 — Oradea, aflat in proprietatea Societatii AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA S.A., situat in Parcul Industrial EUROBUSINESS Il ORADEA, in favoarea Societitii
ACTIVE MEDIA S.R.L., cu plata pretului fn 25 rate anuale §i rezerva proprietatii.

{4) Aprobarea prefului de vanzare al terenului, in suprafata de 3.667 m.p., la pretul de 57 Eurofmp firi
TVA, identificat cu nr.cadastral 198151, inscris in CF Nr. 198151 - Oradea, situat in Parcul Industrial
EURQOBUSINESS 111 ORADEA, care este de 209.019 Euro (doudsutenoudmiinoudsprezece Euro), fard
TVA,  plaibil in 25 de rate anuale, in cuantum de 8.360,76  Eurofan
{optmiitreisutesaizecivirguliisaptezecisisase Euro/an), far TVA.

{8) Aprobarea continwtului contractului de vdnzare - cumpdrare cu plata prefului in rate si rezerva
proprietitii de catre Societatea AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A. in
favoarea Societtit ACTIVE MEDIA S.R.L. avénd ca obiect terenul in suprafaii totald de 3.667 m.p.

de sub nr. cadastral 198151, inscris in C.F. nr. 198151 - Oradea, conform Anexei nr.2.

(6) Aprobarea continutului Contractului de administrare i de presidri servicii conexe care se va incheia
intre Societatea AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A. si Societatea ACTIVE
MEDIA S.R.L., conform Anevei a3,

(7) Aprobarea incheierii de catre partile implicate a Contractuiui de vanzare  cumpdrare cu plata
preqului in vate si rezerva proprietdfit 5i a Contractdui de administrare si de prestari servicii conexe,
conform Anexelor nr.2 - pr. 3.
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(8) Mandatarea doamnei Suciu Teodora - Stela, in calitate de Director General al Societitii AGENTIA
DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A., pentru ca in numele si pe seama Societatii AGENTIA
DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A., in calitatca de Proprietar’Administrator al Parcului
Industrial EUROBUSINESS 111, raportat la terenul in suprafati totala de 3.667 m.p. de sub nr. cadastral
198151, inscris in C.F. nr. 198151  Oradea, s& semneze Contractul de vanzare cumpirare cu plata
prefului in rate si rezerva proprietatii si Contractul de administrare si de prestari servicii conexe, conform
Anexelor nr.2 - nr.3,

7) Aprobarea participirii Societitii AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, la
Alianta Smart Park  Alianta Regionald Smart Park Nord-Vest, structurd de cooperare firi personalitate
Jjuridica pentru entitati de tipul: Parcurilor Industriale, de Specializare lunteligents, Logistice, Stiintifice
si Tehnologice si alte tipuri de structuri de sprijinire a mediului antreprenorial si a inovirii, localizate in
regiunea Nord-Vest a Roméniei.

Mandatarea doamnei Suciu Teodora - Stela, in calitate de Director General al Societitii AGENTIA DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A., pentru ca in numele si pe seama Societaii AGENTIA DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A., in calitatea de Administrator al Parcurilor Industriale
EUROBUSINESS din Municipiul Oradea si Judetul Bihor, respectiv al Parcurilor de Specializare
Inteligentd din Municipiul Oradea si Judetul Bihor, s3 semneze adeziunea la Alianta Smart Park -
Alianta Regionala Smart Park Nord-Vest, respectiv si reprezinte Societatea AGENTIA DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADLA S.A. in aceasta structurd de cooperare.

8) Diverse.

9) imputemicirea Consiliului de Administratie si a Directorului General sau a directorului general al
Societdjii AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A. in vederea efectudrii tuturor
formalitatilor legale necesare inregisteiirii, publicarii si aducerii la indeplinire a hotérarilor adoptate
de Adunarea Generald Extraordinard a Actionarilor.

Cu multumiri,

Director General,

SUCIU TEODORA - STELA

a————-a,
F - T
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AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA

NR.399/20.03.2026
Cétre: MUNICIPIUL ORADEA
Piata Unirii nr.1, Oradea, Cod Postal 410100

Telefon 0259/437.544
E-mail primarie@oradea.ro

in atentia : CONSILIULUI LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Prin prezenta, vd aducem la cunostintd faptul 3, in data de 26.03.2026, ora 15,30, CONSILIUL DE
ADMINISTRATIE al Societitii AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A., prin Presedintele sdu
BARA CIPRIAN, cu respectarea dispozitiilor art.121 din Legea nr.31/1990 a societdtilor, ale
prevederilor art. 9 si ale art.13 din Actul Constitutiv al Societatii, ale Hotdrérii nr.778/23.10.2014
adoptate de citre Consiliul Local al Municipiului Oradea, ale Hotararli nr.3/23.10.2014 a Adundrii
Generale a Actionarilor Societétii ADMINISTRATIA DOMENIULUI PUBLIC ORADEA S.A., ale Hotérarii
Consiliului Judetean Bihor Nr.369/16.12.2022 si ale Hotdrarii Consiliului Judetean Bihor
Nr,289/21.11.2024, CONVOACA SEDINTA EXTRAORDINARA a Adunirii Generale a Actionarilor
avind Ordinea de zi anexatd prezentei

Precizim ci sedinta convocatd va avea loc la sediul social al Societdtii situat in Oradea, strada
Primariei nr.3, parter, conform art.113 din Legea nr.31/1930 privind societéiile si dispozitiilor
cuprinse la art.9, punctul 9.7. din Actul Constitutiv al Societatii.

Toti actionarii inregistrati in Registrul Actionarilor Societdtii la data de 01 FEBRUARIE 2026 (data de
referintl) pot participa la sedinta extraordinard a Adundrii Generale a Actionarilor fiind indreptatiti
sé voteze in cadrul acesteia.

Membrii Consiliului de Administratie, directorul general si funciionarii Societdtii nu i pot
reprezenta pe actionari. Reprezentarea unui actionar de cdtre un membru al Consiliului de
Administratie, director sau functionar al Societétii duce la nulitatea hotérarii actionarilor Socletail
dacd fird votul acestora niu s-ar fi obginut majoritatea ceruta.

Tn cazul in care prima Adunarea Generald Extraordinars a Actionarilor nu se va putea tine din cauza
neindeplinivli cvorumului de prezentd previizut de art.11 {Cvorum si drepturi de vot in Adundrile
Generale ale Actionarilor) din Actul Constitutiv al Societétii g de art.115 din Legea Societétilor, se
convoaci a doua sedintd a Adunirii Generale Extraordinare a Actionarilor pentru data de
27.03.2026 cu Tneepere de la ora 12,30, la sediul social al Societdtii situat in Oradea, strada
Primariei nr.3, parter.

Cu stima,

Ciprian BARA
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AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA 5A

NR.401/20.03.2026

Catre: JUDETUL BIHOR
Pare Traian, nr.5, Oradea, Cod Postal 410033
Telefon 0259/410.181

E-mail registratura@cibihor.ro

T atentia : CONSILIULUI JUDETEAN BIHOR

Prin prezenta, vd aducem la cunostintd faptul cd, in data de 26.03.2026, ora 15,30, CONSILIUL DE
ADMINISTRATIE 5| Societstii AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A., prin Presedintele sau
BARA CIPRIAN, cu respectarea dispozitiilor art.121 din Legea nr.31/1990 a societétilor, ale prevederilor
art. 9 si ale art.13 din Actul Constitutiv al Societ3tii, ale Hotdrasii nr.778/23.10.2014 adoptate de cdtre
Consiliul Local al Municipiului Oradea, ale Hotérérii nr.3/23.10.2014 a Adunirii Generale a Actionarilor
Societaii ADMINISTRATIA DOMENIULUI PUBLIC ORADEA S.A., ale Hotérdrii Consiliului Judetean Bihor
MNr.369/16.12.2022 si ale Hotéirarii Consiliului Judetean Bihor Nr.289/21.11.2024, CONVOQACA SEDINTA
EXTRAORDINARA a Aduniirii Generale a Actionarilor avand Ordinea de zi anexatd prezentei

Precizam ci sedinta convocatd va avea loc la sediul social al Societétii situat in Oradea, strada Priméariei
nr.3, parter, conform art.113 din Legea nr.31/1990 privind societatile si dispozitiilor cuprinse la art.9,
punctul 9.7. din Actul Constitutiv al Societatii.

Toti actionarii inregistrati in Registrul Actionarilor Societdtii la data de 01 FEBRUARIE 2026 (data de
referintd) pot participa ls sedinta extroordinard a Adundrii Generale a Actionarilor fiind Tndreptatiyi sd
voteze in cadrul acesteia.

Membrii Consifiului de Administratie, directorul general si functionarii Societdtii nu ii pot reprezenta pe
actionari. Reprezentarea unui actionar de cdtre un membru al Consiliului de  Administratie, director sau
functionar al Societdtii duce la nulitatea hotérarii actionarilor Societsti’ dacd fir§ votul acestora nu s-ar fi
obtinut majoritatea ceruta.

in cazul in care prima Adunarea General3 Extraordinard a Actionarilor nu se va putea {ine din cauza
neindeplinirii cvorumului de prezentd prevazut de art.11 {Cvorum si drepturi de vot in Adundrile Generale
ale Actionorifor) din Actul Constitutiv al Societatii si de art.115 din Legea Societ3tilor, se convoacs a doua
sedintd a Adun3rii Generale Extraordinare a Actionarilor pentru data de 27.03.2026 cu incepere de la
ora 12,30, la sediul social al Societdtii situat in Oradea, strada Primariel nr.3, parter,

Cu stima3,
Finrion BADA
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o
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AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA 5A

NR.400/20.03.2026
Catre: Societatea ADMINISTRATIA DOMENIULUL PUBLIC S.A.
Ste. Gheorghe Dima nr.5, Oradea, Cod Postal 410033
Telefon 0259/440.438

E-mail secrearizt@adporadea.io

Prin prezenta, v& aducem la cunostintd faptul 3, n data de 26.03.2026, ora 15,30, CONSILIUL DE
ADMINISTRATIE al Societstii AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A., prin Presedintele s3u
BARA CIPRIAN, cu respectarea dispozitiilor art.121 din Legea nr.31/1990 & societitilor, ale prevederilor
art. 9 si ale art.13 din Actul Constitutiv al Societdtii, ale Hotdraril nr.778/23.10.2014 adoptate de ciitre
Consiliul Local al Municipiului Oradea, ale Hotrdrii nr.3/23.10.2014 a Adundrii Generale a Actionarilor
Societdtii ADMINISTRATIA DOMENIULUI PUBLIC ORADEA S.A., ale Hot3rarii Consiliului Judetean Bihor
Nr.369/16.12.2022 si ale Hotirdrii Consiliului Judetean Bihor Nr.289/21.11.2024, CONVOACA
SEDINTA EXTRAORDINARA a Adunirii Generale a Actionarilor avind Ordines de zi anexatd prezentei.

Precizim ¢ sedinta convocati va avea loc la sediul social al Societitil situat in Oradea, strada Primdriel
nr.3, parter, conform art.113 din Legea nr.31/1990 privind societdtile si dispozitilor cuprinse la art.9,
punctul 9.7. din Actul Constitutiv al Societaii.

Toti actionarii inregistraii in Registrul Actionarilor Societatii la data de 01 FEBRUARIE 2026 (data de
referintd) pot participa la sedinta extraordinard a Adundrii Generale a Actionarilor fiind Tndreptatiti sa
voteze in cadrul acesteia.

Membrii Consiliului de Administratie, directoru’ general si functionarii Societdtii nu ii pot reprezenta pe
actionari. Reprezentarea unui actionar de cdtre un membru al Cons liului de Administratie, director sau
functionar al Societétii duce la nulitatea hotararii actionarilor Societatii daca fira votul acestora nu s-ar fi
obtinut majoritatea ceruta.

in cazul in care prima Adunarea Generald Extraordinard a Acjionarilor nu se va putea tine din cauza
neindeplinivii cvorumului de prezentd previzut de art.11 (Cvorum si drepturi de vot in Adundrile Generale
ale Actionarilor) din Actul Constitutiv al Soc’etatii si de art.115 din Lege= Societéiilor, se convoaci a doua
sedintd a Adunirii Generale Extraordinare a Actionarilor pentru data de 27.03.2026 cu incepere de la
ora 12,30, la sediul social al Societitii situat In Oradea, strada Primériei nr.3, parter.

Cu stima,
Ciprian BARA
Pl,,,,J!,,-,IA k2 k.= A_ A _._!‘!_L__A.ie
Lot ;

\ T
CUI RO 24734055 | J05/26814712 11 2008 @jf E contaci@adio.ro
BANCA TRANSILYANIA sucursala Ovadea M 0 \1&0@,-“' T +4{0) 0359.889 389
ROB4BTRLODS01202PE01 THxx ~faden, ) F +4(0) 0259.408.86%

410202 Oradea, Bihor, Piaja Rahoveinr 1 W www.adloro



MDLY

AGENTIA DE DEZVOLTARE
LOCALA QORADEA SA
REGISTRUL ACTIONARILOR Societétii AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A.
Valoarsa Instrumente financiare (actiuni nominative) detinute la data de referinta
Sediul si datele  nominald a unei 01.02.2026
Mr.crt. Actionar u;e ‘i:erntiﬁca;e. actiuni Valoare totals
Kbl {Led) Numar Prnient Subscrisd Virsatd
(%) (Leil tei)
S MUNICIPIUL ORADEA — Oradea, Piata
S CONSILIUL LOCAL AL Unininr.d 3.208 12560 99,92% 40.305.040 40.305.040
| MUNICIPIULUI ORADEA CIF 4230487
= Oradea, str.
 SOCIETATEA Gheorghe Dima
ADMINISTRATIA nr.5, 15/1/1995, 3.209 5 0,04% 16.045 16.045
DOMENIULU! PUBLIC S.A. C.u.lL
. ORADEA RO7997507
| JUDETUL BIHOR Oradea, Parc
Traian, nr.5, 3.209 5 0,04% 16.045 16.045
EEhe CIF 4244997
- TOTAL GENERAL: 12570 100 40.337.130 40.337.130
Tn ACTUL CONSTITUTIV: 12570 100 40.337.130 40.337.130

Societatea AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A.

Presedintele Consiliului de Administratie di CIPRIAN BARA




SEDINTA A.G.E.A. a ADLO convocatii pentru data de 26.03.2026, ORA 15,30 A )L s
AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA We open ancmuameu
NR.388/20.03.2026

CONVOCATORUL ADUNARII GENERALE EXTRAORDINARE A ACTIONARILOR
Societitii AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A.

(Convocatorul)

cu sediul in Oradea, strada Primiriei nr.3, parter, cod postal 410209, Judetul Bihor,
Roménia, inregistrata la Oficiul Registrului Comertului Bihor sub nr. J5/2814/2008,
Cod Unic de Inregistrare (CUI) RO24734055
Capital social subscris si varsat de 40.337.130 Lei

In atenfia : CONSILIULUI LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA
Societatii ADMINISTRATIA DOMENIULUI PUBLIC S.A. ORADEA
CONSILIULUI JUDETEAN BIHOR

CONSILIUL DE ADMINISTRATIE al Societiitii AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA S.A., cu sediul social in Oradea, Piata Rahovei, nr.1, parter, cod postal 410209, Judetul
Bihor, Romaénia, inregistratd la Oficiul Registrului Comertului Bihor sub nr. J5/2814/2008, Cod Unic
de Tnregistrare (CUI) RO24734055 (Societatea),

In conformitate cu prevederile art. 8 si ale art.9 (Comvocarca Adunarii Generale a Acgionarilor) din
Actul Constitutiv al Societitii, cu art.113 si art.121 din Legea societiitilor nr. 31/1990, astfel cum a
fost republicata si ulterior modificatd (Legea Societiifilor) si cu articolele 40-46 din Ordonanfa de
Urgenta a Guvernului nr. 109 din 30 noiembrie 2011 privind guvernanta corporativé a intreprinderilor
publice (0.U.G. nr. 109/2011),

Avind in vedere Hotéirdrea nr.778/23.10.2014 si Hotdrdrea nr.847/29.10.2020 adoptate de citre
Consiliul Local al Municipiului Oradea, Hotdridrea nnr.3/23.10.2014 a Adunirii Generale a
Actionarilor Societitii ADMINISTRATIA DOMENIULUI PUBLIC ORADEA S.A,, Hotirdrea
Consiliului Judetean Bihor Nr369/16.12.2022 si Hotirdrea Consiliului Judefean Bihor
Nr.289/21.11.2024,

Tinfind cont de Decizia nr.28/20.03,2026 adoptati de citre Consiliul de Administratie,

Convoacii Adunarea Generali EXTRAORDINARA a Actionarilor Societiigii (AGEA) pentru
data de 26.03.2026 cu incepere de Ia ora 15,30, la sediul social al Societitii situat in Oradea,
strada_Primériei nr.3, parter, cod postal 410209, Judetul Bihor, Romania, conform art.113 din
Legea nr.31/1990 privind societitile si dispozitiilor cuprinse la art.9, punctul 9.7. din Actul Constitutiv
al Societatii.

CUIRQ 24734055 J05/2614/12
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SEDINTA A.G.E.A. a ADLO convacatd pentru data de 26,03.2026, ORA 15,30 A )L

AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA Wa ozen cnpoﬂnnitisu

Toti actionarii inregistrati in Registrul Actionarilor Societiitii la data de 01.02.2026 (data de
referin{fi) pot participa la AGEA i sunt indreptifiti si voteze in cadrul AGEA.

Ordinea de zi a sedintei EXTRAORDINARE a Aduniirii Generale a Actionarilor este
urmiitoarea:

I. 1) 1) Adunarea Generald Extraordinari a Actionarilor ia act de incetarea incepand cu data
09.03.2026, a mandatului de Director General Provizoriu a domnului KOVACS LASZLO  ATTILA,
la Societatea AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A., si il revoci din calitatea de
reprezentant al Societdtii AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A., in Consiliul
Director, al Asociatiei PARTENERIAT PENTRU EDUCATIE, incepénd cu data de 26.03.2026.

2) Aprobarea modificarii Articolului 7, din Hotdrdrea nr.17/03.11.2014 a Adunirii Generale
Extraordinare a Actionarilor, dupa cum urmeaz:

Art.7. Aprobarea desemndrii in Consiliul Director al Asociafiei PARTENERIAT PENTRU
EDUCATIE, din partea Societdti AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A. a
doamnei SUCIU TEODORA - STELA, in vederea exercitdrii atributiilor de membru in Consiliul
Director, conform Statutului Asociatiei, cu drepturi depline si drept de semnitura nelimitat, mandatul
fiind valabil pe o perioada de 5 ani.

3) Aprobarea modificdrii Articolului 5, din Hotdrirea nr.17/03.11.2014 a Adunirii Generale
Extraordinare a Actionarilor, dupi cum urmeazi:

Art.5. Aprobarea imputernicirii doamnei SUCIL! TEODORA - STELA s& semneze, in numele si pe
seama Societitii AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A., Actul Constitutiv si
Statutul Asociatiei PARTENERIAT PENTRU EDUCATIE.

2) Aprobarea modificarii Articolului 5, din Hotdrirea nr.19/26.09.2024 a Adunirii Generale
Extraordinare a Actionarilor, dupa cum urmeaz3:

“Art.5. Aprobarea imputernicirii doamnei SUCIU TEODORA - STELA, in calitate de Director
General al Societitii AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A., si semneze, in
numele si pe seama Societitii AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A., statutul
ASOCIATIEI PARTENERIAT PENTRU DEZVOLTARE GRADEA.”

3) 1) Adunarea Generald Extraordinari a Actionarilor ia act de incetarea incepéand cu data 09.03.2026,
a mandatului de Director General Provizoriu a domnului KOVACS LASZLO .. ATTILA, la
Societatea AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A, si il revoci din calitatea ca
reprezentant asociat persoand juridicd, la Societatea PARC STIINTIFIC SI TEHNOLOGIC BIHOR
S.R.L., incepand cu data de 26.03.2026.

2) Aprobarea modificdrii Articolului 3, din Hotdrdrea nr.21/26,11.2020 a Adunarii Generale
Extraordinara a Actionarilor, dupd cum urmeaza:

Art.3. Mandatarea Directorului General al Societifii AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA
Oradea S.A., doamna SUCIU TEODORA - STELA, ca reprezentant asociat persoand juridica, la
Societatea PARC STIINTIFIC $I TEHNOLOGIC BIHOR S.R.L.

4) 1) Adunarea Generald Extraordinard a Actionarilor ia act de Incetarca incepind cu data
09.03.2026, a mandatului de Director General Provizoriu a domnului KOVACS LASZLO -
ATTILA, la Societatea AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A,, si il revoci din
calitatea de reprezentant al Societafii AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A., in
Consiliul Asociatiei in calitate de parte in CONTRACTUL DE ASOCIERE IN
PARTICIPATIUNE, incheiere de LEGALIZARE DE SEMNATURA NR.20/12.02.2019, Notar
Public Petris Aurel — Florin, aviand ca obiect constituirea si expoatarea unui parc stiintific si
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SEDINTA A.G.E.A. a ADLO convocatd pentru data de 26.03.2026, ORA 15,30 A ) L

AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA We open Dpaarts

tehnologic, denumit in continuare PARC STIINTIFIC $1 TEHNOLOGIC BIHOR, incepand cu
data de 26.03.2026.

2) Aprobarea desemnirii ca reprezentant al Societdlii AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA S.A. in Consiliul Asociatiei in calitate de parte in CONTRACTUL DE ASOCIERE iN
PARTICIPATIUNE, incheiere de LEGALIZARE DE SEMNATURA NR.20/12.02.2019, Notar
Public Petris Aurel  Florin, avnd ca obiect constituirea si expoatarea unui parc stiintific si
tehnologic, denumit in continuare PARC $TIINTIFIC S| TEHNOLOGIC BIHOR, a doamnei SUCIU
TEODORA - STELA, care va participa si va vota, in numele §i pe seama Societétii, in vederea
adoptirii hotarérilor care tin de competenta Consiliului Asociaiei.

5) (1) Aprobarea si insusirea Raportului de evaluare a terenului intocmit de catre evaluatorul autorizat
ANE.V.AR. dl Popa Liviu George, inregistrat cu Nr.179/11.02.2026 la Societatea AGENTIA DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A,, pentru stabilirea valorii de piatd in ipoteza speciald a
utilizarii proprietdifii conform regulamentului Parcului Industrial EUROBUSINESS 1 ORADEA,
respectand conditiile impuse de Regulamentul de functionare, pentru terenul situat in Parcul Industrial
EURORUSINESS | ORADEA: teren in suprafatid de 2.333 m.p., identificat cu numir cadastral
216782, inscris in C.F. nr. 216782  Oradea, conform Anexei Nr.l, Raport care stabileste prejul de
referinid minim de pornire in procedura de licitatie deschisg, la 59 EURO/mp, fard T VA.

(2) Aprobarea rezultatelor Licitagiei Deschise din data de 06.03.2026, ora 12:00, privind Parcela POL,
NR.CAD 216782 (2.333 MP), situatd in Parcul Industrial EUROBUSINESS 1 ORADEA, conform
anexei reprezentate de Raportul Procedurii de Licitatie din EBP I ORADEA inregistrat sub
nr.330/09.03.2026.

(3) Aprobarea vanzarii terenului, in suprafata de 2.333 m.p., identificat cu nr.cadastral 216782, inscris
in CF Nr. 216782 Oradea, aflat in proprietatea Societitii AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA S.A., situat in Parcul Industrial EUROBUSINESS | ORADEA, in favoarea Societatii
METAL VISION DOORS S.R.L., cu plata pretului in 25 rate anuale §i rezerva proprietitii.

(4) Aprobarea preului de vanzare al terenului, in suprafatd de 2.333 m.p., la pretul de 64 Euro/mp fara
TVA, identificat cu nr.cadastral 216782, inscris in CF Nr. 216782  Oradea, situat in Parcul Industrial
EUROBUSINESS I ORADEA, care este de 149.312 Euro
(osutipatruzecisinoudmiitreisutedoisprezece Euro), fara TVA, platibil in 25 de rate anuale, in cuantum
de 5.972,48 Euro/an (cincimiinouésutewptezecisidoivirgulﬁpatruzeci$iopt Euro/an), fard TVA.

(5) Aprobarea conjinutului contractului de vanzare - cumpdarare cu plaia prefului in rate si rezerva
proprietd{ii de citre Societatea AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A. in
favoarea Societatii METAL VISION DOORS S.R.L. avand ca obiect terenul in suprafatd totald de
2.333 m.p. de sub nr. cadastral 216782, inscris in C.F. nr. 216782  Oradea, conform Anexei nr.2.

(6) Aprobarea continutului Contractului de administrare §i de prestdri scrvicii conexe care se va
incheia intre Societatea AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A. si Societatea
METAL VISION DOORS 8 R.L., conform Anexei nr 3

(7) Aprobarea incheierii de cétre pértile implicate a Contractului de vanzare cumpdrare cu plata
prefului in rate si rezerva proprietdfii i a Contraciului de administrar: yi dv presidri servicii conexe,
conform Awnexelor nr.2 - nr.3.

(8) Mandatarea doamnei Suciu Teodora - Stela, in calitate de Director General al Societatii
AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA $.A., pentru ca in numele si pe seama Societitii
AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A., in calitatea de Proprietar/Administrator al
Parcului Industrial EUROBUSINESS 1, raportat la terenul in suprafata totala de 2.333 m.p. de sub nr.
cadastral 216782, inscris in C.F. nr. 216782  Oradea, si semneze Contractul de vAnzare - cumpdérare
cu plata pretului in rate si rezerva proprietitii si Contractul de administrare $i de prestari servicii
conexe, conform Anexelor nr.2  nr.3.
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6) (1) Aprobarea si insusirea Raportului de evaluare a terenului intocmit de cétre evaluatorul autorizat
AN.E.VAR, dl Popa Liviu George, inregistrat cu Nr.180/11.02.2026 la Societatea AGENTIA DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A., pentru stabilirea valorii de piajd fin ipoteza speciald a
utilizdrii proprietdtii conform regulamentului Parcului Industrial EUROBUSINESS 111 ORADEA,
respectiind conditiile impuse de Regulamentul de funictionare, pentru terenul situat in Parcul Industrial
EUROBUSINESS 1l ORADEA: teren in suprafatd de 3.667 m.p., identificat cu numér cadastral
198151, inscris in C.F. nr. 198151 — Oradea, conform Anexei Nr.l, Raport care stabileste pretul de
referintd minim de pornire in procedura de licitatie deschisa, la 45 EURO/mp, fird TVA.

(2) Aprobarea rezultatelor Licitatiei Deschise din data de 06.03.2026, ora 13:00, privind Parcela P08,
NR.CAD 198151 (3.667 MP), situatd in Parcul Industrial EUROBUSINESS I1l ORADEA, conform
anexei reprezentate de Raportul Procedurii de Licitatie din EBP 1l ORADEA inregistrat sub
nr.339/09.03.2026.

(3) Aprobarea vAnzarii terenului, in suprafata de 3.667 m.p., identificat cu nr.cadastral 198151, inscris
in CF Nr. 198151  Oradea, aflat in proprietatea Societitii AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA S.A,, situat in Parcul Industrial EUROBUSINESS 111 ORADEA, in favoarea Societatii
ACTIVE MEDIA S.R.L., cu plata pretului in 25 rate anuale §i rezerva proprietatii.

(4) Aprobarea prefului de vanzare al terenului, in suprafata de 3.667 m.p., la pretul de 57 Euro/mp fara
TVA, identificat cu nr.cadastral 198151, inscris in CF Nr. 198151 — Oradea, situat in Parcul Industrial
EUROBUSINESS 1l ORADEA, care este de 209.019 Euro (doudsutenouiimiinoudsprezece Euro),
fara TVA, platibil n 25 de rate anuale, in cuantum de 8.360,76 Euro/an
(optmiitreisutesaizecivirgulisaptezecisisase Euro/an), fard TVA.

(5) Aprobarea continutului contractului de vanzare cumpdrare cu plata prefului in rate si rezerva
proprietaii de catre Societatea AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A. in
favoarea Societitii ACTIVE MEDIA S.R.L. avand ca obiect terenul in suprafati totald de 3.667
m.p. de sub nr. cadastral 198151, inscris in C.F. nr. 198151  Oradea, conform Anexei nr.2,

(6) Aprobarea continutului Contractului de administrare si de prestdri servicii conexe care se va
incheia intre Societatea AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A. si Societatea
ACTIVE MEDIA S.R.L., conform Arnexel nr. 3.

(7} Aprobarea incheierii de catre parfile implicate a Contractului ds vénzare — cumpdrare cu plata
prefului in rate §i rezerva proprietdtii si a Contractului de administrare i de prestdri servicii conexe,
conform Awnexelor nr.2  nr.3.

(8) Mandatarea doamnei Suciu Teodora - Stela, in calitate de Director General al Societifii
AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A., pentru ca in numele si pe seama Societdtii
AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A., in calitatea de Proprietar/Administrator al
Parcului Industrial EUROBUSINESS 11, raportat la terenul in suprafati totala de 3.667 m.p. de sub
nr. cadastral 198151, inscris in C.F. nr. 198151  Oradea, 54 semneze Contractul de véanzare -
cumpdrare cu plata pretului in rate §i rezerva proprietatii i Contractul de administrare si de prestéri
servicii conexe, conform Anexelor nr.2  nr. 3.

7) Aprobarea participarii Societalii AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A, la
Alianta Smart Park — Alianfa Regionald Smart Park Nord-Vest, structurd de cooperare firj
personalifate juridicd pentru entititi de tipul: Parcurilor Industriale, de Specializare Inteligentd,
Logistice, Stiintifice $i Tehnologice si alte tipuri de structuri de sprijinire a mediului antreprenorial §i a
inovirii, localizate in regiunea Nord-Vest a Romaniei.

Mandatarea doamnei Suciu Teodora - Stela, in calitate de Director General al Societatii AGENTIA DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A., pentru ca in numele si pe seama Societdtii AGENTIA DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A., in calitatea de Administrator al Parcurilor Industriale
ELIROBUSINESS din Municipiul Oradea si Judetul Bihor, respectiv al Parcurilor de Specializare
Inteligentd din Municipiul Oradea si Judetul Bihor, sd semneze adeziunea la Alianta Smart Park -
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SEDINTA A.G.E.A. a ADLO convocatd pentru data de 26.03.2026, ORA 15,30

AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA

Alianta Regionalad Smart Park Nord-Vest, respectiv sd reprezinte Societatea AGH™IIA DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A. in aceasti structurd de cooperare.

8) Diverse.

9) imputernicirea Consiliului de Administratie si a Directorului General sau a directorului general al
Societatii AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A. in vederca efectudrii tuturor
formalitatilor legale necesare inregistririi, publicarii si aducerii la indeplinire a hotararilor adoptate de
Adunarea Generald Exiraordinar a Actionarilor.

I1. Unul sau mai multi actionari care detin, individual sau impreuna, cel putin 5% din capitalul social,
inregistrati la data de referind, au dreptul s introduc puncte pe ordinea de zi a Adunarii Generale
Extraordinare a Actionarilor (fiecare punct nou va fi insofit de o justificare), in termen de cel mult 15
zile de la data transmiterii prezentei convociri,

Acest drept va fi exercitat numai in scris §i numai dacd reprezentantul/reprezentangii
actionarului sau ai actionarilor a/au primit expres mandat in sensul introducerii nouluvi/noilor
punct/puncte si al adoptdrii acestora in sedinta Adunirii Generale Extraordinare a Actionarilor.

III. Membrii Consiliuiui de Administratie, directorul general §i functionarii Societdfii nu ii pot
reprezenta pe acjionari, Reprezentarea unui actionar de citre un membru al Consiliului de
Administratie, director sau functionar al Societd{ii duce la nulitatea hotardrii acfionarilor Societatii
daca fara votul acestora nu s-ar fi obtinut majoritatea ceruta.

IV. in cazul in care sedinta AGEA nu se va putea {ine din cauza neindeplinirii cvorumului de
prezenti prevazut de art.| 1 (Cvorum si drepturi de vot in Adundirile Generale afe Actionarilor) din
Actul Constitutiv al Societatii si de art.115 din Legea Socictitilor, AGEA se convoacid prin
prezentul Convocator pentru data de 27.03.2026 cu incepere de la ora 12,30, la sediul social al
Societiitii situat in Oradea, strada Primdriei nv.3, parter, cod postal 410209, Judeful Bihor,
Romdnia.

CONSILIUL DE ADMINISTRATIE al Societatii AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA S.A.

Prin Presedinte dl CIPRIAN BARA
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CONTRACTUL DE ADMINISTRARE §I DE PRESTARI SERVICII CONEXE
NR.... DIN DATA DE ....ccicevannnr

Art. I. PARTILE CONTRACTANTE

Societatea AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A, in calitate de
Societate Administrator a Parcului Indusirial EUROBUSINESS PARC QRADEA I, avind
sediul in Municipiul Oradea, Piata Rahovei, Nr.1, Judeful Bihor, cod postal 410209, inregistrati
la Registrul Comerjului cu nr, J5:2814/12.11.2008, CUI 24734055, cont nr. RO84 BTRL 0050
1202 P801 78X X deschis la Banca Transilvania, reprezentatd de dna Suciu Teodora - Stela, cu
functia de Director General, in calitate de ADMINISTRATOR, pe de o parte,

Societatea METAL VISION DOORS S.R.L. infiinjatd in conformitate cu legile din
Rominia cu sediul in RomAania, Municipiul Oradea, str. Béla Bartok, nr.12B, Judetul
Bihor, cod postal 410272, inregistrata la Registrul Comerfului sub nr. J2025044155002, Cod
Unic de Inregistrare ROS52001505, e-mail: sosocosteaid gmail.com, cont [BAN
RO7IBTRLRONCRTOCY 7879301, deschis la BANCA TRANSILVANIA S.A., Sucursala
Oradea, reprezentatd legal prin administrator, di. Costea Sorin, cu funciia de Administrator, in
calitate de REZIDENT al Parcului Industrial EUROBUSINESS 1, pe de alta parte

AVAND IN VEDERE CA:
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Administratorul este proprietarul inregistrat al terenului avind o suprafafa de 0,23 hectare, situat in
Oradea, Soseaua Borsului, Judetul Bihor, conform hirtii atasate ca si Anexa I (,,Proprietatea™);
Proprietatea a fost transferatd din proprietatea privatd a Municipiului in proprietatea privatd a
Administratorului Tn baza Hotararii Consiliului Local Oradea nr. 134:23.02.2017,

Municipiul este actionarul majoritar al Administraterului, iar Municipiul si Administratorul au
ncheiat in data de 19 Noiembrie 2008 Contractul de Administrare nr. 196329 aprobat in baza
Hotararii Consiliului Local Oradea nr. [030:2008 cu modificérile ulterioare;

in baza Ordinului 6852008 al Ministerului Internelor si Reformei Administrative,
Administratarului i-a fost acordat titlul de parc industrial peniru Proprietate;

Parcul Industrial Oradea | funciioneaza sub directa gestionare si administrare a Societd(ii
AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A,,

Rezidentul este o societate care activeaza in domeniul Fabricdrii de usi si ferestre din metal gi
si-a exprimat intenjia ferm# (/) de a construi in incinta Parcului Industrial constructiile necesare
pentru desfasurarea activitatilor sale Halii industriali de produectie usi si ferestre din metal i a
oricirer altor activitati conforme Legilor aplicabile in materia parcurilor industriale, constructii
care, pentru evitarea oriciirei dificultati de interpretare, vor include orice cladiri, drumuri, fevi, refele
si alte elemente de infrastructurd. care vor fi considerate necesare i conforme prevederilor legale
de ciitre Rezident (numite in mod colectiv "Construetiile”) si (i) 5i pentru a beneficia de serviciile
oferite de Administrator,

Rezidentul a fost selectat in urma procedurii de LICITATIF DFSi{ HISA desfasurate in data de
06.03.2026 conform Art. 12(2)a) si 13 din Legea nr.186 din 25 iunie 2013 privind constituirea si
functionarea parcurilor industriale ("Legea Parcurilor Industriale™) si Art. 13.1. din Regulamentul
de Functionare a Parcului Industrial Oradea [, aprobat prin Hotararea Consiliului Local Oradea
nr.25/2009 astfel cum a fo<t modificat i atazat la prezentul ca Anexa nr.10 ("Regulamentul™);
fncheierea acestui Contract a fost aprobatd prin Hotdrarea AGLA a Societdfii AGENTIA DF

DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A.nr. .......... din data de ............
La data prezentului {ontract, pirtile au incheiat: v/ Contractul autentificat sub nr.
.................................. € i s e e PEID CATE Proprietarul a semnat

un Contract de Vinzare Cumpdrare cu plata prefului in rate i reserva proprietitii cu Rezidentul
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avind ca obiect Terenul ("Contractul de Vanzare - Cumpirare"), toate fiind incheiate in
conformitate cu termenii si procedurile prevazute de Legile aplicabile (astfel cum sunt definite mai
jos) si de Regulament;

iN BAZA PREVEDERILOR;

= Legii nr.186/2013 privind constituirea si funcfionarea parcurilor industriale;

= Regulamentului de Funcionare al Parcului Industrial Oradea 1, aprobat in baza Hotirarii Consiliului
Local Oradea nr.25:2009 si modificat prin Hotdririle Consiliului Local Oradea nr.511/2013,
nr.7682014, or722/19.11.2015, nr.933/26.10.2017, nr.321/27.03.2018, nr.543/24.05.2018,
nr.30/30.01.2019, nr.608/14.08.2020, nr.23/27.01.2022, nr.833/29.09.2022 si
nr.86,27.02.2025;

= Noul Cod Civil.

l:KRTlLE iINCHEIE PREZENTUL CONTRACT DE ADMINISTRARE SI DE
PRESTARI SERVICII CONEXE.

Art. [1. OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1. Obiectul prezentului Contract de Administrare si Prestéri Servicii Conexe ("Contractul”)

il reprezintd cedarea dreptului de folosin{a linistita $i netulburatd asupra Infrastructurii Comune si a
Infrastructurii Exelusive (astfel cum sunt definite mai jos) existente la orice moment in Parcul Industrial,
precum i prestarea Serviciilor (astfel cum sunt definite mai jos), toate acestea in schimbul plitii de citre
Rezident a Taxei de Administrare mentionate la Art. V de mai jos.

2.2. fn temeiul prezentului Contract, Administratorul se obligi si asigure Rezidentului urmatoarele
Servicii:

a) iluminatul public in spatiile comune;

b} salubrizarea si deszipezirea spafiilor comune;

c) supravegherea accesului in Parcul Industrial si in spagiile comune, exceptind accesul in
unitii;

d) lucrarile de intretinere si reparatie ale cailor interioare de acces §i ale trotuarelor aflate
in folesinfa comuni a rezidentilor;

€) serviciile si lucrarile de mentenanti, reparatii si‘'sau moderniziri asupra Infrastructurii

Comune si a Infrastructurii Exclusive (astfel cum sunt definite mai jos), exceptind
lucririle de interventie, reparatie si intretinere a infrastructurii de utilitati‘a partilor din
aceasta care sunt, conform legii, in exploatarea/administrarea;proprietatea exclusivi a
furnizorilor de utilit#gi.

f alte servicii asupra cdrora Administratorul si Rezidentul pot conveni, prin act aditional
la prezentul Contract.

Prin ,spatii comune” piriile infeleg toate spatiile care fac parte din Parcul Industrial si se afli in
folosinta comuni a tuturor rezidentilor, e exceptia Unitatii §i a unitatilor detinute de ceilalti rezidenti
din Parcul Industrial.

In cazul in care Rezidentul finalizeazi Investitia, fsi indeplineste angajamentele asumate si pliteste
anticipat ratele din Contractul de Vanzare - Cumpirare, in conformitate cu prevederile Contractului
de Vinzare - Cumpdirare, Administratorul si Rezidentul vor incheia un contract de administrare care
va inlocui prezentul Contract i care va respecta continutul contractului-cadru de administrare si de
prestéri servicii conexe, anexi la Regulament.
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2.3.  Unitatea care face obiectul acestui Contract si al Coniractului de Vinzare — Cumpiirare cu
plata prefului in rate si rezerva proprietitii este reprezentatd de Terenul care se afld in
administrarea ADLO, fiind situatd in Parcul Industrial si avind urmdtoarele elemente de
identificare:

- Adresa: sirada Nicolae Filipescu, Nr.18, Oradea , Judetul Bihor, Roménia;
- Suprafagi totali: 2.333 (doudmiitreisutetreizecisitrei) metri pétrati;

- Numir cadastral: 216782

- Numir de carte funciard: 216782

Cartea Funciard nr. 216782 - Oradea in care este intabulata Unitatea, respectiv Planul de Amplasament
sunt anexate la prezentul Contract ca si Anexele nr.2 si nr. 3 Unitatea este parte din terenul mai mare
pe care este situat Parcul Industrial (respectiv din Proprietate).

2.4.  Unitatea va fi exploatatd de citre Rezident in vederea dezvoltdrii proiectului si desfasurarii
activititilor descrise in Anexele nr.4 si nr.5 (,,Proiectul/ Angajamentul de investifii™).

2.5. Prin “Unitate” partile infeleg partea integrantd a Proprietatii reprezentatd de parcela de teren
aflati in folosinta exclusiva si temporari a Rezidentului, care este conectata la Infrastructurd $i in cadrul
careia Rezidentul desfisoard activititi economice autorizate in mod corespunzitor, intr-un regim de
facilititi specifice, dupi caz, si cu respectarea dispozitiilor legale aplicabile parcurilor industriale.

2.6. Unitatea este conectati la Infrastructurd si este exploatats de citre Rezident in vedersa
desfiguririi actividjilor autorizate in cadrul Unitégii i a altor activiti{i adiacente pentru care Rezidentul
esle autorizat, conform obiectului siu de activitate si in concordanti cu obiectivele parcurilor industriale
permise de lege.

2.7.  Prin“Infrastructurs” pariile injeleg ansamblul de constructii, instalatii, sisteme de Alimentare
cu energie electricd si termicd, rejelele de alimentare cu apa, retelele de canalizare, rejelele de
telecomunicatii, de iluminat public, parcirile, caile de transport, drumurile edificate pe terenul din
perimetrul Parcului Industrial, care se afla/se vor afla in proprictatea Municipiului Oradea si'sau a
Adminisiratorului ori in administrarea/exploatarea Administratorului.

2.8 Prin “Infrastructurd Comuni” partile injeleg partea integrantd din Infrastructura constand in
ansamblul de constructii, instalatii, sisteme de alimeniare cu energie electrica, termica, rejelele de
alimentare cu api, refelele de canalizare, reelele de telecomunicatii, de iluminat public, parcirile, ciile
de transpert, drumurile edificate pe terenul din perimetrul Parcului Industrial care se afla se vor afla in
proprietatea Municipiului Oradea si'sau Administratorului ori in  administrarca/exploatarea
Administratorului si care este destinata folosintei comune de ciire toti rezidentii Parcului [ndustrial,
inclusiv de céitre Rezident.

29, Prin “Infrastructurd Exclusivd” pirile inteleg partea integrantd din Infrastructura consténd in
ansamblul de constructii, instalatii, sistemele de alimentare cu energie electricd si termic, reelele de
alimentare cu apa, retelele de canalizare, retelele de telecomunicaiii din perimetrul Parcului Industrial
care - la data intrdrii in vigoare a prezentului Contract, precum si la erice moment ulterior - se afld/se
vor afla in proprietatea Municipiului Oradea 5i sau a Administratorului ori in administrarea - exploatarea
Administratorului, si care este aferentd exclusiv Unitatii si este in folosinta exclusiva a Rezidentului.
Pentru evitarea oricirei dificultati de interpretare, in scopul prezentului Contract, orice elemente de
infrastructura instalate sau construite de citre Rezident (inclusiv infrastructura construita sau instalata
de ter{e parfi in numele sau pe seama Rezidentului, pe cheltuiala acestuia din urma), pe Unitate va fi
considerati parte a Constructiilor si nu a Infrastructurii Exclusive, astfel cum este definitd in aceastd
clauza.
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Art. [Il. DURATA CONTRACTULUI

3.1. Durata Contractului este de 25 (dou#izecisicinci) ani, incepand cu data semndrii prezentutui Contract
(,.Durata”).

Art. IV. DECLARATIILE PARTILOR

4.1. Administraterul, prin prezeniul Contract declari, pe propria rispundere, si

garanteazd urmitoarele:

4.1.1. La data semnarii acestuj Contract, Administratorul are in mod legal dreptul de administrare
asupra Terenurilor (“Uniti{ii”) si are astfel dreptul legal de a transmite Rezidentului drepturile si de a-
si asuma fafd de Rezident obligatiile previizute in prezentul Contract.

4.1.2. Titlul asupra Parcului Industrial acordat pe baza Ordinului 6852008 al Ministrului Delegat pentru
Administratie, modificat prin Ordinul nr.902:2016 al M.D.R.A.P., a fost obtinut in mod legal si, la data
semnirii acestui Contract, titlul asupra parcului industrial este in vigoare, nu a fost retras si nu existd
motive pentru o astfel de retragere.

4.1.3. Terenul nu face gi nu a facut obiectul vreunui antecontract sau contract privind instriinarea
acestuia sub orice forma sau al vreunui contract de orice fel prin care s-ar constitui in favoarea unei terfe
persoane orice drepturi sau interese in legfturd cu Terenul.

4.1.4. La data semnarii, terenul nu constituie si nici nu a constituit obiectul vreunei cereri sau pretentii
de restituire sau revendicare si nici al unui litigiu judecitoresc sau administrativ.

4.1.5. Terenul nu este grevat de nicio sarcina (inclusiv, fara a se limita la ipoteca, privilegiu, servitute)
constituitd in favoarea vreunei terfe persoane.

4.1.6. Terenul nu este scos din circuitul civil 5i nu face obiectul vreunei proceduri de declarare a utilitagii
publice, premergétoare exproprierii sau al altui interes public.

4.1.7. Terenul nu prezinta niciun fel de contaminare care sa contravina regulilor In vigoare de ocrotire
a mediului inconjuritor.

4.1.8. Terenul, conform avizelor operatorilor de retele de utilititi din zond, este liber de orice obstacole
ascunse, care ar putea impiedica Rezidentul sa realizeze Proiectul propus, incluzind dar nelimitdndu-
se la canale colectoare, canalizari, fevi, guri de canal, rigole, conducte, conducte principale, cursuri de
apa, tuneluri, fire si orice alte tipuri de conducte.

4.1.9. Regimul urbanistic al Terenului este guvernat de Planul de Urbanism Zonal aprobat prin Hotdirdrea
Consiliului Local Oradea nr.670:2009 (Anexa nr.9).

4.1.10. Terenul are acces la drumurile publice $i nu este necesard constituirea unor servituti de trecere
in favoarea Terenului.

4.1.11. Prezentul Contract a fost incheiat in mod corespunzitor si valabil de citre Administrator si
constituie obligatia legals, valabili si angajants, care poate fi pus3 in executare impotriva acestuia, in
conformitate cu termenii i conditiile din prezentul Contract.

4.1.12. Incheierea, predarea si executarea prezentului Contract nu incalcéi sau nu contravin si nu vor
inciilca sau contraveni niciunei prevederi a vreunei Legi aplicabile sau a oricéirui alt act sau document
la care Administratorul este parte sau de care este finut. Ori de cte ori termenul "Legi” este utilizat in
prezentul Contract, se va considera ci acesta include orice norme emise de orice autoritate sau organism
public care detine prerogative de putere public, precum si orice decizie a oricarei instanie de judecatd,
care este obligatorie pentru toate subiectele sau, dupa caz, care sunt obligatorii pentru sau privesc {doar)
pirtile prezentului Contract.

4.1.13. Are capacitatea, puterea §i autorizarea depline si a efectuat toate demersurile necesare, de naturs
corporativd sau de altd naturd, pentru a incheia, preda si executa in mod corespunzitor prezentul
Contract si fiecare document care urmeazi a fi incheiat in legatura cu acesta.

4.1.14. Este o societate avind forma juridicd mentionatd mai sus si fiind constituitd in mod valabil si
organizati in mod corespunzator in baza legilor din Romadnia, avind autoritatea de a-si desfisura
activitatea in forma actualé.

4.1.15. Administratorul nu este in insolvenid §i nu face obiectul unor proceduri care ar putea duce in
orice mod la dizolvarea acesteia. Administratorul nu face obiectul unor proceduri de dizolvare, lichidare,
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administrare judiciara sau faliment ori al unei hotirdri sau cereri de dizolvare, lichidare, faliment sau
administrare judiciatd si nicio procedurd de acest fel nu este in curs de desfasurare sau nu se
inten{ioneaza a fi desfisuratd impotriva Administratorului.

4.1.16. Orice informatii si documente furnizate inainte de semnarea prezentului Contract Rezidentului
sunt reale, exacte, complete si nu induc in eroare. Nu existé circumstange sau informatii cunoscute care,
daca ar fi aduse la cunostinta Rezidentului, ar putea in mod rezonabil si-1 determine pe Rezident s3
reconsidere incheierea prezentului Contract conform termenilor si conditiilor din prezentul si'sau
dezvoltarea Proiectului.

4.2, Rezidentul declard, pe propria raspundere si garanteazi urmitoarele:
4.2.1. Este o societate legal organizat, functiondnd Tn mod valabil potrivit legilor roméine si are
capacitatea juridici necesard pentru a folosi si exploata Unitatea $i pentru a realiza Constructiile in
vederea dezvoltarii activititilor sale economice.

4.2.2. Activititile de productie si'sau serviciile pe care Rezidentul le va desfigura pe Unitate respectd
integral cerintele legale referitoare la protectia mediului gi nu vor crea nicio contaminare a mediului care
si depageascd limitele impuse de legislagia roménd in vigoare. Rezidentul se obligi si obiina toate
avizele, permisele sau autorizatiile ori acordurile necesare pentru activititile pe care le va desfagura.
42.3. Prezentul Contract si Contractul de Vanzare Cumpiérare cu plata prefului in rate si rezerva
proprietaii au fost incheiate in mod corespunzitor i valabil de ciitre Rezident si constituie obligafii
legale, valabile si angajante, care pot fi puse in executare impotriva acestuia, in conformitate cu termenii
si conditiile din prezentul Contract si din Contractul de Vanzare - Cumpirare cu plata prejului in rate §i
rezerva proprietafii.

4.2.4. Are capacitatea juridicd, economic si tehnica pentru a incheia si executa intocmai acest Contract
si pentru a-si indeplini toate obligatiile contractuale.

4.2.5. Societatea METAL VISION DOORS S.R.L. si-a asumat realizarea investitiei propuse de citre
Rezident in Parcul Industrial conform Ofertei ne.317/06.03.2026 ora 8:00.

4.2.6. Informatiile’documentele prezentate i asumate in cadrul procedurii de negociere directd gi in
documentele de identificare sunt complete si reale.

4.2.7. Incheierea, predarea si executarea prezentului Contract nu incalca sau nu contravin si nu vor
incalca sau contraveni niciunei prevederi a vreunei Legi aplicabile sau a oriclirui alt act sau document
la care Rezidentul este parte sau de care este tinut. Ori de céte ori termenul "Legi” este utilizat in
prezentul Contract, se va considera ci acesta include orice norme emise de orice autoritate sau organism
public care detine prerogative de putere publica, precum si orice decizie a oricarei instante de judecatd,
care este obligatorie pentru toate subiectele sau, dupé caz, care sunt obligatorii pentru sau privesc (doar)
pirtile prezentului Contract.

4.2.8. Rezidentul nu este in insclvenili si nu face obiectul procedurilor de dizolvare, lichidare,
administrare judiciard sau faliment ori al unei hotiréri, cereri de dizolvare, lichidare, faliment sau
administrare judiciara, si nicio procedurd de acest fel nu este in curs de desfagurare sau nu se cunoaste
ci se intentioneaza a fi desfasurata Tmpotriva Rezidentului,

4,2.9, Nu existd niciun act administrativ, nicio hotirire judecittoreased gi niciun contract sau orice alt tip
de act juridic implicAnd Rezidentul si care are sau ar putea avea ca efect interzicerea sau impiedicarea
practicilor de afaceri curente sau viitoare ale Rezidentului, inclusiv interzicerea sau impiedicarea
executirii obligatiilor contractuale asumate fagi de Administrator prin prezentul Contract.

4.2.10. Orice incilcare de catre Rezident a obligaiiilor legale privind proteciia mediului va
atragerspunderea acestuia. Pentru evitarea oricarei dificulta{i de interpretare, Rezidentul nu poate fi
tinut rispunzator pentru nicio incilcare de citre terte parti a obligatiilor legale privind protectia
mediului.

4.2.11. Orice informatii si documente furnizate de catre Rezident inainte de semnarea prezentului
Coniract Administratorului sau oriciror afiliati ai acestuia, consultanti sau altor persoane desemnate de
cAtre acestia, sunt reale, exacte, complete si nu induc in eroare. Nu existd circumstante sau informatii
cunoscute care, dacd ar fi aduse la cunostinia Administratorului, ar putea in mod rezonabil si determine
Administratorul s3 reconsidere ncheierea prezentului Contract conform termenilor si conditiilor
previzute de prezentul.
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4.2.12, Fiecare parte declari c, |a data acestui Contract, declaratiile si garantiile date de respectiva parte
in prezentul sunt complete, exacte $i nu induc in eroare si este de acord cid respectivele declaratii si
garantii vor fi considerate a fi date la orice moment din intreaga durata de existentd prezentului Contract.
4.2.13. In cazul in care oricare dintre parfi va lua cunostinta in viitor de orice aspecte care pot conduce
la inexactitatea sau inaplicabilitatea oricdreia din sau a tuturor declaratiilor si garantiilor din prezentul,
va informa in mod prompt celelalte parti despre aceasta.

Art. V. PRETUL SI MODALITATILE DE PLATA

5.1. In schimbul Serviciilor si a dreptului de folosingd asupra Infrastructurii Comune si Infrastructurii
Exclusive, Rezidentul va achita Taxa de Administrare in cuantum de 0,50 (zero-virguld-cincizeci)
Euro/mpran, plus T.V.A. Taxa de administrare se va achita semestrial, in termen de 15 (cincisprezece)
zile lucriitoare de la data primirii facturii.

Taxa de Administrare se calculeazi prin raportare la intreaga suprafatd a Unitatii, respectiv la 2.333
m.p.

Taxa de Administrare se va percepe de catre Administrator Incepand de la data semndrii prezentului
Contract.

5.2. Plata se va face prin transfer bancar, pe baza unei facturi emise de citre Administrator la data
stabilita de pirti, in contul nr.RO84 BTRL 0050 1202 P801 78X X deschis la Banca Transilvania.

5.3. Facturile fiscale reprezentind contravaloarea Taxei de Administare se emit la inceputul fiecirui
semestru, iar sumele prevazute la Articolul 5.1. se achiti in termen de 15 (cincisprezece) zile lucritoare
de la primirea de ciire Rezident a facturilor.

Data primirii facturii se considerd data ridic#rii facturii de céitre Rezident de la sediul Administratorului
sau data transmiterii facturii prin fax sau posta electronica. Facturile vor fi emise in Lei, la cursul de
schimb al Biincii Nationale a Roméniei, valabil la data emiterii facturii.

5.4. In cazul neplitii Taxei de administrare in termen de 15 (cincisprezece) zile lucritoare de la data
primirii facturii, Rezidentul datoreazi Administratorului penalititi de intarziere de 0,1% pentru fiecare
zi de intdrziere, péni la data platii efective si integrale, procent aplicat asupra sumei in Lei datorate.
Penalitifile se datoreazd fncepénd cu ziua urmitoare celei in care a expirat termenul de plati, Totatul
penalitatilor pentru Tntérziere nu poate depasi cuantumul asupra caruia sunt calculate.

5.5. Pe langd plata Taxei de Administrare ciitre Administrator, Rezidentului ii revine si obligatia de a
plati Junar’la scadentd prequl utilitatilor si al serviciilor aferente de care beneficiaza in mod direct §i
exclusiv din partea unor terfe persoane, cu titlu exemplificativ (dar nu limitativ) incluzénd furnizarea
apei, a energiei electrice, a energiei termice, a gazelor naturale, a serviciilor de canalizare si de furnizare
a altor utilitati si‘ori contravaloarea altor cheltuieli de mentenanis comune gi‘sau individuale, dupi caz,
conform contractelor de furnizare'de prestare a serviciilor de utilitai incheiate in nume propriu de ctre
Rezident cu furnizorii/operatorii de servicii licentiati.

Art. VI. DREPTURILE PARTILOR

6.1. Rezidentul are urmiitoarele drepturi:

6.1.1. De a expleata Unitatea in mod direct, pe riscul siu, pe rispunderea si pe cheltuiala sa.

6.1.2. De a beneficia de felosinia §i posesia linigtitd si utild asupra Unititii, astfel cum este prevazut in
Legile aplicabile si in Contractul de Vanzare - Cumpdrare cu plata pretului in rate si rezerva proprietaii,
de dreptul de a-i fi acordat accesul adecvat la drumurile publice in scopul dezvoltarii Proiectului, al
utilizdrii §i al accesului la Unitate, precum si dreptul de a folosi Infrastructura Comuna si Infrastructura
Exclusiva, cu diligenta unui bua proprietar, astfel incit si nu o degradaze sau deterioreze si, exceptind
uzura normala, s3 o mentina in starea existentd la momentul incheierii prezentului

Contract.

6.1.3. De a beneficia de folosin{a i posesia linigtita i utila asupra Terenului si de a-i fi acordat dreptul
adecvat de acces la drumurile publice in scopul dezvoltarii Proiectului, al utilizirii i accesului la Teren.
6.1.4. Rezidentul va avea dreptul de a pliti anticipat ratele Contractului de Vénzare - Cumpirare, dupi
finalizarea investitiei §i indeplinirea angajamentelor asumate astfel cum este prevazut in Legile
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aplicabile si in Contractul de Vanzare Cumpérare cu plata pretului in rate i rezerva proprietitii6. 1.5.
De a beneficia de scutirile de la plata impozitelor pe cladiri si pe terenuri, dupi caz, potrivit Codului
Fiscal, precum si de alte facilitati previzute de Legile aplicabile, in conformitate cu procedurile
prevazute de acestea, Legea Parcurilor Industriale i Legile care reglementeaza procedurile privind
ajutoarele de stat, dupi caz.

6.1.6. Rezidentul are cunostinta de faptul i, pentru a beneficia de aceste scutiri, va trebui si respecte
anumite proceduri (inclusiv, dar fard a se limita la depunerea unei cereri citre Ministerul Dezvoltarii
Regionale si Administratiei Publice) Tnainte de inceperea constructiei, astfel cum este previzut in
Ordinul Ministrului Dezvolifirii Regionale si Administratiei Publice nr. 2980:2013 si in alte acte
normative/hotirari ale Consilinlui Local al Municipiului Oradea, aflate in vigoare la data cererii, precum
si In orice alte Legi aplicabile.

6.1.7. De a fi notificat in legituri cu orice modificare preconizati a Regulamentului si a oricaror altor
reglementiri care vor fi emise de citre Administrator din timp in timp, in conformitate cu Legea
Parcurilor Industriale.

6.2. Administratorul are wndtoarele dreptusi:

6.2.1. De a incasa Taxa de Administrare si orice alte sume de bani datorate de céitre Rezident, precum si
penalitafile de intdrziere aferente, dupi caz.

6.2.2. De a emite regulamente obligatorii pentru rezidentii Parcului Industrial, inclusiv pentru Rezident,
in activitatea de gestionate §i de administrare a Parcului Industrial.

6.2.3. De a inspecta Unitatea, de a verifica stadiul i modul de realizare a Proiectului propus §i modul
de respeciare a obligatiilor asumate de catre Rezident prin prezeniul Contract.

Rezidentul va fi informat in scris cu cel putin 3 zile lucritoare inainte de inspectie. Respectivele Inspectii
vor fi realizate la ore rezonabile (in timpul zilelor lucratoare) i pe o durati de timp rezonabild, in stricta
legatura cu aspectele si zonele Unitatii si ale Constructiilor, care trebuie inspectate, in mod rezonabil, in
scopul previzut in prezentul Art.

6.2.4. Rezidentul are dreptul si limiteze orice inspectie care ar putea afecta desfisurarea activitatii
acestuia sau care ar privi zone sau aspecte care pot fi considerate de catre Rezident drept confidentiale
sau chestiuni ce tin de siguranta si securitate.

6.2.5. Pentru evitarea oricirei dificultiti de interpretare, partile la acest Contract au, in raport cu obiectul
prezentului Contract, toate celelalie drepturi prevazute de Legile aplicabile si prezentul Contract.

6.2.6. De a beneficia de un drept de preemiiune cu privire la Constructii, care va fi notat in Cartea
Funciara, pentru intreaga perioadi de functionare in Parcul Industrial EUROBUSINESS 1 Oradea

Art. VILOBLIGATIILE PARTILOR

7.1, Rezideninl are wrmdtoarele obligatii:

7.1.1. $4 foloseasch Infrastructura Comuni si Infrastructura Exclusivi, dupd caz, cu diligenja unui bun
proprietar, s nu le degradeze sau deterioreze, astfel incat, cu exceptia uzurii normale, sa le mentina in
starea existentd la momentul incheierii prezentului Contract, precum gi cu respectarea prezentul
Contraci, a Legii, a Regulamentului si a altor regulamente obligatorii adoptate de citre Administrator in
conformitate cu Legea si prezentul Contract.

7.1.2. P4ni la expirarea, rezilierea sau incetarea in orice mod a prezentului Contract, si nu Cesioneze
terjilor, total sau partial, dreptul de folosin{a asupra Infrastructurii Comune si Infrastructurii Exclusive
si s& nu schimbe destinatia sau natura activitatii activitajilor desfisurate pe Unitate, altfel decét in
conditiile prevdzute in prezentul Contract.

7.1.3. Si desfasoare in Parcul Industrial exclusiv activitalile autorizate §i acceptate de ciire
Administrator conform Legii Parcurilor Indusiriale $i Regulamentului, precum si oriciror altor Legi
aplicabile.

7.1.4. Sa pliteasci Taxa de Administrare i orice alte eventuale sume de bani datorate de citre Rezident
Administraterului in temeiul prezentului Contract, inclusiv penalititile aferente, in cuantumul i la
termenele previzute la Art.V.
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7.1.5. Pe tot parcursul executdrii lucririlor de constructie destinate realizarii Proiectului, precum si pe
intreaga Duratd, Rezidentul va pastra integritatea spatiilor comune din incinta Parcului Industrial,
precum ciile comune de acces, spatiile verzi etc.

7.1.6. Tn cazul producerii unor pagube din culpa exclusiva a Rezidentului, acesta va rispunde faji de
persoanele care au suferit un prejudiciu din cauza acestuia, in concordantid cu dispozitiile Legilor
aplicabile,

7.1.7. S& obtind toate avizele §i autorizatiile previzute in legislatia in vigoare pentru desfagurarea
activitatii.

7.1.8. Toate cheltuielile necesare pentru realizarea Proiectului vor fi suportate in intregime de citre
Rezident, inclusiv toate taxele tegale pentru obtinerea autorizatiei de construire si a avizelor necesare.
7.1.9. Sa respecte toate obligatiile privind cerintele tehnice prevazute de legislatia in vigoare privind
protectia mediului, inclusiv cele previizute in Anexa reprezentatd de Declaratia privind problemele de
mediu (Anexa 7), precum si cele privind acordul rezidengilor vecini pentru functionarea Unitiii, in
masura in care acesta ¢ste necesar in conformitate cu Legile aplicabile.

7.1.10. Sa respecte normele de protectie a muncii si P.S.1. in desfisurarea activitatii proprii pentru care
este autorizat.

7.1.11, S nu efectueze niciun fel de modificari asupra Infrastructurii, exceptind lucridrile necesare
finalizarii i operarii Investifiei.

7.1.12, 54 respecte regulile de circulatie in cadrul Parcului Industrial, elaborate de Administrator, in
concordanta cu Legile aplicabile si prezentul Contract.

7.1.13. 52 respecte normele de protectie a muncii si P.S.1. in desfasurarea activitatii proprii pentru care
este autorizat,

7.1.14. 5a respecte orice alte obligatii derivind din regulamentele elaborate de citre Municipiul
Oradea’ Administrator, in condordanta cu Legile aplicabile si prezentul Contract, si care sunt aplicabile
raporturilor juridice niscute intre rezidenti gi Administrator.

7.1.15. 83 execute din fonduri proprii lucrarile de racordare la rejelele tehnico-edilitare de la limitele
Unitégii conform planului anexat cu punctele de racordare la locatiile specificate si sd pliteascs, la
scadenta, contravaloarea serviciilor de care Rezidentul beneficiazi in mod direct si exclusiv si care pot
avea ca obiect (dar fiird a fi limitate la) furnizarea apei, a energiei electrice, energiei termice, a gazelor
naturale, a serviciilor de canalizare si de furnizare a altor utilitati si‘oti contravaloarea altor cheltuieli de
mentenan{d comune $i'sau individuale, dupa caz, conform prezentului Contract gi‘sau contractelor de
fumizare/de prestare a serviciilor de utilitifi incheiate in nume propriu de catre Rezident cu proprii
fumizori‘operatori de servicii autorizati, toate in concordan{d cu necesitatile exprese ale Rezidentului.
7.1.16. Si execute din fondurile proprii lucrarile de amenajare pentru suprafata de teren neconstruiti,
7.1.17. 54 evite impiedicarea sau tulburarea folosiniei unititilor de citre proprietarii sau detinatorii
unitégilor invecinate.

7.1.18, Rezidentul va avea dreptul de a plati anticipat ratele Contractului de Vénzare - Cumpirare,
dupa finalizarea investitiei si indeplinirea angajamentelor asumate astfel cum este previzut in Legile
aplicabile si in Contractul de Vinzare - Cumpiirare cu plata prefuiui in rate si rezerva proprietatii, si
incheie cu Administratorul - concomitent cu data transmiterii dreptului de proprietate asupra Unititii -
un nou contract de administrare si de prestari servicii conexe, avind continutul-cadru anexi la
Regulament.

7.1.19. Neprezentarea Rezidentului, in termen de 10 (zece) zile de la cumpirarea Unitatii, la
administratia Parcului Industrial in vederea semndrii contractului de administeare prevazut la Art. 7.1.18.
de mai sus, atrage dupa sine plata de citre proprietar a unor penalitafi in valoare de 300 Euro/zi
lucrétoare de intdrziere si poate duce la pierderea facilitétilor specifice functiondini in cadrul Parcului
Industrial, facilitdii de care beneficiaza sau ar putea beneficia, dacd astfel este previzut de Legile
aplicabile. Penalititile vor fi calculate pana la data incheierii contractului de administrare mentionat, cu
Administratorul.

7.1.20. Rezidentul are obligatia de a nu cesiona fterjilor, total sau partial, drepturile si obligatiile
constituite in favoarea sa prin prezentul Contract,

7.2. Adminisiratorul are urmdtoarele obligaii:
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7.2.1. Sa asigure si sa susfin in mod deplin si si nu deranjeze sau sd nu impiedice in orice mod
exercitarea de chtre Rezident a drepturilor sale ndscute din prezentul Contract §i din Contraciul de
Vanzare Cumpirare cu plata prefului in rate §i rezerva proprietiii.

7.2.2. S&-i asigure Rezidentului accesul continuu, divect, deplin §i neingrédit de la Unitate la refeaua de
drumuri nafionale, corespunzitoare transportului cu autovehicule de orice tip, precum st la toate
drumurile de acces din cadrul Parcului Industrial {cu exceptia celor situate in interiorul unitagilor
folosite definute in mod exclusiv de alji rezidenti ai Parcului Industrial).

7.2.3. Si asigure Rezidentului accesul citre sau de la Proiectu} propus si realizat atdt pentru personalul
propriu, ¢it si pentru mijloacele proprii de transport,

7.2.4. Sa asigure posibilitatea de conectare a Rezidentului la retelele de utilititi publice existente (apd,
canalizare, electricitate, energie termici etc) la limitele Unitatii conform planului anexat cu punciele de
racordare, Unitatea are acces la drumul public.

7.2.5. S depuni diligeniele necesare finalizirii lucrdrilor de intreducere a rejelei de utilitafi publice,
executate de citre Municipiul Oradea.

7.2.6. Administratorul va asigura accesul operational permanent al Rezidentului la Unitate.

7.2.7. 84 incheie, numai cu respeciarea Legilor in vigoare, contracte comerciale cu furnizorii primari de
utilitati, i sa isi execute in mod corespunzitor obligaiile derivand din acestea, exceptand situatiile in
care actele normative in vigoare impun incheierea acestor contracte direct cu Rezidentul, in numele i
pe seama acestuia.

7.2.8. Sa nu permita si 54 se asigure ¢ nu li se va permite rezidentilor din zona Parcului Industrial §i/sau
altor terfi si prejudicieze drepiul Rezidentului si foloseascd Infrastructura Comund si Infrastructura
Exclusivi.

72.9, Sa-] informeze pe Rezident cu privire la iminenta incepere a oricirei lucrari la Infrastructura
Comund si Infrastructura Exclusiva, cu cel pugin 15 zile anterioare datei executiei, excepténd cazurile
de avarie sau cele care impun interveniia urgentd a Administratorului si'sau a prestatorului de
servicii furnizorului de ufilitagi, situagie in care Administratorul il va anunfa pe Rezident imediat, prin
orice mijloc de comunicare (e-mail, fax, telefon).

7.2.10. Sa-] informeze pe Rezident cu privire la executia unor lucrari care i-au fost comunicate si care
vor i executate de citre rezideniii Parcului Industrial,

7.2.11. S& monitorizeze §i s intreprindd demersurile necesare citre furnizorii de utilitagi in vederea
efectudrii  inwetinerii  si  reparaiiilor  la  infrastructura  de  wtilitafi  aflata  in
exploatarea/administrarea/proprietatea exclusiva a acestora.

7.2.12. Sa respecte si sd monitorizeze respectarea intocmai a principiilor referitoare la egalitatea de
tratament pentru tofi rezidentii Parcului Industrial, la neimplicarea Administratorului in practici abuzive
impotriva rezidentilor Parcului Industrial, la obligativitatea respectdrii de citre rezidentii Parcului
Industrial a regulamentelor interne, precum si a principiului referitor la stimularea constituirii de noi
Jacuri de munca in vederea valorificirii potentialului uman local sau regional.

7.2.13. Sa efectueze lucrarile si serviciile de mentenania, reparafii i sau modernizéri, dupi caz, asupra
Infrastructurii Comune si Infrastructurii Exclusive, astfel incét sa asigure Rezidentului folosinta normaléa
asupra Unitatii, Infrastructurii Comune si Infrastructurii Exclusive.

7.2.14. §4 nu execute nicio lucrare sau activitate in interiorul Parcului Indusirial care ar afecta, perturba
sau limita in orice mod drepturile constiluite in favoarea Rezidentului in baza prezentului Contract i a
Contractul de Véanzare - Cumpdrare cu plata pretului in rate si rezerva proprietitii, excepténd lucrérile
de interveniie cu caracter urgent sau cele de mentenanja necesare.

7.2.15. 83 furnizeze la timp si in mod corespunzitor serviciile in conformitate cu Legile aplicabile i la
cele mai inalte standarde de expertizi, competente, atentie, diligen{a si precaufie care sunt agteptate de
la un administrator i proprietar diligent.

7.2.16. Municipiul Oradea, la randul siu, va asigura accesul adecvat Ia infrasiructura publica din cadrul
si din jurul Parcului Industrial, care se afld prin orice modalitate in administrarea sau in proprietatea
Municipiului Oradea si care este necesard pentru folosinia si accesul adecvat la Unitate, si se va asigura
ca respectiva infrastructura este mentinuti in permanenta in stare bund de functionare.

7.2.17. Administratorul va asista Rezidentul, in cea mai mare mésurd permisi de Legile aplicabile, cu
toate informatiile si sprijinul necesar in vederea obtinerii tuturor facilitajilor prevazute de Lepile
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aplicabile, precum si toate avizele, licengele, acordurile si autorizatiile necesare pentru dezvoltarea si
functionarea legali a Proiectului.

7.2.18. Pentru evitarea oricarui dubiu, partile au, in legaturd cu obiectul acestui Contract, orice alte
obligatii previizute de Legile aplicabile, Regulament i prezentul Contract.

Art. VIIL. INTRAREA IN VIGOARE A CONTRACTULUI
8.1. Prezentul Contract intrd in vigoare la data semnirii lui de cétre partile implicate.
Art. 1X. MODIFICAREA, REZILIEREA SI INCETAREA CONTRACTULUI
9.1. Prezentul Contract poate fi modificat numai cu acordul scris al tuturor pargilor, prin act aditional.

9.2. Prezentul Contract va inceta fara interventia instanfei, precum si fiiri indeplinirea vreunei alte
formalitati in oricare din urmatoarele cazuri:

9.2.1. Prin simpla notificare adresatii de Administrator Rezidentului, in situatia in care:

a) Rezidentul nu pliteste Taxa de Administrare in termen de 90 (noudzeci) zile de la data emiterii
facturii;

b) Rezidentul nu respecti oricare dintre obligatiile care ii incumbi conform prezentului Contract si nu
remediazi aceasta incalcare in termen de 90 (noulizeci) zile de la data primirii notificirii scrise trimise
de Administrator, prin care este semnalata incilcarea impreunsi cu suficiente detalii sau in orice alt
termen (mai lung sau mai scurt) care este necesar in mod rezonabil pentru remedierea incilcarilor, avind
in vedere circumstantele obiective de la data notificirii;

¢) Rezidentul a fincilcat Contractul de Vénzare - Cumpdrare cu plata prefului in rate si rezerva
proprietatii si Proprietarul a incetat acest din urma contract ca urmare a respectivei incilcari, in
conformitate cu prevederile acestuia;

d) in situatia in care Rezidentul incalca prevederile cuprinse in Regulamentul de Functionare a Parcului
Industrial Oradea | (anexat) si‘sau in Legea nr.186:2013 privind constituirea si functionarea parcurilor
industriale si nu remediazi aceasti situafie intr-un termen de 90 (noudizeci) zile de la data la care a fost
notificat Tn acest sens de citre Administrator.

9.2.2. Prin simpla notificare adresati Administratorului de citre Rezident, in situatia in care:

a} Administratorul nu respecta oricare dintre obligatiile prevdzute in prezentul Contract si nu remediazi
aceasti incilcare in termen de 90 (noudizeci) zile de la data notificarii scrise trimise de citre Rezident,
prin care este semnalatd inciilcarea sau in orice alt termen (mai lung sau mai scurt) care este necesar in
mod rezonabil pentru remedierea incalcarilor, avdnd in vedere circumsiantele obiective de la data
notificarii;

b) Administratorul a incilcat Contractul de Vanzare - Cumpiarare cu plata preului in rate §i rezerva
proprietatii, iar Rezidentul este indreptiit si inceteze acest contract, in conformitate cu termenii
acestuia;

c) Titlul de parc industrial acordat Administratorului inceteazi, este revocat sau anulat.

9.2.3. Prezentul Contract inceteaza de drept fard nicio formalitate prealabild si fara interventia instantei,
in cazul in care Rezidentul isi inceteazi activitatea in Parcul Industrial, ca urmare a incetérii Contractul
de Vinzare - Cumpdrare cu plata pretului in rate si rezerva proprietifii sau pentru orice alt motiv i nu
a dobandit pana la acea data dreptul de proprietate asupra Unitatii,

9.3. Prezentul Contract inceteazd automat dacd Unitatea este transferatd in deplina proprietate a
Rezidentului, l]a momentul incheierii noului contract de administrare, mentionat la Art,7.1,18,

CUIRO 24734055 J05/2814/12 11 2008

e

contaci@adlo.ro

BAMNCATRANSILVANIA sucursala Oradea T +4(0) 0339.889.389
ROG4BTRLOGSOI202PBO178xx F +4(0) 025%.408.842
410100 Oradea, Biher, str. Primariei, nr, 3, parter W www.adloro



AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA

9.4, Prezentul Contract inceteazi la data cind Durata expird, in cazul in care nu a fost prelungita cu
acordul parfilor, prin act aditional la Contract.

0.5. Contractul va inceta de drept (in temeiul legii) in cazul in care Rezidentul sisau Adminisiratorul
intrdl in procedura falimeniului, procedura dizolvirii sau procedura lichidérii, in conformitate cu Legea
nr. 85:2014 privind procedurile de prevenire a insolventei si de insolventa.

Art. X. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

10.1. Partile inteleg si-si indeplineasci obligatiile asumate prin prezentul Contract cu buni-credinta si
diligenta cerutd unui bun proprietar sau, dupi caz, a unui profesionist care acfioneazi in mod obignuit
in domeniul de activitate al pariilor.

10.2. Pentru inciilcarea prezentului Ceontract, declarafii eronate, neexecutarea, executarea
necorespunzitoare, cu intdrzieri §i‘sau parfiala a obligatiilor contractuale asumate, partea in culpa
datoreazi celeilalte/celorlalte pérti despégubiri.

10.3. Orice plati ficuti de citre Rezident citre Administrator se va imputa mai intai asupra datoriilor
scadente, in ordinea scadengelor acestora, incepand cu cele mai vechi, potrivit regulilor previzute in
Codul Civil.

Art. XI. FORTA MAJORA

11.1. in sensul acestui Contract, pot constitui cazuri de for{d majord: cutremure, nundatii, incendii,
rizboaie, revolte, greve, embargouri si alte astfel de Tmprejuréri care pot i asimilate acestora, precum
si orice imprejurare in mod rezonabil imprevizibild si n mod rezonabil insurmontabild i exterioara
activitatii partilor si a agentilor lor autorizati i care pune partea care invoci cazul de forfa majora in
imposibilitatea obiectiva de a-gi executa sarcinile ce-i revin.

11.2. For{a majora exonereaza partea care o invoca de orice rispundere.

11.3. Partea afectatd de cazul de forfi majori are obligatia de a informa in scris cealaltd parte in legétura
cu noile imprejuriri in cel mult 15 zile de la aparitia acestora, oferind dovezi in acest sens,

11.4. Niciuna din parti nu va fi {inuti responsabild pentru neexecutarea sau executarea cu intdrziere a
prezentului Contract, in cazul in care neexecutarea sau executarea cu intdrziere se datoreazi unor cauze
care nu au putut fi controlate Tn mod rezonabil de aceasta.

Art. XIL LITIGII

12.1. Acest Contract va fi guvernat §i interpretat in conformitate cu legea roménd.

12.2. Orice disputa intre parjile prezentului Contract se va solujiona de ctre p#r{i in mod amiabil, inigial
prin discutii directe.

12.3. Orice disputi nascutd din sau in legitura cu prezentul Contract (care nu este solutionati amiabil)
va fi solufionata de instantele competente.

Art. XIII. COMUNICARI

13.1. Orice comunicare intre parii, referitoare la indeplinirea prezentului Contract, trebuie =a fie
transmisa in scris.

13.2. Comunicirile intre pirti se pot face prin scrizoare, fax sau e-mail, cu conditia solicitrii confirmérii
scrise a primirii comunicarii.

13.3. Toate comunicirile vor fi trimise la urmatoarele adrese, sau la orice alte adrese

comunicate de ciitre una din parii celorlalie, ulterior semnérii prezentului Contract;

Catrc AGENTIA DE DEZVOLTARE Cire METAL VISION DOORS S.R.L.
LOCALA ORADEA S.A, .

in atentia: Suciu Teedora - Stela In atentia: Costea Sorin,
CUIRO 247340551J05/2B814 12 112008 E
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MY

AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA S —
Adresa: Piata Rahovei. Nr.1. parter. Adresa: Strada Béla Bariok, Nr.12B,
Oradea, Judetul Bihor Oradea. Judetul Bihor
Fax: 0259/408.863 Fas: conanmsainag
E-mail: contact ¢ adlo.ro E-mail: sosucosiea ¢ gmail.com

Art. XIV. DISPOZITII FINALE

14.1. Toate partile se obliga prin prezentul Contract, sa respecte toate Legile in executarea Contractului.
{n cazul in care o clauzi a prezentului Contract va fi declaratd nul sau va fi anulats, clauzele rimase
valide ii vor produce, in continuare, efectele, cu exceptia cazurilor in care clauza sau partea declarati
nula sau anulati reprezinti o conditie esentiala a prezentului Contract. in toate cazurile, partile vor agrea
cu bund credintd prevederi (valide) inlocuitoare care s fie din punct de vedere comercial cit mai
apropiate cu putinja de cele declarate nule sau anulate, cu exceptia (in situagia in care acestea sunt
conditii esentiale) cazului in care oricare dintre parti decide sa inceteze unilateral prezentul Contract si
sa aplice in mod corespunzitor Art.9.2.1. sau Art.9.2.2. din prezentul Contract,

14.2. Pirtile convin ci toate informatiile referitoare la termenii §i clauzele acestui Contract, precum si
toate informatiile p e care o parte le primeste de la celelalte pir{i pe parcursul executérii acestui Contract,
sunt confidentiale, fiecare dintre pir(i obligdndu-se sa nu divulge tertilor fard acordul prealabil expres
al celorlalte pérti nicio asemenea informatie, inainte $i pentru o perioadi de 2 (doi) ani de la data incetarii
prezentului Contract. Sunt exceptate de la aplicarea prezentei clauze de confidentialitate informatiile
care trebuie dezviluite ciitre public sau orice autoritate competents, conform Legii.

14.3, Pirtile vor fumniza cu buna-credintd informagiile ultericare, indiferent de suport, si vor incheia
documentele si actele, precum §i vor lua misurile necesare pentru a da efecte depline clauzelor
prezentului Contract,

14.7. lrmitoarele Anexe mentionate tn prezentul Contract fac parte integrantd din Contract si se
semneazi’se ataseazi in acelasi numir de exemplare ca si Contractul;

- Anexa | - Proprietatea

- Anexa2 Cartea funciard

- Anexa3 Planul de amplasament

- Anexa 4 - Proiectul

- Anexa 5 Angajamentele de investitii asumate de Rezident

- Anexa 6 Angajamentele asumate de Rezident referitoare la personalul angajat

- Anexa7 Declarafia Rezidentului privind problemele de mediu

- Anexa 8 Procesul-verbal de predare-primire a amplasamentului

- Anexa9 Planul Urbanistic Zonal

- Anexa 10 Regulamentul de Functionare al Parcului Industrial EUROBUSINESS |

Prezentul Contract s-a incheiat astizi, ..o , la sediul Societifii AGENTIA DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A., in 2 (doua) exemplare originale, cite unul pentru fiecare parte,
ADMINISTRATOR si PROPRIETAR, REZIDENT,
Societatea AGENTIA DE DEZVOLTARE Societatea METAL VISION DOORS S.R.L.
LOCALA ORADEA SA

Administrator
DIRECTOR GENERAL COSTEA SORIN
SUCIL TEODORA - STELA

VIZAT JURIDIC,
Consilier Juridic
HEBRISTEAN SEBASTIAN - GABRIEL
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CONTRACT DE VANZARE - CUMPARARE CU PLATA PRETULUI iN RATE 8!
REZERVA PROPRIETATI

I.PARTILE CONTRACTANTE:

Societatea AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A., in calitate de Societate
Administrator a Parcului Industrial EUROBUSINESS PARC ORADEA I, avand sediul in Municipiul
Oradea, Piata Rahovei, Nr.1, Judetul Bihor, cod postal 410209, inregistratd la Registrul Comertului
cu nr. J5/2814/12.11.2008, CUI RO24734055, cont nr. RO84 BTRL 0050 1202 P801 78XX deschis la
Banca Transilvania, reprezentatd de dna Suciu Teodora - Stela, cu funciia de Director General, in
calitate de VANZATOR, pe de o parte si

1.2. Societatea METAL VISION DOORS S.R.L. infiintatd in conformitate cu legile din
Romania cu sediul in Roméania, Municipiul Oradea, str. Béla Bartk, nr.12B, Judetul Bihor, cod postal
410272, inregistratd la Reglstrul Comertului sub nr. J2025044155002, Cod Unic de Inregistrare
RO52001505, e-mail: sosocostea@gmail.com, cont IBAN RO71BTRLRONCRTOCY7879301, deschis
la BANCA TRANSILVANIA S.A., Sucursala Oradea, reprezentata legal prin administrator, dl. Costea
Sorin, cu functia de Admmlstrator pe de alt3 parte, in calitate de CUMPARATOR,

pe de altd parte, a intervenit prezentul Contract de Vanzare — Cumpérare cu plata pretului in
rate si rezerva proprietdtii, in urméatoarele conditii

I1.OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.2.1. Vanzitorul vinde proprietatea imobiliard, reprezentand teren intravilan, categoria
de folosintd curti-constructii, in suprafatd cde 2.333 mp, situat in mun. Oradea, str. Nicolae Filipescu,
nr.18, judetul Bihor, identificat cu nr. cad. 216782, inscris in C.F. nr. 216782 Oradea, Parcul
Industrial EUROBUSINESS I ORADEA.

Art.2.2. Cumpérdtorul dobandeste dreptul de proprietate la data achit@rii ultimei rate din
pret.

Cumparatorul va plati pretul in .......... rate anuale, conditionat de indeplinirea cumulativd a
umdtoarelor obligatii:
- de a finaliza investitia si & angaja personalul asumat (conform Anexei Nr.5 — Angajamentele de
Investitii asumate de Cumpérator (rezident) si Anexa Nr.6 — Angajamentele asumate de cumparator
(rezident) referitcare la personalul angajat, care fac parie integrantd din prezentul Contract)
- de incadrare in termenul rdmas pentru finalizarea investitiei care este de ........ ani, cel tarziu pana
la data de ......ccvenveennnennnnnes, INClUsiv,
-de a plati ratele anuale, avénd termen de platd scadent, 30 zile de la emiterea facturii.
Dupd indeplinirea obligatiei corelative de incadrare in termenul rémas pentru finalizarea investitiei
care este de ........ ani, cel tarziu pdnd la data de ..o vvevervnnneeenen, , inclusiv, de realizare a investitiei
si angajare a personalului asumat, cumparatorul poate achita la cererea expresé a acestuia ratele
ramase, in mod anticipat.

Riscul bunului este insd transferat cumparatorului de la momentul predarii acestuia asupra
terenului descris mai sus.

Art.2.3. Vanzarea terenului mentionat la art. 2.1. a fost aprobatd prin Hotérdrea AGEA a
Societdtii AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A. Nl din data de

............................

Subscrisa in calitate de vanzator, prin reprezentanti, garanteazd pe cumpdrdtor contra
evictiunii si a viciilor ascunse si declara ca imobilul este in circuitul civil, nu este sechestrat, fiind liber
de sarcini ori procese, cu exceptia sarcinilor descrise mai sus, ¢a nu s-au constituit drepturi reale
asupra imobilului in favoarea altor persoane, aga cum rezultd din extrasul de carte funciara pentru

informare cu nr. de INregistrare oo o s eliberat de B.C.P.I. Oradea.
Imabilul are achitate la zi toate taxele i impozitele datorate localitatii si statului, dupéd cum
rezultd din Certificatul de atestare fiscala nr. = dindatade eliberat de Priméria

Municipiului Oradea — Directia Economica.

111, PRETUL SI CONDITIILE DE PLATA
Art.3.1. Pretul de vanzare al terenulyi este de 149.312 Euro



(osutdpatruzecisinoudmiitreisutedoisprezece Euro), fara TVA, plétibil in 25 de rate anuale,
in cuantum de 5.972,48 Euro/an (cincimiinoudsutesaptezecisidoivirguldpatruzecisiopt
Euro/an), fird TVA, avand termen de plata scadent, 30 zile de la emiterea facturii si aprobat prin
Hotdrarea AGEA a Societatii AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A. NMruvveviveeceninnns din
dataide ... aniserieie in ceea ce priveste T.V.A., conform prevederilor legale in vigoare se va
aplica regimul de taxare inversa.

Art.3.2 (1) Cumparatorul va dobandi dreptul de proprietate la data achitérii uitimei rate de
pret, cu conditia ca la acel moment s3 fie finalizatd investitia si angajarea personalului asumat
(conform Anexei Nr.5 ~ Angajamentele de Investitii asumate de Cumpéritor (rezident) si Anexa Nr.6
- Angajamentele asumate de cumpérétor (rezident) referitoare la personalul angajat, care fac parte
integrantd din prezentul Contract).

(2) Conditia realizéril investitiei si angajarea personalului asumat este obligatorie si se va
realiza cu incadrarea in termenul rdmas pentru finalizarea investitiei este de ........ ani, cel tarziu pana
la data de .......ccoevervennennnny, inclusiv.

(3) Dupa indeplinirea obligatiei corelative de incadrare in termenul rimas pentru finalizarea
investitiei care este de ......., ani, cel tarziu panad la data de ......covcercnerienannes , inclusiv, de realizare a
investitiei si angajare a personalului asumat, cumparatorul poate achita la cererea expresé a acestuia
ratele rémase, in mod anticipat.

(4) Finalizarea in proportie de 100% a investitiei asumate va fi adus3d la cunostinta
véanzatorului de cdtre cumpdrdtor, printr-o notificare, urménd ca aceasta (finalizarea) si se
stabileascd printr-un raport de evaluare a stadiului de realizare fizic si valorica a proiectului, intocmit
de cétre un evaluator expert independent membru in Asociatia Nationali a Evaluatorilor si agreat de
ambele parti contractante, pe cheltuiala cump&rétorului si printr-un raport REVISAL care va certifica
numadrul de angajati.

(5) Prima ratd va fi platitd dupd semnarea prezentului Contract si emiterea facturii si va fi
considerata plata aferentd anului I, facturile pentru ratele anuale urmétoare se vor emite anual, in
primul semestru.

(6) Plata se face in LEI la cursul de schimb LEU/EURO al BNR de la data emiterii facturii
aferenta ratelor anuale, conform datelor inscrise pe factura fiscald. P3rtile convin si acceptd ci
dovada platii acestor sume se face cu ordinul de platd emis de cumparator pentru suma si contul
prevdzut in facturd.

Art. 3.3. Executarea cu intirziere a obligatiilor de platd conduce la calcularea de majorari
de intarziere in cuantum legal stabilit pentru creante fiscale.

IV. DARE-LUARE IN PRIMIRE/RISCURI

Art.4.1 (1) Dreptul de proprietate se va transfera de la vanzitor la cumpdrator la data
achitdrii ultimei rate de pret, cu conditia ca la acel moment s fie finalizatd investitia si angajarea
personalului asumat (conform Anexei Nr.5 — Angajamentele de Investitii asumate de Cumpardtor
(rezident) si Anexa Nr.6 — Angajamentele asumate de cumpérétor (rezident) referitoare la personalul
angajat, care fac parte integranta din prezentul Contract), si cu incadrarea in termenul maxim de 5
ani de la semnarea Contractului de Vanzare — Cumpdrare cu plata pretului in rate si rezerva
proprietatii, cel tarziu pand la data de ......c.cevevreieeeenens , inclusiv. Posesia asupra terenului mai sus
mentionat se transferd de la vanzétor la cumpérator din momentul semndrii contractului de Vanzare-
Cumpdrare cu plata pretului in rate si rezerva proprietdtii, de ambele parti.

(2) Din ziua transferului dreptului de proprietate, sarcinile si riscurile trec asupra
cumpdratorului, cu obligatia acestuia de a inregistra dreptul de proprietate asupra terenului in Cartea
Funciara.

Art.4.2. Sccietatea Agentia de Dezvoltare Locald Oradea S.A. fisi exprimd acordul ca
Societatea METAL VISION DOORS S.R.L. sd beneficieze de urmétoarele drepturi pand la indeplinirea
conditiilor de dobandire a dreptului de proprietate asupra terenului:

(1) dreptul de a edifica pe Teren Constructiile sub conditia ca acest drept sa fie exercitat
in concordanta cu tipurile de activitati prevazute de Legea Parcurilor Industriale, cu
regulamentele obligatori emise de Administrator In conformitate cu prezentul
Contract si cu Legea Parcurilor Industriale si in general cu oricare Legi aplicabile;



{2) dreptul de proprietate deplin. exclusiv st liber de orice Sarcini cu privire la orice parte
a Constructiilor edificate pe Teren, de la momentul inceperi lucrarilor de constructie
aferente; in sensul prezentului Coniract, fermenul “Sarcind’ va desemna orice ipoteca
legald sau conventionald si orice altd garantie sau drept real orice privilegiu,
servitute, drept de retentie, pact de preferinta, promisiune si orice alte drepturi si
interese ale vreunei terte persoane (cu excepfia a dreptulul de preempliune prevazut
la Art8 7 );

{3) dreptul de inscriere a constructilor viitoare in Cartea Funciara:
(4) dreptul de folosinia cu privire la terenul de sub Constructii, si

(5} dreptul de folosintd cu privire [a portiunea de Teren pe care nu va fi edificata nicio
Constructie, in orice alt mod necesar pentru exploatarea acesteia

V. GARANTII

Art.5.1 Vanzitorul garanteazi CUMPARATORUL contra evictiunii prevazute de art. 1695 din
Codul Civil referitor |a dreptul de proprietate transferat.

Art.5.2 Vanzétorul solicitd conform art.902 din Codul Civil notarea in Cartea Funciara:

- a prezentului Contract de Vanzare ~ Cumpérare cu plata pretului in rate si rezerva
proprietatii;

- a dreptului de preemtiune in favoarea Administratorului Parcului  Industrial
Eurobusingss....... Oradea, Societatea Agentia de Dezvoltare Locald Oradea S.A., cu privire la terenul
care face obiectul prezentului Contract si asupra constructilor prezente si viitoare, conform
prevederilor art 6.7. din prezentul Contract;

- A Contractului de Administrare si de Prestari Servicii Conexe Nr....../oneenne , semnat fntre
Vanzator/Administratorul Parcului Industrial EUROBUSINESS 1 Oradea, Societatea AGENTIA DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A. si cumpérator.

VI. OBLIGA'[IILE PARTILOR

Obligatiile cumparatoarel

Art.6.1. CUMPARATORUL se obligé si dea toate declaratiile, s8 intocmeasca si s& depuna
toate documentele care sunt necesare pentru inregistrarea prezentului contract in Cartea Funciara.

Art.6.2. CUMPARATORUL se obligs s3 achite pretul ratelor anuale in termen de 30 de zile de
la emiterea facturii, in perioada de scadenta.

Art.6.3. De la data transferului dreptului de proprietate deplin prin indeplinirea
angajamentelor asumate si plata ultimei rate din cele 25 anuale sau prin plata ratelor in mod anticipat
corelat cu mdepiunlrea cumulativé a angajamentelor, CUMPARATORUL datoreazs impozitul pe teren,
stabilit si calculat in conditiile prevazute de legislatia in vigoare,

Art.6.4. Responsabilitatea pentru declararea imobilulul In vederea stabilirii obligatiilor fiscale
revine in totalitate cumpérétorului, inclusiv pentru virarea acestora in termen conform legislatiei in
vigoare.

Art.6.5. Cumpardtorul se obligd s& achite, in conditiile legii, toate obligatiite fiscale care
decurg din transferul dreptului de proprietate, in conditiile prevdzute de prezentul contract.

Art. 6.6. In cazul in care Cumpérétorul, dupé dobéndirea dreptului de proprietate deplin, va
transfera dreptul s3u de proptietate asupra Imobilului ctre un tert, noul cumpdrdtor va fi obligat
in mod irevocabil si neconditionat de a folosi Terenul conform destinatiei permise prin Regulamentul
Parcului Industrial EurobusiNgss ........ceveeeen.. Oradea.

Art. 6.7. Drept urmare, noul cumpardtor va putea achizitiona Terenul sub conditia c& va
desfisura anumite activitdti specifice care respectd activitdtile propuse de Parcul Industrial
EUrobusingss ......ccoviveeens Oradea precum si cu respectarea dreptulul de preemtiune pe care Agentia
de Dezvoltare Locald Oradea 8.A. 1| are la cumpararea imobilului (teren si constructii).

Cumpéritorul se obligh sd acorde Administratorului Parcului Industrial
Eurobusiness....... Oradea, Societatea Agentia de Dezvoltare Locald Oradea S.A., dreptul
de preemptiune, in calitate de preemtor conventional, cu privire la terenul care face
obiectul prezentului Contract si asupra constructiilor prezente si viitoare, care va fi notat
in Cartea Funciard, Acest drept de preemptiune va fi exercitat in urméatoarele conditii:



6.7.1, In situatia in care Cumparatorul va dori si vandd terenul si/sau constructiile prezente si
viitoare cétre o tertd parte, Cumpératorul va notifica aceastd intentie Administratorului Societatea
Agentia de Dezvoltare Locala Oradea S.A., impreund cu conditiile esentiale ale vanzérii avute
in vedere, constand in (/) pretul dorit; (/) termenul de platd a pretului; (/%) garantiile oferite cu privire
la Constructii si (A4} orice alte conditii considerate esentiale de catre Rezident (“Notificarea de
Vanzare”),

6.7.2. Administratorul Societatea Agentia de Dezvoltare Local® Oradea S.A. isi va putea
exprima in scris optiunea de a cumpéra terenul sifsau constructile prezente si viitoare, cu
respectarea tuturor conditiilor prevazute in Notificarea de Vanzare si cu indicarea pretului maxim pe
care este dispus s 1l ofere In schimbul Unitatii, in termen de cel mult 15 {cincisprezece) de zile de
la data primirii Notificarii de Vanzare.

6.7.3. Sub rezerva respectarii Legii Parcurilor Industriale, a Regulamentului si a oriciror altor
prevederi legale si contractuale aplicabile, dupd caz, Cumparétorul va putea vinde in mod liber
terenul sifsau constructiile prezente s! viitoare, cdtre una sau mai multe terte pérti, in urmétoarele
situatii:

{7} Administratorul Societatea Agentia de Dezvoltare Locald Oradea
S.A. declara ca nu doreste sa cumpere terenul sifsau constructiile prezente
gi viitoare sau nu raspunde in niciun fel Notificrii de Vanzare, in termenul
prevazut la Articolul 6.7.2.; in acest caz, vanzarea catre terte parti va
putea fi efectuatd de citre Cumparator in orice conditii;

(ii) Urmare a exercitarii optiunii prevazute la Articolul 6.7.2., in situatia

in care pretul oferit de citre terta parte este mai mare decét cel propus de

Administrator Societatea Agentia de Dezvoltare Locala Oradea

S.A., si cu conditia ca toate clauzele contractului de vanzare incheiat cu

tertul cumparétor sa respecte toate conditiile prevézute in Notificarea de

Vanzare comunicatd Administratorului.
6.7.4. Pentru evitarea oricarei dificultdti de interpretare, prezentul Articol 6.7. si dreptul de
preemptiune prevdzut de acesta vor inceta integral la momentul transferului de proprietate catre
tertul dobénditor, cu respectarea prevederilor prezentului Contract. Ter} dobanditor care se va obliga
fata de Administratorul Societatea Agentia de Dezvoltare Locald Oradea S.A., s& acorde
acesteia un drept de preemfiune pentru teren sifsau constructiile prezente si viitoare, in conditii
similare ca cele acordate de vanzator,

Obligatiile Vanzdtorului

Art.6.8. Parfile contractante se obligd reciproc sa transmitd toate obligatiile si drepturile
rezulténd din acest contract asupra succesorilor de drept; aceasta explicit si in scris cu obligatia de
a transfera angajamentele asupra succesorilor de drept.

Art.6.9. Dupd achitarea ultimei rate sau dupa plata anticipata a ratelor, Vanzdtorul in
favoarea cdreia s-a notat in Cartea Funciara vanzarea facutd cu rezerva dreptului de proprietate,
asupra imobilului care face obiectul prezentului Contract de Vanzare — Cumpérare cu plata pretului
in rate si rezerva proprietdtii, va da o declaratie notariald autenticd prin care acesta confirmé
stingerea obligatiel de plata a pretului si indeplinirea angajamentelor asumate de Societatea METAL
VISION DOORS S.R.L. conform art.2.2., pe care notarul o va comunica la cartea funciara (Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliard). In baza acestei declaratii autentice, Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliard - Biroul de carte funciard competent va intabula dreptul de proprietate al
cumpératorului Societatea METAL VISION DOORS S.R.L.

VII. RASPUNDEREA CONTRACTUALA
Art.7.1. Pentru nerespectarea totala sau partiald sau pentru executarea defectucasd a
vreunuia din dauzele contractuale, partea vinovata se obliga s8 plateascd daune-interese.

VIII. REZOLVIREA CONTRACTULUL
Art.8.1. Prezentul contract se considerd rezolvit de plin drept fara a mai fi necesard punerea



in intérziere si altd formalitate in situatia in care CUMPARATORUL nu achitd contravaloarea ratei
anuale, in termen de 90 zile de la emiterea facturii, sau nu si-a indeplinit obligatia corelativd de
incadrare termenul rémas pentru finalizarea investitiei este de ........anJ, cel tirziu pand la data de
................. weesy INClUSlv de realizare a investitiei si angajarea personalului asumat sau prin
neindeplinirea cumulativd a obligatiilor asumate, Contractul de Vanzare — Cumpérare cu plata
prefului in rate si rezerva proprietétii, se desface de plin drept f&rd a mai fi necesard punerea in
intarziere si altd formalitate legald, conform art.1399 si urmatoarele din Codul Civil.

Vanzétorul va notifica CUMPARATORUL in scris, in legiturd cu indeplinirea conditiilor
rezolutorii, iar operatiunile de Carte Funciard vor opera in baza incheierii de certificare eliberate de
catre Notarul Public, la cererea creditorului obligatiilor si in baza documentelor justificative: extrase
de cont, raporturi de expertiz, certificate fiscale, orice fel de probe, enumerarea avand un caracter
exemplificativ si nu limitativ.

Dupa rezolvirea Contractului de Vénzare — Cumparare cu plata pretului in rate si rezerva
proprietatii, cumpérétorul isi asuma, si va intelege din punct de vedere societar sé nu mai emitd nici
un fel de pretentii banesti saw de alté natura cu privire la sumele achitate p&né la momentul rezolvirii
contractului.

Art.B.2. Rezolvirea de plin drept, doveditd exclusiv prin procedura de comunicare a notificdrii
de la art. 8.1. conduce la radierea de indata a Contractului de Vanzare — Cumpérare cu plata pretului
in rate si rezerva proprietatii, notat in Cartea Funciarad gi restabilirea situatiei din Cartea Funciara
anterioard, in favoarea vanzatorului.

Dacé la momentul rezolvirii Contractului de Vénzare — Cumparare cu plata prefului in rate si
rezerva proprietati, sunt edificate constructii:

- Proprietarul terenului va prelua fard interventia instantei de judecatd, constructia rezidentului in
schimbul unei despagubiri Tn cuantum de 50% din valoarea constructiei n stadiu! fizic de la
momentul preludrii, rezultatd din inchiderea autorizatiel la stadiul fizic bazatd pe un raport de
evaluare sau de expertizd tehnico - economica, dupd caz, care se intocmeste fa solicitarea si pe
cheltuiala proprietarului terenului, cumpératorul se obligd a indeplini prezenta clauzd fatd de
vanzator la prima notificare scrisa.

- Care nu sunt inscrise in Cartea Funciard, atunci proprietarul acestora are obligatia ca in termen de
90 zile s& aduca terenul la starea initiala si sa-1 predea proprietarului liber de sarcml, cumparatorul
se obligd a indeplini prezenta clauzs fata de vanzator la prima notificare scrisa. in caz contrar,
eliberarea terenului de orice constructii edificate se va face pe cheltuiala cumparatorului.

IX. FORTA MAJORA
Art.9.1. Forta majord exonereaza de réspundere partea care o invoca in conditiile legii, in
cazul notificarii scrise prealabile in termen de 3 zile de la aparitia cazului de fortd majoré.

X. LITIGII

Art.10.1. Litigiile de orice fel care decurg din executarea prezentului contract se vor solutiona
pe cale amiabild. In cazul in care acest lucru nu este posibil, litigiul va fi transmis spre solutionare
instantei judecdtoresti de drept comun unde are sediul vanzétorul.

XIL. COSTURI

Art.11.1. CUMPARATORUL suportd costurile vanzarii in integralitatea lor, cét si cele pentru
inregistrarea acestui contract, inclusiv costurile legate de autentificare si efectuarea unor copii, cat
§i taxele pentru transferul de proprietate imobiliara.

Art.11.2. In cazul rezolvirii, prezentului Contract de Vanzare — Cumparare cu plata pretului
in rate si rezerva proprietatii, conform prevederilor de la Art.8.1. si Art.8.2., cumpératoarea suporta
costurile rezolvirii si radierii in integralitatea lor.

XII, DISPOZITII FINALE

Noi, partile contractante imputernicim in mod expres Birou! Notarial care s-a ocupat de
autentificarea prezentului contract, sé-1 comunice la BCPI Bihor Oradea, in vederea notérii sale in
Cartea Funciara.

Tehnoredactat si autentificat la biroul oo, , azi, data
autentificarii, intr-un singur exemplar original ce se pastreaza in arhiva biroului notarial §i sapte
duplicate ale actului, cu aceeasi forfd probanta ca si originalul, din care un exemplar pentru arhiva



biroului notarial, un exemplar pentru Biroul de cadastru si publicitate imobiliard, iar restul s-au
eliberat pértilor.

VANZATOR, CUMPARATOR,
Societatea AGENTIA DE DEZVOLTARE Societatea METAL VISION DOORS S.R.L.
LOCALA ORADEA SA Administrator
DIRECTOR GENERAL COSTEA SORIN

SUCIU TEODORA — STELA

VIZAT JURIDIC,
Consilier Juridic
HEBRISTEAN SEBASTIAN - GABRIEL
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CONTRACTUL DE ADMINISTRARE S| DE PRESTARI SERVICII CONEXE
NR.... DIN DATA DE .........ccennene

Art.l. PARTILE CONTRACTANTE

1.1. Societatea AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A, in calitate de
Societate Administrator a Parcului Industrial Eurobusiness lll, avénd sediul in
Municipiul Oradea, Piaja Rahovei, Nr.1, Judetul Bihor, cod postal 410202,
inregistratd la Registrul Comerfului cu nr. J5/2814/12.11.2008, CUlI RO24734055,
IBAN RO84 BTRL 0050 1202 P801 78XX deschis la Banca Transilvania S.A
Oradea, reprezentatd de caire dna SUCIU TEODORA - STELA, in calitate de
Director General ("Administratorul™), pe de o parte,

gl

1.2. Societatea ACTIVE MEDIA S.R.L., avand sediul in Municipiul Oradea, Str.Dundrea,
nr.14A, Judetul Bihor, ced postal 410027, Tel: 0723/103331, E-mail: tiana@active-
mediaro , inregistratd la Registrul Comerfului cu nr.J05/2433/2004, CUI
RO17082749, IBAN RO57BACX0000001821494002 deschis la UNICREDIT BANK
S.A., Sucursala Oradea 2, reprezentatd de dna Tirban Titiana, in calitate de
Administrator ("Rezidentul”), pe de altd parie

AVAND IN VEDERE CA:

= Administratorul este proprietarul inregistrat al terenului avand o suprafatd de
161.207 m.p., aferent Parcului Industrial Eurobusiness il ("Parcul Industrial®), situat
in Oradea, str. Uzinelor, Judetul Bihor, conform héarjii ategate ca si Anexa 1
{,Proprietatea”);

e Terenul se afld in proprietatea privatd a Societdhi Agentia de Dezvoltare Locala
Oradea S.A. {("ADLO");

»  in temeiul Ordinutui nr. 892/2015 al Ministrului Dezvoltarii Regionale si Administratiei
Publice, Adrinistratorului i-a fost acordat titlul de parc industrial peniru Proprietate,

= Parcul Industrial Eurobusiness 1l funciioneazd sub directa gestionare si administrare
a Administratorului;

= Rezideniul esle o societate care activeaza in domeniul Activitati ale agentiilor de
publicitate si si-a exprimat intentia fermd () de a consitrui in incinta Parcului
Industrial Eurobusiness ill construcjile necesare pentru desfigurarea activitatilor
sale Hald industriald cu destinatie birouri, productie si depozitare pentru
activitéiti ale agentiilor de publicitate i alte lucréari speciale de constructii n.c.a.
si a oricdror altor activitdli conforme Legilor aplicabile in materia parcurilor
industriale, constructii care, pentru evitarea oriclrei dificultdti de interpretare, vor
include orice cladiri, drumuri, tevi, reiele si alte elemente de infrastructurd, care vor f
considerate necesare si conforme prevederilor legale de calre Rezident (numite in
mod colecliv "Constructiile”) $ (#) de a beneficia de servicile oferite de
Admin strator;

= Rezidentul a fost selectat prin procedura Licitajie Deschisa, desfasurata in data de
06 03.2026, conform Art. 12, alineatul {2) litera a) si Art.13 din Legea nr. 1806 din 28
junie 2013 privind constituirea si functionarea parcurilor industriale ("Legea
Parcurilor Industriale”) si Capitolu'ul X, Litera A) din Regulamentul de Functionare
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a Parcului Industrial Eurobusiness I, aprobat prin Hotararea nr. 29/2013 astfel cum
a fost modificat si atasat la prezentul ca Anexa nr. 10 ("Regulamentul )

= lLa data prezentului Contract, parile au Tncheiai Contractul autentificat sub
T S  — d& .., PTIR CBME Proprietarul
a semnat un Contract de Vénzare — Cumparare cu plata prefului in rate si rezerva
proprietatii cu Rezidentul avand ca obiect Terenul ("Contractul de Vanzare -
Cumpdrare”), toate fiind incheiate in conformitate cu termenii si procedurile
prevazute de Legile aplicabile (astfel cum sunt definite mai jos) si de Regulament,

iN BAZA PREVEDERILOR:

= Legii nr.186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor industriate,

= Regulamentului de Functionare al Parcului Industrial Oradea Ill, aprobat in baza Hotarérii
nr.29/2013 a Adunarii Generale a Actionarilor Societati EUROBUSINESS PARC ORADEA
8.A. modilicatd prin Hotdrarea nr.4/27.03.2018 prin Hotararea nr.4/30.01.2019, prin
Hotararea nr.9/14.08.2020, prin Hotérarea nr.3/27.01.2022, prin Hotararea nr.18/29.09.2022
si prin Hotararea nr.5/27.02.2025 a Adundrii Generale a Actionarilor Societatii AGENTIA DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S A (. Regulament’);

= Noul Cod Civil.

EAR‘[ILE INCHEIE PREZENTUL CONTRACT DE ADMINISTRARE S| DE
PRESTARI SERVICII CONEXE.

Art. ll. OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1. Obiectul prezentului Contract de Administrare si Prestari Servicii Conexe ("Contractul")
il reprezintd cedarea dreptului de folosintd linistitd si netulburatd asupra Infrastructurii
Comune si a Infrastructurii Exclusive (astfel cum sunt definite mai jos) existente Ia orice
moment in Parcu! Industrial. precum si prestarea Serviciilor (astfel cum sunt definite mai jos),
toate acestea in schimbul plafi de catre Rezident a Taxei de Administrare mentionate la Art.
V de mai jos.

2.2 in temeiul prezentului Confract, Administratorul se obligh si asigure Rezidentului
urmatoarele Servicii:

a) iluminatul public in spatiile comune,

b) salubrizarea $i deszapezirea spatiilor comune;

c) supravegherea accesului in Parcul Industrial si in spatiile comune, exceptand
accesul In unitéti;

d) lucrarile de intrefinere $i reparatie ale cailor intericare de acces si ale
trotuarelor aflate in folosinta comuna a rezidentilor;

e) servicile gi lucréirile de mentenantd, reparafii si/sau modernizari asupra

Infrastructurii Comune si a Infrastructurii Exclusive (astfel cum sunt definite
mai jos), exceptdnd lucrarile de interventie, reparatie si intrefinere a
infrastructurii de utilitati/a partilor din aceasta care sunt, conform legii, in
exploatarea/administrareal/proprietatea exclusiva a furnizorilor de utilitati.

f} alte servicii asupra cérora Administratorul si Rezidentul pot conveni, prin act
aditional la prezentul Contract.

Prin spatii comune” parile inteleg toate spatile care fac parte din Parcul Industrial si se
afla in folosinta comund a tuturor rezidentilor, cu exceptia Unitatii si a unitatilor detinute de
ceilalti rezidenti din Parcul Industrial.
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in cazul in care Rezidentu! finalizeaza investitia, isi indeplineste angajamentele asumate si plateste
anticipat ratele din Contractul de Vanzare Cumpdrare, in conformitate cu prevederile Contractului
de Vinzare - Cumpirare, Administratorul si Rezidentul vor incheia un contract de administrare care
va inlocui prezentul Contract si care va respecta continutul contractului-cadru de administrare si de
prestiri servicii conexe, anexi la Regulament.

2.3. Unitatea care face obiectul acestui Contract si al Centractului de Vinzare — Cumpiirare cu
plata pretului in rate §i rezerva proprietitii este reprezentatd de terenul care se afld in
proprietatea privatd si administrarea ADLO S.A., fiind situatd in Parcul Industrial si avand
urmitoarele elemente de identificare:

- Adresa: strada Bedthy Odén, Oradea , Judetul Bihor, Romania;

- Suprafals totald: 3.667 mp (treimiisasesutesaizecisisapte) metri patrati,
- Mumér cadastral: 198151

- Numar de carte funciara: 198151

Cartea Funciard nr. 1981581 - Oradea in care este intdbuiatd Unitatea, respectiv Planul de
Amplasament sunt anexate la prezentul Contract ca si Anexele nr.2 gi nr. 3 Unitatea este
parte din terenul mai mare pe care este situat Parcul Industrial (respectiv din Proprietate).

2.4. Unitatea va fi exploatata de cétre Rezident in vederea dezvoltérii proiectului si
destasurarii activititior descrise in Anexele nr.4 i nr.5 (,Proiectul/Angajamentul de
investitii").

2.5. Prin “Unitate” partile inteleg partea integrantd a Proprietétii reprezentata de parcela
de teren aflata in folosin{a exclusiva si temporard a Rezidentului, care este conectata la
Infrastructurd si Tn cadrul céreia Rezidentu! desfasoard activitati economice autorizate in
mod corespunzator, intr-un regim de facilitati specifice. dupé caz, gi cu respectarea
dispozitiilor legale aplicabile parcurilor industrale.

2.6. Unitatea va fi conectata la Infrastructurd si este exploatata de catre Rezident in
vederea desfasursrii activitdplor autorizate Tn cadrul Unitath s1 a altor activitali adiacenie
pentru care Rezidentul este autorizat, conform obiectului sau de activitate si in concordania
cu obiectivele parcurilor industriale permise de lege.

2.7. Prin Infrastructurd’ panile inieleg ansamblul de constructii, instalatii, sisterme de
Alimentare cu energie electrica si termica, retelele de alimentare cu apa, refelele de
canalizare, rejelele de telecomunicatii, de iluminat public, parcérile. cile de fransport,
drumurile edificate ps terenul din perimetrul Parcului Industrial EUROBUSINESS |ll Oradea
care vor fi edificate/introduse in Parcul Industrial EUROBUSINESS 11l Oradea si care se vor
afla in proprietatea/administrareafexploatarea Administratorului.

2.8, Prin “Infrastructurd Comun#” pariile infeleg partea integranta din Infrastructura
constand in ansamblul de constructii, instalatii sisteme de alimentare cu energie electrica.
termicé, refelele de alimentare cu apé, retelele de canalizare, retelele de telecomunicatii, de
fluminat public, parcérile, caile de transport. drumurile edificate pe terenul din perimetrul
Parcului Industrial Oradea Ili care vor fi edificatefintroduse in Parcul Industrial
EUROBUSINESS (Il Oradea si care se vor afla in proprietateafadm nistrarealexploatarea
Administratorului, find destinata folosintei comune de catre toh rezidentii Parcului Industnal
EUROBUSINESS lll Oradea.

2.9. Prin “Infrastructurd Exclusivd” partile inieleg partea integrantad din Infrastructura
constand in ansamblul de constructii, instalati, sistemele de alimentare cu energie electrica
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si termica, relelele de alimentare cu apa, retelele de canalizare, retelele de telecomunicatji
din perimetrut Parcului industrial care — la data intrarii in vigoare a prezentului Contract,
precum si la arice moment ulterior - se aflé/se vor afla in proprietatea Administratorului ori in
administrarea / exploatarea Administratorului, i care este aferentd exclusiv Unit3tii si este in
folosinta exclusivé a Rezidentului.

Pentru evitarea oricdrei dificultdti de interpretare, 'n scopul prezentului Contract, orice
elemente de infrastructurs instalate sau construite de cétre Rezident (inclusiv infrastructura
construitd sau instalatéd de terte pari in numele sau pe seama Rezidentului, pe cheltuiala
acestuia din urma), pe Unitate va fi consideratd parte a Constructiilor i nu a Infrastructurii
Exclusive, astfel cum este definita in aceastd clauza.

Art. lll. DURATA CONTRACTULWI

3.1. Durata Confractului este de 25 (doudzecigicinci) ani, incepand cu data semnarii
prezentului Contract {,Durata”).

Art. IV. DECLARATIILE PARTILOR

4.1. Administratorul, prin prezentul Contract declard, pe propria raspundere, i
garanteazé urmiétoarele:

4.1.1. La data semndarii acestui Contract, Administratorul are in mod legal drepturile de
proprietate si administrare asupra Terenurilor ("Unitdtii") si are astfel dreptul legal de a
transmite Rezidentului dreplurile si de a-si asuma fatd de Rezident obligalile prevézute in
prezentul Contract.

4.1.2. Titlul asupra Parcului Indusirial acordat pe baza Ordinului nr. 892/2015 al Ministrului
Dezvoltérii Regionale si Administratiei Publice, a fost obtinut in mod legal si, la data semnérii
acestui Contract, titlul asupra parcului industrial este Tn vigeare. nu a fost refras si nu existd
motive pentru o astfel de retragere.

Parcul Industrial Eurobusiness Il functioneaza sub directa gestionare si administrare a
Administratoruiui

4.1.3. Terenul nu face si nu a facut obiectul vreunui antecontract sau contract privind
instréinarea acestuia sub orice formd sau al vreunui contract de orice fel prin care s-ar
constitui in favoarea unei terte persoane orice drepturi sau interese in legatura cu Terenul.

4 1.4 La data semnarii, terenul nu constituie si nici nu a constituit obiectul vreunei cereri sau
pretentii de restituire sau revendicare si nici al unui litigiu judecatoresc sau administrativ.
4.1.5. Terenul nu este grevat de nicio sarcina (inclusiv, fard a se limita la ipoteca, privilegiu,
servitute) constituita in favoarea vreunei terfe persoane.

4.1.6. Terenul nu este scos din circuitul civil $i nu face obiectul vreunei proceduri de
declarare a utilitétii publice, premergétoare exproprierii sau al altui interes public.

4 1.7. Terenul nu prezinta niciun fel de contaminare care sa contravind regulilor in vigoare
de ocrotire a mediului inconjurator.

4 1.8, Terenul, conform avizelor operatorilor de refele de utilitéti din zona, este liber de orice
obstacole ascunse, care ar putea impiedica Rezidentul s& realfizeze Proiectul propus,
incluzand dar nelimitindu-se la canale colectoare, canalizari, {evi. guri de canal, rigole,
conducte, conducte principale, cursuri de apa, tuneluri, fire si orice alte tipuri de conducte.
4.1.9. Regimul urbanistic al Terenulu: este guvernat de Planul de Urbanism Zonal aprobat
prin Hotararea Consiliului Local Oradea nr.894/2014: Planul de Urbanism Zonal a fost
aprobat in mod valabil in conformitate cu toate legile si Regulamentele (Anexa nr.9).

4.1.10. Terenul are acces la drumurile publice §i nu este necesara constituirea unor servituti
de trecere in favoarea Terenului.
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4.1.11. Prezentul Contract a fost incheiat in mod corespunzdtor gi valabil de cdire
Administrator si constituie obligatia legald, valabild si angajantd, care poate fi puséd in
executare impotriva acestuia, in conformitate cu termenii $i conditiile din prezentul Contract.
4,1.12. Incheierea, predarea si executarea prezentului Contract nu incalcd sau nu contravin
si nu vor incdlca sau contraveni niciunei prevederi a vreunei Legi aplicabile sau a oricarui alt
act sau document la care Administratorul este parte sau de care este {inut. Ori de cate oni
termenul "Legi" este utilizat Tn prezentul Contract, se va considera ¢d acesta include orice
norme emise de corice autoritate sau organism public care detine prerogative de putere
publica, precum $i orice decizie a oricarei instanie de judecatd, care este obligatorie pentru
toate subiectele sau, dupd caz, care sunt obligatorii pentru sau privesc {doar) pariile
prezentului Contract.

4.1.13. Are capacitatea, puterea si autorizarea depline si a efectuat toate demersurile
necesare, de naturd corporativd sau de altd naturd, pentru a incheia, preda si executa in
mod corespunzater prezentul Contract si fiecare document care urmeaza a fi incheiat Tn
legatura cu acesta.

4.1.14. Este o societate avand forma juridicd mentionatd mai sus si fiind constituitd in mod
valabil si organizata in mod corespunzator in baza legilor din Romania, avand autoritatea de
a-si desfagura activitatea in forma actuala.

4.1.15. Administratorul nu este in insolventa si nu face obiectul unor proceduri care ar putea
duce in orice mod la dizolvarea acesteia. Administratorul nu face obiectul unor proceduri de
dizolvare, lichidare, administrare judiciard sau faliment ori al unei hotérari sau cereri de
dizolvare, lichidare, faliment sau administrare judiciara si nicio procedura de acest fel nu esie
in curs de desfésurare sau nu se intentioneaza a fi desfasurata impotriva Administratorului
4.1.16. Orice informafii si documente furnizate inainte de semnarea prezentului Contract
Rezidentului sunt reale, exacte, complete si nu induc in eroare. Nu existd circumstante sau
informatii cunoscute care, dacd ar fi aduse la cunostinta Rezidentului, ar puiea Tn mod
rezonabil sé-1 determine pe Rezident s34 reconsidere incheierea prezentului Contract conform
termenilor si conditiilor din prezentul sifsau dezvoltarea Proiectului.

4.2. Rezidentul declara, pe propria rispundere gi garanteazd urmétoarele:

4.2.1. Este o sociefate legal organizata, function&nd in mod valabil potrivit legilor romane si
are capacitatea juridicd necesard pentru a folosi si exploata Unitatea si pentru a realiza
Construciiile in vederea dezvoltarii activitaiilor sale economice.

4.2.2. Activitdtile de produclie sifsau serviciile pe care Rezidentul le va desfisura pe Unitate
respectd integral cerinfele legale referiioare la protectia mediului si nu vor crea nicio
contaminare a mediului care 3 depaseasca limitele impuse de legislatia romani in vigoare.
Rezidentul se obligd s& oblind toate avizele, permisele sau autorizatile ori acordurile
necesare pentru activititile pe care le va desfasura.

4.2.3. Prezentul Contract si Contractul de Vanzare — Cumparare cu plata pretului in rate si
rezerva proprietatii au fost incheiate Tn mod corespunzator gi valabil de catre Rezident si
constituie obligatii legale, valabile si angajante, care pot fi puse In executare impofriva
acestuia, in conformitate cu termenii $i conditiile din prezentul Contract si din Contractul de
Vanzare — Cumpérare cu plata pretulul Tn rate si rezerva proprietatii.

4.2 4. Are capacitatea juridicd, econormicd si tehnica pentru a incheia si executa intocmai
acest Contract gi pentru a-gi indeplini toate obligatiile contractuale.

4.2.5. Societatea ACTIVE MEDIA S.R.L. si-a asumat realizarea investifiei propuse de cétre
Rezident in Parcul Industrial conform Ofertei nr.318/06.03.2026 ora 9:37.

4.2.6. Informatiile/documentele prezentate si asumate in cadrul procedurii de licitatie
deschisa si in documentele de identificare sunt complete si reale,

4.2.7. Incheierea, predarea si executarea prezentului Contract nu incalcd sau nu contravin
si nu vor incélca sau contraveni niciunei prevederi a vreunei Legi aplicabile sau a oricarui alt
act sau document la care Rezidentul este parte sau de care este tinut. O de cate ori
termenul "Legi” este utilizat in prezentul Contract, se va considera cd acesta include orice
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norme emise de orice autoritate sau organism public care detine prerogative de putere
publica, precum si orice decizie a oricérei instante de judecatd, care este obligatorie pentru
toate subiectele sau, dupd caz, care sunt obligatorii pentru sau privesc (doar) partile
prezentului Coniract.

4.2.8. Rezidentul nu este in insolvent3 gi nu face obiectul procedurilor de dizolvare,
lichidare, administrare judiciara sau faliment ori al unei hotérari, cereri de dizolvare, lichidare,
faliment sau administrare judiciar3, si nicio procedura de acest fel nu este in curs de
desfagurare sau nu se cunoaste c se intenfioneaz4 a fi desfésuratd impotriva Rezidentului.
4.2.9. Nu exista niciun act admunistrativ, nicio hotirare judecitoreasca si niciun contract sau
orice alt tip de act juridic implicand Rezidentul si care are sau ar putea avea ca efect
interzicerea sau impiedicarea practicilor de afaceri curente sau viitoare ale Rezidentului,
inclusiv interzicerea sau impiedicarea executarii obligatilor contractuale asumate fatad de
Administrator prin prezentul Contract

4.2.10. Crice incalcare de catre Rezident a obligatiilor legale privind protectia mediului va
atrage raspunderea acestuia. Pentru evitarea oricarei dificultdti de interpretare, Rezidentul
nu poate fi tinut raspunzator pentru nicio incaicare de catre terte parti a obligatiilor legale
privind protectia mediului.

4.2.11. Orice informatii si documente furnizate de citre Rezident inainte de semnarea
prezentului Contract Administratorului sau oricgror afiliai ai acestuia, consultanti sau altor
persoane desemnate de catre acestia, sunt reale, exacte, complete si nu induc in eroare. Nu
existd circumstanie sau informatii cunoscute care, dacd ar fi aduse la cunostina
Administratorului, ar putea in mod rezonabil sa determine Administratorul s& reconsidere
incheierea prezentului Contract conform termenilor si conditiilor prevazute de prezentul.
4.2.12. Fiecare parte declard c3, la data acestui Contract, declaratiile si garantile date de
respecliva parte in prezentul sunt complete, exacte si nu induc n eroare si este de acord ca
respectivele declarafii si garantii vor fi considerate a fi date la orice moment din intreaga
durata de existenid a prezentului Contract.

4.2.13. In cazul in care oricare dintre parti va lua cunostinta in viitor de orice aspecte care
pot conduce la inexactitatea sau inaplicabilitatea oricéreia din sau a tuturor deciaratiilor si
garantillor din prezentul, va informa in mod prompt celelalte parfi despre aceasta.

Art. V. PRETUL $1 MODALITATILE DE PLATA

5.1. In schimbul Serviciilor si a dreptului de folosinta asupra Infrastructuril Comune s
Infrastructurii Exclusive, Rezidentul va achita Taxa de Administrare in cuantum de 0,50
(zero-virgula-cincizeci) Euro/mpfan, plus T.V. A, Taxa de administrare se va achita
semestrial, in termen de 15 (cincisprezece) zile lucrdtoare de la data primirii facturii.

Taxa de Administrare se calculeaza prin raportare la intreaga suprafatd a Unitatii, respectiv
la 3.667 m.p.

Taxa de Administrare se va percepe de catre Administrator iIncepand de la data semnérii
prezentului Contract.

5.2. Plata se va face prin transfer bancar, pe baza unei facturi emise de catre Administrator
la data stabilitd de parti, in contu! nr.RO84 BTRL 0050 1202 P801 78XX deschis la Banca
Transilvania.

5.3. Facturile fiscale reprezentand contravaloarea Taxei de Administare se emit ia inceputul
fiecarui semestru, iar sumele prevazute la Articolul 5.1. se achitd in termen de 15
{cincisprezece) zile lucrétoare de ta primirea de cétre Rezident a facturilor.

Data primirii facturii se considerd data ridicarii facturii de cétre Rezident de la sediul
Administratorului sau data transmiterii facturii prin fax sau postd electronicd. Facturile vor fi
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emise in Lei, la cursul de schimb al Bancii Nationale a Roméniei, valabit la data emiterii
facturi.

5.4. in cazul neplafi Taxe! de administrare in termen de 15 (cincisprezece) zile lucrétoare de
la data primiri facturii, Rezidentul datoreazd Administratorului penalitati de intérziere de
0,1% pentru fiecare zi de intarziere pana la data pléti efective si integrale, procent aplicat
asupra sumei in Lei datorate. Penalitétile se datoreaza incepand cu ziua urmatoare celei in
care a expirat termenul de platd. Totalul penalitdfilor pentru intarziere nu poate depasi
cuantumu! asupra céruia sunt calculate

5.5 Pe langs plata Taxer de Administrare cdtre Administrator, Rezidentului Ti revine si
obligatia de a plah lunarila scadenid pretul utilitdtilor si al serviciilor aferente de care
beneficiaza in mod direct si exclusiv din partea unor terte persoane, cu titlu exemplificativ
(dar nu limitativ) incluzénd furnizarea apei, a energiei electrice, a energiei termice, a gazelor
naturale, a servicillor de canalizare si de furnizare a altor utilitd{i sifori contravaloarea altor
cheltuieli de mentenanid comune sifsau tndividuale, dupd caz, conform contractelor de
furnizare/de prestare a serviciilor de utilit3ti incheiate in nume propriu de catre Rezident cu
furnizoriifoperatory de servicii licentiagl.

Art. Vi. DREPTURILE PARTILOR

6.1. Rezidentul are urmatoarele drepturi:

6.1.1. De a exploata Unitatea in mod direct, pe rniscul s&u, pe raspunderea si pe cheltuiala
sa.

6.1.2. De a beneficia de folosinta si posesia linistita si utild asupra Unitatii, astfel cum este
prevazut in Legile aplicabile si in Contractul de Vanzare ~ Cumpérare cu plata prefului in

rate si rezerva proprietatii, de dreptul de a-i fi acordat accesul adecvat la drumurile publice In
scopul dezvoltérii Proiectului, al utilizarii si al accesului la Unitate precum si dreptul de a
folosi Infrastructura Comund si Infrastructura Exclusivé cu diligenia unui bun proprietar
astfel incat sa nu o degradaze sau deterioreze si, exceptand uzura normald, $& o mentina in
starea existentd la momentul incheierii prezentulul Contract,

6.1.3. De a beneficia de folosinta si posesia linigtita si utild asupra Terenului si de a-i fi
acordat dreptul adecvat de acces la drumurile publice in scopul dezvoltarii Proiectuiui, al
utilizarii si accesului la Teren.

6.1.4. Rezidentul va avea dreptul de a plati anticipat ratele Contractului de Vanzare —
Cumpérare, dupi finalizarea investitiel si Indeplinirea angajamentelor asumate astfel cum
este prevazut in Legile aplicabile si in Coniractul de Vanzare — Cumpérare cu plata pretului
in rate si rezerva proprietatii

6.1.5. De = beneficia de scutiile de la plata impozitelor pe cladiri i pe terenuri, dupé caz,
potrivit Codului Fiscal, precum si de alte facilitati prevazute de Legile aplicabile, in
conformitate cu procedurile prevazute de acestea, Legea Parcurilor Industriale si Legile care
reglementeazd procedurile privind ajutoarele de stat, dupa caz.

6.1.6. Rezidentul este constient de faptul c@ pentru a beneficia de aceste scutiri, ar trebui sa
respecte anumite proceduri (inclusiv, dar f&rd a se limita la depunerea unei cereri caltre
Ministerul Dezvoltari Regionale si Administratiei Publice) inainte de inceperea constructiei
astfe! cumn este prevazut in Ordinul Ministrulu: Dezvoltérii Regionale si Administratiei Publice
nr. 2980/2013 si in alte acte normative/hotaran ale Consiliulu Local al Municipiului Oradea,
aflate in vigoare la data cereri, precum si in orice alte Leg aplicabile.

6.1.7. De a fi notificat in legétura cu once modificare preconizatd a Regulamentului si a
oricéror altor reglementari care vor fi emise de cétre Administrator din timp n timp, Tn
conformitate cu Legea Parcurilor Industnale

6.2. Administratorul are urmétoarele drepturi:
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6.2.1. De a ncasa Taxa de Administrare si orice alte sume de bani datorate de cétre
Rezident, precum si penalitafile de intarziere aferente, dupé caz.

6.2.2. De a emite regulamente obligatorii pentru rezidentii Parcului Industrial, inclusiv pentru
Rezident, Tn aclivitatea de gestionare si de administrare a Parcului Industrial.

6.2.3. De a inspecta Unitatea, de a verifica stadiul gi modul de realizare a Proiectului propus
si modul de respectare a obligatiilor asumate de catre Rezident prin prezentul Contract.
Rezidentul va fi informat in scris cu cel putin 3 zile lucrétoare fnainte de inspeciie.
Respectivele Inspeciii vor fi realizate la ore rezonabile (in timpul zilelor lucratoare) si pe o
duraté de timp rezonabild, Tn strictd legatura cu aspectele si zonele Unitatii si ale
Constructiilor, care trebuie inspectate, in mod rezonabil, in scopul prevazut in prezentul Art.
6.2.3. Rezidentul are dreptul s3 limiteze orice inspeciie care ar putea afecta desfasurarea
activitétii acestuia sau care ar privi zone sau aspecte care pot fi considerate de cétre
Rezident drept confidentiale sau chestiuni ce tin de siguranta si securitate,

6.2.4. Pentru evitarea oricére dificultéti de interpretare, partile la acest Contract au, in raport
cu obiectul prezentului Contract, toate celelalte dreptun prevdzute de Legile aplicabile si
prezentul Contract.

6.2.5. De a beneficia de un drept de preemtiune cu privire la Constructii, care va fi notat in
Cartea Funciard, pentru fntreaga pericadd de functionare in Parcul Industrial
EUROBUSINESS Ilf Oradea.

Art. VILOBLIGATIILE PARTILOR

7.1. Rezidentul are urméatoarele obligatii:

7.1.1. 53 foloseasca Infrastructura Comuna si Infrastructura Exclusiva, dupa caz, cu diligenta
unui bun proprietar, 88 nu le degradeze sau deterioreze, astfel incat, cu exceptia uzurii
normale, s3 fe mentind in starea existentd la momentul incheierii prezentului Contract,
precum si cu respectarea prezenfului Contract, a Legii, a Regulamentului si a altor
regulamente obligatorii adoptate de catre Administrator in conformitate cu Legea si prezentul
Contract.

7.1.2. Pana la expirarea, rezilierea sau incetarea in orice mod a prezentului Contract, sa nu
Cesioneze terdilor, total sau partial, dreptul de folosinta asupra Infrastructurii Comune si
Infrastructurii Exclusive si sé nu schimbe destinatia sau natura activitatii/activitatilor
desfasurate pe Unitate, altfel decat in conditiile prevazute in prezentul Contract.

7.1.3. 53 desfagoare in Parcul Industrial exclusiv aclivitilile autorizate si acceptate de cétre
Administrator conform Legii Parcurilor Industriale si Regulamentului, precum si oricéror altor
Legi aplicabile.

7.1.4. 84 plateasca Taxa de Administrare si orice alte eventuale sume de bani datorate de
cétre Rezident Administratorului in temeiul prezentului Contract, inclusiv penalitdtile aferente,
in cuantumul $i la termenele prevazute la Art.V.

7.1.5. Pe tot parcursul executdrii lucrérilor de constructie destinate realizarii Proiectului,
precum $i pe intreaga Durata, Rezidentul va pastra integritatea spatiilor comune din incinta
Parcului Industrial, precum caile comune de acces, spatiile verzi etc.

7.1.8. In cazul producerii unor pagube din culpa Rezidentului, acesta va réspunde fatd de
persoanele care au suferit un prejudiciu din cauza acestuia, in concordantd cu dispozitile
Legilor aplicabile.

7.1.7. 83 oblind toate avizele si autorizafiile prevazute in legislatia in vigoare pentru
desfagurarea activitatii.

7.1.8. Toate chelluielile necesare pentru realizarea Proiectului vor fi suportate in intregime
de catre Rezident, inclusiv toate taxele legale pentru obtinerea autorizatiei de construire si a
avizelor necesare.

7.1.9. 8a respecte toate obligatiile privind cerintele tehnice prevazute de legislatia in vigoare
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privind protectia mediului, inclusiv cele prevazute in Anexa reprezentatd de Declarafia privind
problemele de mediu (Anexa 7), precum §i cele privind acordul rezidentilor vecini pentru
funclionarea Unitatii, in masura Tn care acesta este necesar in conformitate cu Legile
aplicabile.

7.1.10. Sa respecte normele de protectie a muncii si P.S 1. Tn desfagurarea activitalii proprii
pentru care este autorizat.

7.1.11. 8& nu efectueze niciun fel de modificari asupra Infrastructurii, exceptand lucrénie
necesare finalizarii si operarii investitiei

7.1.12. Sa& respecte regulile de circulatie in cadrul Parcului Industrial, elaborate de
Administrator, in concordant cu Legile aplicabile si prezentul Contract.

7.1.13. S& respecte normele de protectie a muncii si P.S.1. in desfagurarea activitatii proprii
pentru care este autorizat.

7.1.14. S& respecie orice alte obligali derivnd din regulamentele elaborate de cétre
Municipiul Oradea/Administrator, in condordania cu Legile apiicabile si prezentul Contract. gi
care sunt aplicabile raporturilor juridice ndscute intre rezident ! Administrator.

7.1.15. Sa execute din fonduri proprii lucrérile de racordare la refelele tehnico-edilitare de la
limitele Unitatii la locatiile specificate gi sa plateascd, la scadents, contravaloarea serviciilor
de care Rezidentul beneficiazad in mod direct si exclusiv §i care pot avea ca obiect (dar fara a
fi limitate 1a) furnizarea apei, a energiei electrice, energiei termice, a gazelor naturale, a
serviciilor de canalizare si de furnizare a altor utilitdti sifori contravaloarea altor cheltuieli de
mentenanti comune sifsau individuale, dupa caz, conform prezentului Contract si/sau
confractelor de furnizare/de prestare a serviciilor de utilitdh incheiate in nume propriu de
cétre Rezident cu proprii furnizorifoperatori de servicii autorizafi, toate in concordantad cu
necesitdfile exprese ale Rezidentului.

7.1.16. S& execute din fondurile proprii lucrarile de amenajare pentru suprafala de teren
neconstruita.

7.1.17. Sa evite impiedicarea sau tulburarea folosinter unitiiilor de catre proprietarii sau
detinatorii unitdilor invecinate.

7.1.18. Rezidentul va avea dreptul de a plat anticipat ratele Contractului de Vanzare -
Cumpérare, dupa finalizarea investitiei si indeplinirea angajamentelor asumate astfel cum
este prevazut in Legile aplicabile si in Contractul de Vanzare — Cumpdrare cu plata prefului
in rate si rezerva proprietatii sa incheie cu Administratorul - concomitent cu data transmiten
dreptului de proprietate asupra Unitétit - un nou contract de administrare i de prestan
servicii conexe, avand continutul-cadru anexa la Regulament.

7.1.18. Neprezentarea Rezidentului, in termen de 10 {(zece) zile de la cumpérarea Unitati, la
administratia Parcului Industrial in vederea semndrii contractului de administrare prevazut la
Art. 7.1.18. de mai sus, atrage dupa sine plata de catre proprietar 2 unor penalitati in valoare
de 300 Eurofzi lucrdtoare de intarziere si poate duce la pierderea facilitdfilor specifice
functiondrii in cadrul Parcului Industnal. facilitafi de care beneficiaza sau ar putea beneficia,
daci asifel este previzut de Legile aplicabile. Penalitdtile vor fi calculate pa&na la data
incheierii contractulul de administrare mentionat, cu Administratorul.

7.1.20. Rezidentul are obligatia de a nu cesona terfdor, total sau partial, drepturile s
obligatiile constituite Tn favoarea sa prin prezentul Contract

7.2. Adminisiratorul are urméatoarele obligatii:

7.2.1. B4 asigure si s3 sustina Tn mod deplin si s& nu deranjeze sau sé nu Impiedice in orice
mod exercitarea de cétre Rezident a drepturilor sale nascute din prezentul Contract $i din
Contractulul de Vanzare — Cumparare cu plata pretului in rate si rezerva proprietatii.

7.2.2. S&-i asigure Rezidentului accesul continuu, direct, depin $i neingréadit de la Unitate la
reteaua de drumun nafionale, corespunzétoare transportului cu autovehicule de orice tip,
precum si la toate drumurile de acces din cadrul Parcului Industrial (cu exceptia celor situate
in interiorul unitaglor folosite/detinute in mod exc'usiv de alt: rezidenti ai Parcului Industnal).
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7.2.3. 53 asigure Rezidentului accesul citre sau de Ja Proiectul propus si realizat atat pentru
personalul propriu, cét si pentru mijloacele proprii de transport

7.2.4. 83 asigure posibilitatea de conectare a Rezidentului la retelele de utilitdti publice
existente (apd, canalizare, electricitate, gaze naturale etc) la limitele Unitafii. Unitatea are
acces la drumul public, iar lucrérile de introducere a retelelor de utilitéti sunt finalizate.

7.2.5. 83 depuna diligentele necesare finalizarii lucrarilor de introducere a retelei de utilitati
publice, executate de catre Municipiul Oradea.

7.2.6. Administratorul va asigura accesul operational permanent al Rezidentului la Unitate.
7.2.7. Sa incheie, numai cu respectarea Legilor in vigoare, contracte comerciale cu furnizorii
primari de utilitaii, si sa isi execute in mod corespunzator obligatile derivand din acestea,
excepiand situatiile n care actele normative in vigoare impun incheierea acestor contracte
direct cu Rezidentul, in numele si pe seama acestuia.

7.2.8. Sa nu permita si s3 se asigure ¢a nu li se va permite rezidentilor din zona Parcului
Industrial sifsau altor terti & prejudicieze dreptul Rezidentului s foloseasca Infrastructura
Comuna si Infrastructura Exclusiva.

7.2.9. 5a- informeze pe Rezident cu privire la iminenta incepere a oricérei lucrdri la
Infrastructura Comuna si Infrastructura Exclusiva, cu cel putin 15 zile anterioare datei
executiei, excepténd cazurile de avarie sau cele care impun interventia urgentd a
Administratorului si/sau a prestatorului de serviciiffurnizorului de ufilitafi, situatie in care
Administratorul il va anunta pe Rezident imediat, prin orice mijloc de comunicare (e-mail, fax,
telefon).

7.2.10. 834 informeze pe Rezident cu privire la execulia unor lucrdri care i-au fost
comunicate si care vor fi executate de catre rezidentii Parcului Industrial,

7.2.11. Sa monitorizeze si sa intreprindd demersurile necesare cétre furnizorii de utilitafi in
vederea efectudrii intrefinerii $i reparatilor la infrastructura de utilitdfi aflatd in
exploatareafadministrarea/proprietatea exclusiva a acestora.

7.2.12. S& respecte si s& monitorizeze respectarea intocmai a principiilor referitoare la
egalitatea de tratament pentru tofi rezidenti Parcului Industrial, la neimplicarea
Administratorului  Tn practici abuzive impotriva rezidentilor Parcului Industrial, la
obligativitatea respectarii de cétre rezidentii Parcului Industrial a regulamentelor interne,
precum i a principiuiui referitor la stimularea constituirii de noi locuri de munc3 in vederea
valorificarii potentialului uman local sau regional.

7.2.13. 83 efectueze lucrérile si serviciile de mentenant, reparalii si‘sau modernizari, dups
caz, asupra Infrastructuri Comune si Infrastructurii Exclusive, astfel incat s& asigure
Rezidentului folosinta normald asupra Unitdii, Infrastructuri Comune si Infrastructurii
Exclusive.

7.2.14. 83 nu execute nicio lucrare sau activitate in interiorul Parcului Industrial care ar
afecta, perturba sau limita in orice mod drepturile constituite in favoarea Rezidentului in baza
prezentului Contract si a Contractului de Vanzare — Cumpérare cu plata pretului in rate si
rezerva proprietdtii, exceptand lucrdrile de interventie cu caracter urgent sau cele de
mentenania necesare.

7.2.15. & furnizeze la timp gi in mod corespunzétor serviciile in conformitate cu Legile
aplicabile gi la cele mai inalte standarde de expertiza, competente, atentie, diligentad si
precautie care sunt asteptate de la un administrator si proprietar diligent.

7.2.16. Municipiul Oradea, la randul sau, va asigura accesul adecvat la infrastructura publica
din cadrul si din jurul Parcului Industrial, care se aflé prin orice modalitate in administrarea
sau in proprietatea Municipiului Oradea si care este necesara pentru folosinta si accesul
adecvat la Unitate, si se va asigura c@ respectiva infrastructurd este mentinutd in
permanenta in stare buna de functionare.

7.2.17. Administratorul va asista Rezidentul, in cea mai mare masura permisa de Legile
aplicabile, cu toate informatiile si sprijinul necesar in vederea obtinerii tuturor facilitatilor
prevazute de Legile aplicabile, precum si toate avizele, licentele, acordurile si autorizatiile
necesare pentry dezvoltarea si functionarea legalé a Preiectului.
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7.2.18. Pentru evitarea oric3rui dubiu, parile au, In legaiurd cu obiectul acestu Coniract,
orice alte obligatii prevézute de Legile aphcabile, Regulament si prezentul Contract.

Art. VIil. INTRAREA iN VIGOARE A CONTRACTULUI
8.1. Prezentul Coniract intra in vigoare la data semnérii lui de catre pariile implicate.

Art. 1X. MODIFICAREA, REZILIEREA S| INCETAREA CONTRACTULUI

9.1. Prezentul Contract poate fi modificat numai cu acordul scris al tuturor pariilor, prin act
aditional.

9.2. Prezentul Contract va inceta fard interveniia instantei, precum si fard indeplinirea
vreunsi alte formalitafi in oricare din urméatoarele cazuri:

9.2.1. Prin simpla notificare adresatd de Administrator Rezidentului, in situatia in care:

a) Rezidentul nu plateste Taxa de Administrare in termen de 90 (nou&zeci) zile de la data
emiterii facturii;

b) Rezidentul nu respectd oricare dintre obligatile care ii incumba conform prezentului
Contract si nu remediaza aceasta incalcare in termen de 90 (noudzeci) zile de la data primirii
notificrii scrise trimise de Administrator, prin care este semnalatd incalcarea impreund cu
suficiente detalii sau in orice alt termen (mai lung sau mai scurt) care este necesar in mod
rezonabil pentru remedierea incalcarilor, avand in vedere circumstantele obiective de la data
notificarii;

c) Rezidentul a incllcat Contractul de Véanzare — Cumpdrare cu plata pretului in rate si
rezerva proprietalii si Proprietarul a incetat acest din urmé contract ca urmare a respectivel
tnedleari, in conformitate cu prevederile acestuia;

d) in situatia in care Rezidentul incalcé prevederile cuprinse in Regulamentul de Funclionare
a Parcului Industrial Eurcbusiness lil Oradea (anexat) si/sau in Legea nr.186/2013 privind
constituirea si functionarea parcurilor industriale gi nu remediazé aceasta situatie intr-un
termen de 90 (noudzeci) zile de la data la care a fost notificat in acest sens de catre
Administrator.

9.2.2. Prin simpla notificare adresatd Administratorului de catre Rezident, in situafia in
care:

a) Administratorul nu respecta oricare dintre obligatile prevazute in prezentul Contract gi nu
remediazd aceastd inclcare in termen de 90 (nouazeci) zile de la data nolificéri scrise
trimise de catre Rezident prin care este semnalatd incdicarea sau in orice alt termen (mai
lung sau mai scurt) care este necesar in mod rezonabil pentru remedierea incalcarilor, avand
in vedere circumstantele obiective de la data notificari;

b) Administratorul a incélcat Contractul de Vanzare — Cumpérare cu plata pretului in rate si
rezerva proprietétii, iar Rezidentu este indreptatit s& inceteze acest contract, in conformitate
cu termenii acestuiz,

c) Titlw! de parc industrial acordat Administratorului inceteaza. este revocat sau anulat
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9.2.3. Prezentul Contract inceteaza de drept fara nicio formalitate prealabila gi fara
interventia instantei, in cazul in care Rezidentul 1si inceteaza activitatea in Parcul Industrial,
ca urmare a incetérii Contractul de Vanzare — Cumparare cu plata pretutui in rate si rezerva
proprietatii sau pentru orice alt motiv si nu a dobandit pana la acea data dreptul de
proprigtate asupra Unitatii.

9.3. Prezentul Contract inceteaza automat dacé Unitatea este transferata in deplina
proprietate a Rezidentului, la momentul incheieri noului contract de administrare, mentionat
la Art.7.1.18.

9.4. Prezentul Contract inceteaza la data cand Durata expird. in cazul In care nu a fost
prelungitd cu acordul partilor, prin act adijional la Contract

9.5. Contractul va inceta de drept (in temeiu! legil) In cazul in care Rezidentul si/sau
Administratorul intra in procedura falimentului, procedura dizolvarii sau procedura lichidarii,
in conformitate cu Legea nr. 85/2014 privind proceduriie de prevenire a insolventei si de
insolventa.

Art. X. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

10.1. Partile infeleg s&-si indeplineascad obligatiile asumate prin prezentul Contract cu buna-
credinia si diligenta cerutd unu, bun proprietar sau, dupd caz, a unui profesionist care
actioneaza in mod obignuit in domeniul de activitate al partilor.

10.2. Pentru incilcarea prezentului Confract, declaratii eronate, neexecutarea, executarea
necorespunzétoare, cu intarzieri gifsau pariiald a obligatiiler contractuale asumate, partea in
culpa datoreaza celeilalte/celorlate parti despagubiri.

10.3. Orice platd facutd de catre Rezident catre Administrator se va imputa mai intai asupra
datorilor scadente, in ordinea scadenielor acestora, incepand cu cele mai vechi, potrivit
regulilor prevazute in Codul Civil.

Art. Xi. FORTA MAJORA

11.1. in sensul acestui Contract, pot constitui cazuri de forta majora: cutremure, inundatii,
incendii, razboaie, revolte, greve. embargouri si alte astfel de imprejurari care pot fi asimilate
acestora, precum s§i orice imprejurare in mod rezonabil imprevizibila si in mod rezonabil
insurmontabild i exterioard activitatii partilor si a agentilor lor autorizati si care pune partea
care invocd cazul de forfa majorad Tn imposibilitatea obiectivé de a-gi executa sarcinile ce-i
revin.

11.2. Forta majora exonereazé partea care 0 invoca de orice rispundere.

11.3. Pariea afectatd de cazul de foria majora are obligafia de a informa in scris cealalta
parte in legaturd cu noile imprejurari in cel mult 15 zile de la aparitia acestora, oferind dovezi
in acest sens.

11.4. Niciuna din parii nu va fi {inutad responsabild pentru neexecutarea sau executarea cu
intarziere a prezentului Contract, in cazul in care neexecutarea sau executarea cu intarziere
se datoreaza unor cauze care nu au putut fi controlate in mod rezonabil de aceasta.

Art. XiL. LITIGH

12.1. Acest Contract va fi guvernat si interpretat in conformitate cu legea roméana.
12.2. Orice disput# intre partile prezentului Contract se va solutiona de catre parfi in mod
amiabil, initial prin discutii directe.
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12.3. Orice disputd nascutd din sau in legéturd cu prezentul Contract (care nu este
solutionata amiabil) va fi solutionatd de instantele competente.

Art. Xlil. COMUNICARI

13.1. Orice comunicare intre pari, referitoare la Indephnirea prezentului Contract, trebuie sé
fie transmisa in scris.

13.2. Comunicarile intre pari se pot face prin scrisoare, fax sau e-mail, cu condiiia solicitarii
confirmérii scrise a primirii comunicarii,

13.3. Toate comunicarile vor fi trimise la urmatoarele adrese, sau la orice alte adrese
comunicate de catre una din parti celorlalte, ulterior semnarii prezentului Contract:

Cétre AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A. Catre ACTIVE MEDIA S.R.L.
in atentia: Suciu Teodora - Stela in atentia: Tirban Titiana
Adresa: Piata Rahovei, Nr.1, parier, Adresa: Strada Dunérea, nr.14A

Oradea, Judeiul Bihor Oradea, Judetul Bihor
Fasx: 0259/408.863 Fax:eesesamsenansncacncas
E-mail:contact@adlo.ro E-mail; tiana@active-media.ro

Art. XIV. DISPOZITII FINALE

14 1. Toate partile se obligé prin prezentul Contract, 58 respecte toate Legile in executarea
Contractului.

in cazul in care o clauzd a prezentului Contract va fi declaratd nuld sau va fi anulaid,
clauzele ramase valide isi vor produce, in continuare, efectele, cu exceplia cazurilor in care
clauza sau partea declaratd nuld sau anulatd reprezintd o condilie esentiald a prezentulul
Contract. In toate cazurile, pariile vor agrea cu buna credintd prevederi (valide) inlocuitoare
care si fie din punct de vedere comercial cat mai apropiate cu putinté de cele declarate nule
sau anulate, cu exceptia (in situatia In care acestea sunt condiiii esentiale) cazului in care
oricare dintre parti decide s& inceieze unilaieral prezentul Contract si sa aplice in mod
corespunzator Art.9.2.1. sau Art.9.2.2. din prezentul Contract.

14.2. Partile convin ¢ toate informaliile referitoare la termenii i clauzele acestui Contract,
precum si toate informatiile pe care o parte le primeste de la celelalte parli pe parcursul
executdrii acestui Contract, sunt confidentiale, fiecare dintre parti obligandu-se sd nu divuige
terfilor faré acordul prealabit expres al celorialte parii nicio asemenea informatie, inainte i
pentru o pericada de 2 (doi) ani de la data incetdrii prezentului Contract. Sunt exceptaie de
la aplicarea prezentei clauze de confidentialitate informatiile care trebuie dezvaluite catre
public sau orice autoritate competentd, conform Legii.

14.3. Pariile vor furniza cu buna-credintd informatiile ulterioare, indiferent de suport st vor
incheia documentele si actele, precum si vor lua masurile necesare pentru a da efecte
depline clauzelor prezentului Contract.

14.4. Urmatoarele Anexe menficnate in prezentul Contract fac parte integrantd din Contract
si se semneazd/se atageazéd in acelagi numar de exemplare ca gi Contractul:

- Anexa 1 — Proprielatea

- Anexa 2 — Cartea funciara

- Anexa 3 - Planul de amplasament

- Anexa 4 - Proiectul

- Anexa 5 — Angajamentele de investitii asumate de Rezident

CUIRO 24734055 | 05/2814/12 112008

BANCA TRANSILVANIA sucursala Oradea
ROB4ABTRLOO501202P80178xx

410100 Oradea, Bihor, str. Primarici. nr. 3, parter




AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA CRADEA SA )Lu

Vo APt Saparturite

- Anexa 6 — Angajamentele asumate de Rezident referitoare la personalul angajat

- Anexa 7 - Declaratia Rezidentului privind problemele de mediu

- Anexa 8 — Procesul-verbal de predare-primire a amplasamentului

- Anexa 9 —~ Plapul Urbanistic Zonall

- Anexa 10 — Regulamentul de Functionare al Parcului Industria! EUROBUSINESS Il

Prezentul Contract s-a incheiat astézi, ..., , la sediul Societatii
AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A., in 2 (doud) exemplare originale, cite unul
pentru fiecare parte.

ADMINISTRATOR $| PROPRIETAR, REZIDENT,
Societatea AGENTIA DE DEZVOLTARE Societatea ACTIVE MEDIA SR.L.
LOCALA ORADEA S.A.

DIRECTOR GENERAL ADMINISTRATOR
SUCIU TEODORA - STELA TIRBAN TITIANA
VIZAT JURIDIC,

Consilier Juridic
HEBRISTEAN SEBASTIAN - GABRIEL
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CONTRACT DE VANZARE - CUMPARARE CU PLATA PRETULUI iN RATE SI
REZERVA PROPRIETATII

I.PARTILE CONTRACTANTE:

Societatea AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A., avand sediul in
Municipiul Oradea, Piata Rahovei, Nr.1, parter, Judeful Bihor, cod postal 410202, inregistratd la
Registrul Comertului cu nr. 35/2814/12.11.2008, CUI RO2473405S, IBAN RO84BTRL00501202P801
78XX deschis la Banca Transilvania S.A. Oradea, geprezentaté de cdtre dna Suciu Teodora - Alina, in
calitate de Director General, in calitate de VANZATOR, pe de o parte i

Societatea ACTIVE MEDIA S.R.L., avand sediul in Municipiul Oradea, Str.Dunarea, nr.14A,
Judetul Bihor, cod postal 410027, Tel: 0723/103331, E-mail: tiana@active-media.ro , Tnregistrata la
Registrul Comertului cu nr.J05/2433/2004, cul RO 17082749, IBAN
RO57BACX0000001821494002 deschis la UNICREDIT BANK 8.A., Sucursala Oradea 2,
reprezentats de dna Tirban Titiana, Administrator, in calitate de CUMPARATOR,

pe de altd parte, a intervenit prezentul Contract de Vanzare — Cumpé&rare cu plata pretului in
rate si rezerva proprietdtii, in urmdtoarele conditii

II.OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.2.1. Vanzitorul vinde proprietatea imobiliard, reprezenténd teren intravilan, categoria
de folosinta curti-constructii, in suprafatd de 3.667 mp, situat in mun. Oradea, str. Bedthy Odén,
judetul Bihor, identificat cu nr. cad.198151, inscris in C.F. nr. 198151 Oradea, Parcul
Industrial EUROBUSINESS III ORADEA.

Art.2.2. Cumpératorul dobéndeste dreptul de proprietate la data achitdrii ultimel rate din
pret.

Cumpératorul va plati pretul in 25 de rate anuale, conditionat de indeplinirea cumulativé a
umétoarelor obligatii:
- de a finaliza investitia si a angaja personalul asumat (conform Anexei Nr.5 — Angajamentele de
Investitii asumate de Cumpérator (rezident) si Anexa Nr.6 — Angajamentele asumate de cumparator
(rezident) referitoare la personalul angajat, care fac parte integranta din prezentul Contract)
- de incadrare in termenul rdmas pentru finalizarea investitiei care este de 5 ani, cel tarziu pand la
datade ....ccerevennenn, , inclusiv,
-de a plati ratele anuale, avand termen de platd scadent, 30 zile de la emiterea facturil.
Dupa indeplinirea obligatiei corelative de incadrare in termenul pentru finalizarea investitiei care este

de 5 ani, cel tarziu pand la data de ....cveerveniiniinne , inclusiv, de realizare a investitiei si angajare a
personalului asumat, curmnpdritorul poate achita la cererea expresd a acestuia ratele rémase, in mod
anticipat.

Riscul bunului este Tnsd transferat cumparatorului de la momentul predarii acestuia asupra
terenulul descris mai sus.

Art.2.3. Vanzarea terenului mentionat la art. 2.1. a fost aprobatd prin Hotérdrea AGEA a
Societatii AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A. N...ciusinnnnns dindatade ......c.ccvvneeane

Subscrisa in calitate de vanzitor, prin reprezentanti, garanteazd pe cumpdrdtor contra
evictiunii si a viciilor ascunse si declard cd imobilul este in circuitul civil, nu este sechestrat, fiind liber
de sarcini ori procese, cu exceptia sarcinilor descrise mai sus, cd nu s-au constituit drepturi reale
asupra imobilului in favoarea altor persoane, asa cum rezulta din extrasul de carte funciaré pentru
informare cu nr. de INFregistrare ...ccoseef cosvmesmsesnssas €liberat de 8.C.P.I. Oradea.

Imobilul are achitate la zi toate taxele gi impozitele datorate localitatii si statului, dupd cum
rezultd din Certificatul de atestare fiscald nr. dindatade  eliberat de Primaria
Municipiului Oradea — Directia Economicd.

III. PRETUL $I CONDITIILE DE PLATA
Art.3.1. Preiul de wvanzare al terenului este de 209.019 Euro
(doudisutenoudmiinoudsprezece Euro), fard TVA, platibil in 25 de rate anuale, in cuantum de



8.360,76 Euro/an (optmiitreisutesaizecivirguldsaptezecisisase Euro/an), fard TVA, avand
termen de platd scadent, 30 zile de la emiterea facturii gi aprobat prin Hotdrdrea AGEA a Societatii
AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A. Nlvvvviveern. din data de .ovvveveevrvirnee. 0 CEEA
ce priveste T.V.A., conform prevederilor legale in vigoare se va aplica regimul de taxare inversa.

Art.3.2 (1) Cumpdrdtorul va dobandi dreptul de proprietate la data achitdrii ultimei rate de
pret, cu conditia ca la acel moment s3 fie finalizatd investitia si angajarea personalului asumat
(conform Anexei Nr.5 — Angajamentele de Investitii asumate de Cumparator (rezident) si Anexa Nr.6
-~ Angajamentele asumate de cumpardtor (rezident) referitoare la personalul angajat, care fac parte
integranta din prezentul Contract).

{2) Conditia realizarii investifiei si angajarea personalului asumat este obligatorie si se va
realiza cu incadrarea in termenul maxim de 5 ani de la semnarea Contractului de Vanzare —
Cumpdrare cu plata pretului in rate si rezerva proprietatii, cel tarziu pand la data de .....veevinnny
inclusiv.

(3) Dup4 indeplinirea obligatiei corelative de Tncadrare in termenul de maximum 5 ani, de la
semnarea Contractului de Vénzare — Cumparare cu plata pretului in rate si rezerva proprietdtii, de
realizare a investitiei 5i angajare a personalului asumat, cumpdératorul poate achita la cererea expresa
a acestuia ratele ramase, in mod anticipat.

(4) Finalizarea in proportie de 100% a investitiei asumate va fi adusd la cunostinta
vanzitorului de citre cumpéritor, printr-o notificare, urmand ca aceasta (finalizarea) s8 se
stabileascd printr-un raport de evaluare a stadiului de realizare fizica si valoricd a proiectului, intocmit
de cétre un evaluator expert independent membru in Asociatia Nationald a Evaluatorilor si agreat de
ambele parti contractante, pe cheltuiala cumparatorului si printr-un raport REVISAL care va certifica
numaru de angajati.

(5) Prima rata va fi platita dupd semnarea prezentului Contract si emiterea facturii si va fi
consideratd plata aferenta anului I, facturile pentru ratele anuale urmétoare se vor emite anual, n
primul semestru.

(6) Plata se face in LEI la cursul de schimb LEU/EURD al BNR de la data emiterii facturii
aferentd ratelor anuale, conform datelor inscrise pe factura fiscald. Pértile convin si accepta ca
dovada platii acestor sume se face cu ordinul de platd emis de cumparator pentru suma si contul
prevézut in factura.

Art. 3.3. Executarea cu intdrziere a obligatiilor de plata conduce la calcularea de majorari
de intérziere in cuantum legal stabilit pentru creante fiscale.

IV. DARE-LUARE iN PRIMIRE/RISCURI

Art.4.1 (1) Dreptul de proprietate se va transfera de la vanzator la cumparator la data
achitdrii ultimei rate de pret, cu conditia ca la acel moment sa fie finalizatd investitia si angajarea
personalului asumat (conform Anexei Nr.5 — Angajamentele de Investitii asumate de Cumparator
(rezident) si Anexa Nr.6 — Angajamentele asumate de cumparator (rezident) referitoare la personalul
angajat, care fac parte integrantd din prezentul Contract), si cu incadrarea in termenul maxim de 5
ani de la semnarea Contractului de Vanzare — Cumparare cu plata pretului n rate si rezerva
proprietdtii, cel tarziu pand la data de .......ceeerneennn, inclusiv, Posesia asupra terenului mai sus
mentionat se transferd de la vanzétor la cumparator din momentul semndrii contractului de Vanzare-
Cumpérare cu plata pretului in rate si rezerva proprietdtii, de ambele parti.

(2) Din ziua transferului dreptului de proprietate, sarcinile si riscurile trec asupra
cumpératorului, cu obligatia acestuia de a inregistra dreptul de proprietate asupra terenului in Cartea
Funciara,

Art.4.2, Societatea Agentia de Dezvoltare Locald Oradea S.A. isi exprimd acordul ca
Societatea ACTIVE MEDIA S.R.L. s& beneficieze de urmdtoarele drepturi pand la indeplinirea
conditiilor de dobandire a dreptului de proprietate asupra terenului:

(1) dreptul de a edifica pe Teren Constructiile sub conditia ca acest drept s fie exercitat
in concordantd cu tipurile de activitati prevazute de Legea Parcurilor Industriale, cu
regulamentele obligatorii emise de Administrator in conformitate cu prezentul
Contract si cu Legea Parcurilor Industrizle si in general cu oricare Legi aplicabile;



(2} dreptul de proprietate deplin, exclusiv si liber de orice Sarcini cu privire la orice parte
a Constructilor edificate pe Teren, de la momentul inceperii lucrarilor de constructie
aferente; Tn sensul prezentului Contract, termenul " Sarcind” va desemna orice ipoteca
legald sau conventionald si orice altd garantie sau drept real, orice privilegiu,
servitute, drept de retentie, pact de preferintd, promisiune si orice alte drepturi si
interese ale vreunei terte persoane {(cu exceptia a dreptului de preemptiune prevazut

la Art.6.7.);
{3) dreptul de Tnscriere a constructiilor viitoare in Cartea Funciard;
{4) dreptul de folosinta cu privire la terenul de sub Constructii; si

(5} dreptul de folosinta cu privire la portiunea de Teren pe care nu va fi edificata nicio
Constructie, Tn orice alt mod necesar pentru exploatarea acesteia.

V. GARANTII

Art.5.1 vVanzatorul garanteaza CUMPARATORUL contra evicliunii prevazute de art. 1695 din
Codul Civil referitor |a dreptul de proprietate transferat.

Art.5.2 Vanzitorul soliciti conform art.902 din Codul Civil notarea in Cartea Funciara:

- a prezentului Contract de Véanzare — Cumpédrare cu plata pretului in rate si rezerva
proprietatii;

- a dreptului de preemtiune in favoarea Administratorului Parcului Industrial Eurobusiness II1
Oradea, Societatea Agentia de Dezvoltare Locald Oradea S.A., cu privire la terenul care face obiectul
prezentului Contract si asupra construciiilor prezente si viitoare, conform prevederilor art 6.7. din
prezentul Contract;

- A Contractului de Administrare si de Prestari Servicii Conexe Nr......ficcveinine, , semnat intre
Vanzator/Administratorul Parcului Industrial EUROBUSINESS I Oradea, Societatea AGENTIA DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A. si cump3ritor.

VI. OBLIGATIILE PARTILOR

Obligatiile cumpdrétoarei

Art.6.1. CUMPERATORUL se obligé s dea toate declaratiile, s& intocmeascd gi sd depund
toate documentele care sunt necesare pentru inregistrarea prezentului contract in Cartea Funciard,

Art.6.2. CUMPARATORUL se ohligé sé achite preful ratelor anuale in termen de 30 de zile de
la emiterea facturii, in pericada de scadenta.

Art.6.3. De la data transferului dreptului de proprietate deplin prin indeplinirea
angajamentelor asumate si plata ultimei rate din cele 25 anuale sau prin plata ratelor in mod anticipat
corelat cu mdeplmlrea cumulativa a angajamentelor, CUMPARATORUL datoreaza impozitul pe teren,
stabilit si calculat in conditiile previzute de legislatia in vigoare.

Art.6.4. Responsabilitatea pentru declararea imobilului in vederea stabilirii obligatiilor fiscale
revine in totalitate cumpértorului, inclusiv pentru virarea acestora in termen conform legislatiei in
vigoare.

Art.6.5. Cumpératorul se obligd sa achite, in conditiile legii, toate obligatiile fiscale care
decurg din transferul cireptulua de proprietate, in conditiile prevazute de prezentul contract.

Art. 6.6. in cazul in care Cumparétorul, dup# dobandirea dreptului de proprietate deplin, va
transfera dreptul sdu de proprietate asupra Imobilului catre un tert, noul cumparator va fi obligat
in mod irevocabil si neconditionat de a folosi Terenul conform destinatiei permise prin Regulamentul
Parcului Industrial Eurobusiness 111 Oradea.

Art. 6.7. Drept urmare, noul cumpdrdtor va putea achizitiona Terenul sub conditia cd va
desfisura anumite activitdti specifice care respectd activitdtile propuse de Parcul Industrial
Eurobusiness III Oradea precum si cu respectarea dreptului de preemtiune pe care Agentia de
Dezvoftare Locald Oradea 5.A4. 1| are la cumpararea imobilului (teren si constructii).

Cumparitorul se obligd sa acorde Administratorului Parcului Industrial
Eurobusiness III Oradea, Societatea Agentia de Dezvoltare Locald Oradea S.A., dreptul
de preemptiune, in calitate de preemtor conventional, cu privire la terenul care face
obiectul prezentului Contract si asupra constructiilor prezente si viitoare, care va fi notat
in Cartea Funciard. Acest drept de preemptiune va fi exercitat in urmdtoarele conditii:



6.7.1. In situatia in care Cump3ratorul va dori sd vand§ terenul sifsau constructiile prezente si
viitoare cétre o tertd parte, Cumparatorul va notifica aceastd intentie Administratorului Societatea
Agentia de Dezvoltare Locald Oradea S.A., impreund cu conditiile esentiale ale vanzarii avute
in vedere, constand in (/) pretul dorit; (#) termenul de plats a pretului; (/) garantiile oferite cu privire
la Constructii si (4) orice alte condifii considerate esentiale de cdtre Rezident (“Notificarea de
Véanzare”).

6.7.2. Administratorul Societatea Agentia de Dezvoltare Locald Oradea S.A. isi va putea
exprima in scris optiunea de a cumpdra terenul sifsau constructile prezente si viitoare, cu
respectarea tuturor conditiilor prevazute in Notificarea de Vanzare si cu indicarea pretului maxim pe
care este dispus s it ofere in schimbul Unit#tii, in termen de cel mult 15 {cincisprezece) de zile de
la data primirii Notificarii de Vanzare,

6.7.3. Sub rezerva respectdrii Legii Parcurilor Industriale, a Regulamentului si a oric3ror altor
prevederi legale si contractuale aplicabile, dupa caz, Cumparatorul va putea vinde in mod liber
terenul si/sau constructiile prezente si viitoare, citre una sau mai multe terte parti, in urmétoarele
situatii:

(7} Administratorul Societatea Agentia de Dezvoltare Locald Oradea
S.A. declard ca nu doreste sa cumpere terenul sifsau constructiile prezente
si viitoare sau nu raspunde in niciun fel Notificdrii de Vanzare, in termenul
prevazut la Articolul 6.7.2.; in acest caz, vanzarea citre terte pérti va
putea fi efectuatd de citre Cumpdrator in orice conditii;

(ii) Urmare a exercitdrii optiunii prevazute la Articolul 6.7.2., in situatia

in care pretul oferit de cdtre terta parte este mai mare decét cel propus de

Administrator Societatea Agentia de Dezvoltare Locald Oradea

S.A., si cu conditia ca toate clauzele contractului de vanzare incheiat cu

tertul cumparator sa respecte toate conditiile prevazute in Notificarea de

Véanzare comunicatd Administratorului.
6.7.4. Pentru evitarea oricarei dificultdti de interpretare, prezentul Articol 6.7. si dreptul de
preemptiune prevdzut de acesta vor inceta integral la momentul transferului de proprietate ciitre
tertul dobénditor, cu respectarea prevederilor prezentului Contract. Tert dobénditor care se va obliga
fatd de Administratorul Societatea Agentia de Dezvoltare Locald Oradea S.A., si acorde
acesteia un drept de preemtiune pentru teren si/sau constructiile prezente si viitoare, in conditii
similare ca cele acordate de vanzitor,

Obligatiile Vanzatorului

Art.6.8. Partile contractante se obligd reciproc sd transmitd toate obligatiile si drepturile
rezultdnd din acest contract asupra succesorilor de drept; aceasta explicit si in scris cu obligatia de
a transfera angajamentele asupra succesorilor de drept.

Art.6.9. Dupd achitarea ultimei rate sau dupa plata anticipatd a ratelor, Vanzatorul in
favoarea careia s-a notat in Cartea Funciard vanzarea facutd cu rezerva dreptului de proprietate,
asupra imobilului care face obiectul prezentului Contract de Vanzare — Cumpdrare cu plata pretului
in rate si rezerva proprietdtii, va da o declaratie notariald autenticd prin care acesta confirmd
stingerea obligatiei de plata a pretului si indeplinirea angajamentelor asumate de Socictatea ACTIVE
MEDIA S.R.L. conform art.2.2., pe care notarul o va comunica la cartea funciara (Oficiul de Cadastru
si Publicitate Imobiliard). In baza acestel declaratii autentice, Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara - Biroul de carte funciard competent va intabula dreptul de proprietate al cumparitorului
Societatea ACTIVE MEDIA S.R.L.

VII. RASPUNDEREA CONTRACTUALA
Art.7.1. Pentru nerespectarea totald sau partiald sau pentru executarea defectuoasd a
vreunuia din clauzele contractuale, partea vinovata se obliga sa plateascd daune-interese.

VIII. REZOLVIREA CONTRACTULUI
Art.8.1. Prezentul contract se considerd rezolvit de plin drept féré a mai fi necesara punerea



in intarziere si altd formalitate in situatia Tn care CUMPARATORUL nu achitd contravaloarea ratei
anuale, in termen de 90 zile de la emiterea facturii, sau nu si-a indeplinit obligatia corelativa de
incadrare n termenul de maximum 5 ani, de la semnarea Contractului de Vanzare — Cumpérare de
realizare a investitiei si angajarea personalului asumat sau prin neindeplinirea cumulativd a
obligatiilor asumate, Contractul de Vanzare — Cumpdrare cu plata pretului in rate si rezerva
propriettii, se desface de plin drept fard a mai fi necesard punerea in intérziere si alta formalitate
legald, conform art.1399 si urmatoarefe din Codul Civil,

Vanzitorul va notifica CUMPARATORUL fin scris, in legédturd cu indeplinirea conditiilor
rezolutorii, iar operatiunile de Carte Funciard vor opera in baza incheierii de certificare eliberate de
citre Notarul Public, la cererea creditorului obligatiilor si in baza documentelor justificative: extrase
de cont, raporturi de expertizd, certificate fiscale, orice fel de probe, enumerarea avand un caracier
exemplificativ si nu limitativ.

Dupé rezolvirea Contractului de V&nzare — Cumpérare cu plata pretului in rate si rezerva
proprietétii, cumpéritorul isi asuma, si va intelege din punct de vedere societar s3 nu mai emita nici
un fel de pretentii bnesti sau de altd naturd cu privire la sumele achitate pand la momentul rezolvirii
contractului.

Art.8.2. Rezolvirea de plin drept, doveditd exclusiv prin procedura de comunicare a notificarii
de la art. 8.1. conduce la radierea de indatd a Contractului de Vénzare - Cumpérare cu plata pretului
in rate si rezerva proprietitii, notat fn Cartea Funciard si restabilirea situaiei din Cartea Funciard
anterioard, in favoarea vanzatorului.

Daci la momentul rezolvirii Contractului de Vénzare — Cumpérare cu plata pretului in rate si
rezerva proprietitii, sunt edificate constructii:

- Proprietarul terenului va prelua fard interventia instaniei de judecatd, constructia rezidentului in
schimbul unei despégubiri in cuantum de 50% din valoarea constructiei in stadiul fizic de la
momentul preludrii, rezultatd din inchiderea autorizatiei la stadiul fizic bazatd pe un raport de
evaluare sau de expertizd tehnico — economica, dupd caz, care se intocmeste la solicitarea si pe
cheltuiala proprietarului terenului, cumpdrdtorul se obligd a indeplini prezenta clauzd fata de
vanzator la prima notificare scrisa.

- Care nu sunt nscrise in Cartea Funciard, atunci proprietarul acestora are obligatia ca in termen de
90 zile s& aduc terenul la starea initiald si s3-1 predea proprietarului liber de sarcini, cumparatorul
se obligd a indeplini prezenta clauzé fatd de vanzdtor la prima notificare scrisd. In caz contrar,
eliberarea terenului de orice constructii edificate se va face pe cheltuiala cumparataruiui.

IX. FORTA MAJORA
Art.9.1. Forta majord exonereazé de réspundere partea care o invocd in conditiile legii, in
cazul notificarii scrise prealabile in termen de 3 zile de la aparitia cazulul de forfd majora.

X, LITIGII

Art.10.1, Litigille de orice fel care decurg din executarea prezentului contract se vor solutiona
pe cale amiabild. In cazul in care acest lucru nu este posibil, litigiul va fi transmis spre solutionare
instantei judectoresti de drept comun unde are sediul vanzatorul.

XI. COSTURT

Art.11.1. CUMPARATORUL suportd costurile vanzarii in integralitatea lor, cat si cele pentru
inregistrarea acestui contract, inclusiv costurile legate de autentificare si efectuarea unor copii, cat
si taxele pentru transferul de proprietate imobiliaia.

Art.11.2. In cazul rezolvirii, prezentului Contract de Vanzare — Cumpdrare cu plata pretului
in rate si rezerva proprietétii, conform prevederilor de la Art.8.1. si Art.8.2,, cumpératoarea suporta
costurile rezolvirii si radierii in integralitatea lor.

XIL. DISPOZITII FINALE

Noi, partile contractante Tmputernicim in mod expres Biroul Notarial care s-a ocupat de
autentificarea prezentului contract, sé-I comunice la BCPI Bihor Oradea, in vederea notdrii sale in
Cartea Funciara.

Tehnoredactat si autentificat la biroul ..ooccviiviinieiinn PP PPPPROPRP - 1. PR« I | -
autentificrii, intr-un singur exemplar original ce se pastreaza in arhiva biroului notarial si sapte
duplicate ale actului, cu aceeasi forid probantd ca si originalul, din care un exemplar pentru arhiva



biroului notarial, un exemplar pentru Biroul de cadastru i publicitate imobiliard, iar restul s-au
eliberat partilor.

VANZATOR, CUMPARATOR,
Societatea A@EN‘,I'IA DE DEZVOLTARE Societatea ACTIVE MEDIA S.R.L.
LOCALA ORADEA S.A.
DIRECTOR GENERAL ADMINISTRATOR
SUCIU TEODORA - STELA TIRBAN TITIANA
VIZAT JURIDIC,

Consilier Juridic
HEBRISTEAN SEBASTIAN - GABRIEL



