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JUDETUL BIHOR
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Municipiul Oradea, judetul Bihor, Piata Unirii, nr. 1, C.P. 410 100, Tel. +40 0259-437 000, Fax. +40 0259-437 544, E-mail: primarie@oradea.to

Pro'gectdAe
HOTARARE

pentru aprobarea achizitionarii de cétre UAT - Municipiul Oradea a imobilului - apartament P+M in curte comuna -
situat in str. Tudor Vladimirescu nr. 39, ap. 8, inscris in CF nr. 163681-C1-U3 Oradea, in vederea asigurarii unei parti
din amplasamentul necesar pentru realizarea proiectului de interes public local
“AMENAJARE INTERSECTIE STRADA TUDOR VLADIMIRESCU - STRADA PLEVNE!"
din municipiul Oradea, judetul Bihor

Analizand Referatul de aprobare al primarului Municipiului Oradea, in calitate de initiator, inregistrat sub nr.
416026/1 din 23.10.2024, prin care se supune spre dezbatere proiectul de hotarare privind achizitionarea de catre UAT -
Municipiul Oradea a imobilului, reprezentand apartament in curte comund, fara cota de teren aferent in proprietate, situat in
mun. Oradea, str. Tudor Vladimirescu nr. 39, ap. 8, judetul Bihor, identificat cu nr. cadastral 163681-C1-U3, inscris in CF
163681-C1-U3 Oradea, in vederea asigurarii unei parti din amplasamentul necesar realizérii proiectului de interes public
local "Amenajare intersectie strada Tudor Vladimirescu - strada Plevnei” din municipiul Oradea, judetul Bihor.

in scopul eficientizarii traficului rutier, la intersectia strazilor Tudor Vladimirescu si Plevnei, s-a propus realizarea
unui sens giratoriu, iar prin implementarea acestui proiect de interes public local urmeaza sé fie afectate si imobile care se
gasesc in prezent in proprietate privata.

Avand in vedere ca, prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Oradea nr, 802 din 26.09.2024, s-a aprobat
documentatia de avizare a lucrdrilor de interventii, indicatorii tehnico - economici rezultati, varianta | - recomandata de
proiectant, respectiv coridorul de expropriere aferent lucrérii de utilitate publica de interes local  Amenajare intersectie strada
Tudor Viadimirescu - strada Plevnei” din municipiul Oradea, judetul Bihor.

Vazénd ¢a potrivit coridorului de expropriere aprobat, in Lista imobilelor afectate de proiect se regaseste si imobilul
situat in municipiul Oradea, str. Tudor Vladimirescu nr. 39, judetul Bihor, inscris in CF nr. 163681 - Oradea, cu nr. topografic
2915, constand in curte comuna cu 8 apartamente, ce urmeaza sa fie afectate de implementarea acestui proiect de interes
public local privind “Amenajare intersectie strada Tudor Viadimirescu - strada Plevnei” din municipiul Oradea, judetul Bihor.

Tinadnd seama de faptul c& in vederea preludrii proprietdtilor private aflate in amplasament, reprezentantii
municipalitatii i-au contactat pe proprietarii afectati, iar printre acestia se regaseste si | I NNRNREREREREEE c2rc detine
apartamentul nr. 8 din imobilul mentionat mai sus, constand Tn apartament P + M, cu suprafata construita de 228 mp,
suprafata utila de 171,98 mp, compus din 6 camere si dependinte, avind - la parter: 3 camere, antreu, hol, baie, loc de luat
masa, bucatarie, cdmara, coridor si - la mansarda: 3 camere, hol, baie si terasa - in suprafata de 26,04 mp, cota de teren de
184/832 mp aferent in folosintd, identificat cu nr. cadastral 163681-C1-U3, inscris in CF 163681-C1-U3 Oradea.

Tntrucat N - intclcs importanta realizarii acestui proiect de interes public local, sens in care a
ales s& colaboreze cu autoritatea administratiei publice locale, astfel incat sa existe raporturi amiabile intre parti cu evitarea
masurii unilaterale a exproprierii.

Luand in considerare ¢4, la UAT - Municipiul Oradea - Directia Patrimoniu Imobiliar, sub nr. 415878 din 23.10.2024
a fost Tnregistrat oferta ferma de vanzare 2SS i~ care propune spre vanzare proprietatea, inscrisa
in CF nr. 163681-C1-U3 Oradea, identificata cu nr. cadastral 163681-C1-U3, compusa din apartament P + M, cu suprafata
construitd de 228 mp, suprafata utilé de 171,98 mp, compus din 6 camere si dependinte, avand - la parter: 3 camere, anfreu,
hol, baie, loc de luat masa, bucatarie, cAmara, coridor si - la mansarda: 3 camere, hol, baie si terasa - in suprafata de 26,04
mp, coté de teren de 184/832 mp teren aferent Tn folosintd, la pretul de 335.000 Euro.

in acest context, avand in vedere:

v calitatea [ NN << proprietar asupra apartamentului nr. 8 din mun. Oradea, str. Tudor
Vladimirescu nr. 39, judetul Bihar, identificat cu nr. cadastral 163681-C1-U3, inscris in CF 163681-C1-U3
Oradea;

v" Opinia cu nr. 441-1-8/PM002/23.10.2024 prin care evaluatorul, membru ANEVAR, confirma cé& pretul
solicitat de ofertant pentru tranzactionarea proprietafii, in stadiul fizic in care aceasta se gaseste, se
incadreaza in cel al pietei imobiliare actuale pe zona.

Tindnd cont c& suprafata de 184 / 832 mp teren aferent este inscrisé pe Statul Roman, se impun masuri pentru
inscrierea acesteia in proprietatea publicd a UAT - Municipiul Oradea, potrivit prevederilor art. 36 al. (1) din Legea nr.
18/1991 a fondului funciar, republicata si actualizata;

Intrucat contractul de vanzare - cumpdrare este una dintre optiunile pe care le poate utiliza autoritatea administratiei
publice locale pentru preluarea in proprietatea UAT - Municipiul Oradea a unui bun imobil / alternativa la expropriere, care se
realizeaza astfel cu acordul ambelor parti.



Tinand seama de prevederile art. 1650 si 1652 din Legea nr. 287 din 2009, privind Codul civil, republicatd si

actualizata,

Tn temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. ¢), art. 139 alin. (2) si art. 296 alin. (2) din O.U.G. nr. 57/2019 privind

Codul administrativ,

Art. 1.

Art. 2.

Art. 3.

Art. 4.

Art. 5.

Art. 6.

Art. 7.

Art. 8,

Art. 9.

Consiliul Local al Municipiului Oradea
Hotaraste

Se aproba achizitionarea de catre UAT - Municipiul Oradea de la a imobilului Tnscris in CF
nr. 163681-C1-U3 Oradea, cu nr. cadastral 163681-C1-U3, constand in apartamentul nr. 8 din str. Tudor
Vladimirescu nr. 39, compus din apartament P + M, cu suprafata construita de 228 mp, suprafata utila de 171,96
mp, compus din 6 camere si dependinte, avand - la parter: 3 camere, antreu, hol, baie, loc de luat masa, bucatarie,
camara, coridor si - la mansarda: 3 camere, hol, baie si terasd - in suprafata de 26,04 mp, cotd de teren de 184/832
mp aferent in folosintd, in vederea asigurarii unei parti din amplasamentul necesar realizarii proiectului de interes

public local “Amenajare intersectie strada Tudor Viadimirescu - strada Plevnei” din municipiul Oradea, judetul Bihor.

Se insuseste Opinia cu nr. 441-1-8/PM002/23.10.2024 prin care evaluatorul, membru ANEVAR, confirma ca pretul
de achizitie la valoarea exprimata in Oferta ferma de vanzare din partea proprietarului, raportat la stadiul fizic in
care locuinta sa se gaseste, referitor la imobilul identificat la art. 1 din prezenta Hotérare, poate fi de 335.000 Euro,
intruct se incadreaza in preturile actuale regésite pe piata libera in zona.

Se aprob# achitarea pretului Tn sumé 335.000 Euro - echivalent in Lei la cursul oficial al BNR de la data incheierii
contractului de vanzare - cumparare, cu titlu de pret al imobilului identificat la art. 1, din prezenta Hotarare.

Se aprobé inscrierea imobilului Tn proprietatea orasului, dup finalizarea demersurilor de achizitie, astfel:
4.1. cota de 184 / 832 mp din terenul cu nr. topo 2915 Tnscris in CF 163681 - Oradea, se inscrie in proprietatea
publica a UAT - Municipiul Oradea;
4.2, constructia - in proprietatea privata a UAT - Municipiul Oradea.

Se aprob4 scoaterea din functiune si casarea constructiei achizitionate, respectiv demolarea acesteia, in vederea
eliberarii de sarcini a amplasamentului necesar realizari proiectului de utilitate publica de interes local - “Amenajare
intersectie strada Tudor Vladimirescu - strada Plevnei’ din municipiul Oradea, judetul Bihor.

Se aproba suportarea din bugetul local al UAT - Municipiul Oradea a tuturor cheltuielilor generate de prezenta
achizitie si de intabularea la Cartea funciara a acestei proprietati.

Se aprobi completarea evidentelor contabile de patrimoniu si al Inventarului domeniului public ale UAT - Municipiul
Oradea, in concordantd cu prevederile din prezenta Hotarare.

Cu ducerea la indeplinire a prezentei Hotarari se incredinteaza primarul Municipiului Oradea, Directia Patrimoniu

imobiliar, Directia Economica si [ GGG

Prezenta Hotarare se comunica cu:
- Institutia Prefectului - Judetul Bihor;
- Primarul Municipiului Oradea;
- PMO - Directja Patrimoniului lmobiliar - Serviciul Terenur,
- PMO - Directia Economic Az
1 N

INITIATOR ) et
Primar \;
Florin Birt




ROMANIA
JUDETUL BIHOR
MUNICIPIUL ORADEA
PRIMAR
Nr. 416026/1 din 23.10.2024
REFERAT DE APROBARE
pentru PROIECTUL DE HOTARARE
privind achizitionarea de cétre UAT - Municipiul Oradea a imobilului - apartament P+M in curte comuna -
situat in str. Tudor Vladimirescu nr. 39, ap. 8, inscris in CF nr. 163681-C1-U3 Oradea, in vederea
asigurdrii unei parti din amplasamentul necesar pentru realizarea proiectului de interes public local
“AMENAJARE INTERSECTIE STRADA TUDOR VLADIMIRESCU - STRADA PLEVNEI”
din municipiul Oradea, judetul Bihor

Referitor la strada Plevnei existd Planul urbanistic zonal - Zona Construitd Protejata - subzonele SZCP01_01,
SZCP01_02, SZCP01_04, SZCP01_20, SZCP01_31, SZCP01_32, Oradea aprobat prin Hotéraérea Consiliului Local al
Municipiului Oradea nr. 1008 din 21.12.2021 prin care se propune, printre altele, l&rgirea carosabilului strazii Plevnei
intre strézile Principatele Unite si Tudor Viadimirescu la profil variabil cu sens dublu, detaliile tehnice fiind stabilite Tn
urma studiului de fezabilitate.

In vederea eficientizarii traficului rutier, In intersectia strézilor Tudor Viadimirescu si Plevnei, s-a propus
realizarea unui sens giratoriu.

in acest sens, prin Hotaréarea Consiliului Local al Municipiului Oradea nr. 802 din 26.09.2024, s-a aprobat
documentatia de avizare a lucrérilor de interventii, indicatorii tehnico - economici rezultati, varianta | - recomandata de
proiectant, respectiv coridorul de expropriere aferent lucrdrii de utilitate publicd de interes local “Amenajare intersectie
strada Tudor Vladimirescu - strada Plevnei” din municipiul Oradea, judetul Bihor.

Tn scopul implementarii acestei lucrari, reprezentantii municipalitatii i-au céutat pe proprietarii imobilelor ce
urmeaza sa fie afectate, incepénd cu cei din mun. Oradea, strada Tudor Viadimirescu nr. 39, unde se gaseste un
imobil - curte comun3 cu 8 apartamente, purtdnd discutii si negocieri, Tn scopul preludrii Tn conditi amiabile, in
proprietatea orasului, a proprietatilor private aflate in amplasamentul necesar realiz&rii lucrérii de interes public local,
respectiv pentru a evita masura unilaterald a exproprierii.

intre proprietarii cu care s-a luat legétura se regaseste si_ care detine apartamentul nr.
8 din imobilul mentionat mai sus, constand in apartament P + M, cu suprafata construitd de 228 mp, suprafata utild de
171,98 mp, compus din 6 camere si dependinte, avand - la parter: 3 camere, antreu, hol, baie, loc de luat masa,
bucatarie, cdmara, coridor si - la mansardd: 3 camere, hol, baie si terasa - In suprafata de 26,04 mp, cu cota de 184/
832 mp teren aferent in folosinta, identificat cu nr. cadastral 163681-C1-U3, inscris in CF 163681-C1-U3 Oradea.

Cu acest proprietar, reprezentantii municipalitatii s-au inteles, sens Tn care:

v la UAT - Municipiul Oradea - Directia Patrimoniu Imobiliar sub nr. 415878 din 23.10.2024 a fost inregistraté
oferta fermé de vanzare a || [ N NI rrin care propune spre vanzare proprietatea, inscrisa in
CF nr. 163681-C1-U3 Oradea, identificatd cu nr. cadastral 163681-C1-U3, compusé din apartament P + M, cu
suprafata construitd de 228 mp, suprafata utild de 171,98 mp, compus din 6 camere si dependinte, avand - la
parter: 3 camere, antreu, hol, baie, loc de luat masa, bucatarie, cdmaré, coridor §i - la mansarda: 3 camere, hol,
baie si terasé - In suprafata de 26,04 mp, cu cotd de 184/832 mp teren aferent Tn folosintd, la preful de 335.000
Euro.

Avand n vedere:

4 calitatea | cc rroprietar asupra apartamentului nr. 8 din mun. Oradea, str. Tudor
Vladimirescu nr. 39, judetul Bihor, identificat cu nr. cadastral 163681-C1-U3, inscris in CF 163681-C1-U3
Oradea;

v Opinia cu nr. 441-1-8/PMQ02/23.10.2024 prin care evaluatorul, membru ANEVAR, confirma ca pretul solicitat
de ofertant pentru tranzactionarea proprietatii, in stadiul in care aceasta se afld, se incadreaza in cel al pietei
imobiliare actuale pe zona.

Intrucat contractul de vanzare - cumpérare este una dintre optiunile pe care le putem folosi pentru a prelua un
imobil in proprietatea UAT - Municipiul Oradea, alternativé la expropriere, care se realizeaza cu acordul ambelor parti.

in ceea ce priveste suprafata de 184 / 832 mp teren aferent, inscrisé pe Statul Roman, se impun mésuri pentru
inscrierea acesteia n proprietatea publica a UAT - Municipiul Oradea, potrivit prevederilor art. 36 al. (1) din Legea nr.

18/1991 a fondului funciar, republicata si actualizaté;

Tinand cont de prevederile art. 1650 si 1652 din Legea nr. 287 din 2009, privind Codul civil, republicata,
in temeiul prevederilor art. 136 alin. (1) si (2), art. 129 alin. (2) lit. b) si ¢), art. 139 alin. (2) si art. 296 alin. (2) din
0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

: SUPUN SPRE DEZBATERE
IN CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Proiectul de hotérare pentru aprobarea achizitionarii de catre UAT - Municipiul Oradea a imobilului - apartament
n curte comund, situat in mun. Oradea, strada Tudor Vladimirescu nr. 39, ap. 8, judetul Bihor, Tnscris in CF nr.
163681-C1-U3 Oradea, nr. cadastral 163681-C1-U3, in scopul asigurarii unei pérti din amplasamentul necesar
pentru realizarea proiectului de interes public local “Amenajare interseciie-strada Tudor Viadimirescu - strada

Plevnei” din municipiul Oradea, judetul Bihor. Q_@““Mm




Priméria Municipiului Oradea Piata Unirii, nr. 1

Directia Patrimoniu Imobiliar 410100, Oradea
Tel. +40 0259-436 276
Fax. +40 0259-436 276
E-mail: primarie@oradea.ro

RAPORT DE SPECIALITATE

Nr. 416026/2
Data: 23.10.2024

pentru aprobarea achizitionarii de catre UAT - Municipiul Oradea a imobilului - apartament P+M in curte comuné -
situat in str. Tudor Vladimirescu nr. 39, ap. 8, inscris in CF nr. 163681-C1-U3 Oradea, Tn vederea asigurarii unei parti
din amplasamentul necesar pentru realizarea proiectului de interes public local
«AMENAJARE INTERSECTIE STRADA TUDOR VLADIMIRESCU - STRADA PLEVNEI"
din municipiul Oradea, judeful Bihor

Prezentul Raport de specialitate s-a intocmit de cétre Directia Patrimoniu Imobiliar - Serviciul Terenuri, in baza
Referatului de aprobare al primarului Municipiului Oradea, nr. 416026/1 din 23.10.2024, pentru achizitionarea de catre UAT -
Municipiul Oradea a imobilului reprezentand apartament in curte comuna, fara cota de teren aferent in proprietate, situat in
municipiul Oradea, str. Tudor Viadimirescu nr. 39, ap. 8, judetul Bihor, identificat cu nr. cadastral 163681-C1-U3, inscris in
CF 163681-C1-U3 Oradea, in vederea asigurarii unei parti din amplasamentul necesar realizarii proiectului de interes public
local “Amenajare intersectie strada Tudor Vladimirescu - strada Plevnei" din municipiul Oradea, judetul Bihor.

in vederea eficientizarii traficului rutier, la intersectia strazilor Tudor Viadimirescu si Plevnei, s-a propus realizarea
unui sens giratoriu, iar prin implementarea acestui proiect de interes public local urmeaza sa fie afectate si imobile care se
gasesc Tn prezent in proprietate privata.

Potrivit coridorului de expropriere aprobat prin H.C.L. nr. 802 din 26.09.2024, n Lista imobilelor afectate de proiect
se regaseste si imobilul situat in municipiul Oradea, str. Tudor Viadimirescu . 39, judetul Bihor, inscris in CF nr. 163681 -
Oradea, cu nr. topografic 2915, consténd in curte comuna cu 8 apartamente, ce urmeaza s fie afectate de implementarea
acestui proiect de interes public local privind “Amenajare intersectie strada Tudor Vladimirescu - strada Plevnei" din
municipiul Qradea, judetul Bihor.

Tn sensul prelusrii proprietatilor private aflate in amplasament, reprezentantii municipalitatii i-au contactat pe
oroprietari, iar printre acestia se regaseste i N cre define apartamentul nr. 8 din imobilul menfionat
mai sus, constand in apartament P + M, cu suprafata construité de 228 mp, suprafata utitd de 171,98 mp, compus din 6
camere si dependinte, avand - la parter: 3 camere, antreu, hol, baie, loc de luat masa, bucatarie, cdmara, coridor si - la
mansard3: 3 camere, hol, baie si teras - in suprafata de 26,04 mp, cotd de teren in folosinta de 184/832 mp aferent ap. 8,
identificat cu nr. cadastral 163681-C1-U3, inscris Tn CF 163681-C1-U3 Oradea.

Proprietarul a inteles importanta realizarii acestui proiect de interes public local, sens n care doreste sa colaboreze
cu autoritatea administratiei publice locale, astfel incét s& existe raporturi amiabile intre parti cu evitarea masurii unilaterale a
exproprierii. Astfel:

v la UAT - Municipiul Oradea - Directia Patrimoniu Imobiliar sub nr. 415878 din 23.10.2024 a fost inregistrata

oferta ferma de vanzare a | N  JIIIIIEEE . orin care propune spre vanzare proprietatea, inscrisd in
CF nr. 163681-C1-U3 Oradea, identificatd cu nr. cadastral 163681-C1-U3, compusé din apartament P + M,
cu suprafata construita de 228 mp, suprafafa utila de 171,98 mp, compus din 6 camere si dependinte, avand
- la parter: 3 camere, antreu, hol, baie, loc de luat masa, bucitarie, camara, coridor si - la mansarda: 3
camere, hol, baie si terasé - in suprafata de 26,04 mp, coté de teren aferent in in folosinta de 184/832 mp, la
pretul de 335.000 Euro.

fn acest context, avand in vedere:

v calitatea || R C< proprietar asupra apartamentului nr. 8 din mun. Oradea, str. Tudor
Vladimirescu nr. 39, judeiul sinor, Identificat cu nr. cadastral 163681-C1-U3, inscris in CF 163681-C1-U3
Orades;

v/ Opinia cu nr. 441-1-8/PM002/23.10.2024 prin care evaluatorul, membru ANEVAR, confirma c& pretul
solicitat de ofertant pentru tranzactionarea propriettii, Tn stadiul in care aceasta se afld, se incadreaza in cel
al pietei imabiliare actuale pe zona.

Tinand cont c& suprafata de 184 / 832 mp teren aferent este fnscrisd pe Statul Romén, se impun masuri pentru
inscrierea acesteia in proprietatea publicd a UAT - Municipiul Oradea, potrivit prevederilor art 36 al. (1) din Legea nr.
18/1991 a fondului funciar, republicata si actualizata;

Intrucat contractul de vanzare - cumparare este una dintre optiunile pe care le putem folosi pentru preluarea in
proprietatea UAT - Municipiul Oradea a unui bun imobil / alternativa la expropriere, care se realizeazé cu acordul ambelor
parti.

Potrivit prevederilor art. 1650 si 1652 din Legea nr, 287 din 2009, privind Codul civil, republicatd si actualizata,

in temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. ¢) , art. 139 alin. (2) si art 296 alin. (2) din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ,



PROPUNEM
Consiliului Local al Municipiului Oradea

Aprobarea achizitionarii de catre UAT - Municipiul Oradea de la _a imobilului Tnscris n CF nr.
163681-C1-U3 Oradea, cu nr. cadastral 163681-C1-U3, constand in apartamentul nr. 8 din str. Tudor Vladimirescu nr.
39, compus din apartament P + M, cu suprafata construitd de 228 mp, suprafata utilad de 171,98 mp, compus din 6
camere si dependinte, avand - la parter: 3 camere, antreu, hol, baie, loc de luat masa, bucétarie, camara, coridor si - la
mansarda; 3 camere, hol, baie si teras - in suprafata de 26,04 mp, cota de 184 / 832 mp teren aferent in folosintd, in
vederea asigurarii unei parti din amplasamentul necesar realizérii proiectului de interes public local “Amenajare
intersectie strada Tudor Vladimirescu - strada Plevnei” din municipiul Oradea, judetul Bihor.

Tnsugirea Opiniei cu nr. 441-1-8/PM002/23.10.2024 prin care evaluatorul, membru ANEVAR, confirma ca preful de
achizitie la valoarea exprimata In Oferta fermd de vénzare din partea proprietarului, raportat la stadiul fizic in care
locuinta sa se gaseste, referitor la imobilul identificat la punctul 1 din prezentul Raport de specialitate, poate fi de
335.000 Euro, Intrucét se incadreaza in preturile actuale regasite pe piata liberé in zona.

Aprobarea achitérii pretului in suma 335.000 Euro - echivalent n Lei la cursul oficial al BNR de la data incheierii
contractului de vanzare - cumpdrare, cu fitlu de pret al imobilului identificat la pet. 1, din prezentul Raport de
specialitate.

Aprobarea inscrierii imobilului in proprietatea orasului, dupa finalizarea demersurilor de achizitie, astfel:
4.1, cota de 184 / 832 mp din terenul cu nr. topo 2915 inscris in CF 163681 - Oradea, se inscrie in proprietatea
publici a UAT - Municipiul Oradea;
4.2. constructia - in proprietatea privaté a UAT - Municipiul Oradea.

Aprobarea scoaterii din functiune si casarea constructiei achizitionate, respectiv a demolarii acesteia, in vederea
eliberarii de sarcini a amplasamentului necesar pentru realizarea proiectului de utilitate publica de interes local -
“Amenajare intersectie strada Tudor Vladimirescu - strada Plevnei” din municipiul Oradea, judetul Bihor.

Aprobarea suportarii din bugetul local al UAT - Municipiul Oradea a tuturor cheltuielilor generate de achizitie si
intabularea la Cartea Funciara a acestei proprietati.

Aprobarea completarii evidentelor contabile de patrimoni
Oradea, in concordanta cu prevederile din prezentul Rapory

4 a Inventarului domeniului public ale UAT - Municipiul
g specialitate.

Director exectiy adj. Sef - Serviciul Terequli

Intocmit - Marius Bosca



Membru corporativ ANEVAR
SC EVALMORB SRL autorizatia nr. 0528

Nr. lesire 441_1_8 PM02/23.10.2024

APARTAMENT IN CURTE COMUNA S| DEPENDINTE,
SITUAT IN ORADEA,STR. TUDOR VLADIMIRESCU NR. 39, AP. NR. 8,
NR CAD 163681-C1-U3, INSCRIS IN CF 163681-C1-U3 ORADEA

EVALROE

PROPRIETAR: _

SOLICITANT/BENEFICIAR: MUNICIPIUL ORADEA

NOTA: Datele, informatiile si confinutul acestui RAPORT DE EVALUARE, fiind
confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor
putea fi transmise sau ulilizate in alt scop decét cel specificat in
lucrare, fara acordul scris si prealabil al:

Beneficiarului

si
evaluatorului

OCTOMBRIE 2024




SCRISOARE DE TRANSMITERE A LUCRARII

Catre: MUNICIPIUL ORADEA
Ref: intocmire raport de evaluare pentru proprietatea imobiliara situata in Oradea, str.
Tudor Vladimirescu nr. 39, ap.8, Jud. Bihor, in vederea achizitiei, va transmitem

SINTEZA EVALUARII

Obiectul evaludrii il constituie proprietatea imobiliara constand in:

spatiu cu alta destinatie + spatiu rezidential si dependinte, avand regim de inaltime P+M, nr.
cad. 163681-C1-U3, CF 163681-C1-U3 Oradea, Sc totala = 228 mp, Su totala = 171.98 mp
(spatiu cu alta destinatie Su = 66 mp si spatiu rezidential Su = 105.98 mp), terasa la mansarda
Sc= 26.04 mp, Beci Su = 45.03 mp, garaj si teren nr. Top. 2915, inscris in CF 163681 Oradeas,
in cota de 184/832 mp, evaluat in ipoteza detinerii dreptului de proprietate de catre
proprietarul constructiilor, conform Adresa beneficiar nr. 415878/23.10.2024, proprietar | I

Evaluatorul a evaluat bunurile imobile in calitate de evaluator independent, raportul de
evaluare fiind intocmit in concordanta cu Standardele de evaluare a bunurilor adoptate de ANEVAR
valabile 2022.

Scopul evaluarii, specificat de beneficiarul lucrarii este de a prezenta valoarea de piata
pentru a propune valoarea de despagubire/ achizitie a proprietatilor conform Legii 255/2010, in
vederea utilizarii acesteia pentru achizifionarea de cdtre Municipiul Oradea a imobilului asa
cum a fost identificat mai sus, situat in Oradea, str Tudor Vladimirescu nr. 39, ap. 8,
proprietar Cirdei Stefan-Emil.

Oferta ferma de vanzare, intocmita de catre proprietar, _ in care acesta

propune Municipiului Oradea spre vanzare imobilele descrise mai sus la pretul de 335.000 Euro.

OPINIA evaluatorului este ca in zona, proprietati similare sunt oferite conform ofertelor
regasite pe piata, la preturi cuprinse intre 300.000 — 385.000 eur, astfel ca valoarea de 335.000
eur, ofertata de proprietar, o consideram un pret corect raportat la amplasare, acces,
constructii existente si finisaje.

Jur. Andrei Emilia Veronica SC EVALMOB SRL
Evaluator autorizat membru titular ANEVAR
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Catre
UAT - Municipiul Qrageg:——- e 885 e s
d-lui. Florin BIRTA, primar ~~ "2&JiLA !

{

|

in atén_fia Consiliului Local al Municipiului Oradea

der

in calitate de proprietar al imobilului - casa la strada -
situatd in mun. Oradea, str. Tudor Vladimirescu nr. 39, ap. 8 (P + M)

Avand in vedere:

informatiile apdrute in presa locald despre intentia municipalitdtii de realizare a unui proiect nou, in scopul
eficientizarii circulatiei rutiere,

c& reprezentantii municipalitatii m-au cautat,

cd, s-a adoptat Hotararea Consiliului Local al municipiului Oradea nr. 802 din 26.09.2024 pentru aprobarea
indicatorilor tehnico - economici rezultati la faza Studiu de fezabilitate, respectiv a coritdorului de expropriere,
aferente lucrdrii de utilitate publica de interes local

“AMENAJARE INTERSECTIE STRADA TUDOR VLADIMIRESCU - STRADA PLEVNEI”
din municipiul Oradea, judetul Bihor,

cé am luat act de proiectul de interes public local al municipalitatii, ce vizeaza fluidizarea traficului in zona centrald
a orasului,
ca, la pozitia 5 din Anexa nr. 1a H.C.L. nr. 802/2024, subsemnatul figurez ca fiind afectat, in vederea implementérii
acestui proiect de interes public local, cu proprietatea mea, identificatd in nr. cadastral 163681-C1-U3, inscrisa in CF
163681-C1-U3 Oradea, constand in apartament P + M, cu suprafata construita de 228 mp, suprafata utild de 171,98
mp, compus din é camere si dependinte, avand - la parter: 3 camere, antreu, hol, baie, loc de luat masa, bucétarie,
cdmard, coridor si - la mansarda: 3 camere, hol, baie si terasd - in suprafatd de 26,04 mp, cota de teren = 184/832
mp,
ca nu doresc s& ma opun realizarii proiectului de interes public, insa trebuie s& primesc un pret corect, raportat la
conditiile pietei imobiliare actuale, respectiv sd-mi pot cumpara ceva asemanator cu ceea ce am eu astizi in
proprietate,

Urmare a discutiilor si negocierilor purtate cu reprezentantii dv.,

Tindnd seama de prefurile mari de pe piata imobiliar3,
Va naintez

OFERTA FERMA DE VANZARE
a proprietatii mele descrisa mai sus

la pretul de 335.000 euro

cu rugdmintea sd primesc un raspuns ferm din partea dv. la aceasta propunere, intr-un timp rezonabil,

Cu deasebits stim3,




. Oficiul de Cadastru si Publicitate Imebiliard BIHOR
L Biroul de Cadastru si Publicitate Imohiliard Oradea

CARTE EUNCIARA NR. 163681-C1-U3
COPIE

Carte Funciard Nr. 163681-C1-U3 Oradea

A. Partea |. Descrierea imobilului
Unitate individuala Nr, CF vechi: 73299

Adresa: Loc. Oradea, Str TUDOR VLADIMIRESCU, Nr. 39, EL. P+M, Ap. 8, lud, Bihor
Parii comune: --

Nr Suprafata |suprafatal Cote parti
cri construitd utild (mp)  comune
Al | 163681-C1-U3 228 171,98 184/832
Ap. nr. 8, P+-M, compus din 6 camere s dependinte cu Acd = 227 mp, mansardat in anuwl 2003: pereti din
caramida, planseu beton: La parten 3 camere, Antrel, Hol, Baie, Loc de luat masa, Bucatarie, Camara,
Coridor; La Mansarda: 3 camere, Hol, Baie, 5i Terasa cu ssuprafata de 26.04 mp,

B. Partea Il. Proprietari sl acte

Nr. cadastral Cote teren Observatii / Referinte

Tnscrier privitoare 1a dreptul de proprietaie si alte drepturi reale Referiniz
13618 / 31/07/1998
Act nr. cve 1040/1996 emis de SCCTH;
B1 1+ﬂ%%uﬁ%F@%ﬁ¥e—%WHﬁEﬁﬁ%&%%ﬁﬁ%ﬁ%%ﬁEﬁﬂ& AETB=
R R e B L 15 T g e A

i LESFRVATH(aroveritadinrconversia-Gr-73299)

16083 / 09/09/1988
Act nr. act de partaj aut.7096/1928 emis de BNP liie Dragoiu;
B2 Intabulere—greptae-PROPRIE A FEpartai—dobandi-prin-Conventiercota AL [ B3
_:m:i;a—!-}#é—#ﬂém-iﬂ-fﬁﬂ-lﬁ—l{—z-

T BBSERVATHprovenita-cin-conversia-Cr-73292)
81617 / 28/11/2013
Act Notarial nr. AUT NR. 3272, din 25/11/2013 emis de BNP Dragoiu llie;
B3 llntabu!are. drept de PROPRIETATEdonatie, dobandit prin Conventie, Al

mmtm mebiala MM eata indtimnla 11

86795 / 17/12/2013
AcCt Adrinistrativ_ hr. Aut. construire nr. 1048, din 07/07/2000 emis de Primaria Oradea (act administrativ nr.
CF NR. 163681-C1-U3/08-11-2013 emis de CCPI; act administrativ nr. AUT, LUARE IN FOLOSINTA NR. 24/17-
01-2013 emis de Primaria Oradea; act administrativ nr, P:V: de receptie nr- 178317/17-01-2013 emis de
Primaria_QOradea;);
'Se noteaza documentatia cadastrala de actuaiizare date imobil avizata, Al ;
| B4 ide catre serviciul cadastru din cadrul OCPI Bihor prin care se noteaza)
' !mansarc%area ap. 8 existent, totodata se schimba s identificatorul din|
.nr. topo. 2915/8 in nr, cadastral _163681-C1-U3 |

C. Partea 1. SARCINI

Referinte

| Tnserlert privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale

: de garantie si sarcin
816177 28/11/2013
Act Notariat nr. AUT NR. 3272, din 25/11/2013 emis de BNP Dragoiu Hie;
c1 |intabutare, drept de UZUFRUCT VIAGER A
Document care conkine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2G01. Pagina 1 din 2
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Carte Funciara Nr, 163681-C1-U3 Comuna/Oras/Municipiu: Oradea
Anexa Nr. 1 La Partea |

Unitate individuald, Adresa: Loc. Oradea, Str TUDOR VLADIMIRESCU, Nr. 39, Et. P+M, Ap. 8, Jud. Bihor
Parti comune; --

Nr Suprafata |Suprafata| Cote parti " .
i Nr cadastral construits | utila (mp) comune Cote teren Observatii / Referinte
Al | 163681-Cl-U3 228 171,98 - 1847832

Ap. nr. 8, P+M, compus din 6 camere si dependinte cu Acd = 227 mp,

mansardat in anul 2003: pereti din
caramida, planseu beton: La parter: 3 camere, Antreu, Hol, Baie, Loc de luat masa, Bucatarie, Camara,

Coridor; La Mansarda: 3 camere, Hol, Baie, si Terasa cu ssuprafata de 26.04 mp.

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederiie Legii Nr, 677/2001, Pagina 2 din 2
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