ROMANIA 7 DA
JUDETUL BIHOR .
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA 2 ©

Municipiul Oradea, judetul Bihor, Piata Unirii, nr. 1, C.P. 410 100, Tel. +40 0259-437 000, Fax. +40 0259-437 544, E-mail: primarie(@oradea.ro

Prolect@e
HOTARARE

pentru aprobarea achizitionarii de catre UAT - Municipiul Oradea a imobilului,
reprezenténd suprafata de 239 mp teren si constructia - cu destinatia brutarie, inscris in
CF nr. 159069 - Oradea, situat pe aleea Penes Curcanu nr. 24A, in scopul asiguririi unei parti
din amplasamentul necesar pentru implementarea proiectului de interes public local
"REGENERARE URBANA - NUFARUL I”, din municipiul Oradea, judetul Bihor

Analizand Referatul de aprobare al primarului Municipiului Oradea, in calitate de initiator, inregistrat sub nr.
279063/1 din 19.07.2024, prin care se supune spre dezbatere proiectul de hotérare privind achizifionarea de céatre
UAT - Municipiul Oradea a imobilului, reprezentand suprafata de 239 mp teren si constructia - cu destinatia de
brutarie, inscris in CF nr. 159069 - Oradea, situat pe aleea Penes Curcanu nr. 24A, in scopul asigurarii unei parti din
amplasamentul necesar pentru implementarea proiectului de interes public local "Regenerare Urbana - Nufzrul 1",
din municipiul Oradea, judetul Bihor.

Vazand ca imobilul, proprietate a societatii Gl & KO IMPEX SR.L., identificat cu nr. cadastral 159069,
inscris in CF nr. 159069 - Oradea, se géseste in coridorul de expropriere necesar realizérii lucrarii de utilitate publics
de interes local "Regenerare Urbana - Nuférul I, aprobat prin Hotararea Consiliului Local nr. 146 din 29.02.2024.

Luand n considerare:

v" discutiile si negocierile dintre reprezentantii celor 2 entitati, respectiv cei ai societéti GI & KO IMPEX
S.R.L. si cei ai UAT - Municipiul Oradea, ce au avut drept rezultat, emiterea unui inscris,

v ofertd fermé de vanzare - exprimatd prin pefitia, inregistraté la UAT - Municipiul Oradea - Directia
Patrimoniu Imobiliar sub nr. 278210 din 18.07.2024, formulata de proprietar, prin reprezentant legal,
prin care se propune UAT - Municipiul Oradea spre vanzare imobilul, inscris in CF nr. 159069 - Oradea,
compus in fapt, din:
> teren - in suprafata de 239 mp,

» constructia avand 3 nivelur, cu suprafata construitd la sol = 229 mp, suprafata construits
desfasurata = 548 mp, constand in:
» la parter - sald modelare, sald ambalare, sala récire, sald coacere/dospire, depozit f4in3,
depozit ambalaje, hol si casa scarii, SC = 217 mp,
> la eta] - patiserie, camera siloz fdind, sala racire - ambalare, depozit frigorific, 3 vestiare, 2
grupuri sanitare + dus, 2 depozite, hol + casa scarii, SC = 217 mp,
> lamansarda - 2 birouri, camera silozuri, depozit, baie, SC = 97,65 mp.
aflat in amplasamentul proiectul de utilitate public, la pretul de 440.000 Euro, fara TVA;

v’ Opinia cu nr. 411-9/PM002/18.07.2024 prin care expertul evaluator Andrei Emilia - Veronica, membru
ANEVAR, confirma ca preful solicitat de ofertant pentru tranzactionarea proprietatii sale se incadreaza
Tn cel al pietei imobiliare pentru acest tip de imobil. '

v' calitatea persoanei juridice inscrise in CF 159069 - Oradea, de proprietar asupra terenului si a
constructiei in discutie.

Intruct contractul de vanzare - cumparare este una dintre optiunile pe care le poate utiliza autoritatea
administratiei publice locale pentru preluarea in proprietatea UAT - Municipiul Oradea a unui bun imobil / alternativ
la expropriere, care se realizeaza insa cu acordul ambelor parti.

Tinand seama de prevederile art. 1650 si 1652 din Legea nr. 287 din 2009, privind Codul civil, republicati si
actualizata,

in temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. c), art. 139 alin. (2) si art. 296 alin. (2) din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ,

Consiliul Local al Municipiului Oradea
Hotdraste



Art. 1.

Se aproba achizitionarea de cétre UAT - Municipiul Oradea de la proprietarul tabular - societatea Gl & KO
IMPEX S.RL., a imobilului constand in: suprafata de 239 mp teren si o constructie cu 3 niveluri - avand
suprafata construité la sol de 229 mp si suprafata construita desfésurata de 548 mp: parter + mansarda M1 -
cu destinatia brutérie si patiserie, mansarda M2 - birouri, inscris in CF nr. 159069 - Oradea, situat in mun.
Oradea, aleea Penes Curcanu nr. 24A.

Art. 2. Se insugeste Opinia cu nr. 411-9/PM002/18.07.2024 prin care expertul evaluator Andrei Emilia - Veronica,

membru ANEVAR, afirma ¢ preful de achizitie la valoarea exprimata in Oferta ferma de vanzare din partea
proprietarului, referitor la imobilul identificat la art. 1 din prezenta Hotérare, situat pe aleea Penes Curcanu
nr. 24A, poate fi 440.000 Euro, fard TVA, intrucat se incadreaza in prefurile regésite pe piata libers pentru
aceasta categorie de imobile.

Art. 3. Se aproba achitarea prefului in suma 440.000 Euro, f&ra TVA, echivalent in Lei la cursul oficial al BNR de la

data incheierii contractului de vanzare - cumparare, cu titlu de pret al imobilului identificat la art. 1, din
prezenta Hotarare.

Art. 4. Se aproba inscrierea in proprietatea orasului, dupa finalizarea demersurilor de achizitie a imobilului, astfel:

4.1. terenul - in proprietatea publici a UAT - Municipiul Oradea,
4.2. constructia - in proprietatea privata a UAT - Municipiul Qradea.

Art. 5. Se aproba scoaterea din functiune si casarea constructiei achizitionate, respectiv demolarea acesteia, in

vederea eliberdrii de sarcini a terenului aflat in .amplasamentul necesar realizarii proiectului de utilitate
publica de interes local - "REGENERARE URBANA - NUFARUL I”,

Art. 6. Se aproba suportarea din bugetul local al UAT - Municipiul Oradea a tuturor cheltuielilor generate de

Art. 7.

prezenta achizitie si de intabularea la Cartea funciard a acestei proprietti.

Se aproba completarea evidentelor contabile de patrimoniu ale UAT - Municipiul Oradea, in concordantd cu
prevederile din prezenta Hotarare.

Art. 8. Cu ducerea la indeplinire a prezentei Hotérari se incredinteaza primarul Municipiului Oradea, Directia

Art. 9.

Patrimoniu Imobiliar, Directia Economica si societatea Gl & KO IMPEX S.R.L.

Prezenta Hotérare se comunica cu:
- Institutia Prefectului - Judetul Bihor;
- Primarul Municipiului Oradea;
- PMO - Directia Patrimoniului Imobiliar - Serviciul Terenuri;
- PMO - Directia Economica;
- PMO - Directia Juridica;
societatea Gl & KO IMPEX S.R.L.

PROIECT
INITIATOR AVIZAT
Primar Secretar general
Florin Bi Eugenia Borbei

W
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Nr. 279063/1 din 19.07.2024

REFERAT DE APROBARE
pentru PROIECTUL DE HOTARARE

privind achizitionarea de céatre UAT - Municipiul Oradea a imobilului
reprezentdnd suprafata de 239 mp teren si constructia - cu destinatia brutérie,
inscris in CF nr. 159069 - Oradea, situat pe aleea Penes Curcanu nr. 24A,
in vederea asigurarii unei parti din amplasamentul
necesar implementarea proiectului de interes public local
"REGENERARE URBANA - NUFARUL I” din municipiul Oradea, judetul Bihor

n scopul sistematizarii pe verticala a zonei (strazi, trotuare, parcari autoturisme, alei carosabile,
zone verzi) s-a initiat proiectul de utilitate publica de interes local "REGENERARE URBANA - NUFARUL
I”, ce urmeazé sa fie implementat pe amplasamentul identificat prin Planul de situatie avizat de O.C.P.I.
Bihor cu nr. 19106 din 13.02.2024, aprobat ca si coridor de expropriere prin Hotdrarea Consiliului Local
al Municipiului Oradea nr. 146 din 29.02.2024.

Intrucat prin implementarea acestui proiect de interes public local urmeaza sa fie afectate Si
anumite imobile care se gasesc in prezent in proprietate privata.

in scopul prelusrii in proprietatea orasului a acestor proprietati private ce urmeaza sa fie astfel
afectate, se poartad discutii si negocieri cu proprietarii, majoritatea intelegand sa colaboreze astfel incat
84 existe raporturi amiabile intre parti.

In acest context,

Vazand:

v' calitatea persoanei juridice din CF nr. 159069 - Oradea, de proprietar asupra imobilului,
reprezentand suprafata de 239 mp teren si brutarie, identificat cu nr. cadastral 159069;

v'  oferta ferma de vanzare, inregistratd la UAT - Municipiul Oradea - Directia Patrimoniu Imobiliar
sub nr. 278210 din 18.07.2024, din partea societdtii GI & KO IMPEX S.R.L., in calitate de
proprietar tabular, prin care aceasta propune UAT - Municipiul Oradea spre vanzare
proprietatea, inscrisa in CF nr. 159069 - Oradea, compusa din suprafata de 239 mp teren si o
constructie avand 3 niveluri - cu suprafata construitd la sol de 229 mp si suprafata construita
desfasuratd de 548 mp:

e parter + mansarda M1 - cu destinatia brutarie si patiserie;

e mansarda M2 - birouri,
aflata in amplasamentul viitoarei lucrari de utilitate publica, la pretul total de 440.000 Euro, far3
TVA;

v Opinia cu nr. 411-9/PM0O02/18.07.2024 prin care expertul evaluator Andrei Emilia - Veronica,
membru ANEVAR, confirma ca pretul solicitat de ofertant pentru tranzactionarea proprietatii
sale se incadreaza in cel al pietei imobiliare pentru acest tip de imobil.

Intrucat contractul de vanzare - cumparare este una dintre optiunile pe care le putem folosi pentru
a prelua un imobil in proprietatea UAT - Municipiul Oradea, alternativa la expropriere, insa aceasta se
realizeaza cu acordul ambelor pari.

Tindnd cont de prevederile art. 1650 si 1652 din Legea nr. 287 din 2009, privind Codul civil,
republicata si actualizata,

in temeiul prevederilor art. 136 alin. (1) si (2), art. 129 alin. (2) lit. b) si c), art. 139 alin. (2) si art.
296 alin. (2) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

R SUPUN SPRE DEZBATERE
IN CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Proiectul de hotdrare pentru aprobarea achizitionarii de catre UAT - Municipiul Oradea a imobilului,
reprezentand suprafata de 239 mp teren si constructla cu destlnatia br 3 wnscrls 1n CF nr. 159069 -

necesar pentru implementarea proiectului de interes public local "REGENERARE URBANA - NUFARUL
I, din municipiul Oradea, judetul Bihor.
INITIATOR
PRIMAR /
Florin Birtd
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Priméria Municipiului Oradea

Directia Patrimoniu Imobiliar Piata Unirii, nr. 1
410 100, Cradea

Tel. +40 0259-436 276
Fax. +40 0259-436 276
E-mail: primarie@oradea.ro

RAPORT DE SPECIALITATE

Nr. 279063/2
Data: 19.07.2024

pentru aprobarea achizitionérii de catre UAT - Municipiul Oradea a imobilului,
reprezentédnd suprafata de 239 mp teren si constructia - cu destinatia brutérie, inscris in
CF nr. 159069 - Oradea, situat pe aleea Penes Curcanu nr. 24A, in scopul asigurarii unei pari
din amplasamentul necesar pentru implementarea proiectului de interes public local
"REGENERARE URBANA - NUFARUL I”, din municipiul Oradea, judetul Bihor

Prezentul Raport de specialitate s-a intocmit de catre Directia Patrimoniu Imobiliar - Serviciul Terenuri, Tn
baza Referatului de aprobare al primarului Municipiului Oradea, nr. 279063/1 din 19.07.2024, pentru achizitionarea
de catre UAT - Municipiul Oradea a imobilului reprezentand suprafata de 239 mp teren si constructia - cu destinatia
brutarie, Tnscris in CF nr. 159069 - Oradea, situat pe aleea Penes Curcanu nr. 24A, Tn vederea asigurarii unei parti
din amplasamentul necesar realizérii proiectului de interes public local privind "REGENERARE URBANA -
NUFARUL I".

Prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Oradea nr. 146 din 29.02.2024 s-au aprobat indicatorii
tehnico - economici rezultati la faza Studiu de fezabilitate, respectiv coridorul de expropriere, aferente lucrarii de
utilitate publica de interes local ,REGENERARE URBANA CARTIER NUFARUL I" din municipiul Oradea, judetul
Bihor.

Intrucat prin implementarea acestui proiect de interes public local urmeaza s4 fie afectate si imobile care se
gasesc in prezent in proprietate privata.

Potrivit coridorului de expropriere aprobat, n Lista imobilelor afectate de proiect se regaseste si imobilul
inscris in CF nr. 159069 - Oradea, cu nr. cadastral 159069, ce apartine societatii Gl & KO IMPEX S.R.L.

in scopul prelurii in proprietatea orasului a proprietatilor private ce urmeaza sa fie astfel afectate, au fost
purtate discutii si negocieri cu proprietarii, majoritatea dintre acestia intelegand sa colaboreze cu autoritatea
administratiei publice locale, astfel incat s& existe raporturi amiabile intre parti.

Véazand acordul proprietarului - societatea Gl & KO IMPEX S.R.L., prin administrator, de a vinde imobilul
afectat de viitoarea lucrare de utilitate publica, identificat prin nr. cadastral 159069, astfel cum rezultd din inscrisul
intitulat - oferta ferm& de vanzare, inregistrat la UAT - Municipiul Oradea, respectiv ca acest teren urmeaza s fie
parte din amplasamentul proiectului de interes public local "REGENERARE URBANA - NUFARUL I”,

Tin&nd seama de:

v" oferta ferma de vanzare - exprimatd prin petitia, inregistratd la UAT - Municipiul Oradea - Directia
Patrimoniu Imobiliar sub nr. 278210 din 18.07.2024, formulata de proprietar, prin reprezentant legal, prin
care se propune UAT - Municipiul Oradea spre vanzare imobilul, inscris in CF nr. 159069 - QOradea,
compus din:

v feren - in suprafata de 239 mp,

v" constructia avand 3 niveluri, cu suprafata construita la sol = 229 mp, suprafata construita desfasurata

= 548 mp, constand in:
> parter - sald modelare, sala ambalare, sala récire, sald coacere/dospire, depozit fain3,
depozit ambalaje, hol si casa scarii, SC = 217 mp,
» efla) - patiserie, camera siloz faina, sala racire - ambalare, depozit frigorific, 3 vestiare, 2
grupuri sanitare + dus, 2 depozite, hol + casa scarii, SC = 217 mp,
» mansarda - 2 birouri, camera silozuri, depozit, baie, SC = 97,65 mp.
aflat in amplasamentul viitoarei lucrari de utilitate publica, la pretul de 440.000 Euro, fard TVA;

v" Opinia cu nr. 411-9/PM0O02/18.07.2024 prin care expertul evaluator Andrei Emilia - Veronica, membru
ANEVAR, confirma ca pretul solicitat de ofertant pentru tranzactionarea proprietatii sale se incadreaza in cel
al pietei imobiliare pentru acest tip de imobil.

v’ calitatea persoanei juridice inscrise in CF 159069 - Oradea, de proprietar asupra terenului si a constructiei in
discutie.



intrucat contractul de vanzare - cumparare este una dintre optiunile pe care le putem folosi pentru preluarea
In proprietatea UAT - Municipiul Oradea a unui bun imobil / alternativé la expropriere, care se realizeaza cu acordul
ambelor parti.
Potrivit prevederilor art. 1650 si 1652 din Legea nr. 287 din 2009, privind Codul civil, republicata si
actualizata,
in temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) Iit. ¢) , art. 139 alin. (2) si art. 296 alin. (2) din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ,

PROPUNEM
Consiliului Local al Municipiului Oradea

1. Aprobarea achizitionarii de cétre UAT - Municipiul Oradea de la proprietarul tabular - societatea Gl & KO
IMPEX S.R.L., a imobilului constand in: suprafata de 239 mp teren si o constructie cu 3 niveluri - cu
suprafata construité la sol de 229 mp si suprafata construita desfésuratd de 548 mp: parter + mansarda M1 -
cu destinatia brutarie si patiserie, mansarda M2 - birouri, inscris in CF nr. 159069 - Oradea, situat in mun.
Oradea, aleea Penes Curcanu nr. 24A.

2. Insusirea Opiniei cu nr. 411-9/PM002/18.07.2024 prin care expertul evaluator Andrei Emilia - Veronica,
membru ANEVAR, afirma ca pretul de achizitie la valoarea exprimata in Oferta ferma de vanzare din partea
proprietarului, referitor la imobilul identificat la punctul 1 din prezentul Raport de specialitate, situat pe aleea
Penes Curcanu nr. 24A, poate fi 440.000 Euro, fard TVA, intrucét se incadreazi in preturile regésite pe
piata libera pentru aceasta categorie de imobile.

3. Aprobarea achitérii prefului Tn suméa 440.000 Euro, fara TVA, echivalent in Lei la cursul oficial al BNR de la
data Incheierii contractului de vénzare - cumpérare, cu titlu de pret al imobilului identificat la pct. 1, din
prezentul Raport de specialitate.

4. Aprobarea inscrierii in proprietatea orasului, dupa finalizarea demersurilor de achizitie a imobilului, astfel:
4.1. terenul - in proprietatea publicd a UAT - Municipiul Cradea,
4.2. constructia - in proprietatea privatd a UAT - Municipiul Oradea.

5. Aprobarea scoaterii din functiune si casarea constructiei achizitionate, respectiv a demolarii acesteia, in
vederea eliberarii de sarcini a terenului - parte din amplasamentul necesar pentru realizarea proiectului de
utilitate publica de interes local - "REGENERARE URBANA - NUFARUL I,

6. Aprobarea suportarii din bugetul local al UAT - Municipiul Oradea a tuturor cheltuielilor generate de achizitie
sl intabularea la Cartea Funciard a acestei proprietati.

7. Aprobarea completarii evidentelor contabile de pafrimoniu ale UAT - Municipiul Oradea, n concordantd cu
prevederile din prezentul Raport de specialitate.

Lucian Popa

Cristiag} P pescu Steliana Marines

Director execuliv adj.

Intoginit - Laura Pit - lerina
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in atentia Consilinlui Local al Municipinlui Oradea
NROINTRARE

Stimate Domn, Stimaid Doamnd, ZIUA LUNA opwgng *B"fo' 20
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Subserisa LMQS)/
GI & KO IMPEX S.R.L. persoana juridica roména cu sediul in mun. Oradea. sit. Traian B ici (fostd
Abatorului) nr. 10, judetul Bihor. CIF 2719178. inregistrat ta ORC sub nr. J05/3532/1992, reprezentat de

KOCSIS EMERIC, I - comiciliul in mun.
- g prin cartea de identitate seria .||  NNEGzNG0:nis: 2

in calitate de proprietar al imobilului
situat in mun. Oradea, in cartierul Nufirul - str. Penes Curcanu nr. 24A

Aviand Tn vedere:

Hotardrea Consiliului Local al municipiufui Oradea nr. 146 din 29.02.2024 pentru aprobarea indicatorilor tehnica -
economici rezultai la faza Studiu de fezabilitate, respectiv a coridorului de expropriere, aferente lucrarii de utilitate
publicd de interes local
"Regenerare urband cartier Nufirul [”
din municipiul Oradea, judetul Bihor,

cd am luat act de proiectul de interes public local al municipalitatii ce vizeaza cresterea nivelului de confort al
cetdtenilor din zona cartierutui Nufdrul, iar in acest context nu are nici un sens si ne opunem,
cd, in Anexele H.C.L. nr. 146/2024, respectiv in Lotul 3 la pozitia |, subscrisa figureaza ca fiind afectatd in vederea
implementérii acestui proiect de interes public local, cu proprietatea noastrd identificatd in nr. cadastral 159069
inscrisa in CF 159069, constind in BRUTARIA GI & KO, cu urmitoarele elemente ale proprietitii;
v teren - in suprafatd de 239 mp.
v' constructia avand 3 niveluri, cu suprafata construitd la sol = 229 mp, suprafata construitd desfiisurata
= 548 mp, constand in:
» parter - sald modelare, sald ambalare, sala ricire, sald coacere/dospire, depozit faina. depozit
ambalaje, hol si casd scarii. SC =217 mp,
~ etaj - patiserie, camera siloz faini, sala racire - ambalare, depozit frigorific. 3 vestiare, 2
grupuri sanitare + dus, 2 depozite, hol + casa scérii, SC =217 mp,
# mansarda - 2 birouri, camera silozuri, depozit, baje. SC = 97,65 mp.
Urmare a discutiilor si negocierilor purtate cu reprezentantii dv..
Tinand seama de preturile mari de pe piata imobiliard, respectiv de necesitatea noastrd de a ne reloca,
Vi Inainiim

OFERTA FERMA DE VANZARE

a proprietitii noastre constand Tn constructia si terenul aferent potrivit descrierii de mai sus

la pretul de 440.000 euro fird TVA

cu rugdmintea si primim un raspuns ferm din partea dv. la aceasta propunere, intr-un timp rezonabil,

Cu deosebitd stimd,
societatea GI & KO IMPEX S.R.L

/
prin administrator Kucsis?t/‘--




gi Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BIHOR
ﬁ"" Biroul de Cadastru si Publicitate Imaobiliaré Oradea
ANCPL CARTE FUNCIARA NR. 159069
ALENTTA NAT NS
pithnasrac e COPIE

Carte Funciara Nr. 159069 Cradea

A. Partea |, Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:6699 NDF

TEREN Intravilan ! Nr. cadastral vechi:8891
Adresa: Loc, Oradea, Al PENES CURCANU, Nr. 24A, Jud. Bihor
Nr. |Nr. cadastral Nr. & i ;
Crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 159069 239 Imobil partial imprejmuit
Constructi
Nr cadastral . .
Crt Nr. topografic Adresa Observatii / Referinte
ALl 159069-C1 Loc, Oradea, Al PENES CURCANU, Nr, [Nr. niveluri:3; S. construita la so0l:229 mp; S. construita
' 24A, Jud. Bihor desfasurata:548 mp; Spatiu Comercial ,, Parter +
Mansarda 1 + Mansarda 2 " cu destinatia brutarie si
patiserie la parter si mansarda M1, birouri la mansarda
M2, Construita din beton si caramida in anul 2017, Detine
certificat.de performanta energetica
B. Partea Il. Proprietari si-acte
fnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
18720/ 31/05/2005 .
Declaratie Autentica nr. 736/2005 emis de BNP D_a_r_a_igla Gabor;
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu cumparare si L 7/1996, Al

dobandit prin Conventie, ‘cota actuala 1/1, cota initiala 1/1
1) SC GI & KO SRL ORADEA

‘ OBSERVATIL: (provenita din conversia CF 6699 NDF)

Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu cumpadrare si L 7/1996, Al.l
dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1, cota initiala 1/1
1) SC Gl & KO SRL ORADEA

B2

22443 [/ 06/04/2010
Act Notarial nr. contract de ipoteca aut.174, din 06/04/2010 emis de BNP GABOR DANIELA;
B3
%EVM%EW I

4428 [ 24/01/2012

Act Notarial nr. AUT NR.35, din 24/01/2012 emis de BNP GABOR DANIELA;

| B4 Se—ﬁeteaza—m%e%&mrde—rﬁstﬁaﬁwea—gfevafe—m—ﬁw—aaﬁea A-ALT
48975 / 30/05/2016

Act Notarial nr. declaratie autentificatd sub nr. 303, din 27/05/2016 emis de BNP Gabor Melinda;

B5 |Se radiaza notarea de sub B.3. alwAdl

71135 / 25/07/2017
Act Administrativ nr. certificat de atestare nr, 192899, din 22/06/2017 emis de Primaria Municipiulul Oradea;
Act Administrativ nr. certificat de nomenclaturd stradald si adresd nr. 194134, din 20/06/2017 emis de
Primaria Municipilului Oradea; Act Administrativ nr. documentatie cadastrald vizatd sub nr. 71135, din
125/07/2017 emis de OCP|I Bihor; Act Administrativ nr, certificat de atestare fiscald nr. 221279, din
20/07/2017 emis de Primaria Municipiului Oradea; Act Administrativ nr. certificat de performantd energetici
nr. 473, din 07/03/2017 emis de auditor energetic Groza Othilia; Act Administrativ nr. Cartea Funciara nr:
159069 Oradea, din 26/04/2017 emis de BCPI Oradea; Act Notarial nr. declaratie autentificatd sub nr. 508,
din 24/07/2017 emis de BNP Gabor Daniela; |
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Carte Funciara Nr. 159069 Comuna/Oras/Municipiu: Oradea

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
‘ Se noteaza actualizarea bazei tehnice de cadastru prin repozitionarea Al
B6 | : ;
imobilului,
Se noteazd ca imobilul de sub A.1 reprezintd o constructie in regim de Al All

{inaltime P+M1+M2 cu destinatia brutirie si pataserle la parter si
B7 mansarda (M1) si birouri la mansarda {M2), provenita din mansardarea
$i schimbarea destfnatlel casel existente si este situat fn Oradea, str.
Pene$ Curcanu nr. 24A,

C. Partea Iil. SARCINI

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garaniie si sarcini

Referinte

34002 / 10/10/2005
Contract De Ipoteca nr. 1429/2005 emis de BNP Daniela Gabor

AL-ALY /&6

22443 / 06/04/2010
Act Notarial nr. contract de ipoteca aut.174, din 06/04/2010 emis de BNP GABOR DANIELA;

c2

4428 / 24/01/2012
Act Notarial nr, AUT NR.35, din 24/01/2012 emis de BNP GABOR DANIELA
| : ALALL[C6H
C3
44445 / 03/06/2014 _
Act Notarial nr. aut 35, din 24/01/2012 emis de Gabor Daniela;
se indreapta eroarea materiala strecurata odata cu inscrierea ipotecfi‘ Al, Al.1
C4 |de sub C 3, iun sensul ca suma de 200,000 este inlei-si nu in EUROD]
{cum din eroare a fost inscrisa. \
48975 / 30/05/2016
Act Notarial nr. declaratie autentificata sub nr. 303, din 27/05/2016 emis de BNP Gabor Melinda;
C5 |Seradiaza dreptul de ipoteca Inscris sub C.2. | il al.L
66020 / 18/06/2019
Act Notarial nr. DEC417; din 14/06/2019 emis de Gabor Melinda;
Se radiaza ipoteca inscrisa sub C 1 si C 3 in favoarea BANCA)| Al ALl ]
C6 | TRANSILVANIA SA, , impreuna cu interdictiile aferente notate la parteal
B ] |
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Carte Funciar& Nr. 159069 Comuna/Oras/Municipiu: Oradea
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
159069 239 Imabil partial imprejmuit
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

3

18s0

Cl
1590469

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata " = )
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| curti Ipal 239 - - -
constructii
Date referitoare la constructii
g Destinatie Situatie i ;
Crt Numar constructie Supraf. {mp) juridica Observatii / Referinte
constructii Nr. niveluri:3; 5. construita la so0l:229 mp; S.
industriale si construita desfasurata:548 mp; Spatiu
; edilitare Comercial ,, Parter + Mansarda 1 + Mansarda 2
Al.l 159069-C1 229 Cu acte|" cu destinatia brutarie si patiserie la parter si
mansarda M1, birourl la mansarda M2,
Construita din beton si caramida in anul 2017,
Detine certificat de perfermanta energetica

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie Tn plan.

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit = (M)
1 2 15.4
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Carte Funciara Nr. 159069 Comuna/Oras/Municipiu: Oradea

Punct Punct Lungime segment
Thceput sfarsit =+ (m)
2 3 16.228

3 4 1.271

4 5 4,728

5 6 1.196

6 7 7.932

7 8 6.568

8 9 2.85

9 1 9.785

** Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.
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Membru corporativ ANEVAR
SC EVALMOB SRL autorizatia nr. 0528

Nr. lesire 411_9 PM0O2/18.07.2024

E VAL

RADEA,

STR. PENES CURCANU NR. 24A,
CF 159069 ORADEA, NR. CAD. 159069, 159069-C1

PROPRIETAR: Gl & KO IMPEX S.R.L.
SOLICITANT/BENEFICIAR: MUNICIPIUL ORADEA

NOTA: Datele, informatiile si confinutul acestui RAPORT DE EVALUARE, fiind
confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor
putea fi transmise sau utilizate In alt scop decét cel specificat in
lucrare, faré acordul scris si prealabil al : Beneficiarului si evaluatorului

IULIE 2024



SCRISOARE DE TRANSMITERE A LUCRARII

Catre: MUNICIPIUL ORADEA

Ref: intocmire raport de evaluare pentru proprietatea imobiliara situata in Oradea, str. Penes
Curcanu nr. 24A, Jud. Bihor, in vederea achizitiei necesara realizarii obiectivului de investitii
-~REGENERARE URBANA — NUFARUL 1I”, va transmitem

SINTEZA EVALUARII

Obiectul evaluérii il constituie proprietatea imobiliara inscrisa in :

CF 159069 - Oradea - teren in suprafata de 239 mp, nr. cad. 159069 si constructie in SCD =
548 mp (Parter SC= 217 mp, Etaj SC = 217 mp, Mansarda SC = 97.65 mp), SC = 229 mp, nr.
cad. 159069-C1, situate in Oradea, str. Penes Curcanu nr. 24A, proprietar Gl & KO IMPEX
S.R.L.

Evaluatorul a evaluat bunurile imobile in calitate de evaluator independent, raportul de
evaluare fiind intocmit in concordanta cu Standardele de evaluare a bunurilor adoptate de ANEVAR
valabile 2022.

Scopul evaluarii, specificat de beneficiarul lucrarii, este de a fundamenta o opinie cu privire
la valoarea de piata, pentru a propune valoarea de despagubire/ achizitie a proprietatii conform
Legii 255/2010, in vederea utilizarii acesteia pentru achizifionarea de cédtre Municipiul Oradea a
imobilelor, situate in Oradea, str. Penes Curcanu nr. 24A, constand in cladire si teren aferent,
asa cum au fost identificate mai sus, proprietar Gl & KO IMPEX S.R.L.

Avand Tn vedere scopul si utilizarea evaluarii, s-au avut in vedere recomandarile Legii 255/2010,
respectiv Standardele de evaluare ANEVAR 2022.

Oferta ferma de vanzare, intocmitd de catre proprietara imobilului, Gl & KO IMPEX $.R.L., prin care
aceasta propune Municipiului Oradea spre vanzare imobilele descrise mai sus la pretul de 440 000
Euro .

OPINIA evaluatorului este ca in zona, proprietati similare sunt oferite conform ofertelor
regasite pe piata, la preturi cuprinse intre 420 000- 675 000 eur, astfel ca valoarea de 440 000
eur ofertata de proprietar o consideram un pret corect raportat la suprafata terenului,
amplasare, constructii existente si finisaje.

Jur. Andrei Emilia Veronica SC EVALMOB SRL
Evaluator autorizat membru titular ANEVAR

/"L Nlb«ffx“(‘ RN
~ i HOMOT 2ugg, T’*'«‘.: %
,.j;,f" ANDRE
§ P VERONiCA
z';_ Leghdmaela Nr. 1015
q" J""U ValabB 2024 -:,’“

“hh Weareq. 14, 19V L".,"
\\Q-_; ANEVAR ‘i‘/
w




Opinia se bazeaza pe urmatoarele calcule si comparabile:

Valoarea terenului:

Comparabila A:

https://iwww.storia.ro/ro/oferta/de-vnzare-teren-n-oradea-1DxQqT. html

luliana
- Agentie
0744796 923

(e

+40

Amnevons de mal multe infor., ~

de acest t1aren de

Agtept cuin
Multumesc:

2 maf mult

De vanzare TEREN Tn ORADEA! 159 000 €

122 €/np?

@ Univers i

Prezentare generala

®y  Suprafata utila 1.300 m?2 Tip teren
¥ Locatie urhana Dimensiuni
Vizionare la distanta Cere infor #, Tip vanzator agentie

Descriere

De vanzare teren intravilan cu muitiple pesibilitati in ORADEA, situat in apropierea bisericii $i Mc.Drive Nufarul.
Terenul are o suprafatd genercasa de 1300 mp, ludnd In considerare marimea si ocupabilitatea spatiitor din oras.
Terenul este format din 2 parcele cu C.F. separat.

Pe teren gasim toate utilitatile de la oras.

Utilizarile admise ale terenului sunt multiple:

-locuinta individuala, lgcuinta colsctiva, functiuni administrative, functiuni financiar bancare, funcgiuni culturale, de invatdmant si

cercetare, functiuni de sanatate resEectiv e turism.

Informatiiiuliana 0744796923



Particularitati

Gard da
Media electricitate, canalizare, apa curenta
Tip acces asfaltat

Comparabila B:
hitps:/fwww storia.ro/ro/oferta/sapient-de-vnzare-teren-cas-spaiu-comercial-721-mp-velenta-IDvIRS
Parcela nr. 2

' -‘~| Cristian Barac
2
¢ Azertie
T 0728115435

A nevoe de mai multe infor., ~

Sunt interesatia) de arest teren de
vanzare s vred 5 fac o vizionare,
Agtept cu interes raspunsul dvs,
Muliumese!

tzozimaimulr

SAPIENT - DE VANZARE TEREN/CASA/SPATIU COMERCIAL 721 MP
VELENTA 163000 €
@ taufarul Graden Bin

Propune un oret

Prezentare generala

%y Suprafata utila 721 m? o Tipteren intravilan
Lacatie Cere informatii Dimensiuni Cere informatii
Vizionare la distanta Cere informatii &  Tip vanzator agentie

Descriere

SAPIENT IMOBILIARE va ofera spre vanzare o proprietate pe strada Velenta, avand dublu front stradal, situaté pe doua parcele de
teren alipite, una in suprafata de 481 mp si una in suprafata de 240 mp, in suprafatd totald de 721 mp, compartimentata astfel:

1. Parceld 481 mp:

- casa de locuit - suprafata construita 82 mp;

- spatiu comercial - suprafata construita 110 mp:

- anexa - suprafatd construita 14 mp;

- curte - 265 mp.



2. Parceld 240 mp.

Proprietatea detine dublu front stradal de 31/23,5 m, iar ca utilitati beneficiaza de apa. curant electric trifazic, incalzire centrala pe
femne, canalizare 13 limita proprietatii, acces auto, necesitand renovare.

Proprietatea se poate vinde in intregime sau defalcat, respectiv:

1. Parceld 431 mp - 122.000 euro

2. Parcela 240 mp - 41.000 euro

Pret total proprietate - 163.000 euro.

Pentru aite informatii va stau la dispozitie la tel. 0728 115435 - Cristian,

Particularitati

Gard da

Media electricitate, canalizare, apa curent3
Tip acces asfaltat

Comparabila C:

https:/iwww.olx.ro/d/oferta/parcela-in-parcarea-kaufland-nufarul-IDifyzb html

WANTATOR

Trimite mesaj

! I 072134 9458 }

VO ALITATE
@ Dradea.
PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA
i fayian NPFavian
AMDIasame parcare Kaufiand -Nufarul, Oraces
SHUCTUra 2¢ Ct PUZ= 20na de Senvich 51 acTivital CoOmercias
Relevants o
Proxemitate e 3 3+ Sanmarnt:n, Nokian
uUtitan= racord PT sup I soseq pe difecta SE, acces cu drept de

e Chrectia N.posiznate de mterconactare a crumunie adiacente pentry a

AL Clil

forma alte i

COponunitan,

i

i prezent pe aces T




Anexa B

Ewvaluarea terenului prin metoda comparatiilor

Terenul valoar

Taren comparsbil "A” (ofina)

Terzn comparabil "B (o@na)

Teren companbit *C™ (Ofns)

17083
-2%%
-2 -3 42
. mp) 20,17 188.27
Drept de proprietate Deplin Deplin Daplin
pentrs dr. de prop {Euro mp) e o
PeztzivstztEuro o) 20.17 168.27
Restrictii legale Considert fis Considerat 513 Considemat s
3juatars peats astaistii {Euto ' =p) 0% 0%
t{Euro - mg) 1688.27
Condiiii de piaw {data vanzarii} atruals acrosls
2 patey cond g2 piana (Furo o) 0.0 0.0 2.0
zt(Ewro zp) 120.17 168.27 237.15
: Oradea, str. Penes Curcanu nr. | Oradea, in apropiere de Me Drive i o Oradea, in parearea
2 ? Orod: tier Vel &
Locatizare 244 Nufarud e R Kauyfland Nufarul
Fustarz pantru o 2 (Ewro 2p) H 10% 1¢%0 -20%%
or. Cad. 159069 1381 16.53 4743
132.78
239 1300
0%

zpa, tanal, snargie slacmics, gar

#pa. canal, enarsis

lamne
i 207 %
etro wtilitati (Evro. zp) 37.02 D
HEro  mo) 223 11 209.62
Stare teren plan, fra constructii plan liber da construct
s stara teren (Eure mp) [ )
0.00 .00
=p) 208.62
Acces teren drom ashltat
srzn (Euro g) [t i)
¢.00 0.00 .00
) 175.26 222:11
Zonare comarzial comgrial
i buns stilizas2 (09 .0%
0 1] o
17526 22211 209,62
-69.38
-24.87%
§7.33
3] (Tedin prejul dav 24.13%
PrzjsjustaiEuro_ mp) 210.00 173.26 222.11 208.62
Suprafata teren intravilan = 109.00 mp

Valoare teren intravilan
Valoare teren intravilan

22,890 EURO

113,882 LEI
1,045 LEIMP
210 EUROMP

MNOTA" Aceasta ajustare a comparabilelor nu este element de comparatie ci o iransformare a valorii de tranzactie in pretul de vanzare (grin aproximarea
marjei de reducere a pretuivi real al tranzactiei din considerente impozabiie la data evalvarii, avand ca baza stitudinea participantilor pe piata , vanzatorii si

cumparatoriil

Drept de proprietate: nu s-au aplicat ajustari

Restrictii legale : nis s-au apli

at ajustari

Conditii de piata: nu au fost aplicate ajustari . fiind considerate similare

Localizare: s-au aplicat ajustari pozitive comparabilelor A si B. deoarece sunt localizate mai putin central si ajustare negativa comparabilei C care este

situata in Zona intens circuiata.

Caracteristici fizice: s-au aplicat ajustari pozitive comparabilelor A si C pentru diferenta de suprafata, pretul pe mp al terenului fiind invers proportional cu

suprafata.

Utilitati: s-a aplicat ajustare pozitiva comparabilei B care are canalizarea la limita proprietatii si incalzire centralizata pe lemne si ajustare pozitiva

comparabilei A care nu dispune de gaz la limita proprietatii.

Stare teren: nuw s-au aplicat ajustari, proprietatea subiect fiind evaluata ca fiind libera de constructii pe suprafata

Acces teren: nu s-aw aplicat ajustari.

Zonare: nu s-au aplicat ajustari.

Pentru valoarea terenului si a cladirii:

Comparabila A:

hitps://www.gaminvest.ro/detalii_anunt/Hala-indusiriala-de-vanzare-Calea-Borsului-Oradea-Bihor/5197 .html




Detalii anunt

Descriere

00, il Halaindustriala de vanzare, Calea
.. Borsului, Orades, Bihor

675.000 €

- <

i
m

Mirko Giuffrida
General Munager
¢ +40743982 745
© WhaisApp

&
mirko. givifiidadgaminvest.ro

agent Trimite mesa|

Programeaza vizionare

& Alerts pret

#9s Localizare: Romania - Bihor - Oradea
I COD Anunt: A19184A @ Pret: 675.000 €
@ Vizualizari: 4750 Anul constructiei: 2008
[ suprafata construita: 837.00 MP [ suprafata utila 807.00 MP

Detalii suplimentare

Utilitati Teren:
CurentApa,Canalizare Calorifere Aer
conditionat

Inaltime: 7

ba

Agentia imoiliara Gaminvest propune $pte vanzare hata industiala in Oradea, judetu!
Binot, Romania

Hala o fost constaut an andd 2008, consiructia este pe structura de beton gi are mallime

de 7 metn

Hala este dispusa pe un tivel

Are o suprafata construita de 837 mp. cea ubla de 807 mp s este struciurata astiel
-hala productie, spatiu de birour, grupu sanitare si vestiar

Terenul pe care este amplasata aceasta hala mdustnala masoara o suprafals de 1 564
mp

Dispune de o poarta de actes TIR 51 ¢ acces pentiu persoane

Utiitati s+ dotan

Energie electrca de reteaua urbana apa. canalizate, incalzire - ramhatoare slectnes in
Zona biroun si suflante pe perete in zona de hala

Amplasarea hale, dimensiunea aceste

compartimentanie st dotanle o fac o lovatie
ideala pentru once ce fel de aotivitate, beneficind de accesibilitate s1vizinditate foarte
bune

Avand in vederea potentiatul de dezvoltare al zoner hala poate reprezenta <10 buna

investite, putand fr inchinata cu randament foarte bun

Pret de vanzare: 6750

0 de elro + TVA



Comparabila B:
https://www.gaminvest.ro/detalii_anuni/Hala-de-vanzare-Calea-Clujului-Oradea-

Bihor/1166.htmi?utm_source=facebook&utm medium=cpciutm campaign=EA-gaminvest.ro-Conversii+Hale&utm content=Age+18-
65%2C+All%2C+0Oradea+-+BROAD&utm_term=1.+Carusel+Dinamic+-

+Hale+de+Vanzare&utm id=238514491463602058&fbclid=IwAR2VhHknChiNw87PsvEY-H36gmPHU46fuB-
3PppUCXaGCHevRmRec4ZceNvg aem AY1IA1gxXnIN22tKZIdg A4 UkK5 7awMnTY Kdw\gOtBIEHN-

VRnu1dnxHOdk|5ys37HZP874FCENmhJGDJmbkdwl&sfnsn=wa

g Hala de vanzare Calea Clujului,
Oradea, Bihor

420.000 €

Gaminvest R
‘E’ Agent itnobilia
i { 0740197702
,»:m . © WhatsApp
=

razvan fericelifgaminvest o

Listari agent Trimile mesaj

Programeaza vizionare

Detalii anunt o8 Localizare: Romania - Bihor - Oradea
1 COD Anunt: V1977 @ Pret: 420,000 €
@ Vizualizari: 11171 Anul constructiei: 0
[ suprafata construita: 1785.00 MP I3 suprafata utila 1575.00 MP

Detalii suplimentare

Inaltime; 5



Descriere De vanzare hale, cladire de birouri si teren, Calea Clujului, Oradea, Bihor. Pe terenul cu
suprafata de 1785 mp, se afla o constructie de tip P+E. Hala cu suprafata de 932 mp,
este dispusa pe 2 nivele. Partea de parter are suprafata de 643 mp si este delimitata in
mai multe incaperi unde se desfasoara productia, dar se poate modifica dupa
necesitatea fiecaruia fiind facuti pereti usori demolabili si 4 bai. Partea de etaj are
suprafata de 282 unde se afla birourile, 2 bai, bucatarie ot angajati, o incapere de
depozitare si o garsoniera. Hala este construita din beton armat, bine intretinuta, cu usi
si geamuri din PVC. Hala de 843 mp are inaltime de 5-6 m, cu usa de intrare inalta.
Intrarea pe proprietate se face pe o poarta metalica pe role, iar curtea este betonata
70%. Hala are acces TIR si deoarece aceasta proprietate se afla in zona urbana, se pot
accesa fonduri europene. Hala mai dispune de spatii de depozitare in curte. Incalzirea
se face pe centrala lemn si fiecare incapere dispune de aer conditionat. Pret propus de
proprietar 420000 euro+TVA, negociabil Agentia nu percepe comision de la
cumparator!

Comparabila C:

https://www.storia.ro/ro/oferta/spaiu-comercial-p-e-350-mp-utili-ultracentral-oradea-IDAvde

o Monenci imobiliare
O 5/ Agentie
0739683 155

3 =40

2 Am nzuoie de mat multe infor v
i

|

4

% Suntmnteresad) de acest magazin de
(' vanzare $ as wrea sa fac o vizicnare,

1 Astept cu interes razpunsul dvs.

1

4

= 715 Multuresc!

G- B
%' V‘ = l . ai 1;»;1\!- ;
5 TR
Spatiu Comercial P+E, 350 MP utili, ultracentral , Oradea. 650 000 €
@ Olosig Bin 1857 €/m?



Prezentare generala

f, Suprafata utila 350 m? 71 Destinatia proprietatii birouri, industriala, ...
5 Etaj 1 @ Tip cladire centru comercial
> Stare necesita renovare R Tip vanzator agentie
Vizionare la distanta Cere informatil i=i Tip proprietate proprietate utilizata
Descriere

De vanzare spatiu comercial cu etaj P+E, suprafata vitrata mare, 350 mp suprafata utila, in zona centrala Oradea.
Dimensiunea si compartimentarea permite aici functionarea:

- sediu bancar

- clinica medicala

- restaurant

-sala de fitness

-centru comercial

-PROFI, Carrefour, etc
“birouri

-centru de infrumusetare
- cafenea

-brutarie

- sala de jocuri diverse

- productie

- magazin de desfacere
-salon de rochii -expuners cu vitrine mari

Multiple grupuri sanitare, vestiare, birou.

Particularitati
Media electricitate, canalizare, apa curenta
Informatii suplimentare acces asfaltat, incélzire, vitrina

storia

10



04.06.2024

1 EURD =

4.9752

UNITATI DE COMPARATIE PROPRIETATEA IMOBILIARA REZIDENTIALA - AP IN CASA SI TEREN
SUBIECT COMPARABILA A COMPARABILA B COMPARABILA C
PRET DE OFERTA (€) Euro 75,000 420,000 550,000
MARJA DE NECOCIERE (€) 135,000 21.000 230,685
MARJA DE NEGOCIERE (%) 20% 5% 35%
PRET DE VANZARE (£) 540,000 399,000 419,315

Avand in vedere faptul ca proprietatile compara
a negociat fiecare proprietate comparabila, Marjele de negociere d
au fost discutate in sume brute, procentul prezentat in grila datelor de piata a fost calculat ava

*NOTA: Aceasta diminuare nu este considerata o ajustare {nu este element de comparatie},

negociere discutate.

bile utilizate sunt oferte de vanzare si nu tranzactii, pentru a ajunge ia un pret de vanzare s-
iscutate sunt prezentate in grila dateler de piata. Marjele de negociere
nd in vedere preturile de oferta si marjele de

ci o transformare a valorii de ofertare in pretul

de vanzare.
ELEMENTE SPECIFICE TRANZACTIONARII
Dreptul de proprietate transmis Deplin Deplin Deplin Deplin
Ajustare (%) 0.00% 0.00% 0.00%
Ajustare (€) 0 0 0
PRET AJUSTAT (€] 540,000 399,000 419,315
Conditji de finantare Normale MNormale Normale Normale
Ajustare (%} 0.00% 0.00% 0.00%
Ajustare (£) a 0 0
PRET AJUSTAT (€) 540,000 399,000 419,315
Independent, Independent, Independent, Independent,
Conditji de vanzare individual individual individual individual
Ajustare (%) 0.00% 0.00% 0.00%
Ajustare (€] 0 1 0
PRET AJUSTAT (€) 540,000 209,000 419,315
Cheltuieli necesare imediat dupa Nu e cazul Nu e cazul Mu e cazul Nu e cazul
cumparare
Ajustare (%5) 0.00% 0.00% 0.00%
Ajustare (€] 0 0 0
PRET AJUSTAT (€} 540,000 269,000 419,315
Conditii de piata 04.06.2024 actuale actuale actuale
Ajustare (%3) 0.00% 0.00% 0.00%
Ajustare (€) 0 0 0
PRET AJUSTAT (€) 540,000 390,000 419,315
ELEMENTE SPECIFICE PROPRIETATII
Localizare st Penies COrGa | 3 Borsub, Oradea| Calea Clol, Orades | Olosig, Oraden
Ajustare (%) 15% 10% -20%
Ajustare (€] 81000 29900 -85121
CARACTERISTICI FIZICE
Data PIF 1896 2008 similar similar
Ajustare (%3} 5% 0% 0%
Ajustare (€} -27000 0 0
Suprafata teren (mp) 239 1564 1785 452
Diferenta suprafata -1325 -1546 -213
Ajustare (€) 210.00 -139125 -162330 -22365
Suprafata construita (mp) 548 837 932 452
Diferenta suprafata -289 -384 96
Ajustare (£) -42280 -35929 19600
Finisai finisaje bune, bine | finisaje mai putin noi, finisaje medii, bine finisaje mdii, bine
e intrtinute mai putin intretinute intretinute intretinute
Ajustare euro/mp 50.00 125.00 240.00
Ajustare (€) 41850 116500 108480
incalzire incalzire L i ; . £ :
: : ) incalzire centralizata, | incalzire centralizata,
Incalzire centrahgg!a. aer centrah;gta. aer anr conditionat s6t conditionst
conditionat conditionat
o o g
Ajustare (%) e % i
Ajustare (€) 0 1] 0
s:;:;i- beci, camara , subsol, Nu K% s Nu
Ajustare (£) 0 ] i
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Ajustare totala caracteristici
fizice (€} 166555 -81759 105715
Cheltuieli suportate | Cheltuieli suporiate | Cheltuieli suportate | Cheltuieli suporiate de
Caracteristici economice de cumparator de cumparator de cumparator cumparator
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (£) 0 0 0
Componente noimobiliare neutilat neutilat neutilat neutilat
Ajustare (£} 0 0 0
‘Ajustare neta pentru
caracteristici specifice -85555 -41859 20594
PRET AJUSTAT (€) 454,445 357141 439,909
Ajustare totala neta absoluta (€) 85,555 41,859 20,594
Ajustare totala neta procentuala -19 -12 5
Ajustare totald oruta absoluta (€) 331,255 354,659 235,566
Ajustare totala bruta procentuala
{%) 61.34% 88.80% 36.18%
Numar ajustari 5 4 4
ajustare minima 56.18%
‘ 2 Euro Lei eura/mp|lei:
VALOARE Piata Euro el
rotunjitajeuro) 440,000] |valoare teren 50180| 249,705 210| 1045
VALOAREA DE PIATA (lei) rotunjita 2,18-9,688| valoare c-ii 289210 1939383 711| 3539
Elemente de comparatii: Ajustari:
MNu au fost aplicat ajustari pentru elementele specifice tranzactionarii pentru nici una din
Elementele specifice cele trei proprietali comparabile ulilizate, deoarece acestea sunt similare cu proprietatea
tranzactionarii evaluata din punct de vedere al celor cinci elemente de comparatie specifice

tranzactionarii;

Ajustare localizare(%)

[ 5% I 0% [ -20%

S-au aplicat ajustari pozitive comparabilelor A si B, pentru localizare inferioara fata de

Locan subiect si ajustare negativa comparabilei C care este situata central.

Ajustare pentru data PIF(%) ] 5% ] 0% | 0%
Data PIF s-a aplicat ajustare negativa comparabilei a care este edificata mai recent.
Ajustare suprafata teren (€} -139125 162330 -22365

Ajustare pentru suprafata teren: au fost aplicate ajustari pozitive tuturor comparabilelor

Suprafata teren{mp) pentru diferenta de suprafata (echiv diferenta suprafata x valoarea unitara a terenului liber
- conform anexa calcul}
Ajustare Ac | -42280 ] -35929 [ 19600
S-au aplicat ajustari in cazul tuturor oferielor comparabile acestea avand suprafata
A : construita diferita fata de cea a casei evaluate (s-au calculat inmuitind diferenta de
Aria construita (mp)

suprafata ponderata cu 1/2 cu costul pe mp determinat din valoarea corectata a fiecarei
comparabile din care s-a scazutvaloarea terenului).

Ajustare Finisaje

: 41850 [ 116500 | 108480

Finisaje

S-au aplicat ajustari pozitive tuturor comparabilelor, avand finisaje mai putin bune sau
mai putin bine intretinute decat proprieiatea subiect

Ajustare incalzire

| 0 | 0 | 0

Mu s-au aplicat ajustari, foate comparabilele avand incalzire centralizata si aer

Incalzire conditionat.

Ajustare Anexe | 0 | 0 | 0
Anexe- beci, camara , subsol, Nu s-au aplicat ajustari.

balcon

Ajustare CN [ 0 | 0 | 0
Componente nonimobiliare Mu s-au aplicat ajustari.

Ajustare CE ] 0% | 0% | 0%
Caracteristici economice Mu s-au aplicat ajustari.
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