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ROMANIA L
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA
Municipivl Oradea, judeful Bihor, Piata Unirii, nr. 1, C.P. 410 100, Tel. +40 0259-437 000, Fax. +40 0259-437 544, E-mail: primarie@oraden.ro
Proiect de
HOTARARE

pentru aprobarea achizitionarii de catre UAT - Municipiul Oradea a suprafetei totale de 780 mp teren,
in scopul asigurarii unei pari din amplasamentul necesar pentru implementarea proiectului
te interes public local "REGENERARE URBANA - NUFARUL 1”, din municipiul Oradea, judetul Bihor

Analizénd Referatul de aprobare al primarului Municipiului Oradea, in calitate de initiator, Inregistrat sub nr.
272262/1 din 12.07.2024, prin care se supune spre dezbatere proiectul de hotarare privind achizitionarea de céatre
UAT - Municipiul Oradea a suprafetei totale de 780 mp teren, in scopul asigurarii unei parti din amplasamentul
necesar pentru implementarea proiectului de interes public local "Regenerare Urbana - Nufarul I', din municipiul
Oradea, judetul Bihor;

Vazand ca potrivit coridorului de expropriere aprobat, in Lista imobilelor afectate de proiect, Parohia Romano -
Catolica Seleus figureaza la mai multe pozitii, in concret;
-n Lotul 1, pozitia 6 - suprafata de 16 /2.011 mp din terenul identificat cu nr. cadastral 177098,
-n Lotul 5, pozitia 1 - suprafatade 3/ 226 mp din terenul identificat cu nr. cadastral 1576086,
- in Lotul 5, pozitia 2 - suprafata de 55/ 1.212 mp din terenul identificat cu nr. cadastral 158108,
- in Lotul 5, pozitia 3 - suprafata de 706 / 1.137 mp din terenul identificat cu nr. cadastral 175599;

Luénd in considerare:

v discutiile si negocierile dintre reprezentantii Parohiei Romano - Catolice Seleus si ai UAT - Municipiul Oradea,
ce au avut ca rezultat,

v oferta fermé de vanzare - exprimata prin petitia, inregistratd la UAT - Municipiul Oradea - Directia Patrimoniu
Imobiliar sub nr. 268983 din 10.07.2024, prin care se propune spre vanzare suprafata totala de 780 mp teren -
aflat in amplasamentul vitoarei lucréri de utilitate publicd, la pretul total de 143.520 Euro (cca. 184 Euro / mp);

v" Opinia cu nr. 411-8/PM002/12.07.2024 prin care expertul evaluator Andrei Emilia - Veronica, membru
ANEVAR, confirma ca pretul solicitat de ofertant pentru tranzactionarea proprietétilor enumerate se
Tncadreaza in cel al pietei imabiliare actuale pe zona pentru aceasta categorie de terenuri;

v calitatea Parohiei Romano - Catolice Seleus de proprietar asupra terenurilor in discutie;

Intrucat contractul de vanzare - cumpérare este una dintre optiunile pe care le poate utiliza autoritatea
administrafiei publice locale pentru preluarea n proprietatea UAT - Municipiul Oradea a unui bun imobil / alternativa
la expropriere, care se realizeazd insa cu acordul ambelor parti;

Tinand seama de prevederile art. 1650 si 1652 din Legea nr. 287 din 2009, privind Codul civil, republicata si
actualizata,

fn temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) Iit. ¢), art. 139 alin. (2) si art. 296 alin. (2) din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ,

Consiliul Local al Municipiului Oradea
Hotaraste

Art. 1. Se aprobd achizitionarea de catre UAT - Municipiul Oradea de la proprietarul - Parohia Romano-Catolici
Seleus, a suprafetelor de teren identificate dupa cum urmeaza:
-cotade 16/2.011 mp din terenul identificat cu nr. cadastral 177096,
-cotade 3/ 226 mp din terenul identificat cu nr. cadastral 157608,
-cotade 55/ 1.212 mp din terenul identificat cu nr. cadastral 158108,
- cota de 706 / 1.137 mp din terenul identificat cu nr. cadastral 175599.

Art. 2. Se insuseste Opinia cu nr. 411-8/PM002/12.07.2024 prin care expertul evaluator Andrei Emilia - Veronica,
membru ANEVAR, afirma ca pretul de achizitie la valoarea exprimaté in oferta fermé de vanzare din partea
proprietarului, referitor la cotele de teren identificate la art. 1 din prezenta Hotarére, poate fi 143.520 Euro,
intrucét se incadreaza in preturile regasite in prezent pe piata liberd in zona pentru aceastd categorie de
terenuri.



Art. 3. Se aproba achitarea prefului in suma 143.520 Euro (cca. 184 Euro / mp) - echivalent in Lei la cursul oficial al
BNR de la data incheierii contractului de vanzare - cumpdrare, cu titlu de pret al cotelor de teren din
imobilele identificate la art. 1, din prezenta Hotarare.

Art. 4. Se aproba inscrierea in proprietatea publicd a UAT - Municipiul Oradea, dupa finalizarea demersurilor de
achizitie, a terenurilor identificate la art. 1.

Art. 5. Se aproba suportarea din bugetul local al UAT - Municipiul Oradea a tuturor cheltuielilor generate de prezenta
achizitie si de intabularea la Cartea funciara a acestei proprietati.

Art. 6. Se aproba completarea evidentelor contabile de patrimoniu ale UAT - Municipiul Oradea, in concordantd cu
prevederile din prezenta Hotarare.

Art. 7. Cu ducerea la indeplinire a prezentei Hotdrari se incredinteaza primarul Municipiului Oradea, Directia
Patrimoniu Imobiliar, Direcfia Economica si Parohia Romano - Catolici Seleus.

Art. 8. Prezenta Hotérare se comunica cu:
- Institutia Prefectului - Judetul Bihor;
- Primarul Municipiului Oradea;
- PMO - Directia Patrimoniului Imobiliar - Serviciul Terenuri;
- PMO - Directia Economica;
- Parohia Romano - Cafolica Seleus.

PROIECT
INITIATOR AVIZAT
Primar Secretar gengral

Florin Birta

Eugenia Bgrbei

e



Primaria Municipiului Oradea

Directia Patrimoniu Imobiliar Piata Unirii, nr. 1
’ 410 100, Oradea

Tel. +40 0259-436 276
Fax. +40 (0259-436 276
E-mail: primarie@oradea.ro

RAPORT DE SPECIALITATE

Nr. 27226212
Data: 12.07.2024

pentru aprobarea achizitionarii de catre UAT - Municipiul Oradea a suprafetei totale de 780 mp teren,
in scopul asigurarii unei parti din amplasamentul necesar pentru implementarea proiectului
de interes public local "'REGENERARE URBANA - NUFARUL 1?, din municipiul Oradea, judetul Bihor

Prezentul Raport de specialitate s-a nfocmit de cétre Directia Patrimoniu Imobiliar - Serviciul Terenuri, in baza
Referatului de aprobare al primarului Municipiului Oradea, nr. 272262/1 din 12.07.2024, pentru achizifionarea de
citre UAT - Municipiul Oradea a suprafefei totale de 780 mp teren, in vederea asigurarii unei parti din
amplasamentul necesar realizarii proiectului de interes public local privind "REGENERARE URBANA - NUFARUL I,

Prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Oradea nr. 146 din 29.02.2024 s-au aprobat indicatorii tehnico -
economici rezultati la faza Studiu de fezabilitate, respectiv coridorul de expropriere, aferente lucrarii de utilitate
publica de interes local ,Regenerare urband - cartier Nufarul |" din municipiul Oradea, judetul Bihor.

intrucat prin implementarea acestui proiect de interes public local urmeaza sa fie afectate si imobile care se
gasesc in prezent in proprietate privata.

Potrivit coridorului de expropriere aprobat, in Lista imobilelor afectate de proiect, Parohia Romano - Catolica
Seleus figureaza la mai multe pozitii, in concret:

-in Lotul 1, pozitia 6 - suprafata de 16 /2.011 mp din terenul identificat cu nr. cadastral 177096,

-in Lotul 5, pozitia 1 - suprafatade 3/ 226 mp din terenul identificat cu nr. cadastral 157606,

-in Lotul 5, pozitia 2 - suprafata de 55/ 1.212 mp din terenul identificat cu nr. cadastral 158108,

-in Lotul 5, pozitia 3 - suprafata de 706/ 1.137 mp din terenul identificat cu nr. cadastral 175599.

fn scopul prelurii in proprietatea orasului a proprietéfilor private ce urmeaza sa fie astfel afectate, au fost
purtate discutii cu proprietarul imobilelor, respectiv cu Episcopia romano - catolici de Oradea, urmate de adresa cu
nr. 246683 din 20.06.2024 din partea UAT - Municipiul Oradea prin care s-a solicitat oficial parohiei si episcopiei
romano - catolice colaborarea cu autoritatea administratiei publice locale, astfel incét sa existe raporturi amiabile
intre parti, in scopul satisfacerii interesului public si a cetatenilor din zona cartierului Nufarul - municipiul Oradea.

In acest context, Parchia Romano - Catolica Seleus si-a dat acordul de a vinde cotele de teren din imobilele
ce Urmeaza sa fie afectate de lucrarea de utilitate publici de interes public local "Regenerare urband - cartier Nufarul
", astfel cum rezultd din inscrisul intitulat - oferta ferma de vanzare, inregistrat la UAT - Municipiul Oradea sub nr.
268983 din 10.07.2024,

Tinand seama de:

v oferta fermé de vAnzare - exprimata prin petitia, inregistrata la UAT - Municipiul Oradea - Directia Patrimoniu
Imobiliar sub nr. 268983 din 10.07.2024, formulatd de proprietarul de drept - Parohia Romano - Catolica
Seleus, prin care propune UAT - Municipiul Oradea spre vanzare suprafata totala de 780 mp teren - aflat in
amplasamentul viitoarei lucrari de utilitate publica, la pretul total de 143.520 Euro (cca. 184 euro / mp};

v" Opinia cu nr. 411-8/PM002/12.07.2024 prin care expertul evaluator Andrei Emilia - Veronica, membru
ANEVAR, confirma ca pretul solicitat de ofertant pentru tranzactionarea proprietatilor enumerate se
incadreaza in cel al pietei imobiliare actuale pe zona pentru aceasta categorie de terenuri;

v calitatea Parohiei Romano - Catolice Seleus de proprietar asupra terenurilor n discutie;

Intrucat contractul de vanzare - cumpérare este una dintre optiunile pe care le putem folosi pentru preluarea
in proprietatea UAT - Municipiul Oradea a unui bun imobil / alternativé la expropriere, care se realizeaza cu acordul
ambelor parti;

Potrivit prevederilor art. 1650 si 1652 din Legea nr. 287 din 2009, privind Codul civil, republicata si
actualizata,

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. ¢} , art. 139 alin. (2) si art. 296 alin. (2) din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ,



PROPUNEM
Consiliului Local al Municipiului Oradea

. Aprobarea achizitionarii de catre UAT - Municipiul Oradea de la proprietarul - Parohia Romano - Catolici
Seleus, a suprafetelor de teren identificate dupa cum urmeaza:

-cotade 16/2.011 mp din terenul identificat cu nr. cadastral 177096,

-cotade 3/ 226 mp din terenul identificat cu nr. cadastral 157606,

-cotade 55/1.212 mp din terenul identificat cu nr. cadastral 158108,

- cota de 706/ 1.137 mp din terenul identificat cu nr. cadastral 175599.

. Insusirea Opiniei cu nr. 411-8/PM002/12.07.2024 prin care expertul evaluator Andrei Emilia - Veronica,
membru ANEVAR, afirma ¢3 pretul de achizitie la valoarea exprimata in oferta ferma de vanzare din partea
proprietarului, referitor la cotele de teren identificate la punctul 1 din prezentul Raport de specialitate, poate
fi 143.520 Euro, intrucét se incadreaza in preturile regasite pe piata liberd actuale Tn zon& pentru aceasts
categorie de terenuri.

- Aprobarea achitérii prefului in suma 143.520 Euro (cca. 184 Euro / mp) - echivalent in Lei la cursul oficial al
BNR de la data incheierii contractului de vanzare - cumparare, cu titlu de pret al cotelor de teren din
imobilele identificate la pct. 1, din prezentul Raport de specialitate.

. Aprobarea inscrierii h proprietatea publicd a UAT - Municipiu! Oradea, dupa finalizarea demersurilor de
achizitie, a terenurilor identificate la pct. 1 din prezentul Raport de specialitate.

. Aprobarea suportérii din bugetul local al UAT - Municipiul Oradea a tuturor cheltuielilor generate de achizitie
sl intabularea la Cartea Funciara a acestor proprietat.

dmpletarii evidentelor contabile de patrimoniu ale UAT - Municipiul Oradea, in concordanta cu
prezentul Raport de specialitate.

gbescu Steliana Maripgscu Laura Pit-lerina
Nerenuri Consilier—
1




ROMANIA

JUDETUL BIHOR
MUNICIPIUL ORADEA
PRIMAR

Nr. 272262/1 din 12.07.2024

REFERAT DE APROBARE
pentru PROIECTUL DE HOTARARE

privind achizitionarea de catre UAT - Municipiul Oradea
a suprafetei totale de 780 mp teren,
in vederea asigurarii unei parti din amplasamentul
necesar pentru implementarea proiectului de interes public local
"REGENERARE URBANA - NUFARUL I” din municipiul Oradea, judetul Bihor

fn scopul sistematizarii pe verticala a zonei (strazi, trotuare, parcari autoturisme, alei carosabile,
zone verzi) s-a initiat proiectul de utilitate publica de interes local ’/REGENERARE URBANA - NUFARUL
I”, ce urmeaza sa fie implementat pe amplasamentul identificat prin Planul de situatie avizat de O.C.P.I.
Bihor cu nr. 19106 din 13.02.2024, aprobat ca si coridor de expropriere prin Hotérarea Consiliului Local
al Municipiului Oradea nr. 146 din 29.02.2024.

intrucat prin implementarea acestui proiect de interes public local urmeaza s& fie afectate Si
anumite imobile care se gésesc Th prezent in proprietate privats;

In scopul preludrii in proprietatea orasului a acestor proprietati private ce urmeaz3 sa fie astfel
afectate, se poartd discutii si negocieri cu proprietarii, majoritatea dintre acestia intelegand sa
colaboreze astfel incat s& existe raporturi amiabile intre parti;

In acest context,

Vazand.
v"  calitatea Parohiei Romano - Catolice Seleus de proprietar asupra:
- suprafetei de 16/ 2.011 mp din terenul identificat cu nr. cadastral 1770986,
- suprafeteide 3/ 226 mp din terenul identificat cu nr. cadastral 157606,
- suprafetei de 55/ 1.212 mp din terenul identificat cu nr. cadastral 158108,
- suprafetei de 706 / 1.137 mp din terenul identificat cu nr. cadastral 175599:

v" oferta fermé& de vanzare, inregistratd la UAT - Municipiul Oradea - Directia Patrimoniu Imobiliar
sub nr. 268983 din 10.07.2024, din partea Parohiei Romano - Catolice Seleus, prin care
aceasta propune UAT - Municipiul Oradea spre vanzare suprafata totald de 780 mp teren - aflat
in amplasamentul viitoarei lucrari de utilitate publica, la pretul total de 143.520 Euro (cca. 184
euro / mp);

v" Opinia cu nr. 411-8/PM0O02/12.07.2024 prin care expertul evaluator Andrei Emilia - Veronica,
membru ANEVAR, confirma c& pretul solicitat de ofertant pentru tranzactionarea proprietatilor
se Incadreaza in cel al pietei imobiliare actuale pe zona pentru aceasts categorie de teren.

Intrucat contractul de vanzare - cumparare este una dintre optiunile pe care le putem folosi pentru
a prelua un imobil in proprietatea UAT - Municipiul Oradea, alternativa la expropriere, insd aceasta se
realizeazéd cu acordul ambelor parti.

Tinand cont de prevederile art. 1650 si 1652 din Legea nr. 287 din 2009, privind Codul civil,
republicata si actualizata,

In temeiul prevederilor art. 136 alin. (1) si (2), art. 129 alin. (2) lit. b) si c), art. 139 alin. (2) si art.
296 alin. (2) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

) SUPUN SPRE DEZBATERE
IN CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Proiectul de hotarare pentru aprobarea achizitiondrii de cétre UAT - Municipiul Oradea a suprafetei
totale de 780 mp teren, Tn scopul asigurdrii unei parti din amplasamentul necesar pentru implementarea
proiectului de interes pubhc local "/REGENERARE URBANA - NUFARUL I”, din municipiul Oradea,
judetul Bihor.




Parohia Romapg Catolje

RO. 41059 0 a Seleyg

radeg !
Str. Bumbaculyj, . gn;. 5502156

TEL +40_‘?70 2

MUNICIPIUI gl
JNICIH |
Citre i A @
i F!Orm BIRTA, Primar A T S5 7 1 : iy |
in atentia Consiliuly; Local g} Municipiuluj Ora e 2N g v/ AL |
paculut
:f g?glz‘; 1?;?“22 - CATOLICA SELEUS cu sediul in municipiul o?;ifﬁgs;gild%gfﬁ 4101P,
S 130r, 55 b izati ’ ~rmicili
reprezentatsi de nremto 021 6 atribuit la data de 15.04.1994, Autorizatie Gt

in calitate de proprietar al unor imobile constind in terenuri
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] a Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BIHOR
; Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Oradea

ANCPL CARTE FUNCIARA NR. 177096
TR COPIE
Carte Funciara Nr. 177096 Oradea

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:85042 Oradea
TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:21022

Adresa: Loc. Oradea, Str BUMBACULUI, Nr. 1, Jud. Bihor

Nr. |[Nr. cadastral Nr. v .
Crt r fgp:gsr;?ic " Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 177096 2.011

Constructii
Crt Nr cadastral Adresa Observatii / Referinte
Nr. topografic
Al l 177096-C1 Loc. Oradea, Jud. Bihor Casa
B. Partea [l.-Proprietari gi acte
Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
2327 /19/01/2009
Act nr. doc.cadastrala vizata de OCPI Bihaor:;
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare si L.-7/1996, dobandit Al
prin Construire, cota actuala 1/%, cota initiala 1/T
1) PAROHIA ROMANO CATOLICA SELEUS
OBSERVATII: (provenita din conversia CF 95042 Oradea)
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare si L 7/1996, dobandit All
prin Construire, cota: actuala /1/1, cota initiala 1/1
1) PAROHIA ROMANO CATOLICA SELEUS
59707 / 21/07/2015"
Act Administrativ nr{ certificat de nomenclatura stradala nr. 194060, din 21/07/2015 emis de PMO;
B3 |imobilul se afla situat pe strada Bumbacului |a nr. 1. Al ALl
C. Partea lll. SARCINI
Tnscrieri privind-dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte

de garantie si sarcini

2327 / 19/01/2009

Act nr.'contract-de concesiuneg;

c1 Intabulare; drept de CONCESIUNEpe durata a 49 de ani incepind cu Al
12.11.2008 in seria rangului inch.nr. 73975/2008.
1) ASOCIATIA CARITAS CATOLICA ORADEA
OBSERVATI: (provenita din conversia CF 95042 Oradea)
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr, 177096 Comuna/Oras/Municipiu: Oradea
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
177096 2.011
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

191337

214362

21721

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata & s ;
crt | folosintg |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1 curti DA - " . y

constructii
Date referitoare la constructii
" Destinatie Situatie . ;
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridics Observatii / Referinte
constructii de Casa
All 177096-C1 — - Cu acte

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit o= (M)
1 2 7.797

2 3 15.192

3 4 4.043

4 S 17.791

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Farmular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 177096 Comuna/Oras/Municipiu: Oradea

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit e+ (m)
5 6 28.205

6 7 6.63

7 8 10.328

8 9 25.145

9 10 9.94

10 11 14.879

11 12 27.885

12 1 22.754

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru,
*** Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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g Oficiul de Cadastru. si Publicitate Imobiliara BIHOR
- Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Oradea

CARTE FUNCIARA NR. 157606
T COPIE
Carte Funciard Nr. 157606 Oradea

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravitan

Adresa: Loc. Oradea, Jud. Bihor

Nr. |Nr. cadastral Nr. - . ;
cre|  topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 157606 226 adus din C.F. 15 Seleus nr. top. 25/12

B. Partea Il. Proprietari si acte

Tnscrier] privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

38680 / 09/07/2009
Act Administrativ nr, hotarare nr. 359, din 29/04/2009 emis de Consiliul Local Oradea (viza de legalitate sub
nr. 5556/2009, documentatie cadastrala vizata de O;C.P.I. Bihor sub nr. 38680/2009);

Bl 0 el " [ ’

A /B2

9309 / 14/02/2012

Act Notarial nr. AUT 181, din 03/02/2012 emis de BNP. TOMULESCU'LAURENTIU SEBASTIAN;

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de schimb;.dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 1/1,.ceta initiala 1/1
1 EPISCOPHA-ROMANO-CATOLICA-SELEUS
2) PAROHIA ROMANO-CATOLICA SELEUS, CIF:5502156
56796 / 22/07/2014
Act Administrativ nr, Dosar CF nr 9309, din 14/02/2012 emis de BCPI ORADEA;
Se indreapta erparea materiala strecurata la foaia B 2 in sensul ca Al
B3 |denumirea corecta-aproprietarului este Parohia Romano Catolica
Seleus

C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini Referinte

NU SUNT
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Carte Funciard Nr. 157606 Comuna/Oras/Municipiu: Oradea

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

157606

226

adus din C.F. 15 Seleus nr. top. 25/12

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL
1

178441

214342

167402

158108

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata % . .
crt | folosings |vitan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 226 - - -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit ¢= (m)
1 2 12.575

2 3 22.229

3 4 4,382

4 5 22.031

5 6 11.725

6 1 40.024

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 157606 Comuna/Oras/Municipiu: Oradea

** Lungimile segmentelor sunt determinate th planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.
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’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BIHOR
- Biroul de Cadastru gi Publicitate Imobiliara Cradea

AALBL CARTE FUNCIARA NR. 158108
b T COPIE
Carte Funciara Nr. 158108 QOradea

A. Partea |. Descrierea imobilului

Nr. CF vechi:90586
TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:18714

Adresa: Loc. Oradea, Jud. Bihor

Nr. |Nr. cadastral Nr. - )
crt| topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 158108 1.212

B. Partea |l. Proprietari si acte

nscrieri privitoare la dreptul de proprietate si aite drepturi reale Referinte
35799 / 30/05/2008
Act nr. HCL. nr. 238 din 2008 (Doc. cad. vizata de.Ocpi Bihor cu nr. 35799/2008);
B1 Intabulare,—drept—dePROPRIEFATE I-baza—t—2315—din200dobandit AL/ B2
e o = 0/1 cotetrit 1

SR ERVATH: T e 7y
9309 / 14/02/2012
Act Administrativ nr. HCL NR 359, din 29/04/2009 emis de-MUN ORADEA CONS LOCAL;

B2

AL/ B3

Act Notarial nr. AUT 181, din 03/02/2012 emis de BNP. TOMULESCU LAURENTIU SEBASTIAN;
B3 Intabuia(e, drept de PROPRIETATEclu"EitIu de schimb, dobandit prin Al

Conventie, cota actuala-1/1, cota initiala 1/1

1) EPISCOPIA ROMANO-CATOLICA-SELEUS

2) PAROHIA ROMANO-CATOLICA SELEUS, CIF:5502156
56796 [/ 22/07/2014

Act Administrativ nr.Dosar CF nr 9309, din 14/02/2012 emis de BCP| ORADEA;

Se indreapta eroarea materiala strecurata la foaia B 3 in sensul ca Al

B4 |denumirea corecta”a proprietarului este Parohia Romano Catolica
Seleus

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT
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Carte Funciard Nr. 158108 Comuna/Oras/Municipiu: Oradea
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
158108 1.212
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALH LINIARE IMOBIL
7

189424

189435

189635

189637

178641 189538

158108

157435

175592

Date referitoare la teren

nr | Categorie [intra | Suprafata - o ;
crt | folosints |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti - I pa 1212 - - «

constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor.segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit ¢ (m)
oo 2 37.401

2 3 27.0

3 4 42.021

4 1 34.999

** Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*# Distanfa dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru,
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Carte Funciard Nr. 158108 Comuna/Oras/Municipiu: Oradea
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BIHOR.

;' Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Oradea
ANCPI CARTE FUNCIARA NR. 175599
COPIE

Carte Funciara Nr. 175599 Oradea

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Oradea, Str BUMBACULUI, Nr, FN, Jud. Bihor

g;t Nr. f:g:gsrt;%'c NIl Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 175599 1.137 Teren neimprejmuit

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

53266 / 20/08/2012
Act Administrativ nr, HCL 330, din 24/05/2012 emis.de Consiliul Local {act administrativ nr. CF16146/10-09-
2010 emis de ocpi bihor; act administrativ. nr. ¢f 42677/01-07-2010 emis de ocpi bihor; act administrativ nr.
cf 13615/09-03-2011 emis de ocpi bihoriact-administrativ nr. Adev. de suprafata 33298/22-05-2012 emis de
ocpi bihor;);

Se noteazd ca imobilul cu nr. cadastral 175599 se constituie din Al

suprafata de 1940 mp. teren ce se dezlipeste din nr. topo.31/2"inscris
in CF 1355 Seleus , din suprafata'de 100 mp. teren din imobilul cu nr.
topo. 291 fnscris ih CF 32 Seleus ,.din'suprafata de 819 mp..teren din
nr. topo. 25/2 finscris in CF 16 'Seleus si din suprafata. de 218 mp.
teren despringi din nr. topo;~281/6 inscris in CFE 176155 0Oradea

B1

B2

Intabulare, drept’ de PROPRIETATEIn baza L 213/1998 si L 215/2001, Al /B.6

dobandit prin Lege, cofa actuala 43111/113700, cota initiala 1/1

1) MUNICIPIUL ORADEA, CIF:21982927, proprietate publica
OBSERVATI: reprezentdnd cota de 431,11 mp teren

82663 / 17/10/2014

Hotarare judecatoreasca nr. sentinta civila nr. 10124/20111, din 11/10/2011 emis de JUDEC. ORADEA

(decizia civila_.nr..1103/R/2013/28-11-2013 emis de TRIB. BIHOR:):

B4 |se radiaza pracesul de sub B2

7477 [ 23/01/2018

Act Administrativ nr. doc. cad. vizata cu nr 7477, din 16/01/2018 emis de OCP| Bihor; Act Notarial nr. 81, din

12/01/2018 emis de bnp Maduta loana Adina; Hotarare Judecatoreasca nr. 1025/CA-2017-R, din 08/05/2017

emis de Curtea de Apel Oradea;

se rectifica inscrierea de sub B1-3 in sensul ca se actualizeaza Al

B5 |suprafata imobilului de sub Al de la 3077 mp la 1137 mp, prin

anularea HCL 330 pentru topo 31/2

86226 [ 28/06/2022

Act Administrativ nr. Decizia nr.10083 egalizata sub nr.429/23/06/2022 de NP Stiole Lucian Marius, din

21/02/2022 emis de Guvernul Romaniei:

B6 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al/B.7
70589/113700, cota initiala 70589/113700

1) PAROHIA ROMANO-CATOLICA SELEUS, CIF:5502156
OBSERVATI: reprezentdnd cota de 705,89 mp teren

93432 / 14/07/2022
Act Administrativ nr. Incheiere nr.86226, din 28/06/2022 emis de BCPI Oradea;

B3

Al
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Carte Funciard Nr. 175599 Comuna/Oras/Municipiu: Oradea

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
Se indreaptd eroarea materiala strecurats sub nr. dos. 86226 din Al
28.06.2022, in sensul c& modul de dobandire in baza deciziei nr.

B7 |10083/21.02.2022, emisad de Guvernul romaniei, Comisia Specialad de
Retrocedare, este lege si nu hotarare judecatoreascd, asa cum s-a
inscris, sub B6,

C. Partea Iil. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini '
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 4

Extrase pentru informare on-line fa adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 175599 Comuna/Oras/Municipiu: Oradea
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
175599 1.137 Teren neimprejmuit
* Suprafata este determinata in planul de proieciie Stereg 70,

DETALII LINIARE IMOBIL

E)

1927E4

?/ 192745

175599
4
1

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata i . .

crt | folosintg |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1 curti 1 pa 1.137 - 5 - teren neimprejmuit si fara constructii

constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sférsit o= (m)
1 2 23.769
2 3 6.08
3 4 2.7
4 5 35.298
5 6 3.85
6 7 13.004
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Carte Funciard Nr. 175599 Comuna/Orag/Municipiu: Oradea

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit ¢+ (m)
7 8 11.301
8 1 39.8
** Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite’ta. 1 milimetru.

*** Distanta dintre puncte este format4 din segmente cumulate ce sunt mai mici dect valoarea i milimetru.
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Membra corporativ ANEVAR
SC EVALMOB SRL autorizatia ar. 0528

Nr. lesire 411_8 PM02/12.07.2024
| ;‘ ;

PARCELE DE TEREN SITUATE IN ORADEA,
IN ZONA STR. BUMBACULUI,
CF 177096 ORADEA, CF 157606 ORADEA, CF 158108 ORADEA,
CF 175599 ORADEA, NR. CAD. 177096, 157606, 158108, 175599

PROPRIETAR: PAROHIA ROMANO-CATOLICA SELEUS
SOLICITANT/BENEFICIAR: MUNICIPIUL ORADEA

NOTA: Datele, informatiile si continutul acestui RAPORT DE EVALUARE, fiind
confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor
putea fi fransmise sau utilizate in alt scop decét cel specificat in
lucrare, fard acordul scris si prealabil al : Beneficiarului §i evaluatorului

IULIE 2024



SCRISOARE DE TRANSMITERE A LUCRARII
Catre: MUNICIPIUL ORADEA

Ref: intocmire raport de evaluare pentru proprietatea imobiliara situata in Oradea, zona sir.
Bumbacului, Jud. Bihor, in vederea achizitiei necesara realizarii obiectivului de investitii
»,REGENERARE URBANA - NUFARUL I”, va transmitem

SINTEZA EVALUARII

Obiectul evaludrii il constituie proprietatea imobiliara inscrisa in :
- CF 177096 Oradea — cota de teren afectata de 16/2011 mp, nr. cad. 1770986, lotul 1,
- CF 157606 Oradea — cota de teren afectata de 3/226 mp, nr. cad. 1576086, lotul 5,
- CF 158108 Oradea — cota de teren afectata de 55/1212 mp, nr. cad. 158108, lotul 5,
-  CF 175599 Oradea — cota de teren afectata de 706/1137 mp, nr. cad. 175599, lotul 5,
suprafata totala afectata de 780 mp, situata in Oradea, zona str. Bumbacului, proprietar
Parohia Romano-Catolica Seleus,

Evaluatorul a evaluat bunurile imobile in calitate de evaluator independent, raportul de
evaluare fiind intocmit in concordanta cu Standardele de evaluare a bunurilor adoptate de ANEVAR
valabile 2022.

Scopul evaluarii, specificat de beneficiarul lucrarii, este de a fundamenta o opinie cu privire
Ia valoarea de piata, pentru a propune valoarea de despagubire/ achizitie a proprietatii conform
Legii 255/2010, in vederea utilizarii acesteia pentru achizitionarea de cétre Municipiul Oradea a
imobilelor, situate in Oradea, zona str. Bumbacului, constand parcele de teren, asa cum au
fost identificate mai sus, proprietar Parohia Romano-Catolica Seleus.

Avand in vedere scopul si utilizarea evaludrii, s-au avut Tn vedere recomandarile Legii 255/2010,
respectiv Standardele de evaluare ANEVAR 2022.

Oferta ferma de vanzare, intocmita de catre proprietarul imobilelor, Parohia Romano-Catolica
Seleus, prin care acesta propune Municipiului Oradea spre vanzare imobilele descrise mai sus la
pretul de 143.520 Euro .

Valorile estimate au in vedere valorile aferente din Grila Notarilor Publici 2024, respectiv
valorile de piata — acestea, la solicitarea beneficiarului lucrarii, reprezinta valoarea de
achizitie. OPINIA evaluatorului este ca in zona, terenuri libere sunt oferite conform ofertelor
regasite pe piata, la preturi cuprinse intre 122-279 eur/mp, astfel ca valoarea de 184 eur/mp
(pret total de 143.520 Eur) ofertata de proprietar o consideram un pret corect raportat la
suprafata, amplasare, acces si posibilitati de mobilare urbanistica.

SE CERTIFICA:

LOREGIMUL FURIDIC

= BEravidn

Propriciar conform CF nr FTA399 1 cota parte
Nutura proprictati

- eren

Imobul:

< amanil situat o zona de protectic ST
- montment Ansanibhlu ol
2OREGIMUL ECONOMIC
Folosinta actuald:
- teren cu categoria de folosintar curti-constructii
Destinatit propusi
- destinatie stabiiitd prin PUG - Scleus. partial Vu
Zona fiscila



Data evaluarii: 10.07.2024, curs BNR: 4.9736 lei/eur:

Suprafata teren intravilan = 780.00 m
Valoare teren intravilan = 143,520 EURO
Valoare teven infravilan = 713,811 LEI
915 LEI'MP
184 EUROMP
Jur. Andrei Emilia Veronica SC EVALMOB SRL

Evaluator autorizat membru titular ANEVAR
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3 EMILIA VERONICA
k Legicimata Nr. 10151
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Opinia se bazeaza pe urmatoarele calcule si comparabile:

Comparabila A:

https://www.storia.ro/rofoferta/de-vnzare-teren-n-oradea-1DxQqT.htm

{0 luliana
'{3 Agentie
0744 796 923

+40
Am nevoie de mai multe infar.. w0

Sunt interesata) de acest teren ofe
vanzare gt as vrea sa fac o vizionare.

Astept cuinteres raspunsul dvs.
Fultumese!

De vanzare TEREN in ORADEA! 159 000 €
Q e, Bibyor ) 122 €/me
Prezentare generala
%y Suprafata utila 1.300 m? Tip teren
@ Locatie urbana Dimensiuni
Vizionare la distanta Cere inf A Tip vanzator agentie

Descriere

De vanzare teren intravilan cu multiple posibilitati in ORADEA, situat in apropierea bisericii si Mc.Drive Nufarul.
Terenul are o suprafata genercasa de 1300 mp, ludnd in consicderare marimea si ocupahilitatea spatiilor din oras.
Terenul este format din 2 parcele cu C.F. separat.

Pe teren gasim toate utilitatile de la oras.

Utilizarile admise ale terenului sunt multiple:

-locuintd individuala, Jocuinta colectiva, functiuni administrative, functiuni financiar bancare, functiuni culturale, de invatdmant si
cercetare, functiuni de sanatate respectiv de turism.

Informatiiluliana 0744796923

Particularitati

Gard da

Media electricitate, canalizare, apéa curenta
Tip acces asfaltat



Comparabila B:
httns:Ilwww.storia.ro!ro/ofertafsapient-de—vnzare-teren-cas-ﬂgiu-comercial—721 -mp-velenta-IDvIRS

Parcelanr. 2

O Cristian Barac
s Agentie
0728115435

+40

Amneveie ¢e mai muite infor

Suntntergsatid de srest 2ren de
vanzare 3t as vrea sa fac o vizionare.
AFIEPE DU nteres raspunzul dvs,

Multurmess
e i L= * & e it
SAPIENT - DE VANZARE TEREN/CASA/SPATIU COMERCIAL 721 MP
VELENTA 162 000 € e
@ Nufstul Crades. Bikor
Prantine un nret

Prezentare generala
% Suprafata utila 721 m? 2 Tipteren intravilan

Locatie Cere informatii Dimensiuni Cere informatii

Vizionare la distanta Cere informatii 2 Tip vanzator agentie

Descriere

SAPIENT IMOBILIARE vé oferd spre vanzare o propristate pe strada Velenta, avand dublu front stradal, situatd pe doud parcele de
teren alipite, unain suprafata de 481 mp siuna in suprafatad de 240 mp, in suprafata totala de 721 mp, compartimentatd astfel:

1. Parceld 481 mp:

- casd de locuit - suprafata construitd 52 mp:

- spatiu comercial - suprafata construitd 110 mp:

- anexd - suprafatd construita 14 mp;

- curte - 265 mp.
2. Parceld 240 mp.

Proprietatea detine dublu front stradal de 31/23,5 m, jar ca utilitati beneficiazd de apa, curent electric trifazic, incalzire centrald pe
lemne, canalizare |3 limita proprietatii, acces auto, necesitind renovare.

Proprietatea se poate vinde in intregime sau defalcat, respectiv:

1. Parcela 481 mp - 122.000 euro

2. Parceld 240 mp - 41.000 euro

Pref total proprietate - 163.000 euro,

Pentru alte informatii va stau la dispozitie la tel. 0728 115435 - Cristian.

Particularitati

Gard da

Media electricitate, canalizare, apa curent§
Tip acces asfaltat



ME220ud TG SAGER OIS0 SISO T RS N3 S 0 18210

UL IOE

1SS SHE RLUIDS
AUBIRINE SUNWNHD P SURIDSUOII 3D S101QSCa N 2010200 0 ea3DeiD RiNIUSD UID SINNA 1SS
Gns |4 DIooes =0emin

G4 NO PRI BINjUGT

3) A BHDE

CUBNEY eaeed L

ORI D JREAGE IS i

vaip

YZVITIIVYNL DY Y YZ¥IAOWOHS

O

wapripy &

ArLOWIOY

| QSPEPELTLO T I

frsaiw aqmaig

BOLYINYS

IQ-INJEJNU-PUEINEY-EaJEDOIEd-Ul-E|o0 Ed e 1aj0/P/01 X0 NV SONY

10 ejiqesedwon



Anexa B
Evaluarea terenului prin metoda comparatiilor

Tarznul evaluat Teren tompanabil *A" {ofna) mpzrabil *B” (cPrta) | Teren comparabil "C” (Ofnta)
122 00
entruofetd tranzactia (Euto mp). matjzda -3
. 2 4 =0
Euto mp) 126.17
Drept de proprietate Deplin Deplin
ara pentns de gz propristzte (Euro. op) 0
[ 0
Praf zjuxtatFues oo} 20,17 166.58
Restrictii legale Considarat firs Consident o Consident Sn
Zjostare panln {Eueo. zp) [T b
Prej sjuztztFure oo 12017
Conditii de piaia (data vanzarii] stuals zcrsaiz
cond dz pista Ewre =p) 0.0 0.0 2.0
WO - ol 20.17 23835
" Oradza, in apropiere de Me Drive R Oradza, in parcarea
radea, Jona s ibaculi 3 Or, fier T s
Localizare Oradea, Jona s, Bumbaculni Nuforud adeq, cardier Velenta EKauftand Nufarul
nr. Cad. 177096, 157606, 2% 104 -13%
158108, 175 24.62 15.83 -34.50
144,72 182.40 203.96
750 1300 1501
ajuztzes pant: din: 4586 -18%4a -14%:
220
Pez) sjustatEueo o) 131.04 185
Utilitatile tehnico-edilitare disponibile | zpa, canal, enargis alacirica, gaz 3p3, canal, enarzi
ajustars pentrs wtititati (Furo - mg 32.7e
Pref zjustatEvro  mp) 163.80
Stare teren plan, considerat Sra conswoctii plan, liber da constroctii
3justars pantns stars teren (Eusa  op) 0%
=ph
Acces teren drum 2shitat dsum asiliar
e
Przf gjnstatFuro o) 186.17 183.87
mezidential comercial szzidential comarrial sazidential comerial rezidential comarial
sjustars paatm 0.0% 0.0% 0.0
163.80 196.17 183.97
41.80
34.26%
TL.14
38.31% .68
184.00 163.80 196.17 153.87

Suprafata teven intravilm .

. " E a1 )
Valoare teren intravilan = 143,520 EURO -
Valoare teren intravilan = 713,811 LET
915 LEIMP
184 EUROAIP
NOTA™ Aceasta ajustare a comparabilelor nu este element de comparafie ¢l ¢ transformare a valorii de tranzactie in pretul de vanzare {prin aproximarea
marjei de reducere a pretului real al tranzactiei din considerente impozabile Iz data evaluarii. avend ca baza atitudinea participantilor pe piata , vanzatorii si
cumparatorii).

Drept de proprietate: nu s-au aplicat ajustari

Restrictii legale : nu s-au aplicat ajustari
Conditii de piata: nu au fost aplicate ajusteri | find considerate similare

Localizare; s-au aplicat ajustari pozitive comparabilelor A si B, decarece sunt (ooalizate mai putin central sau mai putin accesibil si ajustare negativa
comparabilei C care esfe situata in zons intens circulata.

Caracteristici fizice: s-au aplicat ajustari pozitive tuturor comparabilelor pentru diferenta d= suprafata. tinandu-se cont de suprafata initiala neafectats d=
propiectul de interes public local; pretul pe mp 3l terenuivi fiind invers proportional cu suprafate

Utilitati: s-a aplicat ajustare pozitiva comparabilei B care are canalizarea Ia limita proprietatii sl incalzire centralizata pe lemne si ajustare pozitiva
comparabilei A care nu dispune de gaz ia limita propristatii

£l

Stare teren: nu s-au aplicat ajustari, proprietatea subiect fiind evaluata ca find libera de constructii pe suprafata

Acces teren: nu s-au aplicat ajustari

Zonare: nu s-au aplicat ajustari.




