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JUDETUL BIHOR
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Municipiul Oradea. judetul Bihor. Piata Unirii nr. 1. C.P. 410 100, Tel. +40 0259-437 000, Fax. +40 0239-437 544, E-mail. primarici@oradea ro

Pro[ectc_ie
HOTARARE

pentru aprobarea efectuarii unui schimh imahiliar
intre UAT - Municipiul Oradea si doamna

Analizand Referatul de aprobare al primarului municipiului Oradea, in calitate de initiator, inregistrat sub nr. 244579/1 din
21.06.2024, prin care se propune efectuarea unui schimb imobiliar intre UAT - Municipiul Oradea, respectiv
I
Luand in considerare:
cererea. inreaistrata la UAT - Municipiul Oradea - Directia Patrimoniu Imabiliar sub nr. 159114 din 08.04.2024, prin care doamna
isi manifesta interesul de a efectua un schimb imobiliar, in contextul intentiei acesteia de efectuare a
unor investitii asura intreqului imobil situat in municipiul Cradea, str. Roman Ciorogariu nr. 47,
faptul ca sofii sunt proprietari majoritari in curtea comuna din str. Roman Ciorogariu nr. 47,
respectiv detin in proprietate exclusiva apartamentul 1, apartamentul 3 si apartamentul 4 (astfel cum sunt ele diferentiate
din punct de vedere administrativ), din cele 4 apartamente existente in imobil si solicitd acest schimb motivat de faptul ca,
apartamentul 2 aflat in proprietatea Municipiului Oradea are in comun cu apartamentul 1 si apartamentul 3, fundatia,
peretii si acoperisul care sunt degradate, intregul imobil necesitand urgente lucrari de reabilitare totala,
Raportul de evaluare al celor doua imobile a fost realizat de evaluator - membru AN.E.V.A.R., valoarea imobilelor fiind
stabilita la 41.200 euro pentru imobilul proprietatea UAT situat in Oradea, str. Roman Ciorogariu nr. 47, ap. 2, respectiv
43.000 euro pentru imobilul proprietatea doamnei Veneziano Mariana situat in Oradea, str. Aleea Rogerius nr. 6, bl. L2,
sc. A, et 4, ap. 30.
propunerea Comisiei de analiza a solicitarilor de locuinte privind locuintele gestionate de Municipiul Oradea prin Directia
Patrimoniu Imobiliar, altele decat locuintele sociale si locuintele pentru tineri construite din fondurile ANL (conform
Procesului verbal nr. 244266 din 20.06.2024);
Declaratia autentificata la notar public sub nr. 672 din 21.06.2024, prin care doamna _ renunta la orice
suma rezultata din diferenta de pret dintre imobilele schimbate.
Tinand cont de prevederile Hotararii Consiliului Local nr. 245 din 28.03.2024 prin care s-a aprobat procedura privind
schimbul de imobile (locuinte si spatii) apartinand domeniului privat al UAT - Municipiul Oradea;
in conformitate cu prevederile art. 1763 din Legea nr. 287 din 2009, privind Codul civil, republicata si actualizata,
in temeiul art. 129 alin. (2) lit. ¢), art. 139 alin. (2) si art. 196 alin. (1) lit. a) din O.U.G. nr. 57 din 2019 privind Codul
administrativ,

Consiliul Local al Municipiului Oradea
Hotaraste

Art. 1. Se insuseste Raportul de evaluare cu nr. 412 din 17.06.2024 (anexat in sinteza la prezenta), intocmit de catre evaluator -
membru A.N.E.V.AR., pentru stabilirea valorii de circulatie a imobilelor propuse a se schimba, respectiv pentru cel situat
in municipiul Oradea, str. Roman Ciorogariu nr. 47, ap. 2 - proprietatea privata a UAT - Municipiul Oradea, precum si a

imobilului situat in municipiul Oradea, str. Aleea Rogerius nr. 6, bl. L2, sc. A, et. 4, ap. 30 - | NN

Art. 2. Se aproba efectuarea schimbului imobiliar intre UAT - Municipiul Oradea, respectiv |_ astfel:
2. I

ofera in favoarea UAT - Municipiul Oradea

- imobilul situat in municipiul Oradea, str. Aleea Rogerius nr. 6, bl. L2, sc. A, et. 4, ap. 30,
- format din 2 camere, bucatarie, hol si baie,

- avand suprafata utila de 29,09 mp construita de 35,83 mp si teren in cotd de 9 mp,

- identificat cu nr. cadastral 151115-C1-U93, inscris in CF nr. 151115 - Oradea;

la pretul de 214.015 lei (echivalentul a 43.000 Euro, /a cursul BNR de 4,9771 lei / eur).



Art. 3.

Art. 4.

Art. 5.

Art. 6.

Art. 7.

2.2. UAT - Municipiul Oradea

ofera la schimb doamnei

- imobilul situat in municipiul Oradea, str. Roman Ciorogariu nr. 47, ap. 2,

- format din 1 camera, bucatarie, antreu, baie si pod deasupra apartamentului,

- avand suprafata utila de 29,3 mp construita de 38,5 mp, cota de teren de 89/332 mp,

- identificat cu nr. cadastral 162560-C1-U4, inscris in CF nr, 162560 - Oradea;

la pretul de 205.057 lei (echivalentul a 41.200 Euro, /a cursul BNR de 4.9771 lei / eur).

urmand ca dupa realizarea schimbului, Municipiul Oradea sa devina proprietar exclusiv al imobilului situat in
municipiul Oradea, str. Aleea Rogerius nr. 6, bl. L2, sc. A, et. 4, ap. 30, iar_sé devina
proprietar exclusiv al imobilului situat in municipiul Oradea, str. Roman Ciorogariu nr. 47, ap. 2.

Tinand cont de Declaratia notariala de renuntare depusa de ||| || S schimbu! imobiliar va fi efectuat fara
plata sumei de 8.958 lei (echivalentul a 1.800 Euro, la cursul BNR de 4,9771 lei / eur), care reprezinta diferenta rezultata
din preturile imobilelor descrise la pct.2.

Sumele necesare acoperirii transferului dreptului de proprietate si cele de publicitate imobiliara, precum si costul raportului

de evaluare se vor suporta integral si exclusiv de catre ||| GGG

Se aproba actualizarea Inventarului domeniului privat, respectiv a evidentelor contabile de patrimoniu ale UAT - Municipiul
Oradea, in concordanta cu prevederile din prezenta Hotarare.

Cu ducerea la indeplinire a prezentei Hotarari se incredinteaza primarul Municipiului Oradea, Directia Patrimoniu Imabiliar,

Directa Economica 5!

Prezenta Hotarare se comunica cu:
- Institutia Prefectului - Judetul Bihor;
- Primarul Municipiului Oradea;
- Directia Patrimoniu Imobiliar - Serviciul Locuinte, Spatii Comerciale;
- Directia Economica;
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Romania

Judetul Bihor
Municipiul Oradea
Primar

Nr. 244579/1 din 21.06.2024

REFERAT DE APROBARE
pentru PROIECTUL DE HOTARARE

privind aprobarea efectuarii unui schimb imobiliar

intre UAT - Municipiul Oradea si [

Vazand:

cererea inregistrata la UAT - Municipiul Oradea - Directia Patrimoniu Imobiliar sub nr.
159114 din 08.04.2024, prin care | NG s nanifests interesul de a
efectua un schimb imobiliar, in contextul intentiei acesteia de efectuare a unor investitii
asupra intregului imobilul situat in municipiul Oradea, str. Roman Ciorogariu nr. 47,

Hotararea Consiliului Local al municipiului Oradea nr. 245 din 28.03.2024 prin care s-a
aprobat procedura privind schimbul de imobile (locuinte si spatii) apartinand domeniului
privat al UAT - Municipiul Oradea,

Procesul Verbal nr. 244266 din 20.06.2024 al Comisiei de analiza a solicitarilor de locuinte
privind locuintele gestionate de Municipiul Oradea prin Directia Patrimoniu Imobiliar, altele
decat locuintele sociale si locuintele pentru tineri construite din fondurile ANL,

Raportul de evaluare cu nr. 412 din 17.06.2024 intocmit de evaluator - membru
AN.EV.AR. pentru stabilirea valorii de circulatie a imobilului proprietatea UAT, ce
urmeaza sa faca obiectul schimbului imobiliar, respectiv pentru stabilirea valorii de circulatie

a imobilului oferit de |G

in conformitate cu dispozitile art. 139, alin. (2) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului

Romaniei nr. 57/2019 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ care stipuleaza la alin. (4) ca:
“prin exceptie de la prevederile alin. (1), hotarérile privind dobéndirea sau instrdinarea dreptului de
proprietate in cazul bunurilor imobile se adopta de consiliul local cu majoritatea calificata definita
de art. 5 it. d), de doua treimi din numarul consilierilor locali in functie”,

Motivat de interesul administratiei publice locale de a facilita realizarea de investitii in zona

ultracentrala a orasului,

In acest context,

PROPUN
CONSILIULUI LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Proiectul de hotarare aprobarea efectuarii unui schimb imobiliar intre UAT - Municipiul Oradea

'




. Romania
Judetul Bihor Piata Unirii, nr. 1
Municipiul Oradea 410100, Oradea

Directia Patrimoniu Imaobitiar Tel. +400255-436 276
Fax. +40 0259-436 276

E-mail.primarie@oradea.ro

RAPORT DE SPECIALITATE

Nr. 24457912
Data: 21.06.2024
pentru aprobarea efectudrii unui schimb imobiliar
intre UAT - Municipiul Oradea si doamna Venezianc Mariana

Prezentul Raport de specialitate a fost intocmit de catre Directia Patrimoniu Imobiliar - Serviciul Locuinte, Spatii
Comerciale, in baza Referatului de aprobare al primarului Municipiului Oradea nr. 244579/1 din 21.06,2024, pentru
proiectul de Hotarare privind aprobarea efectudrii unui schimb imobiliar intre UAT - Municipiul Oradea si doamna

I

Prin cererea, inregistrata la UAT - Municipiul Oradea sub nr. 159114 din 08.04.2024|
I solicitat efectuarea unui schimb imobiliar, avand ca obiect imobilul, proprietate privata al UAT - Municipiul
Oradea, situat in municipiul Oradea, str. Roman Ciorogariu nr. 47, ap. 2.

Imobilul situat in municipiul Oradea, str. Roman Ciorogariu nr. 47 este unul colectiv, compus din 4 apartamente,
din care doua apartamente (ap. 1 si ap. 3) constituie proprietatea privata a | NN " 2partament
(ap. 4) constituie proprietatea privata a domnuiui || respectv un apartament (ap. 2) constituie
proprietatea privatd a UAT - Municipiul Oradea.

] ] sunt proprietari majoritari in curtea comuna din str. Roman Cicrogariu nr. 47,
respectiv detin in proprietate exclusiva apartamentul 1, apartamentul 3 si apartamentul 4 (astfel cum sunt ele diferentiate
din punct de vedere administrativ) din cele 4 apartamente existente in imobil. Schimbul este motivat de faptul ca,
apartamentul 2 aflat in proprietatea Municipiului Oradea are in comun cu apartamentul 1 si apartamentul 3, fundatia,
peretii si acoperisul. Acestea sunt degradate, intreguf imobil necesitand urgente lucrari de reabilitare totala.

~ Imaobilul solicitat la schimb, situat in municipiul Oradea, str. Roman Ciorogariu nr. 47, ap. 2, compus din;

una camerd si dependinte (bucatarie, antreu si baie), in suprafata utild de 29,3 mp, suprafata construita de
38,5 mp, inscris in CF nr. 162560-C1-U4 QOradea si teren in cotd de 89/332 mp, se afla in proprietatea
privatd a UAT - Municipiul Oradea.

# Imobilul oferit la schimb, situat in municipiul Oradea, str. Aleea Rogerius nr. 6, bl. L2, sc. A, et. 4, ap. 30,

este compus din: 2 camere si dependinte (bucatarie, hol si baie) in suprafata utila de 29,09 mp, suprafata
construitd de 35 83 mn_inscris in CF nr_151115-C1-U83 Oradea si teren in cotd de 9 mp, se afld in

Raportul de evaluare al celor douad imobile a fost realizat de evaluator - membru AN.EV.AR., valoarea
imobilelor fiind stabilita la 41.200 euro pentru imobilul proprietatea UAT situat in Oradea, str. Roman Ciorogariu nr. 47,
ap. 2, respectiv 43.000 euro pentru imobilul proprietatea doamnei Venezianc Mariana situat in Oradea, sir. Aleea
Rogerius nr. 6, bl. L2, sc. A, et. 4, ap. 30.

Conform Declaratiei autentificatd la notar public sub nr. 672 din 21.06.2024, _|
renunta |a orice suma reprezentand diferenta de pret care rezulta din rapoartele de evaluare a celor 2 imobile.

Precizam faptul ¢, prin Hotararea Consiliului Local al municipiului Oradea nr. 245 din 28.03.2024 s-a aprobat
procedura privind schimbul de imobile (locuinte si spatii) apartinand domeniului privat al UAT - Municipiul Oradea. Prin
abordarea unor astfel de solutii se urmareste ca municipalitatea sa-si pasireze numarul de locuinte pe care le are in
proprietate (sa nu-si diminueze patrimoniul} iar proprietarti majoritari/ coproprietarii sa-si poatd intregi partea de imobil
pe care o detin, respectiv s& poata investi eficient in reabilitare/ reconstruire.

Procedura schimbului de imobile este guvernata si de catre dispozitile art. 139, alin. (2) din Ordonanta de
Urgent& a Guvernului Romaniei nr. 57/2019 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ care stipuleaza ia alin. (4) ca:
“prin exceptie de la prevederile alin. (1), hotérarile privind dobandirea sau instrainarea dreptului de proprietate in cazul
bunurilor imobile se adopta de consiliul local cu majoritatea calificata definita de art. 5 lit. d), de doua treimi din numarut
consilierilor locali in functie”.

Tinénd cont de propunerea Comisiei de analizd a solicitarilor de locuinte privind locuiniele gestionate de
Municipiul Oradea prin Directia Patrimoniu Imobiliar, altele decét locuintele sociale $i locuintele pentru tineri construite
din fondurile ANL (conform Procesului verbal nr. 244266 din 20.06.2024),



Intrucat schimbul de imobile se poate realiza doar intre proprietari, potrivit dispozitiilor legale stipulate de art.
1763-1764 Cod Civil, respectiv este obligatorie forma autentica in cazul contractului de schimb de imobile,

Vazand:

~ posibilitatea realizarii unui schimb imobiliar, avantajos pentru ambele parti,

~ sinteza Raportului de evaluare cu nr. 412 din 17.06.2024 intocmit de evaluator - membru AN.EVAR.,

imobiliar, respectiv pentru stabilirea valorii de circulatie a imobilului oferit de

Motivat de interesul administratiei publice locale de a facilita realizarea de investli In zona ultracentrala a
orasului,

Potrivit prevederilor art. 1763-1764 din Legea nr. 287 din 2009, privind Codul civil, republicata si actualizata,

in temeiul art. 129 alin. (2) lit. c), art. 139 alin. (2) si art. 196 alin. (1) lit. a) din O.U.G. nr. 57 din 2019 privind
Codul administrativ,

PROPU NEM
Consiliului Local al Municipiului Oradea

1. insusirea Raportului de evaluare cu nr. 412 din 17.06.2024 (anexat in sinteza la prezenta), intocmit de catre
evaluator - membru AN.EV.AR., pentru stabilirea valorii de piata a imobilelor care fac obiectul schimbului,
respectiv:

- imobilul situat in municipiul Oradea, str. Roman Ciorogariu nr. 47, ap. 2 - proprietatea privata a UAT -

Municipiul Oradea,

imobilul situat in municipiul Oradea, str. Aleea Rogerius nr. 6, bl. L2, sc. A, et 4, ap. 30 - proprietatea

2. Aprobarea efectuarii schimbului imobiliar intre UAT - Municipiul Oradea si _ astfel:

21;
ofera in favoarea UAT - Municipiul Oradea
- imobilul situat in municipiul Oradea, str. Aleea Rogerius nr. 6, bl. L2, sc. A, et. 4, ap. 30,
- format din 2 camere, bucatarie, hol si baie,
- avand suprafata utila de 29,09 mp construita de 35,83 mp si teren in cota de 9 mp,
- identificat cu nr. cadastral 151115-C1-U93, inscris in CF nr. 151115 - Oradea:
la preful de 214.015 lei (echivalentul a 43.000 Euro, /a cursul BNR de 4,9771 lei/ eur),

2.2. UAT - Municipiul Oradea
ofera la schimb || KT
- Imobilul situat in municipiul Oradea, str. Roman Ciorogariu nr. 47, ap. 2,
- format din 1 camerd, bucatarie, antreu, baie si pod deasupra apartamentului,
- avand suprafata utila de 29,3 mp construita de 38,5 mp, cota de teren de 89/332 mp,
- identificat cu nr. cadastral 162560-C1-U4, inscris in CF nr. 162560 - Oradea:
la pretul de 205.057 lei (echivalentul a 41.200 Euro, /a cursul BNR de 4,9771 lei / eur),
urmand ca in dupa realizarea schimbului, Municipiul Oradea s devina proprietar exclusiv al imobilului
situat in municipiul Oradea, str. Aleea Rogerius nr. 6, bl. L2, sc. A, et. 4, ap. 30, iar dna Veneziano Mariana
sa devina proprietar exclusiv al imobilului situat in municipiul Oradea, str. Roman Ciorogariu nr. 47, ap.
2.

3. Tinand cont de Declaratia notariala de renuntare depusa de _schimbul imobiliar va fi
efectuat fara plata sumei de 8.958 lei (echivalentul a 1.800 Euro, la cursul BNR de 4,9771 lei / eur), care
reprezinta diferenta rezultata din preturile imobilelor descrise la pet.2,

4. Sumele necesare acoperirii transferului dreptului de proprietate si cele de publicitate imobiliara, precum si costul
raportului de evaluare sa se suporte integral si exclusiv de catre || NEGEGGGGNGNGGN
3 Aprobarea actualizarii Inventarului domeniului privat, respectiy.a evidentelor contabile de patrimoniu ale UAT -

Municipiul Oradea, in concordanta cu prevederile din prezen
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EVALMOR Membru corporativ ANEVAR
SC EVALMOB SRL autorizatia nr. 0528

I EVALUA

CONSTRUCTII SI TERENURI - SCOP SCHIMB IMOBILIAR

1. Str.Ep. Roman Ciorogariu nr. 47, ap.2 :

- apartament in Su = 29.3 mp, Sc = 38.5 mp inscris in CF 162560-C1-U4 Oradea si teren in
cota de 89/322 mp

- imobilul se afla in proprietatea Municipiului Oradea, proprietate privata.

Nr. lesire 412/17.06.2024

RAPORT D

—

DI
RE

2. Str. Aleea Rogerius nr.6, bl. L2, sc. A, et. 4, ap.30:

- apartament in Su = 29.09 mp, Sc = 35.83 mp inscris in CF 151115-C1-U93 Oradea si teren
in cota de 9 mp
imobilul se afla in proprietatea

PROPRIETARI: MUNICIPIUL ORADEA, G
soLiciTANT/BENEFICIAR: MuNiciPiuL orADEA, NG

NOTA: Datele, informatiile si continutul acestui RAPORT DE EVALUARE, fiind
confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor
putea fi transmise sau utilizate in alt scop decét cel specificat in
lucrare, fara acordul scris si prealabil al :

Beneficiarului

§i
evaluatorului

IUNIE 2024



SCRISOARE DE TRANSMITERE A LUCRARII
Catre: MUNICIPIUL ORADEA, I

Referitor la evaluarea bunurilor imobile constand in CONSTRUCTII S| TERENURI:

Str. Ep. Roman Ciorogariu nr. 47, ap.2 ,apartament in Su = 29.3 mp, Sc = 38.5 mp inscris in CF 162560-C1-
U4 Oradea si teren in cota de 89/322 mp, in proprietatea Municipiului Oradea, proprietate privata.

Str. Aleea Rogerius nr.6, bl. L2, sc. A, et. 4, ap.30,apartament in Su = 29.09 mp, Sc = 35.83 mp inscris in CF
151115-C1-U93 Oradea si teren in cota de 9 mp, proprietatea dnei. Veneziano Mariana.

— pentru perfectare schimb imobiliar, va transmitem
SINTEZA EVALUARII
Obiectul evaludrii Tl constituie proprietatea imobiliara inscrisa in :

1. Ep. Roman Ciorogariu nr. 47, ap.2 :

- apartament in Su = 29.3 mp, Sc = 38.5 mp inscris in CF 162560-C1-U4 Oradea si teren in cota de
89/322 mp

- imobilul se afla in proprietatea Municipiului Oradea, proprietate privata.

2. Str. Aleea Rogerius nr.6, bl. L2, sc. A, et.4, ap.30:
apartament in Su = 29.09 mp, Sc = 35.83 mp inscris in CF 151115-C1-U93 Oradea si teren in cota de
9 mp

- imobilul se afla in proprietatea | GGG

Scopul evaluarii este estimarea valorii de piata a imobilelor, constructii si terenuri, in premisa unui
schimb mobiliar.

Evaluatorul a evaluat bunurile imobile in calitate de evaluator independent, raportul de evaluare fiind
intocmit in concordanta cu Standardele de evaluare a bunurilor adoptate de ANEVAR editia 2022.

Valoarea de piata — reprezinta suma estimata pentru care un activ sau datorie ar putea fi schimbatala
la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare,
dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara
constrangere.

Dat fiind scopul evaluarii si anume estimarea Valorii de piata a celor doua imobile,valorile estimate
prin abordarea prin piata, la data evaluarii: 14.06.2024 (curs BNR 4.9771), sunt:

1.Str. Ep. Roman Ciorogariu nr. 47, ap.2:

. Valoare estimata | Valoare estimata
Proprietatea evaluata
EUR LEI
Valoare teren 33998 169211
Valoare constructii 7202 35845
Valoare proprietate 41200 205057

2.Str. Aleea Rogerius nr.6, bl. L2, sc. A, et. 4, ap.30:
Valoarea de achizitie a apartamentului (constructie + teren) este de 43000 Eur, cf. contract de vanzare-
cumparare incheiat in data de 05.06.2024, opinia evaluatorului fiind accea ca, tinand cont de preturile
apartamentelor din zona, de finisaje si de regimul de inaltime, pretul de achizitie al apartamentului
reprezinta valoarea de piata a acestuia.

Jur. Andrei Emilia Veronica SC EVALMOB SRL
Evaluator autorizat membru titular ANEVAR
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