ROMANIA 1 bre
JUDETUL BIHOR 4L
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Municipiul Oradea, judeful Bihor, Piata Unirii, nr. 1, C.P. 410 100, Tel. +40 0259-437 000, Fax. +40 0259-437 544, E-mail: primarie@oradea.ro

Proiectqe
HOTARARE

pentru aprobarea preludrii in proprietatea UAT - Municipiul Oradea gi inscrierea in domeniul public
a terenului, in suprafata de 14 mp, identificat cu nr. cadastral 215931, inscris in CF nr. 215931,
situat in zona strazii poet Dimitrie Anghel

Analizand Referatul de aprobare al primarului Municipiului Oradea, in calitate de initiator, inregistrat cu nr.
256485/1 din 19.06.2023, prin care Directia Patrimoniu Imobiliar propune preluarea in proprietatea UAT - Municipiul Oradea
si inscrierea in domeniul public a terenului, in suprafata de 14 mp, identificat cu nr. cadastral 215931, inscris in CF 215931 -
Oradea, situat in mun. Oradea, in zona strazii poet Dimitrie Anghel nr. 33B.

Vazand Avizul Favorabil, nr. 676 din 13.04.2023, pentru Construire doua locuinte unifamiliale, prin care se
propune si largirea strazii poet Dimitrie Anghel, in dreptul amplasamentului studiat, la un profil transversal de 12,00 m, iar
terenul rezervat largirii strazii, urmand sa fie preluat in favoarea domeniului public.

Avand in vedere declaratia de renuntare la dreptul de proprietate cu incheiere de autentificare nr. 376 din
24.05.2023, redactata la Biroul Individual Notarial — Bot loana - Stefania din Oradea, potrivit careia dl.

I - rcnuntat la dreptul lor de proprietate asupra terenului, in suprafata de
14 mp, identificat cu nr. cadastral 215931, inscris in CF 215931 - Oradea.

Tinand cont de prevederile art. 562 alin. (2) si art. 889 din Codul civil,

In temeiul art. 129 alin. (2) lit. ,¢", art. 291 alin. (3) lit. ,@", art. 139 alin. (2) si art. 296 alin. (2) din Ordonanta de
Urgenta a Guvernului nr. 57 din 2019 privind Codul administrativ.

Consiliul Local al Municipiului Oradea
Hotaraste

Art. 1. Se aproba preluarea in proprietatea privatd a UAT - Municipiul Oradea a terenului, in suprafaté de 14 mp, identificat
cu nr. cadastral 215931, inscris in CF nr. 215931 - Oradea, situat in mun. Oradea, in zona strazii poet Dimitrie
Anghel nr. 33B.

Art. 2. Se aproba trecerea imobilului - teren, identificat la art. 1 - din proprietatea privatad a UAT - Municipiul Oradea, in
proprietatea publica a UAT - Municipiul Oradea, in vederea asigurérii profilului stradal.

Art. 3. Se aproba completarea Inventarului bunurilor din domeniul public al UAT - Municipiul Cradea, cu prevederile prezentei
Hotarari.

Art. 4. Cuducerea la indeplinire a prezentei Hotarari se incredinteaza primarul Municipiul Oradea, Directia Patrimoniu Imobiliar
si Directia Economica.

Art. 5. Prezenta Hotarare se comunica cu:
- Institutia Prefectului - Judetul Bihor,
- Primarul Municipiului Oradea;
- Primaria Municipiului Oradea (PMO) - Directia Patrimoniu Imobiliar - Serviciul Terenuri,
- PMO - Directia Patrimoniu Imabiliar - Serviciul Cadastruy;
- PMO - Directia Economicg;
- Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Bihor,
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ROMANIA

JUDETUL BIHOR
MUNICIPIUL ORADEA
PRIMAR

Nr. 256485/1 din 19.06.2023

REFERAT DE APROBARE
pentru PROIECTUL DE HOTARARE

privind preluarea in proprietatea UAT - Municipiul Oradea
si inscrierea in domeniul public a terenului, in suprafata de 14 mp,
identificat cu nr. cadastral 215931, inscris in CF nr. 215931,
situat in zona strazii poet Dimitrie Anghel

Prin cererea inregistratda la UAT - Municipiul Oradea - Directia Patrimoniu Imobiliar
sub nr. 250061 din 13.06.2023, dl. a solicitat preluarea in proprietatea
UAT - Municipiul Oradea a terenuiul, In suprarata ae 14 mp, identificat cu nr. cadastral
215931, inscris in CF 215931 - Oradea, situat in zona strazii poet Dimitrie Anghel nr. 33B;

Vazand:

v" Avizul Favorabil, nr. 676 din 13.04.2023, pentru Construire doua locuinte
unifamiliale, prin care se propune si largirea strazii poet Dimitrie Anghel, in
dreptul amplasamentului studiat, la un profil transversal de 12,00 m, terenul
rezervat largirii strazii, urmand sa fie preluat in favoarea domeniului public;

v' Declaratia de renuntare la dreptul de proprietate cu incheiere de autentificare

nr. 376 din 24.05.2023, redactatd la Biroul Individual Notarial — Bot loana -

Stefania din Oradea. potrivit careia dl. | GGG sotia sa, d-na.

au renuntat la dreptul lor de proprietate asupra

terenului, in suprafata de 14 mp, identificat cu nr. cadastral 215931, inscris in

CF 215931 - Oradea,

v' ca In baza acestei declaratii s-a radiat din CF, nr. 215931 - Oradea, dreptul de
proprietate intabulat in favoarea proprietarului privat.

In vederea inscrierii acestui teren in proprietatea publicd a UAT - Municipiul Oradea,

in temeiul art. 129 alin. (2) lit. ,¢”, art. 291 alin. (3) lit. ,a", art. 139 alin. (2) si art. 296
alin. (2) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57 din 2019 privind Codul administrativ,

in baza prevederilor art. 136 alin. (1) si (2) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul

administrativ,

) SUPUN SPRE DEZBATERE
IN CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Proiectul de hotarare privind aprobarea preluarii in proprietatea UAT - Municipiul Oradea si
inscrierea in domeniul public a terenului, in suprafatd de 14 mp, identificat cu nr. cadastral
215931, inscris in CF 215931 - Oradea, situat in zona strazii poet Dimitrie Anghel.

INITIATOR /= . | i
PRIMAR 'A ;
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Piata Unirii, nr. 1
Primaria Municipiului Oradea 410 100, Oradea
Directia Patrimoniu Imobiliar Tel. +40 0259-436 276

Fax. +40 0259-436 276

E-mail: primarie@oradea.ro

RAPORT DE SPECIALITATE

Nr. 256485/2
Data: 19.06.2023

pentru aprobarea preludrii in proprietatea UAT - Municipiul Oradea si inscrierea in domeniul public
a terenului, in suprafata de 14 mp, identificat cu nr. cadastral 215931, inscris in CF nr. 215931,
situat in zona strazii poet Dimitrie Anghel

Prezentul Raport de specialitate s-a intocmit, de catre Directia Patrimoniu Imobiliar - Serviciul Terenuri, in baza
Referatului de aprobare nr. 256485/1 din 19.06.2023, pentru preluarea in proprietatea UAT - Municipiul Oradea si inscrierea
in domeniul public a terenului, in suprafata de 14 mp, identificat cu nr. cadastral 215931, inscris in CF 215931 - Oradea,
situat in mun. Oradea, in zona strazii poet Dimitrie Anghel nr. 33B.

Prin Avizul Favorabil, nr. 676 din 13.04.2023, pentru Construire doua locuinte unifamiliale, se propune si largirea
strazii poet Dimitrie Anghel, in dreptul amplasamentului studiat, la un profil transversal de 12,00 m, terenul rezervat largirii

strazii, urmand sa fie preluat in favoarea domeniului public.
Conform declaratiei de renuntare la dreptul de proprietate cu incheiere de autentificare nr. 376 din 24.05.2023,

redactata la Biroul Individual Notarial — Bot loana - Stefania din Oradea, d|. | N | | |} A
I - renuntat la dreptul lor de proprietate asupra terenului, in suprafatd de 14 mp, identificat cu nr.
cadastral 215931, inscris in CF 215931 - Oradea.

in baza acestei declaratii s-a radiat din CF nr. 215931 - Oradea, dreptul de proprietate al proprietarilor privati.

in art. 889 al Codului civil, privitor la renuntarea la dreptul de proprietate se specifica urmatoarele:

(1) Proprietarul poate renunta la dreptul sau printr-o declaratie autentica notariala inregistrata la biroul de cadastru si
publicitate imobiliara pentru a se inscrie radierea dreptului.

(2) In acest caz, comuna, oragul sau municipiul, dupd caz, poate cere inscrierea dreptului de proprietate in folosul séu,
in baza hotarérii consiliului local, cu respectarea dispozitiilor legale privind transferul drepturilor reale imobiliare,
daca o alta persoand nu a solicitat inscrierea in temeiul uzucapiunii.

Conform art. 562 alin. (2) al Codului civil, momentul in care se stinge dreptul de proprietate este cel in care

declaratia de renuntare este inscrisa in cartea funciara, in conditiile legii.
In temeiul art. 129 alin. (2) lit. ,¢", art. 291 alin. (3) lit. ,@", art. 139 alin. (2) si art. 296 alin. (2) din Ordonanta de

Urgenta a Guvernului nr. 57 din 2019 privind Codul administrativ,
In baza prevederilor art. 136 alin. (1) si (2) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

PROPUNEM
Consiliului Local al Municipiului Oradea

1. Aprobarea preludrii in proprietatea privata a UAT - Municipiul Oradea a terenului, in suprafata de 14 mp, identificat cu
nr. cadastral 215931, inscris in CF nr. 215931 - Oradea, situat in mun. Oradea, in zona strazii poet Dimitrie Anghel nr.
33B.

2. Aprobarea trecerii imobilului - teren identificat la pct. 1, din proprietatea privata a UAT - Municipiul Oradea, in
proprietatea publica a UAT - Municipiul Oradea, in vederea asigurarii profilului stradal.

3. Aprobarea completarii Inventarului domeniului public al UAT { Municipiul Oradea referitor la imobilul - teren identificat la
pet. 1 din prezentul Raport de specialitate.

/I:uﬁﬁPBB/A) Cristi h Papescu
Director exeautiv Director executiv adj.

Intocmit: Marius Bosca



Anexa Nr. 16

PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI

- intravilan -
Scara: 11500
NR. CADASTRAL SUPRAFATA ADRESA IMOBILULUI
o o MASURATA oy . :
str. Dimitrie Anghel, nr. 33B, mun. Oradea, jud. Bihor
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Nr. parcela | Categone de folosinta Suprafata (mp) | Mentiuni B
1 A 14 Teren delimitat prin tarusi din lemn
Total - _iz - B o B B
B. Date referitoare la constructii
Cod constr. |Destinatia Suprafafa construita la sol (mp) S Mentiuni
Total
Suprafata totald méasurata = 14 mp
Suprafata din act = 16 mp
EXECUTANT: ing. MOZA CIPRIAN-ION INSPECTOR:
RO-BH-F 0037 din 27.10.2010 Confirm introducerea imobilului in baza de date integrata
Confirm executarea masurétorilor Ia teren, §f atribuirea numarului cadastral
corectitudinea intocmirii documentatiei cadastrale
§i corespondenia acesteia cu realitatea din teren
Semnat digital de MOZA ) Semnat digital de
CIPRIAN-ION - - .. .
MOZA Motiv: ANCPI B RO-BH-F NR. Danlel Daniel-Viadimir llies
0037/27.10.2010 . . . =
CIPR'AN-ION Data: 2023.05.21 18:24:21 Vladlmlr ”IES Data: 2023'0?'2‘-‘2
+03'00' 15:38:52 +03'00
DATA: MAI 2023




Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BIHOR _ Nr.cerere 73278

#
" Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Oradea . Ziwa 08
24 ~ luna 06
- v __Anul 2023
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

SutTVI R PENTRU INFORMARE

10014m3 735
Carte Funciara Nr. 215931 Oradea

QG RN

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Oradea, Str Poet Dimitrie Angel, Nr. 33B, Jud. Bihor

Nr. [Nr. cadastral Nr. - .
crt|  topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Teren imprejmuit;
Ak 213231 s Teren imprejmuit in intregime prin garduri din plasa de sarma si garduri din
zidarie
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
67482 [ 25/05/2023
Act Administrativ nr. Acord nr. 129, din 24/05/2023 emis de Vista Bank SA;
Se infiinteaza cartea funciara 215931 a imobilului cu numarul Al

Bl |cadastral 215931 / UAT Oradea, rezultat din dezmembrarea imobilului
cu numarul cadastral 213573 inscris in cartea funciara 213573;

Act Notarial nr. Declaratie aut. 376, din 24/05/2023 emis de Bot loana Stefania:

Se noteaza renuntarea la dreptul de proprietate asupra imobilului in Al
B4 |conformitate cu art. 562 alin. 2 Cod Civil coroborat cu art. 889 alin 1
Cod Civil

C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 67 7/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Fermular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 215931 Comuna/Oras/Municipiu: Oradea
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
215931 14 Teren imprejmuit in intregime prin garduri din plasa de sarma si garduri din zidarie
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

7

! 215932
‘ 215931
210414
_ 5
2
207430
i
|
' 4
| &
Date referitoare la teren
nr | Categorie |1 Suprafata - . .
s folcs%nté il Frnp)t Tarla Parcels Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 14 - - -
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
. Punct Punqt Lungime segment
inceput sfarsit = (m)

1 2 13.712]

2 3 4176

3 4 0.981,

4 5 7.92]

5 6 7.52
6 7 2692
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru infermare on-line 1a adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 215931 Comuna/Oras/Municipiu: Oradea

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit == (m)
; 7 1 1.156!

= Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*=* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest

birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 251P.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,

08-06-2023 Alina-Dorina Hent

Data eliberarii,

A (parafa si semnatura) (parafa si semnatura)
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



=<2 | ROMANIA Piata Unirii nr. 1

| Judetul Bihor ) 410 100, Oradea

é_«. Las Primaria Municipiului Oradea Tel. +40 0259 437 000
“.or J/  Directia Arhitect Sef Fax. +40 0259 437 544

\ a4 Cod operator: 16136 E-mail: primarie@oradea.ro

i

<&
DIRECTIA ARHITECT SEF

AVIZ FAVORABIL Nr. 676

din 13.04.2023
Proiectant: ARCHISTIIFF STIIDIN SRI,

Beneficiar

Referitor la cererea inregistrata la Primaria Municipiului Oradea nr.: 159178/07.04.2023
14:09:06

depusa de: [ INEGNNG

pentru: Construire doua locuinte unifamiliale

adresa: strada Poet Dimitrie Anghel, nr. 33D

va comunicam ca in sedinta CMUAT s-a avizat favorabil solicitarea dumneavoastra in urmatoarele
conditii :

- Construire doua locuinte unifamiliale conform proiectului intocmit de catre arh.Popa Silviu;

- Cele doua corpuri de cladire se vor amplasa conform propunerii prezentate in plansa UQ5;
un corp de cladire (in regim de inaltime S+P) la frontul str.Poet Dimitrie Anghel retras la min
6,0m de la aliniament, min 2,0m fata de mejdia nordica, respectiv min 3,0m fata de mejdia
sudica, iar celalat corp de cladire (in regim de inaltime S+P+R) catre mejdia posterioara,
retras la min 6,0m fata de aceasta, min 2,0m fata de mejdia nordica, respectiv min 3,0m fata
de mejdia sudica;

- POT propus = 24%; POT max = 35%; CUT propus = 0,33; CUT max = 0.9;

- Accesul la parcela se se va realiza direct din str.Poet Dimitrie Anghel si indirect din str.Poet
Dimitrie Anghel pe drumul privat (identificat cu nr.cad.159902 si nr.cad.169826) studiat prin
PUZ aprobat cu HCL nr.875/2009; La autorizare se va prezenta act ce confera dreptul de
acces pe drumul privat;

- Se propune largirea str.Poet Dimitrie Anghel , in dreptul amplasamentului studiat, la un profil
transversal de 12,0m (6,0m din ax pe partea beneficiarilor), iar terenul necesar largirii strazii
va treace din domeniul privat in proprietatea publica a municipiului Oradea;

- La autorizare se va prezenta documentul in baza caruia se va face transferul terenului, din
proprietate privata in proprietatea publica a municipiului Oradea si dovada inregistrarii
respectivului  document la Directia Patrimoniului Imobiliar:

Achitat: 25 lei, taxa CMUAT, cu chitanta 0704180064
Prezentul aviz nu elimina raspunderea materiala, civila si penala a beneficiarului, proiectantului si
executantului, dupa caz, cu privire la regimul autorizarii executarii constructiilor pe baza documentatiilor
de urbanism aprobate conform legii, a normelor de prevenire si stingere a incendiilor, asigurarii
sistemului calitatii in constructii, precum si alte prevederi legale in domeniu.

Intocmit: Camelia.Ciente

Cu stima,.~ ="

PRESEDINIE
\‘.\ H %{1 ! 4
-

Arhitect
Radu F
N \

\

Vi aducem la cunostinta faptul ci datele dumneavoastri cu caracter personal sunt prelucrate de Priméaria Municipiulur Oradea, cu respegtarea tuturor prevedenlor Regulamentului
European nr 679/2016, in scopul indeplinirn atributiilor legale ale administratiei publice locale. Datele pot fi dezvalwite unor terti in\gaza unui temei legal justificat. Va putep
exercita drepturile de acces, interveniie 51 de opozitie in condijiile previzute de Regulamentwl U.E. nr. 679/2016, printr-o cerere s4, semnatd §1 datatd, depusd la sediul
mshitugiel



ROMANIA

Judetul Bihor

Primaria Municipiului Oradea
Cod operator:16136/2010
Primar

INT, din

CERTIF DE URBANIIS\'I
ﬁj‘f; ...... dm .......... c'm

Ca urmare a cererii adresate de ’_ S

s T T T

, sau 1geniilicat prin: - Numar CF 213D /3; - Numar cadastral 2135 /3:

ni. 33D .D0L .SC. .eL . ap.
In temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism. faza PUG. aprobata prin HCL QOradea nr.
301/28.07.2016 si modificat prin HCL Oradea nr. 260/31.03.2021. HCL Oradea nr. 1008/21.12.2021.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de construciii.
republicata. cu modificarile si completirile ulterioare.

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Imobil situat in:

- intravilan

Proprieta

BANK ROMANIA SA. conform CF 213573/2022
Natura proprietatii

- teren

Imobil:

Zona de protectie aeroport (Disp PAPIL, ILS — LOC)
Imobil situat in : Zona de protectie constructii cu inaltime de peste 10m — STS.
Zona risc

- zonda cu potential de alunecare mic

Intabulare drept de IPOTECA - VISTA

2. REGIMUL ECONOMIC

Folosinta actuala:
- teren cu mentionarea categoriei de folosinta din CF - curti constructii. arabil

Destinatia propusa:
- destmape stabilita prin PUG nou. Zona LiL — Locuinte cu regim redus de inal{ime dispuse in zone cu

livezi si vii
Zona fiscala B

3. REGIMUL TEHNIC
Page 1 of 10



LiL Locuinte cu regim redus de iniltime dispuse in zone cu livezi si vii
I. INFORMATII CU CARACTER GENERAL

in mod traditional zona pomicola si viticold a orasului. dispusa pe versaniii aflati pe malul nordic al
Crisului. Zona a suferit un proces accelerat de urbanizare neplanificatd dupa anul 1990. primind treptat un
caracter rezidential. in detrimentul culturilor pomicole si sustinut de o infrastructur precard. Zona prezinta
diferite grade de risc de aluneciri de teren.

Dezvotarea echilibrata a zonei impune. aldturi de modernizarea infrastructurii. prevenirea evenimentelor
seologice si prezervarea livezilor si viilor atat ca activitate economica traditionala. cét si ca peisaj cultural i

ecosistem.

CONDITIONARI PRIMARE

in cazul elaborarii PUZ. se vor respecta urmatoarele conditii:
a) Teritoriul minim care se recomanda s fie reglementat prin PUZ va fi Unitatea Teritoriala de Referinta. In

cazuri justificate se poate accepta elaborarea PUZ pe un teritoriu mai restrans. daca acesta se evidentiaza ca
o unitate urbanistica independenta. unitara si coerenta din punct de vedere spatial si functional. Acesta va
include teritoriul stabilit prin Avizul de Oportunitate:

b) Prin Avizul de Oportunitate (Avizul Arhitectului Sef) emis cu consultarea CMUAT, se vor specifica
detaliat programul urbanistic. obiectivele si servituile de utilitate publica. restrictiile stabilite prin PUG. ca
si cele identificate ulterior sau ca efect al prevederilor PUZ. alte condifionari specifice teritoriului in cauza.
precum si posibilitatea construirii fara necesitatea elaborarii unei documentatii de urbanism.

¢) In situatia in care se solicita edificarea unei a 2-a unitati locative pe parcela. se va elabora obligatoriu
PUD. prin care se vor stabili conditii de construire astfel incat sa nu poata f1 desfiintat corpul de cladire din
frontul 1. Corpul de cladire din frontul intai va fi considerat cladire principala cu interdictie de desfiintare.

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat si marcat grafic in cadrul prezentului Regulament nu se
admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD.

SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA, ALTE
RESTRICTI

Se vor aplica in mod obligatoriu servitujile generate de obiectivele de utilitate publica precum si celelalte
restric{ii. asa cum sunt ele evidentiate in PUG - planga PUG_06 ..Reglementari Urbanistice. Unitati
Teritoriale de Referinia” si in RLU — Cap. 2 — Terenuri si Zone cu Regim Special i Cap. 3 - Condiii
Generale Privitoare la Constructii.

Servituti de utilitate publica:

Pentru trama stradald pani la nivel de colectoare se vor aplica servitutile asa cum sunt ele marcate in PUG
(a se vedea plansa PUG_06 ..Reglementéri Urbanistice. Unitati Teritoriale de Referin(a™)

In cazul elaborarii PUZ. in cadrul acestuia se vor stabili locatii concrete si servitutile de utilitate publica
aferente pentru trama stradala de interes local. infrastructura edilitara. spatii verzi. locuri de joaca pentru
copii. piatete. institufii publice de invatamant. sanatate. locinte sociale etc. conform programului urbanistic
stabilit prin Avizul de Oportunitate (Avizul Arhitectului Sef).

in prealabilul aprobarii PUZ. emiterea autorizajiei de construire poate {i condifionata de transterul in
domeniul public a unei suprafete a parcelei. necesare extinderii ulterioare a profilului stradal.

REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse in Anexa 4 sia

reglementarilor de mai jos.
Pentru lucrarile de modernizare a retelei de strizi se vor elabora proiecte de specialitate. in cadrul carora se
vor aplica profile transversale unitare. specific rezidentiale (conform Anexei 6) ce vor determina caracterul

spatiului public si al zonei. Acestea vor fi supuse avizarii de catre Directia Arhitect Sef:
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Profilele transversale vor cuprinde plantatii de arbori in aliniament. locuri de stationare in lung. trotuare de
minimum 1.50 m latime. trasee pentru biciclisti comune cu cele pentru vehicule. cu exceptia strazilor

colectoare pe care se vor amenaja piste separate.
Cablurile electrice si de comunicatii se vor introduce in subteran. ca si toate celelalte retele edilitare.

Se recomanda limitarea vitezei de deplasare a autovehiculelor la 30 km/h. cu exceptia strazilor colectoare.
Pentru lucrarile de reabilitare sau amenajare a spatiilor verzi / libere publice se vor elabora proiecte de
specialitate. in cadrul carora se vor organiza. de regula. intre altele. locuri de joaca pentru copii si spalii de

odihna. Acestea vor fi supuse avizarii de catre Directia Arhitect Sef:
Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice din intregul

ansamblu.

11. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizarilor / activitatilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni. conform Anexei 1
la prezentul Regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Locuinte individuale (unifamiliale) si anexcle acestora: garaje. filigorii. imprejmuiri. platforme carosabile

si pietonale. amenajari exterioare.
Locuinte semicolective (familiale). cu maximum doua unitai locative

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Instalatii exterioare (de climatizare. de incilzire. pompe de caldura etc) cu condifia ca in functionare
acestea sa produca un nivel de zgomot care s fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor.

Servicii cu acces public (servicii de proximitate) si comert en detail, conform Anexei | la prezentul
regulament. prestate in special de proprietari. cu urmétoarele conditii:

{a) si se adreseze preponderent locuitorilor zonei:

(b) suprafata utila ocupata de acestea.destinata desfasurarii activitatii de baza. sa nu depageasca 80
mp:

() sd implice maximum 5 persoane:

(d) activitatea (inclusiv depozitarea) si se desfasoare numai in interiorul cladirii:

(e) sa nu produci poluare fonica. chimica sau vizuald, sa nu afecteze intimitatea locuirii pe parcelele
vecine:

() pentru activitati ce nu se conformeaza prevederii anterioare se va obtine acordul vecinilor de

parcela. Este de asemenea necesar acest acord pentru orice interventii asupra spatiilor / cladirilor existente
ce addpostesc activitdji de natura celor mai sus mentionate.

(g) pentru activitali de alimentatie publica se va objine acordul vecinilor pe o raza de 50 m de la
limita parcelei. pe toate directiile.

Activititi agricole (livezit. viticultura. legumicultura. solarii. rasadnite. pepiniere viticole. pepiniere
pomicole. cultivarea plantelor cu folosin{a industriala, farmaceutica sau decorativa). cu urmatoarele conditii:
(a) sa nu produca poluare fonica sau chimica:

(b) depozitarea utilajelor si a materialelor sa se realizeze in interiorul cladirilor:

Sevicii profesionale sau manufacturiere. conform Anexei 1 la prezentul regulament. mica productie.
prestate de proprietari/ocupanti. cu urmétoarele condifii:

(a) si se desfasoare in paralel cu functiunea de locuire:

{b) suprafala utild ocupata de acestea. destinata desfasurarii activitatii de baza. sa nu depaseasca 160
mp:

(c) sa implice maximum 5 persoane:

(a) activitatea (inclusiv depozitarea materialelor. materiilor prime si a utilajelor de orice fel aferente
acesteia) sa se desfisoare numai in interiorul cladirilor:

(d) sa nu produci poluare fonica. chimica sau vizuala. sa nu afecteze intimitatea locuirni pe parcelele
vecine:

(e) pentru activita{i ce nu se conformeaza prevederii anterioare se va obline acordul vecinilor de

parcela. Este de asemenea necesar acest acord pentru orice interveniii asupra spatiilor / cladirilor existente
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ce adapostesc activitagi de natura celor mai sus menjionate.
Functiuni de invitimant si cercetare §i Functiuni de turism. conform Anexei 1 la prezentul regulament.

cu urmitoarele conditii:

(a) supratata parcelei va ti de minim 2000 mp:

(b) functiunile de turism se vor limita la urmitoarele tipuri: vila turisticd. pensiune turistica categoria
urbani cu maxim 10 camere. hostel:

(c) s se elaboreze un PUD pentru organizarea ocuparii parcelei:

(d) sa se asigure suprafetele necesare (de teren. utile. destasurate). functie de capacitate. conform
normativelor privind proiectarea. realizarea si exploatarea constructiilor de acest tip:

(e) pe parcela si nu existe alte functiuni.

3. UTILIZARI INTERZISE

Activitatile de depozitare si comeri en gros. indiferent de anvergura acestora.
Activitatile de crestere comerciala a animalelor.

Sunt interzise orice utilizari. altele decat cele admise la punctele 1 i 2. Aceasta reglementare are caracter
definitv si nu poate fi modificata prin PUZ.

Publicitate comerciala realizata cu nerespectarea regulamentului de publicitate stradala local. aprobat.
Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticald de natura sa afecteze amenajarile din spatiile
publice sau de pe parcelele adiacente. Acestea se pot executa. daca particularitatile amplasamentului o
impun. cu acordul proprietarilor direct afectati:

I1I. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR

Extinderea. mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente este posibila doar cu respectarea conditiilor
de amplasare si configurare reglementate in cadrul prezentei secfiuni. Cladirile sau parfile de cladiri
existente ce nu se incadreaza in prevederile prezentului regulament nu vor putea ti amplificate. ci doar
meniinute in parametrii actuali.

in cazul in care parcela este afectatd partial de riscuri maxime de alunecare de teren. amplasarea
constructiilor. amenajarilor si acceselor se va stabili pe baza de studii de urbanism preliminare sau PUD. in
baza unei expertize geotehnice. urmand ca zona supusa efectuarii forajelor geotehnice. numarul acestora si
zona necesara a fi supusa masuratorilor topografice sa se stabileasca de catre expertul atestat. prealabil
efectuarii studiilor geotehnice si expertizei geotehnice:

In situatia in care se solicita edificarea unei a 2-a unitati locative pe parcela. se va elabora obligatoriu PUD.
prin care se vor stabili conditii de construire astfel incat sa nu poata fi desfiintat corpul de cladire din frontul
I. Corpul de cladire din frontul intai va fi considerat cladire principala cu interdictie de desfiintare.

REGIM ALINIERE

In situatiile in care exist alinieri unitare (aceeasi retragere fata de aliniament pe cel pufin patru parcele
aliturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauza). cladirile se vor retrage cu aceeasi distanta fa(a de
aliniament ca si cladirile alaturate.

In situatiile cu alinieri variabile. alinierea cladirilor se va stabili in baza unui studiu mai amplu al tesutului
urban existent pe frontul adiacent si cel opus.

Pentru parcelele de colf. retragerea se va realiza fajd de ambele aliniamente.

Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament. pentru a permite parcarea in fafa a unui

autoturism.
Derogari de la prezentele reglementari se vor studia. dupi caz. prin PUD sau PUZ. in functie de contextul

urban.

Se pot autoriza constructii. de regula. pe o adancime de 50 m. in zona parcelei orientata spre limita de
proprietate dintre drumul public / privat si limita de proprietate a parcelei edificabile. daca regula zonei sau
caracteristicile geofizice ale amplasamentului nu releva altfel. cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu
ce contribuie la organizarea gradinii (filigorii / pavilioane. depozite pentru unelte de gradind etc). a caror
supratajd insumati va f1 de maximum 25 mp (exceptand terasele acoperite).
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Zona cuprinsa intre limita de implantare a constructiilor principale si limita poslerioarﬁ a parcelei. este
rezervata cu prioritate. culturilor pomicole sau viticole sau plantarii de arbori. ACEASTA
REGLEMENTARE ARE CARACTER DEFINITV $I NU POATE FI MODIFICATA PRIN

INTERMEDIUL PUZ SAU PUD

RETRAGERI
Pentru parcelele cu front la stradi de lungime mai mici sau egalad cu 12 m:

(a) in cazul existen{ei unui calcan pe una din limitele laterale de proprietate.cladirile se vor alipi in
mod obligatoriu de acesta. pe o adancime de maximum 35 m. masuraté de la aliniament. Adiacent limitei de
proprietate opuse cladirile se vor retrage de la acestea in mod obligatoriu cu o distan{a minimé. egalicu3 m.
(b) in cazul in care fa{a de una din limitele laterale de proprietate cladirca invecinata e situata la o
distanta mai mica de 2.00 m (in general 0,60 m). cladirea se va retrage de la aceasta limita de proprietate in
mod obligatoriu cu o distantd minima egald cu 3 m. iar fa{a de cealalta limita de proprietate. unde cladirea
invecinata e retrasa cu mai mult de 2.00 m, cladirea se va retrage de la aceasta in mod obligatoriu cu o
distania de minimum 60 cm. In acest caz. pe aceastd latura inal{imea la cornisa sau la atic in punctul cel mai
inalt va fi de maximum 4.50 m.

(c) in cazul restructurarii / extinderii / etajarii unor cladiri existente se va aplica aceeasi regula.
portiunea de constructie ce nu se incadreaza in reglementare putdnd fi meniinutd ca atare. fara a i se
modifica regimul de indl{ime. In cazul mansardarii unor cladiri existente interventia se va realiza in mod
obligatoriu in geometria acoperigului actual. daca propunerea de mansardare nu se incadreaza in
reglementare

Pentru parcelele cu front la stradi de lungime mai mare de 12 m:
(a) in cazul existengei unui calcan pe una din limitele laterale de proprietate.cladirile se vor alipi in

mod obligatoriu de acesta, pe o adancime de maximum 50 m. masurata de la aliniament. Adiacent limitei de
proprietate opuse cladirile se vor retrage de la acestea in mod obligatoriu cu o distan{a minima egala cu 3 m.
(b) in cazul in care fa{d de una din limitele laterale de proprietate cladirea invecinatd e situata la o
distantad mai mica de 2.00 m. cladirea se va retrage de la aceasta limita de proprietate in mod obligatoriu cu
o distan{a minima egala cu 3 m. iar faja de cealalta limita de proprietate. unde cladirca invecinata e retrasa
cu mai mult de 2.00 m. cladirea se va retrage de la aceasta in mod obligatoriu cu o distanta de minimum
2.00 m. caz in care. pe aceasta laturd indl{imea la cornisa va fi de maximum 4.50 m. sau cu minimum
jumatate din inaljimea cladirii, masurata la cornisa superioara sau la atic in punctul ccl mai inalt. dar cu nu
mai pufin decdt 3 m.

{c) in cazul restructurdrii / extinderii / etajarii unor cladiri existente se va aplica aceeasi regula.
porjiunca de constructie ce nu se incadreaza in reglementare putdnd fi menginuta ca atare. fird a i se
modifica regimul de inalfime. In cazul mansardarii unor cladiri existente interventia se va realiza in mod
obligatoriu in geometria acoperisului actual. daca propunerea de mansardare nu se incadreaza in

reglementare.

Pentru toate situatiile
(a) in cazul in care adancimea parcelei este mai mica decat 35 m. cladirile principale se vor retrage de

la limita posterioara a parcelei cu o distan{a minima egala cu indltimea cladirii. masurata la cornisa
superioara sau la atic in punctul cel mai inalt. dar cu nu mai putin decat 6 m.

(b) garajele. inclusiv cele incluse in corpul principal de clddire, se vor putea alipi limitelor laterale ale
parcelei. cu condifia ca inaljimea calcanului rezultat sa nu depaseasca 3.50 m.

(c) Amplasarea anexelor gospodaresti pe fund de parcela. va respecta prevederile Codului Civil si
regula zoneti:

(d) in aprecierea dispozifiei cladirilor invecinate nu se iau in considerare cladirile anexe si provizorii.
(e) in zona posterioard a fasici construibile se pot amplasa. cu respectarea prevederilor Codului Civil.

cladiri destinate activitatilor manufacturiere. de mica productie sau agricole. cu conditia sa aiba o adancime
de maximum 8 m. un singur nivel suprateran si inil{imea la cornisd de maximum 4.50 m.

() Amplasarea cladirilor pe parcele va respecta. cumulativ cu regulile de amplasare pe parcela.
prevederile OMS 119/ 2014. privind insorirea incaperilor de locuit:
(g) Derogari de la prezentele reglementari se vor studia. dupa caz. prin PUD sau PUZ, in functie de

contextul urban.
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AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din indltimea cladirii
mai inalte. masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt. dar nu mai putin decat 3m.

Se recomanda ca. in cazul in care inciperi principale (camere de zi. dormitoare) sunt orientate spre spatiul
dintre cele doua cladiri. distanja minima sa fie de 6 m.

In toate situatiile. se vor respecta prevederile OMS 119/ 2014.

ELEMENTE VOLUMETRIE

Autorizarea executirii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine tunctfiunit
acestora. caracterului zonei (HG 525/1996. Art. 32) asa cum a fost el descris in preambul si peisajului urban.
Autorizarea executarii constructiilor care. prin conformare. volumetrie si aspect exterior. intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii. este interzisa. (HG 525/1996. Art. 32).

Arhitectura cladirilor noi va fi de facturd moderni si va exprima caracterul programului (locuire). Se
interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Pentru corpurile de cladire
destinate activitailor agricole. manufacturiere sau de mica productie expresia arhitecturala va fi specitica
acestora.

Volumetria va fi echilibrata. specifica programului de locuit.

Acoperisurile cu sarpanta vor avea forme simple. in doua sau patru ape. cu pante egale si constante ce nu
vor depasi 600. sau cu terasd. Cornisele vor ti de tip urban.

Raportul plin-gol va fi apropiat de cel predominant in zona.

Materialele de tinisaj vor fi cele specifice zonei — {igld ceramica sau tabla lisa falfuita pentru acoperise
inclinate. tencuieli pentru fatade. placaje din piatra sau tencuieli pentru soclun §i alte elemente arhitecturale.
Pentru tamplarii (usi si ferestre) se recomanda lemnul.

Culorile vor fi pastelate. deschise. apropiate de cele naturale. specifice. Se interzice folosirea culorilor
saturate. stridente. inchise la toate elementele constructiei.

La cladirile existente se interzice eliminarea decoratiilor specifice (ancadramente. cornige. brauri. colonete.
pilastri. tamplarii imprejmuiri etc) cu ocazia renovarii sau a reabilitarii termice. In cazul
restructurarii/extinderii aceste elemente se vor ingloba. de regula. in conceptul general.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate cu dimensiunea
maximi de 30x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in atara domeniului public. Activitdfile
manufacturiere sau de mica productie vor avea firme a caror dimensiune nu trebuie sa depaseasca 1.20 x
0.80 m. amplasate pe fatadele principale ale cladirilor. armonizate ca design i pozijionare cu arhitectura

acestora.

INALTIMEA MAXIMA

Regimul de inal{ime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter + etaj + mansarda / nivel retras)
sau (demisol + parter + mansarda / nivel retras). Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau egala cu 1.80

m fata de planul fajadei spre strada / spatiul public.
Totalizat. regimul de inal{ime nu poate depasi una dintre urmatoarele configurafit: (S)+P+1+M. (S)+P+1+R.
D+P+M. D+P+R (semnificatiile prescurtdrilor: S — subsol. D -~ demisol. P — parter. M — mansarda. R ~ nivel

retras).
Inal{imea maxima admisa a cladirilor. masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras. In

punctul cel mai inalt. nu va depasi 8 m.
[naltimea maxima admisa a cladirilor. masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras. in

punctul cel mai inalt. nu va depast 12 m.

RE(}LEMENTARJLE PRIVIND [INALTIMEA MAXIMA ADMISA - IN NUMAR DE NIVELURI - A
CLADIRILOR. AU CARACTER DEFINITIV SI NU POT FI MODIFICATE PRIN PUZ SAU PUD.
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DIMENSIUNILE $1 SUPRAFETELE

Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

(a) sa aiba front la strada:

(b) lungimea frontului la strada sa fie mai mare sau egala cu 10 m:
(c) adancimea sa fie mai mare decat frontul la strada:

(d) suprafata sa fie mai mare sau egala cu 850 mp.

Prin exceptie. in cazul parcelelor in inteles urban existente ce nu indeplinesc conditiile enumerate mai sus.
constructibilitatea acestora va putea fi demonstrata prin PUD. care se vor elabora in considerarea
prevederilor prezentului regulament privind utilizarea functionala. amplasarea. echiparea si configurarea

In cazul parcelelor existente la data intrarii in vigoare a PUG. accesibile prin servitute de trecere sau alee
carosabila si pictonala privata in latime de min. 3.5 m. rezultate din divizarea unei parcele inijiale in
adancime, se va elabora PUD.

Sec admit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor. numai cu conditia ca toate parcelele rezultate sa
respecte conditiile mai sus mentionate. specifice zonei.

Lste admisibild comasarea cu parcele invecinate pentru extinderea activitdfilor existente. caz in care acestea
vor fi incluse in prezentul UTR / subzona. In acest caz se va elabora un PUZ.

CONDITI DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR

Toate utilitdile se vor asigura prin racordare la retelele edilitare publice. zona beneficiind de echipare
completa.

Firidele de brangsament si contorizare vor f1 integrate in imprejmuire.

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice. telefonice. CATV etc).

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Fiecare parceld va dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in
imprejmuire) destinat colectirii deseurilor menajere. accesibil din spatiul public.

CIRCULATIA PIETONILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista acces direct la drumurile publice sau
private. constituite prin documentatii de urbanism aprobate. Prin exceptie. pentru situatii existenic la data
intrarii in vigoare a PUG. se admite construirea parcelelor cu acces prin servitute. sau drumuri private. la
drumurile publice. Pe o parcela. de la acelasi drum public. se pot prevedea un singur acces pietonal si un
singur acces carosabil. In situatia in care frontul parcelei este de cel putin 20 m. sunt permise 2 accese
pietonale si 2 accese auto. Accesul carosabil va avea lajimea de maximum 5 m.

Accesul la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul acestora - dupa caz.
Pentru céile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea imbracamintilor

permeabile.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stajionarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei.

Necesarul de parcaje:
Locuinte individuale (unifamiliale) sau semicolective (familiale). inclusiv in cazul in care ocupaniii

desfagoara activitafi liberale. manufacturiere sau de mica productie:
(a) un loc de parcare. recomandabil incorporat in volumul cladirii principale sau intr-un garaj.
(b) un loc suplimentar de parcare de dimensiuni corespunzatoare pentru a inscrie la adresa respectivi
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un autovehicul de transport marfa de mic tonaj

Servicii cu acces public (servicii de proximitate): un loc de parcare

Prin excepiie. in situatiile in care. din motive demonstrabile. in interiorul parcelei nu pot fi realizate in
conditii rezonabile parcaje sau numarul de parcaje necesar. pentru lucrari de restructurare partiald
(schimbari de destinatie. demolari partiale. extinderi. mansardari. aditionare de noi corpuri de cladire etc). se
poate accepta parcarea pe domeniul public. pe baza de abonament. In aceste cazuri se va elabora un PUD.
Functiuni de invatamant §i cercetare:

- parcaje pentru personal: minimum un loc de parcare la 5 persoane. dar nu mai putin de doud

Functiuni pentru turism: conform Anexei 2 la prezentul Regulament

iMPREJMUIRI

Spre spatiul public aliniamentul va fi obligatoriu inchis pe toaté lungimea sa prin imprejmuire.
Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inélfimea maxima de 80 ¢m §i o parte
transparenta, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directii
si patrunderea vegetatiei. [nal{imea maxima a imprejmuirilor va fi de 2.5 m. Imprejmuirile vor putea fi
dublate de garduri vii.

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2.5 m indl{ime §i vor fi de tip transparent sau opac.
Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Zona posterioara a parcelei. aflata dincolo de addmcimea de 35 m. masuratd de la aliniament este rezervata
cu prioritate. culturilor agricole. Se recomanda pastrarea livezilor si viilor existente. respectiv inoirea

acestora.
Spre stradd/spatiul public. in zonele de retragere faa de aliniamente (gradina de fajada). minim 60% din

suprafete vor i organizate ca spatii verzi.

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Locuinte. alte utilizari admise:
POT maxim = 35%
Institutii de educatie / invajamant - crese. gradinite. scoli publice i private:
POT maxim = 25%.
Aceasta reglementare se va aplica i in cazul extinderii cladirilor existente sau al adaugarii de noi corpuri de
cladire. calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parcela. in inteles urbanistic.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Locuinte. alte utiliziri admise:

CUT maxim = 0.9
Institutii de educatie / invajamant - crese, gradinite. scoli publice si private:

CUT maxim = 0.5.
Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii. mansardarii. supraetajarii cladirilor existente sau al
adaugirii de noi corpuri de cladire. calculul facindu-se in mod obligatoriu pe intreaga parcela. in inteles
urbanistic. In cazul mansardarilor. pentru supratata nivelului (SN) mansardei se va lua in calcul numai
portiunea cu h liber > 1.40 m.

Zone cu potential de alunecare mic.
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Acordarea autorizajiei de construire este conditionata de elaborarea. in prealabil a unui studiu geotehnic de
amplasament si de limitarea masurilor constructive. Zona de investigare geotehnica si cea pe care se vor
cfectua masuratori topografice. precum si necesitatea elaborarii de documentatii geotehnice supl:gncptar’c
pentru zona respectiva, se vor stabili de catre persoana autorizata care efectueaza studiul geotehnic: In' cazul
claboririi unor documentatii tehnice sau urbanistice. studiile mentionate mai sus vor fi elaborate anterior
avizarii / aprobarii documentatiei. Recomandari constructive: necesitatea executirii studiilor geotchnice
pentru fiecare obiectiv construit pentru conformarea fundatiilor la natura terenului de fundare: pentru
limitarea infiltrarii apelor din precipitatii in terenul de fundare se vor amenaja suprafefele prin taluzare i
inierbare. necesitatea executdrii unor drenuri de suprafa(a sau subterane in versant (acolo unde e cazul).

Nu s-a prezentat propunere

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarar+ pentru: Intocmire DTAC si obtinere
avize pt construire locuinte semicolective (familiale), cu maximum doui unitifi locative.

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu confera
dreptul de a executa lucriri de constructii

4. OBLIGATIH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoritafii competente pentru protectia mediului:

Agentia Pentru Protectia Mediului Bihor, Oradea. B-dul Dacia. nr. 25/A

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva E1A) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului. modificata prin Directiva Consiliului 97/1 I/CE si prin Directiva Consiliului i
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in
legatura cu mediul $i modificarea. cu privire la participarea publicului si accesul la justitie. a Directivei 85/337/CEE si
a Directivei 96/61/CE. prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligagia de a contacta autoritatea
teritoriald de mediu pentru ca aceasta sa analizeze $i 5a decida. dupa caz. incadrarea/neincadrarea proiectului
investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE. procedura de emitere a acordului de mediu se
desfasoara dupa emiterea certificatului de urbanism. anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii
lucrarilor de constructii la autoritatea administratici publice competente.

in vederea satisfacerii ceringelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asiguririi consultarii publice. centralizarii optiunilor publicului si al
formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investifiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

in aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanisim. titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competenta pentru proteciia mediului in vederea evaluarii inifiale a investifiei si stabilirii necesitatii evaluarii
efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaluarii inifiale a notificarii privind intenfia de realizare a proiectului se
va emite punctul de vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului.

In situaia in care autoritatea competenta pentru protecia mediului stabileste efectuarea evaluarii impactului
asupra mediului gi/sau a evaludrii adecvate. solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei
publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii Jucrarilor de constructii.

In situatia in care. dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a
efectelor investitiei asupra mediului. solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiel. acesta are obligatia dc a
notitica acest fapt autoritatii administragiei publice competente,

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE! DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insofita de
urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie):

b) dovada titlului asupra imobilului. teren gi/sau constructii. sau. dupi caz. extrasul de plan cadastral actualizat
la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi. in cazul in care legea nu dispune altfel (copie
legalizata):

¢) documentatia tehnica - D.T.. dupa caz (2 exemplare originale):
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[X]D.T.AC. []D.TOE. []D.T.A.D.

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

[X] alimentare cu apa [X] gaze naturale Alte avize‘acorduri:
[X] canalizare [ 1telefonizare [X ] RCS&RDS
[X] alimentare cu energie electrica [ ] salubritate [1GTS TELECOM

[ ] alimentare cu energie termica [ ] transport urban [ ]1SC TRANSGEX

[ X ] contract transport moloz cu o firma

de salubrizare licentiata
d.2) avize si acorduri privind:

[ ] securitatea la incendiu [ ] protectia civila
d.3) avize/acorduri specifice ale administraiei publice centrale i/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora

[ ] sanatatca populafiei

(copie):

.. Autoritatea Aeronautica Romana .
[X] (daca este cazul) [X] DITS Bihor (daca este cazul) []

d.4) studii de specialitate:

[X] Swdiugeo e [] tl
extras CF pt. terenul destinat cdilor plan de situatie cu sistematizarea pe
[ X ] acord banca ipotecard [ X ] deacces -categorie de folosin{a [ X] vericald a terenului 5i modul de
ST WO — drum public scurgere a apelor pluviale
certificat de nomenclatura stradala acord legalizat vecini direct afectati . .
(XT siagresa (%1 (daca este cazui) i

x] plan de situatie vizat de OCPI X] extras CF in concordanta cu schita
[- Bihor ( mésuratori topografice) [ cadastrala vizata de cédmre OCPI

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie) - NU ESTE

CAZUL:
f) Dovada inregistririi proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania ( 1 exemplar original).

g) Documentele de plata ale urmitoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii.

PRIMAR,

Achitat taxa de 32.01 lei conform chitantei nr. 098/2022
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului directprin posta ladatade 7

JUDETUL BIHOR
PRIMARIA MUNICIPIULUI ORACEA

ANEXA

CERTIFICA TUZ%E&WISM
-

g e s e
B T
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) A Date referitoare la teren -
Nr. parceld | Categone de folosinta Suprafata (mp) Mentiuni
1 cC 936 _ oics i
3 = e Teren delimitat prin tarusi din lemn
Total 2226 F 7 -
B. Date referitoare la constructii :
Cod constr. | Destinafia|Suprafata construita la sol (mp) Mentiuni
Total -
Suprafata totala masurata = 2226 mp
Suprafata din act = 2585 mp
EXECUTANT: ing. MOZA CIPRIAN-ION INSPECTOR:
RO-BH-F 0037 din 27.10.2010 Confirm introducerea imobiluiui in baza de date integratd
Confirm executarea masuratorilor la teren, §i atribuirea numarului cadastral
coreclitudinea intocmirii documentatiei cadastrale
si corespondenta acesteia cu realilatea din teren . Semnat dlglt al de
MOZA Semnat digital de MOZA CIPRIAN- D&ﬂl@l- Daniel-Vladimir llies
ION :
Motiv: ANCP| B RO-BH-F NR. = - H Data: 2023.05.2
CIPRIAN__IO 0037/27.10.2010 Vladlmlr ”leS e ? :IZ
Data: 2023.05.21 18:25:02 +03'0¢0" 15:40:00 +03'00
DATA: MAT 2023
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