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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Municipiul Oradea, judetul Bihor, Piata Unirii, nr. 1, C.P. 410 100, Tel. +40 0259-437 000, Fax. +40 0259-437 544, E-mail: primarie@ocradea.ro

Pro{ectge
HOTARARE

pentru aprobarea preludrii in proprietatea UAT - Municipiul Oradea si inscrierea in domeniul public
a terenului, in suprafata de 24 mp, identificat cu nr. cadastral 218200, inscris in CF 218200 - Oradea,
situat Th zona strazii Valea Nucului

Analizand Referatul de aprobare al primarului Municipiului Oradea, in calitate de inifiator, inregistrat cu nr.
53825/1 din 05.02.2025, prin care Directia Patrimoniu Imobiliar propune preluarea in proprietatea UAT - Municipiul
Oradea si inscrierea in domeniul public a terenului, Tn suprafafd de 24 mp, identificat cu nr. cadastral 218200,
inscris in CF 218200 - Oradea, situat in mun. Oradea, in zona strazii Valea Nucului,

Vazand Avizul favorabil nr. 1681 din 14.09.2023 emis de Directia Arhitect Sef din cadrul Primariei
Municipiului Oradea, pentru PUD - Construire casa P+M si imprejmuire teren, prin care se propune si largirea
strazii Valea Nucului, in dreptul amplasamentului studiat, la un profil transversal de 9,00 m, iar terenul rezervat
|&rgirii strazii poate fi preluat in favoarea domeniului public,

Avand In vedere Actul de dezlipire si renuntare la dreptul de proprietate autentificat sub nr. 1019 din
21.08.2024 de notar public Maduta loana - Adina din Oradea, prin care dl. Visky Stefan a renuntat la dreptul de
proprietate asupra terenului, in suprafata de 24 mp, identificat cu nr. cadastral 218200, inscris in CF 218200 -
Oradea,

Tinand cont de prevederile art. 562 alin. (2) si art. 889 din Codut civil,

In temeiul art. 129 alin. (2) lit. ,¢, art. 291 alin. (3) lit. ,@", art. 139 alin. (2) si art. 296 alin. (2) din Ordonanta
de Urgent a Guvernului nr. 57 din 2019 privind Codul administrativ.

Consiliul Local al Municipiului Oradea
Hotéaragste

Art. 1. Se aproba preluarea in proprietatea privatd a UAT - Municipiul Oradea a terenului, in suprafata de 24 mp,
identificat cu nr. cadastral 218200, inscris in CF nr. 218200 - Oradea, situat in mun. Oradea, in zona strazii
Valea Nucului.

Art. 2. Se aprob3 trecerea imobilului - teren, identificat la art. 1 - din proprietatea privatd a UAT - Municipiul Oradea
in proprietatea publicd a UAT - Municipiul Oradea, in vederea asigurarii profilului stradal.

Art. 3. Se aprobd completarea Inventarului bunurilor din domeniul public al UAT - Municipiul Oradea, cu prevederile
prezentei Hotarari.

Art. 4. Cu ducerea la indeplinire a prezentei Hotarari se incredinteaza primarul Municipiul Oradea, Directia Patrimoniu
Imobiliar si Directia Economica.

Art. 5. Prezenta Hotarare se comunica cu:
- Institutia Prefectului - Judetul Bihor;
- Primarul Municipiului Oradea;
- Priméaria Municipiului Oradea (PMO) - DPI - Serviciul Terenuri / Serviciul Cadastru;

- Oficiul de Cadastru si Putficifate ebiliara Bihor:
- dl. Visky Stefan.
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ROMANIA

JUDETUL BIHOR
MUNICIPIUL ORADEA

PRIMAR

Nr. 53825/1 din 05.02.2025

REFERAT DE APROBARE
pentru PROIECTUL DE HOTARARE

privind preluarea in proprietatea UAT - Municipiul Oradea
si inscrierea in domeniul public a terenului, in suprafata de 24 mp,
identificat cu nr. cadastral 218200, inscris in CF nr. 218200 - Oradea,
situat in zona strazii Valea Nucului

Prin cererea inregistrata la UAT - Municipiul Oradea - Directia Patrimoniu Imobiliar
sub nr. 50275 din 03.02.2025, dl. Visky Stefan a solicitat preluarea In proprietatea UAT -
Municipiul Oradea a terenului, in suprafatda de 24 mp, identificat cu nr. cadastral 218200,
Tnscris in CF 218200 - Oradea, situat pe strada Valea Nucului.

Vazand:

v

v

v

Avizul Favorabil nr. 1681 din 14.09.2023 emis de Directia Arhitect Sef din cadrul
Primariei Municipiului Oradea, pentru PUD - Construire casa P+M si
mprejmuire teren, prin care se propune si largirea strazii Valea Nucului, in
dreptul amplasamentului studiat, la un profil transversal de 9,00 m, iar terenul
rezervat largirii strazii poate fi preluat in favoarea domeniului public;

Actul de dezlipire si renuntare la dreptul de proprietate autentificat sub nr. 1019
din 21.08.2024 de notar public Maduta loana - Adina din Oradea, potrivit caruia
dl. Visky Stefan a renuntat la dreptul de proprietate asupra terenului, in
suprafatd de 24 mp, identificat cu nr. cadastral 218200, inscris in CF 218200 -
Oradea;

cd in baza acestei declaratii, s-a radiat din CF nr. 218200 - Oradea, dreptul de
proprietate intabulat in favoarea proprietarului privat.

Tn vederea inscrierii acestui teren tn proprietatea publicd a UAT - Municipiul Oradea,

in temeiul art. 129 alin. (2) lit. ,¢”, art. 291 alin. (3) lit. ,a", art. 139 alin. (2) si art. 296
alin. (2) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57 din 2019 privind Codul administrativ,

in baza prevederilor art. 136 alin. (1) si (2) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ,

= SUPUN SPRE DEZBATERE
IN CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Proiectul de hotarare privind aprobarea preluarii Tn proprietatea UAT - Municipiul Oradea si
inscrierea in domeniul public a terenului, in suprafata de 24 mp, identificat cu nr. cadastral
218200, Inscris in CF 218200 - Oradea, situat Th zona strazii Valea Nucului.




Piata Unirii, nr. 1
Priméria Municipiului Oradea 410 100, Oradea
Directia Patrimoniu Imobiliar Tel. +40 0259-436 276

Fax. +40 0259-436 276

E-mail: primarie@oradea.ro

RAPORT DE SPECIALITATE

Nr. 5382572
Data: 05.02.2025

pentru aprobarea preludrii in proprietatea UAT - Municipiul Oradea i inscrierea in domeniul public a terenului,
in suprafata de 24 mp, identificat cu nr. cadastral 218200, inscris in CF 218200 - Oradea,
situat in zona strézii Valea Nucului

Prezentul Raport de specialitate s-a intocmit de catre Direcfia Patrimoniu Imobiliar - Serviciul Terenuri, in baza
Referatului de aprobare nr. 53825/1 din 05.02.2025, pentru preluarea in proprietatea UAT - Municipiul Oradea si inscrierea in
domeniul public a terenului, n suprafata de 24 mp, identificat cu nr. cadastral 218200, inscris in CF 218200 - Oradea, situat in
mun. Oradea, in zona strazii Valea Nucului.

Prin Avizul favorabil nr. 1681 din 14.09.2023 emis de Directia Arhitect Sef din cadrul Primariei Municipiului Oradea,
pentru PUD - Construire casa P+M si imprejmuire teren, se propune $i largirea strazii Valea Nucului, in dreptul
amplasamentului studiat, la un profil transversal de 9,00 m, iar terenul rezervat largirii strazii poate fi preluat in favoarea
domeniului public.

In acest sens, prin Actul de dezlipire si renuntare la dreptul de proprietate autentificat sub nr. 1019 din 21.08.2024 de
notar public Maduta loana - Adina din Oradea, dI. Visky Stefan a renuntat la dreptul de proprietate asupra terenului, in
suprafatd de 24 mp, identificat cu nr. cadastral 218200, inscris in CF 218200 - Oradea.

in baza acestei declaratii, s-a radiat din CF nr. 218200 - Oradea, dreptul de proprietate al proprietarului privat.

In art. 889 al Codului civil, privitor la renuntarea la dreptul de proprietate se specifica urméatoarele:

(1) Proprietarul poate renunta la dreptul sau printr-o declaratie autentic@ notariald inregistratd la biroul de cadastru gi
publicitate imobiliara pentru a se inscrie radierea dreptului.

(2) In acest caz, comuna, oragul sau municipiul, dupé caz, poate cere inscrierea dreptului de proprietate in folosul sau, in
baza hotararii consiliului focal, cu respectarea dispozitiilor legale privind transferul drepturilor reale imobiliare, dacé o
altd persoand nu a solicitat inscrierea in temeiul uzucapiunii,

Conform art. 562 alin. (2) al Codului civil, momentul in care se stinge dreptul de proprietate este cel in care declaratia
de renuntare este inscrisa in cartea funciard, in conditiile legil.

in temeiul art. 129 alin. (2) lit. ,¢", art. 291 alin. (3) lit. ,@", art. 139 alin. (2) si art. 296 alin. (2) din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr. 57 din 2019 privind Codul administrativ,

in baza prevederilor art. 136 alin. (1) si (2) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

PROPUNEM
Consiliului Local al Municipiului Oradea

1. Aprobarea preluarii in proprietatea privata a UAT - Municipiul Oradea a terenului, in suprafata de 24 mp, identificat cu nr.
cadastral 218200, inscris n CF nr. 218200 - Oradea, situat in mun. Cradea, in zona strazii Valea Nucului.

2. Aprobarea trecerii imobilului - teren identificat la pct. 1, din proprietatea privata a UAT - Municipiul Oradea, in proprietatea
publica a UAT - Municipiul Oradea, in vederea asigurarii profijului stradal.

3. Aprobarea completarii Inventarului domeniului public al U
pct. 1 din prezentul Raport de specialitate.

-\Municipiul Oradea, referitor la imobilul - teren identificat la

Director execliti

Intocmit: Marius Bosca



Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BIHOR Nr. cerere 15468

@ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Oradea Ziua 31
_ Luna 01
7 G Anul 2025
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
i PENTRU INFORMARE 100‘%]382259
R NN EERAAEL

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Oradea, Jud, Bihor

gﬁt NE: f:g:;:;%‘c Nt suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 218200 24

B. Partea Ii. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

111663 / 23/08/2024
Act Notarial nr. ACT DE DEZLIPIRE St RENUNTARE LA DREPT DE PROPRIETATE AUT. NR.1019, din 21/08/2024
emis de Maduta loana Adina; Act Administrativ nr. EXTRAS CF, din 19/08/2024 emis de OCPI; Act
Administrativ nr. REFERAT DE ADMITERE NR. 92617, din 11/08/2024 emis de Maduta locana Adina;
Se infiinteaza cartea funciara 218200 a imobilului cu numarul Al

Bl |cadastral 218200 / UAT Oradea, rezultat din dezmembrarea imobilului
cu numarul cadastral 166870 inscris in cartea funciara 166870;

In baza art. 562 alin. 2 Cod civil coroborat cu art. 889 alin 1 Cod civil| Al
B3 |se noteaza renuntarea la dreptul de proprietate imobilului inscris sub

Al.L.
C. Partea lli. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 218200 Comuna/Cras/Municipiu: Oradea
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
218200 24
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALH LINIARE IMOBIL

W8T

2191%2

218200

173773

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata ’ . ;
cre| folosints |vitan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 24 - - - Teren partial imprejmuit 1-2;

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
Thceput sfarsit (== (m)
1 2 14.999

2 3 0.554

3 4 0.928

4 5 15.203

5 1 1.668

* Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
#* Distanta dintre puncte este format# din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru inforimare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1




ROMANIA Piata Unirii nr. 1

Judetul Bihor 410 100, Oradea -
Priméria Municipiului Oradea Tel. +40 0259 437 000
Directia Arhitect Sef Fax. +40 0259 437 544

Cod operator: 16136 E-mail: primarie@oradea.ro

DIRECTIA ARHITECT SEF

Ca urmare a cererii adresate de  VISKY STEFAN | cu domiciliul/sediul in judetui BIHOR
municipiulforasul/comuna  ORADEA | 'satul . sectorul , cod postal , str.” Strada

Molidului , nr. 53 bl Usct et Lap. " telefonffax 0723505361 ) élmail
viskyistvan@gmail.com |, nregistratéd lanr. 334736 din  22.08.2023

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismui, cu
modificarile si completérile ulterioare,Se emite urmatorul:
’ AVIZ
Nr. 1681 din 14.09.2023

pentru Planul urbanistic de detaliu pentru  PUD- construire casa P+M si imprejmuire teren
generat de imobilul __strada Valea Nucului, nr.cad. 166870

Initiator:  VISKY STEFAN .

Proiectant: SC OGIS STUDIO SRL - arh. Adela Gavrilas
Specialist cu drept de semndtura RUR: arh. Gavrilas Adela
Amplasare, delimitare, suprafaid zona studiatd n PUD: parcela identificata cu nr.cad. 166870,
str.Valea Nucului;
Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:
- UTR Episcopia Bihor;
- regim de construire: deschis;
- functiuni predominante: locuinte individualefiocuinte semicolective (cu maxim 2 unitati locative),
anexele acestora si functiuni complementare conform RLU;
- Regimul de indltime maxim admis: (8)+D+P, (S)+P+M; Iindllimea maximd la cornisgd =6,0m,
indltimea maxima coam&=10,0m
- POT max = 35,0%;
- CUT max = 0,7,
- retragerea minimé fatd de aliniament: cladirile se vor amplasa pe aliniament. Pentru parcelele
care includ functiuni de culturd, de cult, de invatdmant, de sénatate sau alte institufii publice,
amplasarea fatd de aliniament se va face in functie de natura utilizérii si a situafiei concrete din
teren.
- retrageri minime fatd de limitele laterale: clédirile se vor alipi limitei laterale de proprietate pe care
nu existd un calcan, limita opusd ramandnd liberd. Fatd de limita laterald opusd, cladirea se va
retrage cu cel putin 3 m.
- retrageri minime fatd de limitele posterioare: toate clédirile, inclusiv anexele, se vor amplasa in
fasia adiacentd aliniamentului cu adancimea de 50 m.
Prevederi P.U.D. propuse:
- regimul de inaltime: P+M;
- POT propus = 10,0%; CUT propus = 0,14;
- retragerea faig de aliniament: imobilul se va amplasa la aliniamentul strézii;
- retragere fatd de mejdii: min.3.0 m - latura Vest, min. 0.0 m - latura Est in vecinatate cu nr. cad
201815 (cu respectare OMS 119/2014 modificatd in 2018), min. 0.5 m - latura Sud, in vecinatate
cu nr.cad. 201815,
- retragere fatd de mejdia posterioard: minim 8,0m (pentru corpul principal);
- circulatii si accese: accesul in incinta se va realiza din str. Valea Nucului;
- echiparea tehnico-edilitard: prin racordare la retelele existente in zona;

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului gi urbanism din data de  14.09.2023  se
avizeaza favorabil Planul urbanistic de detaliu, cu urméatoarele condiii:




- Se propune construirea unei cladiri cu destinatia locuintd si garaj, conform proiectului nr.19/2023
intocmit de S.C. OGIS STUDIO S.R.L., arh. Adela Gavrilas, planse aferente U.03+U.07 si
reglementarea profilului transversal al strézii Valea Nucului la 9,0m: '
- Regim de indliime propus: P+M;

- POT propus = 10,0%; POT maxim = 35,0%,

- CUT propus = 0,14; CUT maxim = 0,7:

Imobilul se va amplasa conform propunerii prezentate in plansa U.03, U.06 astfel:

- la aliniamentul strézii (dupd reglementarea profilului transversal al acesteia la 9.0m -4.5m din ax
pe partea beneficiarului);

- retragere fatd de mejdii: min.3.0 m - latura Vest, min. 0.0 m - latura Est in vecindtate cu nr. cad
201815 (cu respectare OMS 119/2014 modificatd in 2018), min. 0.5 m - latura Sud, in vecinitate
cu nr. cad. 201815;

- retragere fatd de mejdia posterioard: minim 6,0m (pentru corpul principal);

- corpurile secundare de cladire se vor amplasa conform Cod Civil (anexe gospodéresti, cladiri
pentru intretinere teren sau edilitare, garaje);

- in incintd se va amenaja minim 1 loc / parcela pentru AU < 150 mp, minim 2 locuri / parcela
pentru AU > 150 mp; accesul in garaj (incorporat in cladire) amplasat la noul aliniament al strazii,
se va realiza din incintd conform propunerii prezentate;

- spatii verzi amenajate: minim 40,0% din suprafata terenului;

- imprejmuirea se va realiza cu respectarea RLU aferent PUG aprobat cu HCL501/2016:

- Documentatia ce va fi supusa aprobéarii consiliului local va contine documentatia cadastrala privind
dezmembrarea terenului necesar largirii strézii documentul in baza cdruia se va face transferul
acestuia, din proprietate privata in proprietatea publica a municipiului Orades;

- La autorizare se va prezenta documentul in baza céruia se va face transferul terenult” din
proprietate privata in proprietatea publica a municipiului Oradea si dovada inregisti wdii
respectivului  document la Directia Patrimoniului imobiliar;

- Documentatia se va supune procedurii de consultare a populatiei, conform prevederilor din
"Regulamentul Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea documentatiifor de
urbanism si amenajarea teritoriului® (aprobat prin HCL nr.495/2018);

Prezentul aviz este valabil nhumai impreund cu plansa de reglementari anexatd si vizatd spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarl P.U.D. raspund pentru exaclitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai n scopul aprobérii P.U.D..

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate Intocmi
numai dupa aprebarea P.U.D. si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanismnr. 3300 din 21.07.2023 , emis de Primaria municipiului Oradea.

Taxa emitere aviz este 100 lei.

Cu stima,

-

/" L7 “Primar Arhitect Sef A
. S Radu Forti ‘ ;
\ (f
intocmit: f;
Mihaela Secarg |

Va adueem 13 cunashinla rplul & datele dumneavoastrd ou caracler personal sunt pretucrale de Famana Municipidiul CGraden, cu respectarea ttuicr prevederior Regulamantuiu Edrogedn nr brw. 2016, 1t
scopul indgpliee ainbutilor legale ale adn publice focale Dalele pot fi dezvdluite unar terli in baza unui teme: legal justfical Va putey exercila dreplunle de acces. interventie s1 de cpaufe in
condilrle prevazuta de Regulanteniul U E ar 679:2016, pnntr-o cererd scrisd. semnala 51 dalald. depusd la sedwl inshtutien




ROMANIA

Judetul Bihor

Primaria Municipiului Oradea
Cod operator:16136/2010
Primar

Nr. din

CERT!F}TCAT DEF URBANISM
Ne. Ao din 2463 2020

{n scopul: construire casa de locuit p+m si imprejmuire teren . conform aviz favorabil
nr. 1097 din 15.,06.2023

C'a urmare a cererii adresate de - VISKY STEFAI}I

cu domiciliul »/sediul in judetul BIHOR municipiul/orasul/comuna ORADEA
satul seetoral _codpostal _
trads O e 53 bl s .el__.ap
telefon/fax N - <! — inregistrata la o, 300938 din20072023 .
pentru imobilul - teren gi/sau constructii -. situat in judegul Bihor . municipiul/oragul/comuna
Oradea . satul . sectorul ccodpostal e —

ar. bl .sc. .et. .ap. .sauidentificat prin: - Numar CF 166870; - Numar cadastral 166870

in temeiul reglementarilor Documentatici de arbanism. faza PUG. aprobatd prin HCL Oradea nr.
501/28.07.2016 si modificat prin HCL Oradea nr. 260/31.03.2021.

fn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructil.
republicatd. cu modificarile si completdrile ulterioare.

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Imobil situat in:

- intravilan

Proprietar conform CF 166870

Natura proprietdiii

- feren

Imobil:

- imobil situat in zona constructii cu inaltimea de peste 10 m-STS

2. REGIMUL ECONOMIC
Folosinta actual:
- teren cu mentionarea categoriei de folosin{a din CF : arabil
Destinatia propusa:
_ destinatie stabilita prin PUG nou. specificare titlu UTR : zona functionala Episcopia Bihor
Zona fiscala B

3. REGIMUL TEHNIC

Episcopia Bihor
Page 1 of 10




. INFORMATII CU CARACTER GENERAL

Zona se constituie din nucleul istoric al satului Episcopia Bihor. format in jurul bisericii medievale romano
catolice (astazi reformate). Localitatea mentionata pentru prima data in see. XIV.. a apartinut inci dinainte
de invazia titara de episcopia si de capitlul ordidean. In cursul evului mediu a avut rang de oppidun.
locuitorii ei preocupéandu-se printre altele de viticultura, 1 mportanta ei este oglindita si de dimensiunile
impuniitoare ale bisericii romanice. extingd cu un amplu cor gotic. Alituri de cele doud biserici (biserica
reformatd - sec. XII-XV.: biserica romano-catolici S, {aurentiu — 1895). se remarci casa parohiali
romano catolicd (fosta resedintd de vari a Lpiscopiei romano catolice la nceputul sec. XVIII.) si 0 serie de
case faranesti cu frontoane triunghiulare sau arcuite. realizate in maniera barocului provincial. construite pe
strada Matei Corvin.A.

Protectia zonei urmireste conservarea structurii si a parceldrii istorice. a localitatii Episcopia Bihor. Fondul
construit prezintd cdteva valori deosebite. si o serie de obiective cu valori ambientale. iar eventualele
recicliri vor tine cont de caracterul zonei. de modul de ocupare a terenului. de regimul de indltime.

CONDITIONARI PRIMARE

in cazul elaborarii PUZ. se vor respecta wrméitoarele conditii:

(a) Teritoriul minim care urmeaza sa fie realementat prin PUZ va fi Unitatea Teritoriald de Referingi. In
cazuri bine justificate se poate accepta elaborarea PUZ, pe un teritoriu mai restrins. daci acesta se
evidentiazii ca o unitate urbanistica independenta. unitari $i coerentd din punct de vedere spatial si
functional. Acesta va include minimum un cvartal.

(b) Prin Avizul de Oportunitate (Avizul Arhitectului Seb) emis cu consultarea / avizul CMUAT se vor
specifica detaliat programul urbanistic. obiectivele si servitugile de utilitate publica. restrictiile stabilite prin
PUG. ca si cele identificate ulterior sau ca efect al prevederitor PUZ, alte conditiondri specifice teritoriului
in cauza,

Pentru reglementirile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului Regulament nu se admit derogiri
prin intermediul PUZ sau PUD.

Pentru parcelele care includ functiuni de cultura. de cult. de invatamdnt. de siindtate sau alte institutii
publice. autorizarea lucrdrilor care vizeaza realizarea de constructii noi. extinderea / mansardarea cladirilor
existente. respectiv reorganizarea spatiilor libere. publice sau private, va fi precedata de elaborarea unui
PUD;

Pentru pivnitele din zona striizii Dealului se va aplica regulamentul aferent ZCP 03 COMPLEXUL DIF —~
PIVNITE DIN EPISCOPIA BIHOR. cy exceptia neinstituirii statutului de zona construitd protejata pentri,
prezentul UTR,

SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA, ALTE
RESTRICTII

Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publici precum si celelalte
restrictii. aga cum sunt cle evidentiate in PUG - plansa PUG_06 ..Reglementiri Urbanistice. Unititi
Teritoriale de Referintd™ si in RLU ~ Cap. 2 - Terenuri §i Zone cu Regim Special i Cap. 3 - Conditii
Generale Privitoare la Constructii.

Servituti de utilitate publici:

Pentru trama stradala pani la nivel de colectoare s vor aplica servitutile aga cum sunt ele marcate in PUG
(a se vedea planga PUG_06 ..Reglementiri Urbanistice, Unitditi Teritoriale de Referingi™)

In cazul elaboririi PUZ. in cadrul acestuin se vor stabili locatii concrete si servitutile de utilitate publici
aferente pentru trama stradald de interes local. infrastructura edilitard. spatii verzi. locuri de joaca pentru
copil. piatete, institutii publice de invagamant. sanatate. locinte sociale ete. conform programului urbanistic
stabilit prin Avizul de Oportunitate (Avizul Arhitectului Sef).

Obiective de utilitate publicd, misuri si recomandiiri stabilite prin PUG:
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(a) Reamenajarea profilului strazii Matei Corvin. ulterior devierii traficului de tranzit. cu extinderea si
dezvoltarea componentei pictonale. ciclistice si vegetale:

(b) Reamenajarea scuarului de la intersectia strazilor Matei Corvin st Apelor cu extinderea si dezvoltarea
componentei pictonale i vegetale:

REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea §i utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementérilor cuprinse in Anexa 4 sia
reglementérilor de mai jos.

Pentru lucririle de modernizare a retelei de strazi se vor elabora proiecte de specialitate. in cadrul crora se
vor aplica profile transversale unitare, specific rezidentiale (conform Anexei 6) ce vor determina caracterul
spatiului public si al zonei. Acestea vor fi supuse avizarii de citre CMUAT.

Profilele transversale vor cuprinde in mod obligatoriu plantatii de arbori in aliniament. locuri de stationare
in lung. trotuare de minimum 1.50 m la{ime. trasee pentru biciclisti comune cu cele pentru vehicule. cu
exceptia strazilor colectoare pe care se vor amenaja piste separate.

Cablurile electrice si de comunicatii se vor introduce in subteran, ca i toate celelalte retele edilitare.

Se recomandi limitarea vitezei de deplasare a autovehiculelor la 30 kim/h. cu exceptia strazilor colectoare.
Pentru lucririle de reabilitare sau amenajare a spatiilor verzi / libere publice se vor elabora proiecte de
specialitate. in cadrul carora se vor organiza, de reguld. intre altele. locuri de joacd pentru copii si spatii de
odihnd. Acestea vor i supuse avizarii de citre CMUAT.

Mobilierul urban va i integrat unui concept coerent pentru imaginea urbani a spatiilor publice din intregul
ansamblu.

Il UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizirilor / activitdfilor corespunzitoare fiecarei categorii de funcfiuni. conform Anexei 1
la prezentul Regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Locuinte individuale (unifamiliale) si anexele acestora: garaje. filigorii. imprejmuiri. platforme carosabile si
pietonale, amenajiri exterioare.

Pentru parcelele care includ functiuni de culturd. de cult, de invaiimant. de s@natate sau alte institutii
publice. s¢ admite pastrarea $i extinderea acestor utilizari, respectiv introducerca de utilizari noi. dintre cele
mentionate mai sus.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Locuinte semicolective (familiale). cu maximum doud unitaii locative.

Servicii cu acces public (servicii de proximitate). conform Anexei 1 la prezentul regulament. prestate in
special de proprietari, cu urmétoarele conditii:

(a) si se adreseze preponderent locuitorilor zonei

(b) suprafata utild ocupatd de acestea s nu depéseascd 80 mp

(c) s# implice maximum 5 persoane

(d} activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfiisoare numai in interiorul cladirii

(e) si nu producd poluare fonica. chimica sau vizuald, si nu afecteze intimitatea locuirii pe parcelele vecine
(f) pentru activitdii ce nu se conformeazi prevederii anterioare se va obtine acordul vecinilor de parcela.
Este de asemenea necesar acest acord pentru orice interventii asupra spatiilor / clddirilor existente ce
adapostesc activitati de natura celor mai sus mentionate

(g) pentru activitéyi de alimentatie public# se va obfine acordul veeinilor pe o raza de 50 m de la limita
parcelei. pe toate directiile

Activititi agricole (agriculturi. legumiculturd. livezit. viticultura. solarii. rasadnite. pepiniere viticole,
pepiniere pomicole. cultivarea plantelor cu folosintd industriala. farmaceuticii sau decorativd). cu




urmatoarele condiii:

(a) s nu producd poluare fonicd sau chimici

(b) depozitarea utilajelor $i a materialelor s s¢ realizeze in interiorul cladirilor

Sevicii profesionale sau manufacturiere. conform Anexei 1 la prezentul regulament. micé productie.
prestate de proprietari/ocupanti. cu urmatoarele conditii:

(a) sd se destasoare 1n paralel cu functiunea de locuire

(b) supratata utild ocupatd de acestea si nu depiseasca 160 mp

(¢) s& implice maximum 3 persoane

(¢} activitatea (inclusiv depozitarea materialelor. materiilor prime si a utitajelor de orice fel aferente
acesteia) sd se desfasoare numai in interiorul cladirilor

(d) sa nu produca poluare fonicd. chimicd sau vizuald. si nu atecteze intimitatea locuirii pe parcelele veeine
(¢) pentru activitati ce nu se conformeaza prevederii anterioare se va obtine acordul vecinilor de parcela.
Este de asemenea necesar acest acord pentru orice interventii asupra spatiilor / cladirilor existente ce
adapostesc activitagi de natura celor mai sus mentionate

Functiuni de invitimant si cercetare si Funetiuni de turism. conform Anexei 1 la prezentul regulament.
cu urmitoarele conditii:

(a) functiunile de turism se vor limita la urmdatoarele tipuri: vila turisticd. pensiune turistici categoria urbani
cu maxim 10 camere -
(b) sa se elaboreze un PUD pentru organizarea ocupiirii parcelei

{¢) s# se asigure suprafetele necesare (de teren. utile, destasurate). functie de capacitate. conform
normativelor privind proiectarea. realizarea si exploatarea constructiilor de acest tip

(d) pe parceli sa nu existe alte functiuni

3. UTILIZARI INTERZISE

Activitatile de depozitare si comert en gros. indiferent de anvergura acestora.

Activititile de crestere comerciald a animalelor.

Sunt interzise orice utilizari. altele decit cele admise la punctele 1 si 2. Aceastd reglementare are caracter
definitv i nu poate f1 modificata prin PUZ.

Sunt interzise lucrdri de terasament si sistematizare verticala de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile
publice sau de pe parcelele adiacente.

Hi. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR -~

Se recomanda ca amplasarea. orientarea si configurarea cladirilor de locuit si a celor anexe si se Inserie in
tipologia gospodariei traditionale specifice zonei.

Extinderca. mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente este posibila doar cu respectarea conditiilor
de amplasare si configurare reglementate in cadrul prezentei sectiuni. Cladirile sau partile de cladiri
existente ce nu se incadreazi In prevederile prezentului regulament nu vor putea i amplificate. ci doar
mentinute in parametrii actuali.

REGIM ALINIERE

Clidirile se vor amplasa pe aliniament. Aceasti reglementare are caracter defintiv si nu poate fi
modificati prin PUZ sau PUD. .

Garajele vor [ integrate Tn volumul cladirii. In cazul garajelor amplasate izolat, acestea se vor retrage cu
minimum 6 m de la aliniament,

Pentru parcelele care includ functiuni de culturd. de cult. de invagimant. de sindtate sau alte institutii
publice. amplasarea fatd de aliniament se va face in functie de natura utilizarii si a situatiei concrete din
geren.

In cazul in care parcela prezintd doud aliniamente (are front la doud striizi). reglementarile se aplics la

f=
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ambele aliniamente.

RETRAGERI

Clidirile se vor alipi limitei laterale de proprietate pe care nu existd un calcan, limita opusi
riméinind liberi. In cazul in care pe nici una dintre limitele laterale de proprietate nu existii un
calean sau existd calcane pe ambele limite, clidirea se va alipi numai uneia dintre cele douii limite
laterale, respeetindu-se orientarea tipied eliidirilor invecinate (de reguld limita nordied). Fata de
limita laterald opusi, clidirea se va retrage cu cel putin 3 m. Aceastii reglementare are caracter
defintiv i nu poate fi modificatd prin PUZ sau PUD.

Se admit tipologii de ocupare a terenului te tip bard dezvoltatd in adancime (I), L. C sau derivate ale
acestora, cu respectarea conditiilor stabilite prin prezentul regulament.

Pentru parcelele care includ functiuni de culturd, de cult, de invitimant, de sdndtate sau alte instituii
publice, amplasarea fad de aliniament se va face In functic de natura utilizirii si a situatiei concrete din
teren.

Pentru toate situatiile

(a) toate clidirile, inclusiv anexele, se vor amplasa in fisia adiacentd aliniamentului cu adincimea de
50 m. In cazul in care adincimea parcelei este mai mici deciit 50 m, clidirile se vor retrage de la
limita posterioarit cu cel putin 6 m. Aceasti reglementare are caracter defintiv §i nu poate fi
modificatd prin PUZ sau PUD.

(b) pe latura posterioard a fasiei construibile de 50 m se pot amplasa transversal pe parceld cladiri destinate
activiti(ilor manufacturiere, de mica productie sau agricole. cu conditia s aiba o adincime de maximum 8
m. un singur nivel suprateran si indlfimea la cornisd de maximum 4.50 m.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre dous cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu jumitate din Inaltimea cladirii
mai inalte, masurata la cornisd sau atic in punctul cel mai inalt. dar nu mai putin decét 3 m.

in cazul in care inciiperi principale (camere de zi, dormitoare) sunt orientate spre spajiul dintre cele doud
clidiri. distanta minima va fi de 6 m.

ELEMENTE VOLUMETRIE

Autorizarea executirii constructiilor este permisd numai dac aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora. caracterului zonei (HG 525/1996. Art. 32) asa cum a fost el deseris in preambul si peisajului urban,
Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare. volumetrie si aspect exterior, intréd In
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului i
arhitecturii. este interzisa. (HG 525/1996. Art. 32).

Acoperisurile corpurilor de clidire vizibile din spatiul public vor avea sarpanti cu forme simple, in
douil ape, cu pante egale si constante ce nu vor depiisi 600. Aceastii reglementare are caracter defintiv
si nu poate fi modificatd prin PUZ sau PUD.

Arhitectura cladirilor noi va exprima caracterul programului (locuire). Limbajul stilistic pentru cladirile noi
va fi discret si adecvat contextului. se va incadra in tipologia caracteristic zonei. Se vor evita solutiile
stilistice. care conferd nota discordanta cu tipologiile traditionale valoroase ale zonei.Se interzice realizarea
de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Pentru corpurile de cladire destinate activitatilor
agricole. manufacturiere sau de mica productie expresia argitecturald va fi specifica acestora.
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imohiliard BIHOR Nr. cerere 15479

E = Biroul de Cadastru s} Publicitate Imobiliara Oradea ﬂ,ﬁ gi
ANCH, EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
o T

A. Partea |, Descrierea imobilului
TEREN intravilan

Adresa: Loc. Oradea, Jud. Bihor

g;t NE tcg::;'t.;%‘c Nr4 - suprafata* (mp) Observatii / Referinte
AL 218199 1.875

B. Partea Ii. Proprietari si acte

nscrieri privitoare la dreptul de proprietate i alte drepturi reale Referinte

111663 [ 23/08/2024
Act Notarial nr. ACT DE DEZLIPIRE S| RENUNTARE LA DREPT DE PROPRIETATE AUT. NR.1019, din 21/08/2024
emis de Maduta loana Adina: Act Administrativ. nr. EXTRAS CF, din 19/08/2024 emis de OCPi; Act
Administrativ. nr. REFERAT DE ADMITERE NR. 92617, din 11/08/2024 emis de Maduta loana Adina;
Se infiinteaza cartea funciara 218199 a imaobilului cu numarul Al

Bl |cadastral 218199 / UAT Oradea, rezultat din dezmembrarea imobilului
cu numarul cadastral 166870 inscris in cartea funciara 166870;

Act nr. mostenire;
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota Al
actuala 1/1

1) VISKY STEFAN
OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 166870/Oradea, inscrisa prin inchelerea nr. 12186 din 21/02/2007;

(provenita din conversia CF 11987 NDF)

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantle si sarcini

NU SUNT
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£xtras de Plan Cadasira] de Carte Funciard, imobil . cadastral 166870 / UAT Oradea

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars BIHOR

AT Biroul de Cadastru si Publicitate Imobillars Oradea
Localitate: Oradea , Adresa: Calea Armatei Remane nr. 1A, Cod postal: 410087 , Tel; 0259401305
T . e T [Miceiere ;| 526y,
T WU
Luna _ ) Q_?_é
iAnul | 2024

Extras de Plain Cadastra! de Carte runciars
pentru

Imobil numar cadastral 166870 / UAT Orades
Nr. CF vechi: 11087 NDF

TEREN Intravilan _ Nr. cadastral vechi:7947
Adresa: Loc. Oradea, jud. Bihor Comuna/Oras/Municipiu: Oradea
i hr. cadastrai | Suprafaia masurats | Observatii / Referinge i
! 166870 i 1809 f Teren imprejmuit cu gard de beton, gard de sarama,
= T _constructii si clcanele invecinate 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11;

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Sterea 70.
DETALIHI LINIARE IMOBIL

—

N

MEten z
g /

\ 2pETae A
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Exiras de Plan Cadastral de Carte Funciars, imobil nr. cadastral 166870 / UAT Oradea
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Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imobil nr, cadastral 166870 / UAT Oradea
Date referitoare la teren

crt cﬁ.tcﬁg:,’;"%de Lo 5“?,:?;?“ Taria Parcels Observatl / Referinte
1 arabit DA 1.899 Teren imprejmuit cu gard de beton, gard de

sarama, constructii si clcanele invecinate 1-2-
3-4-5-6-7-8-9-10-11:

TOTAL: 1.899
Date referitoare la constructii
Destinatie Situatie
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridics Observatii / Referinte

Imobiluf nu are in componenta constructii

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din qrciectie in plan,
Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit i (m)
1 2 14,999
2 3 0.554
3 4 8.785
4 5 28.251
5 6 2,878
8 7 18.1C3
7 8 0.414
8 9 16.017
g 10 0.856
10 1 24 573
1 12 64.512
12 13 32.436
13 1 2415
** Lungimite segmentefor sunt determinate in pianul de proiectie Stereo 70 sl sunt rotunjite fa 1 milimetru.
%k Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru.
Pentru acest imobil exista inregistrate urmatoarele documentatii cadastrale nefnscrise in cartea funciara:
Nr CritNumar cerere |Data cerere [Termen eliberardObied cerere
1 (92617 11.07.2024 (23.07.2024 Dezmembrare/Comasare

Ca urmare a solutionarii cererii nr. 92617 inregistrata la data de 11.07.2024, s-a propus
dezmembrarea imobiluiui rezultdnd urmatoarele imobile:

Nr lidentificator |Suprafata (mp)[Adresa

Crt jelectronic
1 |218199 1875 Loc. Oradea, Jud. Bihor
2 1218200 24 Loc. Oradea, Jud. Bihor

Certific ca informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
funciara ai OCPI BIHOR la data: 29-07-2024

Situatia prezentatd poate face obiectul unor modificdri ultericare, in conditiile Legii cadastrului si
publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicats.

Consitier/Inspector de specialitate,

Daniel Viadimir llies

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 3 din 3




. Referat de admitere, cerere nr. 92617/ 1 1-07-2024

; Nr.cererd 97617 |
I T -~ o By ¢ 8w By B E o 3 s e g b 205 w2 kb Sbodhdtiil wiakin ok S
Criciul de Cadastru sl Publicitate lmobitiars EH

L Za T
A Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Oradea | tuna 07 |
A M Adresa: Localitate: Oradea , Adresa: Calea Armatel Romane nir, 1A, Cod postal; 1 Andl | 3024

410087, Teh: 0259401305

REFERAT DE ADMITERE
(Dezmembrare imobil)

Domnului/Doamnei LEXSAY CONCEPT SRL
Domiciliul Loc. Cenalos, Nr. 170, jud. Bihor

Referitor la cererea inregistratd sub numarul 92617 din data 11-07-2024, v3 informam:
imobitul situat in Loc., Oradea, jud. Bihor, UAT Oradea avand numarul cadastral 16687
imobilele:

1) 218199 situat in Loc. Oradea, Jud. Bihor, UAT Oradea avand suprafata masurats 1875 mp;
2) 218200 situat in Loc. Oradea, jud. Bihor, UAT Oradea avand suprafata masuratd 24 mp;

0 & fost dezmembrat in

Certific <a infonmatiiie din prezeniul exiras suni conforme cu datele din planul cadastial ge Carie
funciara al OCPI BIHOR la data: 29-07-2024.
Situatia prezentatd poate face obiectul unor modificari ultericare, in conditiile Legii cadastrului sia
publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicats, cu modificarile si completarile ulterioare.

Inspector
Daniel Viadimir llies

Documentuf contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagih;é 1dinl



e “Semnat digital de
- DRl v e i Ties

Ao i T o Data: 2024.07.29
~ Yladimirllies 0 2 vovo0




AL

Semnat digital de

Vlad:mlr ihes Data: 2024.0
1707 ?6+0"§ 00'

Daniel- Vladzm;r Iifes‘f



o

L DS

VEVIHIQA-OOINHAL U VdINDD

NIFILIUAWCIL LWL IS Wd
uADoT 30 ¥ivD 3WNULSNAD
i g A

NYJ3ES ANSIA

T 1 3 Of [APOAYT L

apeis) £1ea

28 921 ,8Va0 / 17t B74-9pL0 0L
wiozpwbZepnEaUlluben FETET

o1 1w ‘ofeg ouSeys s DIPRIO (SR
&$915898 10D BLOB/9EE/SH
THTORIINS IR0

47
din

LEiDeuag

SN

il RIS DN

AOPIE VIAOISIR LN rpymxysnd 1o TIUSISING QIUOHIUOE

x

|
‘i
|

=

N 1]
A EE.F,_ S9E59L
pEDIN

/ PRGN
\
\
',.
\

.
TR

|
/{ ,_,,, ,

+d
BEL6LL _, /

i
1
't
i
i
m / “PESN o o
“ K.\\;/ .
i
—- =
; W,

GPEOGL
PEDIN

ey
~“Teneld

SUBLLLPED N

048991

“PED IN ST \i\\v\\\

1407 e i

LpBLLL
PRD N

MOHIEG =

st Vid0OSIdT
qLn-

Tuni - 3l 0'FE 1T 10T
* Qo6 171 107
:oendoxd (N30T 'S

1 groze I TIPS KO, VIEPTE 8

048991 LDSH
L5001 i[unsEpeD I
HYJELS AHSIA 3 SVRHIUIdg

HATLVRQOINT ZLVT

TOFIIE Aol L ¢

VAvLITIAT-0OINHIL JuvdIEndd

028001 "PEDIN
ARpoty LRIl TS PR

NENEL G¥I0NCHEEdINT 18

P+ LIADOT B0 VEVD FRUINELSNOD

a

‘N°d

-
=~ 20080L_ T
“ -pegfl
s

o

-
o o)
i N
P )
\.\\ y
e ﬂ.— g
- -
- -
- -~
- -
- -
- \\
Y -
\ =
\ i
\ S
Vg~




