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ROMANIA 2
JUDETUL BIHOR

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

.. judetul Bihor, Piata Unirii, nr. 1, C.P. 410 100, Tel. +40 0259-437 000, Fax. +40 0259-437 544, E-mail: primarie/@orade .

Pro[ectge
HOTARARE

pentru aprobarea preludrii in proprietatea UAT - Municipiul Oradea si inscrierea in domeniul public
a terenului, in suprafata de 26 mp, inscris in CF 220527~ Oradea,
situat in zona strazii Vasile Lucaciu

Analizand Referatul de aprobare al primarului Municipiului Oradea, in calitate de initiator, Tnregistrat cu nr. 1029791
din 17.02.2026, prin care Diectia Patrimoniu Imobiliar propune prelusrea in proprietatea UAT - Municipiul Oradea si
inscrierea in domeniul public a terenului, n suprafatd de 26 mp, Tnscris in CF 220527 - Oradea, situat in mun. Oradea,
zona strazil Vasle Lucaclu nr.7B.

Vazénd Avizul favorabl nr. 1831 din 05.10.2023 emis de Directia Arhitect Sef din cadrul Primariei Municipiului
Oradea, pentru - construire casé s Tmprejmuire teren, prin care se propune ldrgirea strazii Vasile Lucaciu, in dreptul
ampiasamentului studiat, la un profil transversal de 12,00 m (6,00 m din ax pe partea beneficiarllor), lar terenul necesar |argiri
strazii urmand sa fie preluat Th favoarea domeniului public.

Luand in considerare declaratia de renuniare la dreptul de proprietate autentificatd sub nr. 2701 din 04.11.2025 de
notar public Pana Florin, U renuntat & dreptul de proprietate
asupra terenului, in suprafata de 26 myp, identificat cu nr. cadastral 220527, inscris in CF 220527 - Oradea.

Tinénd cont de prevederile art. 562 alin. (2) si art. 889 din Codul civil,

In temeiul art. 129 alin. (2) it. ", art 291 alin (3) it @, art. 139 alin. (2) si art 296 alin. (2) din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr. 57 din 2019 privind Codul administrativ.

Consiliul Local al Municipiului Oradea
Hotaraste

Art. 1. Se aprobd preluarea in proprietatea privatd a UAT - Municipiut Oradea a terenului, in suprafatd de 26 mp, identificat
ou nr, cadastral 220527, inscrls n CF nr. 220527 - Oradea, sltuat in mun. Oradea, in zona strézii Vasile Lucaciu.

Art. 2 Se aprobéa trecerea imobilului - teren, identificat la art. 1 - din proprietatea privatd a UAT - Municipiul Oradea in
propriefatea publicd a UAT - Municipiul Orades, n vederea asigurarii profilului stradal.

Art. 3. Se aproba completarea inventarului bunurifor din domeniul public al UAT - Municlpiul Oradea, cu prevederie prezentei
Hot&réri.

Art. 4 Cu ducerea la indeplinire a prezentei Hotéréri se incredinteaza primarul Municipiul Oradea, Directia Patrimoniu Imobiliar si
Directia Economica.

Art 5. Prezenta Hotérare se comunica cu:
- Instituila Prefectului - Judetul Bihor;
Primarul Munlcipiulul Oradea;
Primaria Municipiului Oradea (PMO) - DPI - Serviciut Terenurl / Serviciul Cadastru;
PMO - Directia Economica;
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Bihor,



ROMANIA

JUDETUL BIHOR
MUNICIPIUL ORADEA
PRIMAR

Nr. 102979/1 din 17.02.2026

REFERAT DE APROBARE
pentru PROIECTUL DE HOTARARE

privind preluarea in proprietatea UAT - Municipiul Oradea
si inscrierea in domeniul public a terenului, in suprafata de 26 mp,
inscris in CF nr. 220527 - Oradea, situat in zona strazii Vasile Lucaciu

Prin cererea inregistrata la UAT - Municipiul Oradea - Directia Patrimoniu Imobiliar
sub nr. 78252 din 06.02.2026, NG 2 colicitat preluarea in
proprictatea UAT - Municipiul Oradea a terenului, in suprafatd de 26 mp, identificat cu nr.
cadastral 220527, inscris in CF 220527 - Oradea, situat la intersectia strazii Vasile Lucaciu.

Vazand:

v" Avizul favorabil nr. 1831 din 05.10.2023 emis de Directia Arhitect Sef din cadrul
Primariei Municipiului Oradea, pentru — construire casa si imprejmuire teren,
prin care se propune largirea strazii Vasile Lucaciu, in dreptul amplasamentuiui
studiat, la un profil transversal de 12,00 m (6,00 m din ax pe partea
beneficiarilor), iar terenul necesar largirii strazi urmand sa fie preluat in
favoarea domeniului public.

v" Declaratia de renuntare la dreptul de proprietate autentificata sub nr. 2701 din
04.11.2025 de notar public Pana Fiorin, prin care] GGG s
I U renuntat la dreptul de proprietate asupra
terenului, in suprafatd de 26 mp, identificat cu nr. cadastral 220527, inscris in
CF 220527 - Oradea.

In vederea inscrierii acestui teren in proprietatea publicd a UAT - Municipiul Oradea,

in temeiul art. 129 alin. (2) lit. ,¢”, art. 291 alin. (3) lit. ,a’ art. 139 alin. (2) si art. 296
alin. (2) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57 din 2019 privind Codul admmistrat;v

In baza prevederllor art. 136 alin. (1) si (2) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ,

- SUPUNSPREDEZBATERE
IN CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Proiectul de hotarére privind aprobarea preludrii in proprietatea UAT - Municipiul Oradea si
inscrierea In domeniul public a terenului, in suprafatd de 26 mp, inscris in CF 220527 -
Oradea, situat in zona strazii Vasile Lucaciu.




Piata Unirii, nr. 1
Primaria Municipiului Oradea 410 100, Oradea
Directia Patrimoniu Imobiliar Tel. +40 0259-436 276

Fax. +40 0259-436 276

E-mail: primarie@oradea.ro

RAPORT DE SPECIALITATE

Nr. 102979/2
Data: 17.02.2026

pentru aprobarea preludrii in proprietatea UAT - Municipiu! Oradea si inscrierea in domeniul public a terenului, in
suprafatd de 26 mp, inscris in CF 220527 - Oradea, situat in zona strazii Vasile Lucaciu

Prezentul Raport de specialitate s-a intocmit de céfre Directia Patrimoniu Imobiliar - Serviciul Terenuri, in baza
Referatului de aprobare nr. 102979/1 din 17.02.2026 pentru preluarea in proprietatea UAT - Municipiul Oradea si inscrierea in
domeniul public a terenului, n suprafata de 26 mp, inscris in CF 220527 - Cradea, situat in mun. Orades, n zona sir. Vasie
Lucaciu nr.7B.

Prin Avizul favorabil nr. 1831 din 05.10.2023 emis de Directia Arhitect Sef din cadrul Primariei Municipiului Oradea,
pentru ~ construire casa si imprejmuire teren, se propune largirea strazii Vasile Lucaciu, in dreptul amplasamentului studiat, la
un profil transversal de 12,00 m (6,00 m din ax pe partea beneficiarilor), iar terenul necesar Iargiri strazi urménd sa fie preluat
in favoarea domeniului public.

in acest context, prin declaratia de renuntare la dreptul de proprietate autentificatd sub rr. 2701 din 04.11.2025 de
notar public Pand Florin, I RGN - renuntat la dreptul de proprietate
asupra tearenului, in suprafata de 26 mp, identificat cu nr. cadastral 220527, inscris in CF 220527 - Oradea.

In baza acestel declaratii, s-a radiat din CF nr. 220527 - Oradea, dreptul de proprietate al proprietarilor privati

in art. 889 al Codului civil, privitor la renuntarea la dreptul de proprietate se specificd umétoarele;

(1} Proprietarul poate renunta la drepiul sau printr-o0 declaratie autentica notariald fnregisiraté fa biroul de cadastru ¢
publicitate imobiliaré pentru a se inscrie radierea dreptului,

(2} In acest caz, comuna, oragul sau municipiul, dupd caz, poate cere inscrierea draptului de proprietate in fofosul séu, in
baza hotararii consiliului local, cu respectarea dispozifiiior legale privind transferul drepturilor. reale imobiliars, dacé o
altd persoanad nu a solicitat inscrierea n femeiul uzucapiunii,

Conform art. 562 alin. (2) d Codului civil, momentul in care se stinge dreptul de proprietate este cel h care declaratia
de renuntare este inscrisd n cartea funciard, in conditile legii.

In temeiui art. 129 alin. (2) lit. ¢, at. 291 alin. (3) Iit. ,a', art. 139 alin. (2) si art. 296 alin. (2) dih Ordonanta de
Urgenta a Guvernului nr. 57 din 2019 privind Codul administrativ,

in baza prevederior art. 136 alin. (1) si (2) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

PROPUNEM
Consiliului Local al Municipiului Oradea

1. Aprobarea preluarii in proprietatea privatd a UAT - Municipiul Oradea a terenului, Tn suprafatd de 26 mp, identificat cu nr.
cadastral 220527, inscris in CF nr. 220527- Orades, situat in mun. Oradea, in zona strézi Vasite Lucaciu nr.7B.

2. Aproharea treceri imobilului - teren identificat la pet. 1, din proprietatea privatd a UAT - Municipiul Oradea, in proprietatea
publicd a UAT - Municipiul Orades, In vederea asigurarii profdlui stradal.

3. Aprobarea completarii Inventarului domeniului public a U
pet. 1 din prezentul Raport de specialitate.

unicipiul Oradea, referitor la imobilul - teren identificat la




Judeful Bihor
Primaria Municipiului Oradaa

Piata Unirli or. 1
410 160, Oradea
Tal +40 0259 437 000

Directia Arhitect Sef Fax, +40 0259 437 544
Cod operator: 16136 E-mail: primarie@oradearo
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DIRECTIA ARHITECT SEF

AVIZ FAVORARIL Nr, 1831
din 05.10.2023
Prolectant: Royal Estate Construct SRL

Referitor la cererea fnregistratd la Primaria Municipiului Oradea nr.; 374083/28.09.2023
09:48:14
depusa de;
pentru; Cons sl
adresa: strada Vasile Lucaciu
va comunicam ca in sedinta CMUAT s-a avizat favorabil solicitarea dumneavoastra in urmatoarele
conditii
- Consfruire casd si imprejmuire teren conform prolectului nr.03/2023 intocmit de catre
arh.Veres Andrea
- Regim de indltime - P
- POT propus = 10%, POT max = 35%
- CUT propus = 0,1, CUT max = 09
- Amplasarea cladiri se va realiza conform propunerii prezentate in plansa A.03
- S8 va amenaja min un loc de preare in incintd sau incorporat in clddire
- Accesul se va realiza din str.Vasile Lucaciu
- Se propune ldrgirea strVasile Lucaciu, In dreptul amplasamentului studiat, la un profi -
transversal de 12,0m (6,0m din ax pe partea beneficiariior), iar terenul necesar |2rgirii strazii
va frece din domeniul privat in proprietatea publicd a municipiului Oradea;
- La autorizare se va prezenta documentul In baza c&ruia se va face transferul terenuiui, din
proprietate privatd in proprietatea publicd a municipiului Oradea si dovada inregistrarii
respectivului - docuMent la Directiz Patrimoniu imobiliar;

Achitat: 25 lel, taxa CMUAT, cu chitanta 2809210014,

Prezentul aviz nu eliminé raspunderea materiafd, civiid si penald a beneficiarului, proiectaniulul si
executantulul, dupa caz, cu privire la regimul autorizérii executarii constructiior pe baza documentatiior
de urbanism aprobate conform legii, & normelor de prevenire si stingere a incendilor, asigurari
sistemului calitatii in constructii, precum si alte prevederi legale In domeniu.

Intocmit: Camelia.Ciente

rea tuluror prevederilor Reyulamentului
buaropean . 67972010, n scopul indeplinirii atributiifor legale ale gdministratici publice locale, Datele pot i dezviluite unor teryl in Beza urui temel Jegal justificat. Vi puteti
exercita dreperite de acees. intemventie § ¢ opozitie It condifile provivate de Regulamenttd UE. ar 67972016, PUN-0 cerere serisd seimnala § datatd, depust. b sedid
nstitugier i
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:ﬂ,-;f Oficiul de Cadastri! si Publicitate Imobiliard BIHOR i Nr.corere | 166390
’ Biroul de Cadastru si Publicitate !mobiliard Oradea P Ziua f o5
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ANCPT EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verfficare
ARSI PENTRU INFORMARE 100194709412

Carte Funciard Nr. 220527 Oradea |Iﬂ|!]ﬁ|ﬂmﬁ[ HH H@”E‘H

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN intravilan

Adresa: Jud, Blhor, UAT Oradea, Loc. Oradea, Str VASILE LUCACIU, Nr, 7B, -fara acces drect la strads

Nr. [Nr. cadastral Nr. = :
Crt topografic Suprafata* {mp) Observatii / Referinte
A 220527 25 Teren neimprejmu; , . -
cu drept de servitute de trecere in fav.procrietarului din of 67008 Oradea

B. Partea Il. Proprietari si acte

¥ de garaniie si sarcini

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
153853 f15/10/2025
Act Notarial nr. Act de dezmembrare aut, nr. 2534, din 14/10/2025 emis de Pana Florin;

Se infiinteaza cartea funciara 220527 a imobilulul @ numarul Al
Bl |cadastral 220527 [/ UAT Oradea, rezultat din dezmembrarea imobiiului

cu numarul cadastral 185215 inscris in cartea funciara 185215;
166390/ 05/11/2025
Act Notarial nr. Declaratie aut, nr. 2701, din 04/11/2025 emis de Pana Florin;

Se noteaza renuntarea fa dreptul de proprietate pentru suprafata de AL
B4 |26 mp teren , in baza articolului 562, alin.2 corcborat cu articolul 889,

alin. 1 Cod Civil

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte

NU SUNT

Document care contine date e caracter perschal, protejat oe prevederile Regulamentuld (UE) nr. 679/2016 § tegii 1956/2018

Pagine 1 din 3

Extrage penti nlomare ondine b adresa epay.ancplro

Avik 159

Formufar versivmea 1.1

[o5. l0.20
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Carte Funciard Nr, 220527 Comuna/Cras/Municipiu: Orzde,
Anexa Nr. 1 La Partea | ik

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte ]
220527 26 al drept de servitute de trecere in favproprietarului din o 67008 Oradea
* Suprafata este determinatd in planul de protectie Stereo 70.

DETALY LINEIARE IMOBIL

2RUEEE

.‘ /// 2X527
)

Na347

Date referitoare la teren

ne | Categorie |intra | SuUprafata 3 " 4
ct | folosints | vian (rmp) Tarla Parceld Nr. topo Observalii / Referinte
1 altele DA | 26 3 = - Teran intravilan, neimprejmit.

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie n plan,

Punct Punct Lungime segment
Theeput sfarsit = {m}
i 2 0.245
2 3 19.657
| 3 4 2.457
| 4 1 19.366
# Lungimile segmentelor sunt determinate n planul de proiectle Steres 70 ¢ sunt rotunfite la 1 milimetru,

wi% Digtanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mal mici decdt valoarea 1 miffmetru,

Dgeument care contina date cy caracter personal, protejat de prevederfle Regulamentuiui (UE) nv. 678/2018 & Legil 190/.2018 Pagi na 2din 3

Extraze penbrid infortnare on-line Ja adresa epay.ancpiro Formulor versiones L1

(@)
AN
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Carte Funciard Nr. 220527 Comuna/Oras/Municipiu: Oradea
Certific ca prezentul exiras corespunde cu pozitile in vigoare din cartea funciard originald, pastrat® de acest
birou.
Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de cétre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, jar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-2 achitat tariful de 75 RON, -Chitanta interna nr.20221285749/05-11-2025 in suma de 75, pentru serviciul de
pubiicitate imokiliard cu codul nr. 242,

Data solutionrii, Asistent Registrator, Referent,
11-11-2025 LIVIA SEICA

Data eliberaril,

L7 | {parafa si semnatira) {parafa si semnatura)

Acest document se elibereazé gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru ziti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei [a ghiseu, respectiv 20 de lei dacé este obtinut online prin platforma
hitp://epay.ancpiro

Document care confing date cu caracter personal, protefat o2 prevederile Reguiamentuivi (UE) nr. 67942016 & Legh 190/2018 Pagi na 3din 3

fxtrase pantiy infoitnare onding fa &dresa epay.ancpiro Formuler versiunes 1.1



Anata nr. 10

plan de amplasament si deiimitare a imobiluiui
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ROMANIA

Judetul Bihor

Priméria Municipinlui Oradea
Cod operator:16136/2010
Primar

Nr. din

.............................

in scopul: Construire casa parter si imprejmuire teren

=5

rcu domiciliul »/sediu in judetul BIHOR municipiul/orasul/comunaORADEA
satul sectorul codpostal
strada

R , inregistrata la nr. 26371 .din27.01.2023 :

pentru imobilul - teren §i/sau constructii -, situat in judetul Bihor __, municipiul/oragul/comuna

Oradea . satul . sectorul .cod pogtal : Strada Vasile Lucaciu

nr. 7B.bl. .sc. Let. ,ap. ,sau identificat prin=: - Numar CF 185215; - Numar cadastral 185215;

In temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism, faza PUG, aprobatii prin HCL Oradea nr.
501/28.07.2016 ¢i modificat prin HCL Oradea nr. 260/31.03.2021, HCL Oradea nr. 1008/21.12_.2021.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii,
republicats, cu modificirile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

I. REGIMUL JURIDIC
Imobil situat in:
- intravilan
Proprietar GG contormy CF 185215/2023
Natura proprieta{ii
- teren
Imobil:
Imobil situai in : Zona de protectie Constructii cu inaltime de peste 10m — STS.
ZLond risc
- zond ¢y potential de alunecare redus

2. REGIMUL ECONOMIC
Folosinia actuzls:
- teren cu menjionarea categorici de folosin{a din CF- aliele
Destinatia propusi:
~ destinatie stabilitd prin PUG now, Zona Li L ~ Locuinte cu regim redus de indltime dispuse in zone cu
livezi si vii
Zona fiscala C

Pagel of 11

Scanned with CamScanner



3. REGIMUL TEHNIC
LiL Locuinfe cu regim redus de inil{ime dispuse in zone cu livezi si vii
L INFORMATIH CU CARACTER GENERAL

In mod traditional zona pomicola si viticold a oragului, dispusd pe versantii aflati pe malul nordic al
Crigului. Zona a suferit un proces accelerat de urbanizare neplanificatd dupi anul 1990, primind treptat un
caracter rezidential, in detrimentul culturilor pomicole §i susiinut de o infrastructurd precari. Zona prezinti
diterite grade de rise de alunecri de teren.

Dezvotarea echilibrati a zonei impune, alituri de modernizarea infrastructurii, prevenirea evenimentelor

geologice §i prezervarea livezilor §i viilor atét ca activitate economica traditionala. cit §i ca peisaj cultural si
ecosistem.

CONDITIONARI PRIMARE

in cazul elaborarii PUZ, se vor respecta urmatoarele conditii:

a) Teritoriul minim care se recomanda sa fie reglementat prin PUZ va fi Unitatea Teritoriali de Referinia. In
cazuri justificate se poate accepta elaborarea PUZ pe un teritoriu mai restrans, dacd acesta s evidentiazi ca
0 unitate urbanistici independentd, unitara §i coerentd din punct de vedere spatial si functional. Acesta va
include teritoriul stabilit prin Avizul de Oportunitate;

b) Prin Avizul de Oportunitate (Avizul Arhitectului §ef) emis cu consultarea CMUAT, se vor specifica
detaliat programul urbanistic, obiectivele si servitufile de utilitate publica, restriciiile stabilite prin PUG. ca
si cele identificate ulterior sau ca efect al prevederilor PUZ, alte conditionari specifice teritoriului in cauzi,
precum si posibilitatea construirii fara necesitatea elaborarii unei documentatii de urbanism.

¢) In situatia in care se solicita edificarea unei a2-a unitati locative pe parcela, se va elabora obligatoriu
PUD, prin care se vor stabili conditii de construire astfiz] incat sa nu poata fi desfiintat corpul de cladire din
frontul I. Corpul de cladire din frontul intai va fi considerat cladire principala cu interdictie de desfiintare,

Pentru reglementérile cu caracter definitiv specificat §i marcat grafic in cadrul prezentului Regulament nu se
admit derogéri prin intermediul PUZ sau PUD.

SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA, ALTE
RESTRICTH

Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate public precum si celelalte
restrictil, aga cum sunt ele evidentiate in PUG - plansa PUG_06 .Reglementiri Urbanistice. Unitati
Teritoriale de Referinta™ g in RLU — Cap. 2 — Teremuri §i Zone cu Regim Special s Cap. 3 - Conditii
Generale Privitoare la Constructii.

Servitufi de utilitate publica:

Pentru trama stradald péna la nivel de colectoare se vor aplica servitufile asa cum sunt ele marcate in PUG
{a se vedea plansa PUG_06 ,Reglementari Urbanistice. Unita{i Teritoriale de Referinta™)

In cazul elaborrii PUZ, in cadrul acestuia se vor stabili locatii concrete §i servitutile de utilitate publica
aferente pentru trama stradal de interes local, infrastructura edilitard, spaiii verzi, locuri de joacd pentru
copii, piajete, institufii publice de Invafamént, sinitate, locinte sociale ete, conform programului urbanistic
stabilit prin Avizul de Oportunitate (Avizul Arhitectului Sef).

In prealabilul aprobirii PUZ, emiterea autorizajiei de construire poate fi condifionaté de transferul in
domeniul public a unei suprafefe a parcelei, necesare extinderii ulterioare a profilului stradal.

REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC
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Amenajarea §i utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementirilor cuprinse in Anexa 4 si a
reglementarilor de mai jos.

Pentru lucrdrile de modemnizare a refelei de striizi se vor elabora proiecte de specialitate. in cadrul cirora se
vor aplica profile transversale unitare, specific rezidentiale {conform Anexei 6) ce vor determina caracterul
spatiului public si al zonei. Acestea vor fi supuse aviziirii de céitre Directia Arhitect Sef}

Profilele transversale vor cuprinde plantaii de arbori in aliniament, locuri de stationare in lung, trotuare de
minimum 1,50 m latime. trasee pentru biciclisti comune cu cele pentru vehicule, cu exceptia strazilor
colectoare pe care s vor amenaja piste separate,

Cablurile electrice si de comwunicatii se vor introduce in subteran. ca si toate celelalte rejele edilitare.

Se recomandi limitarea vitezei de deplasare a autovehiculelor la 30 km/h. cu exceptia strazilor colectoare,
Pentrn lucrérile de reabilitare sau amena jare a spatiilor verzi / libere publice se vor elabora proiecte de
specialitate, in cadrul cirora se vor organiza, de regul, intre altele, locuri de joacd pentru copii §i spatii de
odihna. Acestea vor fi supuse avizarii de caire Directia Arhitect Sef}

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urband a spatiilor publice din intregul
ansamblu,

Il. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizarilor / activitatilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1
la prezentul Regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Locuinte individuale (unifamiliale) si anexele acestora: paraje, filigorii, impre jmuiri, platforme carosabile
si pietonale. anemjs 1i exterioare.

Locuinfe semicelective (familiale), cu maximum doud unitati locative

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Instalatii exterioare (de climatizare, de incdlzire, pompe de cildura etc) cu conditia ca in functionare
acestea si produc un nivel de zgomot care s fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor.

Servicii cu acces public (servicii de proximitate) §i comert en detail, conform Anexei [ la prezentul
regulament, prestate In special de proprietari, cu urmatoarele condiii:

(a) s se adreseze preponderent locuitorilor zonei;

{b) suprafata utild ocupati de acestea,destinata desfasurarii activitatii de baza, s& nu depigeasca 80
nip;

(c) si implice maximum 5 persoane;

(d) activitatea (inclusiv depozitarea) si se desfigoare numai in interiorul cladirii;

(e} 3 nu producd poluare fonics, chimics sau vizuald, s& nu afecteze intimitatea locuirii pe parcelele
vecine;

4] pentru activititi ce nu se conformeazi prevederii anterioare se va obiine acordul vecinilor de

parceld, Este de asemenea necesar acest acord pentru orice interventii asupra spatiilor / cladirilor existente
ce adépostesc activitayi de natura celor mai sus mentionate.

(2 pentru activitii de alimentatie publica se va obtine acordul vecinilor pe o razii de S0 mde la
limita parcelei, pe toate directiile.

Activitdfi agricole {livezit, viticultura, legumiculturd, solarii, risadnite, pepiniere viticole, pepiniere

pomicole, cultivarea plantelor cu folosingd industriald, tarmaceutica sau decorativit), cu urmdétoarele conditii:
(2) s nu produca poluare fonici sau chimica;

(b) depozitarea utilajelor si a materialelor s se realizeze in interiorul clidirilor;

Sevicii profesionale sau manufi icturiere, conform Anexei 1 la prezentul regulament, mici productie,
prestate de proprietari/ocupanti, cu urndtoarele conditii:

(a) si se desfdsoare in paralel cu funcjiunea de locuire;

(b suprafata wild ocupati de acestea, destinata desfasuravii activitatii de baza, s& nu depliseasca 160
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mp;

{c) sd implice maximum 5 persoane;

(a) activitatea {inclusiv depozitarea materialelor, materiilor prime §i a utilajelor de orice fel aferente
acesieia) si se desfisoare numai in interiorul clidirilor;

(d) sa nu producd poluare fonica, chimica sau vizuald, s3 nu afecteze intimitatea locuirii pe parcelele
vecine;

(e) pentru activititi ce nu se conformeazii prevederii anterioare se va obfine acordul vecinilor de

parceld. Este de asemenea necesar acest acord pentru orice interventii asupra spatiilor / cladirilor existente
ce adipostesc activititi de natura celor mai sus mentionate.

Functiuni de nviigimint §i cercetare si Functiuni de turism, conform Anexei 1 la prezentul regulament,
cu urmitoarele condifi:

(a) suprafata parcelei va fi de minim 2000 mp;

)] functiunile de turism se vor limita la urmatoarele tipuri: vild turistica, pensiune turistica categoria

urbani cu maxim 10 camere, hostel;

{©) s se elaboreze i PUD pentru organizarea ocupérii parcele;

{d) si se asigure suprafetele necesare (de teren, utile, desfigurate), functie de capacitate, conform
normativelor privind proiectarea, realizarea §i exploatarea constructiilor de acest tip; o
(e) pe parceld si nu existe alte funciuni,

3. UTILIZARI INTERZISE

Activitdtile de depozitare §i comert en gros, indiferent de anvergura acestora,

Activitdtile de cregtere comerciald a animalelor.

Sunt interzise orice utiliziri, altele decit cele admise la punctele 1 si 2. Aceasta reglementare are caracter
definitv si nu poate fi modificatd prin PUZ.

Publicitate comerciald realizata cu nerespectarea regulamentului de publicitate stradala local, aprobat.
Sunt interzise lucrdri de terasament i sistematizare verticald de natur# si afecteze amenajarile din spagiile
publice sau de pe parcelele adiacente. Acestea se pot executa, daca particularitatile amplasamentului o
itnpun. cu acordul proprietarilor direct afiectati;

1Il. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

Extinderea, mansardarea sau supraeta jarea cladirifor existente este posibild doar cu respectarea conditiilor --
de amplasare i configurare reglementate in cadrul prezentei sectiuni. Cladirile sau partile de cladiri
existente ce nu se incadreazi in prevederile prezentului regulament nu vor putea fi amplificate, ¢ doar
mentinute in parametrii actuali.

In cazul in care parcela este afectatd parfial de riscuri ma:xime de alunecare de teren, amplasarea
constructiilor, amenajarilor §i acceselor se va stabili pe bazi de studii de urbanism preliminare sau PUD, in
baza unei expertize geotehnice, urmand ca zona supusa efectuarii forajelor geotehnice, numarul acestora si
zona necesara a fi supusa masuratorilor topografice sa se stabileasca de catre expertul atestat, prealabil
efectuarii studiilor geotehnice si expertizei geotehnice;

In situatia in care se solicita edificarea unei a 2-a unifati locative pe parcela, sz va elabora oblicatoriu PUD,
prin care se vor stabili conditii de construire astfizl incat sa nu poata i desfiintat corpul de cladire din frontul
I. Corpul de cladire din frontul intai va fi considerat cladire principala cu interdictie de desfiintare.

REGIM ALINIERE

In situayiile in care existd alinjeri unitare (aceeasi retragere fafi de alinfament pe ¢el putin patru parcele
aliturate gi invecinate pe acelagi front cu parcela in cauzi), cladirile se vor retrage cu aceeasi distania faga de
aliniament ca § ciadirile alaturate.

In situatiile cu alinieri variabile, alinierea cladirilor se va stabili in baza wnui studin mai amphs al tesutului

Page 4 of 11

Scanned with CamScanner



urban existent pe frontul adiacent si eel opus.

Pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza fatd de ambele aliniamente.

Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in faad a unui
autoturism,

Derogari de la prezentele reglementari se vor studia, dupd caz, prin PUD sau PUZ. in functie de contextul
urban.

Se pot autoriza constructii, de regula, pe o adancime de 50 m, in zona parcelei orientatd spre limita de
proprictate dintre drumul public / privat s limita de proprietate a parcelei edificabile, daca regula zonei sau
caracteristicile geotizice ale amplasamentului nu releva altfel, cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu
ce contribuie la organizarea gridinii (filigorii / pavilioane, depozite pentru unelte de gradina etc), a ciror
supratald insumati va fi de maximum 25 mp (exceptand terasele acoperite).

Zona cuprinsi intre limita de implantare a constructiilor principale si limita posterioard a parcelei, este
rezervatd cu prioritate, culturilor pomicole sau viticole sau plantirii de arbori, ACEASTA
REGLEMENTARE ARE CARACTER DEFINITYV SI NU POATE FI MODIFICATA PRIN
INTERMEDIUL PUZ SAU PUD

RETRAGERI
Pentru parcelele cu front la stradi de lungime mai mici sau egali cu 12 m:

(&) in cazul existentei wnui calcan pe una din limitele laterale de proprietate,clidirile se vor alipi in
mod obligatoriu de acesta, pe 0 adincime de maximum 35 m, misuratd de la afiniament. Adiacent limitei de
proprietate opuse cladirile se vor retrage de la acestea in mod obligatoriu cu o distanti minim3 egald cu 3 m.
(b) in cazul n care fafd de una din limitele laterale de proprietate cladirea invecinati e situati Ia o
distantd mai mica de 2,00 m (in general 0,60 m), clidirea se va retrage de la aceasts limita de proprietate in
mod obligatoriu cu o distantd minimé egals cu 3 m, iar fafa de cealalta limitd de proprietate, unde cladirea
invecinaté e retrasd cu mai mult de 2,00 m, cladirea se va retrage de Ia aceasta in mod obligatoriu cu o
distantd de minimum 60 em. In acest caz, pe aceasta latur inl{imea b corniga sau la atic in punctul cel mai
inalt va fi de maximum 4,50 m.

{c) in cazul restructurérii / extinderii / etajarii unor cladiri existente se va aplica aceeasi reguls,
portiunea de constructie ce nu se incadreazi In reglementare putind fi mentinuti ca atare. firi ai se
modifica regimul de indltime. In cazul mansardérii unor cladiri existente interventia se va realiza in mod
obligatoriu in geometria acoperisului actual, daca propunerea de mansardare nu se incadreaza in
reglementare

Pentru parcelele cu front Ia stradi de lungime mai mare de 12 m:

(a) in cazul existentei unui calcan pe una din limitele laterale de proprietate cladirile se vor alipi in
mod obligatoriu de acesta, pe ¢ adincime de maximum 50 m, misuratd de la aliniament. Adiacent limitei de
proprietate opuse cladirile se vor retrage de la acestea in mod obligatoriu cu o distantd minima egald cu 3 m.
(b) in cazul in care fa3 de una din limitele laterale de proprietate clidirea invecinati e situati la o
distanta mai mica de 2,00 m, clidirea se va retrage de la aceastit limita de proprietate in mod obligatoriu cu
o distantd minima egald cu 3 m, iar fatd de cealaltd limitd de proprietate, unde clidirea invecinata e retrasa
cu mai mult de 2,00 m, cladirea se va retrage de la aceasta in mod obligatoriu cu o distanti de minimum

2,00 m, caz in care, pe aceasid laturd indlfimea la cornisi va fi de maximum 4,50 m, sau cu minimum
jumdtate din inaltimea cladirii, mésuratd Ja cornisa superioara sau la atic in punctul cel mai ialt, dar cu nu
mai putin decdt 3 m,

(c) in cazul restructurfrii / extinderii / efajarii unor clidiri existente se va aplica aceeasi reguls,
portiunea de constructie ce nu se incadreazi in reglementare putdnd f men{inutd ca atare, Bird a i se

modifica regimul de inaltime. In cazul mansardérii unor clidiri existente interventia se va realiza in mod

obligatoriu in geometria acoperisului actual, daca propunerea de mansardare nu se incadreaza in
reglementare.

Pentru toate situatiile

(a) in cazul In care adfincimen parcelei este mai mic decét 35 m, cladirile principale se vor retrage de
a limita posterioard a parcelei cu o distantd minimi egald cu indljiimea cladirii, misurat Ia cornisa
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superioard sau la atic in punctul cel mai inalt, dar cu nu mai putin decat 6 m.

(b) garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire. se vor putea alipi limitelor laterale ale
parcelei, cu condiia ca indliimea calcanului rezultat si nu depégeascd 3.50 m.

© Amplasarea anexelor gospodaresti pe fund de parcela. va respecta prevederile Codului Civil si
regula zonei;

(d) in aprecicrea dispozitici cladirilor invecinate nu se fau in considerare clddirile anexe §i provizorii,
(®) in zona posterioard a fa g construibile se pot amplasa, cu respectarea prevederilor Codului Civil,

cliidirt destinate activitajilor manutacturiere, de mic productie sau agricole, cu conditia si aibi o addncime
de maximum 8 m. un singur nivel suprateran §i inalfimea la corniga de maximum 4.50 m.

iy} Amplasarea cladirilor pe parcele va respecta, cumulativ cu regulile de amplasare pe parcela,
prevederile OMS 119/ 2014, privind insorirea incaperilor de locuit;
(g Derogari de la prezentele reglementari se vor studia, dupd caz, prin PUD sau PUZ, in functie de

contextul urban.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doud cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egala cu jumdtate din Indliimea cladirii
mai inalte, misuratd la cornigd sau atic in punctul cel mai Tnalt, dar nu mai putin decéit 3 m.

Se recomanda ca, in cazul in care inciiperi principale (camere de zi, dormitoare) sunt orientate spre spatiul
dintre cele doud cladiri, distan{a minimé sa fie de 6 m.

In toate situatiile, se vor respecta prevederile OMS 119/ 2014,

ELEMENTE VOLUMETRIE

Autorizarea executirii constructiilor este permis3 numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) aga cum a fost el descris in preambul §i peisajului urban.
Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie §i aspect exterior, intrd i
contradictie cu aspectul general al zonei § depreciazi valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisi. (HG 525/1996, Art. 32).

Arhitectura clidirilor noi va fi de facturd modernd §i va exprima caracteru! programului (locuire). Se
interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Pentru corpurile de cladire =)
destinate activititilor agricole, manufacturiere sau de mic producie expresia arhitecturala va fi specifica
acestora.

Volumetria va fi echilibrat3, specifici programului de locuit.

Acoperisurile cu sarpanti vor avea forme simple, in doud sau patra ape, cu pante egale i constante ¢ mu
vor depasi 600, sau cu terasd. Cornigele vor fi de tip urban.

Raportul plin-gol va fi apropiat de eel predominant in zon.

Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei — igla ceramicd sau tabla lisi falfuits pentru acoperise
inclinate, tencuieli pentru fatade, placaje din piatrd sau tencuieli pentru socluri §i alte elemente arhitecturale.
Pentru tampldrii (usi si ferestre) se recomandi lemnul.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea culorifor
saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei.

La cladirile existente se interzice eliminarea decoratiilor specifice (ancadramente, cornise, brauri, colonete,
pilastri, tAmplarii imprejmuiri etc) cu ocazia renoviirii sau a reabilitirii termice. In cazul
restructurdrii/extinderii aceste elemente se vor ingloba, de reguli, in conceptul general.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea {i marcate prin plici metalice gravate cu dimensiunea
maxima de 30x50 cm. Acestea vor {i amplasate nunrai la limita sau in afara domeniului public. Activitatile
manufacturiere sau de micli productie vor avea firme a ciiror dimensiune nu trebuie si depiseasea 1,20 x

0,80 m, amplasate pe fatadele principale ale cladirilor, armonizate ca design ¢ pozifionare cu arhitectura
acestora,
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INALTIMEA MAXIMA

Regimul de inal{ime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter + etaj + mansards / nivel retras)
saut (demisol + parter + mansarda/ nivel retras). Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau egal cu 1.80
m faf de planul fatadei spre strada / spatiul public.

Totalizat, regimul de infliime nu poate depaisi una dintre urmitoarele configuratii: (S)+P+14+M, (S)+P+14R,
D+P+M, D+P+R (semnificatiile prescurtarilor: S - subsol, D — demisol, P — parter, M — mansarda, R — nivel
refras).

Inalfinyea maximi admisi a clddirilor, méasurati la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in
punctul cel mai inalt, nu va depési 8 m.

Indltimea maxima admisi a cladirilor, misuratd la coama acoperisului sau [a aticul nivelului retras, in
punctul cel mai Tnalt, nu va depisi 12 m.

REGLEMENTARILE PRIVIND INALTIMEA MAXIMA ADMISA - IN NUMAR DE NIVELURI- A
CLADIRILOR, AU CARACTER DEFINITIV SI NU POT FI MODIFICATE PRIN PUZ SAU PUD.

DIMENSIUNILE SI SUPRAFETELE

Se considerd construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmétoarele conditii:

(&) si aibi front la stradi;

)] lungimea frontului la stradé si fie mai mare sau egald cu 10 m;
(c) adancimea s fie mai mare decét frontul la strad;

(d suprafata si fie mai mare sau egala cu 850 mp.

Prin exceptie, In cazul parcelelor in infeles urban existente ce nu indeplinesc conditiile enumerate mai sus,
constructibilitatea acestora va putea fi demonstrati prin PUD, care se vor elabora in considerarea
prevederilor prezentului regulament privind utilizarea functionald, amplasarea, echiparea §i configurarea
cladirilor, stationarea autovehiculelor, posibilititile maxime de ocupare i utilizare a terenurilor.

In cazul parcelelor existente la data intrarii in vigoare a PUG, accesibile prin servitute de trecere sau alee
carosabila s pietonala privata in latime de min. 3,5 m. rezultate din divizarea unei parcele initiale in
adancime, se va elabora PUD.

Se admit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, numai cu condifia ca toate parcelele rezultate si
respecte conditiile mai sus mentionate, specifice zonei,

Este admisibild comasarea cu parcele invecinate pentru extinderea activitdtilor existente, caz in care acestea
vor fi incluse in prezentul UTR / subzona. In acest caz se va elabora un PUZ,

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR

Toate utilitifile se vor asigura prin racordare la rejelele edilitare publice, zona beneficiind de echipare
completa.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in impre jmuire.

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine,

Fiecare parceld va dispune de o platformd sau de un spafiu interior parcelei (eventual integrat in

impre jmuire) destinat colectérii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.
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CIRCULATIA PIETONILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisi numai daca existd acces direct la drun}uril.e publice sau
private, constituite prin documentatii de urbanism aprobate. Prin exceptie. pentru situatii eXISt'ent:e la data
intrérii in vigoare a PUG, se admite construirea parcelelor cu acces prin servitute, sau drumuri private. la
drumurile publice. Pe o parcela, de la acelasi drum public, se pot prevedea un singur acces pietonal si un
singur acces carosabil. In situatia in care frontul parcelei este de cel putin 20 m, sunt permise 2 accese
pietonale si 2 accese auto, Accesul carosabil va avea litimea de maximum 5 m.

Accesul la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul acestora - dupa caz.

Pentru ciile pictonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomandi utilizarea imbréac@mintilor
permeabile.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei.

Necesarul de parcaje:

Locuinfe individuale (unifamiliale) sau semicolective (familiale), inclusiv in cazul in care ocupantii
desfigoard activitafi liberale, manufacturiere sau de mica productie:

@) un loc de parcare, recomandabil incorporat in volumul cladirii principale sau intr-un garaj.

(b) un loc suplimentar de parcare de dimensiuni corespunzitoare pentru a inscrie la adresa respectiva
un autovehicul de transport marfa de mic tonaj

Servicii cu acces public (servicii de proximitate): un loc de parcare

Prin exceptie, in situatiile in care, din motive demonstrabile, in interiorul parcelei nu pot fi realizate n
condifii rezonabile parcaje sau numdarul de parcaje necesar, pentru lucriiri de restructurare partiald
{(schimbari de destinafie, demolari partiale, extinderi, mansardiri, aditionare de noi corpuri de clidire etc). se
poate accepta parcarea pe domeniul public, pe bazi de abonament. In aceste cazuri s¢ va elabora un PUD.
Functiuni de inviigimént §i cercetare:

- parcaje pentru personal: minimum un loc de parcare la 5 persoane, dar nu mai putin de doud

Functiuni pentru furism: conform Anexei 2 la prezentul Regulament

IMPREJMUIRI

Spre spafiul public aliniamentul va fi obligatoriu inchis pe toatd lungimea sa prin Tmpre jmuire.
Impre jmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inilfimea maima de 80 cm $l o parte
transparentd, realizaté din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directii

§i pitrunderea vegetatiei. inslfimea maxima a impre jmuirilor va fi de 2,5 m. impre jmuirile vor putea fi
dublate de garduri vii.

Impre jmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,5 m in#ilfime §i vor fi de tip transparent sau opac.
Portile impre jmuirilor situate i aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.
Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Zona posterioard a parcelei, aflatd dincolo de addmcimea de 35 m, mésuratd de la aliniament este rezervatd

cu prioritate, culturifor agricole. Se recomandi pistrarea livezilor §i viilor existente, respectiv inoirea
acesfora.

Spre stradd/spatiul public, in zonele de retragere fati de aliniamente (gritdina de fatadd), minim 60% din
suprafete vor fi organizaie ca spatii verzi.
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1V. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Locuinte, alte utilizdri admise:
POT maxim = 35%
Institutii de educatie / invatimant - crese. pradinite. scoli publice si private:
POT maxim = 25%.
Aceastd reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al adaugérii de noi corpuri de
clidire, calculul ficandu-se i mod obligatoriu pe intreaga parceld, in inteles urbanistic.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (cUT)

Locuinte, alte utilizari admise:

CUT maxim = 0,9
Institutii de educatie / invatimént - crese, gradinite, scoli publice g1 private:

CUT maxim = 0,5.
Aceasta reglementare se va aplica st in cazul extinderii, mansardrii, supraetajarii cladirilor existente sau al
adaugdrii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in infeles
urbanistic. In cazul mansardarilor, pentru suprataga nivelului (SN) mansardei se va lua in calcul numai
portiunea cu h liber > 1,40 m.

Zone cu potential de alunecare redus.

Acordarea autorizatiei de construire este condifionatd de elaborarea, in prealabil a unei expertize geotehnice
s de limitarea masurilor constructive. In cazul elaboririi unor documentatii tehnice sau urbanistice, studiile
mentionate mai jos vor fi elaborate anterior avizarii / aprobarii documentaiiei. Documentatiile geotehnice
vor respecta toate prevederile normativuli NP 074-2007 si vor include studii de stabilitate generald; In
cazul intocmirii documentatiilor tehnice side urbanism, se va realiza in mod obligatoriu o expertiza
geotehnica intocmita de persoane calificate (experti), care va avea la baza studii geotehnice. Aceasta va
preciza teritoriul relevant, necesar pentru investigagiile geotehnice si studii topografice, teritoriy ce poate
depasi limitele administrative ale zonei (limite documentatii de urbanism, limite de proprietate etc).
Concluziile expertizei pot determina limitarea numirului de nivele supra / subterane, distanta intre cladiri,
conformarea si dispunerea acestora, amenajarea pe verticald a amplasamentulul, masuri de drenare §i de
impermeabilizare a terenului, conditii minimale pentru realizarea acceselor / drumurilor, colectarea si
conducerea apelor de suprafafs, modificarea POT gi CUT, zone recomandate a fi plantate / tipuri de
plantatii, etc. In situatia modificarilor de tema fata de docwmentatia tehnica sau urbanistica in baza carei s-a
efectuat expertiza geotehnica, expertiza geotehnica se va actualiza. Expertizele si studiile geotehnice vor
respecta toate prevederile normativului NP 074-2007 st vor fi asumate de citre persoanele care a efectuat
expertiza geotehnica si studiile geotehnice pe amplasament; Este obligatorie monitorizarea geotehnicd in
perioada premergitoare executiel lucririlor (perioada intoemirii documentatiilor, a obtinerii avizelor §i
autorizatiilor etc), in timpul executiei si pe perioada de existenta a cladirilor, aceste date urmind a fi
gestionate de personal calificat si anexate Cirtii constructiei. De asemenea datele masuritoriior efectuate
vor fi furnizate Primériei in format analog si digital (vectorizat) si stocate intr-o bazi de date privind
evolutia fenomenelor de instabilitate la nivelul municipiului. La cererea persoanei care intocmeste Expertiza
geotehnica, Priméria va fumiza datele existente pe arealul solicitat. Monitorizarea versantilor se va realiza
prin masuritori topografice si inclinometrice. Programul de urmirire i pozifionarea forajelor echipate
inclinometric va fi asumata de persoana care a intocmit studiile geothenice si expertiza geotehnica.
Activitati inter; dse: practicarca unei agriculturi intensive, cu exceptia culturilor pomicole. Recomandari
constructive: pentru limitarea infiltefirii apelor din precipitatii in terenul de fundare se vor reamenaja
suprafete prin retahwz are g inferbare; se va evita cu desivirsire executarea unor siipaturi in versant sau in
zona bazei a acestuia (10-15 m); sanjurile si rigolele se vor tinisa prin dalare sau betonare. de preferinga

Page 0 of 11

Scanned with CamScanner



inchise; constructiile mu se vor amplasa in apropi erea ruperilor de pantii: in amonte de constructie se va
executa, daci este cazul, un zid de sprijin previzut cu barbacane si rigole. Intre constructie si zid se va crea
o platforma orizontali: evitarea amplasarii constructiilor cu front continuu pe curbele de nivel sia
dezvoltarii lor pe aceste direclii: Se vor amenaja paraiele si torentii care produc eroziunea bazei versanfilor:
plantarea unor copaci din categoria celor prezenti la zona 1; mentinerea plantatiilor pomicole existente.

Nu s-a prezentat propuncre cu amplasarca locuintei

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentry; Intoemire DTAC si obtinere
avize pt construire locuinta P + impre jmuire teren.

Certificatul de urbanism nu {ine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu conferd
dreptul de a executa lucréri de construcii Pl

4. OBLIGATIl ALE TITULARULU! CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executdrii lucririlor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoritétii competente pentru protectia medivlui:

. Agentia Pentru Protectia Mediului Bihor, Oradea, B-dul Dacia, or. 25/A

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice §i private asupra mediului, modificata prin Directiva Consili ului 97/1 VCE s prin Directiva Consiliului §
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in
legdturd cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului st accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si
a Directivei 96/4/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea
teritoriald de mediu pentru ca aceasta si analizeze §i si decidd, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului
invest}'giei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

In apliCarea ptevederilor Directivei Consiliuiui 85/337/CEE, pfocedura de emilere a acordului de mediu se
desfigoard dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentagiei pentru autorizarea executirii
lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

fn vederea satisfacerii ceringelor cu privire ka procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultdrii publice, centralizarii optiunilor publicului si al
formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultdrii publice.

in aceste conditii:

Dupa primirea prezentului Certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta h autoritalea
competentd pentru protecfia mediului in vederea evaluarii initiale a investifiei §i stabilirii necesititii evaluarii
efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaluarii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se
va emite punctul de vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluiirii impactului
|asupra mediului §i/sau a evalud 1ii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritagii admini straiei
publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executdrii lucriirilor de constructii.

In situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism oti pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul renunga k intengia de realizare a investifiei, acesta are obligatia de a
notifica acest fapt autorita{ii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE! DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insoiita de
urmétoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlutui asupra imobilului, teren si/san constructii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral actualizat
la zi §i extrasul de carte funciarii de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie
legalizata);

¢) documentatia tehinici- D.T., dupd caz (2 exemplare originale):
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(%] BEAS. [1D.T.OE.

d) avizele i acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

[]D.T.AD.

d. 1) avize §i acorduri privind utifitatile urbane §i infrastructura

[X] afimentare cu apa

[X] canalizare

X} alimentare cu chergie electrica
[lalimeatare cu encrgic tennich

[}gaze naturale
i1 telefonizare

I ] salubritate

[ 1 transport ufban

Alte avize/s eordust:
[X] RCS&RDS

[X ] GTS TELECOM
[1SC TRANSGEX

[Xleontract transport moloz ¢y o firma
de salubrizare licenfiatd

d.2) avize si acorduri privind:
[}securitaten la incendin [ ] proteciia civila [ ] séniitatea populagiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale gi/sau ale servicillor descentralizate ale acestora
(copie):

[X] DJTS Bilior (daca este caznl) I1 [1
d.4) studii de specialitate:
{X] Suudiu geo [X] Expertiza geotehnica [1
extras CF pt. terenud destinat céilor plan de situajie cu sistematizarea pe 4 lecal i & :
[ X] de acces categorie de folosintd {X] verticald aterenmlui §i modui de [ X ] afior e?a — \;ecmj irect afectayl
drum public (daea este cazul) scurgere a apelor pluviale {iinca ehteicazs)
[X] aviz Arhitect Sef [X] plan de situatie vizat de OCPI [X] extras CF in concordanta cu schita

cadastrald vizatd de ciire QCPI

£) punctul de vederc/actul administrativ al autoritiifii competente pentru protectia mediului (copie) - NU ESTE
CAZUL:

f) Dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Roménia ( 1 exemplar orig "mal).
2) Documentele de platd ale urmiétoarelor taxe {copie):

12 luni de la data emiterii.

—_—

e owe e e Caadd b

wed

‘\\\\

<

............... lei conform chitantei nr, 078/2023
Prezeniul cenificat de urbanism a fost-transmi : . glfiﬁﬁétfii:;ﬁ‘ P&t b data de
PRIMARIA MUNICIPIULUL ORADEA
ANEXA

LA
CERTIFICATUL DE URBANISM

Nr.ﬁ.g..::.-?\.dlq 1 “FE“-@Z?
7 fh ectgot
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b

s
----------- it |
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Anexa nr. 11
Model 2016 ITL 011

ROMANIA
MUNICIPIUL ORADEA
DIRECTIA ECONOMICA

Codul Ck identificare fiscala: 4230487 Nr. o 461774, Sddata ... 05/02/2026 ..

PIATA UNIRIINRI

Operator de date tu caracter personal inregistrat Ia Autoritatea Nationala de Supraveghers a Prelugrarii Datelor cu Caracter Personal sub numarut 15657

CERTIFICAT DE ATESTARE FISCALA PENTRU PERSOANE FIZICE
PRIVIND IMPOZITELE SI TAXELE LOCALE SI ALTE VENITURI ALE BUGETULUI LOCAL
Ca urmare a cererii D-lni/D-nei
IF. 461774 din: 05/02/2026
T e ) 8

¢ dom. instr, Petru Maior

avand calitatea de = PROPRIETAR

si a verificarilor efectuate ia nivelul compartimentului de specialitate al autoritatilor publice locale B pr. de rol nominal unic: 8001412
se atesta urmatoarele:
Numele si [Jrenumele

4 9

domiciliul:
Figureaza cu urmato
Terenuri
- Teren intravilan proprietate privata cu procent de proprietate 50 %, in devalmasie cu (proprietate comuna of. art. 667/ cod civi]):-
in suprafata de 2008.00 mp din care ocupat 0.00 mp situat ka adresa : sir. Vasile Lucaciu, nr. 7B
Zona Fiscala: C, nr, of. 185215, nr. topo. 185215, nr. cadastral 185215, Tarla: - Suprafete defalcate: teren arabil 2008.00 mp liber, dobandit k
data; 12/1 172020

La data de Tntéi a lunii urmatoare eliberarii prezentului certificat de atestare fiscala, ["|figureaza /[X]nu figureaza in evidentele compartimentului
fiscal cu urmatoarele creante bugetare de plata scadente catre bugetul local, conform evidentelor existente le data intocmirit:

Denumirea creantei 5 e Total Sold Total Seld
Nr.
r Bt Curent Ramasita Accesorii Wi i 01/03/2026

1 [IMPOZIT MIJLOACE DE TRANSPORT]- 507.00 0.00 0.00 507.00 0.00
FORD
TRANSIT WFOFXXTTFFEA23847.6A238
47

2 [IMPOZIT CLADIRIE - ALE lon Popescu 632.00 0.00 0.00 632.00 0.00
Vaitesti 47 Va Imp 911502.00

3 IMPOZIT CLADIRI] - Pefru Maior 91 Val 1,406.00 0.00 0.00 1,406.00 0.00
imp 1267106.00

4 [IMPOZIT CLADIRI] - Mestesugarilor 71 648.00 0.00 0.00 648.00 0.00
P11718 Val imp 467003.00

5  |[[IMPOZIT TEREN INTRAVILAN]- 20.00 0.00 0.00 20.00 0.00
Mestesugarilor 71

6 [IMPOZIT TEREN INTRAVILAN] - 168.00 0.00 0.00 166.00 0.00
Nufarub i 179P(1)

I [IMPOZIT TEREN INTRAVILAN] - Vasile 51.60 0.00 000 51.00 0.00
Lucaciu 7B

g [IMPOZIT TEREN INTRAVILAN] - ALE 85.00 0.00 0.00 85.00 0.00
lon Popescu Voitesti 47
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TOTAL 3,51 5.00I 0.00' 0.6 3,615.00 | .00

In cazul util izaril pt deschiderea procedurii succescrale certificatul se poate elibera o debitele inregistrate pana Ja data decesuluf? | far notarul
are obligatia inscrierii in certificatul de mostenitor a debitelor ce révin mostenitorilor sl comunicarsa caire organul fiscal a unei copii de pe certificatul
de mostenitor
Prezentul certificat s-a eliberat pentru : ELIBERARE DE ACTE
spre a+ servi la: OFICIUL DE CADASTRU / TOPOGRAF

Pentru instrainarea dreptului de proprietate asupra cladirilor, terenutilor § a mijloacelor de transpost, proprietarii bunurilor ce se instraineaza
trebuie sa prezinte certificais de atestare fiscala prin care sa s afeste achitarea tuturor obligatiilor de plata datorate bugetului local al unitati
administrativ-teritoriale in a carei raza se afla inregistrat fiscal bunul ce se instraineaza. Pentru bunul ce se instraineaza, proprietarul bunului trebuie
sa achite impozitul datorat penu anul in care se instraineaza bunul, cu exceptia cazulti in care pentru bunul os se inStraineaza impozitl s2 datoreaza
de alta persoana decat proprictarul. Actele prin eare se instraineaza cladiri, terenuri, respectiv mijloace de transport, cu incalcarea prevederilor
art. 159 alin. (5) din Legea nr. 207/2013 privind codut de procedura fiscala, cu modificarile si completarile ulterioare sunt nule de drept.

Precizam ca prezentul certificatnuconstituie tithi de proprietatesinu confieraaceastacalitate.

Alte mentiuni ale organului fiscal local: -
Termenu! de valabilitate: 30 de zile de la data emiterii. La iransferul dreptului de proprietate, certificatul emis in decembrie, are termen 31.12.2026.

Acest Certificat Fiscal NU poate fi fiolosit in vederea VANZARILINSTRAINARII de bu

2) Executorii fiscali £} alior organe fisea

1) Spre exemplu notarul public conform delegarii date de catre contribuabil
1 evid h € Q1 ULMmAIe: Unys)..... proprietate-folosinta di . .o TN BHLIREE

3) Mostenitorii trebuie s faca dovada decesului tirularului v copla actulad de deces 4p Contribugbilul fig
5} In cazul in care informatiile m au Yoo i aceasta sectiune, orgamil fiscal local poate eflera o apexa i certificatul & atestare fiscala, facand mentiune asupra acesiui aspect. Anexa B certificatul de atatare fscaln
vl aved antel § @ purta  semnatucile § stampila organuivi fiscal local. Anexa este vaiabila doer insotita de certificat *)Certificatul de afestare fiscals se poate elibera s 1 formee electronic.

&) Debitebs inregiswate pina la dam d i ver completa pasivul mesei succesorale Pebitele inregistrate dupa dara decesului reprezinta & drept sarcine fiscala a mostenitorilor.
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