
Proiect de 
H O T ~ R ~ R E  

pentru aprobarea prelu~rii ~n proprietatea UAT - Municipiul Oradea si inscrierea in domeniul public 
a terenului, in suprafat~ de 26 mp, inscris in CF 220527- Oradea, 

situat in zona str~zii Vasile Lucaciu 

Analiz~nd Referatul de aprobare al primarului Municipiului Oradea, in calitate de initiator, inregistrat cu nr. 102979/1 
din 17.02.2026, prin care Directia Patrimoniu Imobiliar propune preluarea in proprietatea UAT - Municipiul Oradea $i 
1nscrierea 1n domeniul public a terenului, in suprafat~ de 26 mp, inscris in CF 220527 - Oradea, situat 1n mun. Oradea, in 
zona striizii Vasile Lucaciu nr.7B. 

V~z~nd Avizul favorabil nr. 1831 din 05.10.2023 emis de Directia Arhitect Sef din cadrul Prim~riei Municipiului 
Oradea, pentru -- construire cas~ si imprejmuire teren, prin care se propune l~rgirea str~zii Vasile Lucaciu, fin dreptul 
amplasamentului studiat, la un profil transversal de 12,00 m (6,00 m din ax pe partea beneficiarilor), iar terenul necesar l~rgirii 
str~zii urm~nd s~ fie preluat in favoarea domeniului public. 

Lu~nd in considerare declaratia de renuntare la dreptul de proprietate autentificat~ sub nr. 2701 din 04.11.2025 de 
notar public Pan~ Florin, au renuntat la dreptul de proprietate 
asupra terenului, in suprafat~ de 26 mp, identificat cu nr. cadastral 220527, inscris in CF 220527 - Oradea. 

Tinand cont de prevederile art. 562 alin. (2) $i art. 889 din Codul civil, 
In temeiul art. 129 alin. (2) lit. ,c', art. 291 alin. (3) lit. .a', art. 139 alin. (2) si art. 296 alin. (2) din Ordonanta de 

Urgent~ a Guvernului nr. 57 din 2019 privind Codul administrativ. 

Consiliul Local al Municipiului Oradea 
H o t ~ r ~ s t e  

Art. 1. Se aprob~ preluarea in proprietatea privat~ a UAT - Municipiul Oradea a terenului, in suprafat~ de 26 mp, identificat 
cu nr. cadastral 220527, 1nscris in CF nr. 220527 - Oradea, situat 1n mun. Oradea, in zona strazii Vasile Lucaciu. 

Art. 2. Se aprob~ trecerea imobilului - teren, identificat la art. 1 -  din proprietatea privat~ a UAT - Municipiul Oradea fn 
proprietatea public~ a UA T - Municipiul Oradea, 1n vederea asigur~rii profilului stradal. 

Art. 3. Se aprob~ completarea Inventarului bunurilor din domeniul public al UAT - Municipiul Oradea, cu prevederile prezentei 
Hot~r~ri. 

Art. 4. Cu ducerea la indeplinire a prezentei Hot~r~ri se 1ncredinteaz~ primarul Municipiul Oradea, Directia Patrimoniu Imobiliar si 
Directia Economic~. 

Art. 5, Prezenta Hot~r~re se comunic~ cu: 
lnstitu\ia Prefectului - Judetul Bihor, 
Primarul Municipiului Oradea; 
Prim~ria Municipiului Oradea (PMO) - DPI - Serviciul Terenuri / Serviciul Cadastnu; 
PMO - Directia Economic~; 
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliar~ Bihor; 



ROM~NIA 
JUDETUL BIHOR 
MUNICIPIUL ORADEA 
PRIMAR 
Nr. 102979/1 din 17.02.2026 

REFERAT DE APROBARE 

pentru PROIECTUL DE HOT~R~RE 

privind preluarea in proprietatea UAT - Municipiul Oradea 
si inscrierea in domeniul public a terenului, in suprafat~ de 26 mp, 

inscris in CF nr. 220527 - Oradea, situat in zona str~zii Vasile Lucaciu 

Prin cererea ~nregistrat~ la UAT - Municipiul Oradea - Directia Patrimoniu lmobiliar 
sub nr. 78252 din 06.02.2026, a solicitat preluarea 1n 
proprietatea UAT - Municipiul Oradea a terenului, fin suprafat~ de 26 mp, identificat cu nr. 
cadastral 220527, inscris in CF 220527 - Oradea, situat la intersectia str~zii Vasile Lucaciu. 

V~z~nd: 
✓ Avizul favorabil nr. 1 8 3 1  din 05.10.2023  emis de Direc\ia Arhitect Sef din cadrul 

Prim~riei M u n i c i p i ul u i  Oradea, pentru - construire cas~ si ~mprejmuire teren, 
prin care se propune l~rgirea str~zii Vasile Lucaciu, mn dreptul amplasamentului 
studiat, la un profil transversal de 12 ,00 m (6,00 m din ax pe partea 
beneficiarilor), iar terenul necesar l~rgirii str~zii urm~nd s~ fie preluat 1n 
favoarea domeniu lui public. 

✓ Declara\ia de renuntare la dreptul de proprietate autentificat~ sub nr. 2701 d in 
04.11 .2025 de notar public Pan~ Florin, prin care si 

 au renuntat la dreptul de proprietate asupra 
terenului, ~n suprafat~ de 26 mp, identificat cu nr. cadastral 220527, inscris 1n 
CF 220527 - Oradea. 

in vederea ~nscrierii acestui teren in proprietatea publica a UAT - Municipiul Oradea, 
ln temeiul art. 129 alin. (2) lit. ~c", art. 291 alin. (3) lit. ~a" ,  art. 139 alin. (2) si art. 296 

alin. (2) din Ordonanta de Urgent~ a Guvernului nr. 57 din 2019 privind Codul administrativ, 
In baza prevederilor art. 136 alin. (1 )  si (2) din O.U.G.  nr. 57/2019 privind Codul 

administrativ, 

SUPUNSPREDEZBATERE 
iN CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA 

Proiectul de hot~r~re privind aprobarea prelu~rii mn proprietatea UAT - Municipiul Oradea si 
inscrierea 1n domeniul public a terenului, in suprafat~ de 26 mp, mnscris fn CF 220527 ­ 

Oradea, situat ~n zona str~zii Vasile Lucaciu. 



& 
Prim~ria Municipiului Oradea 
Directia Patrimoniu lmobiliar 

Piata Unirii, nr. 1 
410 100, Oradea 
Tel. +40 0259-436 276 
Fax. +40 0259-436 276 

E-mail: primarie@oradea.ro 

R A P O R T  D E  S P E C I A L I T A T E  

Nr. 102979/2 
Data: 17.02.2026 

pentru aprobarea prelu~rii fn proprietatea UAT . Municipiul Oradea si ~nscrierea in domeniul public a terenului, in 
suprafat~ de 26 mp, inscris in CF 220527 · Oradea, situat in zona str~zii Vasile Lucaciu 

Prezentul Raport de specialitate s-a intocmit de c~tre Directia Patrimoniu Imobiliar - Serviciul Terenuri, in baza 
Referatului de aprobare nr. 102979/1 din 17.02.2026 pentru preluarea in proprietatea UAT - Municipiul Oradea si inscrierea in 
domeniul public a terenului, in suprafa\ii de 26 mp, inscris in CF 220527 - Oradea, situat in mun. Oradea, in zona str. Vasile 
Lucaciu nr.7B. 

Prin Avizul favorabil nr. 1831 din 05.10.2023 emis de Direc\ia Arhitect Sef din cadrul Prim~riei Municipiului Oradea, 
pentru - construire cas~ si mprejmuire teren, se propune l~rgirea str~zii Vasile Lucaciu, 1n dreptul amplasamentului studiat, la 
un profil transversal de 12,00 m (6,00 m din ax pe partea beneficiarilor), iar terenul necesar l~rgirii str~zii urm~nd s~ fie preluat 
in favoarea domeniului public. 

ln aces! context, prin declara\ia de renuntare la dreptul de proprietate autentificat~ sub nr. 2701 din 04.11.2025 de 
notar public Pan~ Florin, au renuntat la dreptul de proprietate 
asupra terenului, in suprafat~ de 26 mp, identificat cu nr. cadastral 220527, inscris in CF 220527 - Oradea. 

In baza acestei declaratii, s-a radiat din CF nr. 220527 - Oradea, dreptul de proprietate al proprietarilor privati. 
In art. 889 al Codului civil, privitor la renuntarea la dreptul de proprietate se specific~ urm~toarele: 

(1) Proprietarul poate renunta la dreptul s~u printr-o declaratie autentic~ notarial~ inregistrat~ la biroul de cadastru si 
publicitate imobiliar~ pentru a se inscrie radierea dreptului. 

(2) In acest caz, comuna, orasul sau municipiul, dup caz, poate cere inscrierea dreptului de proprietate in folosul s~u, in 
baza hot~r~ri consiliului local, cu respectarea dispozitiilor legale privind transferul drepturilor reale imobiliare, dacii o 
alt~ persoan~ nu a solicitat inscrierea in temeiul uzucapiunii. 
Conform art. 562 alin. (2) al Codului civil, momentul in care se stinge dreptul de proprietate este eel in care declaratia 

de renuntare este inscris~ in cartea funciar~, in conditile legii. 
In temeiul art. 129 alin. (2) lit. c, art. 291 alin. (3) lit. a', art. 139 alin. (2) si art. 296 alin. (2) din Ordonanta de 

Urgent a Guvernului nr. 57 din 2019 privind Codul administrativ, 
In baza prevederilor art. 136 alin. (1) si (2) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, 

P R O P U N E M  
Consiliului Local al Municipiului Oradea 

1. Aprobarea prelu~ri in proprietatea privat~ a UAT - Municipiul Oradea a terenului, in suprafat~ de 26 mp, identificat cu nr. 
cadastral 220527, inscris in CF nr. 220527- Oradea, situat in mun. Oradea, in zona strazii Vasile Lucaciu nr.7B. 

2. Aprobarea trecerii imobilului - teren identificat la pct. 1, din proprietatea privat~ a UAT - Municipiul Oradea, in proprietatea 
public~ a UAT - Municipiul Oradea, ~n vederea asigur~ri profjklui stradal. 

3. Aprobarea complet~rii Inventarului domeniului public al U - lunicipiul Oradea, referitor la imobilul - teren identificat la 
pct. 1 din prezentul Raport de specialitate. 
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ROM~NI 
Jude'tu! Bihor 
Prim~ria iunicipiului 0radea 
Directia Arhitect Sef 
Cod operator: 16136 

Piata Unirii nr. 1 
410 100, Oradea 
Tel. +40 0259 437 000 
Fax. +40 0259 437 544 
E-mail: primarie@oradea.ro 

DIRECTIA ARHITECT SEF 

AVIZ FAVORABIL Nr. 1831 
din 05.10.2023 

Proiectant: Royal Estate Construct SRL 
Beneficiar: 

Referitor la cererea mnregistrat~ la Primaria Municipiului Oradea nr. : 374083/28.09.2023 
09:46:14 
depus~ de: 
pentru: Cons si 
adresa: strada Vasile Lucaciu 
va comunic~m c~ in sedinta CMUAT s-a avizat favorabil solicitarea dumneavoastr~ 1n urmatoarele 
conditii :  
- Construire cas si 1mprejmuire teren conform proiectului nr.03/2023 mntocmit de c~tre 
arh.Veres Andrea 

Regim de n~ltime - p 
POT propus = 10%, POT max = 35% 
CUT propus = 0 , 1 ,  CUT max = 0,9 
Amplasarea cl~dirii se va realiza conform propunerii prezentate in plansa A.03 
Se va amenaja min un loc de prcare in incint~ sau incorporat in cl~dire 
Accesul se va realiza din str.Vasile Lucaciu 
Se propune l~rgirea str.Vasile Lucaciu, In dreptul amplasamentului studiat, la un proil 

transversal de 12,0m (6,0m din ax pe partea beneficiarilor), iar terenul necesar l~rgirii str~zii 
va trece din domeniul privat in proprietatea public~ a municipiului Oradea; 
- La autorizare se va prezenta documentul in baza c~ruia se va face transferul terenului, din 
proprietate privat~ 1n proprietatea public~ a municipiului Oradea si dovada inregistrarii 
respectivului document la Directia Patrimoniu lmobiliar; 

Achitat: 25 lei, taxa CMUAT, cu chitanta 2809210014. 
Prezentul aviz nu elimin~ raspunderea material~, civil~ si penal~ a beneficiarului, proiectantului si 

executantului, dup~ caz, cu privire la regimul autoriz~rii executarii constructiilor pe baza documentatiilor 
de urbanism aprobate conform legii, a normelor de prevenire si stingere a incendiilor, asigurarii 
sislemului calitatii ln constructii, precum si alte prevederi legale in domeniu. 

Intocmit: Camelia.Ciente 

 

rea tuturor prevedcrilor Regulamentalui 
European nr. 679/2016, in scopul indeplinirii atributiilor legale ale administratici publice locale. Datele pot fi dezv~luite unor terti in baa unui temei legal justificat, Vi puteti 
<:wren� �rcpturilc de acces. interventie si de opozi(ic in conditiilc prev~zutc de Rcgu\amenwl U.E. 1ir. 67912016. pnntr-o cercrc \scr\a. scmnalfi �i datatil. tlcpusii ];'I �cdiul mare \ ]  

\  .  
,;
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliar~ BIHOR 
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliar~ Oradea 

EXTRAS DE CARTE FUNCIAR~ 
PENTRU INFORMARE 

Carte Funciar~ Nr. 220527 Oradea 

i Nr. cerere } 166390 
r zit os 

" Luna T 11

Anal ' 2025 
Cod verificare 

100196709412 

I 

A. Partea I. Descrierea imobilului 
TEREN Intravilan 

Adresa: Jud Bihor UAT Oradea Loe Oradea Str VASILE LUCACIU Nr 7B -fara acces direct la strada 
' ' 

Nr. Nr. cadastral Nr. 
Suprafata (mp) Observatii / Referinte 

Crt topografic 

Al 2 2 0 5 2 7  26 Teren neimprejmuit; 
cu dreot de servitute de trecere in fav.proprietarului din cf 67008 0radea 

B. Partea Il. Proprietari si acte 

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte 

153853 /15/10/2025 

Act Notarial nr. Act de dezmembrare aut. nr. 2534, din 14/10/2025 emis de Pana Florin; 
Se infiinteaza cartea funciara 220527 a imobilului cu numarul Al 

Bl cadastral 220527 / UAT Oradea, rezultat din dezmembrarea imobilului 
cu numarul cadastral 185215 inscris in cartea funciara 185215; 

166390/ 05/11/2025 

Act Notarial nr. Declaratie aut. nr. 2701, din 04/11/2025 emis de Pana Florin; 
Se noteaza renuntarea la dreptul de proprietate pentru suprafata de Al 

84 26 mp teren , in baza articolului 562, alin.2 coroborat cu art icolul 889, 
alin. 1 Cod Civil 

C. Partea Ill. SARCINI . 
lnscrieri privind dezmembr~mintele dreptului de proprietate, drepturi reale ] 

+ de garantie si sarcini Referinte 

NU SUNT 

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 gi Legii 190/2018 Pagina 1 din 3 

Extras pentru informare on-fine la adresa epay.ancpi.ro ormular versiunea 1, 

1 8 3 /  /%s. l o . 9a2 



Carte Funciar~ Nr. 220527 Comuna/Oras/Municipiu: Orade. 

Anexa Nr. 1 La Partea l 

Teren 

\ 
Suprafata este determinat~ in planul de proiectie Stereo 70. 

DETALII LINIARE IMOBIL 

Nr cadastral Suprafata (mp) Observatii / Referinte 

220527 26 cu drept de servitute de trecere in fav.proprietarului din cf 67008 Oradea 

- 

kg5 

22052 

220:---------- 

214347 

Date referitoare la teren 
Nr Categorie Intra Suprafata 

Tarla Parcel~ Nr. topo Observatii / Referinte 
Crt folosint~ vilan (mp) 

1 altele DA 26 - - - Teren intravilan, neimprejmuit. 

Date referitoare la constructii 

Lungime Segmente 
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie n plan. 

Punct Punct Lungime segment 
mnceput sf~rsit t (m) 

1 2 0.245 

2 3 19.657 

3 4 2.457 

4 1 19.366 

- Lungimile segmentelor sunt determinate ~n planul de prolectie Stereo 70 sl sunt rotunjlte la 1 milimetru. 
Distanta dintre puncte este format~ din segmente cumulate ce sunt mal mici dec~t valoarea 1 milimetru. 

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legill 190/2018 Pagina 2 din 3 

Extrase pentru informnare on-line a adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea l.l 
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Carte Funciar~ Nr. 220527 Comuna/Oras/Municipiu: Oradea 
Certific c prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciar~ original~, p~strat~ de acest 
birou. 
Prezentul extras de carte funciar~ este valabil la autentificarea de c~tre notarul public a actelor juridice prin 
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt 
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii. 
5-a achitat tariful de 75 RON, -Chitanta interna nr.2021285749/05-ll-2025 in suma de 75, pentru serviciu/ de 
publicitate imobiliar~ cu codul nr. 242. 

Data solution~rii, 

11-11-2025 

Data eliber~rii, 

-' ' 

Asistent Registrator, 

LIVIA SEICA 

(parafa si semn~tura) 

Referent, 

(parafa si semn~tura) 

Acest document se elibereaz~ gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul 
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dac~ este obtinut online prin platforma 
http://epay.ancpi.ro 

Document care contine date cu caracter personal, protejt de prevederile Regulamentului (UE) nr. 6'9/2016 si Legli 190/2018 

Etrase pertru informare on-line la tdresa epay.ancpl.ro 

Pagina 3 din 3 

Formolar versiumnea 1.1 
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Anera nr. 1? 
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Nr 'ad <  

- 

� Nr._Cadastra] I Sprafata m~strata Adresn imobillni 
' I 

' lun. Oradea, Ste. Vasile Lncacin, 
220527 - L t 1 ;  2 5  

Nr. 7B,-fara acces direct la strada, Jud. Bihor. 
Cartea Funcira nr.: i UAT I ORADEA 

. - . .  .. - . - . -- -- -- . -- 
. - - -- - - -- -- . -- . .  -  ..  -- -- 

;

' i '  

I [  
!  

165251 
164279 

216720 

322100

g g 
# E 

- ------ - 

e, 
--- ---·- - -  -  ·• ..

vi i )  
-- - - .. .  -  .  --  

A. Date raferitoare la tsran: 

Nr Categorii de folosint Supra.fag Menatiuni 

Parcela (mo 
I Altele 26 Teren intravilan neiprcjmuit. 

Total: 26 

B. Date referitoare la constructij 

Cod. I Suprafata constrita la sol Mentiuni 
Constr. Destinatia 

(mp) 

- - - - 

Total - - 

Suprafata totala msuata=26 mp 
urafata din aet= 26 mD 

,�t.._.-;,,;,.,. -� ... ��
$ cues R} 

De ,Eecuan . .• aurorae "3 s=conn«Apa.an die,aswons it.egg.ee2gig}re9{ e s.ey Do'jefa»bes aDigitally signet y . s f,"  u s e . r  
!  eo20sos ; Dorel Gheorghe !rt 

Sc confirma executarea--!rn-� "'f:T' -�'-�� --.:;urect1tud-ntc:!m1rii � Gheorghe Bar documentalie; cadnstra\e si cures;ondcntu a�!QarliQ;lffOW .,_, . 

Bar 
Date: 2025.09.12 

Data: 21.08.2025 ? cm1tee»n3 
1 1  :14:05 +03'00' 



PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBIL.ULUI CU PROPUNEREA DE DZLIPIRE 

3care 1 : 1250 

{travitan} 

I Mumar cadastrai 3upraata masurata Adrasa imobilku I 

! ' 
I 135215 2003 Mun. Cradea, str. 'Vasile Lucacir, nr. 73, 'ar 

I accas diract la strada, (ntravilan), jud. Bihor, 
I Carte Fuaiara i 135215 0r1de [ y r ]  ORADEA 

- -·· -· 
.. . - -- -- -- .... -- --- - --·- - - ---- -------- . . .  ·-
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1555 

DEZLIPIRE !MOBIL 

Situatia actuala Situatia viitoare 
inainte de dozlinire/alipire) (dupa dezliirelalipire) 

Lot 2- trail'an 

Dascr'ere imobil 

Aitel= 1982 1982 

l 

220528 ] 
INTRAVMLAN A= 2008 mo 2008 mp 185215 

Mr. czdastet Suprafala Calegoria de Descriere imobil Mr. cadastret 8upralala Categoria 
] () j obosmia ] l1 [?) de iolcsitag 

I

r 

Data:10.07.2025 

Digitally signed by 
Dore! Gheorghe 
Bar 
Date: 2025.09.12 
1 1  :14:22 +03'00' 

2003 
Inspector 

Dorel 

Gheorghe 
Bar 

Confirm introducerea imobiluli in baza de date intsgrat si 
atribuirea num~rului cadastral 

Total 2008 2008 mp Total 
EXECUTANT 



ROM~NIA 
Judetul Bihor 
Prim~ria Municipiului Oradea 
Cod operator:16136/2010 
Primar 
Nr. _din _ 

CERTIFICAT DE URBANISM 
.46.9. an» 1.0.FE8. 73 

In scopul: Construire casa parter si imprejmu[re[ere" 
.. , 

... 

Ca urmare a cererii adresate de •

cu domiciliul /sediul in judeu!BI[OR municipiul/orasut/comunaORADE 
satul .sectorul _.......,cod postal__ 
strada 

_, mnregistrat la nr. 26371 ,din27.01.2023 
pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judetul Bihor , municipiul/orasul/comuna 

Oradea • satul , sectorul • cod postal Strada Vasile Lucaciu 
nr. 7B,bl .  .sc. ,et. ,ap. ,sau identificat prin: - Numar CF 185215; - Numar cadastral 185215; 

In temeiul reglement~rilor Documentatiei de urbanism, faza PUG, aprobat~ prin HCL Oradea nr. 
501/28.07.2016 $i modificat prin HCL Oradea nr. 260/31.03.2021, HCL Oradea nr. 1008/21.12.2021. 

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea execut~rii lucr~rilor de constructii, 
republicat~, cu modific~rile si complet~rile ulterioare, 

SE CERTIFIC~: 

I .  REGIMUL JURIDIC 
Imobil situat in: 
- intravilan 
Proprietar conform CF 185215/2023 
Natura proprietii 
- teren 
Imobil: 
Imobil situat in : Zona de protectie constructii cu inaltime de peste I Om -- STS. 
Zon~ rise 
- zon~ cu potential de alunecare redus 

2. REGIMUL ECONOMIC 
Folosinta actual: 
- teren cu mentionarea categoriei de folosint~ din CF- altele 
Destina,ia propus~: 
- destinatie stabilit prin PUG nou, Zona L i L  --  Locuinje cu regim redus de fn~ltime dispuse in zone cu 
livezi si vii 

Zona fiscala C 

Pagel of I I 

Scanned with CamScanner 



3. REGIMUL TEHNIC 

LiL Locuinte cu regim redus de nltime dispuse ~n zone cu livezi si vii 

I. INFORMATII CU CARACTER GENERAL 

In mod traditional zona pomicol~ si viticol~ a orasului, dispus~ pe versantii aflati pe malul nordic al 
Crisului. Zona a suferit un proces accelerat de urbanizare neplanificat~ dup~ anul 1990, primind treptat un 
caracter rezidential, ~n detrimentul culturilor pomicole si sustinut de o infrastructur~ precar~. Zona prezint~ 
diferite grade de rise de alunec~ri de teren. 
Dezvotarea echilibrat~ a zonei impune, al~turi de modemizarea infrastructurii, prevenirea evenimentelor 
geologice si prezervarea livezilor si viilor at~t ca activitate economic~ traditional~, c~t si ca peisaj cultural si 
ecosistem. 

CONDITION~RI PRIMARE 

In cazul elabor~rii PUZ, se vor respecta urm~toarele conditii: 
a) Teritoriul minim care se recomanda s~ fie reglementat prin PUZ va fi Unitatea Teritorial de Referint~. In 
cazuri justificate se poate accepta elaborarea PUZ pe un teritoriu mai restrns, dac~ acesta se evidentiaz~ ca 
o unitate urbanistic independent~, unitar~ si coerent~ din punct de vedere spatial si functional. Acesta va 
include teritoriul stabilit prin Avizul de Oportunitate; 
b) Prin Avizul de Oportunitate (Avizul Arhitectului Sef) emis cu consultarea CMUAT, se vor specifica 
detaliat programul urbanistic, obiectivele si servitutile de utilitate public~, restrictiile stabilite prin PUG, ca 
si cele identificate ulterior sau ca efect al prevederilor PUZ, alte condition~ri specifice teritoriului in cauz~, 
precum si posibilitatea construirii fara necesitatea elaborarii unei documentatii de urbanism. 
c) In situatia in care se solicita edificarea unei a2-a unitati locative pe parcela, se va elabora obligatoriu 
PUD, prin care se vor stabili conditii de construire astfel incat sa nu poata Ii desfiintat corpul de cladire din 
frontul I. Corpul de cladire din frontul intai va fi considerat cladire principala cu interdictie de desfiintare. 

Pentru reglement~rile cu caracter definitiv specificat si marcat grafic in cadrul prezentului Regulament nu se 
admit derog~ri prin intermediul PUZ sau PUD. 

SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLIC~ AFLATE ~N ZON~, ALTE 
RESTRICTII 

Se vor aplica ~n mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate public~ precum si celelalte 
restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in PUG - plansa PUG_06 ~Reglement~ri Urbanistice. Unit~ti 
Teritoriale de Referint~" si in RLU -- Cap. 2 - Terenuri si Zone cu Regim Special si Cap. 3 - Conditii 
Generale Privitoare la Constructii. 

Servituti de utilitate public~: 
Pentru trama stradal~ p~n~ la nivel de colectoare se vor aplica servitutile asa cum sunt ele marcate ~n PUG 
(a se vedea plansa PUG_06 ~Reglement~ri Urbanistice. Unit~ti Teritoriale de Referin~") 
In cazul elabor~rii PUZ, in cadrul acestuia se vor stabili locatii concrete si servitutile de utilitate public~ 
aferente pentru trama stradal~ de interes local, infrastructura edilitar~, spatii verzi, locuri de joac~ pentru 
copii, piatete, institutii publice de ~nv~t~m~nt, s~n~tate, locinte sociale etc, conform programului urbanistic 
stabilit prin Avizul de Oportunitate (Avizul Arhitectului Sef). 
In prealabilul aprob~rii PUZ, emiterea autorizatiei de construire poate fi conditionat~ de transferul in 
domeniul public a unei suprafete a parcelei, necesare extinderii ulterioare a profilului stradal. 

REGLEMENT~RI PENTRU SPATIUL PUBLIC 
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Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglement~rilor cuprinse in Anexa + si a 
reglement~rilor de mai jos. 
Pentru lucr~rile de modernizare a reelei de str~zi se vor elabora proiecte de specialitate. in cadrul c~rora se 
vor aplica profile transversale uni tare. specific rezidentiale (conform Anexei 6) ce vor determina caracterul 
spatiului public si al zonei. Acestea vor fi supuse aviz~rii de c~tre Directia Arhitect Sef; 
Profilele transversale vor cuprinde plantatii de arbori in aliniament, locuri de stationare ~n lung, trotuare de 
minimum 1,50 m l~time, trasee pentru biciclisti comune cu cele pentru vehicule, cu exceptia str~zilor 
colectoare pe care se vor amenaja piste separate. 
Cablurile electrice si de comunicatii se vor introduce in subteran. ca si toate celelalte retele edilitare. 
Se recomand~ limitarea vitezei de deplasare a autovehiculelor la 30 km/h. cu exceptia str~zilor colectoare. 
Pentru lucr~rile de reabilitare sau amenajare a spatiilor verzi / libere publice se vor elabora proiecte de 
specialitate, ~n cadrul c~rora se vor organiza, de regul, intre altele, locuri de joac~ pentru copii si spatii de 
odihn~. Acestea vor fi supuse aviz~rii de c~tre Directia Arhitect Sef; 
Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urban~ a spatiilor publice din ~ntregul 
ansamblu. 

II. UTILIZARE FUNCTIONAL~ 

Se va aplica lista utilizrilor / activit~tilor corespunz~toare fiec~rei categorii de functiuni, conform Anexei L 
la prezentu\ Regulament. 

1. UTILIZ~RI ADMISE 

Locuinfe individuale (unifamiliale) si anexele acestora: garaje, filigorii, ~mprejmuiri, platforme carosabile 
si pietonale, amenajri exterioare. 
Locuinfe semicoleetive (familiale), cu maximum dou unit~ti locative 

2. UTILIZ~RI ADMISE CU CONDITION~RI 

Instalatii exterioare (de climatizare, de inc~lzire, pompe de c~ldur~ etc) cu conditia ca ~n functionare 
acestea s produc~ un nivel de zgomot care s~ fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor. 
Servicii cu acces public (servicii de proximitate) si comert en detail, conform Anexei I la prezentul 
regulament, prestate ~in special de proprietari, cu urm~toarele conditii: 
(a) s~ se adreseze preponderent locuitorilor zonei; 
(b) suprafata util~ ocupat~ de acestea,destinata desfasurarii activitatii de baza, s~ nu dep~seasc~ 80 
mp; 
( c) s~ imp lice maximum 5 persoane; 
(d) activitatea (inclusiv depozitarea) s~ se desf~soare numai in interiorul cl~dirii; 
(e) s~ nu produc~ poluare fonic~, chimic~ sau vizual~, s~ nu afecteze intimitatea locuirii pe parcelele 
vecine; 

(f) pentru activit~ti ce nu se conformeaz prevederii anterioare se va obtine acordul vecinilor de 
parcel~. Este de asemenea necesar acest acord pentru orice interventii asupra spatiilor / cl~dirilor existente 
ce ad~postesc activit~ti de natura celor mai sus mentionate. 
(g) pentru activit~ti de alimentatie public~ se va obtine acordul vecinilor pe o raz de 50 m de la 
limita parcelei, pe toate directiile. 
Activitti agricole (livezit, viticultur~, legumicultur~, solarii, r~sadnite, pepiniere viticole, pepiniere 
pomicole, cultivarea plantelor cu folosint~ industrial, farmaceutic sau decorativ), cu urm~toarele conditii: 
(a) s~ nu produc~ poluare fonic sau chimic~; 
(b) depozitarea utilajelor si a materialelor s~ se realizeze ~n interiorul cl~dirilor; 
Sevicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei I la prezentul regulament, mic~ productie, 
prestate de proprietari/ocupanti, cu urm~toarele conditii: 
(a) s~ se desf~soare in paralel cu functiunea de locuire; 
(b) suprafata util ocupat~ de acestea, destinata desfasurarii activitatii de baza, s~ nu dep~seasc~ 160 
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mp; 
(c) s implice maximum 5 persoane; 
(a) activitatea (inclusiv depozitarea materialelor, materiilor prime si a utilajelor de orice fel aferente 
acesteia) s~ se desf~soare numai fn interiorul cl~dirilor; 
(d) s~ nu produc~ poluare fonic~. chimic~ sau vizual~, s~ nu afecteze intimitatea locuirii pe parcelele 
vecine; 
(e) pentru activit~ti ce nu se conformeaz~ prevederii anterioare se va obtine acordul vecinilor de 
parcel~. Este de asemenea necesar acest acord pentru orice interventii asupra spatiilor / cl~dirilor existente 
ce ad~postesc activit~ti de natura celor mai sus mentionate. 
Funetiuni de ~nv~tmnt si cercetare si Funetiuni de turism, conform Anexei 1 la prezentul regulament, 
cu urm~toarele conditii; 
(a) suprafata parcelei va fi de minim 2000 mp; 
(b) functiunile de turism se vor limita la urm~toarele tipuri: vil~ turistic~, pensiune turistic~ categoria 
urban cu maxim 10 camere, hostel; 
(c) s~ se elaboreze un PUD pentru organizarea ocup~rii parcelei; 
(d) s~ se asigure suprafetele necesare (de teren, utile, desf~surate), functie de capacitate, conform 
normativelor privind proiectarea, realizarea si exploatarea constructiilor de acest tip; 
(e) pe parcel~ s~ nu existe alte functiuni. 

3. UTILIZ~RI INTERZISE 

Activit~tile de depozitare si comert en gros, indiferent de anvergura acestora. 
Activit~tile de crestere comercial~ a animalelor. 
Sunt interzise orice utiliz~ri, altele dec~t cele admise la punctele l si 2. Aceast~ reglementare are caracter 
definitv si nu poate fi modificat~ prin PUZ. 
Publicitate comercial~ realizat~ cu nerespectarea regulamentului de publicitate stradala local, aprobat. 
Sunt interzise lucr~ri de terasament si sistematizare vertical~ de natur~ s~ afecteze amenaj~rile din spatiile 
publice sau de pe parcelele adiacente. Acestea se pot executa, daca particularitatile amplasamentului o 
impun. cu acordul proprietarilor direct afectati; 

III. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIP ARE SI CONFIGURARE A CL~DIRILOR 

Extinderea, mansardarea sau supraetajarea cl~dirilor existente este posibil~ doar cu respectarea conditiilor 
de amplasare si configurare reglementate in cadrul prezentei sectiuni. Cl~dirile sau p~rtile de cl~diri 
existente ce nu se incadreazii in prevederile prezentului regulament nu vor putea fi amplificate, ci doar 
mentinute in parametrii actuali. 
In cazul in care parcela este afectat~ partial de riscuri maxime de alunecare de teren, amplasarea 
constructiilor, amenaj~rilor si acceselor se va stabili pe baz~ de studii de urbanism preliminare sau PUD, in 
baza unei expertize geotehnice, urmand ca zona supusa efectuarii forajelor geotehnice, numarul acestora si 
zona necesara a fi supusa masuratorilor topografice sa se stabileasca de catre expertul atestat, prealabil 
efectuarii studiilor geotehnice si expertizei geotehnice; 
In situatia in care se solicita edificarea unei a 2-a unitati locative pe parcela, se va elabora obligatoriu PUD, 
prin care se vor stabili conditii de construire astfel incat sa nu poata fi desfiintat corpul de cladire din frontul 
I. Corpul de cladire din frontul intai va fi considerat cladire principala cu interdictie de desfiintare. 

REGIM ALINIERE 

In situatiile in care exist~ alinieri unitare (aceeasi retragere fat~ de aliniament pe cel putin patru parcele 
al~turate si invecinate pe acelasi front cu parcela ~n cauz~), cl~dirile se vor retrage cu aceeasi distant fat~ de 
aliniament ca si cl~dirile al~turate. 
In situatiile cu alinieri variabile, alinierea cladirilor se va stabili in baza unui studiu mai amplu al tesutului 
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I 
urban existent pe frontul adiacent si eel opus. 
Pentru parcelele de colt. retragerea se va realiza fat de ambele aliniamente. 
Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea ~n fat~ a unui 
autoturism. 
Derogari de la prezentele reglementari se vor studia, dup~ caz, prin PUD sau PUZ. n functie de contextul 
urban. 
Se pot autoriza constructii, de regula, pe o adancime de 50 m, in zona parcelei orientat~ spre limita de 
proprietate dintre drumul public / privat si limita de proprietate a parcelei edificabile, daca regula zonei sau 
caracteristicile geofizice ale amplasamentului nu releva altfel, cu excepfia ediculelor cu caracter provizoriu 
ce contribuie la organizarea gr~dinii (filigorii / pavilioane, depozite pentru unelte de gr~din etc), a c~ror 
suprafa insumat~ va fi de maximum 25 mp (exceptand terasele acoperite). 
Zona cuprins fntre limita de implantare a constructiilor principale si limita posterioar~ a parcelei, este 
rezervat~ cu prioritate, culturilor pomicole sau viticole sau plant~rii de arbori. ACEAST 
REGLEMENTARE ARE CARACTER DEFINITV SI NU POATE FI MODIFICAT~ PRIN 
INTERMEDIUL PUZ SAU PUD 

RETRAGERI 

Pentru parcelele cu front la strad de lungime mai mic sau egal cu 12 m: 

(a) in cazul existentei unui calcan pe una din limitele laterale de proprietate,cl~dirile se vor alipi ~n 
mod obligatoriu de acesta, pe o ad~ncime de maximum 35 m, m~surat~ de la aliniament. Adiacent limitei de 
proprietate opuse cl~dirile se vor retrage de la acestea ~n mod obligatoriu cu o distant~ minim~ egal~ cu 3 m. 
(b) in cazul in care fat de una din limitele laterale de proprietate cl~direa fnvecinat~ e situat~ la o 
distant~ mai mic~ de 2,00 m (in general 0,60 m), cl~direa se va retrage de la aceast~ limit~ de proprietate ~n 
mod obligatoriu cu o distant~ minim~ egal~ cu 3 m, iar fat~ de cealalt~ limit~ de proprietate, unde cl~direa 
invecinatii e retrasii cu mai mult de 2,00 m, cl~direa se va retrage de la aceasta in mod obligatoriu cu o 
distant~ de minimum 60 cm. In acest caz, pe aceast latur~ ~n~ltimea la cornis~ sau la atic in punctul cel mai 
inalt va fi de maximum 4,50 m. 
(c) in cazul restructur~rii / extinderii / etaj~rii unor cl~diri existente se va aplica aceeasi regul~, 
portiunea de constructie ce nu se ~ncadreaz~ ~n reglementare put~nd fi mentinut~ ca atare, f~r~ a i se 

modifica regimul de in~ltime. In cazul mansard~rii unor cl~diri existente interventia se va realiza in mod 
obligatoriu ~in geometria acoperisului actual, daca propunerea de mansardare nu se incadreaza in 
reglementare 
Pentru parcelele cu front la strad~ de lungime mai mare de 12 m: 
(a) in cazul existentei unui calcan pe una din limitele laterale de proprietate,cl~dirile se vor alipi fn 
mod obligatoriu de acesta, pe o ad~ncime de maximum 50 m, m~surat de la aliniament. Adiacent limitei de 
proprietate opuse cl~dirile se vor retrage de la acestea in mod obligatoriu cu o distant~ minim~ egal~ cu 3 m. 
(b) fin cazul ~n care fat~ de una din limitele laterale de proprietate cl~direa ~nvecinat e situat~ la o 
distant~ mai mic~ de 2,00 m, cl~direa se va retrage de la aceast limit de proprietate ~n mod obligatoriu cu 
o distant~ minim~ egal~ cu 3 m, iar fat~ de cealalt limit~ de proprietate, unde cl~direa invecinat~ e retras 
cu mai mult de 2,00 m, cl~direa se va retrage de la aceasta fin mod obligatoriu cu o distant~ de minimum 
2,00 m, caz ~n care, pe aceast~ latur in~ltimea la cornis va fi de maximum 4,50 m, sau cu minimum 
jum~tate din in~limea cl~dirii, m~surat~ la cornisa superioar~ sau la atic ~n punctul cel mai mnalt, dar cu nu 
mai putin decat 3 m, 
(c) in cazul restructur~rii / extinderii / etaj~rii unor cl~diri existente se va aplica aceeasi regul~, 
portiunea de constructie ce nu se incadreaz~ in reglementare put~nd fi mentinut~ ca atare, fr~ a i se 
modifica regimul de fin~ltime. In cazul mansard~rii unor cl~diri existente interventia se va realiza in mod 
obligatoriu in geometria acoperisului actual, daca propunerea de mansardare nu se incadreaza in 
reglementare. 
Pentru toate situatiile 
(a) fn cazul ~n care ad~ncimea pareelei este mai mic dec~t 35 m, cl~dirile principale se vor retrage de 
la limita posterioar~ a parcelei cu o distant minim~ egal~ cu fin~ltimea cl~dirii, m~surat~ la cornisa 
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superioar~ sau la atic fn punctul cel mai ~nalt, dar cu nu mai putin dec~t 6 m. 
(b) garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cl~dire, se vor putea alipi limitelor laterale ale 
parcelei, cu conditia ca in~ltimea calcanului rezultat s~ nu dep~easc~ 3.50 m. 
(c) Amplasarea anexelor gospodaresti pe fund de parcela. va respecta prevederile Codului Civil si 
regula zonei; 
(d) in aprecierea dispozitiei cl~dirilor invecinate nu se iau in considerare cl~dirile anexe si provizorii. 
(e) ~n zona posterioar a f~siei construibile se pot amplasa, cu respectarea prevederilor Codului Civil, 
cldiri destinate activit~tilor manufacturiere, de mic~ productie sau agricole, cu conditia s aib o ad~ncime 
de maximum 8 m, un singur nivel suprateran si ~nltimea la cornis~ de maximum 4,50 m. 
(I) Amplasarea cladirilor pe parcele va respecta, cumulativ cu regulile de amplasare pe parcela, 
prevederile 0MS 1 1 9 /  2014, privind insorirea incaperilor de locuit; 
(g) Derogari de la prezentele reglementari se vor studia, dup~ caz, prin PUD sau PUZ, in functie de 
contextul urban. 

AMPLASAREA CL~DIRILOR UNELE FAT DE ALTELE PE ACEEASI PARCEL 

Distanja minim~ dintre dou~ cl~diri aflate pe aceeasi parcel~ va fi egal~ cu jum~tate din in~ltimea cl~dirii 
mai ~nalte, m~surat~ la cornis~ sau atic in punctul cel mai ~nalt, dar nu mai putin dec~t 3 m. 
Se recomanda ca, in cazul mn care inc~peri principale (camere de zi, dormitoare) sunt orientate spre spatiul 
dintre cele dou~ cl~diri, distanta minim~ sa fie de 6 m. 
In toate situatiile, se vor respecta prevederile OMS 1 1 9 /  2014. 

ELEMENTE VOLUMETRIE 

Autorizarea execut~rii constructiilor este permis~ numai dac~ aspectul lor exterior nu contravine functiunii 
acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el descris ~n preambul si peisajului urban. 
Autorizarea execut~rii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intr~ fin 
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaz~ valorile general acceptate ale urbanismului si 
arhitecturii, este interzis~. (HG 525/1996, Art. 32). 
Arhitectura cl~dirilor noi va fi de factur~ modern~ si va exprima caracterul programului (locuire). Se 
interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Pentru corpurile de cl~dire 
destinate activit~tilor agricole, manufacturiere sau de mic~ productie expresia architectural va fi specific~ 
acestora. 
Volumetria va fi echilibrat~, specific~ programului de locuit. 
Acoperisurile cu sarpant~ vor avea forme simple, ~n dou~ sau patru ape, cu pante egale si constante ce nu 
vor dep~si 60o, sau cu teras~. Cornisele vor fi de tip urban. 
Raportul plin-gol va fi apropiat de eel predominant in zon!i. 
Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei - tigl~ ceramic~ sau tabl lis~ fltuit~ pentru acoperise 
inclinate, tencuieli pentru fatade, placaje din piatr~ sau tencuieli pentru socluri si alte elemente arhitecturale. 
Pentru t~mpl~rii (usi si ferestre) se recomand~ lemnul. 
Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea culorilor 
saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei. 
La cl~dirile existente se interzice eliminarea decoratiilor specifice (ancadramente, cornise, br~uri, colonete, 
pilastri, t~mpl~rii 1mprejmuiri etc) cu ocazia renov~rii sau a reabilit~rii termice. In cazul 
restructurriilextinderii aceste elemente se vor ~ngloba, de regul, fn conceptul general. 
Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin pl~ci metalice gravate cu dimensiunea 
maxim~ de 30x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau fn afara domeniului public. Activit~tile 
manufacturiere sau de mie~ productie vor avea firme a cror dimensiune nu trebuie s dep~seasc~ 1,20 x 
0,80 m, amplasate pe fatadele principale ale cl~dirilor, armonizate ca design si pozitionare cu arhitectura 
acestora. 
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NALTIMEA MAXIM~ 

Regimul de in~ltime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter + etaj + mansard~ / nivel retras) 
sau (demisol + parter + mansard~/ nivel retras). Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau egalli cu 1.80 
m fat~ de planul fatadei spre strad~ / spatiul public. 
Totalizat, regimul de fn~lime nu poate dep~si una dintre urm~toarele configuratii: (S)+P+1+M. (S)+P+1+R. 
D+P+M. D+P+R (semnificatiile prescurt~rilor: S - subsol, D - demisol, P -- parter. M - mansard~, R -- nivel 
retras). 
In~ltimea maxim~ admis~ a cl~dirilor, m~surat~ la cornisa superioar~ sau la aticul ultimului nivel neretras. in 
punctul cel mai finalt, nu va dep~si 8 m. 
In~ltimea maxim~ admis~ a cl~dirilor, m~surat la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras. fn 
punctul cel mai inalt, nu va depsi 12 m. 

REGLEMENT~RILE PRIVIND iN~LTIMEA MAXIM~ ADMIS~ - IN NUMAR DE NIVELURI- A 
CL~DIRILOR, AU CARACTER DEFINITIV SI NU POT FI MODIFICATE PRIN PUZ SAU PUD. 

DIMENSIUNILE SI SUPRAFETELE 

Se consider~ construibile parcelele care ~ndeplinesc cumulativ urm~toarele conditii: 
(a) s~ aib~ front la strad; 
(b) lungimea frontului la strad~ s~ fie mai mare sau egal cu 10 m; 
(c) ad~ncimea s~ fie mai mare dec~t frontul la strad~; 
(d) suprafata s~ fie mai mare sau egal~ cu 850 mp. 

Prin exceptie, in cazul parcelelor mn ~nteles urban existente ce nu ~ndeplinesc conditiile enumerate mai sus, 
constructibilitatea acestora va putea fi demonstratli prin PUD, care se vor elabora in considerarea 
prevederilor prezentului regulament privind utilizarea functional~, amplasarea, echiparea si configurarea 
cl~dirilor, stationarea autovehiculelor, posibilit~tile maxime de ocupare si utilizare a terenurilor. 
In cazul parcelelor existente la data intr~rii fn vigoare a PUG, accesibile prin servitute de trecere sau alee 
carosabila si pietonala privata in latime de min. 3,5 m, rezultate din divizarea unei parcele initiale fn 
ad~ncime, se va elabora PUD. 
Se admit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, numai cu conditia ca toate parcelele rezultate s~ 
respecte conditiile mai sus mentionate, specifice zonei. 
Este admisibil~ comasarea cu parcele invecinate pentru extinderea activit~tilor existente, caz ~n care acestea 
vor fi incl use in prezentul UTR / subzon~. In acest caz se va elabora un PUZ. 

CONDITII DE ECHIPARE EDILITAR SI EVACUAREA DESEURILOR 

Toate utilit~tile se vor asigura prin racordare la rejelele edilitare publice, zona beneficiind de echipare 
complet~. 
Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate ~n imprejmuire. 
Se interzice dispunerea aerian~ a cablurilor de orice fel ( electrice, telefonice, CA TV etc). 
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. 
Fiecare parcel va dispune de o platform~ sau de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in 
imprejmuire) destinat colect~rii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public. 
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CIRCULATIA PIETONILOR 

Autorizarea execut~rii constructiilor este permis~ numai dac~ exist acces direct la drumurile publice sau 
private, constituite prin documentatii de urbanism aprobate. Prin excepfie. pentru situatii existente la data 
intr~rii fn vigoare a PUG, se admite construirea parcelelor cu acces prin servitute, sau drumuri private. la 
drumurile publice. Pe o parcel~, de la acelasi drum public, se pot prevedea un singur acces pietonal si un 
singur acces carosabil. In situatia in care frontul parcelei este de cel putin 20 m, sunt permise 2 accese 
pietonale si 2 accese auto. Accesul carosabil va avea l~timea de maximum 5 m. 
Accesul la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul acestora - dupa caz. 
Pentru cile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomand utilizarea ~mbr~c~mintilor 
permeabile. 

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR 

Stationarea autovehiculelor se va organiza ~n interiorul parcelei. 
Necesarul de parcaje: 
Locuinte individuale (unifamiliale) sau semicolective (familiale), inclusiv fn cazul ~n care ocupantii 
desf~soar~ activit~ti liberale, manufacturiere sau de mic~ productie: 
(a) un loc de parcare, recomandabil incorporat in volumul cl~dirii principale sau intr-un garaj. 
(b) un loc suplimentar de parcare de dimensiuni corespunz~toare pentru a fnscrie la adresa respectiv 
un autovehicul de transport marf~ de mic tonaj 
Servicii cu acces public (servicii de proximitate): un loc de parcare 
Prin exceptie, in situatiile ~n care, din motive demonstrabile, in interiorul parcelei nu pot fi realizate in 
conditii rezonabile parcaje sau num~rul de parcaje necesar, pentru lucr~ri de restructurare partial~ 
(schimb~ri de destinatie, demol~ri partiale, extinderi, mansard~ri, aditionare de noi corpuri de cl~dire etc). se 
poate accepta parcarea pe domeniul public, pe baz~ de abonament. In aceste cazuri se va elabora un PUD. 
Functiuni de ~nv~tim~nt si cercetare: 
- parcaje pentru personal: minimum un loc de parcare la 5 persoane, dar nu mai putin de dou~ 
Functiuni pentru turism: conform Anexei 2 la prezentul Regulament 

~MPRE.JMUIRI 

Spre spatiul public aliniamentul va fi obligatoriu inchis pe toat~ lungimea sa prin ~mprejmuire. 
Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu ~n~ltimea maxim de 80 cm si o parte 
transparent~, realizat din grilaj metalic sau ~ntr-un sistem similar care pemite vizibilitatea ~n ambele directii 
si p~trunderea vegetatiei. in~limea maxim~ a ~mprejmuirilor va fi de 2,5 m. Imprejmuirile vor putea fi 

dublate de garduri vii. 
Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,5 m in~ltime si vor fi de tip transparent sau opac. 
Portile ~imprejmuirilor situate ~n aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei. 
Tratamentul arhitectural al mprejmuirilor va fi corelat cu cel al cl~dirilor aflate pe parcel~. 

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE 

Zona posterioar~ a parcelei, aflat~ dincolo de ad~mcimea de 35 m, m~surat~ de la aliniament este rezervat 
cu prioritate, culturilor agricole. Se recomand p~strarea livezilor si viilor existente, respectiv ~noirea 
acestora. 
Spre strad~/spatiul public, in zonele de retragere fat de aliniamente (gr~dina de fatad~), minim 60% din 
suprafete vor fi organizate ca spatii verzi. 
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IV. POSIBILIT~TI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI 

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) 

Locuinte, alte utiliz~ri admise: 
POT maxim = 35% 

Institutii de educatie / fnv~tm~nt - crese, gr~dinite. scoli publice si private: 
POT maxim = 25%. 

Aceast~ reglementare se va aplica si in cazul extinderii cl~dirilor existente sau al ad~ug~rii de noi corpuri de 
cl~dire, calculul fc~ndu-se ~n mod obligatoriu pe ~intreaga parcel~, in inteles urbanistic. 

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) 

Locuinje, alte utiliz~ri admise: 
CUT maxim = 0,9 

Institutii de educatie / inv~t~m~nt - crese, gr~dinite, $coli publice si private: 
CUT maxim = 0,5. 

Aceast~ reglementare se va aplica si ~n cazul extinderii, mansard~rii, supraetaj~rii cl~dirilor existente sau al 
ad~ug~rii de noi corpuri de cl~dire, calculul f~c~ndu-se ~n mod obligatoriu pe intreaga parcel~, in inteles 
urbanistic. In cazul mansard~rilor, pentru suprafata nivelului (SN) mansardei se va lua fin calcul numai 
portiunea cu h liber 2 1,40 m. 

Zone cu potential de alunecare redus. 

Acordarea autorizatiei de construire este conditionat~ de elaborarea, ~n prealabil a unei expertize geotehnice 
si de limitarea m~surilor constructive. In cazul elabor~rii unor documentatii tehnice sau urbanistice, studiile 
mentionate mai jos vor fi elaborate anterior avizarii / aprob~rii documentatiei. Documentatiile geotehnice 
vor respecta toate prevederile normativului NP 074-2007 si vor include studii de stabilitate general~; In 
cazul intocmirii documentatiilor tehnice side urbanism, se va realiza in mod obligatoriu o expertiz 
geotehnic ~ntocmit~ de persoane calificate (experti), care va avea la baza studii geotehnice. Aceasta va 
preciza teritoriul relevant, necesar pentru investigatiile geotehnice si studii topografice, teritoriu ce poate 
dep~si limitele administrative ale zonei (limite documentatii de urbanism, limite de proprietate etc). 
Concluziile expertizei pot determina limitarea num~rului de nivele supra / subterane, distanta ~ntre cl~diri, 
conformarea si dispunerea acestora, amenajarea pe vertical~ a amplasamentului, m~suri de drenare si de 
impermeabilizare a terenului, conditii minimale pentru realizarea acceselor / drumurilor, colectarea si 
conducerea apelor de suprafat~, modificarea POT si CUT, zone recomandate a fi plantate / tipuri de 
plantatii, etc. In situatia modificarilor de tema fata de documentatia tehnica sau urbanistica in baza carei s-a 
efectuat expertiza geotehnica, expertiza geotehnica se va actualiza. Expertizele si studiile geotehnice vor 
respecta toate prevederile normativului NP 074-2007 si vor fi asumate de c~tre persoanele care a efectuat 
expertiza geotehnic~ si studiile geotehnice pe amplasament; Este obligatorie monitorizarea geotehnic~ fn 
perioada premerg~toare executiei lucr~rilor (perioada ~ntoemirii documentatiilor, a obtinerii avizelor si 
autorizatiilor etc), in timpul executiei si pe perioada de existent~ a cl~dirilor, aceste date urm~nd a fi 
gestionate de personal calificat si anexate C~rtii constructiei. De asemenea datele m~sur~torilor efectuate 
vor fi furnizate Prim~riei in format analog si digital (vectorizat) si stocate ~ntr-o baz~ de date privind 
evolutia fenomenelor de instabilitate la nivelul municipiului. La cererea persoanei care ~ntocmeste Expertiza 
geotehnic~, Prim~ria va furniza datele existente pe arealul solicitat. Monitorizarea versantilor se va realiza 
prin m~sur~tori topografice si inclinometrice. Programul de urm~rire si pozitionarea forajelor echipate 
inclinometric va fi asumat~ de persoana care a ~ntocmit studiile geothenice si expertiza geotehnic~. 
Activit~ti interzise: practicarea unei agriculturi intensive, cu exceptia culturilor pomicole. Recomand~ri 
constructive: pentru limitarea infiltrrii apelor din precipitatii in terenul de fundare se vor reamenaja 
suprafete prin retaluzare si ~nierbare; se va evita cu des~v~rsire executarea unor sp~turi ~n versant sau in 

zona bazei a acestuia (10-15 m); $anturile si rigolele se vor finisa prin dalare sau betonare, de preferint 
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inchise; constructiile nu se vor amplasa in apropierea ruperilor de pant~: in amonte de constructie se va 
executa, dac~ este cazul, un zid de sprijin prev~zut cu barbacane si rigole. Intre constructie si zid se va crea 
o platform orizontal~: evitarea amplas~rii constructiilor cu front continuu pe curbele de nivel si a 
dezvolt~rii lor pe aceste directii; se vor amenaja praiele si torentii care produc eroziunea bazei versantilor: 
plantarea unor copaci din categoria celor prezenti la zona l ;  mentinerea plantatiilor pomicole existente. 

Nu s-a prezentat propunere cu amplasarea locuintei 

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat" pentru; Intocmire DTAC si obtinere 
avize pt construire locuinta P + imprejmuire teren. 

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu confer 
dreptul de a executa lucr~ri de constructii ­ 

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM: 
In scopul elabor~rii documentatiei pentru autorizarea execut~rii lucr~rilor de constructii - de construire/de 

desfiintare - solicitantu! se va adresa autorit~tii competente pentru protectia mediului: 
Agentia Pentru Protectia Mediului Bihor, Oradea, B-dul Dacia, nr. 25/A 

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte 
publice si private asupra mediului, modificat~ prin Directiva Consiliului 97/1 1/CE si prin Directiva Consiliului si 
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in 
leg~tur~ cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si 
a Directivei 96/6/CE, prin certificatul de urbanism se comunic~ solicitantului obligatia de a contacta autoritatea 
teritorial~ de mediu pentru ca aceasta s~ analizeze si s~ decid~, dup~ caz, mncadrarea/ne~ncadrarea proiectului 
investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evalu~rii impactului asupra mediului. 

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se 
desf~soar~ dup~ emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea execut~rii 
lucr~rilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente. 

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competent~ 
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigur~rii consult~rii publice, centraliz~rii optiunilor publicului si al 
formul~rii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consult~rii publice. 

In aceste conditii; 

Dup~ primirea prezentului certiticat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea 
competent~ pentru protectia mediului in vederea evalu~rii initiale a investitiei si stabilirii necesit~tii evalu~rii 
efectelor acesteia asupra mediului. In urma evalu~rii initiale a notificrii privind intentia de realizare a proiectului se 
va emite punctul de vedere al autorit~tii competente pentru protectia mediului. 

In situatia in care autoritatea competent~ pentru protectia mediului stabileste efectuarea evalu~rii impactului 
asupra mediului si/sau a evalurii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autorit~tii administratiei 
publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea execut~rii lucr~rilor de construct~i. 

In situatia in care, dup~ emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulrii procedurii de evaluare a 
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul renunt la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a 
notifica acest fapt autorit~tii administratiei publice competente. 

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insofit~ de 
urm~toarele documente: 

a) certificatul de urbanism (copie); 
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dup~ caz, extrasul de plan cadastral actualizat 

la zi si extrasul de carte funciar de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie 
legalizat~); 

c) documentatia tehnice- D.T., dup~ caz (2 exemplare originale): 
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[X] D.T.A.C. [ ]  D.T.O.E. ( ]  D.T.A.D. 

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism: 
d. I) avize si acorduri privind utilit~tile urbane si infrastructura: 

Alte avize/acorduri: 

[X]  RCS&RDS 
[X ] GTS TELECOM 
[]  SC TRANSGEX 

[]gaze naturale 
[ ]  telefonizare 
[ ]  salubritate 
[ ] transport urban 

[X] alimentare cu ap 
[X] canalizare 
[X] alimentare cu energie electricd 
[]alimentare cu energie termic 

[X]contract transport moloz cu o fimna 
de salubrizare licentiat 

d.2) avize si acorduri privind: 
[]securitatea la incendiu [ ]  protectia civil [ ]  s~n~tatea populatiei 

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora 
(copie): 

[ X l DJTS Bihor (daea este cazul) I [ l 

d.4) studii de specialitate: 

[ X l Studiu geo [ X ]  Expertiz~ geotehnicd [ l 

extras CF pt. terenul destinat c~ilor plan de situafie cu sistematizarea pe 
acord legalizat vecini direct afectati [ X l de acces -categorie de folosint [ X l vertical a terenului si modul de [ X J 

drum public (daca este cazul) scurgere a apelor pluviale 
(daca este cazul) 

[ X ]  aviz Arhitect Sef [ X l 
plan de situatie vizat de OCPI 

[ X l extras CF in concordant cu schita 
Bihor ( m~surtori topografice)_ cadastral~ vizat~ de c~tre OCPI 

e) punctul de vedere/actul administrativ al autorit~tii competente pentru protectia mediului (copie) - NU ESTE 
CAZUL: 

f) Dovada inregistr~rii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Rom~nia ( I exemplar original). 
g) Documentele de plat~ ale urm~toarelor taxe (copie): 

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii. 
----=---- 
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ROM~NIA 
MUNICIPIUL ORADEA 

DIRECTIA ECONOMICA 

Anexa nr. 11 

Model 2016 ITL 01 1  

Nr. . 46177 4 ./data 05/02/2026 .. Codul de identificare fiscala: 4230487 
PIATA UN!RllNRI 

Operator de date cu caracter personal inregistrat la Autoritatea Nationala de Supraveghere a Prelucrarii Datelor cu Caracter Personal sub numarul 15657 

CERTIFICAT DE ATESTARE FISCALA PENTRU PERSOANE FIZICE 

PRIVIND IMPOZITELE SI TAXELE LOCALE SI ALTE VENITURI ALE BUGETULUI LOCAL 

Ca urmare a cererii D-Jui/D-nei 
nr. 461774 din: 05/02/2026 cu dom. instr. Petru Maior 
nr. 9.1 , bl. , s

I) 2) 3) , avand calitatea de PROPRIETAR 
si a verificarilor efectuate la nivelul compartimentului de specialitate al autoritatilor publice locale la nr. de rol nominal unic: 8001412 
se atesta unnatoarele: 

Numele si renumele 
9) 4)

domiciliul:

Figureaza cu unnatoar

Terenuri 

- Teren intravilan proprietate privata cu procent de proprietate 50 %, in devalmasie cu (proprietate comuna cf. art. 667/ cod civil):
din suprafata de 2008.00 mp din care ocupat 0.00 mp situat la adresa : str. Vasile Lucaciu, nr. 7B 

Zona Fiscala: C ,  nr. cf. 185215, nr. topo. 185215, nr. cadastral 185215, Tarla: - Suprafete defalcate: teren arabil 2008.00 mp liber, dobandit la 
data: 12/1 1/2020 

La data de int~i a lunii urmatoare eliberarii prezentului certificat de atestare fiscala, []figureaza /[nu figureaza in evidentele compartimentului 
fiscal cu urmatoarele creante bugetare de plata scadente catre bugetul local, conform evidentelor existente la data intocmirii: 

Denumirea creantei 
Ramasita Accesorii 

Total Sold Total Sold 
Nr. 

bugetare 
Curent 

Anual la 01/03/2026 
1 IMPOZIT MIJLOACE DE TRANSPORT]­ 507.00 0.00 0.00 507.00 0.00 

FORD 
TRANSIT.WFOFXXTTFF6A23847.6A238 

47 

2 [IMPOZIT CLADIRI] - ALE Ion Popescu 632.00 0.00 0.00 632.00 0.00 
Voitesti 47 Val Imp 911502.00 

3 [IMPOZIT CLADIRI] - Petru Maier 91 Val 1,406.00 0.00 0.00 1,406.00 0.00 
Imp 1267106.00 

4 [IMPOZIT CLADIRI] - Mestesugarilor 71 648.00 0.00 0.00 648.00 0.00 
P11718 Val Imp 467003.00 

5 [IMPOZIT TEREN INTRAVILAN]­ 20.00 0.00 0.00 20.00 0.00 
Mestesugarilor 71 

6 [IMPOZIT TEREN INTRAVILAN] ­ 166.00 0.00 0.00 166.00 0.00 
Nufar!al 179P(1) 

7 [IMPO2ZIT TEREN INTRAVILAN] - Vasile 51.00 0.00 0.00 51.00 0.00 

Lucaciu 7B 

8 [IMPOZIT TEREN INTRAVILAN] - ALE 85.00 0.00 0.00 85.00 0.00 

lon Popescu Voitesti 47 
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TOTAL 3,515.00 0.00 0.00 3,515.00 0.00 

In cazul utilizarii pt deschiderea procedurii succesorale certificatu! se poate elibera cu debitele inregistrate pana la data decesulu , iar notarul 
are obligatia inscrierii in certificatul de mostenitor a debitelor ce revin mostenitorilor si comunicarea catre organul fiscal a unei copii de pe certificatul 
de mostenitor 
Prezentul certificat s-a eliberat pentru : ELIBERARE DE ACTE 

spre a-i servi la: OFICIUL DE CADASTRU / TOPOGRAF 

I) Spre exemplu notarul public conform delegarii date de catre contribuabil 2) Executorii fiscali ai altor organe fiscal
3) Mostenitorii trebuie sa faca dovada decesului titularlui cu copia actului de deces 4) Contribuabilul figureaza n evidentele fiscale cu urmatoarele bunuri.... proprietate-folosinta din data. 

5) In cazul in care informatiile mu au loc in aceasta sectiune, organul fiscal local poate eibera o anexa la certificatul de atestare fiscala, facand mentiune asupra acestui aspect Anexa la certificatul de atestare fiscala 
va avea antet si va purta semnaturile si stampila organului fiscal local. Anexa este valabila doar insotita de certificat. )Certificatul de atestare fiscals se poate elibera si in format electronic 
6) Debitele nregistrate pina la data decesului vor completa pasivul masei succesorale. Debitele inregistrate dupa data decesului reprezinta de drept sarcina fiscala a mostenitorilor. 

Acest Certifieat Fiscal NU poate fi folosit in vederea VANZARI/INSTRAINARII de bun

Pentru instrainarea dreptului de proprietate asupra cladirilor, terenurilor si a mijloacelor de transport, proprietarii bunurilor ce se instraineaza 
trebuie sa prezinte certificate de atestare fiscala prin care sa se ateste achitarea tuturor obligatiilor de plata datorate bugetului local al unitatii 
administrativ-teritoriale in a carei raza se afla inregistrat fiscal bunul ce se instraineaza. Pentru bunul ce se instraineaza, proprietarul bunului trebuie 
sa achite impozitul datorat pentru anul in care se instraineaza bunul, cu exceptia cazului in care pentru bunul ce se instraineaza impozitul se datoreaza 
de alta persoana decat proprietarul. Actele prin care se instraineaza cladiri, terenuri, respectiv mijloace de transport, cu incalcarea prevederilor 
art, 159 alin. (5) din Legea nr. 207/2015 privind codul de procedura fiscala, cu modificarile si completarile ulterioare sunt nule de drept. 

Precizam ca prezentul certificatnu_constituie titlu de proprietatesi_nu conferaaceastaealitate, 
Alte mentiuni ale organului fiscal local: 

Termenul de valabilitate: 30 de zile de la data emiterii. La transferul dreptului de proprietate, certificatul emis in decembrie, are termen 31.12.2026. 
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