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Proiect de ” 077
HOTARARE 25

pentru aprobarea preludrii in proprietatea UAT - Municipiul Oradea si inscrierea in domeniul public
a terenului, in suprafata de 32 mp, identificat cu nr. cadastral 216166, inscris in CF nr. 216166,
situat in zona strazii Piatra Craiului

Analizand Referatul de aprobare al primarului Municipiului Oradea, in calitate de initiator, inregistrat cu nr.
363166/1 din 19.09.2023, prin care Directia Patrimoniu Imobiliar propune preluarea in proprietatea UAT - Municipiul
Oradea si inscrierea in domeniul public a terenului, in suprafatd de 32 mp, identificat cu nr. cadastral 216166,
inscris in CF 216166 - Oradea, situat in mun. Oradea, in zona strazii Piatra Craiului.

Vézand Avizul Favorabil nr. 425 din 09.03.2023, pentru construire locuinta unifamiliala si piscina, prin care
se propune si largirea str. Piatra Craiului in dreptul amplasamentului studiat, la profil transversal de 12,00 m, terenul

rezervat |argirii strazii urmand sa fie preluat in favoarea domeniului public.

Avand in vedere declaratia de renuntare la dreptul de proprietate cu incheiere de autentificare nr. 1338 din
04.07.2023, redactatd la Biroul Individual Notarial - Popa loan, potrivit céreia dl. I ENEEEN ;i sotia sa, d-
na. au renuntat la dreptul lor de proprietate asupra terenului, in suprafata de 32 mp,
identificat cu nr. cadastral 216166, inscris in CF 216166 - Oradea.

Tinand cont de prevederile art. 562 alin. (2) si art. 889 din Codul civil,

In temeiul art. 129 alin. (2) lit. ,¢", art. 291 alin. (3) lit. ,@", art. 139 alin. (2) si art. 296 alin. (2) din Ordonanta
de Urgenta a Guvernului nr. 57 din 2019 privind Codul administrativ.

Consiliul Local al Municipiului Oradea
Hotaraste

Art. 1. Se aproba preluarea in proprietatea privata a UAT - Municipiul Oradea a terenului, in suprafata de 32 mp,
identificat cu nr. cadastral 216166, inscris in CF nr. 216166 - Oradea, situat in mun. Oradea, in zona strazii

Piatra Craiului.

Art. 2. Se aproba trecerea imobilului - teren, identificat la art. 1 - din proprietatea privata a UAT - Municipiul
Oradea, in proprietatea publicd a UAT - Municipiul Oradea, in vederea asigurarii profilului stradal.

Art. 3. Se aproba completarea Inventarului bunurilor din domeniul public al UAT - Municipiul Oradea, cu prevederile
prezentei Hotarari.

Art. 4. Cu ducerea la indeplinire a prezentei Hotarari se incredinteaza primarul Municipiul Oradea, Directia Patrimoniu
Imobiliar si Directia Economica.

Art. 5. Prezenta Hotarare se comunica cu:
- Institutia Prefectului - Judetul Bihor;
- Primarul Municipiului Oradea;
- Primaria Municipiului Oradea (PMO) - DPI - Serviciul Terenuri / Serviciul Cadastru;
- PMO - Directia Economicg;
Oficiul de-Cadastru si Publicitate Imobiliara Bihor;




ROMANIA

JUDETUL BIHOR
MUNICIPIUL ORADEA
PRIMAR

Nr. 363166/1 din 19.09.2023

REFERAT DE APROBARE
pentru PROIECTUL DE HOTARARE

privind preluarea in proprietatea UAT - Municipiul Oradea
si inscrierea in domeniul public a terenului, in suprafata de 32 mp,
identificat cu nr. cadastral 216166, inscris in CF nr. 216166,
situat in zona strazii Piatra Craiului

Prin cererea nregistrata la UAT - Municipiul Oradea - Directia Patrimoniu Imobiliar sub
nr. 304530 din 24.07.2023, dI. | G - so'icitat preluarea in proprietatea UAT -
Municipiul Oradea a terenului, Tn suprafatd de 32 mp, identificat cu nr. cadastral 216166,
inscris in CF 216166 - Oradea, situat in zona strazii Piatra Craiului.

Vazand:

v" Avizul Favorabil nr. 425 din 09.03.2023, pentru construire locuinta unifamiliala
si piscina, prin care se propune si largirea str. Piatra Craiului in dreptul drumului
de acces, la profil transversal de 12,00 m, terenul rezervat largirii strazii,
urmand sa fie preluat in favoarea domeniului public;

v" Declaratia de renuntare la dreptul de proprietate cu incheiere de autentificare,
nr. 1338 din 04.07.2023, redactata la Biroul Individual Notarial - Popa loan,
potrivit careia dI. [ INEEG——_————
au renuntat la dreptul lor de proprietate asupra terenului, in suprafatd de 32
mp, identificat cu nr. cadastral 216166, inscris in CF 216166 - Oradea,

v céa in baza acestei declaratii s-a radiat din CF, nr. 216166 - Oradea, dreptul de
proprietate intabulat in favoarea proprietarilor privati.

In vederea inscrierii acestui teren in proprietatea publicd a UAT - Municipiul Oradea,

in temeiul art. 129 alin. (2) lit. ,¢”, art. 291 alin. (3) lit. ,a", art. 139 alin. (2) si art. 296
alin. (2) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57 din 2019 privind Codul administrativ,

In baza prevederllor art. 136 alin. (1) si (2) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul

administrativ,

A SUPUN SPRE DEZBATERE
IN CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Proiectul de hotarare privind aprobarea preluaru m@frqp"rletatea UAT - Municipiul Oradea si
inscrierea in domeniul public a terenului, in suprafata de 32 mp, identificat cu nr. cadastral
216166, inscris in CF 216166 - Oradea, situat in zona strazn Platra Craiului.




T T . Piata Unirii, nr. 1
Primaria Municipiului Oradea 410 100, Oradea

Directia Patrimoniu Imobiliar Tel. +40 0259-436 276
Fax. +40 0259-436 276

E-mail: primarie@oradea.ro

RAPORT DE SPECIALITATE

Nr. 363166/2
Data: 19.09.2023

pentru aprobarea preludrii in proprietatea UAT - Municipiul Oradea si inscrierea in domeniul public
a terenului, in suprafata de 32 mp, identificat cu nr. cadastral 216166, inscris in CF nr. 216166,
situat in zona strazii Piatra Craiului

Prezentul Raport de specialitate s-a intocmit, de catre Directia Patrimoniu Imobiliar - Serviciul Terenuri, in baza
Referatului de aprobare nr. 363166/1 din 19.09.2023, pentru preluarea in proprietatea UAT - Municipiul Oradea si inscrierea
in domeniul public a terenului, in suprafata de 32 mp, identificat cu nr. cadastral 216166, inscris in CF 216166 - Oradea, situat

in mun. Oradea, in zona strazii Piatra Craiului.
Prin Avizul Favorabil nr. 425 din 09.03.2023, pentru construire locuinta unifamiliala si piscina, se propune si largirea
str. Piatra Craiului in dreptul amplasamentului studiat, la profil transversal de 12,00 m, terenul rezervat largirii strazii urmand

sa fie preluat in favoarea domeniului public.
Conform declaratiei de renuntare la dreptul de proorietate cu incheiere de autentificare nr. 1338 din 04.07.2023,

redactata la Biroul Individual Notarial - Popa loan, dl. au
renuntat la dreptul lor de proprietate asupra terenului, in suprafata de 32 mp, identificat cu nr. cadastral 216166, inscris in CF

216166 - Oradea.
In baza acestei declaratii s-a radiat din CF nr. 216166 - Oradea, dreptul de proprietate al proprietarilor privati.

In art. 889 al Codului civil, privitor la renuntarea la dreptul de proprietate se specificd urmatoarele:
(1) Proprietarul poate renunta la dreptul sau printr-o declaratie autenfica notariala inregistrata la biroul de cadastru i

publicitate imobiliara pentru a se inscrie radierea dreptului.
(2) In acest caz, comuna, orasul sau municipiul, dupa caz, poate cere inscrierea dreptului de proprietate in folosuf sau, in
baza hotararii consiliului local, cu respectarea dispozitiilor legale privind transferul drepturilor reale imobiliare, daca o

alta persoana nu a solicitat inscrierea in temeiul uzucapiuni
Conform art. 562 alin. (2) al Codului civil, momentul in care se stinge dreptul de proprietate este cel in care declaratia

de renuntare este inscrisa in cartea funciara, in conditiile legii.
In temeiul art. 129 alin. (2) lit. ,¢”, art. 291 alin. (3) lit. ,@", art. 139 alin. (2) si art. 296 alin. (2) din Ordonanta de

Urgent& a Guvernului nr. 57 din 2019 privind Codul administrativ,
In baza prevederilor art. 136 alin. (1) si (2) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

PROPUNEM
Consiliului Local al Municipiului Oradea

1. Aprobarea prelurii in proprietatea privatd a UAT - Municipiul Oradea a terenului, in suprafata de 32 mp, identificat cu nr.
cadastral 216166, inscris in CF nr. 216166 - Oradea, situat in mun. Oradea, in zona strazii Piatra Craiului.

2. Aprobarea trecerii imobilului - teren identificat la pct. 1, din proprietatea privata a UAT - Municipiul Oradea, in proprietatea
publica a UAT - Municipiul Oradea, in vederea asigurarii profilului stradal.

3. Aprobarea completérii Inventarului domeniului public al UAT -|Municipiul Oradea referitor la imobilul - teren identificat la
pct. 1 din prezentul Raport de specialitate.

/Lu;.ian—PcBa Cristiap Popescu Steliana Marinescu
. 4._{,.,/’ ~ N
Director exéeutiv Director e v adj. Sef - Serviciul Terenuri
Intocmit; Marius Bosca
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Judetul Bihor

Primaria Municipiului Oradea
Cod operator:16136/2010
Primar

Nr. ~din_

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 351 din 30.01.2023

Ca urmare a cererii adresate de _

cu doamicilinl cadinl in indetal RIHOR manndatmin b lasaciil faaskasian VD AN A

HIICHICIUL TEZICMENArior Locumentagiel ae urbanism, taza UG, aprobata prin HCL Oradea nr.
501/28.07.2016 si moditficat prin HCL Oradea nr. 260/31.03.2021.
[n conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

republicata. cu modificarile si completarile ulterioare.

SE CERTIFICA:

1. REGIMUIL JURIDIC
Imobil situat in:

- intravilay

proprict [ /-1 CF 2114302023
Natura proprictati

- teren

Imobil:

[mobil situat in : Zona de protectie constructii cu inaltime de peste 10m — STS.

Zona risc
- zond cu potential de alunecare redus
- zond cu probabilitate maxima de alunecare si aluneciri active

2. REGIMUL ECONOMIC
Folosinta actuala:
- teren cu mentionarea categoriei de folosinta din CF - arabil
Destinatia propusi:
- destinafie stabilita prin PUG nou. Zona Lil. — Locuinte cu regim redus de indltime dispuse in zone cu
livezi si vii
Zona fiscala C

Page 1 of 12



3. REGIMUL TEHNIC
LiL Locuinte cu regim redus de iniltime dispuse in zone cu livezi si vii
I. INFORMATII CU CARACTER GENERAL

In mod traditional zona pomicol si viticola a orasului. dispusa pe versantii aflati pe malul nordic al
Crigului. Zona a suferit un proces accelerat de urbanizare neplanificata dupa anul 1990, primind treptat un
caracter rezidential. in detrimentul culturilor pomicole si sustinut de o infrastructurd precard. Zona prezintid
diferite grade de risc de alunecari de teren.

Dezvotarea echilibrata a zonei impune. alaturi de modernizarea infrastructurii, prevenirea evenimentelor
geologice si prezervarea livezilor si viilor atdt ca activitate economica tradifionala. cit si ca peisaj cultural si
ecosistem.

CONDITIONARI PRIMARE

In cazul elaboririi PUZ. se vor respecta urmitoarele conditii:

a) Teritoriul minim care se recomanda sa fie reglementat prin PUZ va fi Unitatea Teritoriald de Referinta. In
cazuri justificate se poate accepta elaborarea PUZ pe un teritoriu mai restrans, daca acesta se evidentiaza ca
o0 unitate urbanistica independenta, unitara si coerenta din punct de vedere spatial si functional. Acesta va
include teritoriul stabilit prin Avizul de Oportunitate:

b) Prin Avizul de Oportunitate (Avizul Arhitectului Sef) emis cu consultarea CMUAT, se vor specifica
detaliat programul urbanistic. obiectivele si servitutile de utilitate publica. restrictiile stabilite prin PUG. ca
si cele identificate ulterior sau ca efect al prevederilor PUZ. alte conditionari specifice teritoriului in cauza.
precum si posibilitatea construirii fara necesitatea elaborarii unei documentatii de urbanism.

¢) In situatia in care se solicita edificarea unei a 2-a unitati locative pe parcela. se va elabora obligatoriu
PUD. prin care se vor stabili conditii de construire astfel incat sa nu poata 11 destiintat corpul de cladire din
frontul 1. Corpul de cladire din frontul intai va fi considerat cladire principala cu interdictie de desfiintare.

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat si marcat grafic in cadrul prezentului Regulament nu se
admit derogdri prin intermediul PUZ sau PUD.

. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA, ALTE
RESTRICTII

Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica precum si celelalte
restricfii. asa cum sunt ele evidentiate in PUG - plansa PUG_06 ..Reglementari Urbanistice. Unitati
Teritoriale de Referintd” si in RLU — Cap. 2 — Terenuri $i Zone cu Regim Special si Cap. 3 - Condiii
Generale Privitoare la Constructii.

Servituti de utilitate publica:

Pentru trama stradala pana la nivel de colectoare se vor aplica servitutile asa cum sunt ele marcate in PUG
(a se vedea plangsa PUG_06 ..Reglementari Urbanistice. Unitati Teritoriale de Referin{i™)

In cazul elaboririi PUZ. in cadrul acestuia se vor stabili locatii concrete si servitutile de utilitate publica
aferente pentru trama stradala de interes local. infrastructura edilitard. spatii verzi. locuri de joaca pentru
copii. piatete. institufii publice de invatamant. sanatate. locinge sociale etc. conform programului urbanistic
stabilit prin Avizul de Oportunitate (Avizul Arhitectului Set).

In prealabilul aprobarii PUZ. emiterea autorizatiei de construire poate fi conditionata de transferul in
domeniul public a unei suprafete a parcelei. necesare extinderii ulterioare a profilului stradal.

REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC
Amenajarea i utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse in Anexa 4 si a
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reglementarilor de mai jos.

Pentru lucrarile de modernizare a refelei de strazi se vor elabora proiecte de specialitate. in cadrul carora se
vor aplica profile transversale unitare. specific rezidentiale (conform Anexei 6) ce vor determina caracterul
spatiului public si al zonei. Acestea vor 11 supuse avizirii de catre Directia Arhitect Sef:

Profilele transversale vor cuprinde plantatii de arbori in aliniament. locuri de stationare in lung. trotuare de
minimum 1.50 m l&{ime. trasee pentru biciclisti comune cu cele pentru vehicule. cu exceptia strazilor
colectoare pe care se vor amenaja piste separate.

Cablurile electrice si de comunicatii se vor introduce in subteran. ca si toate celelalte retele edilitare.

Se recomanda limitarea vitezei de deplasare a autovehiculelor la 30 kn/h. cu exceptia strazilor colectoare.
Pentru lucrarile de reabilitare sau amenajare a spatiilor verzi / libere publice se vor elabora proiecte de
specialitate. in cadrul cdrora se vor organiza. de regula. intre altele. locuri de joaca pentru copii si spatii de
odihnd. Acestea vor fi supuse avizirii de catre Directia Arhitect Sef:

Mobilierul urban va fi integrat unui coneept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice din intregul
ansamblu.

'I. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizarilor / activitatilor corespunzitoare fiecirei categorii de functiuni. conform Anexei |

la prezentul Regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Locuinte individuale (unifamiliale) si anexele acestora: garaje. filigorii. imprejmuiri. platforme carosabile
si pictonale. amenajiri exterioare.
Locuinte semicolective (familiale). cu maximum doua unitati locative

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Instalatii exterioare (de climatizare. de incilzire. pompe de caldura ete) cu conditia ca in functionare
acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor.

Servicii cu acces public (servicii de proximitate) §i comert en detail. conform Anexei 1 la prezentul
regulament. prestate in special de proprietari. cu urmitoarele conditii:

‘a) sd se adreseze preponderent locuitorilor zonei:

b) suprafata utila ocupaté de acestea.destinata desfasurarii activitatii de baza. sa nu depaseasca 80
mp:

(¢) sd implice maximum 5 persoane:

(d) activitatea (inclusiv depozitarea) si se desfisoare numai in interiorul cladirii:

(e) sd nu produca poluare fonica. chimica sau vizuala. sa nu afecteze intimitatea locuirii pe parcelele
vecine

(1) pentru activitifi ce nu se conformeaza prevederii anterioare se va obtine acordul vecinilor de

parcela. Este de asemenea necesar acest acord pentru orice interventii asupra spatiitor / cladirilor existente
ce addpostesc activitati de natura celor mai sus mentionate.

(g) pentru activita{i de alimentatie publicd se va obtine acordul vecinilor pe o raza de 30 m de la
limita parcelel. pe toate directiile.

Activititi agricole (livezit. viticulwurd. legumicultura. solarii. rasadnite. pepiniere viticole. pepiniere
pomicole. cultivarea plantelor cu folosintd industriala. farmaceutica sau decorativa). cu urmatoarele conditii:
(a) sa nu produca poluare fonicd sau chimica:

(b) depozitarea utilajelor si a materialelor si se realizeze in interiorul cladirilor:

Sevicii profesionale sau manufacturiere. conform Anexei 1 la prezentul regulament. mici productie.
prestate de proprietari/ocupanti. cu urmitoarele conditii:

(a) sa se desfagoare in paralel cu tunctiunea de locuire:
(b) suprafata utild ocupata de acestea. destinata desfasurarii activitatii de baza. si nu depascasci 160
mp:
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(c) sd implice maximum 3 persoane:

(a) activitatea (inclusiv depozitarea materialelor. materiilor prime si a utilajelor de orice fel aferente
acesteia) sa se desfasoare numai in interiorul cladirilor:

(d) sa nu producd poluare fonica. chimica sau vizuala. sa nu atecteze intimitatea locuirii pe parcelele
vecine:

(e) pentru activitati ce nu se conformeaza prevederii anterioare se va obtine acordul vecinilor de

parceld. Este de asemenea necesar acest acord pentru orice interventii asupra spatiilor / cladirilor existente
ce adapostesc activitati de natura celor mai sus mentionate.

Functiuni de inviitimant si cercetare si Functiuni de turism. conform Anexei 1 la prezentul regulament.
cu urmitoarele conditii:

(a) suprafata parcelei va {1 de minim 2000 mp:

(b) tunctiunile de turism se vor limita la urmatoarele tipuri: vila turistica. pensiune turisticd categoria
urband cu maxim 10 camere. hostel:

(c) sa se elaboreze un PUD pentru organizarea ocuparii parcelei:

(d) sd se asigure suprafefele necesare (de teren. utile. destasurate). functie de capacitate. conform
normativelor privind proiectarea. realizarea si exploatarea constructiilor de acest tip:

(e) pe parceld sd nu existe alte functiuni.

3. UTILIZARI INTERZISE

Activitdtile de depozitare si comert en gros, indiferent de anvergura acestora.

Activitatile de erestere comerciala a animalelor.

Sunt interzise orice utilizari. altele decat cele admise la punctele 1 si 2. Aceastd reglementare are caracter
definitv si nu poate fi modificata prin PUZ.

Publicitate comerciala realizatd cu nerespectarea regulamentului de publicitate stradala local. aprobat.
Sunt interzise lucrdri de terasament si sistematizare verticala de natura sd afecteze amenajarile din spatiile
publice sau de pe parcelele adiacente. Acestea se pot executa. daca particularitatile amplasamentului o
impun. cu acordul proprietarilor direct afectati:

I111. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

Extinderea. mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente este posibila doar cu respectarea conditiilor
de amplasare si configurare reglementate in cadrul prezentei sectiuni. Cladirile sau partile de cladiri
existente ce nu se incadreaza in prevederile prezentului regulament nu vor putea fi ampliticate. ci doar
mentinute in parametrii actuali.

In cazul in care parcela este afectatd partial de riscuri maxime de alunecare de teren. amplasarea
constructitlor. amenajarilor si acceselor se va stabili pe baza de studii de urbanism preliminare sau PUD. in
baza unei expertize geotehnice. urmand ca zona supusa efectuarii forajelor geotehnice. numarul acestora si
zona necesara a {1 supusa masuratorilor topografice sa se stabileasca de catre expertul atestat, prealabil
efectuarii studiilor geotehnice si expertizei geotehnice:

In situatia in care se solicita edificarea unei a 2-a unitati locative pe parcela. se va elabora obligatoriu PUD.
prin care se vor stabili conditii de construire astfel incat sa nu poata fi desfiintat corpul de cladire din frontul
I. Corpul de cladire din frontul intai va fi considerat cladire principala cu interdictie de desfiintare.,

REGIM ALINIERE

In situatiile in care exista alinieri unitare (aceeasi retragere fatd de aliniament pe cel putin patru parcele
aldturate si invecinate pe acelagi front cu parcela in cauza). cladirile se vor retrage cu aceeasi distanta fata de
aliniament ca si cladirile alaturate.

In situatiile cu alinieri variabile. alinierea cladirilor se va stabili in baza unui studiu mai amplu al tesutului
urban existent pe frontul adiacent si cel opus.
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Pentru parcelele de colf. retragerea se va realiza fati de ambele aliniamente.

Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament. pentru a permite parcarea in fa{d a unui
autoturism.

Derogari de la prezentele reglementari se vor studia. dupa caz. prin PUD sau PUZ. in tunctie de contextul
urban,

Se pot autoriza constructii. de regula. pe o adancime de 50 m. in zona parcelei orientata spre limita de
proprietate dintre drumul public / privat si limita de proprietate a parcelei edificabile. daca regula zonei sau
caracteristicile geofizice ale amplasamentului nu releva altfel. cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu
ce contribuie la organizarea gradinii (filigorii / pavilioane. depozite pentru unelte de gradind ete). a ciror
suprafata insumata va fi de maximum 235 mp (exceptand terasele acoperite).

Zona cuprinsd intre limita de implantare a constructiilor principale si limita posterioara a parcelei. este
rezervatd cu prioritate. culturilor pomicole sau viticole sau plantarii de arbori. ACEASTA
REGLEMENTARE ARE CARACTER DEFINITV SI NU POATE FI MODIFICATA PRIN
INTERMEDIUL PUZ SAU PUD

RETRAGERI
Pentru parcelele cu front la stradi de lungime mai mici sau egali cu 12 m:

(a) in cazul existentei unui calcan pe una din limitele laterale de proprietate.cladirile se vor alipi in
mod obligatoriu de acesta. pe o adincime de maximum 35 m. masurata de la aliniament. Adiacent limitei de
proprietate opuse cladirile se vor retrage de la acestea in mod obligatoriu cu o distanta minima egala cu 3 m.
(b) in cazul in care fafa de una din limitele laterale de proprietate cladirea invecinata e situata la o
distanta mai micd de 2.00 m (in general 0.60 m). cladirea se va retrage de la aceastd limita de proprietate in
mod obligatoriu cu o distanta minima egald cu 3 m. iar fa(a de cealalta limita de proprietate. unde cladirea
invecinata e retrasi cu mai mult de 2.00 m. cladirea se va retrage de la aceasta in mod obligatoriu cu o
distantd de minimum 60 cm. In acest caz. pe aceasta laturad indl{imea la cornisa sau la atic in punctul cel mai
inalt va fi de maximum 4.50 m.
(c) in cazul restructurdrii / extinderii / etajarii unor clidiri existente se va aplica aceeasi regula.
porfiunea de constructie ce nu se incadreaza in reglementare putind fi mentinuti ca atare. firi a i se
modifica regimul de inal{ime. In cazul mansardarii unor cladiri existente interventia se va realiza in mod
obligatoriu in geometria acoperisului actual. daca propunerea de mansardare nu se incadreaza in

eglementare

Wentru parcelele cu front la stradi de lungime mai mare de 12 m:

(a) in cazul existenfei unui calcan pe una din limitele laterale de proprietate.cladirile se vor alipi in
mod obligatoriu de acesta. pe o adancime de maximum 350 m. masurati de la aliniament. Adiacent limitei de
proprictate opuse cladirile se vor retrage de la acestea in mod obligatoriu cu o distanta minima egald cu 3 m.
(b) in cazul in care faa de una din limitele laterale de proprietate cladirea invecinata e situati la o
distan{a mai mica de 2.00 m. cladirea se va retrage de la aceasta limita de proprietate in mod obligatoriu cu
o distan{d minima egala cu 3 m. iar fafa de cealaltd limita de proprietate. unde cladirea invecinata ¢ retrasi
cu mai mult de 2.00 m. cladirea se va retrage de la aceasta in mod obligatoriu cu o distanta de minimum
2.00 m. caz in care. pe aceasta laturd indl{imea la cornisa va i de maximum 4.50 m. sau cu minimum
jumdatate din indltimea cladirii. masurata la cornisa superioari sau la atic in punctul cel mai inalt. dar cu nu
mai putin decat 3 m.

(c) in cazul restructurdrii / extinderii / etajarii unor cladiri existente se va aplica aceeasi regula.
porfiunea de constructie ce nu se incadreaza in reglementare putand fi mentinuta ca atare. firia i se
modifica regimul de indltime. In cazul mansardarii unor cladiri existente interventia se va realiza in mod
obligatoriu in geometria acoperisului actual. daca propunerea de mansardare nu se incadreaza in
reglementare.
Pentru toate situatiile

(a) in cazul in care adincimea parcelei este mai mica decat 35 m. cladirile principale se vor retrage de
la limita posterioara a parcelei cu o distantd minima egala cu inal{imea cladirii. masurata la cornisa
superioard sau la atic in punctul cel mai inalt. dar cu nu mai putin decit 6 m.
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(b) garajele. inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire. se vor putea alipi limitelor laterale ale
parcelei. cu conditia ca indltimea calcanului rezultat sa nu depaseasci 3.50 m.

(c) Amplasarea anexelor gospodaresti pe tund de parcela. va respecta prevederile Codului Civil si
regula zonei:

(d) in aprecierea dispozitiei cladirilor invecinate nu se iau in considerare cladirile anexe si provizorii.
(e) in zona posterioara a fasiei construibile se pot amplasa. cu respectarea prevederilor Codului Civil.

cladiri destinate activitagilor manufacturiere. de mica productie sau agricole. cu conditia sd aiba o adancime
de maximum 8 m. un singur nivel suprateran si indltimea la cornisa de maximum 4.50 m.

(f) Amplasarea cladirilor pe parcele va respecta. cumulativ cu regulile de amplasare pe parcela.
prevederile OMS 119 /2014, privind insorirea incaperilor de locuit:
(g) Derogari de la prezentele reglementari se vor studia. dupi caz. prin PUD sau PUZ. in functie de

contextul urban.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu jumatate din indl{imea cladirii
mai inalte. masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt. dar nu mai putin decat 3 m.

Se recomanda ca. in cazul in care incaperi principale (camere de zi. dormitoare) sunt orientate spre spatiul
dintre cele doua cladiri. distanta minima sa fie de 6 m.

In toate situatitle. se vor respecta prevederile OMS 119/ 2014,

ELEMENTE VOLUMETRIE

Autorizarea executdrii constructiilor este permisi numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora. caracterului zonei (HG 525/1996. Art. 32) aga cum a fost el descris in preambul si peisajului urban.
Autorizarea executdrii constructiilor care. prin conformare. volumetrie si aspect exterior. intrd in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii. este interzisa. (HG 325/1996. Art. 32).

Arhitectura cladirilor noi va fi de facturd moderna si va exprima caracterul programului (locuire). Se
interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Pentru corpurile de cladire
_destinate activitafilor agricole. manufacturiere sau de mica productie expresia arhitecturald va fi specifica
acestora.

Volumetria va 1i echilibrata. speciftica programului de locuit.

Acoperisurile cu sarpantd vor avea forme simple. in doua sau patru ape. cu pante egale si constante ce nu
vor depasi 60o. sau cu terasi. Cornigele vor ti de tip urban.

Raportul plin-gol va fi apropiat de cel predominant in zona.

Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei — tigla ceramica sau tabla lisa faltuita pentru acoperise
inclinate. tencuieli pentru fatade. placaje din piatra sau tencuieli pentru socluri si alte elemente arhitecturale.
Pentru tamplarii (usi si terestre) se recomanda lemnul.

Culorile vor fi pastelate. deschise. apropiate de cele naturale. specifice. Se interzice folosirea culorilor
saturate. stridente. inchise la toate elementele constructiei.

La cladirile existente se interzice eliminarea decoratiilor specifice (ancadramente. cornise. brauri. colonete.
pilastri. tamplarii imprejmuiri etc) cu ocazia renovarii sau a reabilitarii termice. In cazul
restructurdrii/extinderii aceste elemente se vor ingloba. de regula. in conceptul general.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate cu dimensiunea
maxima de 30x50 ecm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in afara domeniului public. Activititile
manufacturiere sau de micé productic vor avea firme a caror dimensiune nu trebuie sa depiseasca 1.20 x
0.80 m. amplasate pe tatadele principale ale cladirilor. armonizate ca design si pozitionare cu arhitectura
acestora.
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INALTIMEA MAXIMA

Regimul de indl{ime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter + etaj + mansarda / nivel retras)
sau (demisol + parter + mansarda / nivel retras). Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau egala cu 1.80
m fata de planul fatadei spre strada / spatiul public.

Totalizat. regimul de inaltime nu poate depasi una dintre urmatoarele configuratii: (S)+P+1+M. (S)+P+1+R.
D+P+M. D+P+R (semnificatiile prescurtarilor: S — subsol. D — demisol. P — parter. M — mansarda. R — nivel
retras).

[ndlfimea maxima admisa a cladirilor. masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras. in
punctul cel mai inalt. nu va depisi 8 m.

Indl{imea maxima admisa a cladirilor. mésurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras. in
punctul cel mai inalt. nu va depasi 12 m.

RE(}LEMENTARILE PRIVIND INALTIMEA MAXIMA ADMISA - IN NUMAR DE NIVELURI - A
CLADIRILOR. AU CARACTER DEFINITIV SI NU POT FI MODIFICATE PRIN PUZ SAU PUD.

DIMENSIUNILE S1 SUPRAFETELE

Se considerd construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

(a) sa aiba front la strada:

(b) lungimea frontului la strada sa tic mai mare sau egala cu 10 m:
(¢) adancimea sa tie mai mare decat frontul la strada:

(d) supratata sa fie mai mare sau egala cu 850 mp.

Prin excepie. in cazul parcelelor in inteles urban existente ce nu indeplinesc conditiile enumerate mai sus.

constructibilitatea acestora va putea fi demonstrata prin PUD. care se vor elabora in considerarea
prevederilor prezentului regulament privind utilizarea tunctionala. amplasarea. echiparea si configurarea

cladirtlor. stafionarea autovehiculelor. posibilitatile maxime de ocupare si utilizare a terenurilor.

In cazul parcelelor existente la data intrérii in vigoare a PUG. accesibile prin servitute de trecere sau alee

carosabila si pietonala privata in latime de min. 3.5 m. rezultate din divizarea unei parcele initiale in

adancime. se va elabora PUD,

_ Se admit operafiuni de divizare sau comasare a parcelelor. numai cu conditia ca toate parcelele rezultate si
‘respecte conditiile mai sus mentionate. specifice zonei.

Este admisibila comasarea cu parcele invecinate pentru extinderea activitatilor existente. caz in care aceste:

vor fi incluse in prezentul UTR / subzoni. In acest caz se va elabora un PUZ.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR

Foate utilitagile se vor asigura prin racordare la refelele edilitare publice. zona beneticiind de echipare
completa.

Firidele de bransament si contorizare vor {1 integrate in imprejmuire.

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice. telefonice. CATV ete).

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in
imprejmuire) destinat colectdrii deseurilor menajere. accesibil din spatiul public.

CIRCULATIA PIETONILOR

Page 7 of 12



Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca exista acces direct la drumurile publice sau
private. constituite prin documentatii de urbanism aprobate. Prin exceptic. pentru situatii existente la data
intrarii in vigoare a PUG. se admite construirea parcelelor cu acces prin servitute. sau drumuri private. la
drumurile publice. Pe o parcela. de la acelasi drum public. se pot prevedea un singur acces pietonal si un
singur acces carosabil. In situatia in care frontul parcelei este de cel putin 20 m. sunt permise 2 accese
pietonale si 2 accese auto. Accesul carosabil va avea lagimea de maximum 5 m.

Accesul la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul acestora - dupa caz.
Pentru cdile pictonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea imbracamintilor
permeabile,

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei.

Necesarul de parcaje:

Locuinte individuale (unifamiliale) sau semicolective (familiale). inclusiv in cazul in care ocupantii
desfasoard activitd(i liberale. manufacturiere sau de mica productie:

(a) un loc de parcare. recomandabil incorporat in volumul cladirii principale sau intr-un garaj.
(b) un loc suplimentar de parcare de dimensiuni corespunzatoare pentru a inscrie la adresa respectiva

un autovehicul de transport marta de mic tonaj

Servicii cu acces public (servicii de proximitate): un loc de parcare

Prin exceptie. in situatiile in care. din motive demonstrabile. in interiorul parcelei nu pot fi realizate in
conditii rezonabile parcaje sau numiarul de parcaje necesar, pentru lucrari de restructurare partiala
(schimbari de destinatie. demoliri partiale. extinderi. mansardari. aditionare de noi corpuri de clidire etc). se
poate accepta parcarea pe domeniul public. pe bazd de abonament. In aceste cazuri se va elabora un PUD.
Functiuni de invatimant si cercetare:

- parcaje pentru personal: minimum un loc de parcare la 3 persoane. dar nu mai putin de doua

Functiuni pentru turism: conform Anexei 2 la prezentul Regulament

IMPREJMUIRI

. Spre spatiul public aliniamentul va fi obligatoriu inchis pe toata lungimea sa prin imprejmuire.
Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu indl{imea maxima de 80 cm si o parte
transparentd. realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directii
si patrunderea vegetatiei. Inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2.5 m. Imprejmuirile vor putea fi
dublate de garduri vii.

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2.5 m inal{ime si vor fi de tip transparent sau opac.
Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va ti corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Zona posterioard a parcelei. aflata dincolo de adimcimea de 35 m. masurata de la aliniament este rezervata
cu prioritate. culturilor agricole. Se recomanda pastrarea livezilor si viilor existente. respectiv inoirea

acestora.
Spre stradd/spatiul public. in zonele de retragere fata de aliniamente (griadina de fatada). minim 60% din

suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.
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IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Locuinte. alte utilizari admise:
POT maxim = 33%
[nstitutii de educatie / invatamant - crese. gradinite. scoli publice si private:
POT maxim = 25%.
Acceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al adaugarii de noi corpuri de
cladire. calculul facindu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld. in inteles urbanistic.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Locuinte. alte utilizari admise:

CUT maxim = 0.9
Institutii de educatie / invatamant - crese. gradinite. scoli publice si private:

CUT maxim = 0.5.
\ceasta reglementare se va aplica gi in cazul extinderii. mansardarii. supraetajarii cladirilor existente sau al
adaugarii de noi corpuri de cladire. calculul ficandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parcela. in inteles
urbanistic. In cazul mansardarilor. pentru suprafata nivelului (SN) mansardei se va lua in calcul numai
portiunea cu h liber > 1.40 m.

Zone cu potential de alunecare redus.

Acordarea autorizatiei de construire este condifionata de elaborarea. in prealabil a unei expertize geotehnice
si de limitarea masurilor constructive. In cazul elaboririi unor documentatii tehnice sau urbanistice. studiile
menfionate mai jos vor fi elaborate anterior avizarii / aprobirii documentatiei. Documentatiile geotehnice
vor respecta toate prevederile normativului NP 074-2007 si vor include studii de stabilitate generala: In
cazul intoemirii documentatiilor tehnice si de urbanism. se va realiza in mod obligatoriu o expertiza
geotehnicd intocmita de persoane calificate (experti). care va avea la baza studii geotehnice. Aceasta va
preciza teritoriul relevant. necesar pentru investigatiile geotehnice si studii topografice. teritoriu ce poate
depasi limitele administrative ale zonei (limite documentatii de urbanism. limite de proprietate ete).
Concluziile expertizei pot determina limitarea numarului de nivele supra / subterane. distanta intre cladiri.
‘wonformarea si dispunerea acestora. amenajarea pe verticald a amplasamentului. masuri de drenare si de
impermeabilizare a terenului. conditii minimale pentru realizarea acceselor / drumurilor. colectarea si
conducerea apelor de supratata. modificarea POT §i CUT. zone recomandate a 11 plantate / tipuri de
plantatii. etc. In situatia modificarilor de tema fata de documentatia tehnica sau urbanistica in baza carei s-a
cfectuat expertiza geotehnica. expertiza geotehnica se va actualiza. Expertizele si studiile geotehnice vor
respecta toate prevederile normativului NP 074-2007 si vor fi asumate de citre persoanele care a cfectuat
expertiza geotehnica si studiile geotehnice pe amplasament: Este obligatorie monitorizarea geotehnica in
perioada premergatoare executiei lucrarilor (perioada intoemirii documentatiilor. a obtinerii avizelor si
autorizatiilor etc). in timpul executiei $i pe perioada de existenta a cladirilor. aceste date urmand a fi
gestionate de personal calificat si anexate Cartii constructiei. De asemenca datele masuratorilor efectuate
vor f1 furnizate Primdriei in format analog si digital (vectorizat) si stocate intr-o baza de date privind
evolutia fenomenclor de instabilitate la nivelul municipiului. La cererea persoanei care intocmeste Expertiza
geotehnica. Primaria va furniza datele existente pe arcalul solicitat. Monitorizarea versantilor se va realiza
prin masurdtori topografice si inclinometrice. Programul de urmarire si pozitionarea forajelor echipate
Inclinometric va fi asumata de persoana care a intoemit studiile geothenice si expertiza geotehnica.
Activitdti interzise: practicarea unei agriculturi intensive. cu exceptia culturilor pomicole. Recomandari
constructive: pentru limitarea infiltrarii apelor din precipitatii in terenul de fundare se vor reamenaja
suprafee prin retaluzare si inierbare: se va evita cu desdvarsire executarea unor sapaturi in versant sau in
zona bazet a acestuia (10-15 m): sanfurile si rigolele se vor finisa prin dalare sau betonare. de preferinti
inchise: constructiile nu se vor amplasa in apropierea ruperilor de panti: in amonte de constructie se va
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executa. daci este cazul. un zid de sprijin prevazut cu barbacane si rigole. Intre constructie si zid se va crea
o plattorma orizontala: evitarea amplasarii constructiilor cu front continuu pe curbele de nivel si a
dezvoltarii lor pe aceste directii: se vor amenaja paraiele si torentii care produc eroziunea bazei versantilor:
plantarea unor copaci din categoria celor prezenti la zona 1: meninerea plantatiilor pomicole existente.

Zone cu probabilitate maxima de alunecare si aluneciiri active.

instituie interdictie definitiva de construire. cu exceptia lucrarilor de consolidare. a imprejmuirilor si a cailor
de acces. in cazul in care prin expertiza geotehnica se confirma potentialul de risc maxim de alunecare al
zonei sau / si existenta de alunecari active. Pentru autorizarea lucrdrilor permise. se vor respecta prevederile
NP 074-2007. Accasta reglementare are caracter definitv si nu poate fi modificata prin intermediul PUZ sau
PUD. In cazul elaboririi unor dOLuanmm tchnice sau urbanistice. studiile mentionate mai jos vor fi
claborate anterior avizarii / aprobarii doumlmmuel Documentatiile geotehnice vor respecta toate
prevederile normativului NP 074-2007 si vor include studii de stabilitate generala; In cazul intocmirii
documentatiilor tehnice si de urbanism. se va realiza in mod obligatoriu o expertizi geotehnica intoemita de
) persoane calificate (experti). care va avea la baza studii geotehnice. Aceasta va preciza teritoriul relevant.
necesar pentru investigatiile geotehnice si studii topografice. teritoriu ce poate depisi limitele administrative
ale zonei (limite documentatii de urbanism. limite de proprietate etc). Concluziile expertizei pot determina
limitarea numdrului de nivele supra / subterane. distanta intre cladiri. conformarea si dispunerea acestora.
amenajarea pe verticald a amplasamentului, masuri de drenare §i de impermeabilizare a terenului. conditii
minimale pentru realizarea acceselor / drumurilor. colectarea ¢i conducerea apelor de suprafad. modificarea
POT si CUT. zone recomandate a f1 plantate / tipuri de plantatii. etc. In situatia modificarilor de tema fata de
documentatia tehnica sau urbanistica in baza carei s-a efectuat expertiza geotehnica. expertiza geotehnica se
va actualiza. Expertizele si studiile geotehnice vor respecta toate prevederile normativului NP 074-2007 si
vor fi asumate de citre persoanele care a efectuat expertiza geotehnici si studiile geotehnice pe
amplasament: Este obligatorie monitorizarea geotehnici in perioada premergitoare executiei lucrarilor
(perioada intocmirii documentatiilor. a obtinerii avizelor §i autorizatiilor etc). in timpul executiei si pe
perioada de existentd a cladirilor. aceste date urmdnd a fi gestionate de personal calificat si anexate Cartii
constructiel . De asemenea datele masuratorilor efectuate vor fi furnizate Primériei in format analog si
digital (vectorizat) si stocate intr-o baza de date privind evolutia fenomenelor de instabilitate la nivelul
municipiului. La cererea persoanei care intocmeste Expertiza geotehnica. Primaria va furniza datele
existente pe arealul solicitat. Monitorizarea versantilor se va realiza prin masuritori topogratice si
__inclinometrice. Programul de urmarire i pozitionarea forajelor echipate inclinometric va i asumata de
Ipersoana care a intocmit studiile geothenice si expertiza geotehnica. Activitai interzise: se interzice tiierea
copacilor. cu exceptia celor care ocupa amplasamentul propriu-zis al lucrdrilor de consolidare. constructiilor
si a cailor de acces: se interzice executarea de santuri in versant sau la baza acestuia. Recomandari
constructive: retaluzarea pantelor care au o inclinare mai mare de 7° si conducerea dirijata a apelor din
precipitatii: pentru limitarea infiltrarii apelor din precipitatii in terenul de fundare. se vor amenaja
suprafetele construite prin retaluzare si inierbare: se pot executa santuri de garda in amonte de zonele
construite. care se vor descarca in vaile naturale: alimentarea cu apa si canalizarea trebuie insotite de
drenaje. care se descarca in rigole sau albii amcnaiaw' santurile si rigolele se vor finisa prin dalare sau
betonare. de preferinta inchise: se vor amenaja paraicle si torentii care pot produce eroziunea bazei
versantilor: se vor evita cu desavargire excavatiile nesprijinite. mentinute deschise mult timp. in special in
pcuoadch. ploioase: sapaturile trebuiesc astfel concepute incat si se dezvolte pledommam pe linia de cea
mai mare panta. evitindu-se deschiderea unor fronturi lungi de-a lungul curbelor de nivel. In cazul unor
sapaturi lungi. acestea se vor executa in sah si se vor acoperi in cel mai scurt timp: se va executa o umplere
a vailor gi ravenelor existente pe taluz: urmirirea unei etapizari stricte a lucrarilor de constructii: utilizarea
unor structuri puin sensibile la deplasarile terenului: evitarea amplasirii constructiilor cu front continuu pe
curbele de nivel si a dezvoltarii lor pe aceste directii: constructiile nu se vor amplasa la ruperile de panta:
folosirea de la caz la caz a unor drenuri de suprafata (2 m): in amonte de constructie se va executa. daci este
cazul. un zid de sprijin prevazut cu barbacane si rigole. Intre constructie si zid se va crea o platforma
orizontala: se impune mentinerea unui front liber de minimum 20 m intre construetii pe linia de nivel si linia
de pantd: executarea unor plantaii cu copaci. cu predilectie salcam. pin. caracterizali printr-un potential de
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evaporare a apei mare si consolidarea terenului prin ridacini: mentinerea plantatiilor pomicole existente. Se
interzic luerdri agricole. cu exceptia culturilor pomicole. Propuneri de folosintd: Pana la executarea
lucrarilor de consolidare si construire stabilite in baza unei expertize geotehnice. conform prevederilor sus-
mentionate. se propune plantarea copacilor. cu predilectie salcam. pin. caracterizati printr-un potential de
evaporare a apei mare si consolidarea terenului prin radacini.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat  pentru:  Intocmire DTAC si obtinere
avize pt CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA, PISCINA SI IMPREJMUIRE TEREN

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu confera
dreptul de a executa lucrari de constructii

4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucririlor de constructii - de construire/de
lesfiintare - solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului:

Agentia Pentru Protectia Mediului Bihor. Oradea. B-dul Dacia. nr. 25/A

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului. modificatd prin Directiva Consiliului 97/1 I/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in
legatura cu mediul si modificarea. cu privire la participarea publicului si accesul la justitie. a Directivei 85/337/CEE si
a Directivei 96/6 1/CE. prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea
teritoriald de mediu pentru ca aceasta sa analizeze §i sa decida. dupa caz. incadrarea/neincadrarea proiectului
investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

[n aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE. procedura de emitere a acordului de mediu se
destagoara dupd emiterea certificatului de urbanism. anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executirii
lucrdirilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu. autoritatea competenti
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultarii publice. centralizarii optiunilor publicului si al
formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditit:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism. titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competenta pentru proteciia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaluarii
“2fectelor acesteia asupra mediului. In urma evaluarii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se
va emite punctul de vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea evalurii impactului
asupra mediului si/sau a evaluarii adecvate. solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administraiei
publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

In situatia in care. dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii de evaluare a
efectelor investitiei asupra mediului. solicitantul renunta la intentia de realizare a investitici. acesta are obligatia de a
notifica acest fapt autoritatii administragiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va i insotita de
urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie):

b) dovada titlului asupra imobilului. teren si/sau constructii. sau. dupa caz. extrasul de plan cadastral actualizat
la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi. in cazul in care legea nu dispune altfel (copie
lecalizata):

¢) documentatia tehnicd - D.T.. dupa caz (2 exemplare originale):

[X]ID.TALC. [ | LEOE. [ ] D.T.A.D.
d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1)avize st acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:
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[X] alimentare cu apa [ ] gaze naturale Alte avize acorduri:

[X] canalizare [ ] telefonizare [X ] RCS&RDS
[X] alimentare cu energie electrica [ ] salubritate [X]GTS TELECOM
[ ]alimentare cu energie termica [ ] ransport urban [ ]1SC TRANSGEX
[ X ] contract transport
[ X ]SC Orange SA moloz cu o tirma de

salubrizare licentiata
d.2) avize si acorduri privind:
[ | securitatea la incendiu [ ] protectia civila
d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si‘sau ale serviciilor descentralizate ale acestora

[ ] sanatatea populatiei

(copie):
o) Dits dimriduca steapmily . (1T .. P Yre—— [
d.4) studii de specialitate:
LAY SOHERE e bR ESpeRid BROChig . o B
extras CF pt. terenul destinat cdilor plan de situatie cu sistematizarea pe - o .
. o : LR . : e certificat de nomenclatura stradala s
[ X ] deacces -categorie de folosind [ X] verticald a terenului si modul de | X ] sdiesa
drum public 7 scurgere a apelor pluviale o
., acord legalizat vecini direct afectati _ . ; . : plan de situagie vizat de OCPI Bihor
) = 3 aviz Arhitect Sef X 5 b
[X] (daca este cazul) (A ] ovie sebige [X] ( masurdtori topografice)

[X] extras CF in concordanta cu schita
cadpstalivizalddeoana QLEL e
¢) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie) - NU ESTE

CAZUL:
f) Dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania ( | exemplar original).

@) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certiticat de urbanism are valabilitatea de - l 2 - luni de la data emiterii.
PRIMAR. SECRETAR GENERAL.
Florin Birta Eugenia Borbei

P : COMAA
/ i ; AV R 4
/

b ~
Pr-\:r AADIA

> MUY ARG A
i \ s

ARHITECT $EF. INSPECTOR.
Radu Fortis Adrian Huh
\\\l;\\}\} \\ et / J, v : }3
L
Achitat taxa de 20.72  [ei conform chitantei nr. 108211894240/20.01.2023
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta ladatade
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ROMANIA Piata Unirii nr. 1

Ju_degu_l Bihor 410 100, Oradea

Prlma_rla qucnpmfm Oradea Tel. +40 0259 437 000
Directia Arhfcect sef Fax. +40 0259 437 544
Cod operator: 16136 E-mail: primarie@oradea.ro

DIRECTIA ARHITECT SEF

AVIZ FAVORABIL Nr. 425

din 09.03.2023
Proiectant: SC [ba Architects Plus SRL

gencricar [

Referitor la cererea inregistratd la Primaria Municipiului Oradea nr.: 79351/23.02.2023 09:05:01

depusa de
pentru: CONS I KUIKE I0cuIinta unitamiliala si piscina
adresa: strada Piatra Craiului, nr. 75A
va comunicam ca in sedinta CMUAT s-a avizat favorabil solicitarea dumneavoastra in urmatoarele
conditji :
- Construire locuinta familiala, piscind si imprejmuire teren, conform proiectului nr. 505/2022
intocmit de S.C. IBA ARCHITECTS PLUS S.R.L., arh. Blajec loana, planse aferente A03,
A03.1-A12;
- Regim de inaltime propus: D+P: cu Hmax. 4,5m raportat la terenul amenajat al proprietatii
invecinate (mejdia stanga)
- POT propus = 11,0%;
- CUT propus = 0,21;
- Amplasarea constructiilor se va realiza conform propunerii prezentate in plansa A03;
- se va amenaja minim un loc de parcare in incitd sau incorporat in cladire;
- Accesul se va realiza din str. Piatra Craiului;
- imprejmuirea se va realiza cu respectare RLU aferent PUG aprobat cu HCL 501/2016;
- Se propune largirea str. Piatra Craiului, in dreptul amplasamentului studiat, la un profil
transversal de 12,0m (6,0m din ax pe partea beneficiarului), iar terenul necesar largirii strazii
va trece din domeniul privat in proprietatea publica a municipiului Oradea;
- La autorizare se va prezenta documentul in baza caruia se va face transferul terenului, din
proprietate privata in proprietatea publica a municipiului Oradea si dovada inregistrarii
respectivului document la Directia Patrimoniului Imobiliar;

Achitat: 25 lei, taxa CMUAT, cu chitanta 2302120011.

Prezentul aviz nu elimina raspunderea materiala, civila si penald a beneficiarului, proiectantului si
executantului, dupa caz, cu privire la regimul autorizarii executarii constructiilor pe baza documentatiilor
de urbanism aprobate conform legii, a normelor de prevenire si stingere a incendiilor, asigurarii
sistemului calitatii in constructii, precum si alte prevederi legale in domeniu.

Intocmit: Mihaela.Secara

Custima. ==

iy

/LS

PRESEDIN
("N .

\ \Br1

Arhitect pef
Radu Kortis

Vi aducem lacunostingi faptal ¢ datele dumnem oastri cu caracter personal sunt preluerate de Primaria Mumietpratur Oraden. cu respdgyarea tuturor pres edertlor Reaulamentulus
Furopean nr. 679 2016, in seopul indepliniri atribugitlor Jegale ale administatiei publice locale. Datele pot 1 desvilnite unor terti in Kdea unui temei leeal justificat. Vi putet
axereita drepturile de acees, mierventic siode opozigie in condigiile prevazute de Reenlamental UL nr. 679 2016, Print-o cerere s semmati st datatid, depusi I sediul

mstutien



