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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Municipiut Oradea, judeful Bihor, Piata Unirii, nr. 1, C.P. 410 100, Tel. +40 0259-437 000, Fax. +40 0259-437 544, E-mail: primarie@oradea.ro

Proiectge
HOTARARE

pentru aprobarea preluarii in proprietatea UAT - Municipiul Oradea i inscrierea in domeniul public
a terenului, in suprafata de 49 mp, identificat cu nr. cadastral 217791, inscris in CF 217791 - Oradea,
situat in zona strazii Teleki Mihaly

Analizand Referatul de aprobare al primarului Municipiului Oradea, in calitate de initiator, Inregistrat cu nr.
279169/1 din 19.07.2024, prin care Directja Patrimoniu Imobiliar propune preluarea in proprietatea UAT - Municipiul
Oradea si inscrierea in domeniul public a terenului, in suprafatd de 49 mp, identificat cu nr. cadastral 217791,
inscris In CF 217791 - Oradea, situat in mun. Oradea, in zona strazii Teleki Mihaly nr. 34.

Vazand Avizul Favorabil nr. 342 din 20.02.2024, emis de Directia Arhitect sef din cadrul Primariei
Municipiului Oradea, pentru - construire casé familiald, garaj, pergold, imprejmuire teren si demolare anexa prin
care se propune si largirea strazii Teleki Mihaly in dreptul amplasamentului studiat, la profil transversal de 12,00 m,
iar terenul rezervat largirii strézii se poate prelua in favoarea domeniului public.

Avand in vedere declaratia de renuntare la dreptul de proprietate cu incheiere de autentificare nr. 729 din
23.05.2024, redactata la Biroul Individual Notarial — Popa Maria din Oradea, dl.

au renuntat la dreptul lor de proprietate asupra terenului - in suprafata de 49 mp - identificat cu nr.
cadastral 217791, inscris in CF 217791 - Oradea.

Tinand cont de prevederile art. 562 alin. (2) si art. 889 din Codul civil,

In temeiul art. 129 alin. (2) lit. ,¢", art. 291 alin. (3) lit. ,a", art. 139 alin. (2) si art. 296 alin. (2) din Ordonanta
de Urgenta a Guvernului nr. 57 din 2019 privind Codul administrativ.

Consiliul Local al Municipiului Oradea
Hotdraste

Art. 1. Se aproba preluarea in proprietatea privata a UAT - Municipiul Oradea a terenului, in suprafat de 49 mp,
identificat cu nr. cadastral 217791, inscris in CF nr. 217791 - Oradea, situat in mun. Oradea, in zona strzii
Teleki Mihaly nr, 34.

Art. 2. Se aproba frecerea imobilului - teren, identificat la art. 1 - din proprietatea privatd a UAT - Municipiul Oradea,
in proprietatea publicd a UAT - Municipiul Oradea, Tn vederea asigurarii profilului stradal.

Art. 3. Se aproba completarea Inventarului bunurilor din domeniul public al UAT - Municipiul Oradea, cu prevederile
prezentei Hotarari.

Art. 4. Cu ducerea la indeplinire a prezentei Hotarari se incredinteaza primarul Municipiul Oradea, Directia Patrimoniu
Imobiliar si Directia Economica.

Art. 5. Prezenta Hotérare se comunica cu:
- Institutia Prefectului - Judetul Bihor;
- Primarul Municipiului Oradea;
- Primaria Municipiului Oradea (PMO) - DPI - Serviciul Terenuri / Serviciul Cadastru;
- PMO - Directia Economica;
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Bihor:;
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ROMANIA

JUDETUL BIHOR
MUNICIPIUL ORADEA
PRIMAR

Nr. 279169/1 din 19.07.2024

REFERAT DE APROBARE
pentru PROIECTUL DE HOTARARE

privind preluarea in proprietatea UAT - Municipiul Oradea
si inscrierea in domeniul public a terenului, in suprafata de 49 mp,
identificat cu nr. cadastral 217791, inscris in CF nr. 217791,
situat in zona strazii Teleki Mihaly

Prin cererea inregistratd la UAT - Municipiul Oradea - Directia Patrimoniu Imobiliar
sub nr. 245395 din 21.06.2024, d. || ll2 solicitat preluarea in proprietatea UAT -
Municipiul Oradea a terenului, in suprafata de 49 mp, identificat cu nr. cadastral 217791,
inscris in CF 217791 - Oradea, situat in zona strazii Teleki Mihaly.

Vazand:

v" Avizul Favorabil nr. 342 din 20.02.2024, emis de Directia Arhitect sef din cadrul
Primariei Municipiului Oradea, pentru - construire casa familiala, garaj, pergola,
imprejmuire teren si demolare anexd, prin care se propune si largirea strazii
Teleki Mihaly in dreptul amplasamentului studiat, la profil transversal de 12,00
m, iar terenul rezervat largirii strazii se poate prelua in favoarea domeniului
public;

v' Declaratia de renuntare la dreptul de proprietate cu incheiere de autentificare
nr. 729 din 23.05.2024, redactata la Biroul Individual Notarial — Popa Maria din
Oradea, prin care dl. [N, -
renuntat la dreptul lor de proprietate asupra terenului - in suprafatad de 49 mp -
identificat cu nr. cadastral 217791, inscris in CF 217791 - Oradea.

v ca In baza acestei declaratii s-a radiat din CF, nr. 217791 - Oradea, dreptul de
proprietate intabulat in favoarea proprietarilor privati.

in vederea inscrierii acestui teren in proprietatea publicd a UAT - Municipiul Oradea,

In temeiul art. 129 alin. (2) lit. ,¢”, art. 291 alin. (3) lit. ,@", art. 139 alin. (2) si art. 296
alin. (2) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57 din 2019 privind Codul administrativ,

in baza prevederilor art. 136 alin. (1) si (2) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ,

A SUPUN SPRE DEZBATERE
IN CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Proiectul de hotarare privind aprobarea preludrii n proprietatea UAT - Municipiul Oradea si
inscrierea Tn domeniul public a terenului, in suprafatd de 49 mp, identificat cu nr. cadastral
217791, inscris in CF 217791 - Oradea, situat in zona strazii Teleki Mihaly.
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Piata Unirii, nr. 1
Primaria Municipiului Oradea 410 100, Oradea
Directia Patrimoniu Imobiliar Tel. +40 0259-436 276

Fax. +40 0259-436 276

E-mail: primarie@oradea.ro

RAPORT DE SPECIALITATE

Nr. 279169/2
Data: 19.07.2024

pentru aprobarea preluarii in proprietatea UAT - Municipiul Cradea si inscrierea in domeniul public
a terenului, in suprafata de 49 mp, identificat cu nr. cadastral 217791, inscris in CF 217791 - Oradea,
situat in zona strazii Teleki Mihaly

Prezentul Raport de specialitate s-a intocmit, de catre Directia Patrimoniu Imobiliar - Serviciul Terenuri, in baza
Referatului de aprobare nr. 279169/1 din 19.07.2024, pentru preluarea in proprietatea UAT - Municipiul Oradea si inscrierea
in domeniul public a terenului, in suprafaté de 49 mp, identificat cu nr. cadastral 217791, inscris in CF 217791 - Oradea, situat
in mun. Oradea, in zona stréazii Teleki Mihaly nr. 34.

Prin Avizul Favorabil nr. 342 din 20.02.2024, emis de Directia Arhitect sef din cadrul Primariei Municipiului Oradea,
pentru - construire casd familiald, garaj, pergold, imprejmuire teren si demolare anexa se propune si largirea strazii Teleki
Mihaly in dreptul amplasamentului studiat, la profil transversal de 12,00 m, astfel ca terenul rezervat 1argirii strazii se poate
prelua in favoarea domeniului public.

Tn acest sens, prin Actul de renuntare la dreptul de proprietate cu incheiere de autentificare nr. 729 din 23.05.2024,
redactat la Biroul individual Notarial — Popa Maria din Oradea, o I - renuntat
la dreptul lor de proprietate asupra terenului - in suprafata de 49 mp - identificat cu nr. cadastral 217791, inseris in CF 217791
- Oradea.

Tn baza acestei declaratii s-a radiat din CF nr. 217791 - Oradea, dreptul de proprietate al proprietarilor privati.

Tn art. 889 al Codului civil, privitor la renuntarea la dreptul de proprietate se specifica urmatoarele:

(1) Proprietarul poate renunta la dreptul sau printr-o declarafie autenticad notariald inregistrata la biroul de cadastru si
publicitate imobiliara pentru a se inscrie radierea dreptului.

(2)  In acest caz, comuna, orasul sau municipiul, dupé caz, poate cere inscrierea dreptului de proprietate in folosul sau, in
baza hotararii consiliului local, cu respectarea dispozitiilor legale privind transferul drepturilor reale imobiliare, dacé o
alta persoana nu a solicitat inscrierea in temeiul uzucapiunii.

Conform art. 562 alin. (2) al Codului civil, momentul in care se stinge dreptul de proprietate este cel in care declaratia
de renuntare este inscrisa in cartea funciard, in conditiile legii.

in temeiul art. 129 alin. (2) lit. ,¢", art. 291 alin. (3) fit. ,@", art. 139 alin. (2) si art. 296 alin. (2) din Ordonanta de
Urgenta a Guvernului nr. 57 din 2019 privind Codul administrativ,

in baza prevederilor art. 136 alin. (1) si (2) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

PROPUNEM
Consiliului Local al Municipiului Oradea

1. Aprobarea preludrii in proprietatea privata a UAT - Municipiul Oradea a terenului, in suprafata de 49 mp, identificat cu nr.
cadastral 217791, tscris in CF nr. 217791 - Oradea, situat in mun. Oradea, in zona strazii Teleki Mihaly nr. 34.

2. Aprobarea trecerii imobilului - teren identificat la pet. 1, din proprietatea privatd a UAT - Municipiul Oradea, in proprietatea

pct. 1 din prezentul Raport de specialitate.

Lucian P Steliang, Maring$cu

Sef - Serviciul Tergnuri
Intecmit: Marius Bosca

Director executiv




ROMANIA Piata Unirii nr. 1

Judetul Bihor 410 100, Oradea
Pglma_na Mu‘mc:pluiul Oradea Tel, +40 0259 437 000
Directia Arhitect Sef Fax. +40 0259 437 544

Cod operator: 16136 E-mail: primarie@oradea.ro

DIRECTIA ARHITECT SEF

Ca urmare a cererii adresate de _ , cu domiciliul/sediul Tn judetul

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismui, cu
modificarile si completérile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 342 din_29.02.2024

pentru Planul urbanistic de detaliu pentru PUD - Construire casa familiala, garaj, pergola,
imprejmuire teren, demolare anexa i

generat da imnhiinicirada Teleki Mihaly, nr. 34, nr.cad.216069, LiL

Initiator: I
Proiectant: _ SC Archigram SRL. .

- Specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Makar Julia;
- Amplasare, delimitare, suprafafd zona siudiatd in PUD. Teren identificat cu nr.cad.216069
($=948mp},
- Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior (PUG aprobat cu HCL nr.501/2016):

- UTR LiL,
regim de construire: deschis;
functiuni predominante: locuire;
H max = trei niveluri supraterane: S+P+E+M/R sau D+P+M/R cu Hmax.coamalatic = 12,0m;
POT max = 35,0%;

- CUT max = 0,9 A

- retragerea minima faid de aliniament = In situatile cu alinieri variabile, alinierea cladirilor se
va stabili in baza unui studiu mai amplu al tesutului urban existent pe frontul adiacent si cel opus,

- retrageri minime faid de limitele iaterale = minim 3,0m;

- retrageri minime faid de limitele posterioare = minim 6,0m;
- Prevederi P.U.D. propuse:

- retrageri  fatd de mejdii. retragere min 3,0m faid de mejdile lalerale (min.1,60m pana la
filigorie), la min.6,0m fata de mejdia posterioard);

- circulatii si accese: accesul auto si piefonal se va realiza din str.Teleki Mihaly;

- echipare tehnico-edilitara: alimentarea cu apa, canalizarea si alimentarea cu energie electrica
se va realiza prin racord la refelele existente in zong;

13

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism din data de __29.02.2024 se
avizeaza favorabii Planul urbanistic de detaliu, cu urmatoarele conditii:
- Se propune consiruire casa familiala, garaj, pergola, imprejmuire teren, demolare anexa, conform
proiectului nr.158/2023 intocmit de catre urbanist Makar Julia si arh. Gellert Huba;
- Regim de inaltime propus (casa): D+P;
- POT propus = 19,30%, POT max = 35,0%, CUT propus = 0,29, CUT maxim = 0.9;
. Casa se va amplasa retrasa la min.3,0m de la noul aliniament, reterasa la min.3,0m fata de
mejdiile laterale, respectiv la min.6,0m fata de mejdia posterioara, conform propunerii din plansa U-
03, Var.2,
- Filigoria se va amplasa retrasa la min.1,60m fata de mejdia stanga respectiv ia min.7,40m fata de
mejdia posterioara;
- Se va amenaja minim un loc de parcare/unitate de focult in incintd sau incorporat in cladire;
- Accesul se va realiza din str. Teleki Mihaly;
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[X] Studiu geo [X] Expertizi geotehnica [1

extras CF pt. terenul destinat cdilor plan de situafie cu sistematizarea pe
[X] deacces -categorie de folosind ~ [X] verticald a terenului si modul de  [X ] aviz Arhitect Sef
drum public scurgerc a apelor phiviale
plan de situatic vizat de OCPI
(X] Bihor ( misurdtori topografice) (X] extras CF in concordanti cu schita
(plan de situatie pe suport cadastrali vizatd de citre OCPI
cadastral)

¢) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
f) Dovada Taregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania ( 1 exemplar original).
g) Documentele de platd ale urmétoarelor taxe (copie);

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii.
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Florin Birta Eugenia Borbei

ARHITECT SEF, INSPECTOR,
Radu Fortig Adtian Huh
T
1/ Y
- ‘ \..\./ )t'\\\
ek, 0
Achitat taxa del6 lei conform chitantei nr. 150758869981/28.12.2023

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de




tntocmiti de persoane calificate (experti), care va avea la baza studii geotehnice. Aceasta va preciza teritoriul
relevant, necesar pentru investigatiile geotehnice si studii topografice, teritoriu ce poate depdsi limitele
administrative ale zonei (limite documentatii de urbanism, limite de proprietate etc). Concluziile expertizei
pot determina limitarea numdrului de nivele supra / subterane, distanta intre cladiri, conformarea si
dispunerea acestora, amenajarea pe verticald a amplasamentului, mdisuri de drenare si de impermeabilizare a
terenului, conditii minimale pentru realizarea acceselor / drumurilor, colectarea §i conducerea apelor de
suprafati, modificarea POT si CUT, zone recomandate a i plantate / tipuri de plantatii, etc. In situatia
modificarifor de tema fata de documentatia tehnica sau urbanistica in baza carei s-a efectuat expertiza
geotehnica, expertiza geotehnica se va actualiza. Expertizele si studiile geotehnice vor respecta toate
prevederile normativalui NP 074-2007 si vor fi asumate de cétre persoanele care a efectuat expertiza
geotehnici si studiile geotehnice pe amplasament; Este obligatorie monitorizarea geotehnica in perioada
premergitoare executiei lucrdrilor (perioada intocmirii documentatiilor, obtinerii avizelor gi autorizaiilor
etc), in timpul executiei si pe perioada de existentd a cladirilor, aceste date urménd a fi gestionate de
personal calificat si anexate Cartii constructiei. De asemenea datele misuritorilor efectuate vor fi furnizate
Primiriei in format analog si digital (vectorizat) si stocate intr-o bazd de date privind evolutia fenomenelor
de instabilitate la nivelul municipiului. La cererea persoanei care intocmeste Expertiza geotehnica, Priméria
va furniza datele existente pe arealul solicitat. Monitorizarea versantilor se va realiza prin méasuratori
topografice si inclinometrice. Programul de urmdrire si pozitionarea forajelor echipate inclinometric va fi
asumati de persoana care a intocmit studiile geothenice si expertiza geotehnicd. Activitd{l interzise: se
interzice tiierea copacilor, cu excep?ia celor care ocupd amplasamentul propriu-zis al lucrarilor de
consolidare, construcZiilor ?i a ciilor de acces; se interzice exccutarea de santuri in versant sau la baza
acestuia. Recomandari constructive: retaluzarea pantelor care au o inclinare mai mare de 7° si conducerea
dirijati a apelor din precipitatii; pentru limitarea infiltrarii apelor din precipitatii in terenul de fundare, se vor
amenaja suprafetele construite prin retaluzare i inierbare; se pot executa santuri de gardd in amonte de
zonele construite, care se vor descirca in viile naturale; alimentarea cu apd si canalizarea trebuie insotite de
drenaje, care se descarci in rigole sau albii amenajate; san{urile si rigolele se vor finisa prin dalare sau
betonare, de preferinti inchise; se vor amenaja paraiele i torentii care pot produce eroziunea bazei
versantilor; se vor evita cu desivargire excavatiile nesprijinite, mentinute deschise mult timp, 1n special in
perioadele ploioase; spiturile trebuiesc astfel concepute incét si se dezvolte predominant pe linia de cea
mai mare panti, evitindu-se deschiderea unor fronturi lungi de-a lungul curbelor de nivel. In cazul unor
sapituri lungi, acestea se vor executa in sah si se vor acoperi in cel mai scurt timp; se va executa o umplere a
viilor si ravenelor existente pe taluz; urmdrirea unei etapizari stricte a lucrdrilor de constructii; utilizarea
unor structuri pugin sensibile la deplasirile terenului; evitarea amplasdrii constructiilor cu front continuu pe
curbele de nivel si a dezvoltirii lor pe aceste directii; constructiile nu se vor amplasa la ruperile de pantd;
folosirea de 1a caz la caz a unor drenuri de suprafati (2 m); in amonte de constructie se va executa, daci este
cazul, un zid de sprijin prevdzut cu barbacane si rigole. {ntre constructie si zid se va crea o platformé
orizontald; se impune mentinerea unui front liber de minimum 20 m intre constructii pe linia de nivel si linia
de pant; executarea unor plantagii cu copaci, cu predilectie salcim, pin, caracterizati printr-un potential de
evaporare a apei mare si consolidarea terenului prin riddcini; mentinerea plantatiilor pomicole existente.

S-a emis avizul consultativ nr. 2149/16.11.2023

- Intrucat parcela nu respecta conditiile de construibilitate fiind parcela atipica (UTR LiL. - Sectiunea
3, alin.4, lit.c) impusa de Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG aprobat cu HCL nr.501/2016,
este necesar elaborarea unei documentatii de urbanism, de tip PUD;
- Prin PUD se vor studia conditiile de mobilare a amplasamentului, conformarea arhitectural-
volumetrica, modul de ocupare a terenurilor, asigurarea locurilor de parcare si a spatiilor verzi
aferente functiunii, ;
- La faza de PUD:

- propunerea de mobilare va tine cont de concluziile expertizei geotehnice;

- se va prezenta punct de vedere de la DSP privind existenta unui cimitir in zona;

- plansa de circulatie va cuprinde un tronson si se va corela cu documentatiile avizate/aprobate im
zona cu privire la reglementarea profilului strazii Teleki Mihaly.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat™ pentru; Elaborare PUD conform aviz nr.
2149/16.11.2023. Intocmire DTAC pentru construire locuinta, garaj,filagorie, imprejmnire teren , dupa
obtinere HCL pentru aprobare PUD.



(d) suprafata si fie mai mare sau egald cu 850 mp.

Prin exceptie, in cazul parcelelor in inteles urban existente ce nu indeplinesc conditiile enumerate mai sus,
constructibilitatea acestora va putea fi demonstrati prin PUD, care se vor elabora in considerarea
prevederilor prezentului regulament privind utilizarea functionald, amplasarea, echiparea si configurarea
clidirilor, stationarea autovehiculelor, posibilitafile maxime de ocupare si utilizare a terenurilor.

In cazul parcelelor existente la data intririi in vigoare a PUG, accesibile prin servitute de trecere sau alee
carosabila si pietonala privata in latime de min. 3,5 m, rezultate din divizarea unei parcele initiale in
adancime, se va elabora PUD.

Se admit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, numai cu conditia ca toate parcelele rezultate sd
respecte conditiile mai sus mentionate, specifice zonei.

Este admisibili comasarea cu parcele invecinate pentru extinderea activititilor existente, caz in care acestea
vor fi incluse in prezentul UTR / subzond. In acest caz se va elabora un PUZ.

CONDITIT DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR

Toate utilititile se vor asigura ptin racordare la retelele edilitare publice, zona beneficiind de echipare
completd.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuire.

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Se interzice conducerea apelor meteotice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Fiecare parceld va dispune de o platforma sau de un spaiu interior parcelei (eventual integrat in
imprejmuire) destinat colectrii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

CIRCULATIA PIETONILOR

Autorizarea executirii constructiilor este permisa numaj dacd existd acces direct la drumurile publice san
private, constituite prin documentatii de urbanism aprobate. Prin exceptie, pentru situatii existente la data
intrdrii in vigoare a PUG, se admite construirea parcelelor cu acces prin servitute, sau drumuri private, la
drumurile publice. Pe o parceld, de la acelagi drum public, se pot prevedea un singur acces pietonal si un
singur acces carosabil. In situatia in care frontul parcelei este de cel putin 20 m, sunt permise 2 accese
pietonale si 2 accese auto. Accesul carosabil va avea latimea de maximum 5 m.

Accesul la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul acestora - dupa caz.
Pentru ciile pietonale gi carosabile din interiorul parcelelor se recomandi utilizarea imbracamintilor
permeabile.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei.

Necesarul de parcaje:

Locuinte individuale (unifamiliale) sau semicolective (familiale), inclusiv in cazul in care ocupantii
desfisoard activitati liberale, manufacturiere sau de mica productie:

(2) un loc de parcare, recomandabil incorporat in volumul cladirii principale sau intr-un garaj.

(b) un loc suplimentar de parcare de dimensiuni corespunzitoare pentru a inscrie la adresa respectivd un
autovehicul de transport marfa de mic tonaj

Servicii cu acces public (servicii de proximitate): un loc de parcare

Prin exceptie, in situaiile in care, din motive demonstrabile, 1n interiorul parcelei nu pot fi realizate in
conditii rezonabile patcaje sau numarul de parcaje necesat, pentru ucrdri de restructurare partiald (schimbéri
de destinatie, demoldri partiale, extinderi, mansardiri, adifionare de noi corpuri de clddire etc), se poate
accepta parcarea pe domeniul public, pe baza de abonament. In aceste cazuri se va elabora un PUD.
Functiuni de invitimant si cercetare:



RETRAGERI
Pentru parcelele cu front la stradd de lungime mai mici sau egali cu 12 m:

(a) in cazul existentei unui calcan pe una din limitele laterale de proprietate,cladirile se vor alipi in mod
obligatoriu de acesta, pe o addncime de maximum 35 m, misuratd de la aliniament. Adiacent limitei de
proprietate opuse clidirile se vor retrage de la acestea in mod obligatoriu cu o distantd minima egald cu 3 m.
(b) in cazul in care fati de una din limitele laterale de proprictate clidirea nvecinati e situatd la o distanta
mai mici de 2,00 m (in general 0,60 m), cladirea se va retrage de la aceastd limitd de proprietate in mod
obligatoriu cu o distanti minima egald cu 3 m, iar fafd de cealaltd limitd de proprietate, unde clidirea
invecinati e retrasd cu mai mult de 2,00 m, clidirea se va retrage de la aceasta In mod obligatoriu cu o
distantd de minimum 60 c¢m. In acest caz, pe aceastd latur fnaltimea la cornisi sau la atic in punctul cel mai
tnalt va fi de maximum 4,50 m.

(¢) 1in cazul restructuririi / extinderii / etajérii unor cladiri existente se va aplica aceeasi reguld, portiunea de
constructie ce nu se incadreazi in reglementare putind fi mentinuti ca atare, fdrd a i se modifica regimul de
indl{ime. Tn cazul mansardarii unor cladiri existente interventia se va realiza In mod obligatoriu in geometria
acoperisului actual, daca propunerea de mansardare nu se incadreaza in reglementare

Pentru parcelele cu front la stradd de lungime mai mare de 12 m:

(a) fin cazul existentei unui calcan pe una din limitele laterale de proprietate,cladirile se vor alipi in mod
obligatoriu de acesta, pe o adancime de maximum 50 m, misurati de la alinjament. Adiacent limitei de
proprietate opuse clidirile se vor retrage de la acestea in mod obligatoriu cu o distantd minima egald cu 3 m.
(b) 1in cazul in care fatd de una din limitele laterale de proprietate clidirea invecinati e situatd la o distantd
imai mici de 2,00 m, clidirea se va retrage de la aceastd Jimitd de proprietate in mod obligatoriu cu o distan{d
minim3 egald cu 3 m, iar fatd de cealaltd limitd de proprietate, unde cladirea fnvecinati e retrasd cu mai mult
de 2,00 m, clidirea se va retrage de la aceasta in mod obligatoriu cu o distan{d de minimum 2,00 m, caz in
care, pe aceastd laturd inaltimea la comniga va {i de maximum 4,50 m, sau cu minimum jumitate din
tndltimea cladirii, misuratd la corniga superioard sau la atic in punctul cel mai inalt, dar cu nu mai pufin
decét 3 m.

(c) 1in cazul restructurérii / extinderii / etajirii unor cladiri existente se va aplica aceeasi reguld, portiunea de
constructie ce nu se incadreaz in reglementare putand fi mentinuti ca atare, fird a ise modifica reginmul de
indltime. In cazul mansardrii unor cladiri existente interventia se va realiza in mod obligatoriu in geometria
acoperisului actual, daca propunerea de mansardare nu se incadreaza in reglementare.

Pentru toate situatiile

(8) 1in cazul in care adincimea parcelei este mai mic3 dect 35 m, clidirile principale se vor retrage de la
limita posterioard a parcelei cu o distan{d minima egali cu indltimea cladirii, masuratd la cornisa superioard
sau la atic in punctul cel mai inalt, dar cu nu mai putin decét 6 m.

(b) garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, se vor putea alipi limitelor laterale ale
parcelei, cu conditia ca inil{imea calcanului rezultat s3 nu depaseascd 3.50 m.

(c) Amplasarea anexelor gospodaresti pe fund de parcela, va respecta prevederile Codului Civil si regula
zonei;

(d) fin aprecierea dispozitiei cladirilor tnvecinate nu se iau in considerare clidirile anexe si provizorii.

(¢) in zona posterioard a fasiei construibile se pot amplasa, cu respectarea prevederilor Codului Civil,
cladiri destinate activititilor manufacturiere, de micd produciie sau agricole, cu conditia si aibd o adincime
de maximum 8 m, un singur nivel suprateran i indl{imea la cornisd de maximum 4,50 m.

(f) Amplasarea cladirilor pe parcele va respecta, cumulativ cu regulile de amplasare pe parcela, prevederile
OMS 119/ 2014, privind insorirea incaperilor de locuit;

(g) Derogari de la prezentele reglementari se vor studia, dupd caz, prin PUD sau PUZ, in funcfie de
contextul urban.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doud cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu jumdtate din niltimea cladirii
mai inalte, misuratd la cornigi sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3 m.

Se recomanda ca, in cazul in care incdperi principale (camere de 7i, dormitoare) sunt orientate spre spagiul
dintre cele doud cladiri, distanta minimd sa fie de 6 m.

In toate situatiile, se vor respecta prevederile OMS 119 /2014



Cablurile electrice si de comunicatii se vor introduce in subteran, ca si toate celelalte retele edilitare.

Se recomands limitarea vitezei de deplasare a autovehiculelor la 30 km/h, cu exceptia strizilor colectoare.
Pentru lucririle de reabilitare sau amenajare a spatiilor verzi / libere publice se vor elabora proiecte de
specialitate, in cadrul cdrora se vor organiza, de reguld, intre altele, locuri de joacd pentru copil §i spatii de
odihni. Acestea vor fi supuse avizarii de ctre Directia Arhitect Sef

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urband a spatiilor publice din intregul
ansamblu.

II. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizirilor / activitatilor corespunzitoare fiecdrei categorii de functiuni, conform Anexei 1
la prezentul Regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Locuinte individuale (unifamiliale) si anexele acestora: garaje, filigorii, imprejmuiri, platforme carosabile
si pietonale, amenajari exterioare.
Locuinte semicolective (familiale), cu maximum doud unititi locative

2. UTILIZART ADMISE CU CONDITIONARI

Instalatii exterioare (de climatizare, de Incilzire, pompe de cildura etc) cu conditia ca in functionare
acestea si produed un nivel de zgomot care sé fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor.

Servicii cu acces public (servicii de proximitate) si comert en detail, conform Anexei 1 la prezentul
regulament, prestate in special de proprietari, cu urmitoarele conditii:

(a) sa se adreseze preponderent locuitorilor zonei;

(b) suprafata utild ocupati de acestea,destinata desfasurarii activitatii de baza, si nu depéseascd 80 mp;
(¢) sd implice maximum 5 persoane;

(d) activitatea (inclusiv depozitarea) s se desfasoare numai in interiorul cladirii;

(¢) sdnu produci poluare fomica, chimicd sau vizuald, sd nu afecteze intimitatea locuirii pe parcelele
vecine;

(f) pentru activititi ce nu se conformeaza prevederii anterioare se va obfine acordul vecinilor de parceld.
Este de asemenea necesar acest acord pentru orice interventii asupra spatiilor / cladirilor existente ce
adapostesc activitdti de natura celor mai sus mentionate.

(g) pentru activitd(i de alimentatie publica se va obtine acordul vecinilor pe o razd de 50 m de la limita
parcelei, pe toate directiile.

Activititi agricole (livezit, viticulturd, legumiculturd, solarii, risadnite, pepiniere viticole, pepiniere
pomicole, cultivarea plantelor cu folosin{d industriala, farmaceuticd sau decorativd), cu urmétoarele conditii:
(a) simu producd poluare fonica sau chimicd;

(b) depozitarea utilajelor gi a materialelor s& se realizeze In interiorul cladirilor;

Sevicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei 1 la prezentul regulament, micd productie,
prestate de proprietari/ocupanti, cu urmdtoarele conditii:

{(a) si se desfisoare in paralel cu functiunea de locuire;

(b) suprafafa utild ocupati de acestea, destinata desfasurarii activitatii de baza, sd nu depaseascd 160 mp;
{c) siimplice maximum 5 persoane;

(a) activitatea (inclusiv depozitarea materialelor, materiilor prime §i a utilajelor de orice fel aferente
acesteia) si se desfigoare numai in interiorul cladirilor;

(d) si nu produci poluare fonica, chimica sau vizuala, si nu afecteze intimitatea locuirii pe parcelele
vecine;

(e) pentru activitdti ce nu se conformeaza prevederii anterioare se va obtine acordul vecinilor de parcela.
Este de asemenea necesar acest acord pentru orice interventii asupra spatiilor / clidirilor existente ce
adipostesc activiti(i de natura celor mai sus mentionate.

Functiuni de invigimant si cercetare si Funcfiuni de turism, conform Anexei 1 la prezentul regulament,
cu urmitoarele conditii:

(a) suprafata parcelei va fi de minim 2000 mp;

(b) functiunile de turism se vor limita la urméatoarele tipuri: vild turisticd, pensiune turistica categoria
urbani cu maxim 10 camere, hostel;
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CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 139 din 17.01.2024

In scopul: Construire locuinta, garaj.filagotie, imprejmuire teren faza PUD, DTAC

Ca urmare a cererii adresate de _

nr34,b1 , SC. ,et,ap , sau identificat prin™: - Numar CF 216069; - Numar cadastral 216069;

n temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism, faza PUG, aprobati prin HCL Oradea nr.
501/28.07.2016 si modificat prin HCL Oradea nr. 260/31.03.2021.

in conformitate cu prevederile Legii nt. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Imobil situat in:

- intravilge

proprict: || " CF 1606912023
Natura proprieiafii

- teren i constructie

Imobil:

- situat in : Zona de protectie constructii cu inaltime de peste 10m —DJTS.

Zona risc

- zoni cu potential mediu de alunecare

2. REGIMUL ECONOMIC
Folosinta actuala:
- teren cu mentionarca categoriei de folosintd din CF - curti constructii; arabil
- constructie cu mentionarea destinatiei conform CF - constructie Cl(anexa)
Destinatia propusa:
- destinatie stabiliti prin PUG nou, Zona LiL.~ Locuinte cu regim redus de iniltime dispuse in zone cu
livezi si vii
Zona fiscala D

3. REGIMUL TEHNIC

LiL Locuinte cu regim redus de inil{ime dispuse in zone cu livezi si vii
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EXECUTANT: ing. MOZA CIPRIAN-ION

Suprafata totala méasurata = 948 mp / Suprafata din act = 948 mp

INSPECTOR:

RO-BH-F 0037 din 27.10.2010

Confirm executarea masuratorilor Ia teren,
corectitudinea intocmirii documentatiei cadastrale

si corespondenta acestela cu realitatea din teren
MOZA CIPRIAN-ION
Motiv: ANCPI B RO-BH-F

T APRIAN-ION

NR.0037/27.10.2010

Data:- 20240418 23:17.0

S 1 e

Semnat digital de MOZA

Confirm infroducerea imobilului In baza de date integrata

gl atribuirea numérBw ca
o]
Dorel

%gsﬂ?; signed by
Dorel Gheorghe Bar
Gheorghe Bar Date: 2024.05.07

12:29:59 +03'00" |

, 4209 Oradea

182074 Oradea




