ROMANIA ,
JUDETUL BIHOR ;F f’ 5
CONSILTUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Municipiul Oradea, judeful Bihor, Piata Unirii, ar. 1, C.P. 410 100, Tel. +40 0259-437 000, Fax. +40 0259-437 544, E-mail: primarie@oradea.ro

Pro[ectge
HOTARARE

pentru aprobarea preludrii in proprietatea UAT - Municipiul Oradea si inscrierea in domeniul public
a terenurilor, in suprafati totala de 170 mp, identificate cu nr. cadastrale 217385, 21 7386, si 217388 - Oradea,
situate in mun. Oradea, zona strézii Ogorului

Analizand Referatul de aprobare al primarului Municipiului Oradea, in calitate de initiator, inregistrat cu nr. 477018/1
din 13.11.2025, prin care Directia Patrimoniu Imobiliar propune preluarea in proprietatea UAT - Municipiul Oradea si
Tnscrierea Tn domeniul public a terenurilor, in suprafatd totald de 170 mp, identificate cu nr. cadastrale 217385, 217386, si
217388 - Oradea, situate in mun. Oradea, zona strézii Ogorului nr. 46C;

Vazand H.C.L. Oradea nr. 138 din 29.02.2024 pentru aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Construire hale si
tmprejmuire teren, str. Ogorului nr. 46C, prin care se propune largirea strézii Ogorului n dreptul amplasamentului studiat la
profil transversal de 50,00 m, conform PUZ aprobat prin H.C.L. nr. 796/2018; prelungirea drumului public situat pe partea
sudica a amplasamentului, studiat prin PUZ-urile aprobate prin H.C.L. nr. 849/2016 si H.C.L. nr.796/2018 si largirea acestuia
la profil transversal de 12,00 m;

Avand in vedere Declaratia de renuntare la dreptul de proprietate autentificata sub nr. 1248 din 29.07.2024 de notar
public Bonchis C. Bogdan, prin care societatea Cant Furnir S.R.L. a renuntat la dreptul de proprietate asupra terenurilor, in
suprafata totald de 170 mp, identificate cu nr. cadastrale 217385, 217386, si 217388 - Oradea, situate In mun. Oradea, zona
strazii Ogorului nr. 46C;

Tinand cont de prevederile art. 562 alin. (2) si art. 889 din Codut civil;

in temeiul art. 129 alin. (2) fit. ,¢", art. 291 alin. (3) fit. ,&", art. 139 alin. (2) si art. 296 alin. (2) din Ordonanta de
Urgents a Guvernului nr. 57 din 2019 privind Codul administrativ;

Consiliul Local al Municipiului Oradea
Hotéaraste

Art. 1. Se aproba preluarea in proprietatea privata a UAT - Municipiul Oradea a urmétoarelor terenuri situate in mun. Oradea,
zona strazii Ogorului nr. 46C:
v suprafata de 36 mp, identificat cu nr. cadastral 217385, Tnscris in CF 217385 - Oradea,
v suprafata de 13 mp, identificat cu nr. cadastral 217386, inscris in CF 217386 - Oradea,
v suprafata de 121 mp, identificat cu nr. cadastral 217388, inscris In CF 217388 - Oradea.

Art. 2. Se aprobd trecerea imobilelor - terenuri, identificate la art. 1 - din proprietatea privatd a UAT - Municipiul Oradea, in
proprietatea publica a UAT - Municipiul Oradea, Tn vederea asigurarii profilului stradal.

Art. 3. Se aprobd completarea Inventarului bunurilor din domeniul public al UAT - Municipiul Oradea, cu prevederile prezentei
Hotérari.

Art. 4. Cu ducerea la Indeplinire a prezentei Hotérari se ncredinteazé primarul Municipiul Oradea, Directia Patrimoniu Imabiliar si
Directia Economica.

Art. 5. Prezenta Hotarare se comunica cu:
- Institutia Prefectului - Judetul Bihor;
- Primarut Municipiului Oradea;
- Priméria Municipiului Oradea (PMO) - DP! - Serviciul Terenuri / Serviciul Cadastru;
PMO - Directia Economica;
Oficiul de Cadastru si PublicjafeImobiifad R
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ROMANIA

JUDETUL BIHOR
MUNICIPIUL ORADEA
PRIMAR

Nr. 477018/1 din 13.11.2025

REFERAT DE APROBARE
pentru PROIECTUL DE HOTARARE

privind preluarea in proprietatea UAT - Municipiul Oradea si inscrierea in domeniul
public a terenurilor, in suprafata totala de 170 mp, identificate cu nr. cadastrale
217385, 217386, si 217388 - Oradea, situate in mun. Oradea, zona strazii Ogorului

Prin cererea inregistrata la UAT - Municipiul Oradea - Directia Patrimoniu Imobiliar
sub nr. 431230 din 23.10.2025, reprezentantul legal al societatii Cant Furnir S.R.L. a solicitat
preluarea in proprietatea UAT - Municipiul Oradea a urmatoarelor terenuri situate in mun.
Oradea, zona strazii Ogorului nr. 46C:

v suprafata de 36 mp, cu nr. cadastral 217385, inscris in CF 217385 - Oradea,
v suprafata de 13 mp, cu nr. cadastral 217386, inscris Tn CF 217386 - Oradea,
v suprafata de 121 mp, cu nr. cadastral 217388, inscris in CF 217388 - Oradea.

Vazand:

v HC.L Oradea nr. 138 din 29.02.2024 pentru aprobarea Planului Urbanistic de
Detaliu - Construire hale si imprejmuire teren, str. Ogorului nr. 46C, prin care se
propune largirea strézii Ogorului in dreptul amplasamentului studiat la profil
transversal de 50,00 m, conform PUZ aprobat prin H.C.L. nr. 796/2018,
prelungirea drumului public situat pe partea sudicd a amplasamentului, studiat
prin PUZ-urile aprobate prin H.C.L. nr. 849/2016 si H.C.L. nr. 796/2018 si
largirea acestuia la profil transversal de 12,00 m;

v Declaratia de renuntare la dreptul de proprietate autentificata sub nt. 1248 din
29.07.2024 de notar public Bonchis C. Bogdan, prin care societatea Cant Furnir
S.R.L. a renuntat la dreptul de proprietate asupra terenurilor, in suprafata totala
de 170 mp, identificate cu nr. cadastrale 217385, 217386, si 217388 - Oradea,
situate in mun. Oradea, zona strazii Ogorului.

v o4 1n baza acestei declaratii, s-a radiat din CF nr. 217385, 217386, si 217388 -
Oradea, dreptul de proprietate intabulat in favoarea proprietarului privat.

Tn vederea inscrierii acestui teren in proprietatea publicd a UAT - Municipiul Oradea,

in temeiul art. 129 alin. (2) lit. ,¢”, art. 291 alin. (3) lit. ,a”, art. 139 alin. (2) si art. 296
alin. (2) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57 din 2019 privind Codul administrativ,

in baza prevederilor art. 136 alin. (1) si (2) din 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ,

A SUPUN SPRE DEZBATERE
N CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Proiectul de hotérare privind aprobarea preludrii in proprietatea UAT - Municipiul Oradea si
inscrierea in domeniul public a terenurilor, in suprafata totald de 170 mp, identificate cu nr.
cadastrale 217385, 217386, si 217388 - Oradea, situate n mun. Oradea, zona strazii
Ogorului.

INITIATOR




L. L Piata Unirii, nr. 1
Primaria Municipiului Oradea 410 100, Oradea
Directia Patrimoniu Imobiliar Tel. +40 0259-436 2786

Fax. +40 0259-436 276

E-mail; primarie@oradea.ro

RAPORT DE SPECIALITATE

Nr. 477018/2
Data: 13.11.2025

pentru aprobarea preludrii in proprietatea UAT - Municipiul Oradea i inscrierea in domeniul public
a terenurilor, in suprafata totali de 170 mp, identificate cu nr, cadastrale 217385, 217386, si 217388 - Oradea,
situate in mun. Oradea, zona strazii Ogorului

Prezentul Raport de specialitate s-a intocmit de ctre Directia Patrimoniu Imobiliar - Serviciul Terenuri, in baza
Referatului de aprobare nr. 477018/1 din 13.11.2025, pentru preluarea in proprietatea UAT - Municipiul Oradea gi inscrierea
in domeniul public a terenurilor, Tn suprafata totald de 170 mp, identificate cu nr. cadastrale 217385, 217386, si 217388 -
Oradea, situate in mun. Oradea, zona strazii Ogorului nr. 46C.

Prin H.C.L. Oradea nr. 138 din 29.02.2024 pentru aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Construire hale si
imprejmuire teren, str. Ogorului nr, 46C, se propune largirea strézii Ogorului in dreptul amplasamentului studiat la profil
transversal de 50,00 m, conform PUZ aprobat prin H.C.L. nr. 796/2018; prelungirea drumului public situat pe partea sudica a
amplasamentului, studiat prin PUZ-urile aprobate prin H.C.L. nr. 849/2016 si H.C.L. nr.796/2018 si largirea acestuia la profil
transversal de 12,00 m.

In acest sens, prin Declaratia de renuntare la dreptul de proprietate autentificatd sub nr. 1248 din 29.07.2024 de
notar public Bonchis C. Bogdan, societatea Cant Fumir S.R.L., prin reprezentantul sdu legal, a renuntat la dreptul de
proprietate asupra terenurilor, in suprafatd totald de 170 mp, identificate cu nr. cadastrale 217385, 217386, si 217388 -
Oradea, situate in mun. Oradea, zona strazii Ogorului nr. 46C.

In baza acestei declaratii, s-a radiat din CF nr. 217385, 217386 si 217388 - Oradea, dreptul de proprietate al
proprietarului privat.

Tn art. 889 al Codului civil, privitor la renuntarea la dreptul de proprietate se specifica urmatoarele:

(1) Propristarul poate renunta la dreptul séu printr-o declarafie autenticd notariala inregistraté fa biroul de cadastru i
publicitate imobiliara pentru a se inscrie radierea dreptului.

(2)  In acest caz, comuna, oragul sau municipiul, dupd caz, poate cere inscrierea dreptului de proprietate in folosul séu, in
baza hotararii consiliului local, cu respectarea dispozitiilor legale privind transferul drepturilor reale imobiliare, daca o
altd persoana nu a solicitat inscrierea in temeiul uzucapiunii.

Conform art. 562 alin. (2) al Codului civil, momentul in care se stinge dreptul de proprietate este cel in care declaratia
de renuntare este Tnscrisa in cartea funciara, in conditile legii.

in temeiul art. 129 alin. {2) lit. ,¢", art. 291 alin. (3) lit. ,@", art. 139 alin. (2) si art. 296 alin. (2) din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr. 57 din 2019 privind Codul administrativ,

Tn baza prevederilor art. 136 alin. (1) si (2) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

PROPUNEM
Consiliului Local al Municipiului Oradea

1. Aprobarea preludrii in proprietatea privatd a UAT - Municipiul Oradea a urmétoarelor terenuri situate in mun. Oradea,
zona strazii Ogorului nr. 46C:
v suprafata de 36 mp, identificat cu nr. cadastral 217385, inscris in CF 217385 - Oradea,
v suprafata de 13 mp, identificat cu nr. cadastral 217386, inscris in CF 217386 - Oradea,
v suprafata de 121 mp, identificat cu nr. cadastral 217388, inscris in CF 217388 - Oradea.

din proprietatea privatd a UAT - Municipiul Oradea, in
urarii profilului stradal.

2. Aprobarea trecerii imobilelor - terenuri identificate la pet.
proprietatea publica a UAT - Municipiul Cradea, in vederea #sig

3. Aprobarea completérii Inventarului domeniului public af UAT - Municipiul Oradea, referitor la imobilele - terenuri

identificate la pct. 1 din prezentul Raport de specialitate.

Cristian Popéscu

hiocmit: Marius Bosca



Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BIHOR
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Oradea

ANCPIL CARTE FUNCIARA NR. 217386

COPIE
Carte Funciara Nr. 217386 Oradea

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Bihor, UAT Oradea, Loc. Oradea

Nr.
Crt

Nr. cadastral Nr| g, ofaia* (mp) Observatii / Referinte

topografic

Al

317386 13 Teren neimprejmuit;
Imobil neimprejmuit

B. Partea ll. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

101188/ 30/07/2024

Act Notarial nr. Act de dezmembrare aut. nr.1247, din 29/07/2024 emis de B

onchis Constantin Bogdan;

B2

rargultHrelh S5 739-tin-16:06:2020debanditprinCenventier<ota
aetuala-0/1cota-initieta—HE

Se infiinteaza cartea funciara 217386 a imobilului cu numarul Al
Bl |cadastral 217386 / UAT Oradea, rezultat din dezmembrarea imobilului
cu numarul cadastral 156075 inscris in cartea funciara 156075;
Act Notarial nr. CVC AUT.834, din 16/06/2020 emis de Popa Carmen Teodora;
Intabulere—drept—de—PROPRIETATEet—tHthi—de—eumparare—~in—seria AL B3

%}S—G—GA—N:I'—FH-R-N{-R—SRI.:

-OBSERVATH:-pozitie-tr

Act Notarial nr. Declaratie aut nr.1248, din 29/07/2024 emis de Bonchis Constantm Bogdan;

Se noteazd renuntarea la dreptul de proprietate asupra imobilului in Al
B3 |conformitate cu art. 562 alin. 2 Cod Civil coroborat cu art. 882 alin 1
Cod Civii
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter persanal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 sf Legii 190/2018 Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 217386 Comuna/Oras/Municipiu: Oradea
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren

Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte

217386 13 Imobil neimprejmuit

* Suprafata este determinatd in planul de praiectie Stereo 70.
DETALIl LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafaia “ e :
crt | folosints |vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 13 5 - -

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente
1) Valorile iungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit ¢ {m)
1 2 9.595

2 3 1.121

3 4 9.278

4 1 1.747

** Lungimile segmentelor sunt determinate In planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru,
*+k Distanfa dintre puncte este formatd din segmente cumulate ¢e sunt mai mici decit valoarea 1 milimetru.

Pagina 2 din 3

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legli 190/2018
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BIHOR
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Oradea

ANCP1 CARTE FUNCIARA NR. 217385

COPIE
Carte Funciard Nr. 217385 Oradea

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Bihor, UAT Qradea, Loc. Cradea

Nr.
Crt

Nr. cadastral Nr.
topografic

Suprafata™® (mp) Observatii / Referinte

Al

36 Teren neimprejmuit;

217385 : . b
Imokbkil neimprejmuit

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale

Referinte

101188 / 30/07/2024

Act Notarial nr. Act de dezmembrare aut. nr.1247, din 29/07/2024 emis de B

onchis Constantin Bogdan;

Se infiinteaza cartea funciara 217385 a imobilului cu numarul Al
Bl |cadastral 217385 / UAT Oradea, rezultat din dezmembrarea imobitului
cu humaru! cadastral 156075 inscris in cartea funciara 156075;
Act Notarial nr. CVC AUT.834, din 16/06/2020 emis de Popa Carmen Teodora;
AL /B3

B2

Act Notarial nr. Declaratie aut nr.1248, din 29/07/2024 emis de Bonchis Constantin Bogdan;

B3

'Se noteaza renuntarea la dreptul de proprietate asupra imohilului in
conformitate cu art. 562 alin. 2 Cod Civil coroborat cu art. 889 alin 1

Al

Cod Civil
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptuiu: de proprictate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 §i Legii 190/2018 Pagina 1 din 3

iress epay.ancplro




Carte Funciard Nr. 217385 Comuna/Oras/Municipiu: Oradea
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
217385 36 Imobil neimprajmuit
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALH LINIARE {MOBIL

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata u % )
cre | folosinta |vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte

1 arabil DA 36 - - -

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proieciie in plan,

Punct Punct Lungime segment
Tnceput sfarsit = (m)
1 2 12.498

2 3 2.845

3 4 13.064

4 1 2.831

** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
¥ Distanta dintre puncte este formaté din segmente cumulate ce sunt mai fici decat valoarea 1 milimetru,

Document care contine date cu caracter persanal, protejat de prevederile Regulamentulul (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 217385 Comuna/Cras/Municipiu: Oradea

Document care conline date cu caracter personai, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr, 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 3 din 3
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BIHOR
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Oradea

ANCPI CARTE FUNCIARA NR. 217388

COPIE
Carte Funciard Nr. 217388 Oradea

A. Partea |. Descrierea imobilulut

TEREN Intravilan

Adresa: jud. Bihor, UAT Oradea, Loc. Oradea

Nr.
Cri

Nr. cadastral Nr. Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

topografic

Al

121 Teren neimprejmuit;

217388 S Pty
Imobil neimprejmuit

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate i alte drepturi reale

Referinte

101188 / 30/07/2024

Act Notarial nr. Act de dezmembrare aut. nr.1247, din 29/07/2024 emis de B

onchis Constantin Bogdan;

Bl

Se infiinteaza cartea funciara 217388 a imobilului cu numarul
cadastral 217388 / UAT Oradea, rezultat din dezmembrarea imobiiului
cu numarul cadastral 156075 inscris in cartea funciara 156075;

Al

Act Notarial nr. CVC AUT.834, din 16/06/2020 emis de Popa Carmen Teodora;

Intebulare—drept—de—PROPRIEFATEeH—tiHu—de—cumparare—m—5ena

Al | B2

Act Notarial nr. Declaratie aut nr.1248, din 29/07/2024 emis de Bonchis Constantin Bogdan;

Document care contine date cu caracter personal, protejal de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018

Se noteaza renuntarea la dreptul de proprietate asupra imobilului in Al
B3 |conformitate cu art. 562 alin. 2 Cod Civil coroborat cu art. 889 alin 1

Cod Civil

C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Pagina 1din3
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Carte Funciard Nr. 217388 Comuna/Oras/Municipiu: Oradea
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI CU PROPUNEREA DE DEZLIPIRE
Scara 1:1500

Confirm executarea masurdtorilor la teren,
corectitudinea intocmirii documentatiei cadastrale gi
corespondenta acesteia cu realitatea din teren
Semudtura §i stampila
CERTIFICAT DE AUTORIZARE
Seria RO-BH-F Nr.0300/30.08.2017

Digitally signed by
Data:29.02.2024 Alexa ndrU' _ Alexandru-Andrei Stefan

(intravilan) ___
Numar cadastral Suprafata masurata (mp) Adresa imobilului : :
156075 8600 Mun. Oradea - intravilan, jud. Bihor
Carte Funciara: 156075 Oradea T - | I—
= = }_'i_:”‘"""_' — ﬁiﬂ T ‘l i ‘
 iar0s0s 2705641
sl ! |
LS ‘. |
i ! =
o i i ‘
| | i | ‘
1. I i
. | l : |
| | |
| |
. | |
L ]
1 ol
4
[
— |518750.
| i
il |
[
|
|
|
| o =X
L o
8 =
ks ] S
‘ 1270303 2 270564
|
- DEZLIPIRE IMOBIL B
Situatia actuala Situatia viitoare
(inainte de dezlipire/alipire) (dupa dezlipire/alipire)
Nr. Suprafata | Categotia o Nr. Suprafata | Categoria de N
cadastral (mp) de folosinta Descriere imobil catlastral (mp) folosinta Descriere imobil
217385 36 Lot 1
Intravifan, 217386 13 Lot 2
156075 8600 B Imobil neimprejmuit | 217387 8430 A Lot 3
217388 121 Lot 4
Total 8600 Total 8600 - -
Executant: Ing. Stefan Alexandru Andrei Inspector

Confirm introducerea imobilului in baza de date integrafa si

g atribuirea nunig@pherdtstiiyital de
Daniel-

Daniel-Viadimir llies
Viadimir llies Pt 20240227

14:17:45 +02'00'

H Date: 2024.02.05
And rel Stefa n 16:23:22 +02'00'



ROMANIA
JUDETUL BIHOR

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Municipiut Oradea. judetul Bihor, Piata Usirit, or [ C.P. 410 100 Tel. +40 0259437 GO, Fax, +40 0259437 544, Fomail: primarivia orades.ra
HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliy - Construire hale si imprejmuire taren,
str. Ogorului, nr. 48C, nr, cad. 156075 - Oradea

Consiliuf Local al municipiului Oradea, Tntrunit in sedinta ordinara din data de 29.02.2024:

Examinénd proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliy — Construire hale si
imprejmuire teren, str. Ogorului, nr.46C, nr.cad.156075 - Cradea;

Avand In vedere Referatul de aprobare al primarului Municipiuiui Oradea, in califate de initiator, Tnregistrat sub

numarul sub nr. 77065/1 din data de 19.09.2024:

Analizénd Raportul de Specialitate inregistrat sub sub nr. 77065/2 din data de 19.08.2024, Intocmit de catre

Directia Arhitect Sef, Compartimentul Urbanism si Avize, prin care se propune Consiliuiui Local &f municipiului Oradea,

aprobarea Planului Urbanistic de Detaliv ~ Construire hale si imprejmuire teren, sfr. Ogorului, nr, 46C, nr. cad. 156075 -

Oradea, elahorat la initiativa beneficiarului S¢ CANT FURNIR SRL in vederea stabilirii conditiilor de construire hale si

imprejmuire teren, pe o parcela situata in UTR Et (conform PUZ aprobat), rezolvarea circulatisi carosabile si pietonale,

echiparea si servirea edilitara.

- Amplasamentul studiat este situat in intravilanyl municipiufui Oradea, delimitat de str. Ogorului, in rest de terenuri
aflate in proprietate privata;

- Conform Regulamentului Local de Urbanism aferent PUG - ului municipiului Oradea, aprobat prin HCL nr. 50172018,
terenul studiat este situat Tn UTR UL,

- Amplasamentul se afld In zona de studiu al PUZ-ului aprobat prin HCL nr.796/2018; Conform PUZ aprobat prin HCL
nr. 796/2018, amplasamentul a trecut in zona funcfionald Et, iar peniru mobilarea parcelei va fi studiatd prin PUD
(conditie stabifita in PUZ);

- Regim maxim de Inaltime: {1-38)+P+5+1R, cu Hmax.= 25,0m la coama si 21,0m la comisa - conform PUZ aprohat;
POT max = 50,0%, - CUT max = 2.4 - conform PUZ aprobat;

Legatura zonei cu refeaua stradald a municipiului se realizeaz3 din str.Ogoruiul si pe drumurile publice identificate cu
nr. cad. 195127 sinr. cad. 202177:

Situatia juridica;

Terenul studiat are o suprafata de 8.600,0 mp §i este identificat cu nr.cadastral 156075 inseris in CF v, 156075 - Cradea,

proprietar 8.C. CANT FURNIR S.R.L:

Terenul este liber de constructi;

Retele fehnico edilitare: Amplasamentul beneficiazs de existenia retelelor de apé, canalizare, energie electrica din zona.

Jinénd seama de prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executdrii constructiilor si unele masuri pentru

realizarea locuintelor, modificats si completats prin Legea nr. 453/2001;

In conformitate cu prevederile Legil nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, actualizats:
Vazénd profectul de hotérére si avizul consultativ al Comisiei de Speciaiifate a Consiliului Local:
In baza art. 129 alin, (2) it c), alin. (6} Iit. ¢}, art. 139 alin, (3) it ¢) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonania de

Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile uiterioare;

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA
Hotdrdgte:

Art.A. Aprobarea Planului Urbanislic de Detaliu - Construire hale si imprejmuire teren, str. Ogorului, nr.46C, nr.
cad. 156075 - Oradea, cu propunerile de organizare Urbanisticd, conform documentatiei tehnice anexate;

Descrierea solutiei propuse:
Prin documentaia de urbanism se propune consiruire hale si fmprejmuire teren, conform aviz Arhitect Sef

nr.1758/21.09.2023 si conform proiect nr. 295/2023 intocmit de catre urbanist Szabo Ane Marie, plansa 3U;




Reglementari urbanistice

—  Construire hale si imprejmuire teren, conform proiect infocmit de calre arh. Szabo Ane Marie:

~  Regim maxim de Indiime admis:{1-38)+P+5+1R;

—  POT maxim admis = 50,0%, CUT maxim admis = 2,4 {conform PUZ aprobat);

~ Retragere gard: ia 25,0m din axul str. Ogorului;

— Retragere fata de aliniament: min.45,0m din axul str.Ogoruiui, min.10,0m de la afiniamentul drumului public situat pe
partea sudica a amplasamentului;

—  Retrageri laterale: min.4,50m;

— Se va amenaja in incinta; locuri de parcare, aferente functiunii, in incinta conform PUG - Anexa 2 si spatiu verde
min.20% din suprafata totala a parcele;

— S propung:

—  largirea str. Ogorului {in dreptul amplasamentulul studiat) la profil fransversal de 50,0m, conform PUZ aprobat cu
HCL 796/2018:

- prelungirea drumului public (situat pe partea sudica a amplasamentului), studiat prin PUZ-urile aprebate cu HCL
nr.849/2018 si HCL nr.796/2018 si largirea acestuia la profit transversal de 12,0m (6,0m din ax pe partea
beneficiarilor);

- La autorizare se va prezenta documeniul in baza caruia se va face transferul terenului, din propristate privata in
proprietatea publica a municipiului Orades si dovada inregistrarii respectivului document la Directia Patrimoniului
Imobiliar;

- Accesul infdin incintd in prima fazé se va realiza din drumurile publice identificate cu nr. cad. 195127 si nr. cad.
202177,

~ Accesul pe partea nordicd a amplasamentului se va realiza doar dupa construirea drumulii colector conform

propunerii din plansa 3/U;

Asigurarea ufifitatilor. alimentares cu energie eleciricd, se va realiza prin racord la refele edilitare existente in zona pe
chelfuiala beneficiarlor;

Art.2. Reglementarile cu privire la organizarea urbanistics stabilite prin PUD, au un termen de valabifitate de 4
ani de la date aprobérii lor, termen in care prevederile prezentului PUD trebuie puse in aplicare.
Art.3. Cu ducere la indeplinire 2 prezentei hotarari se incredinteazd Compartimentul Urbanism si Avize.
Art.4. Prezenta hotarare se comunicd cu:
- Institutia Prefectulul judetului Bihor
- Primarul Municipiului Oradea

- Directia Arhitect Sef - Compartimentui Urbanism si Avize,
- Beneficiarul Planului Urbanistic de Defaliu, SC CANT FURNIR SRL, prin grija Direcliei Arhitect Sef -

Compartimentul Urbanism si Avize
- Directia Juridica prin grija Directiei Arhitect Sef - Compartimentut Urbanism si Avize
- Se public in Monitorul Oficiat Local al judetului Bihor

PRESEDINTE DE $EDINTA
Filimon Laviniu s Teofjl—=

\ |= %/ CONTRASENNEAZA
//& &/SECRETAR GENERAL
3 Eugenia Borligy’

Oradea, 29 februarie 2024
Nr. 138

Hotdrarea a fost adoptat cu 26 de voturi, penins i 1 vot .neparticipare”

Nota: Documentaiia care si3 12 baza acestel hotdran, se poate consulia pe www.oradea.ro fa sectiunea
Monitorut Oficial” — Regisirul peniru evidenta proiecielor de hotardri als auloritatii deliberative” si pe
www.oradea ro la sectivnea Informatii de Interes Fublic” -, Planuri Urbanistice”



ROMANIA

Judetuf Bihor

Primiria Municipiului Oradea
“od operator:16136/2010
Primar

Nr. din

CERTI? L‘;%T DE URBANISM
Ne 29 din .. 200

Ca urmare a cererii adresate de +» CANT FURNIR SRL reprezentat prin HEPCAL VICTORIA B

cu domiciliul =/sediul in judetul BIHOR municipiul/orasul/comuna ORADEA
] S ool 5 = pog,tal ....................................................
strada  loan Corneli ,nr.29 bl . 8¢C. ek . ap.
telefon/fax e-mail , Inregistratd la nr. 118932 . dm()9032023 ...............
pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judeful  Bihor municipiul/orasul/comuna
Oradea . satul , sectorul o cod postal Strada Ogorului

ar. 46C . bL .sc. .et. .ap. ,sau :deamﬁccﬂ. prin-s: - Numar CF 156075: - Numar cadastral 156075:
in temeiul reglementérilor Documentagiei de urbanism, faza PUG, aprobatd prin HCL Oradea nr.
501/28.07.2016 si modificat prin HCL Oradea n. 260/31.03.2021, HCL Oradea nr. 1008/21.12.2021.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 56/1991 privind autorizarea executdrii ueririlor de constructit,
republicata, cu modificarile si completdrile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Imobil situat in:
- intravilan
Proprietar SC CANT FURNIR SRI, cota 1/1 - conform CF 156075/2020
Natura proprietétii
- teren
Imobil:
- imohil situat in zona constructii cu inaltime de peste 10m - STS ( DITS)

2. REGIMUL ECONOMIC
Folosinia actuala:
_ teren cu mentionarea categoriet de folosinta din CF: teren arabil
Destinatia propusa:
- destinatie stabilita prin PUG - Uet - 7ond de urbanizare - Zona de activitaii economice cu caracter terfiar
- destinatic stabilita prin PUZ aprobat prin HCL nr. 796/2018
Zona fiscala C

3. REGIMUL TEHNIC
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Uet - Zoni de urbanizare - Zoni de activitiiti cconomice cu caracter tertiar
1. INFORMATII CU CARACTER GENERAL

Caraeterul actual
Terenuri cu destinatie agricola — pasuni. fAnate, arabil — sau libere situate in intravilanul municipiului.

Caracterul propus .

Spatii urbane destinate activititilor economice cu caracter tertiar.

Organizare urbani bazath pe un regim de construire deschis.

Cladiri dispuse in retragere fatd de aliniament, cu regim de indl{ime variabil, functie de caracterul
prograrnului arhitectural. Unitatea imaginii urbane ¢ asiguratd de constanta volumului construit pe unitatea
de suprafatd, generatd de stabilitatea CUT.

» In toate cazurile se va aplica o proceduri de urbanizare, cu urmatoarele exceptii care respecta conditiile
cumulative de mai jos:
- parcelarea terenurilor s-a realizat anterior intrarii in vigoare a PUG.
- nu se solicita o noua parcelare in vederea dezvoltarii de obiective de utilitate privata.
- parcelarile sunt situate intre documentatii de urbanism aprobate, sau adiacente acestora sau parcelele se
incadreaza intr-un front edificat / edificabil in proportie de cel putin 50%.
- parcelele au acces la drum public existent, direct sau prin servitute si la infrastructura edilitara (cel putin
apa-canal si energie electrica) sau au acces la drumuri constituite / reglementate prin documentatii de
urbanism aprobate si la infrastructura edilitara aferenta acestora (cel putin apa-canal si energie clectrica).
in cazul exceptiilor sus - mentionate, daca nu se respecta prevederile prezentului
regulament referitoare la conditiile de constructibilitate, pentru demonstrarea constructibilitatii, se va
etabora PUZ / PUD.
s Urbamizarea / schimbarea destinatiei terenurilor agricole sau libere se va realiza etapizat, pe teritorii
succesive stabilite prin aviz de oportunitate, intre limite geografice, cadastrale sau de categorie de folosinta.
definitorii, pentru a se evita dispersia urband. Procedura de urbanizare poate fi demarata. de regula, pentru
teritorii adiacente pe cel putin o laturd unei zone urbane constituite (echipate edilitar. edificate §i edificabile,
pe o proportie de minim 50% dinire parcele).
Etapele procedurii de urbanizare implicii:
1y obtinerea Certificatului de Urbanism, a Avizului de Oportunitate/ Initiere (Avizul Arhitectului Sef),
parcurgerea etapel preliminare de informare si consuliare a publicului, dupa etapa de initiere .
2y elaborarea PUZ de urbanizare i a cererii de dezvoltare formulate de catre initiatori.
PUZ de urbanizare va traia, de regula, suprafata unei UTR, in cazul unor dezvoltari unitare pe tot UTR, sau
suprafata stabilita prin Aviz de oportunitate, in alte cazuri $i va formula propuneri referitoare la: integrarea
in contextul urban, accesul in zon si organizarea circulafiei, zonificare functionald, morfologie, reteaua de
dotiri publice (Invatamint, sanatate, culturd, alte servicii publice), sistemul de spatii publice $i de spatii
verzi. infrastructura edilitard, obiectivele de utilitate publica (investitiile publice necesare).
i cazul UTR de mari dimensiuni prin intermediul propunerilor PUZ de urbanizare se poate stabili o
etapizare a procesului de urbanizare, cu urmitoarele conditii:

- peniru fiecare ctapa se poate elabora, in vederea detalierii prevederilor PUZ de urbanizare, un
nou PUZ, cu respectarea PUZ de urbanizare.

- fiecare etapi va reglementa, de regula, o suprafald minima de un evartal, cuprins intre trei / patru
artere majore de circulatie, existente / propuse prin PUZ de urbanizare;
o PUZ de urbanizare si PUZ, se vor conforma reglementdrilor PUG si RLU.

PUZ de urbanizare va detalia:

- yeactualizarea bazei topografice gi cadastrale:

- modelarea / remodelarea parcelaruiui in conformitate cu structura urbani propusa, conforma prezentului
RLUL

« In cadrul suprafetelor destinate obiecivelor de utilitate publicd se vor identifica doud categorii de terenuri ~
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cele aferente (ramei stradale si infrastructurii edilitare de interes local (in general ocupénd 20 — 25% din
suprafata total#l) si cele aferente celorlalte categorii de obiective de interes public (frama stradala majora,
perdele vegetale de protectie. spatii publice. spatii verzi ce vor include zone verzi de aliniament, terenuri de
sport, alte dotéri, dupa caz), in coté fixa de 10% din suprafata totald.

- Trama strdala. infrastructura edilitara de interes local si zonele verzi de aliniament (dupa caz. se vor
amenaja pe cheltuiala beneficiarilor.

- Autorizatiile de construire pentru obiectivele de constructii din zonele urbanizate. se vor elibera doar dupa
autorizarea lucrarilor destinate amenajarii tramei stradale, infrastructurii edilitare si dupa caz, a zonelor
verzi de aliniament .

- Autorizatiile de luare in folosinta a obiectivelor de constructii din zona urbanizata se vor elibera doar dupa
cedarea catre administratia publica locala a suprafetelor de teren destinate organizarii tramei stradale (la
nivel de drum balastat si alei pietonale pavate sau asfaltate), infrastructurii edilitare de interes Jocal st dupa
caz. a zonelor verzi de aliniament, avand lucrarile de amenajare {inalizate conform prevederilor legale in
vigoare.

3) parcurgerea etapei de informare si consultare a publicului.

4) parcurgerea etapei de avizare a PUZ de urbanizare / PUZ, conform prevederilor legislative in vigoare.
5y aprobarea PUZ de urbanizare / PUZ;

6) elaborarea de citre proprietari / dezvoltatori a proiectelor tehnice necesare pentru amenajarea tramei
stradale si echiparea completd edilitar-urbanistica a teritoriului ce ce a fost definit ca o etapd unitara in
procesul de urbanizare prin PUZ:

- retele, rezervoare si stajii de pompare pentru apa polabila, refele de canalizare gi gestiunea apelor
meteorice, retele electrice 5i puncte de transformare, iluminat public, comunicatii, gaz metan gia
racordurilor acestora la infrastructura urbani majord;

- sirdzi si alte tipuri de spatii publice (spatii verzi de aliniament), pentru pririele aplicindu-se
profile transversale in conformitate cu reglementdrile PUG si normele tehnice specifice.

7) autorizarea lucrérilor de amenajare trama stradala / echipare completi edilitar-urbanistica / amenajare
sone verzi de aliniament - conform incadrarii intr-una dintre variantele expuse mai sus.

8) realizarea de ciitre proprietari / dezvoltatori a lucrérilor de amenajare trama stradala / echipare completa
edilitar-urbanistica / amenajare zone verzi de aliniament si receptia acestora- conform incadrarii intr-una
dintre variantele expuse mai sus.

9} intabularea noii structuri parcelare, inclusiv a suprafejelor ce intrd in proprietate publica.

e In cazul dezvoltarilor initiate de catre un singur investitor pentru toata zona de urbanizare, spatiile verzi,
precum si unele alei carosabile si pietonale (in cazul in care acestea nu se suprapun cu trasee ale
infrastructurii edilitare publice) se pot pastra in proprietate privata, cu conditia asigurarii accesului public.
Intretinerea acestora se va face, pe toata durata existentei, de catre entitatea privata care le detine in
proprietate.

» Prin PUZ de urbanizare se vor organiza si reglementa in conformitate cu programul urbanistic stabilit prin
Avizului de Oportunitate (Avizul Arhitectului Sef) subzonele:

S_UVa — Subzona verde — scuar, grdind, parc cu acces public nelimitat previzute in PUG. Acclo unde
acestea nu au fost localizate in PUG. se vor amplasa in cadrul PUZ, de reguld adiacent altor zone verzi.
precum cele de tip Ve.

S Uls_P — Subzona de institutii §i servicii publice constituite in ansambiuri independente — in conformitate
cu programul urbanistic stabilit prin Avizului de Oportunitate (Avizul Arhitectului Sef). Regulamentul de
urbanism va fi cel aferent UTR Uls_P.

Se va utiliza o parte din suprafefele rezervate prin procesul de urbanizare, pentru categorii de obiective de
utilizate publici.

Auforizares executirii constructiilor din cadrul PUZ de urbanizare este permisi numai dupi

finalizarea procedurii de urbanizare, descrise mai sus. 5
ACFASTA REGLEMENTARE ARE CARACTER DEFINITIV I NU POATE FI MODIFICATA
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PRIN PUZ SAU PUD.

Cladirile autorizate la data intririi in vigoare a PUG vor fi integrate in PUZ ea elemente cxistente. In
continuare, autorizarea lucririlor de construire pe parcelele aferente acestor clidiri se va face fira
aplicarea procedurii de urbanizare, pe baza prevederilor prezentului Regniament.

Prevederea privind autorizarea lucrarilor de construire, este valabila si pentru zonele reglementate
prin documentatii de urbanism aprobate anterior intrarii in vigoare a PUG si care au produs efecte
juridice, pe baza reglementarilor specifice.

SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA, ALTE
RESTRICTII

Se vor aplica in mod obligatoriu servitugile generate de obiectivele de utilitate publicd precum i celelalte
restrictii. asa cum sunt ¢le evideniate in PUG - planga PUG_06 ,.Reglementiri Urbanistice — Unitay
Teritoriale de Referingd™ si in RLU - Cap. 2 - Terenuri si Zone cu Regim Special si Cap. 3 - Conditii
Generale Privitoare la Constructii.

Servitugi de utilitate publici:

Pentru trama stradala pana la nivel de colectoare s€ vor aplica servitutile asa cum sunt ele marcale in PUG
(a se vedea planga PUG_06 .Reglementiri Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referin{d™)

Prin PUZ se vor stabili locatii concrete si servitugile de utilitate publica aferente pentru trama siradala de
interes local, infrasiructura edilitard, spatiile verzi, platete, institutii publice de inviiamant, sdnitate ete,
conform programului urbanistic siabilit prin Avizului de Opottunitate (Avizul Arhitectului Sef).

REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respeciarea reglementarilor cuprinse in Anexa 4 §i a
reglementirilor de mai jos.

Sistemul de spatii publice - trama stradala, aleile pietonale, piefetele, spatiile verzi etc - va fi complet
reglementat prin 5i PUZ g in continuare, se vor elabora proiectele tehnice detaliate, ca parte a procedurii de
urhanizare. Acestea vor 11 supuse avizarii de ciire Directia Arhitect Sef;

Pentru trama stradald se vor aplica profile transversale unitare, conform Anexel 6 a prezentului Regulament,
ce vor determina caracterul spatiului public si al zonet.

Profilele transversale vor cuprinde plantaii de arbori in aliniament, locuri de stationare in lung, trotuare de
minimum 1.50 m lagime, piste pentra biciclisti.

Cablurile electrice si de comunieatii se vor introduce in subteran, ca si toate celelalte refele edilitare.
Maobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urband 2 spatiilor publice.

1. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizarilor / activit#iilor corespunzatoare fiechrei categorii de funciiuni, conform Anexet 1
la prezentul Regulament.

$ UVa - Subzona verde — scuar, gradind, parc cu acces public nelimitat — a se vedea RL U aferent Uva.

§ Uls_P— Subzona de institutii si servicii publice constituite in ansambluri independente - a se vedea RLU
aterent Uls_P.

1. UTILIZARI ADMISE

Funclivni de administrarea afacerilor
Funciiuni financiar bancare
Funetiuni terfiare
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Funcfiuni de culturd

Funciiuni de invatimént ¢ cercetare

Funetiuni de sinfitate si asisten{d sociald

Funciiuni sportive

Fuctiuni de turism

Fuctiuni comerciale en detail gi servicii de mari dimensiuni
Funetiuni de servicii industriale i servicit tehnice
Functiuni aferente infrastructurii de transport

Parterele orientate spre spatiile publice vor avea, de reguli, functiuni de interes pentru public.
7. UTILIZAR] ADMISE CU CONDITIONARI

Tlemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasérii acestora in subteran sau in afara
spatiului public.

Garaje publice sau private sub si supraterane tn cladiri dedicate cu urmatoarele conditii:

(a) si nu fie amplasate exclusiv in aliniament (sa fie amplasate in interiorul parcelei sau in spatele unut tract
dedicat altor functiuni sau in retragere din aliniament, ca elemente particulare ale structurii urbane)

(b) accesul autovehiculelor s se realizeze, de preferinta, din strazi cu circulaie redusi si sd fie organizat
astfel incét sa nu perturbe traficul.

Activititi de mici productie, cu urmétoarele condifii:

(a) sd fie parte a unei activitati de tip comercial — produciia sa fie desficuta preponderent in aceasta locatie
(b) spatiile de productie s& nu fie dispuse spre spatiile publice

(¢) nivelul de poluare sa se Incadreze In limitele admise pentru aceasta zond

3. UTILIZARI INTERZISE

Locuire de orice ip.

Activitati / servicii de tip industrial sau evasiindustrial, poluante de orice naturd. cu rise tehnologic sau
incomode prin traficul generat.

Depozitare de materiale refolosibile.

Comert en detail in cladiri independente de tip supermarket, hypermarket (big box), mall etc.

Comert si alimentatie publicd practicate prin ochiuri mobile in vitrine / ferestre.

Garaje in cladiri provizorit amplasate in interiorul parcelelor.

Flemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare.

Constructii provizorii de orice natura.

Instalatii tehnologice / utilaje exterioare, montate pe fatada dinspre spagiul public a imobilelor.
Publicitate comerciali realizati cu nerespectarea regulamentului de publicitate stradala local. aprobat:
Orice utilizari, altele decét cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucriri de terasament si sistematizare verticald de naturd sii afecteze amenajarile din spatiile
publice sau de pe parcelele adiacente. Acestea se pot executa. daca particularitatile amplasamentului o
impun. cu acordul proprietarilor direct afectati;

[11. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S1 CONFIGURARE A CLADIRILOR

REGIM ALINIERE
Retragerea de la aliniament va [i de minimum 6 m. Prin PUZ de urbanizare se vor stabili regulile de aliniere

si dimensiunea retragerii pentru fiecare situatic In parte.
Pentru parcelele de colf. retragerea s¢ va realiza fati de ambele aliniamente.
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RETRAGERI

Retragerea cladirilor fagd de limitele laterale ale parcelei va fi mai mare sau cel putin egalé cu jumdtate din
infiltimen cladirii, dar nu mai putin decét 4,5 m.

Retragerea cladirilor fatd de limita posterioard de proprietate va fi mai mare sau cel mult egald cu jumétate
din tndltimea cladirilor, masuraté la cornisa superioard sau atic in punctul cel mai inalt, cu conditia
respectarii prevederilor normelor tehnice si legislatiel specifice privind securitatea la incendiu.

Este admisi retragerea in trepte, cu conditia asigurdrii la fiecare cornigd sau atic intermediar a regulii de
retragere men{ionate mai sus, referitoare la inatime.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

In cazul coexisteniel pe aceeasi parceldl a doua corpuri de cladire, intre fajadele acestora se va asigura o
distanti minima egald cu doud treimi din inal{imea celel mai inalte, dar nu mai putin de 6 m (sunt admise
configuratii in retrageri transversale succesive, cu conditia indeplinirii la orice nivel a relatiei mentionate,
referitoare la inaltime).

FELEMENTE VOLUMETRIE

Autorizarea executiirii constructiilor este permisa numai daci aspectul lor exterior nu contravine functivnii
acestora. caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) aga cum a fost el descris in preambul §i peisajului urban.
Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie i aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei §i depreciazi valorile general acceptaie ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisi. (HG 525/1996, Art. 32).

Arhitectura cladirilor va £ de facturd moderna si va exprima caracterul programului . Se interzice realizarea
de pastige arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Pentru a determina un imagine urbana uniterd prin PUZ de Urbanizare se va reglementa in mod detaliat
aspectul exterior al cladirilor in ceea ce priveste volumetria, plastica arhitacturald, materialele de finisaj ale
fatadelor, culorile cte.

Firmele comerciale / necomerciale si vitrinele vor respecta reglementarile cuprinse in Anexa 3 la prezeniul
regulament.

INALTIME MAXIMA

tegimul de indlfime se va stabili prin PUZ de urbanizare, 1ara a depdsi limitele reglementate in continuare,
inaltimea maxima la cornisd nu va depési 21 m, iar indl{imea totald (maxima) nu va depasi 25 m, respectiv
un regim de indltime de (1-3S/D)+P+5+1R. Ultimul nivel va avea o retragere fafa de planul fajadei de
minimum 1,80 m.

Pentru cladirile allate in pozifii urbane privilegiate (dominante), prin PUZ se pot stabili regimuri de Tndl{ime
mal mari, fard a depisi 28 m in punctul cel mai inalt,

Se admit nivele partiale (supante, mezanine) cu conditia incadrérii in indltimea la cornigé reglementata.

DIMENSIUNI $1 SUPRAFETE
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S considera construibile, parcelele ce indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

vor svea front la strada

(a) lungimea frontului la stradd va i mai mare sau egald cu 30 m

(b) adancimea va 11 mai mare sau egald cu frontul la stradi

(c) suprafata va fi mai mare sau egald cu 1000 mp

(d) vor avea formi regulatid

Prin exceptie, in cazul parcelelor In infeles urban existente sau propuse, ce nu indeplinesc conditiile
enumerate mai sug, constructibilitatea acestora va putea fi demonstrata prin PUZ, in functie de specificul
activitatii desfasurate, cu condifia integrarii prevederilor prezentului regulament privind utilizarea
functionald, amplasarea, echiparea st configurarea cladirilor, stationarea autovehiculelor, posibilitatile
maxime de ocupare si utilizare a terenurilor.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR

Autorizarea executirii constructiilor este admisd numai dupa finalizarea procesului de echipare completa
edilitar-urbanistica a teritoriufui ce ce a fost definit ca o etapi in procesul de urbanizare prin PUZ.

Toate constructiile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare la retelele edilitare edificate,
disponibile si functionale.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre doreniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in cladiri / impre; muiri.

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice Tel (electrice, telefonice, CATV eic).

Fiecare parceld va dispune de un spatiu integrat in cladire destinat colectirii deseurilor menajere, accesibil
direct sau indirect din spatiul public. Alternativ., se pot prevedea puncie de colectare a deseurilor comune
pentru mai multe cladiri, organizate in edicule independente, caz in care distanta de 1a acestea pand la cea
mai indepartata cladire deservild va {i de maximum 75 m. Distanta pani la cea mal apropiata fereastra va fi
de minimum 15 m.

CIRCULATIA PIETONILOR

Autorizarea executiirii constructiilor este permisa numai dach exista acces direct la drumurile publice sau
private. constituite prin documentatii de urbanism aprobate, sau prin servitute.

Se vor prevedea accese pietonale si carosabile pentru personal si vizitatorl, pentru colectarea deseurilor
menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor.

Accesul la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei de construire. eliberate de
administratorul acestora - dupa caz.

Pentru caile pictonale i carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea pavimentelor
permeabile.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se va organiza de reguld in interiorul parcelei. in garaje subterane.

Alternativ, parcajele / garajele pot fi organizate in comun (pachete de parcaje / garaje. garaje colective) pe
terenuri aflate in coproprietate cu ceilalti detinatori de imobile din zona. situate la distante de maximum 150
m de cel mai indepirtat imobil deservit.

Se admite stajionarea / parcarea autovehiculelor in incintele cladirilor, cu conditia asigurarii distan{ei de
minimum 5 m (conform prevederi OMS 1 19/ 2014) de la cel mai apropiat parcaj la fimitele laterale si
nosterioare de proprietate. i cazul in care vecinatitile au functiune rezidentiald i de minimum 3 m in cazul
in care acestea au alte functiuni. Pentro vizitatori pot fi amenajate locurti de parcare in zona de retragere fatd
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de aliniamentSuprafetele verzi nu pot fi diminuate pentru amenajarea de spatii de parcare.
Pe strizile de acces local se vor organiza suplimentar parcaje in lung, pentru folosinta publica.

Necesarul de parcaje: conform Anexei 2
Atunci cind se previd funciiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele / imobil, necesarul de parcaje va fi
determinat prin insumarea numérului de parcaje necesar fieciirei functiuni in parte.

§_Uls_P - Subzona de institufii §i servicii publice constituite in ansambluri independe - a se vedea
RLU aterent Uls_P.

IMPREJMUIRI

Imprejmuirile spre spatinl public vor avea un soclu opac cu Inl{imea maximi de 80 cm si o parte
transparenta, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitaiea in ambele direetii
si pAtrunderea Veo«.ta;m. inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,20 m. Imprejmuirile vor putea i
dublate de garduri vii.

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m Indl{ime si vor fi de tip transparent sau opac.
Partile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide £iré a afecia spatiul public.

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va i corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Je ansamnblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 20% din supzaimd
totali si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inaltd). in cazul in care se previd garaje/parcaje
subterane care depdsesc amprenta cladirii, 50% din spatiile verzi reglementate se vor putea dispune la pariea
supericard a acestora.

Spre sirada / spaiiul public, in zonele de retragere faia de aliniamente (gridina de fajadd), minim 50% din
suprafele vor 11 organizate ca spd’gu VETZL.

kiiminarea arbon!m maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezintd un per icol iminent
pentru siguranta persoanclor sau a a bunurilor sau impiedica realizarea constructiilor autorizate.

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OQCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
IV, PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Pentry parcelele comune:
POT maxim = 50%
Peniru parcele ce includ cladiri cu s__,drcgc/parw}c colective supraterane cu acces public. In care cel putin

40% din suprafata consiruitd desfiisurald supraterana este destinata acestora:
POT maxim = 60%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Peniru parcelele comune:

CUT maxim = 2,4
Pentru parcele ce inelud cladini cu garaje/parcaje colective supraterane cu acces public, in care cel putin
40% din suprafala construitd desfisurata supraterand este destinatd acestora:
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CUT maxim = 3.0

Parcela a fost studiata prin PUZ aprobat cu HCL nr. 796/2018 - privind dezvoltarea unor activitati
economice tertiare; Construire sedii firma si hale depozitare™ pe terenul care a generat PUZ-ul
nr.cad. 196098, 196099, zona str.Ogorului, cu propunerile de organizare urbanistica a zonei si regulamentul
aferent. conform documentatiei tehnice anexate, care face parte integranti din prezenta hotirare:

Prin documentatia de urbanism se studiaza aria delimitata la nord - de sitr.Ogorului, la vest -
teritoriul studiat prin PUZ aprobat cu HCL nr.849/2016, la est - incinta CET IL. iar la sud - limita de
proprietate a terenului care a generat PUZ-ul, stabilindu-se:

a) reglementarile urbanistice pentru zona studiata prin PUZ
b) reglementarile urbanistice, in detaliu, pentru terenul care a generat PUZ-ul;
¢} dezvoltarea retelei stradale pe zona studiata;

a) Reglementarile urbanistice pentru zona studiata prin PUZ
- functiuni predominante: activitifi economice cu caracter tertiar;

- Hmax: 21.0m, Hmax la coama 25,0m; regim de inaltime: (1-3S5)+P+5+1R;

- POT max = 50.0%, respectiv 60,0% pentru parcele ce includ clidiri cu garaje / parcaje colective cu acces
public:;

- CUT max = 2.4, respectiv 3,0 pentru parcele ce includ cladiri cu garaje / parcaje colective cu acces
public;

- retragerea fatd de aliniament: minim 45.0m din axul str.Ogorului;

- refrageri minime fa(d de limitele laterale si posterioare: jumitate din Inélfimea cladirii, dar nu mai putin
de 6m:

- vor {1 asigurate locurile de parcare aferente functiunilor, conform RLU aferent PUG aprobat cu HCL
nr. 50172016 {(anexa 2);

- spaiii verzi amenajate: minim 20,0% din suprafata parcelei.

b) Reglementarile urbanistice. in detaliu, pentru terenul care a generat PUZ-ul

- functiuni propuse: sedii firma, hale depozitare, comert en-gross si en detail;
- POT max = 50.0%, respectiv 60,0% pentru parcele ce includ clidiri cu garaje / parcaje colective cu acces
public:;

- CUT max = 2.4, respeciiv 3,0 pentru parcele ce includ clidiri cu garaje / parcaje colective cu acces
public;

- Hmax : 21,0m, Hmax la coama 25,0m

- limita de implaniare: minim 50,0m din axul str.Ogorului;

- refrageri fata de mejdiile laterale: minim 9,0m;

- retrageri fata de mejdia posterioara: minim 6,0m;
Mobilarea terenului si amenajarea incintei (parcari, spatii verzi, platforme, circulatie in incinta...) sunt
figurate in plansa 08A
Pentru restul parcelelor cuprinse in zona de studiu a PUZ-ului, mobilarea se va studia prin documentalii de
urbanism de tip PUD.

¢) Dezvoltarea retelei stradale pe zona studiata;

Se propune:

- prelungirea drumului public studiat prin PUZ aprobat cu HCL nr.849/2016, si largirea acestuia la profil

transversal de 12,0m (6.0m din ax pe partea beneficiarilor): Planul de amplasament si delimitare a

imebtlului reprezentand drum public (constituit in prelungirea drumului public studiat prin PUZ aprobat cu

HCL nr.849/2016) a fost aprobat cu HCL nr.637/2018;

- Jargirea. etapizata a str.Ogorului la profil transversal de 50.0m ; In dreptul amplasamentului care a generat

PUZ-ul. este asigurata o distanta de minim 25,0m din ax pe partea beneficiarilor. Terenul situat intre

str.Ogorului si terenul beneficiarilor se afia in proprietatea municipiului Oradea (conform HCL nr.637/2018)
- accesul la terenul care a generat PUZ-ul se va realiza, provizoriu, direct din str.Ogorului. iar in

varianta definitiva, din drumul colector, conform avizului nr.43556/11.07.2017 de la CNAIR — Regionala

Cluj si avizului nr.447571/SR/BR/10.05.2017 de 1a IP] Bihor:;
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- se va putea realiza un acces secundar din drumul constituit in sudul teritoriuvlui studiat;
- terenul necesar largirii drumului de acces secundar va trece din domeniui privat in proprietatea publica a
municipiului Oradea, in mod etapizat, pe masura dezvoltarilor, prima etapa revenind initiatorilor PUZ-ului;
Conform declaratiilor autentificate notarial nr.2732/11.07.2018 s1 2733/07.11.2018, initiatorii PUZ-ului
renunia la drepiul de proprietate asupra terenului identificat cu nr.cad.201989 (provenit din dezmembrarea
inr.cad. 196099) si nr.cad.201999 (provenil din dezmembrarea nr.cad.196098), urmand ca acesta sa treaca in
proprietatea UAT Oradea, si apoi sa-si schimbe categoria de folosinta in drum public, prin grija Directiei
Patrimoniu Imobiliar. In acest sens beneficiarii PUZ-ului au obligatia sa depuna documentele necesare [a
Directia Patrimoniu Imobiliar din cadrul Primariei Municipiului Oradea.
Asigurarea utilitatilor:
Alimentarea cu energie electrica, apa si canalizare se va realiza prin bransare la retelele existente pe
sir.Ogorului;

Nu s-a prezentat o propunere.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopui declarat» pentri; intoemire PUD, DTAC si
oblinere avize pentru construire hale si imprejumuire teren

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu conferi
dreptul de a executa lucriri de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucriirilor de constructii - de construire/de
desfiinfare - solicitantul se va adresa autoritdtii competente pentru protectia mediului:

Agentia Pentru Protectia Mediului Bihor, Oradea, B-dul Dacia, ar. 25/A

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva E1A) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra medinlui, modificatd prin Divectiva Consiliutui 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in
legfiturh cu mediul 5i modificarea, cu privire la participarea publicului i accesu! la justitie, a Directivei 85/337/CEE si
a Directivei 96/6 1/CE, prin certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligafia de a contacta autoritatea
tevitoriala de mediu pentru ca aceasta s analizeze si si decidd, dupd caz. incadrarea/neincadrarea proiectului
investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluirii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfasoara dupi emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru auiorizarea executarii
luerdrilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satistacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultdrii publice, centralizérii optiunilor publicului 3i al
formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei In acord cu rezultatele consultrii publice.

In aceste conditii:

Dupd primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea

competentd pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei §i stabilirii necesitii evaluirii
efectelor acesteia asupra mediului. in urma evaludrii initiale a notificiirii privind intentia de realizare a proiectului se
va emite punctul de vedere al autoritiitii competente penéry protectia mediului,
I, situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabilegte efectuarea evalufrii impactului

asupra mediului si/sau a evaludirii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritdgii administragiei
publice competente cu privire la menginerea cererii pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construetit.

In situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulérii procedurii de evaluare a
efectelor investitiel asupra mediului, solicitantul renuntd la intentia de realizare a investifiei, acesta are obligatia de a
notifica acest fapt autoritdtii administragiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va i tnsotitd de
urmatoarele documente:
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a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupd caz. extrasul de plan cadastral actualizat
la zi 5i extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune alifel (copie
fegalizata):

¢} documentatia tehnica - D.T.. dupi caz (2 exemplare originale):

[XIDT.ALC [ID.T.OE. [TDT.AD.
) avizele g1 acordurile stabilite prin certiticatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

[ X1 alimentare cu apa fX] gaze naturale Alie avize/acorduri:
{X] canalizare [ }telefonizare [X ]RCS&RDS

X} alimentare cu energie electrica [ ] salubritate [1GTS TELECOM
[XT alimentare cu energie termica [ ] transport urban [ ]5C TRANSGEX

[ X ] contract transport moloz cu o firma 5 5
de salubrizare licentiata L X]5C Orange SA

d.2) avize si acorduri privind:
[ %] securitatea la incendiu ( daca este

szl [ ] protectia civild [X | sanatatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciitor descentralizate ale acestora
copie):

{X] DITS Bihor o IX ] Politia Rutiera [X] Administrator Drym

d.4) studn de spcmailtalc

f X1 Studiugeo L] .

extras CF pt. terenu) destinat cailor
[ X ] aviz Arhitect Sef [ X] de acces -categorie de folosintéd
drum public

e} punctul de vedere/actul administrativ al autoritdtii competente pentru protectia mediului (copie)
) Dovada invegistrarii proiectuiui la Ordinul Arhiteciilor din Roménia ( | exemplar original).
¢) Documentele de platé ale urmétoarelor taxe (copie):
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Prezentul certificat de urbanism are valabilitateade i?. Ium de la d'ﬂﬂ emlta i,
PRIMAR, L SECRETAR GENERAL,
Florin Birta & Eugenia Borbei
\A_R‘Hi FE& T S;Ef, INSPECTOR.
{ ! RaduF " u$ Natatip Mitran
- m-.m-wmww: - e
Achitat taxa de 92 lei conform chitantei nr, 210036/09.03.2023 J s
......................... |
Prezentul certificat de urbanism a fost tr gmmz‘s“kgkﬁcgdn;;gia; direct/prin posta lajdata de
{ PlinaRIA MIUNICIPIULUL ORADEA ; z
| ANEXA i
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ROMANIA

Judetul Bihor

Priméria Municipiului Oradea
Cod operator: 16136/2010
Primar

Nr. 67056 din

in conformitaie cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
CERTIFICATULUI DE URBANISM

Nr. 1391 din 28.03.2023

deladatade28.032024  pindladatade 28032025

Dupd aceastd datd, ¢ novd prehmgire 2 valabilitatii nu este posibil, solicitantul urmand sa obtind, in condijiile

7

legii, un alt certificat de urbanism. ilk e
PRIMAR, Bens. SECRETAR/ GENERAL,
Florin Birta : Eug;;nfagaprbsi

\{"‘

. | ARBIETECT SEF.. e INSPECTOR,

' Radu Fortig | ./ ) Natalia Mitran
‘, . } : f o

L Y 4
Y ¢
A
LY
1

l |
R

/b
al
i

Data prelungirii valabilitafii: 28,03.2024

Achitat taxa de 27,6 lei conform chitantei nr. 210108/07.02.2024
Transmis solicitantului 1a data de direct/prin pogtd.
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