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ROMANIA 5 3
JUDETUL BIHOR
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Municipiul Oradea, judetul Bihor, Piata Unirii, nr. 1, C.P, 410 100, Tel. +40 0259-437 000, Fax. +40 0259437 544, E-mail: primarie@oradea.ro

Proiectgle
HOTARARE

pentru aprobarea preludrii in proprietatea UAT - Municipiul Oradea si inscrierea in domeniul public
a terenului, in suprafata de 7 mp, identificat cu nr. cadastral 216896 inscris in CF 216896 - Oradea,
situat in zona strazii Calea Adevarului

Analizand Referatul de aprobare al primarului Municipiului Oradea, in calitate de initiator, inregistrat cu nr.
115745/1 din 12.03.2024, prin care Directia Patrimoniu Imobiliar propune preluarea in proprietatea UAT - Municipiul
Oradea si inscrierea in domeniul public a terenului, in suprafata de 7 mp, identificat cu nr. cadastral 216896, inscris
in CF 216896 - Oradea, situat in mun. Oradea, in zona strézii Calea Adevarului.

Vazand H.C.L. nr. 672 din 31.08.2023, privind aprobarea PUZ - parcelare teren pentru construire case,
reglementare zona si acces, strada Calea Adevarului, nr. cadastrale 211987 si 212103 - Oradea, prin care s-a
propus si largirea strazii Calea Adevarului (in dreptul amplasamentului studiat) la un profil transversal de 12,00 m,
terenul rezervat largirii strézii urmand sa fie preluat in favoarea domeniului public.

Avand in vedere declaratia de renuntare la dreptul de proprietate cu incheiere de legalizare semnétura nr.
7 din 24.08.2023, redactata la Biroul Individual Notarial - Sincai Razvan - Radu, potrivit careia societatea ATG
INVESTOPIA S.R.L. reprezentatd de di. Merches Alin, a renuntat la dreptul de proprietate asupra terenului, in
suprafatd de 7 mp, identificat cu nr. cadastral 216896, inscris in CF 216896 - Oradea.

Tinand cont de prevederile art. 562 alin. (2) si art. 889 din Codul civil,

In temeiul art. 129 alin. (2) lit. ,c”, art. 291 alin. (3) lit. ,a", art. 139 alin. (2) si art. 296 alin. (2) din Ordonanta
de Urgenta a Guvernului nr. 57 din 2019 privind Codul administrativ.

Consiliul Local al Municipiului Oradea
Hotaraste

Art. 1. Se aproba preluarea in proprietatea privata a UAT - Municipiul Oradea a terenului, in suprafata de 7 mp,
identificat cu nr. cadastral 216896 inscris in CF nr. 216896 - Oradea, situat in mun. Oradea, in zona strazii

Calea Adevarului.

Art. 2. Se aproba trecerea imobilului - teren, identificat la art. 1 - din proprietatea privata a UAT - Municipiul Oradea,
in proprietatea publica a UAT - Municipiul Oradea, in vederea asigurarii profilului stradal.

Art. 3. Se aproba completarea Inventarului bunurilor din domeniul public al UAT - Municipiul Oradea, cu prevederile
prezentei Hotarari.

Art. 4, Cu ducerea la indeplinire a prezentei Hotarari se incredinteaza primarul Municipiul Oradea, Directia Patrimoniu
Imobiliar si Directia Economica.

Art. 5. Prezenta Hotérare se comunica cu:
- Institutia Prefectului - Judetul Bihor;
- Primarul Municipiului Oradea;
- Primaria Municipiului Oradea (PMO) - DPI - Serviciul Terenuri / Serviciul Cadastru;
- PMO - Directia Economic;
- Oficiul de Cadastpu-iPublicitate Imobiliard Bihor;
- societatea ATGANVESTOPIA S:\R.L.

INITIATOR
Primar
Florin Birta




ROMANIA

JUDETUL BIHOR
MUNICIPIUL ORADEA
PRIMAR

Nr. 115745/1 din 12.03.2024

REFERAT DE APROBARE
pentru PROIECTUL DE HOTARARE

privind preluarea in proprietatea UAT - Municipiul Oradea
si inscrierea in domeniul public a terenului, in suprafata de 7 mp,
identificat cu nr. cadastral 216896, inscris in CF nr. 216896,
situat in zona strazii Calea Adevarului

Prin cererea inregistratad la UAT - Municipiul Oradea - Directia Patrimoniu Imobiliar
sub nr. 85420 din 20.02.2024, dl. Merches Alin a solicitat preluarea in proprietatea UAT -
Municipiul Oradea a terenului, in suprafat,a de 7 mp, identificat cu nr. cadastral 216896,
inscris in CF 216896 - Oradea, situat in zona strizii Calea Adevirului.

Vazand:

v' H.C.L. nr. 672 din 31.08.2023, pentru aprobare PUZ - parcelare teren, prin care
s-a propus si largirea strézii Calea Adevarului (in dreptul amplasamentului
studiat) la un profil transversal de 12,00 m, terenul rezervat largirii strazii
urménd sa fie preluat in favoarea domeniului public;

v' Declaratia de renuntare la dreptul de proprietate cu incheiere de autentificare,
nr. 7 din 24.08.2023, redactatd la Biroul Individual Notarial - Sincai Razvan -
Radu, potrivit cdreia societatea ATG INVESTOPIA S.R.L. reprezentata de dl.
Merches Alin, a renuntat la dreptul de proprietate asupra terenului, in suprafata
de 7 mp, identificat cu nr. cadastral 216896, inscris in CF 216896 - Oradea;

v' ca in baza acestei declaratii s-a radiat din CF, nr. 216896 - Oradea, dreptul de
proprietate intabulat n favoarea proprietarilor privati.

in vederea inscrierii acestui teren in proprietatea publicad a UAT - Municipiul Oradea,

in temeiul art. 129 alin. (2) lit. ,c”, art. 291 alin. (3) lit. ,a", art. 139 alin. (2) si art. 296
alin. (2) din Ordonanta de Urgenta a Guvernulm nr. 57 din 2019 privind Codul admmlstratlv

In baza prevederilor art. 136 alin. (1) si (2) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul

administrativ,

. SUPUN SPRE DEZBATERE
IN CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Proiectul de hotarare privind aprobarea preluarii in proprietatea UAT - Municipiul Oradea si
inscrierea in domeniul public a terenului, in suprafatd de 7 mp, identificat cu nr. cadastral
216896, inscris in CF 216896 - Oradea, situat in zona strazii Calea Adevarului.

INITIATOR
PRIMAR

FLORIN BIRTA “OMAN,
- '_”"N




~EPaags sy, r Piata Unirii, nr. 1
Primaria Municipiului Oradea 410 100, Oradea

Directia Patrimoniu Imobiliar Tel. +40 0259-436 276
Fax. +40 0259-436 276

E-mail: primarie@oradea.ro

RAPORT DE SPECIALITATE

Nr. 115745/2
Data: 12.03.2024

pentru aprobarea preludrii in proprietatea UAT - Municipiul Oradea si inscrierea in domeniul public
a terenului, in suprafata de 7 mp, identificat cu nr. cadastral 216896, inscris in CF 216896 - Oradea,
situat in zona strazii Calea Adevarului

Prezentul Raport de specialitate s-a intocmit, de citre Directia Patrimoniu Imobiliar - Serviciul Terenuri, in baza
Referatului de aprobare nr. 115745/1 din 12.03.2024, pentru preluarea in proprietatea UAT - Municipiul Oradea si inscrierea
in domeniul public a terenului, in suprafata de 7 mp, identificat cu nr. cadastral 216896, inscris in CF 216896 - Oradea, situat
in mun. Oradea, in zona strazii Calea Adevarului.

Prin H.C.L. nr. 672 din 31.08.2023, privind aprobarea PUZ - parcelare teren pentru construire case, reglementare
zona i acces, strada Calea Adevarului, nr. cadastrale 211987 si 212103 - Oradea, s-a propus si largirea strazii Calea
Adevarului (in dreptul amplasamentului studiat) la un profil transversal de 12,00 m_ terenul rezervat largirii strazii urmand sa
fie preluat in favoarea domeniului public.

In acest sens, prin declaratia de renuntare la dreptul de proprietate cu incheiere de legalizare de semnétura nr. 7 din
24.08.2023, redactata la Biroul Individual Notarial - Sincai Razvan - Radu, societatea ATG INVESTOPIA S.R.L. reprezentata
de dl. Merches Alin, a renuntat la dreptul de proprietate asupra terenului, in suprafata de 7 mp, identificat cu nr. cadastral
216896, inscris in CF 216896 - Oradea.

in baza acestei declaratii s-a radiat din CF nr. 216896 - Oradea, dreptul de proprietate al proprietarului privat.

in art. 889 al Codului civil, privitor la renuntarea la dreptul de proprietate se specifica urmétoarele:

(1) Proprietarul poate renunta la dreptul sdu printr-o declaratie autentica notariala inregistrata la biroul de cadastru i
publicitate imobiliara pentru a se inscrie radierea dreptului.

(2) In acest caz, comuna, oragul sau municipiul, dupa caz, poate cere inscrierea dreptului de proprietate in folosul séu, in
baza hotararii consiliului focal, cu respectarea dispozitiilor legale privind transferul drepturilor reale imobiliare, daca o
alta persoana nu a solicitat inscrierea in temeiul uzucapiunii.

Conform art. 562 alin. (2) al Codului civil, momentul in care se stinge dreptul de proprietate este cel in care declaratia
de renuntare este inscrisa in cartea funciara, in conditiile legii.

In temeiul art. 129 alin. (2) lit. ,¢", art. 291 alin. (3) lit. ,&", art. 139 alin. (2) si art. 296 alin. (2) din Ordonanta de
Urgenta a Guvernului nr. 57 din 2019 privind Codul administrativ,

in baza prevederilor art. 136 alin. (1) si (2) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

PROPUNEM
Consiliului Local al Municipiului Oradea

1. Aprobarea preludrii in proprietatea privata a UAT - Municipiul Oradea a terenului, in suprafata de 7 mp, identificat cu nr.
cadastral 216896, inscris in CF nr. 216896 - Oradea, situat in mun. Oradea, in zona strazii Calea Adevarului.

2. Aprobarea trecerii imobilului - teren identificat la pet. 1, din proprietatea privata a UAT - Municipiul Oradea, in proprietatea
publica a UAT - Municipiul Oradea, Tn vederea asigurarii profilului stradal.

3. Aprobarea completdrii Inventarului domeniului public al[UAT - Municipiul Oradea, referitor la imobilul - teren identificat la
pct. 1 din prezentul Raport de specialitate.

= E
m Director executiv adj.

tocmit: Marius Bosca




ROMANIA
JUDETUL BIHOR

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

-Municipiul Oradea, judetu) Bihor, Piata Unirii, nr 1, C.P. 410 100, Tel. +40 0259437 000, Fax. +40 0259437 544, E-mail: primarie@oradea ro

HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal -
Parcelare teren pentru construire case, reglementare zona si acces,
strada Calea Adevérului, nr.cad, 211987 i 212103, Oradea

Consiliul Local al municipiului Oradea, intrunit in sedin{a ordinara din data de 31.08.2023;

Examin&nd Proiectul de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal Zonal — ,Parcelare teren pentru
consfruire case, reglementare zon si acces, strada Calea Adevarului, nr.cad. 211987 si 212103, Oradea”,

Avénd in vedere Referatul de aprobare al primarului, in calitate de initiator, inregistrat sub nr. 338304/1 din data
de 25.08.2023;

Analizand Raportul de specialitate nr. 338904/2 din data de 25.08.2023, intocmit de catre Directia Arhitect Sef -
Compartimentul Urbanism si Avize, prin care propune Consiliului Local al municipiului Oradea, aprobarea proiectului mai
sus mentionat;

Raportul de Specialitate inregistrat a fost elaborat la initiativa beneficiarei ATG INVESTOPIA S.R.L., proiect nr.
35/2022 elaborat de catre S.C. PARVU PROIECT S.R.L., arh. Parvulet Mihai, specialist cu drept de semnaturd RUR,
planse aferente U.03, U.04, U.05, U.06, U.07, pe baza documentatiei depuse cu nr. 325921/1.08.2023. Documentatia are
ca scop stabilirea conditiilor privind parcelare teren, reglementare zona pentru construire case, rezolvarea circulatiei

carosabile i pietonale, echiparea si servirea edilitara.

Incadrarea in localitate. Situatia existents
Amplasamentul studiat este situat in intravilanul municipiului Oradea in zona de dealuri a localitatii (Calea

Adevarului);
Conform Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General al municipiului Oradea, aprobat
cu H.C.L. nr. 501/2016 zona studiata este incadrata partial in UTR LIU, partial in UTR_LIL si partial in UTR_VE;

a) UTR: Lij;

- funciuni predominante: Locuinte individuale sau semicolective {(maxim 2 unitai locative);

- H max.: 6,5 m la comisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, 10,5 m la coama acoperigului sau la aticul
nivelului retras; (S)+P+E+M/ET;

- POT max. = 35,0%; -CUTmax.=0,9;

- retragerea minima fala de aliniament: se stabileste in baza unui studiu mai amplu al tesutului urban existent pe frontul
adiacent si cel opus, in zona parcelei orientata spre limita de proprietate dintre drumul public, pe o adancime de maxim 50
m;

- refrageri minime fata de limitele laterale: minim 3,0 m, daca pe parcela din vecinatate cladirea este amplasata la mai
mult de 2,0 m, respectiv minim 0,6 m, cu respectare Cod Civil, daca pe parcela din vecindtate cladirea e amplasata la mai

putin de 2,0 m;

- retrageri minime fata de limitele posterioare: minim inalfimea cladirii dar nu mai putin de 6,0 m;

b) UTR_Liu
- functiuni predominante: Locuinte individuale sau semicolective;

- H max.: Regim maxim de inalfime = S+P+E+M/Er, D+P+E/M;

- POT max. = 35,0%; CUTmax.=0,9;

- retragerea fata de aliniament minim 3,0 m;




c)UTR Ve
Leg&tura zonei cu refeaua stradald a municipiului se realizeaza pe strada Calea Adevarului.

Situatia juridica , , :
Terenul studiat are o suprafata de 4879 mp — masurat si 4511 mp in acte si este format din nr.cad. 211987
inscris in CF nr. 211987 si nr.cad. 212103 inscris in CF 213103, proprietar ATG INVESTOPIASR.L;

Retele tehnico-edilitare: Se va realiza prin extinderea acestora la toate parcelele rezultate, prin grija beneficiarului

conform declaratiei notariale 7/24.08.2023.
Tindnd seama de prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executrii constructiilor $i unele masuri pentru

realizarea locuintelor, modificaté gi completaté prin Legea nr.453/2001;
In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, actualizata;

Vézénd avizul consultativ al Comisiei de Specialitate a Consiliului Local;
in baza art. 129 alin. (2) lit. c), alin. (6) lit. c), art. 139 alin. (3) lit. ) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de
Urgentd a Guvemului nr, 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA
Hotaraste:

Art. 1. Se aprobad documentatia de urbanism de tip PUZ - ,Parcelare teren pentru construire case,
reglementare zona si acces, strada Calea Adevarului, nr.cad. 211987 si 212103, Oradea’, cu propunerile de organizare
urbanistica a amplasamentului studiat si reglementarile specifice, conform documentatiei tehnice anexate, care face parte

integranta din prezenta hotarare;

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
1. dezmembrarea terenului care a generat PUZ-ul in 8 loturi astfel: 5 loturi pentru construire de locuinte, 2 loturi

pentru constituire drum privat si un lot pentru reglementarea profilului transversal al strazii Calea Adevarului;

2. Reglementarea celor 5 loturi destinate construirii de focuinte:
- regim de construire: izolat, cu cladiri de locuit de tip urban modern, retrase din aliniament;
- functiuni predominante: locuinfe individuale sau semicolective;
- H max.; Regim maxim de inaltime = S+P+E+M/Er, D+P+E/M;
- POT max. = 35,0%; CUT max. = 0,9;

Retrageri Propuse:
R1 - retragere fa{a de limita proprietatii la strada Calea Adevarului: la minim 2 m fata de aliniamentul strazi;

R?2 - retragere fata de limita proprietatii la strada privata: retragere propusa minim 10.00 m fatd de aliniamentul strazii
private;

R3 - retragere fatd de limita posterioard a proprietétii: retragere propusa minim 6.00 m fatd de limita posterioard;
amplasarea anexelor gospodaresti pe fund de parceld, va respecta prevederile Codului Civil si regula zonei;

R4 - retragere fata de limita proprietatii: aliniere cu cladirile invecinate existente.

R5 - retragere fafa de limitele laterale ale proprietatii: cladirile se vor retrage cu o distantd minima egald cu 3 m fata de

limita laterala a proprietatii.
R6 - retragere fa{a de limitele laterale ale proprietatii: cladirile se vor retrage cu o distanta minima egala cu 2 m fata de
limita laterala a proprietatii.
- Zonele de implantare a constructiilor sunt figurate in planga U 03; -
- Se va amenaja minim un loc de parcare pe unitatea de locuit in incint sau incorporat in cladire;

La intocmirea documentatiilor tehnice, in vederea obtinerii autorizatiilor de construire se vor avea in vedere
recomandarile ,Expertizei tehnice privind riscurile naturale de instabilitate ale masivului de pamant pentru amplasament’

intocmit de catre expert tehnic Af. Conf. Dr. Ing. Bogdan lon Alex.
3. reglementarea profilului transversal al strazii Calea Adevarului;




" Oradea, 31 august 2023

Circulatii si accese: pentru organizarea acestora se propune:
a) reglementarea profilului transversal al strazii Calea Adevarului in dreptul amplasamentului studiat, la profil transversal

de 12,0 m {6,0 m din ax pe partea beneficiarilor), iar terenul necesar dezvoltériildrgini strazii va trece din proprietate
privata in domeniul public;
Terenul necesar dezvoltdrii refelei stradale va trece din proprietate privata in domeniul public. in acest sens,
conform declaratiei autentificate notarial nr. 7/24.08.2023, beneficiarul va renunta la dreptul de proprietate asupra terenului
necesar dezvoltarii retelei stradale conform planului de amplasament si delimitare a imobilului cu propunere de dezlipire

intocmit de catre ing. Bodea Radu loan, in concordanta cu propunerea din PUZ.
b) constituire drum privat formatdin LOT 2A si LOT 5, cu profil transversal de 5,0 m cu traseul figurat in plansa U.03;

Echipare tehnico-edilitard: Racordare la retelele edilitare existente in zon& i extinderea utilitatilor, pe cheltuiala
beneficiarilor, pana la nivelul parcelelor conform declaratiei notariale nr. 7/24.08.2023.

Autorizarea constructiilor pe parcelele studiate prin PUZ este conditionata de obtinerea autorizatiilor de construire
pentru dotarea zonei cu refele de utilitati (apa, canalizare menajera si pluviald, energie electrica, drumuri balastate),
urmand ca aceste dotari sa fie finalizate si receptionate pana la data luarii in folosinia a construclilor autorizate pe
parcelele studiate prin PUZ;

Aceasta mentiune se va inscrie in CF, prin grija Directiei Juridice si in autorizatiile de construire eliberate pentru

constructiile de pe parcelele studiate, prin grija Directiei Arhitectului Sef.

Art. 2. Reglementérile cu privire la organizarea urbanistica stabilite prin Planul Urbanistic Zonal, au un termen
de valabilitate de 5 ani de la data aprobarii lor, termen in care prevederile prezentului Plan Urbanistic Zonal trebuie puse
in aplicare.
Art. 3. Ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinfeaza Directiei Arhitect Sef - Compartimentul
Urbanism si Avize.

Art. 4. Prezenta hotarare se comunica cu:
- Instituia Prefectului judetului Bihor,
- Primarul Municipiului Oradea;
- Directia Arhitect Sef - Compartimentul Urbanism si Avize,
- Directia Juridica, prin grija Directiei Arhitect Sef - Compartimentul Urbanism si Avize;
- Directia Patrimoniu Imobiliar, prin grija Directiei Arhitect Sef - Compartimentul Urbanism si Avize,
- Directia Tehnic, prin grija Directiei Arhitect Sef - Compartimentul Urbanism si Avize;
Beneficiarul Planului Urbanistic Zonal, ATG INVESTOPIA S.R.L., prin grija Directiei Arhitect Sef -
Compartimentul Urbanism si Avize;
- Se publica in Monitorul Oficial Local al municipiului Oradea.

Py
S AN CONTRAS
& Lo T wh SECRETAR (
= ‘ ‘ Eugenla Bo

Nr. 672

Hotérérea a fost adoplatad cu unanimitate de voturi pen'au" ﬁ i R
WAL T,
Notd: Documentalia care sta la baza acestei hotdran, sepoaie consutta pe wwwomdeam la sectiunea
Monitorul Oficial” — Regislrul pentru evidenfa proiectelor de hotirari ale auhorrténr deliberative” §i pe
www.oradea.ro la sectiunea Informatji de Interes Public” - Plany_ i U:bamsme




ROMANIA

Judetul Bihor

Primaria Municipiului Oradea
Cod operator: 161362010
Primar

e o i

CERTIEIC \j DE URBANISM
\1...’.'#..4 ....... din 14 DCY. 2322

[n scopul: PUZ parcelare

Ca urmare a cererii adresate de + 5C ATG INVESTOPIA SRL reprezentat prin MERCHES ALIN

cu domiciliul “/sediul in judeul BIHOR — municipiul'oragul’comuna ORADEA
satul - _sectorul ~.cod pogtal 77

strada Ihulm ‘wamlm . 7 I . nr. 4() L T
telefon/fax maui e mn_“;slm{d la nr. -1"46()()7[)7 < dm 07 lU 2022

pentru mmhllul . ium si/sau umsum{u - S!llhll in judetul  Bihor mumuplul omsu! comuna

Oradea  satul . sectorul . cod postal . dlmt Adevarului
0. oD o5 L BL .up. . sau identificat prin - Numar CF 211987 si 212103: - Numar cadastral
211987 5 212105

In temeiul rcgiclncnl{n‘ilur Documentatici de urbanism. faza PUG. aprobatd prin HCL Oradea nr.
301/28.07.2016 st moditicat prin HCL Oradea nr. 260/31.03.2021. HCL Oradea nr. 1008/21.12.2021.

In conformitate cu prevedertle Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii.
republicatd. cu modilicarile si completarile ulterioare.

SE CERTIFICA:

[ REGINMUL JURIDIC

Imobil situat in:

- intravilan

Proprietar SC ATG INVESTOPIA SRL .conform CF 211987/2022 si CF 21210372022
Natura proprietatii

Imobil:

Imobil situat in : Zona de protectie constructii cu inaltime de peste 10m — STS.

Zond risc

- zond cu potential de alunecare mic

- zond cu poteniial de alunccare redus

- zond cu potential mediu de alunecare

2. REGIMUL ECONOMIC
I"'olosinta actuala:
- teren cu mentionarea categorici de tolosintd din CF - livada: arabil
Destinatia propusa:
- destinatie stabilita prin PUG nou. Partial Zona LiL. — Locuinte cu regim redus de inaltime cliqpuqe in zone
cu livezi si vii + partial Zona Ve ~ Zona verde de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic + partial
Zona Liu — Locuinte cu regim redus de indltime dipuse pe un parcelar de tip urban

Zona liscala
3. REGIMUL TEHNIC

Page 1 ol 17




Partial Zona LiL — Locuinte cu regim redus de fuiiltime dispuse in zone cu livezi si vii + partial Zona
Ve — Zona verde de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic + partial Zona Liu — Locuinte cu
regim redus de inil{ime dipuse pe un parcelar de tip urban

Zona Liu — Locuinte cu regim redus de indltime dipuse pe un parcelar de tip urban

Informatii cu caracter general Liu

L.iu Locuinte cu regim redus de indl{ime dipuse pe un parcelar de tip urban 1 INFORMATI CU
CARAUTER GENERAL Zona este caracterizata de functiunea rezidentiaia de densitate mica (predominant
locuinte unifamiliale). de parcelarul omogen si regulat. rezultat al unor operatiuni de urbanizare (cu parcele
generoase. avand deschiderea la stradi de 12 — 20 m. addncimea de 30 — 55 m si suprafata de 450 — 1000
mp) si de regimul de construire izolat. cu clidiri de locuit de tip urban modern. vetrase din aliniament.

Conditionari Liu

CONDITIONARI PRIMARE In cazul elaborarii PUZ. se vor respecta urmdtoarele conditii: a) Teritoriul
minim care se recomanda sii fic realementat prin PUZ va fi Unitatea Teritoriala de Referinia. In cazuri
justificate se poate aceepta elaborarca PUZ pe un teritoriu mai restrans. daca acesta se evidentiazi ca o
unitate urbanistica independenti. unitari si coerenti din punct de vedere spatial si functional. Acesta va
include (eritoriul stabilit prin Avizul de Oportunitate: b) Prin Avizul de Oportunitate (Avizul Arhitectului
Sehy emis cu consultarca CMUAT. se vor specilica detaliat programul urbanistic. obicctivele si servitugile de
utilitate publica. restrictiile stabilite prin PUG. ca si cele identilicate ulterior sau ca efect al prevederilor
PUZ. alte condifionari specifice teritoriului in cauzi. precum si posibililatea construirii fara necesitatea
claborarii unei documentatii de urbanism. ¢) In situatia in care se solicita edificaren unei a 2-a unitati
locative pe parcela. se va elabora obligatoriu PUD. prin care se vor stabili conditii de construire astfel incat
sa nu poata i desfiintat corpul de cladive din frontul I. Corpul de cladire din frontul intai va fi considerat
cladire principala cu interdictie de destiintare, Pentru reglementarile cu caracter delinitiv specilicat i
marcat grafic in cadrul prezentului Regulament nu se admit derogiri prin intermediul PUZ sau PUD.
SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA. ALTE
RESTRICTII Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile gencrate de obiectivele de utilitate publicé precum
si celelalte restrictii. aga cum sunt ele evidentiate in PUG - plansa Pl IG_06 . Reglementari Urbanistice.
Unitagi Teritoriale de Referingd™ si in RLU ~ Cap. 2 — Terenuri si Zone cu Regim Special i Cap. 3 -
Conditii Generale Privitoare la Construetii. Servituli de utilitate publica: Pentru trama stradald pana la nivel
de colectoare se vor aplica servitugile de utilitate publica aga cum sunt ele marcate in PUG (a se vedea
plansa PUG_06 _Reglementari Urbanistice. Unitay Teritoriale de Referinid™) In cazul elaborarii PUZ. in
cadrul acestuia se vor stabili locafii conerete si servitutile de utilitate publica aterente pentru trama stradala
de interes local. infrastructura edilitara. spatii verzi. locuri de joaca pentru copii. platete. institugii publice de
invatamant. sanatate. locinte sociale cte. conform programului urbanistic stabilit prin Avizul de Oportunitate
(Avizul Arhitectului Sef). REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC Amenajarea gi utilizarca
spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse in Anexa 4 siareglementarilor de mai
jos. Pentru luerarile de reabilitare / modernizare a refelei de strazi se vor elabora proiecte de specialitate. in
cadrul carora se vor aplica profile transversale unitare. specilic rezidentiale (conform Anexci 6) ce vor
determina caracterul spatiului public §i al zonei. Acestea vor fi supuse avizarii de catre Directia Arhitect
Sel: Profilele transversale vor cuprinde plantatii de arbori in alinjament. locuri de stationare in lung. trotuare
de minimum 1.50 m litime. trasee pentru biciclisti comune cu cele pentru vehicule. cu exceptia strazilor
colectoare pe care se vor amenaja piste separate. Se recomanda limitarea vitezei de deplasare a
autovehiculelor la 30 km/h. cu exceptia striizilor colectoare. Cablurile electrice si de comunicagii se vor
mtroduce in subteran. ca si toate celelalte retele edilitare. Pentru lucrarile de reabilitare sau amenajare a
spatiilor verzi / libere publice se vor elabora proiecte de specialitate. in cadvul cirora se vor organiza. de
reguld. intre altele. locuri de joaci pentru copii, spatii pentru sport si odihnd. Acestea vor fi supuse avizarii
de catre Directia Arhitect Sef: Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a
spatiilor publice din intregul ansamblu.

Utilizare Functionali Liu

[ UTILIZARE FUNCTIONALA Se va aplica lista utilizavilor / activitafilor corespunzitoare fiecirei
categorii de functiuni. conform Anexei 1 la prezentul Regulament. 1. UTILIZARI ADMISE Locuinte
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individuale (unifamiliale) si ancxele acestora: garaje. filigorii. imprejmuiri. platforme carosabile si
pictonale. amenajart exterioare. Locuinfe semicolective (familiale). cu maximum doud unitati locative. 2.
UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI fnstalatii exterioare (de climatizare. de incalzire. pompe de
caldura cte) cu condifia ca in funcfionare acestea sa producd un nivel de zgomot care s fie inaudibil la
nivelul ferestrelor vecinilorServicii eu acces public (servicii de proximitate) ?i comer? en detail. conform
Anexei 1 la prezentul regulament. prestate in special de proprietari. cu urmatoarele conditii: (2) sa sc
adreseze preponderent tocuilorilor zonei: (b) suprafata utild ocupatd de acestea. destinata desfasurarii
activitatil de baza. s nu depageasca 80 mp: (¢) sd implice maximum 3 persoane: (d) activitaten (inclasiy
depozitaren) sd se desfasoare numai in interiorul cladirii: (¢) sd nu produca poluare fonica. chimica sau
vizuald. sa nu atecteze intimitatea locuirii pe parcelele vecine: (F pentru activitagi ce i se conformeaza
prevederii anterioare se va obfine acordul vecinilor de parcela. Este de asemenea necesar acest acord pentru
orice iervengii asupra spagiiionr / ciadinion existenie ce adiiposiese aciiviidii de naiiia Coiod inai sus
menfionate: (g) pentru activitali de alimentatie publica se va obtine acordul vecinilor pe o raza de 30 m de la
limita parcelel. pe toate directiile.Servicii profesionale sau manufacturiere. contform Anexei | la prezentul
regulament. prestate de proprietari / ocupanti numai in paralel cu locuirea. cu urmétoarele condigii: (a) si se
desfasoare in paralel cu functiunea de locuire: (b) suprafata utila ocupata de acestea. destinata desfasurarii
activitatii de baza. sd nu depigeascd 80 mp: (¢) sa implice maximum 3 persoane: (d) activitatea (inclusiv
depozitarea) sa se destasoare numai in interiorul cladirii: (e) sd nu producd poluare fonica. chimica sau
vizuald, sa nu afecteze intimitatea locuirii pe parcelele vecine: (F) pentru activitati ce nu se conlormeazi
prevederii anterioare se va obtine acordul vecinilor de parcela. Iste de asemenea necesar acest acord pentru
orice interventit asupra spatiilor / cladirilor existente ce adapostesc activitaii de natura celor mai sus
mentionate. Functiuni de invatamant si cercetare si Funciuni de turism. conform Anexei | la prezentul
regulament. cu urmitoarele conditiiz (a) functiunile de turism se vor limita la urmatoarele tipuri: vila
turisticd. pensiune turistica categoria urbana cu maxim 10 camere. hostel: (b) sa se elaboreze un PUD pentru
organizarea ocuparii parcelei: (b) sa se asigure supraletele necesare (de teren. utile. desfasurate). functie de
capacitate. conform normativelor privind proiectarea. realizarea si exploatarca constructitlor de acest tip: (¢)
pe parceld sa nu existe alte functiuni. 3. UTILIZARI INTERZISE Sunt interzise orice utiliziri. altele decit
cele admise la punctul 1 si punctul 2. Aceasta reglementare are caracter definity si nu poate i moditicata
prin PUZ. Publicitate comerciali realizatd cu nerespectarca regulamentutui de publicitate stradala local.
aprobat. Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de naturd sa alecteze amenajarile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente. Acestea se pot executa. daca particularitatile amplasamentului
o impun. cu acordul proprictarilor divect afectati:

Obligatii/constrangeri Lin

. CONDITH DE AMPLASARE. ECHIPARE $1 CONFIGURARE A CLADIRILOR Se recomandii ca
amplasarea. orientarea si configurarca cladirilor de locuit si se inscrie in tipologia specifica zonei.
Extinderea. mansardarea sau supractajarca ¢ladirvilor existente este posibila doar cu respectarea conditiilor
de amplasare $i configurare reglementate in cadrul prezentei sectiuni. Cladirile sau parile de cladiri
existente ce nu se incadreaza in prevederile prezentului regulament nu vor putea fi ampliticate. ci doar
mentinute in parametrit actuali. In situatia in care se solicita edificarea unei a 2-a unitati locative pe parcela.
se va elabora obligatoriu PUD. prin care se vor stabili conditii de construire astfel incat sa nu poata fi
deshintat corpul de cladire din frontul I, Corpul de cladire din frontul I va i considerat cladire prineipala cu

interdictie de desfliintare.
Regim aliniere Liu

REGIM ALINIERE In situatiile in care exista alinieri unitare (aceeasi retragere [ata de aliniament pe cel
pufin patru parcele alaturale si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauza). cladirile se vor retrage cu
aceeasi distan(d faga de aliniament ca si cladirile alatarate. In situatiile cu alinieri variabile. cladirile se vor
retrage cu cel putin 3 m.Alinierea se va stabili in baza unui studiu mai amplu al tesutului urban existent pe
frontul adiacent si cel opus: Pentru parcelele de colt. retragerea se va realiza fala de ambele aliniamente,
Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament. pentru a permite parcarea in fald a unui
autoturism.

Retrageri Liu

RETRAGERI Pentru parcelele cu front la strada de lungime cuprinsd intre 12 si 15 m: (a) in cazul existentel
unui calcan vecin. cladirile se vor alipi de acesta. Noul calcan nu va depasi lungimea celui existent. Nu vor
i1 luate in considerare calcanele constructiilor anexe si/sau provizorii de pe parcelele vecine. Se admite
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construirea unui calean numai in scopul acoperirii unui calean existent. Cladirile se vor retrage in mod
obligatoriu de la latura opusi celei ce include un calcan existent cu o distanta minima evalia cu 3 m. In cazul
existenfei calcanelor pe ambele laturi ale pareelei. se va inchide frontul. (b) in cazul in care pe limitele
laterale de proprietate nu exista calcane. cladirile se vor retrage de la acestea in mod obligatoriu cu o
distantd minima egala cu 3 m jumatate din inaltimea la streasina / atic a cladirii. Prin exceptie. in situatia in
care se poate identifica in zona o wregula locala™ (reguli a zonet. obicei al locului) de amplasare a-cladiritor
pe parcela - demonstrata prin prezentarea imobilelor din vecinatate pe planul de situajie - ce implica o
retragere nai mica de la limita laterala de proprictate. aceasta se poate aplica numai pe una din laturi. [n
acest caz indl{imea cladirii. pe aceastd parte. masuratd la cornisa superioard sau la atic in punctul cel mai
malt nu va depasi 4.50 m. Pentru parcelele cu<tront la strada de lungime mai mare de 15 m: (a) in cazul
existeniei unui calcan vecin. cladirile se pot alipi de acesta. Noul calean nu va depist lungimea celui
existent. Nu vor tr luate m considerare calcanele construc(itlor anexe si‘sau provizorii de pe parcelele
vecine. Se admite construirea unui calean numai in scopul acoperirii unui calcan existent. Cladirile se vor
retrage in mod obligatoriu de la latura opusa celei ce include un calean existent cu o distantd minima egala
cu 3 m.b) clidirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale in situatiile n care pe acestea nu
existd caleane. cu o distanja minima egala cu 3 m. Prin exceptie. in situatia in care se poate identifica in
zond o wregula locala™ (reguld a zonei. obicei al locului) de amplasare a cladirilor pe parceld - demonstrala
prin prezentarea imobilelor din vecinatate pe planul de situatie - ce implicd o retragere mai mica de la limita
laterala de proprietate (dar nu mai putin de 2 m). aceasta se poate aplica numai pe una din laturi. cu conditia
ca imobilul invecinat si aiba spre limita in cauza o retragere minim egald cu 3 m. In acest caz indl{imea
cladirii. pe aceasta parte. masuratd la cornisa superioard sau la atic in punctul cel mai inalt nu va depasi -4.30
m. Pentru toate situatiile: (a) cladirile principale se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o
distantd minima cgald cu inalimea cladirii. masurati la corniga superioard sau la atic in punctul cel mai
inalt. dar nu mai pufin decit 6 m. (b) garajele. inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire. se vor
putea alipi limitelor laterale ale parcelei. cu condifia ca indil{imea calcanului rezaltat si nu depiseasca
3.50m. (¢) Amplasarea anexcelor gospodaresti pe fund de parcela. va respecta prevederile Codului Civil si
regula zonei: (d) toate construetiile de pe parcela in fneles urban se vor amplasa. daca regula zonei sau
caracteristicile geolizice ale amplasamentului nu releva altfel. in fasia adiacentd aliniamentului cu
adancimea de 23 m. cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarca gradinii
(garaje. filigorii / pavilioane. depozite pentru unelte de grading ete). a civor suprafatd insumata va fi de
maximum 25 mp (exceptand terasele acoperite) (e) Amplasarca cladirilor pe parcele va respecta cumulatiy
curegulile de amplasare pe parcela. prevederile OMS 119 /2014, privind imsorirea incaperilor de locuit: (£)
glementari se vor studia. dupa caz. prin PUD sau PUZ. in functie de contextul

R

Derogari de la prezentele re
urban.

Amplasarea clidirilor pe aceeasi pareeli Liu

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACF EASI PARCELA Distania minima
dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parceli va i egala cu jumatate din inalgimea cladirii mai inalte.
misurata la corniga sau atic in punctul cel mai inalt. dar nu mai putin decét 3 m. Se recomanda ca. in cazul
in care incaperi principale (camere de zi. dormitoare) sunt orientate spre spatiul dintre cele doua cladiri.
distanta minima sa fie de 6 m. In toate situatiile. se vor respecta prevederile OMS 119 /2014,

Elemente volumetrie Liu

ELEMENTE VOLUMETRIE Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor
exterior nu contravine [unctiunii acestora. caracterului zonei (1HG 525/1996. Art. 32)asa cum a lost el
descris in preambul si peisajului urban. Autorizarea exceutarii constructiilor care. prin conformare.
volumetrie si aspeet exterior. intrdl in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile ceneral
acceptate ale urbanismului i arhitecturii. este interzisa. (HG 323/1996. Art. 32). Arhitectura claditilor noi
va [1 de factura moderna si va exprima caracterul programului (locuire). Se interzice realizarea de pastise
arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Volumetria va ti echilibrata. specifica programului de locuit.
Acoperigurile cu sarpantd vor avea forme simple. in doud sau patru ape. cu pante egale si constante ce nu
vor depagi 600, sau cu terasa. Cornigele vor fi de tip urban. Raportul plin-gol va fi apropiat de cel
predominant in zona. Materialele de linisaj vor fi cele specifice zonei - tizld ceramica sau tabla lisa faljuita
pentru acoperise inclinate. tencuieli pentru fajade. placaje din piatd sau tencuieli pentru soclurt si alte
clemente arhitecturale. Pentru tamplarii (usi si ferestre) se recomanda lemuul. Culorile vor fi pastelate.
deschise. apropiate de cele naturale. specitice. Se interzice folosirea culorilor satwate. stridente. inchise la
toate elementele constructiei. La clidirile existente se interzice eliminarea decoratiilor spectlice
(ancadramente. cornise. brauri. colonete. pilastri. tdmplarii imprejmuiri ete) cu ocazia renovarii sau a
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reabilitarii termice. In cazul restructurarii/’extinderii aceste elemente se vor ingloba. de regula. in conceptul
general. Servictile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate cu
dimensiunea maxima de 30830 em. Acestea vor (f amplasate numai la limita sau in afara domeniului public.

Inaltimea maxima Liu

INALTIMEA MAXIMA Regimul de indl{ime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter + etaj +
mansarda / nivel retras) sau (demisol + parter + mansarda / nivel retras). Retragerea ultimului nivel va fi mai
mare sau egald cu 1.80 m faga de planul fajadei spre strada / spatiul public. Totalizat. regimul de inadl{ime nu
poate depagi una dintre urmatoarele configuratii: (S)+P+1+M.(S)+P+1+R. D+P+M. D+P+R (semnilicayjile
prescurtartlor: S — subsol. D — demisol. P — parter. M — mansardi. R - nivel retras). Inaltimea maxima
admisa a ciadiriior. masurata ia cornisa supcerioara sau ia aicul ultiimuiul nivel neicivas. in pinciil ool i
inalt. nu va depasi 8 m. Inaltimea maxima admisa a cladirilor. masuratd la coama acoperisului sau la aticul
nivelului retras. in punctul cel mai inalt. nu va depasi 12 m,

Dimensiunile si suprafetele Liu

DIMENSIUNILE SI SUPRAFETELE Se considera construibile parcelele care indeplinese cumulatin
urmdtoarele conditii: (a) sa aiba front la strada: (b) lungimea frontului la strada sa fie mai mare sau egala cu
12 m: (¢) adancimea sa fie mai mare decat frontul la strada: (d) suprafata sa fie mai mare sau egald cu 330
mp: (¢) sd aiba forma regulata. Prin exceptie. in cazul parcelelor in infeles urban existente ce nu indeplinesc
condifiile enumerate mai sus. constructibilitatea acestora va putea fi demonstrata prin PUD. care se vor
elabora in considerarea prevederilor prezentului regulament privind utilizarea Functionala. amplasarea.
echiparea si contigurarca cladirilor. stationarea autovehiculelor. posibilitatile maxime de ocupare si wtilizare
a terenurilor. In cazul parcelelor existente la data intrarii in vigoare a PUG. accesibile prin servitute de
trecere sau alee carosabila si pietonala privata in latime de min. 3.5 m. rezultate din divizarea unei parcele
initiale in adancime. se va elabora PUD. Se admit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor. numai
cu condifia ca toate parcelele rezultate s respecte conditiile mai sus mentionate. specilice zoneli. Este
admisibild comasarea cu parcele invecinate pentru extinderca activitititor existente. caz in care acestea vor
(1 incluse in prezentul UTR / subzona. 1In acest caz se va elabora un PUZ.

Echiparea cu utilitati Liu

CONDITH DE ECHIPARE EDILITARA S1 EVACUAREA DESEURILOR Toate utilitigile se vor asigura
prin racordare la refelele edilitare publice. zona beneficiind de echipare completa. Se interzice conducerea
apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Firidele de bransament si contorizare vor i
integrate in imperjmuire. Se interzice dispuncrea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice. telefonice.
CATV cte). Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spafiu interior parcelei (eventual integrat in
imprejmuire) destinat colectarii desceurilor menajere. accesibil din spatiul publie.

Circulatia pietonilor Liu

CIRCULATIA PIETONILOR Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista acces
direct la drumurile publice sau private. constituite prin documentatii de urbanism aprobate. Prin exceptic.
pentru situagii existente la data intrdrii in vigoare a PUG. se admite construirea parcelelor cu acees prin
servitute sau drumuri private la deumurile publice. Pe o parcela. de la acelasi drum public. se pot prevedea
un singur acces pictonal si un singur acces carosabil. In situatia in care frontul parcelei este de cel putin 24
m. sunt permise 2 accese pietonale si 2 accese auto. Accesul carosabil va avea lafimea de maximum 3 m.
Accesul fa drumurile publice se va vealiza conform avizului eliberat de administratorul acestora - dupa caz.
Pentru caile pictonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea imbracamintilor

permeabile.
Stationarea autovehiculelor Liu

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR Stationarea autovehiculelor se va organiza tn interiorul parcelei.
Necesarul de parcaje: Locuinte individuale (unifamiliale) sau semicolective (familiale). inclusiv in cazul in
care ocupaniil desfasoard activitay liberale sau manulacturiere: (a) minimum un loc de parcare pentru
cladiri cu AU mai mica de 150 mp: (b) minimum doua locuri de parcare. dintre care cel putin unul
recomandabil a fi Tncorporat in volumul cladirii principale sau intr-un garaj. pentru clidirt cu AU mai mare
de 130 mp. Servieii cu acees public (servicii de proximitate): minimum doud locuri de parcare Prin exceplie.
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m situatiile in care. din motive demonstrabile. in interiorul parcelei nu pot i realizate in conditii rezonabile
parcaje sau numirul de parcaje necesar. pentru fucrdrt de restructurare parfiala (schimbari de destinatie.
demolari partiale. extinderi. mansardari. aditionare de noi corpuri de clidire ete). se poate accepla parcarca
pe domeniul public. pe bazi de abonament. In aceste cazuri se va elabora un PUD. Institugii de educatie /
Ivalmant - erege. gradinife. scoli publice si private - parcaje pentru personal: minimum un loe de parcare

la 5 persoane. dar nu mai putin de doua
Imprejmuiri Liu

IMPREINUIRI Spre spatiul public aliniamentul va fi obligatoriu inchis pe toatd lungimea sa prin
imprejmuire. Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu indltimea maximi de $0
cm st o parte transparenti. realizatd din arilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in
ambele directii si patrunderea vegetaiei. Inal{imea maxima a imprejmuirilor va fi de 2.5 m. Imprejmuirile
vor putea fi dublate de garduri vii. Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2.5 m indltime si
vor fi de tip transparent sau opac. Porjile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul
parcelei. Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va £ corelat cu cel al eladirilor aflate pe parcela.

Spafii libere i spatii plantate Liu

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE Pe ansamblul unei parcele. spatiile verzi organizate pe solul
natural vor ocupa minim 40% din suprafaga totala st vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa. medie si inalta).
Spre stradd/spagiul public. in zonele de retragere fata de aliniamente (gradina de fatada). minim 60% din
supratete vor fi organizate ca spatii verzi. Eliminarea arborilor maturi este interzis. cu exceplia situatiilor in
care acegtia reprezintd un pericol iminent pentru siguranfa persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica
realizarea constructiilor autorizate.

Procent maxim ocupare. Coeficient de utilizare a terenului. Liu

[V. POSIBILITATI MAXIME DE QCUPARE SIUTILIZARE A TERENULUI PROCENT MAXIM DE
QCUPARE A TERENULUL (POT) Locuinte. alte utilizari admise:POT maxim = 35% Institutii de

cducatie / invaamant - crege. gradinite. scoli publice s private:POT maxim = 23%. Aceasta reglementare se
vaaplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al adaugarii de noi corpuri de clidire. calculul facandu-
s¢ inmod obligatoriu pe intreaga parcela. in infeles urbanistic. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A
FERENULUI(CUT) Locuinte. alte utiliziri admise:CUT maxim = 0.9 Institugii de educatie / invagimant -
crege. gradinife. scoli publice si private:CUT maxim = 0.5. Aceasti reglementare se va aplica si in cazul
extinderii. mansardarii. supraetajarii clidivilor existente sau al addugdrii de noi corpuri de cladirve. caleulul
facindu-se in mod obligatoriu pe intreaga parcela. in infeles urbanistic, In cazul mansardirilor. pentru
suprafata nivelului (SN) mansardei (se va lua in ealeul numai portiunea cu h liber = 1.40 m).

Informatii cu caracter general Ve

Ve Zona verde de protectic a apelor sau cu rol de culoar ecologic 1. INFORMATII CU CARACTER
GENERAL Zona cuprinde porfiuni ale culoarelor raurilor. ce includ albiile minore. amenajdrile hidrologice.
cele de maluri. figii sau spatii verzi. circulaii pietonale si velo. mobilier urban ete. precum si fasiile de
protectie a cursurilor de apa secundare — paraiclor - de pe versanti. Culoarele aferente cursurilor de apa
oferd oportunitatea dezvoltarii unei refele de spaii verzi ce pot include trasee pietonale si deci crearea unor
legaturi avantajoase in structura urbana,

Conditionari Ve

CONDITIONARI PRIMARE Este interzisi schimbarea destinatiei acestei categorii de spatii. ACEASTA
REGLEMENTARE ARE CARACTER DEFINITIV SI NU POATE FI SCHIMBATA PRIN PU7.
Organizarea de ansamblu a culoarclor cursurilor de apa va fi reglementata prin intermediul unor planuri
directoare / PUZ intocmite pentru intregul parcurs intravilan al acestora sau pentru scamente senmilicative
ale acestui parcurs. Acestea vor stabili caracterul general al fiecarui tronson. sectiunile / profilele de
principiu ale malurilor. relagiile cu cartierele riverane. seturi de masuri. recomandri. restrictii. servituli etc
si tronsoanele penteu care se vor elabora PUD. in vederea amenajarii $i organizarii concrete a spatiilor.
Pentru orice interventii ce vizeaza amenajarea / reorganizarea acestui lip de spatii se vor elabora in mod
obligatoriu PUD. Tema de proiectare pentru elaborarea PUD va fi avizatd in prealabil de catre Dircctia
Arhitect Sef. daca investitia se realizeaza din fonduri publice: Cursurile de api secundare — paraiele - de pe
versanti si fagiile de protectie aferente vor face obiectul unui program de amenajare complexa. ce va urmari
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conservarea sau redobandirea caracterului evasinatural al acestora. Programul va viza amenajarea
hidrotehnica. infiintarea infrastructurii pentru traficul lent pe anumite porfiuni si organizarea spatiilor verzi.
intr-un concept peisagistic coerent. Acolo unde acestea sunt adiacente zonelor de urbanizare. terenul aferent
tagiel de protectic va deveni parte a domeniului public. Portiunile de teren aflate in prezent in proprietate
privatd alectate vor trece in proprietate publica. ca parte din cota fixd de 10% din suprafata urbanizata
destinatd obiectivelor de utilitate publica. Operafiunea va fi reglementatd in cadrul fiecarui PUZ de
urbanizare. Autorizarca luctirilor de reabilitare se va face pe baza prezentului Reeulament. de la care nu
sunt acceptate derogdrt. Interventiile vor urmari. pe linga aspectele tehnice. asigurarea coerentel imaginii
urbane. reabilitarea amenajaritor. a plantatiilor. ameliorarea peisajului si a mediului. Pentru zonele Ve
delimitate ca arie de interes conservativ, contorm plansei PUG 06 .Reglementari Urbanistice — Unitati |
Teritorale de Referinga™. se vor asigura urmatoarele masuri: = Men{inerea coridoarelor de arbori. arbusti $i
vegetatie lerboasa (inciusiv switirs) prezente de-a fungui cursuriion de api. tespeciiv eyiiaea ftaghicniaii
si distrugerii vegetatici specifice de mal pe tot parcursul raului in Oradea. de la Crisul Repede in amonte de
Oradea gi pana la Lunca inferioara a Crisului Repede: pastrarea zonelor uimede - inundabile — de-a lungul
rdului: « Stoparea deversarilor de ape reziduale. reducerea poludrii cursului Petei si interzicerea depozitirii
de degeuri in zond (eventualele cosuri de gunoi vor fi puse la distantd de cursul de apa): » Refacerea (pe
porfiunile unde e cazul). men{inerea i conservarea vegetatiei riparienc. atit a celei de arbori si arbusti cat si
a celei ierboase (stufariguri): aceasta vegetatic va fi continud intre siturile Natura 2000 Lacul Peta si Lunca
inferioard a Crisului: se va interzice [ragmentarea ei: » Pastrarca cursului natural al paraului si pastrare:
zonelor umede adiacente acestuia: = Realizarea unor pasaje de trecere sau subtraversiri pentru speciile
protejate in zona cailor rutiere (inai ales pentru herpetofaund) cu diametral de 70 em din 100 in 100 de m
atunci cand se va reabilita sau se va amenaja calea rutierd (cum e cazul cartierului Grigorescu. care se
suprapune parfial cu o astfel de zond). Aceste subtraversari trebuic amengjate dupi consultarea specialistilor
st electuarea de verificari in teven. doar in acele porfiuni unde existd in prezent specii care ar putea 11
periclitate de tralicul rutier: « Interzicerea defrisarvilor si a schimbirii modului de folosinga al terenurilor din
aria protejata i din zona tampon: » Marcarea si amenajarea de poleci turistice tematice in preajma ariel
protejate. care sa pund in eviden(d importanta ecologica pe care o are cursul de apa si habitatele adiacente
acestuia si care sa aibd impact minim in mediu: « Amenajarea zonelor de odihnd si recrecre pe malul apei in
acord cu statutul de arie protejati. deci cu un impact minim asupra mediului (nu se va lolosi asfalt sau beton
pentru alei pictonale. nu se va distruge covorul ierbos. mobilierul va i din materiale naturale si nu se vor
construi structuri care pot [i bariere pentru biodiversitate): = Se va evita instalarea iluminatului public in
apropierea ariei protejate (daca e necesar. acesta va fi dispus dincolo de zona tampon sau la minimum [0 m
de marginea ariei protejate). » Numirul amenajirilor si al interventiilor antropice va {i redus la minim.
pentru pastrarea specilicului natural al zonet. Orice amenajari i constructii se vor face la distanta de cursul
de apd. Distanfa minimd acceptabila va [i determinata prin Planul de management. in functie de zonele si
speciile identificate de-a fungul pardului: « Marcarea corespunzatoare a zonelor importante din punct de
vedere biologic si ccologic: « Reducerea factorilor de poluare din vecindtatea ariei protejate. adicd limitarea
modului de folosin{a viitoare al terenuri situate in vecinitatea ariei. astlel incat sa reduca impactul potential
pe care anumite functiuni pot sa-l aiba asupra zonei protejate. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE
UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA. ALTE RESTRICTII Se vor aplica in mod obligatoriu
servitufile generate de obiectivele de utilitate publica precum si celelalte restrictii. asa cum sunt cle
eviden{iate in PUG - plansa PUG_06 ..Reglementari Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referinta™ si in
RLU — Cap. 2 - Terenuri si Zone cu Regim Special si Cap. 3 - Conditii Generale Privitoare la Constructii,
Servitufi de utilitate publica: Pentru trama stradala pana la nivel de colectoare se vor aplica servitufile asa
cum sunt ele marcate in PUG (a se vedea plansa PUG_06 _.Reglementari Urbanistice — Unitagi Teritoriale de
Referinga™) Prin PUZ se vor stabili locatii conerete si servitutile de utilitate publici aferente pentru trama
stradala de interes local, infrastructura edilitard ete. conform programului urbanistic stabilit prin Avizul de
Oportunitate (Avizul Arhitectului Sef). REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC Amenajarea si
utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse in Anexa 4 si a reglementarilor
de mai jos. Majoritatea spatiilor din aceasta categorie sunt parte a sistemului de spatii publice, Organizarea.
reabilitarea sau modernizarea acestora va [i abordata de o maniera integrata si se va desfasura numai pe baza
de proiecte complexe de specialitate ce vor viza ameliorarea functionalitagii si imaginit urbane. dezvoltare:
cu prioritate a deplasarilor pietonale / velo si a infrastructurii specifice. reglementarea circulatiei
autovehiculelor si a parcarii. organizarea mobilierului urban si a vegetatiei. Acestea vor {1 supuse aviziwii de
catre Directia Arhitect Sef: Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent penteu imaginea urbani a
spatitlor publice ale orasului.
Utilizare Functionala Ve
I UTILIZARE FUNCTIONALA Se va aplica lista utilizirilor / activitalilor corespunzatoare liccarei
categorii de functiuni. conform Anexei 1 la prezentul Regulament. 1. UTILIZARI ADMISE: (a) plantatii
inalte. medii gi joase (b) sistem de alei si platforme pentru circulagii pictonale si velo (¢) mobilier urban,
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amenajari pentru joaci. odihna. sport si alte activitati in aer liber compatibile (d) edicule. componente ale
amenajéirii peisagere (¢) luerari si amenajart hidrotehnice (1 poduri si pasarele (¢) circulatii si amenajari
pentru transport public: 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI Elemente afercnte infrastructurii
tehnico-cdilitare. cu conditia s fic amplasate in subteran sau astiel incat si aibd un impact vizual minin. si
nu produca poluare fonicd sau de alta natwd. 3. UTILIZARI INTERZISE Orice utilizari. altele decat eele
admise la punctul 1si punctul 2. Publicitate comerciald realizati prin amplasarea de materiale publicitare de
orice naturd.

Obligatii/constrangeri Ve

IHL CONDITI DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

Regim aliniere Ve . ; g -

REGIM ALINIERE Nu e cazul.

Retragert Ve

RETRAGERI Nu e cazul.

Amplasarea cladirilor pe aceeasi parceld Ve

AMPLASAREA CLADIRILOR UNFELF FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA Nu e cazul.
Elemente volumetrie Ve

ELEMENTE VOLUMETRIE Nu e cazul.

[naltimea maxima Ve

INALTIMEA MAXIMA Nu e cazul.

Dimensiunile si suprafetele Ve

DIMENSIUNILE $I SUPRAFETELE In zonele conslituite se conserva de regula structura cadastrala
existentd. In zonele de restructurare. prin aplicarea procedurii reglementate. in cadrul planurilor directoare
(masterplan) si / sau a PUZ de restructurare. se va asigura extinderea supraletelor acestor tipuri de zone
verzi acolo unde e necesar. ca si dezvoltarea in imediata vecinitate a unora de tip Va sau Vs. In zonele de
urbanizare. prin aplicarca procedurii reglementate. in cadrul planurilor directoare (masterplan) si a PUZ de
urbanizare. se va asigura constituirea ca spalii publice de tip Ve a culoarelor de protectie a cursurilor de api
aga cum sunt cle evidentiate in plasa PUG_06 ..Realementiri Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referinti™.
ca st dezvoltarea in imediata vecinitate a acestora a unora de tip UVa sau UVs. In acest scop se vor utiliza
suprafefe de teren din cadrul cotei fixe de 10% din teritoriul ce urmeazi a i1 urbanizat. destinate obiectivelor
de utilitate publica.

Echiparea cu utilitati Ve

CONDITH DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR Zona e echipata edilitar
complet. Se va da o atentie deosebiti iluminatului public. ce va lace obiectul unor studii de specialitate. Se
vor prevedea puncte de alimentare cu apa din refeaua publicd. Se interzice dispunerea acriana a cablurilor de
orice [el (electrice. telefonice. CATV ete).

Circulatia pietontlor Ve

CIRCULATIA PIETONILOR Sunt admise. pe baza unui plan director (masterplan) / PUZ si PUD.
modificiri ale organizarii spatiale in scopul integririi acesteia in sistemul general urban al raseelor
pictonale i velo. Pentru aleile pietonale si velo din interiorul spatiilor verzi se vor utiliza sisteme ruticre
specifice — agregate compactate. pavaje din piatrd naturald ete. Este admisibila folosirea de imbricaminti
asfaltice. cu tratamente superticiale din agregate de balastierd. asemindtoare ca imagine aleilor din agregate
compactate,

Stationarea autovehiculelor Ve

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR Este interzisa parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi.
Acestea se vor organiza / reglementa ca parte a sistemului de parcaje / garaje publice.

Imprejmuirt Ve

IMPREIMUIRI Ca reguld generala imprejmuirile spre spatiile publice adiacente vor i realizate prin
dispunerea perimetrala a unor garduri vii, Imprejmuirile pe zonele de invecinare cu proprictag private vor Ii

de tip transparent. cu inal{imea maxima de 2.5 m.
Spatii libere si spafii plantate Ve
SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE Se conservi. de reguld. actuala structurdt a spatiilor verzi. a
sistemului de alei si platforme. Interventii vizand regularizari de albii. amenajari hidrotehnice. praguri de
fund. bazine de retenfie. organizarea spatiilor verzi. a sistemelor de alei si platforme ete. se vor realiza
numai pe baza unor PUD / PUZ. ce vor include studii de fundamentare hidrologice. dendrologice. peisagere
etc. Se va urmdiri in mod obligatoriu conservarea / redarca caracterului cvasinatural al zonei. Se interzice
placarea albiilor / malurilor cu plici de beton sau betonarea acestora. In zonele de restructurare / urbanizare.
fagiile de protectie vor ti organizate ca spafii verzi publice cuprinzand vegetatic joasd. medic st inalta.
urmarindu-se fixarea terenului. protejarca acestuia laa de fenomene de eroziune. Se var putea organiza
trasee pietonale si velo. locuri de odihni ete. Eliminarea arborilor maturi este interzisa. cu exceptia
situatiilor in care acestia reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar
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impicdica realizarca constructiilor autorizate,

Procent maxim ocupare. Coelicient de ulilizare a terenului. Ve

V. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUI PROCENT MAXIM DE
OCUPARE A TERENULUL(POT) POT maxim = 1% COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A
FERENULUL(CUT) CUT maxim = 0.01

Zona LiL — Locuinte cu regim redus de indltime dispuse in zone cu livezi si vii

Informatii cu caracter general LiL

Lil. Locuinfe eu regim redus de inadltime dispuse in zone cu livezi si vii 1. INFORMATI CU CARACTER
GENERAL In mod traditional zona pomicola si viticold a orasului. dispusa pe versanii atlati pe malul
nordic al Crisului. Zona a suferit un proces accelerat de urbanizare neplanilicata dupi anal 1990, primind
treptat un caracter rezidential. in detrimentul culturilor pomicole i sustinut de o infrastructurd precari. Zona
prezintd diferite grade de rise de alunecari de teren. Dezvotarea echilibrata a zonei impune. alaturi de
modernizarea infrastructurii. prevenirea evenimentelor geologice si prezervarea livezilor si viilor atit ca
activitate economica traditionald. cat si ca peisaj cultural si ecosistem.

Conditionari LiL

CONDITIONARI PRIMARE In cazul elaboririi PUZ. se vor respecta urmitoarele conditii: a) Teritoriul
minim care se recomanda si fie reglementat prin PUZ va 11 Unitatea Teritoriala de Referinga. In cazuri
justificate se poate accepta elaborarea PUZ pe un teritoriu mai restrans. dacd acesta se eviden{iazi ca o
unitate urbanisticdt independenta. unitard si coerenté din punct de vedere spatial si functional. Acesta va
include teritoriul stabilit prin Avizul de Oportunitate: by Prin Avizul de Oportunitate (Avizul Arhitectului
Set) emis cu consultarea CMUAT. se vor specifica detaliat programul urbanistic. obiectivele si servitutile de
utilitate publica. restrictiile stabilite prin PUG. ca si cele identificate ulterior sau ca etect al prevederilor
PUZ. alte conditiondri specifice teritoriului in cauzi. precum si posibilitatea construirii fara necesitatea
claborarii unei documentatii de urbanism. ¢) In situatia in care se solicita edificarea unei a 2-a unitati
locative pe parcela. se va elabora obligatoriu PUD. prin care se vor stabili conditii de construire astiel incat
sa nu poata f1 desfiintat corpul de cladire din frontul 1. Corpul de cladire din frontul intai va fi considerat
cladire principala cu interdictie de desfiintare. Pentru reglementirile cu caracter definitiv specificat si
marcat grafic in cadrul prezentului Regulament nu se admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD.
SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA. ALTE
RESTRICTI Se vor aplica in mod obligatoriu servitugile generate de obiectivele de utilitate publica precum
si celelalie restrictii. aga cum sunt ele evidengiate in PUG - plansa PUG 06 ..Reglementari Urbanistice.
Unitafi Teritoriale de Referintd™ si in RLU = Cap. 2 — Terenuri si Zone cu Regim Special si Cap. 3 -
Condigii Generale Privitoare la Constructii. Servituli de utilitate publica: Pentru trama stradala piana la nivel
de colectoare se vor aplica servitutile aga cum sunt ele marcate in PUG (a se vedea plansa

PUG_06 .Reglementari Urbanistice. Unitati Teritoriale de Referintd™) In cazul elabordrii PUZ. in cadrul
acestuia se vor stabili locatii conerete si servitutile de utilitate publica aferente pentru trama stradala de
inteves local. infrastructura edilitara. spatii verzi. locuri de joaca pentru copii. piatete. institutii publice de
invifamant. sandtate. locinfe sociale ete. conform programului urbanistic stabilit prin Avizul de Oportunitate
(Avizul Arhitectului Sef). In prealabilul aprobarii PUZ. emiterea autorizatiei de construire poate i
condifionata de transferul in domeniul public a unei supralefe a parcelei. necesare extinderii ulterioare a
profilutui stradal. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC Amenajarea si utilizarea spatiului
public se va face cu respectarea reglementirilor cuprinse in Anexa < si a reglementarilor de mai jos. Pentru
lucrdrile de modernizare a refelei de strazi se vor elabora proiecte de specialitate. in cadrul cérora se vor
aplica profile transversale unitare. specific rezidentiale (conform Anexei 6) ce vor determina caracterul
spatiului public si al zonei. Acestea vor f1 supuse avizarii de citre Institutia Arhitectului Sef: Profilele
transversale vor cuprinde plantatit de arbori in aliniament. locuri de stationare in lung. trotuare de minimum
.50 m lafime. trasce pentru bicielisti comune cu cele pentru vehicule, cu excepiia strazilor colectoare pe
care se vor amenaja piste separate. Cablurile electrice si de comunicatii se vor introduce in subteran. ca si
toate celelalte refele edilitare. Se recomanda limitarca vitezei de deplasare a autovehiculelor la 30 kim/h. cu
excepia strazilor colectoare. Pentru lucrarile de reabilitare sau amenajare a spatiilor verzi / libere publice se
vor elabora proiccte de specialitate. in cadrul civora se vor organiza. de regula. intre altele. locuri de joaca
pentru copii i spafii de odihnd. Acestea vor fi supuse avizarii de citre Institutia Arhitectului Set: Mobilicrul
urban va {i integrat unui concept coerent pentru imaginea urband a spatiilor publice din intrezul ansamblu.
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Utilizare Functionali Lil.

L UTILIZARE FUNCTIONALA Se va aplica lista atilizarilor / actiy iatilor corespunzatoare fiecarei
categorii de functiuni. conform Anexei [ la prezentul Regulament. 1. UTILIZARI ADMISE Locuinte
mdividuale (unifamiliale) si anexele acestora: garaje. figorii. imprejmuiri. platforme carosabile si
pictonale. amenajdri exterioare. Locuinte semicolective (familiale). cu maximum dous unitdfi locative 2,
UTILIZART ADMISE CU CONDITIONARI lnstalatii exterioare (de climatizare. de incilzire. pompe de
caldurd cte) cu conditia ca in funclionare acestea s producd un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la
nivelul ferestrelor vecinilor. Servicii cu acces public (servicii de proximitate) si eomert en detail. contform
Anexei T la prezentul regulament. prestate in special de proprictari. cu urmitoarele conditii: (a) sa se
adrescze preponderent iocuitoriior zonet: (b) supratata utiia ocupata de acestea.destinata destasurarti
activitatii de baza. sa nu depaseasca 80 mp: (¢) sa implice maximum 3 persoane: (d) activitatea (inclusiy
depozitarea) sa se destiagoare numai in interiorul cladirii: (¢) sa nu produca poluare fonica. chimica sau
vizuala. s nu afecteze intimitatea locuirii pe parcelele veeine: (f) pentru activititi ce nu se conformeaza
prevederii anterioare se va obline acordul vecinilor de parcela. Lste de asemenen necesar acest acord pentru
orice interventii asupra spatiilor / cladirilor existente ce adapostese activitagi de natura celor mai sus
menfionate. (¢) pentru activitali de alimentagie publica se va obfine acordul vecinilor pe o raza de 30 m de la
limita pareelei. pe toate directiile. Activitayi agricole (livezit. viticulturd. legumicultura. solarii. rasadnife.
pepiniere viticole. pepiniere pomicole. cultivarea plantelor cu folosinga industiala. farmaceutica sau
decorativa). cu urmitoarele conditii: (a) sa nu producd poluare fonica sau chimica: (b) depozitarea utilajelor
si a materialelor sa se realizeze in interiorul cladirilor: Sevieii profesionale sau manufacturiere. conlorm
Anexet 1 la prezentul regulament. mica productic. prestate de proprietari’ocupanti. cu urmatoarele conditii:
(a) sd se destagoarc in paralel cu functiunca de locuire: (b) suprafata utili ocupata de acestea. destinata
desfasurarii activitatii de baza. s nu depigeasci 160 mp: (¢) sd implice maximum 3 persoane: (a) activitatea
(inclusiv depozitarca materialelor. materiilor prime si a utilajelor de orice fel aferente acesteia) sa se
destasoare numai in interiorul cladirilor: (d) si nu produci poluare fonica. chimica sau vizuala. s nu
afecteze intimitatea locuirii pe parcelele vecine: (¢) pentru activitafi ce nu se conlormeaza prevederii
anterioare se va obtine acordul vecinilor de parcela. Este de asemenca necesar acest acord pentru orice
mterventii asupra spatiilor / cladirilor existente ce adapostesc activitati de natura celor mai sus mentionate,
Functiuni de invatamant si cercetare si Functiuni de turism. conform Anexei 1 la prezentul regulament. cu
urmatoarele conditiiz (a) suprafata parcelei va fi de minim 2000 mp: (b) functivnile de tirism se vor limita la
urmatoarele tipuri: vila turisticd. pensiune turistica categoria urband cu maxim 10 camere. hostel: (¢) sa se
claboreze un PUD pentru oreanizarea ocuparii parcelei: (d) sa se asigure suprafefele necesare (cle teren.
utile. desfasurate). functie de capacitate. conform normativelor privind proicctarea. realizarea si exploatarea
constructiilor de acest tip: (e) pe parcela sa nu existe alte functiuni. 3. UTILIZARI INTERZISE Activitagile
de depozitare i comert en gros. indiferent de anvergura acestora. Activitatile de crestere comerciala a
animalelor. Sunt interzise orice utiliziri. altele decit cele admise la punctele | si 2. Aceasti reglementare are
caracter definity i nu poate fi modificatd prin PUZ. Publicitate comerciala realizati cu nerespectarea
regulamentului de publicitate stradala local. aprobat. Sunt interzise luerari de terasament s1 sistematizare
verticald de naturd s afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente. Acestea se pot
executa. daca particularitatile amplasamentului o impun. cu acordul proprietarilor direct afectati:

Obligatii/constrangeri LiL.

LTI CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR Extinderea.
mansardarea sau supractajarca cladirilor existente este posibila doar cu respectarea conditiilor de amplasare
si conligurare reglementate in cadrul prezentei sectiuni. Clidirile sau partile de cladiri existente ce nu se
mcadreazi in prevederile prezentului regulament nu vor putea fi amplificate. ¢i doar mentinute in parametyii
actuali. In cazul in care parcela este afectata partial de riscuri masime de alunecare de teren. amplasarea
constructiilor. amenajarilor si acceselor se va stabili pe bazi de studii de urbanism preliminare sau PUD. in
baza unei expertize geotehnice. urmand ca zona supusa efectuarii forajelor geotehnice. numarul acestora si
zona necesara a 11 supusa masuratorilor topografice sa se stabileasca de catre expertul atestat. prealabil
efectuarii studiilor geotehnice si expertizei geotehnice: In situatia in care se solicita edificarea unei a 2-a
unitati locative pe parcela. se va elabora obligatoriu PUD. prin care se vor stabili conditii de construire astfel
incat sa nu poata i desfiintat corpul de cladire din trontul 1. Corpul de cladire din frontul intai va i
considerat cladire principala cu interdictie de desfiintare.

Regim aliniere Lil.
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REGIM ALINIERE In situaiile in care exista alinieri unitage (aceeasi retragere fafa de aliniament pe cel
pufin patru parcele alaturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauza). clidirile se vor retrage cu
acecasi distan(a fata de aliniament ca si cladirile aliturate. in situatitle cu alinieri variabile. alinierea
cladirilor se va stabili in baza unui studiu mai amplu al tesutului urban existent pe frontul adiacent si cel
opus. Pentru parcelele de coly. retragerea se va realiza faia de ambele alintamente. Garajele se vor relrage cu
minimum 6 m de la aliniament. pentru a permite parcarca in Fagd a unui autoturism. Derogari de la
prezentele reglementari se vor studia. dupd caz. prin PUD sau PUZ. in functie de contextul urban, Se pot
autoriza constructii. de regula. pe o adancime de 50 m. in zona parcelei arientati spre limila de proprictate
dintre deumul public / privat si limita de proprietate a parcelei edificabile. daca regula zonei sau
caracteristicile geofizice ale amplasamentului nu releva altfel. cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu
ce contribuie la organizarea gradinii (filigorii / pavilioane. depozite pentru unelte de grading ete). a caror
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implantare a constructiilor principale si limita posterioard a parcelei. este rezervala cu prioritate, culturilor
pomicole sau viticole sau plantarii de arbori. ACEASTA REG LEMENTARE ARE CARACTER
DEFINITV $I NU POATE FI MODIFICATA PRIN INTERMEDIUL PUZ SAU PUD

Retrageri LiL

RETRAGERI Pentru parcelele cu front la stradi de lungime mai mica sau ecali cu 12 m: (a) in cazul
existen{ei unui calean pe una din limitele laterale de proprictate.cladirile se vor alipi in mod obligatoriu de
acesta. pe o adancime de maximum 335 m. masurata de la aliniament. Adiacent limitei de proprietate opuse
cladirile se vor retrage de la acestea in mod obligatoriu cu o distana minima egala cu 3 m. (b) in cazul in
care fad de una din limitele laterale de proprictate cladirea invecinata e situata la o distan(i mai mica de
2.00'm (in general 0.60 m). cladirea se va retrage de la aceasta limita de proprictate in mod obligatoriu cu o
distan{@ minima egald cu 3 m. iar faga de cealalta limiti de proprietate. unde cladirea invecinati e retrasi cu
mai mult de 2.00 m. cladirea se va retrage de la aceasta in mod obligatoriu cu o distan{a de minimum 60 cm.
Incacest caz. pe aceastd latura indltimea la cornisd sau la atic in punctul cel mai inalt va i de maximum .30
ni. {¢) in cazul restructurarii / extinderii / ctajdrii unor cladiri existente sc va aplica aceeast regula. portiunea
de construcie ce nu se incadreazi in reglementare putand fi menfinuta ca atare. fird a i se modifica regimul

de inaltime. In cazul mansardarii unor cladiri existente inter enfia se va realiza in mod obligatoriu in
geometria acoperisului actual. daca propunerea de mansardare nu se ineadreaza in reglementare Pentru
parcelele eu front la strada de lungime mai mare de 12 o (a) in cazul existenei unui calcan pe una din
limitele laterale de proprietate.cladirile se vor alipi in mod obligatoriu de acesta. pe o adancime de
maximum 50 m. masuratd de la aliniament. Adiacent limitei de proprietate opuse clidirile se vor retrage de
la acestea in mod obligatoriu cu o distantd minima egala cu 3 m. (b) in cazul in care fata de una din limitele
laterale de proprictate cladirea invecinata e situata la o distan{a mai mica de 2.00 m. clidirea se va retrage de
la aceasta limita de proprietate in mod obligatoriu cu o distangd minima ewald cu 3 m. iar faja de cealalta
limitd de proprietate. unde cladirea invecinata e retrasa cu mai mult de 2.00 m. cladirea se va retrage de la
aceasta in mod obligatoriu cu o distantd de minimum 2.00 m. caz in care. pe aceast laturd indltimea la
cornisa va [i de maximum 4.50 m. sau cu minimum Jumatate din indltimea cladirii. masurata la cornisa
superioara sau la atic in punctul cel mai inalt. dar cu nu mai putin decdt 3 m. (¢) in cazul restructuririi /
extinderii / etajirii unor cladiri existente se va aplica aceeasi regula. portiunea de constructie ce nu se
mcadreazi in reglementare putdnd fi men{inutd ca atare. (ard a i se modifica reeimul de indl{ime. In cazul
mansardarii unor cladiri existente interventia se va realiza in mod obligatoriu in geometria acoperisului
actual. daca propunerca de mansardare nu se incadreaza in reglementare. Pentru toate situatiile (a) in cazul
in care adancimea parcelei este mai mica decat 35 m. clidivile principale se vor retrage de la limita
posterioara a parcelei cu o distan(a minima cgald cu inaltimea cladirii. méasurata la cornisa superioard sau la
atic in punctul cel mai inalt. dar cu nu mai putin decat 6 m. (b) garajele. inclusiv cele incluse in corpul
principal de cladive. se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei. cu condiia ca inaltimea calcanului
rezultat sa nu depaseascd 3.50 m. (¢) Amplasarea anexelor gospodaresti pe [und de parcela. va respecta
prevederile Codului Civil si regula zonei: (d) in aprecierea dispozifici cladirilor invecinate nu se iau in
considerare cladirile anexe si provizorii. () in zona posterioard a fagiei construibile se pot amplasa. cu
respectarea prevederilor Codului Civil. cladiri destinate activitafilor manufacturiere. de mica produetie sau
agricole. cu conditia s aiba o adancime de maximum 8 n. un singur nivel suprateran si inal{imea la cornisa
de maximum 4.50 m. (I Amplasarea eladirilor pe parcele va respecta. cumulativ cu regulile de amplasare pe
parcela. prevederile OMS 119/ 2014, privind insorirea incaperilor de locuit: (2) Derogari de la prezentele
reglementari se vor studia. dupa caz. prin PUD sau PUZ. in functie de contextul urban.

Amplasarea clidirvilor pe aceeasi pareelii LiL,

Page 11 of 17



AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA Distanta minima
dintre doud clidiri aflate pe acceasi parceld va fi ceala cu jumatate din maltimea cladirii mai inalte.
masurata la cornisd sau atic in punctul cel mai inalt. dar nu mai putin decat 3 m. Se recomanda ca. in cazul
in care incaperi principale (camere de zi. dormitoare) sunt orientate spre spatiul dintre cele doua cladiri.
distanta minima sa fie de 6 m. In toate situatiile. se vor respecta prevederile OMS 119 /2014,

Elemente volumetrie Lil,

ELEMENTE VOLUMETRIE Autorizarca executirii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor
exterior nu contravine funetiunii acestora. caracterului zonei (HG 3235/1996. Art. 32) asa cpm a,fost el
descris in preambul i peisajului urban. Autorizarea executarii construcfiifor care. prin conformare.
voluedie 3 aspect exierion inid i conivadiciie cu aspeciul gencral al zvici $i depicciaza valorile gencral
acceptate ale urbanismului si arhitecturii. este interzisa. (HG 325/1996. Art. 32). Arhitectura cladirilor noi
va fi de facturd moderna si va exprima caracterul programului (locuire). Se interzice realizarea de pastise
arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice, Pentru corpurile de cladire destinate activitatilor agricole.
manulacturiere sau de mica productie expresia arhitecturala va {1 specifica acestora. Volumetria va fi
echilibratd. specifica programului de locuit. Acoperisurile cu sarpanti vor avea forme simple. in doui sau
patru ape. cu pante cgale §i constante ce nu vor depisi 60o. sau cu terasa. Cornisele vor [i de tip urban.
Raportul plin-gol va i apropiat de cel predominant in zona. Materialele de finisaj vor fi cele specifice
zonei — {igld ceramicd sau tabla lisa faljuita pentru acoperige inclinate. tencuieli pentru fatade. placaje din
piatrd sau tencuieli pentru socluri si alte elemente arhitecturale. Pentru tamplarii (usi si lerestre) se
recomanda lemnul. Culorile vor fi pastelate. deschise. apropiate de cele naturale. specitice. Se interzice
folosirea culorilor saturate. stridente. inchise la toate elementele constructicl. La cladirile existente se
interzice eliminarea decoratiilor specifice (ancadramente. cornise. brauri. colonete. pilastri. tdmplirii
imprejmuiri etc) cu ocazia renovirii sau a reabilitarii termice. In eazul restructurdirii‘extinderii aceste
clemente se vor ingloba. de reguld. in coneeptul general. Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi
marcate prin placi metalice gravate cu dimensiunea maxima de 30530 em. Acestea vor 1i amplasate numai
la Timita sau in afara domeniului public. Activitatile manufacturiere sau de mica productie vor avea firme a
caror cimensiune nu trebuie s depiseasea 1.20 x 0.80 m. amplasate pe fafadele principale ale cladirilor.
armonizate ca design si pozitionare cu arhitectura acestora.

Inaltimea maxima LiL

'

INALTIMEA MAXIMA Regimul de inaltime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter + etaj +
mansarda / nivel retras) sau (demisol + parter + mansarda / nivel retras). Retragerea ultimului nivel va fi mai
mare sau egald cu 1.80 m faga de planul fajadei spre strada / spatiul public. Totalizat. regimul de indl{ime nu
poate depagi una dintre urmatoarele configuratii: (S)+P+1+M. (S)+P+1+R. D+P+M. D+P+R (semmnilicaliile
preseurtdrilor: S — subsol. D — demisol. P — parter. M — mansardd. R — nivel retras). Inaltimea maxima
admisa a cladirilor. masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras. in punctul cel mai
inalt. nu va depasi 8 m. Indljimea maximi admisa a cladirilor. masurata la coama acoperisului sau la aticul
nivelului retras. in punctul cel mai inalt. nu va depasi 12 m. REGLEMENTARILE PRIVIND INALTIMEA
MAXIMA ADMISA - IN NUMAR DE NIVELURI - A CLADIRILOR. AU CARACTER DEFINITIV Sl
NU POT FI MODIFICATE PRIN PUZ SAU PUD.

Dimensiunile si suprafetele LiLL

DIMENSIUNILE ST SUPRAFETELE Se consideri construibile parcelele care indeplinesc cumulativ
urmatoarele conditii: (a) sa aiba front la strada: (b) lungimea frontului la strada sa fie mai mare sau egald cu
10 m: (¢) adancimea sa fie mai mare decat frontul la strada: (d) suprafaga sa fic mai mare sau cgala cu 830
mp. Prin exceptie. in cazul parcelelor in inteles urban existente ce nu indeplinesc conditiile enumerate mai
sus. constructibilitatea acestora va putea fi demonstrata prin PUD. care se vor elabora in considerarea
prevederilor prezentului regulament privind utilizarea functionali. amplasarea. echiparea si configurarea
cladirilor. stationarea autovehiculelor. posibilitagile maxime de ocupare st utilizare a terenurilor. In cazul
parcelelor existente la data intrdrii in vigoare a PUG. accesibile prin servitute de trecere sau alee carosabila
si pietonala privata in latime de min. 3.5 m. rezultate din divizarea unei parcele initiale in addncime. se va
clabora PUD. Se admit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor. numai cu conditia ca toate
parcelele rezultate sa respecte conditiile mai sus mentionate. specifice zonei. Este admisibild comasarea cu
parcele invecinate pentru extinderea activitafilor existente. caz in care acestea vor fi incluse in prezentul
UTR / subzona. In acest caz se va elabora un PUZ.
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iEchiparea cu utilitati Lil,

CONDITH DE ECHIPARE EDILITARA ST EVACUAREA DESEURILOR Toate utilitatile se vor asigura
prin racordare la refelele edilitare publice. zona beneficiind de echipare completa. Fividele de bransament si
contorizare vor i integrate in imprejmuire. Se interzice dispunerea acriana a cablurilor de orice fel
(electrice. telefonice. CATV ete). Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau
parcelele vecine. Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelei (eventual
integrat i imprejmuire) destinat colectarii deseurilor menajere. accesibil din spatiul public.

Circulatia pietonilor LiL .

CIRCLILATIA PIETONILOR Autorizaren executdrii constructiilor este nertisd numai dacl existd acees
direct la drumurile publice sau private. constituite prin documentatii de urbanism aprobate. Prin exceptie.
pentru situafii existente la data intririi in vigoare a PUG. se admite construirea parcelelor cu acces prin
servitute, sau drumuri private. la drumurile publice. Pe o parceld. de la acelasi drum public. se pot prevedea
ui singur acces pietonal i un singur acces carosabil. [n situatia in care frontul parcelei este de cel putin 20
m. sunt permise 2 accese pictonale si 2 aceese auto. Accesul carosabil va avea latgimea de maximum 3 m.
Accesul la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul acestora - dupa caz.
Pentru caile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea imbracamintilor
permeabile.

Stationarea autovehiculelor Lil,

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei.
Necesarul de pareaje: Locuine individuale (unifamiliale) sau semicolective (familiale). inclusiv in cazul in
care ocupantii destagoard activitd(i liberale. manufacturiere sau de mica productie: (a) un loc de parcare.
recomandabil incorporat in volumul clidirii principale sau intr-un garaj. (b) un loc suplimentar de parcare
de dimensiunt corespunzitoare pentru a inscrie la adresa respectiva un autovehicul de transport mar(a de
mic tonaj Servicii cu acces public (servicii de proximitate): un loc de parcare Prin exceptie. in situatiile in
care. din motive demonstrabile. in interiorul parcelei nu pot fi realizate in conditii rezonabile parcaje sau
numarul de parcaje necesar. pentru luerdiri de restructurare partiala (schimbiri de destinatie. demolari
parfiale. extinderi. mansardari. aditionare de noi corpuri de cladire ete). se poate accepta parcarca pe
domeniul public. pe baza de abonament. In aceste cazuri se va elabora un PUD. Functiuni de invatamant si
cercetare: - parcaje pentru personal: minimum un loe de parcare la 3 persoane. dar nu mai putin de doud
Funefiuni pentru turism: conform Anexei 2 la prezentul Regulament

Imprejmuiri Lil,

IMPREINMUIRI Spre spatiul public aliniamentul va [i obligatoriu inchis pe toatd lungimea sa prin
imprejmuire, Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu indl{imea maxima de 80
cm i 0 parte transparentd. realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in
ambele directii §i patrunderea vegetatiei. Inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2.5 m. Imprejmuirile
vor putea {1 dublate de garduri vii. Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2.5 m indliime si
vor 11 de lip transparent sau opac. Portile imprejmuirilor situate in alinianient se vor deschide spre interiorul
parcelel. Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

Spatii libere si spatii plantate Lil.

SPATINLIBERE SI SPATH PLANTATE Zona posterioard a parcelei. aflatd dincolo de adamcimea de 33
m. masurata de la aliniament este rezervata cu prioritate. culturilor agricole. Se recomanda pastrarea
livezilor si viilor existente. respectiv inoirea acestora. Spre stradd/spatiul public. in zonele de retragere fala
de aliniamente (gradina de fatada). minim 60% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

Procent maxim ocupare. Coeficient de utilizare a terenului. LiL,

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE STUTILIZARE A TERENULUI PROCENT MAXIM DE
OCUPARE A TERENULUI (POT) Locuinte. alte utilizari admise:POT maxim = 35% Instituti de

cducatie / invagmant - cresge. gradinite. scoli publice si private:POT maxim = 25%. Aceasta reglementare se
va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al adaugarii de noi corpuri de cladire. calculul facandu-
se inmod obligatoriu pe intreaga parceld. in inteles urbanistic. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A
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TERENULUL(CUT) Locuinte. alte utilizari admise:CUT maxim = 0.9 Institutii de educatie / invatamant -
crese. gradinite. geoli publice si private:CUT maxim = 0.5, Aceasta reglementare se va aplica si in cazul
extinderii. mansardarii. supractajirii cladirilor existente sau al adaugarii de noi corpuri de cladire. caleulul
facindu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld. in fogeles urbanistic. In cazul mansardarilor. pentru
supralata nivelului (SN) mansardei se va lua in caleul numai portiunca cu h liber > 1.40 m,

Zone cu potential de alunecare mic.

Acordarea autorizatici de construire este conditionata de elaborarea. in prealabil a unui studiu geatehnic de
amplasament si de limitarea masurilor constructive. Zona de investivare geotehnica si cea pe care se vor
efectua masuratori topografice. precum si necesitatea elaborarii de documentatii geotehnice suplimentare,
pentru zona IC\pLLll\d se vor stabili de catre persoana autorizata care efectueaza studiul geotehnic: In cazul
LIclUU!:H Il L kIUl.LlIHLIIl(IUI lLiI[llLL Sl LHUmlHibi!kt. bll.iu!ll( Ell\.lJHU!lcll( Illr.ll SU> v ll \.IdUUllll\, cuuuuu
avizarii /aprobarii documentagiei. Recomandari constructive: necesitatea executirii studiilor geotchnice
pentru fiecare obiectiv construit pentru conformarea fundatiilor la natura terenului de fundare: pentru
limitarea mhllmm apelor din plu.lj}lli‘l[ll in terenul de fundare se vor amenaja suprafefele prin taluzare si
inierbare. necesitatea executérii unor drenuri de suprafata sau subterane in versant (acolo unde ¢ cazul).

Zone cu potential de alunecare redus.
Acordarea autorizatiei de construire este condifionatii de elaborarea. in prealabil a unei expertize geotehnice
si de limitarea mésurilor constructive, In cazul elabordrii unor documentatii tehnice sau urbanistice. studiile
mentionate mai jos vor i elaborate anterior avizarii . apmbdm documentatiei. Documentatiile g HcmtthL
vor respecta toate prevederile normativului NP 074-2007 si vor include studii de stabilitate generala: in
cazul intoemirii documentatiilor tehnice si de urbanism. se va realiza in mod obligatoriu o expertiza
geotehnied intoemita de persoanc calificate (experti). care va avea la baza studii geotehnice. Aceasta va
preciza teritoriul relevant. necesar pentru investigatiile geotehnice si studii topogralice. teritoriu ce poate
depasi limitcle administrative ale zonei (limite documentatii de urbanism. limite de proprictate ete).
Concluziile expertizei pot determina limitarea numarului de nivele supra / subterane. distanta intre cladiri.
conformarea i dispunerea acestora. amenajarea pe verticald a amplasamentului. masuri de drenare si de
impermeabilizare a terenului. condifii minimale pentru realizarea acceselor / drumurilor. colectarea si
conducerca apelor de suprafafa. modificarca POT si CUT. zone recomandate a i plantate / tipuri de
plantatii. etc. In situatia modificarilor de tema fata de documentatia tehnica sau urbanistica in baza carei s-a
cleetuat expertiza geotehnica. expertiza geotehnica se va actualiza. Expertizele si studiile geotehnice vor
respecta toate prevederile normativului NP 074-2007 si vor fi asumate de citre persoanele care a efectuat
expertiza geotchnica si studiile geotehnice pe amplasament: Este obligatorie monitorizarea geotehnica in
perioada premergatoare executiei luerdrilor (perioada intocmirii documentatiilor. a olmnun avizelor si
autorizatiilor ete). in timpul executiei si pc perioada de existentd a cladirilor. aceste date urmind a i
gestionate de personal caliticat si anexate € m[u construcfier. De asemenea datele masuritorilor efectuate
vor 1i furnizate Primariei in format analog si digital (vectorizal) si stocate intr-o baza de date privind
evolutia fenomenelor de instabilitate la nivelul municipiului, La cererea persoanei care intocmeste Expertiza
geotehnicd. Primdria va furniza datele existente pe arealul solicitat. Monitorizarea versantilor se va realiza
prin masuratori topogratice si inclinometrice. Programul de urmarire si pu7itiona| a forajelor echipate
inclinometric va 1i asumata de persoana care a intoemit studiile geothenice si expertiza geotehnica.
Activitali interzise: practicarea unei agriculturi intensive. cu C\upgm culturilor pomicole. Recomandari
constructive: pentru limitarea infiltrarii apelor din precipitatii in terenul de fundare se vor reamenaja
suprafete prin retaluzare §i inierbare: se va evita cu desavarsire executarea unor sapaturi in versant sau in
zona bazei a acestuia (10-15 m): santurile si rigolele se vor finisa prin dalare sau betonare. de pn.!cun{d
inchise: constructiile nu se vor amiplasa in apropierea ruperilor de panta: in amonte de umxuuqm se va
executa. dacd este cazul. un zid de sprijin prevazut cu barbacane si rigole. Intre constructic si zid sc va cre
o plattormi orizontala: evitarca amplasarii constructiilor cu front continuu pe curbele de nivel si a
dezvoltarii lor pe aceste directiiz se vor amenaja paraiele si toreniii care produc eroziunca bazei versantilor:
plantarea unor copaci din categoria celor prezenti la zona 1: mentinerea plantatiilor pomicole existente.

Zone cu potential mediu de alunecare.

Acordarea autorizafiei de construire este condijionatd de elaborarea. in prealabil a unei expertize geotehnice
si de limitarea masurilor constructive. In cazul elabordrii unor documentatii tehnice sau urbanistice. studiile
menfionate mai jos vor fi elaborate anterior avizarii / aprobarii documentatiei. Documentatiile geotehnice
vor respecta toate prevederile normativului NP 074-2007 si vor include studii de stabilitate generala: In
cazul intoemirit documentatiilor tehnice si de urbanism. se va realiza in mod obligatoriu o expertiza
geotehnicd intocmita de persoane calilicate (experti). care va avea la baza studii geotehnice. Aceasta va
preciza teritoriul relevant. necesar pentru investizatiile geotehnice si studii topografice. teritoriu ce poate
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depagi limitele administrative ale zonei (limite documentatii de urbanism. limite de proprietate ete).
Concluziile expertizei pot determina limitarea numarului de nivele supra / subterane. distanta intre cladir,
conformarea si dispuneren acestora. amenajarca pe verticald a amplasamentului. misuri de drenare si de
impermeabilizare a terenului. condifii minimale pentru realizarea acceselor / drumurilor. colectarea si
conducerea apelor de suprafata. moditicarca POT si CUT. zone recomandate a i plantate / tipuri de
plantatii. ete. In situatia modificarilor de tema fata de documentatia tehnica sau urbanistica in baza carci s-a
efectuat expertiza geotehnica. expertiza geotehnica se va actualiza, Lxpertizele st studiile geotehnice vor
respeeta toate prevederile normativului NP 074-2007 si vor {i asumate de catre persoanele care a efectuat
expertiza geotehnica si studiile geotehnice pe amplasament: Este obligatorie monitorizarea geotehnicd in
perioada premergitoare executied tucrarifor (perioada intocmiyii documentatiilor. a obtinerii avizelor si
autorizatiilor etc). in timpul executici si pe perioada de existenta a cladirilor. aceste date urmand a fi
aestionate de pereonal calificat si anexate Cartii constroctiel. De asemenea datele masuratorilor efectuate
vor fi furnizate Primariei in format analog si digital (vectorizat) st stocate intr-o baza de date privind
evolutia fenomenelor de instabilitate la nivelul municipiului. La cererea persoanei care intocmeste Expertiza
geotehnica. Primdria va furniza datele existente pe arcalul solicitat. Monitorizarea versantilor se va realiza
prin masurdtori topografice si inclinometrice. Programul de urmirire i pozitionarea forajelor echipate
mcelinometric va fi asumati de persoana care a intoemit studiile geothenice si expertiza geotehnica.
Activitati interzise: se interzice tierea copacilor. cu excep?ia celor care ocupd amplasamentul propriu-zis al
lucrarilor de consolidare. construe?iilor 2i a ciilor de acces: se interzice executarea de sanfuri in versant sau
la baza acestuia. Recomandari constructive: retaluzarea pantelor care au o inclinare mai mare de 7° §i
conducerea dirijata a apelor din precipitatii: pentru limitarea infiltrarii apelor din precipitatit in terenul de
fundare. se vor amenaja suprafefele construite prin retaluzare si inierbare: se pot executa sanfuri de garda in
amonte de zoncle construite. care se vor descarca in viile naturale: alimentarea cu apa si canalizarea trebuic
msotite de drenaje. care se descarca in rigole sau albii amenajate: santurile §i rigolele se vor finisa prin
dalare sau betonare. de preferingi inchise: se vor amenaja paraiele si torentii care pol produce eroziunea
bazei versanilor: se vor evita cu desavarsire excavatiile nesprijinite. mentinute deschise mult timp. in
special in perioadele ploioase: sipaturile trebuiese astlel concepute incat si se dezvolte predominant pe linia
de cea mai mare panta. evitindu-se deschiderca unor fronturi lungi de-a lungul curbelor de nivel. [n cazul
unor sapaturi lungi. acestea se vor executa in sah si se vor acoperi in cel mai scurt imp: se va executa o
umplere a viilor i ravenelor existente pe taluz: urmarirea unci etapiziri stricte a lucrarilor de constructii:
utilizarea unor structuri putin sensibile la deplasirile terenului: evitarea amplasarii constructiitor cu front
continuu pe curbele de nivel si a dezvoltarii lor pe aceste directiiz constructiile nu se vor amplasa la ruperile
de panté: folosirea de la caz la caz a unor drenuri de supralata (2 m): in amonte de constructie se va executa.
daca este cazul, un zid de sprijin prevazut cu barbacane si rigole. Intre constructie si zid se va crea o
platformi orizontali: se impune mentinerea unui front liber de minimum 20 m intre constructii pe linia de
nivel si linka de panta: executarea unor plantatii cu copaci. cu predilectie saleam. pin. caracterizati printr-un
potential de evaporare a apei mare si consolidarea terenului prin radacini: mentinerea plantagiilor pomicole

existente.

S-a emis avizul de oportunitate nr, 1605/01.09.2022

I. Teritoriul eare urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z.: Sc va elabora PUZ, pentru parcelare pe
amplasamentul care a gencrat PUZ-ul iar circulatia si dezvoltarea vetelei stradale se va studia pe arin
cuprinsa intre str.Adevarului, str.Atacului, limita sudica-estica a terenului care a generat PUZ-ul si
drumul privat identificat cu nr.cad.163368 ;
2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servitufi

- Locuinte individuale (unifamiliale) sau semicolective cu maximum doua unitati locative

- Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica precum si
celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in plansa PUG_06 “Reglementari urbanistice, Unitati
Teritoriale de Referinta” si RLU-Cap.2 si Cap.3
3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime)

- POTmaxim =35,0%; CUTmaxim = 0,9

- Regim maxim de inaltime: trei niveluri supraterane (S+P+E+M/R)
4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor

- Se va studia modul de organizare a accesului pe zona studiata si conectarea In reteaun stradala a
municipiului;

- Seva asigura pe fiecare parcela, minimum un loc de parcare pe unitatea de locuit;

- Se vor studia conditiile de extindere a rvetelelor de utilitati(alimentare cu energie electrica, apa si
analizare);
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5. Capacititile de transport admise

- aufoturisme si autovehicole de max.3,5¢
6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru PLUZ/P.UD.

- avizele si acordurile necesare vor fi specificate in certificatul de urbanism pentru elaborare PUZ;
7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare si consultare o
publicului

- Anunt privind intentiia de elaborare a PUZ-ului, vespectiv anunt privind elaborarea PUZ-ului,
prin amplasarea a minimum trei panouri informative dispuse in zona de studin a PUZ-ului

- Identificarea proprietarilor imobilelor afectate de reglementarile P.U.Z.-ului:
8. Condigii si recomandiigi : 3

- Avand in vedere ca terenul care a generat PUZ-ul este format din doua parcele situate in UTR-
uri dtierife (Liu si LAY, adancimen ierenuiui depasesie 50,0m de fa sivAdeyvarulud, 1egula 2oiic
permitand constructii in frontul 2, iar accesul la parcelele din frontul 2 nefiind reglementat, se va
studia dezvoltarea retelei stradala care sa asigure accesul Ia toate parcelele din frontul 2, astfel ineat
sa fie create conditiile minime pentru edificarea unor noi constructii;

- Se va studia posibilitatea deschiderii unui drum public Ia limita de sud-est a amplasamentului;

- Se vor identifica solutii privind traversarea vaii (Ve) astfel ineat sa se minimizeze numarnl de
traversari;

- Documentatia se va supune procedurii de consultare a populatiei, conform prevederilor
din "Regulamentul Local de implicare a publicului in claborarea sau revizuirea documentatiilor de
urbanism si amenajarea teritoriului" (aprobat prin HCL nr.495/2019);

Prezentul certificat de urbanism poate {1 utilizat in scopul declarat * pentru: - Elaborare PUZ pentru parecelare
conlaviz de oportunitate nr. 1605/01.09.2022.

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/destiintare si nu confera
dreptul de a executa lucrari de constructii

L OBLIGATIFALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executarii lueririlor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

Agentia Pentru Protectia Mediului Bihor, Oradea. B-dul Dacia. nr. 25/A

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Dircctiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului. moditicatd prin Directiva Consiliului 97/1 1/CE si prin Divectiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in
legatura cu mediul §i modificarca. cu privire la participarea publicului si accesul la justitic. a Directivei 85/337/CLE i
a Divectivei 96/61/CE. prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea
teritoriala de mediu pentru ca aceasta si analizeze si si decida. dupi caz. incadrarea/neincadrarea proiectultui
investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evalurii impactului asupra mediului,

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului $5/337/CEE. procedura de emitere a acordului de mediu se
deshagoard dupa emiterca certificatului de urbanism. anterior depunerti documentatiei pentru autorizarea executrii
luerarilor de construetii la autoritatea administratiei publice competente,

In vederea satisfacerii ceringelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu. autoritatea competenta
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultarii publice. centralizarii optiunilor publicului si al
formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarca investitiei in acord cu rezultatele consultrii publice.

In aceste conditii:

Dupd primirea prezentului certificat de urbanism. titularut are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competenta pentru protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitici si stabilirii necesitatii evaluarii
efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaludrii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se
va emite punctul de vedere al autoritagii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluacii impactului
asupra mediului si'sau a evaluarii adecvate. solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritagii administragici
publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea execuldrii lucrarilor de constructii.

[n situatia in care. dupd emiterca certificatului de urbanism ori pe parcursul derulavii procedurii de evaluare a
efectelor investitiei asupra mediului. solicitantul renunta la intentia de realizare a investitici. acesta are obligatia de a

natifica acest fapt autoritdtii administragiei publice competente.
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3. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE DESFIINTARE va fi insotita de
trmitoarele documente:

a) certificatul de wrbanism (copie):

b) dovada titlufui asupra imobilului. teren si'sau constructii. sau. dupi caz. extrasud de plan cadastral actualizal
la zi i extrasul de carte funciara de informare actualizat Ia i in cazul in care lecea nu dispune altfel (copic
legahizata):

¢) documentatia tehnica - D.T. dupa caz (2 exemplare originale):

[ B T.AL, L1 DXTOE, [ 12040
dhavizele si acordurile stabilite prin cedificatul de urbanism: i '
.y avize si acorduri privind utilitatile urbane st infrastructura;
[X]alimentare cu apa [ ] gaze naturale Alte avize acorduri:
[N] canalizare [ ] teletonizare [ ] RCS&RDS
[X] alimentare cu energie electrica [ ] salubritate [JGTS TELECOM
[ I alimentare cu energie termica [ | ranspori urban [ 1SC TRANSGEX
d.2)yavize si acorduri priving:
[ | securitatea la incendiu [ | proteciia civila [ I sandtatea populagiei
d.3) avize/acorduri specifice ale administratici publice centrale si‘sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
{capie):
™\
[X] DITS Bihor B3 F R

d.4) studii de specialitate:
[X] Swdivgeo L EXT Expertiza geotehnica 7 11
[ X} aviz Arhitect Sef

¢) punctal de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia medinlui (copic):

) Dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania ( | exemplar original).

@) Documentele de plati ale urmatoarelor taxe (copic):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de , 2 o tuni de Ta data emiterii,
PRIMAR. SECRETAR GENERAL.
Florin Birta Eugenia Borbei

ARHITECT SEF. INSpEET (‘2&
! fxﬂclu Foptis /—\,LLJ'-{:fn I f/
| . foet A L

v &

Achitat taxa de 34 lei conform chitantei nr. 0302022

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct’prin postd la data de L)

“TTTTJUDETUL BIHOR
PRIMARIA MUNICIPIULUI GRADEA
ANEXA
LA
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ROMANIA Piata Unirii nr. 1

Judetul Bihor L 410 100, Oradea

Primaria Municipiului Oradea Tel. +40 0259 437 000
Directia Arhitect Sef Fax. +40 0259 437 544
Cod operator: 16136 E-mail: primarie@oradea.ro

DIRECTIA ARHITECT SEF

Ca urmare a cererii adresate de  SC ATG INVESTOPIA SRL , cu domiciliul/sediul in judetul
municipiul/oragul/comuna . satul , sectorul . cod postal ., str.  Strada Thurzo

Sandor . nr. 40 bl sc , et ap. , telefonffax” 0787451823 e mail

inregistrata lanr. 2600 din  06:61.2023

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile i completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AviZ
Nr. 26 din 12012023

pentru Planul urbanistic zonal pentru PUZ-parcelare teren

generat de imobilul _strada Calea Adevaruiui, nr.cad. 211887, 212103

Initiator: ~ SC ATG INVESTOPIA SRL

Proiectant: SC PARVU PROJECTSR.L. .
Specialist cu drept de semnaturd RUR: arh.Parvulet Mihat,
Amplasare, delimitare, suprafajd zona studiaty in PUZ- Zona de studiu — amplasamentul care a
generat PUZ-ul (nr.cad. 211987, 212103) iar circulatia si dezvoltarea retelei stradale se va studia pe
aria cuprinsa intre str. Adevarului, str.Atacului, limita sudica-estica a terenului care a generat PUZ-ul
si_drumul privat identificat cu nr.cad.163368 situat pe str.Adevarului, S.teren =4879,0mp mésurat si
4511,0mp in acte;
Preveden P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:
a) UTR: Lil
- funcfiuni predominante: Locuinte individuale sau semicolective (maxim 2 unitati locative);
- H max: 65 m la cornisa supericarda sau la aticul ultimului nivel neretras, 10,5 m la coama
acoperisului sau fa aticul nivelului retras; (S)+P+E+M/Er:
- POT max = 350%; - CUT max = 0,9,
- retragerea minima fatd de aliniament. se stabileste in baza unui studiu mai amplu al tesutului
urban existent pe frontul adiacent si cel opus, in zona parcelei orientatd spre limita de proprietate
dintre drumul public, pe o adancime de maxim 50 m
- retrageri minime fald de limitele laterale: minim 3,0m, daca pe parcela din vecinatate cladirea
este amplasata la mai mult de 2,0m, respectiv minim 0,6m, cu respectare Cod Civil daca pe
parcela din vecinatate cladirea e amplasata la mai putin de 2.0m ;
- retrageri minime fata de limitele postericare: minim inaltimea cladirii dar nu mai putin de 6,0m;
b) UTR_Liu
- functiuni predominante: Locuinte individuale sau semicolective:
- H max: Regim maxim de inaltime = S+P+E+M/Er, D+P+E/M:

- POT max = 35,0%; - CUT max = 0,9
- retragerea fatd de aliniament minim 3,0m;
c) UTR_Ve

Prevederi P.U.D. / P.U.Z - RL.U. propuse:

- regim de construire: izolat, cu cladiri de locuit de tip urban modern, retrase din aliniament;

- functiuni predominante; Locuinte individuale sau semicolective;

- H max: Regim maxim de inaltime = S+P+E+M/Er, D+P+E/M:

- POT max = 35,0%;

- CUT max = 0,9;

RETRAGERI PROPUSE

R1 - retragere fata de strada Calea Adevarului: minim 2m:

R2 - retragere fata de aliniamentul strazii private: minim 10.00 m;

R3 - retragere fata de limita posterioara: minim 6.00 m fata de limita posterioara; amplasarea
anexelor gospodaresti pe fund de parcela, va respecta prevederile Codului Civil si regula zonei

R4 - retragere fata de limita proprietatii: aliniere cu cladirile invecinate existente.

RS -retragere fata de limitele laterale: minim cu 3 m:

R6 - retragere fata de limitele laterale: minim 2 m.

- circulatii si accese: accesul la amplasament se realizeaza din str. Adevarului si pe drumul privat



propus, cu profil transversal de 5m;
- echipare tehnico-edilitars: racordare la retelele edilitare existente in zona, extinderea utilitatilor pana
la nivelul parcelelor se va realize pe cheltuiala beneficiarilor;

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului $i urbanism din data de 12.01.2023 se
avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal, cu urmatoarale conditii:

Prin documentatia de urbanism se propun urmatoarele

1.dezmembrarea terenului care a generat PUZ-ul in 8 loturi astfel: 5 loturi pentru censtruire de
locuinte (Smin = 850,0m), 2 loturi pentru consfituire drum privat si un lot pentru reglementarea
profilului transversal al strazii Calea Adevarului;

2.Reglementarea celor 5 loturi destinate construirii de locuinte:

- regim de construire: izolat, cu cladiri de Jocuit de tip urban modern, retrase din aliniament:

- functiuni predominante: locuinte individuale sau semicolective;

- H max: Regim maxim de inaltime = S+P+E+M/Er, D+P+E/M:

- POT max = 35,0%;

- CUT max = 0,9;

RETRAGERI PROPUSE

R1 - retragere fata de strada Calea Adevrului: minim 2m;

R2 - retragere fata de aliniamentul strazii private: minim 10.00 m:

R3 - retragere fata de limita postericara: minim 6.00 m fata de limita posterioara; amplasarea
anexelor gospodaresti pe fund de parcela, va respecta prevederile Codului Civil si regula zonei:

R4 - retragere fata de limita proprietatii: aliniere cu cladirile invecinate existente.

RS -retragere fata de limitele laterale: minim cu 3 m;

R6 - retragere fata de limitele laterale: minim 2 m.

- Zonele de implantare a constructiilor sunt figurate in plansa U 03:

- Se va amenaja minim un loc de parcare pe unitatea de locuit in incinta sau incorporat in cladire;
3. reglementarea profilului transversal al strazii Calea Aradului in dreptul amplasamentului studiat, Iz
profil transversal de 12,0m (6,0m din ax pe partea beneficiarilor), iar terenul necesar dezvoltarii
largirii strazii va trece din proprietate privata in domeniul public;

Documentatia ce va fi supusa aprobarii Consiliului Local va contine documentatia cadastrala
privind constituirea drumurilor propuse ce revin in sarcina initiatorului si angajamentul acestuia
(autentificat notarial) privind trecerea terenului necesar constituirii drumurilor publice din proprietate
privata in domeniul public si extinderea utilitatilor pana la nivelul parcelelor, plan de
amplasament/plan de situatie nu mai vechi de 30 zile, vizata de ANCPI (Agentia Nationala de
Cadastru si Publicitate Imobiliara);

- Circulatii si accese: pentru organizarea acestora se propune:

a) largirea str. Adevarului, in dreptul amplasamentului studiat;

b) constituirea unui drum privat cu profil transversal de 5,0m cu traseul figurat in plansa U.03;

- echipare tehnico-edilitara: racordare la retelele edilitare existente in zona si extinderea utilitatilor, pe
cheltuiala beneficiarilor, pana la nivelul parcelelor; Drumurile vor avea stratificatia completa conform
standardelor in vigoare (inclusiv strat de uzura),

Documentatia se va supune proceduri de consultare a populatiei, conform prevederilor din
"Regulamentul Local de implicare a publicului in  elaborarea sau revizuirea documentatiilor de
urbanism si amenajarea teritoriului"(aprobat prin HCL nr.495/2019).

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementsri anexata si vizatd spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile i completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic $i poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z .

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi
numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului de
urbanismnr. 2732 din__15.06.2022  emis de Primaria municipiului Oradea.

Taxa emitere aviz este 200 lei.

Cu stima,

Arhitect Sef
Radu Fortig

Intocmit:
Mihaela Secara



ROMANIA Digitally signed by MUNICIPIUL ORADEA

Reason: Semnare clectronica

MUNICIPIUL ORADEA Date: 14.02,2024 15:10:19

DIRECTIA ECONOMICA
1| R o RS /data....14.02.2024..

Codul de identificare fiscala: 4230487
PIATA UNIRII NR1

Operator de date cu caracter personal inregistrat la Autoritatea Nationals de Supraveghere a Prelucrarii Datelor cu Caracter Personal sub numarul 15657

CERTIFICAT DE ATESTARE FISCALA PENTRU PERSOANE JURIDICE
PRIVIND IMPOZITELE SI TAXELE LOCALE SI ALTE VENITURI ALE BUGETULUI LOCAL
Ca urmare a cererii din platforma enline a contribuabilului ATG INVESTOPIAS.R.L.,
nr.15764 din:  14.02.2024 cu sediul in str.: Str. Thurzo Sandor ,Nr. 40 ,Loc. ORADEA Jud: BIHOR,
avand calitatea de Proprietar si a verificirilor efectuate la nivelul compartimentului de specialitate al autoritétiler publice locale
la nr. de rol nominal unic:8002556 se atesta urmatoarele:
Denumire ATG INVESTOPIA S.R.L., C.U.I. 14093069 sediul:
Str. Thurzo Sandor ,Nr. 40 ,Loc. ORADEA Jud: BIHOR
Figureaza cu urmatoarele bunuri:

La data de intéi a lunii urméatoare eliberarii prezentului certificat de atestare fiscald, Dﬁgureazé/ E nu figureaza

n evidentele compartimentului fiscal cu urmatoarele creante bugetare de plat catre bugetul local, conform evidentelor existente la data

intocmirii:

Nr.  [Denumirea creaniei bugetare Curent Ramasita IAccesorii otal Sold Total Sold la
— IAnual 01.03.2024
IMPOZIT CLADIRI - IBAN RO32 TREZ 076 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
2107020102 XXX- [cumulat]
2 (IMPOZIT TEREN INTRAVILAN - [BAN 0.00 0.00, 0.00 0.00 0.00
RO76 TREZ 076 2107020202 XXX-
[cumulat]
TOTA 0 0 0 0
e elibereaza cu debite.

in cazul utilizérii pentru deschiderea procedurii de lichidare/dizolvare/fuziune/absorbtie/divizare/privatizare, certificatul s

In documentul de finalizare a procedurii se inscriu n sarcina cui rAman debitele, iar documentul se comunica in copie, organului fiscal.

Prezentul certificat s-a eliberat pentru: eliberare de acte
spre a-i servi la: autorizare
Pentru instrainarea dreptului de proprietate asupra cladirilor, terenurilor si a mijloacelor de transport, proprietarii bunurilor ce se
instréineaza trebuie sa prezinte certificate de atestare fiscala prin care sa se ateste achitarea tuturor obligatiilor de plata
datorate bugetului local al unitatii administrativ-teritoriale in a cirei raza se afla inregistrat fiscal bunul ce se Instraineaza.
Pentru bunul ce se Instraineaza, proprietarul bunului trebuie s achite impozitul datorat pentru anul in care se instraineazs bunul, cu exceptia
cazului in care pentru bunul ce se instraineazs impozitul se datoreaza de altd persoana decat proprietarul,
Actele prin care se instriineaza cladiri, terenuri, respectiv mijloace de transport, cu incilcarea prevederilor art, 159
alin. (5) din Legea 207/2015 privind codul de procedura fiscald, cu modificarile gi completarile ulterioare sunt nule de drept.
Precizam ca prezentul certificat nu constituie titlu de proprietate si nu confera aceasta calitate.
La transferul dreptului de proprietate certificatul emis in decembrie are termen

Termenul de valabilitate: 30 de zile de la data emiterii.
12.2024.

(Conducatorul organului fiscal)

(prenume, nume si stampila)

Data intocmirii : 14.02.2024 15:10:10

1) Spre exemplu notarul public conform delegérii de catre contribuabil 2) Executorii fiscali ai altor ergane fiscale, executari judecatorestibancar

3) Mostenitorii trebuie sa faca dovada decesului titularului cu copia aclului de deces 4) Contribuabilul figureaza in evideniele fiscale cu urmatoarele bunuri... proprietate-folosinia din data... / alte situatii

5) In cazul in care informatille nu au loc in aceasta seciiune, arganul fiscal poate elibera o anexa la certificatul de atestare fiscald, faicand mentiune asupra acestui aspect. Anexa la certificatul de atestare fiscala
va avea anlet §i va purta semnalurile st stampila organului fiscal local. Anexa este valabil dear insotits de certificat. *) Certificatul de atestare fiscala se poale elibera si in format electronic,

8) Debitels Inregistrate pana la data decesului vor complela pasivul masei succesorale. Debitele inregistrate dupa data decesului reprezintd de drept sarcina fiscald a mostenitorilor.



* RADU-ICAN BODEA *

LOCAL 1409 2973 g4
27.03.2625 - 26 DR F0N

mﬂl.ll!lm
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Plan de amplasament si delimitare a imobilului

Scara 1:300 ANEXA Nr. 10
Nr. cadastral Suprafata masurata(mp) Adresa imobilului
216896 7 Localitatea ORADEA, Calea Adevarului , Intravilan
Cartea Funciara nr. | UAT : ORADEA / jud. BIHOR

f

Mr.Cad.165538

Nr.Cad.211878

Nr.Cad.212103

A. Date referitoare la teren

Nr. parceld Categorie de folosinta Suprafatd (mp) Mentiuni
1 L 7 Lot 3, teren partial Imprejmuit Intre pct.
12-1.
Total 7 -
B. Date referitoare la constructii
Cod constr, Destinatia Suprafata construitd la sol (mp) Mentiuni
Total - -
Suprafata totald mésurats a imobilului = 7 mp
Suprafa;a din act = 9 mp
Autorizatia Exe:utani: BODEA RADU/70 Inspector
Confirm ez;gcutnrea i .- F3takilo Confirm Introducerea imobilulul in baza de date integrati st
P :orectitudlna%\htocmldi d atribuirea numérulul cadastral
egoria Serie Nr. corespoﬁd_énsa acestelg ate 3 Semnitura 5l parafa
{7 semnityra § iid : l0an-Ciprian SRZLTEE DBLA vavrufn o/ 2023
RO-BH-F | 0135 |2 Data;14/0922 3 Doble [y Stampila BOPI

* In situatia In care exista numere cadastrale pentrFimobiiald

o gmaﬁul vecinuful se va trece numirul cadastral, tar Tn lipsa numarulul cadasiral
numérul topografic sau numarul administrativ, Suprafgfele

jese E%{pﬁlral



_Nr.cerere | 149263

1 ) B

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Oradea . Ziua i 23 |
|

|

J

| Lluna | 11

.'ﬂ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imabiliari BIHOR
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EXTRAS DE CARTE FUNCIARA j o merTitare

f o

ANCPL :

R PENTRU INFORMARE iiiii”i
Carte Funciard Nr. 216896 Oradea IIII IIlI

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Oradea, Calea Adevarului, Jud. Bihor

Nr. INr. cadastral Nr. & i
crt|  topografic Suprafata* {mp) Observatii / Referinte
Lﬂ\l 216896 7 Imobil partial imprejmuit cu gard de beton si plasa de sarma intre pct. 12-1.

B. Partea Il. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

143163 /10/11/2023

Act Notarial nr. ACT DE DEZMEMBRARE 5] SISTAREA INDIVIZIUNII AUT NR 420, din 09/11/2023 emis de NP
Berger Tiberiu Gabriel; Act Administrativ nr. PAD vizat NR 116113, din 15/09/2023 emis de NP Berger Tiberiu
Gabriel;

Se infiinteaza cartea funciara 216896 a imobilului cu numarul Al
cadastral 216896 / UAT Oradea, rezultat din dezmembrarea imobilului

cu numarul cadastral 211987 inscris in cartea funciara 211987;

Bl

149263 / 23/11/2023

Act Notarial nr. DECLARATIE AUT NR 444, din 23/11/2023 emis de NP Berger Tiberiu Gabriel;

In baza art. 562 alin. 2 Cod civil coroborat cu art, 889 alin 1 Cod civil Al
B4 |se noteaza renuntarea la dreptul de proprietate imobilului inscris sub
Al1.
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
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Carte Funciara Nr. 216896 Comuna/Oras/Municipiu: Oradea
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
216896 7 Imobil partial imprejmuit cu gard de beton s plasa de sarma intre pct. 12-1,
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,

DETALII LINIARE IMOBIL

2
]
216894
214894
215895
3

Date referitoare la teren
nr | Categorie [intra | Suprafata i - :
crt | folosints |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 livada DA 7 - - .

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
1 2 0.704

2 3 15.932

3 4 0.186

<4 5 5.242

5 1 10.685

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
¥ Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decAt valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 216896 Comuna/Oras/Municipiu: Oradea
Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originals, pastratd de acest

birou.

Prezentul extras de carte funciars este valabil la autentificarea de céatre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum $i pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 75 RON, -Chitanta externa nr.2566032/23-11-2023 in suma de 75, pentru serviciul de

publicitate imobiliard cu codul nr. 241,

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
04-12-2023 LILIANA DELIA TOROK
Data eliberarii, . ’

[/ (parafa si semnéatura) (parafa si semnétura)
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