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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Municipiul Oradea, judetul Bihor, Piata Unirii, nr. 1, C.P. 410 100, Tel. +400259-437 000, Fax. +40 0259437 544, E-mail: primarie@oradea.ro

Pro[ectge
HOTARARE

pentru aprobarea véanzarii, prin licitatie publica, a imobilului - teren, cu suprafata masurata de 242 mp,
situat in mun. Oradea, str. Mihail Kogalniceanu nr. 17, identificat cu nr. cadastral 181887 - Oradea,
in vederea edificarii de constructii

Analizand Referatul de aprobare al primarului Municipiului Oradea, in calitate de initiator, inregistrat cu nr.
172370/1 din 24.04.2023 prin care se supune spre dezbatere proiectul de Hotarare privind vanzarea, prin licitatie publica, a
imobilului - teren, cu suprafata masuraté de 242 mp, situat in mun. Oradea, str. Mihail Kogalniceanu nr. 17, identificat cu nr.
cadastral 181887, inscris in CF 181887 - Oradea, in vederea edificarii de constructii.

Vazéand Cartea Funciard, nr. 181887 - Oradea, in care terenul - cu nr. cadastral 181887 - avand categoria de
folosinta curti - constructii in intravilan, respectiv suprafata masurata de 242 mp, este intabulat in proprietatea privata a

UAT - Municipiul Oradea.
Avand in vedere ca teren luat in studiu, potrivit Certificatului de Urbanism nr. 1354 din 28.03.2023, poate fi mobilat

urban potrivit reglementarilor stabilite prin PUG - ZCP 01 Zona construita protejatd - Zona Centrala. SZCP 01_2 Subzona
Orasul nou - Vest, respectiv, conform destinatiei stabilite prin PUZCP - M - Il - Unitatea functional - morfologica
operationald mixta.

Luand in considerare ca terenul in discutie are suprafata insuficienta realizarii unei constructii cu destinatie social
- edilitara care s& gazduiasca activitati specifice administratiei publice, nu este grevat de niciun contract de inchiriere/
concesiune, respectiv c& este liber de sarcini si greveaza bugetul local prin lucrarile de intretinere si salubrizare ce trebuie
efectuate ritmic, consideram oportuna valorificarea in vederea realizarii de cétre orice persoand fizica sau juridica

interesata sa efectueze investitii in vederea mobilarii urbane a parcelei care sa aduca plus valoare zonei si orasului.
Pretul de pornire la licitatie propus in baza Raportului de evaluare intocmit de societatea Evalmob S.R.L. pentru

acest imobil este de 104.060 Euro fara TVA (adica 430 euro/ mp);
Tinand seama de prevederile art. 1650 - 1762 din Legea nr. 287 din 2009, privind Codul civil, republicata si

actualizagé,
In baza art. 129 alin. (2), lit. ¢), alin. (6) lit. b), art. 196 alin. (1) lit. a si art. 363 din Ordonanta de Urgenta a

Guvernului nr. 57 din 2019 privind Codul administrativ,

Consiliul Local al Municipiului Oradea
Hotaraste

Art. 1. Se aprobd vanzarea, prin licitatie publica, a terenului - identificat cu nr. cadastral 181887, inscris in CF 181887 -
Oradea (nr. inventar 019378), cu suprafata masurata de 242 mp, in vederea edificarii de constructii.

Art. 2. Se insuseste Raportul de evaluare (anexat in sinteza la prezenta) privind stabilirea valorii de piatd a imobilului
teren cu nr. cadastral 181887, inscris in CF nr. 181887 - Oradea, intocmit de societatea Evalmob S.R.L..

Art. 3. Se aproba Caietul de sarcini - Anexa nr. 2, pentru organizarea licitatiei publice in vederea véanzarii terenului
identificat la art. 1 si care face parte integranta din prezenta Hotarare.

Art. 4. Se aproba pretul de pornire pentru vanzare, prin licitatie publica, a imobilului - teren, cu suprafata masurata de
242 mp, situat in mun. Oradea, str. Mihail Kogalniceanu nr. 17, identificat cu nr. cadastral 181887, inscris in CF
181887 - Oradea, stabilit conform Raportului de evaluare, de 430 euro / mp, fara TVA, echivalentul a 104.060
Euro, fara TVA, precum si pasul de licitatie de 5 euro.



Art. 5. Se aprobad documentatia de atribuire si procedura de vanzare, prin licitatie publica cu plic inchis, pentru imobilul
situat in mun. Oradea, str. Mihail Kogalniceanu nr. 17, stabilite in conformitate cu prevederile art. 363 din

Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57 din 2019 privind Codul administrativ, conform Anexei nr. 2 la prezenta
Hotarare.

Art. 6. Cu ducerea la indeplinire a prezentei Hotarari se incredinteaza primarul Municipiului Oradea, Directia Patrimoniu
Imobiliar si Directia Economica.

Art. 7. Prezenta Hotarare se comunica cu:
Institutia Prefectului - Judetul Bihor,
Primarul Municipiului Oradea;
PMO - Directia Economica - Serviciul Ev. Patrimoniu, Delegare Gestiune;
PMO - Directia Patrimoniu Imobiliar (D.P.1.) - Serviciul Terenuri.




ROMANIA

JUDETUL BIHOR
MUNICIPIUL ORADEA

PRIMAR

Nr. 172370 /1 din 24.04.2023

REFERAT DE APROBARE _
pentru PROIECTUL DE HOTARARE

privind vanzarea, prin licitatie publica, a imobilului - teren, cu suprafata masurati

de 242 mp, situat in mun. Oradea, str. Mihail Kogalniceanu nr. 17,

identificat cu nr. cadastral 181887 - Oradea, in vederea edificarii de constructii

in

Oradea, str. M. Kogdlniceanu nr. 17, UAT - Municipiul Oradea detine in proprietate

privata suprafata masurata de 242 mp teren, cu nr. cadastral 181887, inscris in CF 181887

- Oradea

Avand in vedere;

v

v

Certificatul de Urbanism nr. 1354 din 28.03.2023, potrivit caruia imobilul detinut de
UAT - Municipiul Oradea, este situat in intravilanul localitatii, Zona fiscald A, are
categoria de folosinta: curtii - constructii si destinatie stabilita prin PUG - ZCP 01
Zona construita protejata - Zona Centrald. SZCP 01_2 Subzona Orasul nou - Vest,
respectiv, destinatie stabilita prin PUZCP - M-Il - Unitatea functional - morfologica
operationala mixta;

cd imobilul in discutie are suprafata insuficientd realizarii unei constructii cu
destinatie social - edilitard care sa gazduiasca activitati specifice in deservirea
administratiei publice, nu este grevat de niciun contract de inchiriere/ concesiune,
respectiv

ca este liber de sarcini si greveaza bugetul local prin lucrarile de intretinere si
salubrizare ce trebuie efectuate,

consideram oportuna valorificarea terenului prin procedura licitatiei publice, in vederea

realizarii

de catre orice persoana fizicd sau juridicd interesatd sa efectueze investitii in

vederea mobilarii urbane a parcelei care sa aduca plus valoare zonei si orasului.

Tinand seama de prevederile art. 1650 - 1762 din Legea nr. 287 din 2009, privind
Codul civil, republicata si actualizata,

In

temeiul prevederilor art. 129 al. (2) lit. c), al. (6) lit. b), art. 139 al. (3) lit. g), art. 355

si art. 363 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

in

baza prevederilor art. 136 alin. (1) si (2) din O.U.G. nr. §7/2019 privind Codul

administrativ,

Proiectul

) SUPUN SPRE DEZBATERE
IN CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

de hotarare privind aprobarea vanzarii, prin licitatie publica, a imobilului - teren,

cu suprafata masurata de 242 mp, situat in mun. Oradea, str. Mihail Kogalniceanu nr.
17, identificat cu nr. cadastral 181887 - Oradea,:L“f‘,ved@?éagdiﬁcérii de constructii.

=



Primaria MuniCipiUIUi Oradea Piata Unirii, nr. 1

Directia Patrimoniu Imobiliar 410 100, Oradea
Tel. +40 0259-437 000
Fax. +40 0259-436 276
E-mail: primarie@oradea.ro

RAPORT DE SPECIALITATE

Nr. 172370/2
Data: 24.04.2023

pentru aprobarea vanzarii, prin licitatie publica, a imobilului - teren, cu suprafata masurata de 242 mp,
situat in mun. Oradea, str. Mihail Kogalniceanu nr. 17, identificat cu nr. cadastral 181887 - Oradea,
in vederea edificarii de constructii

Prezentul Raport de specialitate s-a intocmit, de catre Directia Patrimoniu Imobiliar - Serviciul Terenuri, in baza
Referatului de aprobare al primarului Municipiului Oradea cu nr. 172370/1 din 24.04.2023, in vederea vanzarii, prin licitatie
publica, a imobilului - teren, cu suprafata masuratd de 242 mp, situat in mun. Oradea, str. Mihail Kogalniceanu nr. 17,
identificat cu nr. cadastral 181887, inscris in CF 181887 - Oradea, in vederea edificarii de constructii.

Potrivit Cartii Funciare nr. 181887 - Oradea, terenul - identificat cu nr. cadastral 181887 - avand categoria de
folosinta curti - constructii n intravilan si suprafata masurata de 242 mp, constituie proprietatea privata a UAT - Municipiul
Oradea.

Imobilul - teren luat in studiu, potrivit Certificatului de Urbanism nr. 1354 din 28.03.2023, poate fi mobilat urban
potrivit reglementarilor stabilite prin PUG - ZCP 01 Zona construita protejatd - Zona Centrala. SZCP 01_2 Subzona Orasul
nou - Vest, respectiv, destinatiei stabilite prin PUZCP - M - |l - Unitatea functional - morfologica operationala mixta.

Motive de drept care stau la baza proiectului de Hotarare:

- potrivit prevederilor art. 129, alin. (1), alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. b) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, Consiliul local are initiativa si hotaraste, in conditiile legii, in toate problemele de interes local,
cu exceptia celor care sunt date prin lege in competenta altor autoritali ale administratiei publice locale sau
centrale. Consiliul local exercitd urmédtoarele categorii de atributii: (...) atributii privind administrarea
domeniului public si privat al comunei, orasului sau municipiului. In exercitarea acestor atributii, consiliul local
hotaraste (.....) vadnzarea bunurilor proprietate privata a municipiului, in conditiile legii,

- in conformitate cu prevederile art. 363 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, vanzarea bunurilor
din domeniul privat al statului sau al unitatilor administrativ - teritoriale se face prin licitatie publica, organizata
in conditiile prevazute la art. 334 - 346 din Codul administrativ, cu respectarea principiilor prevazute la art.
311 din acelasi act normativ, cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel.

Stabilirea oportunitatii vanzarii bunurilor din domeniul privat al unitatilor administrativ - teritoriale si organizarea
licitatiei publice se realizeaza de catre autoritatile deliberative ale administratiei publice locale, cu exceptia cazurilor in care
prin lege se prevede altfel.

Vanzarea prin licitaie publica a bunurilor imobile apartinand unitatilor administrativ - teritoriale se aproba prin
hotérare a consiliului local al municipiului.

Garantja se stabileste intre 3 si 10% din preful contractului de vanzare, fara TVA.

Cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel, pretul minim de vénzare, aprobat prin hotarare a
autoritatilor deliberative de la nivelul administratiei publice locale, va fi valoarea cea mai mare dintre pretul de piata
determinat prin Raport de evaluare si valoarea de inventar a imobilului.

Potrivit Fisei mijlocului fix nr. 019378, valoarea de inventar a imobilului - teren cu nr. cadastral si inscris in CF nr.
181887 - Oradea, este de 166.827,37 lei pentru 225 mp (deci aprox. 148 euro/mp).

Pretul de pornire la licitatie propus in baza Raportului de evaluare intocmit de societatea Evalmob S.R.L. pentru
acest imobil este de 104.060 Euro fara TVA (adica 430 euro/ mp);

Avand in vedere prevederile legale expuse in prezentul Raport de specialitate, apreciem ca proiectul de hotérare
privind vanzarea suprafetei de 242 mp, teren inscris in CF nr. 181887 - Oradea, indeplineste conditiile tehnice pentru a fi
supus dezbaterii i aprobarii plenului Consiliului Local.

Tin&nd seama de prevederile art. 1650 - 1762 din Legea nr. 287 din 2009, privind Codul Civil, republicata si
actualizata,

Astfel, in baza art. 129 alin. (2), lit. ¢), alin. (6) lit. b), art. 196 alin. (1) lit. a si art. 363 din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 57 din 2019 privind Codul administrativ,



PROPUNEM
Consiliului Local al Municipiului Oradea

—

. Aprobarea vénzarii, prin licitaie publica, a terenului - identificat cu nr. cadastral 181887 - inscris in CF 181887 -
Oradea (nr. inventar 019378), cu suprafata masurata de 242 mp, in vederea edificarii de constructii.

2. Insusirea Raportului de evaluare privind stabilirea valorii de piata a imobilului teren cu nr. cadastral 181887, inscris in
CF nr. 181887 - Oradea (depus in sintezé la prezenta), intocmit de societatea Evalmob S.R.L.

&

Aprobarea Caietului de sarcini - Anexa nr. 1, pentru organizarea licitatiei publice in vederea vanzarii terenului
identificat la pct. 1 din prezentul Raport de specialitate.

~

Aprobarea pretului de pornire pentru vanzare, prin licitatie publica, a imobilului - teren, cu suprafata masurata de 242
mp - situat in mun. Oradea, str. Mihail Kogalniceanu nr. 17, identificat cu nr. cadastral 181887, inscris in CF 181887 -
Oradea, stabilit conform Raportului de evaluare, de 430 euro / mp, fara TVA, echivalentul a 104.060 Euro, fara TVA,
precum si aprobarea pasului de licitatie de 5 euro.

Lol

Aprobarea documentatiei de atribuire si a procedurii de vanzare, prin licitatie publica cu plic inchis, pentru imobilul
situat in mun. Oradea, str. Mihail Kogalniceanu nr. 17, stabilite in conformitate cu prevederile art. 363 din Ordonanta
de Urgentd a Guvernului nr. 57 din 2019 privind ul administrativ, conform Anexei nr. 2 la prezentul Raport de
specialitate.
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Anexanr. 1
la Hotardrea Consiliului Local al Municipiului Oradea nr. din 27.04.2023

CAIET DE SARCINI

pentru vanzarea, prin licitatie publica, a imobilului - teren, cu suprafata masurata de 242 mp,

situat in mun. Oradea, str. Mihail Kogdlniceanu nr. 17, identificat cu nr. cadastral 181887 - Oradea,

in vederea edificarii de constructii

1. OBIECTUL VANZARII

1.1. Se supune licitatiei publice deschise in vederea vanzarii terenul, cu suprafata masurata de 242 mp,
cu nr. cadastral 181887, inscris in CF nr. 181887 - Oradea, situat in mun. Oradea, str. Mihail
Kogélniceanu nr. 17.

1.2. Conform CF, nr. 181887 - Oradea, terenul propus pentru vanzare apartine UAT - Municipiul Oradea
- proprietate privata.

1.3. Conform Certificatului de Urbanism nr. 1354 din 28.03.2023, conditile de construire si activitatile ce
se vor realiza pe aceasta parcela trebuie sa se incadreze in destinatie stabilite prin PUG - ZCP 01
Zona construitd protejatd - Zona Centrala. SZCP 01_2 Subzona Orasul nou - Vest, respectiv,
destinati permise in PUZCP - M - Il - Unitatea functional - morfologica operationala mixta.

1.4. Terenul se identificd conform Planului de amplasament si delimitare a imobilului - anexa la
documentatia de licitatie.

2. CONDITII GENERALE ALE LICITATIEI

A. ELEMENTE DE PRET
2.1. (1) Pretul de pornire al licitatiei, stabilit prin Hotarare a Consiliului Local, este de: 430,00 euro /
mp, echivalentul a 104.060 Euro, fara TVA.
Pasul licitatiei este de 5 euro.
(2) Pretul de vanzare urmeaza a fi stabilit in urma licitatiei publice deschise.
(3) TVA nu este inclusa in pretul de pornire si se calculeazé ca si cotad procentuald conform

prevederilor legale in vigoare, la data facturérii.

Il.

2.2. Pretul se va achita in lei, la data si la cursul din ziua autentificarii Contractului de vanzare -
cumparare.

2.3. Nesemnarea de catre adjudecatar a contractului in termenul stabilit duce la pierderea garantiei de
participare si disponibilizarea terenului pentru o noua licitatie.

B. DREPTURILE PARTILOR
Drepturile vanzatorului

1.1. Vanzatorul va solicita constituirea unei garantji de participare la licitatie,

1.2. Conditile mentinerii, restituirii sau pierderii garantiei de participare la licitatie se stabilesc prin
Documentatia de atribuire,

1.3. Vanzatorul are dreptul sa rezilieze unilateral contractul in cazul in care cumparatorul nu respecta
clauzele contractuale, cu suportarea de catre cumparator a consecintelor prevazute in Caietul de
sarcini si contractul de vanzare.

Drepturile cumparatorului
I.1. Cumpératorul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul gi pe raspunderea sa, imobilul care
face obiectul contractului de vanzare.
I.2. Cumparatorul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunului care face obiectul contractului,
potrivit obiectivelor stabilite de par.
I1.3. Cumparatorul intra in deplina proprietate asupra imobilului.




C. OBLIGATIILE PARTILOR
l. Obligatiile cumparatorului

1. Cumparatorul are obligatia sa semneze contractul de vanzare - cumparare in maxim 60 (saizeci)
zile calendaristice de la data adjudecrii imobilului. in caz contrar, adjudecatarul licitatiei pierde
garantia, iar vanzatorul va organiza o noud licitatie.

1.2. Cumparatorul are obligatia de a achita pretul imobilului, stabilit in urma licitatiei, prin contractul de
vanzare - cumparare, la termenul stabilit in prezentul Caiet de sarcini.

1.3.  Cumpaératorul isi asuma riscul existentei pe terenul aferent imobilului a unor retele edilitare fara a
avea pretentii de la vanzator pentru devierea lor sau pentru achitarea contravalorii lucrarilor de
deviere.

1.4. Cumpardtorul va realiza pe riscul si cheltuiala sa, si in termenul prevazut in acest caiet de sarcini,
va executa lucrarile de proiectare si construire a unei cladiri care sa respecte conditile din
Certificatul de urbanism nr. 1354 din 28.03.2023.

1.5. Cumparatorul va suporta toate taxele ocazionate de autentificarea si intabularea contractului de
vanzare - cumparare.

Il. Obligatiile Vanzatorului

I1.1. Vanzatorul are obligatia sa predea terenul catre cumparator, in termen de maximum 30 de zile de
la data incasarii pretului, in stadiul fizic in care acestea se gaseste.
Daca in acest termen nu se semneaza procesul verbal de predare - primire, predarea este
considerata a fi realizeaza potrivit coordonatelor inregistrate pentru imobilul cu nr. cadastral
181887 - Oradea in baza de date a O.C.P.|. Bihor.

I.2. Vanzatorul are obligatia sa@ nu il tulbure pe cumparator in exercitiul drepturilor rezultate din
contract.

3. CONDITII DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE INDEPLINEASCA OFERTELE

3.1. Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante din mun. Oradea, str. Piata Unirii nr. 1, in plic
sigilat care va contine documentele prevazute in Documentatia de atribuire.

3.2 Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data - limita pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

3.3 Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei interesate.

3.4 Ofertele depuse la o alta adresa a autoritéfii contractante decat cea stabilitd sau dupa expirarea
datei - limita pentru depunere vor fi returnate ofertanilor fara a fi deschise.

3.5 Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de catre ofertant.

3.6 Fiecare participant poate sa depuna o singura oferta.

3.7 Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire.
Ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor prevazute in documentatia de atribuire
sunt descalificate.

3.8 Ofertele se redacteaza in limba romana.

3.9 Perioada de valabilitate a ofertei: pana la semnarea contractului de vanzare - cumparare a terenului
descris la Cap. 1.

3.10  Criteriul de atribuire a contractului de vanzare - cumparare este cel mai mare pret ofertat.

4.CLAUZE REFERITOARE LA INCHEIEREA CONTRACTULUI DE VANZARE - CUMPARARE

4.1. Pretul vénzarii se va achita integral la data incheierii contractului de vanzare in forma autentica, dar
nu mai tarziu de 60 de zile de la data adjudecarii prin licitatie publicd a TERENULUI descris la Cap.
1, sub sanctiunea anularii adjudecarii licitatiei si organizarea unei noi licitatii si a pierderii garantiei
de participare fara a ridica pretentii ulterioare asupra acesteia.

4.2. Plata se va face in lei, la cursul comunicat de BNR, valabil pentru data platii, prin virament bancar in
contul Municipiului Oradea deschis la Trezoreria Oradea.

4.3. Contractul de vanzare se incheie numai dupa implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de
la data realizarii comunicarii deciziei referitoare la atribuirea contractului, si se semneaza, din partea
vanzatorului, de primar sau de imputernicitii acestuia.




4.4, Transmiterea dreptului de proprietate opereaza la data incheierii contractului de vanzare -

cumpérare in forma autentica.

4.5. Predarea - primirea terenului se face in termen de maximum 30 de zile de la data incasérii pretului,

sau prin preluare tacitd, dupa scurgere acestui termen, potrivit coordonatelor inregistrate in baza de
date a OCPI Bihor.

4.6. In cazul neprezentarii castigatorului in termenul stabilit pentru incheierea contractului, licitatia se

considerd anulata si se va reorganiza, conform documentatiei prezente. in acest caz, garantia de
participare la licitatie se retine. De asemenea, adjudecatarul nu mai are dreptul de a participa la o
noua licitatie pentru imobilul in cauza.

4.7. Cumpaératorul este obligat sa suporte toate cheltuielile ocazionate de incheierea contractului de

vanzare in forma autentica.

SOLUTIONAREA LITIGIILOR

3.1. Eventualele solicitari de modificare ale clauzelor contractului de se vor solutiona pe cale amiabila si

5.2.

se vor notifica prin acte aditionale la contract.
In caz de nesemnare a contractului, in conditiile art. 2.3. din Caietul de sarcini, cumparatorul nu
poate sa emita vreo pretentie sub forma baneasca sau sub orice altd forma de la vanzator in

legatura cu garantia de participare la licitatie.

5.3. Litigiile de orice fel care decurg din executarea contractului de vanzare - cumpdrare se vor solutiona

pe cale amiabild. In cazul in care acest lucru nu este posibil litigiul va fi transmis spre solutionare
instantei judecatoresti de drept comun.

DISPOZITII FINALE

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.
6.6.

6.7.
6.8.

6.9.

Prin inscrierea la licitatie, toate conditile impuse prin Caietul de sarcini se considera

insusite/acceptate de catre ofertanti.

Daca se constata ca ofertantul a furnizat informatii false prin documentele de calificare, acesta

poate fi exclus din procedura de licitatie, atat in timpul desfasurarii sedintei, cat si ulterior pana la

semnarea contractului de vanzare - cumparare.

Prin exceptie de la prevederile art. 341 alin. (20) din Codul administrativ, autoritatea contractanta

are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului in situatia in care se constata abateri

grave de la prevederile legale care afecteaza procedura de licitaie sau fac imposibild incheierea
contractului. Procedura de licitatie se considera afectata in cazul in care sunt indeplinite, in mod
cumulativ, urmatoarele conditi:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si / sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se
constata erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor prevazute la art. 311 din
Codul administrativ;

b) autoritatea contractantd se afld in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fara ca
acestea sa conduca, la randul lor, la incalcarea principiilor prevazute la art. 311 din Codul
administrativ.

Autoritatea confractanta are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura de

licitatie, in cel mult 3 zile lucratoare de la data anuldrii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia si

le-au creat prin depunerea ofertelor, cat $i motivul concret care a determinat decizia de anulare.

In caz de renuntare, dupa adjudecarea licitatiei, cumparatorul pierde garantia de participare Ia

licitatie.

Drepturile si indatoririle partilor stabilite prin contract sunt imperative.

Obtinerea tuturor avizelor si autorizatiei pentru realizarea constructilor cad in sarcina

cumparatorului.

Prevederile cuprinse in documentatia de atribuire vin in completarea celor cuprinse in prezentul

Caiet de sarcini.

Prezentul Caiet de sarcini face parte integranta din documentatia privind licitatia pentru vanzarea

imobilului descris la Cap. |.

Caietul de sarcini, inclusiv toate documentele necesare licitatiei, se publicd pe site-ul

www.oradea.ro, sectiunea Licitafii.

6.10. Ofertantji la licitatie vor achita:

taxa de participare la licitatie in valoare de 1.000 Lei;



Nota:

garantia de participare la licitatie in suma de 16.000 Lei (in echivalentul a 3% din valoarea min. a
contractului de vanzare cumparare).

6.11. Ofertantii la licitatie vor prezenta, la dosarul depus pentru licitatie, dovada, in original, privind

plata taxei de participare la licitatie si a garantiei de participare la licitatie.
Taxa de participare reprezintd suma pe care un potential ofertant trebuie sa o achite pentru a
putea participa la calificare §i ofertare.

Aceasta taxa reprezinta un venit al organizatorului si nu se mai restituie ofertantilor sau potentialilor
ofertanti (care au achitat taxa, dar nu au depus documentele de calificare, au participat sau nu prin
imputernicit la licitatie, au castigat sau nu licitatia).

Taxa de participare se achitd in numerar la casieriile Primariei Municipiului Oradea, Sala
Ghigeelor sau in contul RO19TREZ07621360250XXXXX deschis la Trezoreria Oradea, titular
de cont UAT - Municipiul Oradea, cod fiscal 4230487, cu 2 zile inainte de termenul limiti de
depunere a ofertelor.

Garantia de participare este de 16.000 lei si reprezinta o garantie pentru organizator in ceea ce
priveste respectarea prevederilor Caietului de sarcini si a procedurii de atribuire pe perioada de
derulare a procedurii de licitatie pana la semnarea contractului de vanzare - cumpérare.

Pentru a fi siguri ca suma reprezentand garantia de participare, respectiv taxa de participare
(daca se achita prin virament bancar) se regasesc in contul autoritatii contractante la data si
ora desfasurarii licitatiei, recomanddm virarea cu cel putin doua zile inainte de data
organizarii licitatiei. Contul in care se depune garantia este - RO02TREZ0765006XXX000160
deschis la Trezoreria Oradea, titular de cont UAT - Municipiul Oradea, cod fiscal 4230487.

Restituirea garantiei de participare se va efectua in baza unei cereri scrise care va contine inclusiv
contul si banca unde se va restituii garantia de participare.

Mentionam ca restituirea garantiei de participare se face exclusiv intr-un cont bancar.

Garantia de participare se restituie ofertantilor necégtigatori, care au participat la procedura de
licitatie, in termen de. maxim 45 zile de la adjudecarea licitatiei (pentru plata la casieria institutiei)
sau in maxim 10 zile (pentru plata prin virament bancar).

Garantia de participare nu este purtatoare de dobanzi sau indexari.

Pentru ofertantul care adjudecé licitatia, garantia depusa pentru inscrierea la licitatie se va retine i
va constitui avans din preful de vanzare datorat de cumpérator.

6.12.Daca, din diferite motive, licitatia se amand, se revocd sau se anuleaza, Decizia de

amanare, revocare sau anulare nu poate fi atacata de ofertanti.
In acest caz, ofertantilor |i se va inapoia garantia de participare la licitatie in baza unei cereri scrise,
inregistrata la Primaria Municipiului Oradea, in termenul de mai sus.



ANEXA nr. 2
la Hotédrarea Consiliului Local al Municipiului Oradea din 27.04.2023

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

aferenta procedurii de vanzare, prin licitafie publica deschisa, cu plic inchis
a imobilului PROPRIETATE PRIVATA A UAT - MUNICIPIUL ORADEA
situat in mun. ORADEA, str. Mihail Kogalniceanu,
inscris in CF 181887 - Oradea cu nr. cadastral 181887

CUPRINS

. CAIETUL DE SARCINI

Il. FISA DE DATE A PROCEDURII

1. CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE - MODEL
IV. FORMULARE S| MODELE DE DOCUMENTE

- ORADEA -
2023



FISA DE DATE A PROCEDURII

PRIVIND VANZAREA IMOBILULUI
PROPRIETATEA PRIVATA A UAT - MUNICIPIUL ORADEA
situat in mun. ORADEA, str. Mihail Kogalniceanu
inscris in CF 181887 - Oradea cu nr. cadastral 181887

A. INFORMATII GENERALE PRIVIND VANZATORUL

Vanzator: UAT - Municipiul ORADEA ,
cu sediul in mun. Oradea, str. Piata Unirii nr. 1, jud. Bihor
codul fiscal: 4230487
telefon / fax: 0259 - 437.000, int. 169
e-mail: primarie@oradea.ro
persoana de contract: consilier

Procurarea documentatiei de atribuire
Documentatia de atribuire se poate descarca de pe site-ul oficial al Primariei Municipiului Oradea -

www.oradea.ro.

B. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA S| DESFASURAREA PROCEDURII DE VANZARE

in data si ora stabilitd in anuntul privind demararea procedurii de licitatie pentru deschiderea ofertelor, la
sediul Primariei municipiului Oradea (mun. Oradea, str. Piata Unirii nr. 1) vor fi prezenti membrii Comisiei de
evaluare si ofertantii.

Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.

Plicurile sigilate se predau Comisiei de evaluare la data fixata pentru deschiderea lor, prevazuta in
anuntul de licitatie. In partea introductivd a procesului verbal se va consemna faptul ca plicurile cu ofertele
prezentate au fost sau nu intacte, in sensul ca partea lipita a acestuia a fost afectata / nu a fost afectata prin
dezlipire sau altd modalitate de deschidere.

Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, Comisia de evaluare descalifica ofertele care
nu contin totalitatea documentelor si a datelor prevazute in documentatia de atribuire sau care nu sunt redactate
in limba roméana.

Pentru continuarea desfasurérii procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea plicurilor, cel
putin doud oferte s fie valabile. In cazul in care, in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel
putin doua oferte valabile, autoritatea contractanta este obligata sa anuleze procedura si sa organizeze o0 noua
licitatie.

Sunt considerate oferte valabile si se califica ofertele care indeplinesc toate criteriile de valabilitate
prevazute in Caietul de sarcini. '

Dupa analizarea continutului plicului exterior, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul comisiei de
evaluare va intocmi un proces verbal in care se mentioneaza ofertele valabile, precum si ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul
- verbal se semneaza de catre toti membrii Comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractanta are dreptul de a solicita clarificari si,
dupd caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu

cerintele solicitate.
Pe baza evaluarii ofertelor, secretarul Comisiei de evaluare intocmeste procesul - verbal care trebuie

semnat de toti membrii Comisiei.
In baza procesului - verbal, Comisia de evaluare intocmeste, un raport pe care il transmite autoritatji

contractante.



Autoritatea contractantd va incheia contractul cu ofertantul a carui oferta a tost stabilita ca tind
castigatoare. Criteriul de atribuire a contractului de vanzare este cel mai mare pret ofertat.

Autoritatea contractanta va informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea contractului, in scris,
cu confirmare de primire, in termen de 3 zile lucratoare de la emiterea acestora.
in cadrul comunicarii autoritatea contractant3;
- vainforma ofertantul castigator cu privire |a acceptarea ofertei prezentate.
va informa ofertantji care au fost respinsi sau a caror oferta nu a fost declaratd castigatoare asupra

motivelor ce au stat la baza deciziei respective.
Autoritatea contractanta poate s& incheie contractul numai dupa implinirea unui termen de 20 de zile

calendaristice de |a data realizarii comunicarii.

C. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

in termen de 3 zle lucratoare de la primirea comunicarii deciziei referitoare la excluderea ofertei,
respectiv in termen de 3 zile lucratoare de la primirea comunicarii deciziei referitoare la atribuirea contractului,
ofertantii pot face contestatii in scris impotriva modului in care au fost respectate dispozitile legale care
reglementeaza procedura de vanzare a bunurilor proprietate privata a unitatilor administrativ - teritoriale prin
licitatie publica.

Contestatiile se vor depune la sediul UAT - Municipiul Oradea, cu sediul administrativ in mun. Oradea,
str. Piata Unirii nr. 1, jud. Bihor.

Comisia de solutionare a contestatilor va fi numita prin dispozitie a primarului si va analiza si solutiona
contestatiile in termen de 5 zile lucratoare de la data inregistrarii acestora.

Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea contractului de vanzare - cumparare se realizeaza
potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul administrativ.

D. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE §I PREZENTARE A OFERTELOR

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire si ale
prevederilor art. 336 din O.U.G. 57/2019.
Ofertele se redacteaza in limba romana si se depun la sediul autoritatii contractante din mun. Oradea, str.
Piata Unirii nr. 1, in plic sigilat, care se inregistreaza de autoritatea contractanta, in ordinea primirii lor,
precizandu-se data si ora.
Fiecare participant poate sa depuna o singura oferta.
Perioada de valabilitate a ofertei: pana la semnarea contractului de vanzare - cumparare a spatiului.
Persoana interesata are obligatia de a depune oferta in locul si pana la data - limita pentru depunere,
stabilite in anunful procedurii.
Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa majora, cad in sarcina persoanei interesate.
Ofertele depuse la o altd adresa a autoritatii contractante decat cea stabilitd sau dupa expirarea datei -

limita pentru depunere vor fi returnate ofertantilor fara a fi deschise.

|. PE PLICUL CU DOCUMENTELE DE CALIFICARE se va indica obiectul licitatiei pentru care este
depusa oferta, respectiv:

“LICITATIA PUBLICA DESCHISA PENTRU VANZAREA IMOBILULUI - teren situat in mun. ORADEA, str.
M. Kogalniceanu inscris in CF 181887 - Oradea cu nr. cadastral 181887
* A NU SE DESCHIDE PANA LA DATA DE ORA ¢

Plicul va confine urmatoarele documente:

1. Fisa cu informatii privind ofertantul ( Formularul nr. 1)
va contine, dupa caz:
» nume, prenume, CNP, domiciliu, denumire, sediu, forma juridica;
» domeniul de activitate, capital social, membrii asociafj, cifra de afaceri;
» daca are sau nu datorii catre bugetul de stat sau bugetul local;
» numele si prenumele persoanei ce urmeaza a participa la licitatie.




2.

3.

Declaratie de participare (Formularul nr. 2)

Ambele Formulare vor fi semnate de ofertant, fara stersaturi sau modificari.

Acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor:

3.1. PENTRU PERSOANE JURIDICE

3.1.1.

31.2.

3.1.3.

3.14.

3.1.5.

3.1.6.

3.1.1.

3.1.8.

certificat constatator de la Oficiul Registrului Comertului - in original,
din care sa rezulte urmatoarele:
¢ ofertantul nu este in faliment;
e ofertantul nu are activitatea suspendata voluntar sau ca urmare a retragerii dreptului de a
desfasura activitati economice;
e sediul social;
e administratorul ofertantului.

certificat de atestare fiscalad privind plata obligatiilor datorate bugetului statului - original,
din care sa reiasa ca ofertantul nu are datorii;

certificat de atestare fiscala privind plata obligatiilor datorate bugetul local - original,

din care sa reiasa ca ofertantul nu are datorii, eliberat de Directia Economica din cadrul primariei in a
caror raza teritoriala ofertantul are sediul social / domiciliul, precum si de la Priméria Oradea — in cazul
in care ofertantul detine in proprietate bunuri impozabile in mun. Oradea, valabil la data deschiderii

ofertelor;

imputernicire / procura pentru participare la licitatie - original,

daca persoana care participa la licitatie este alta decat administratorul ofertantului / ofertantul,
Cartea de identitate a persoanei care participa la licitatie,

Certificatul de inregistrare de la Oficiul Registrului Comertului - xerocopie;

Dovada achitarii garantiei de participare - ordin de plata - original si copie;

Dovada taxei de participare — ordin de plata - original si copie;

3.2. PENTRU PERSOANE FIZICE

Sl L

3.2.2.

3.2.3.

3.24.

3.2:5.

Cartea de identitate a ofertantului sau a imputernicitului acestuia,

certificat de atestare fiscald privind plata obligatiilor datorate bugetului statului - original,
din care sa reiasa ca ofertantul nu are datorii;

certificat de atestare fiscald privind plata obligatiilor datorate bugetul local - original,

din care sa reiasa ca ofertantul nu are datorii, eliberat de Directia Economica din cadrul primariei in a
caror raza teritoriala ofertantul are sediul social / domiciliul, precum si de la Primaria Oradea - in cazul
in care ofertantul detine in proprietate bunuri impozabile in mun. Oradea, valabil la data deschiderii

ofertelor;

Dovada achitdrii garantiei de participare - ordin de plata - original si copie;

Dovada taxei de participare — ordin de plata - original si copie;



E. ORGANIZAREA S| DESFASURAREA PROCEDURII DE LICITATIE

Anuntul privind demararea procedurii de licitatie se va publica in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a
Vl-a, intr-un cotidian de circulatie nationald si intr-unul de circulatie locala, precum si pe site-ul Primériei
www.oradea.ro. Anuntul de licitatie se va trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de
data limita pentru depunerea ofertelor.

Termenul limitd de depunere a ofertelor este , ora la sediul Primariei
municipiului Oradea (str. Piata Unirii nr. 1) - Sala - Relatii cu Publicul (Piramida).
Sedinta publica de licitatie cu strigare se va desfasura in data de , ora in Sala de

Sedinte a Directiei Patrimoniu Imobiliar - Piata Unirii nr. 1, et. II.

F. INFORMATII PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE PENTRU STABILIREA OFERTEI
CASTIGATOARE
Criteriul de atribuire a contractului de vanzare este cel mai mare pret ofertat.
Pretul de vanzare nu poate fi mai mic decéat pretul de pornire + 1 pas

G. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII
Contractul de vanzare va cuprinde urmatoarele clauze obligatorii:
» parile contractante;

P obiectul contractului de vanzare;
» modalitatile de platd a prefului de vanzare rezultat in urma licitatiei, precum si a cheltuielilor ocazionate de

incheierea contractului de vanzare in forma autentica;
P data de la care opereaza transmiterea dreptului de proprietate;




FISA OFERTANTULUI

1) Ofertant

FORMULARUL NR. 1

2) Sediul societatii sau adresa

3) Telefon

4) Reprezentant legal
5) Functia

6) Cod fiscal
7) Nr. Inregistrare la Registrul Comertului

8) Nr. Cont

9) Banca

10) Capitalul social (mil. lei)

11) Cifra de afaceri (mil. lei)

12) Sediul sucursalelor (filialelor) locale —daca este cazul

13) Certificatele de inmatriculare a sucursalelor locale

Data Ofertant

L.S.



FORMULARUL NR. 2

DECLARATIE DE PARTICIPARE

pentru vanzarea, prin licitatie publica deschisa, a imobilului
PROPRIETATEA PRIVATA A UAT - MUNICIPIUL ORADEA

situat in mun. ORADEA, str. Mihail Kogalniceanu
inscris in CF 181887 - Oradea cu nr. cadastral 10898

Catre,
Primaria Municipiului Oradea, Directia Patrimoniu Imobiliar

Urmare a anuntul publicitar aparut in publicatia din data

de

Prin prezenta,

(denumire, numele si prenumele reprezentantului ofertantului)

manifest intentia ferma de participare la licitatia publica deschisa pentru vanzarea, prin licitatie publica
deschisa cu strigare, a imobilului, proprietatea privata a Municipiului Oradea inscris in CF 181887 -
Oradea, avand nr. cadastral 181887 , situat in mun. Oradea, str. M. Kogalniceanu,

organizata in sedinfa publica la data ora de cédtre UAT - Municipiul Oradea.

Am luat cunostintd de conditiile de participare la licitatie, a conditiilor pentru incheierea
contractului, a conditiilor respingerii ofertei, de pierdere a garantiei de participare la licitatie, prevazute
in Documentatia de atribuire gi imi asum responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite.

La locul, data si ora indicata de dumneavoastra pentru sedinfa publica cu strigare:
(persoana fizica)

in numele meu va participa dl./dna. , posesor(posesoare) al(a)
Cl Seria , Nr. , imputernicit prin  Procura Notariala nr. , din data
de : : , emisa de , Sa ma reprezinte si sa semneze

actele incheiate cu aceasta ocazie.

(persoana juridca)

in numele societatii va participa dl./dna. , posesor(posesoare)
al(a) Cl Seria , Nr. , imputernicit prin Delegatia nr. sau Imputernicire
nr. , din data de : ! , emisa de , sa

reprezinte societatea si sa semneze actele incheiate cu aceasta ocazie.

Data Ofertant
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ROMANIA

Judetul Bihor

Primaria Municipiului Oradea
Cod operator:16136/2010
Primar

Nr. din

In scopul: informare tehnico juridica pt. vanzareteren
nr cad 181887 Oradea str. M. Kogalniceanu 17 -

cu domiciliul »/sediul in judeful BIHOR municipiul/orasul/comuna ORADEA
L ssectorul e scodpostal |
stada  PiaaUnirli sar. 1 WL ,sC. et sap.
telefon/fax , e-mail inregistratd lanr. 137347 SLiLt o
pentru imobilul - teren gi/sau constructii -, situat in judetul Bihor municipiul/orasul/comuna
Oradea | satul , sectorul Jcodpogtal . C, Strada Mihail Kogalniceanu

nr. 17,bl. ,sc. ,et. ,ap. ,sauidentificat prin=: - Numar CF 181887; - Numar cadastral 181887;
In temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism, faza PUG, aprobata prin HCL Oradea nr.
501/28.07.2016 si modificat prin HCL Oradea nr. 260/31.03.2021, HCL Oradea nr. 1008/21.12.2021.
In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Imobil situat in:

- intravilan

Proprietar conform CF nr. 181887, Municipiul Oradea
Natura proprietagii

- teren §i constructie

Imobil:
- imobil situat in Ansamblul Urban Centrul Istoric Oradea, cod LMI : BH-11-a-A-01037

2. REGIMUL ECONOMIC
Folosinta actuala:
- teren cu categoria de folosinta: curti-constructii
Destinatia propusa:
- destinatie stabilita prin PUG - ZCP 01 Zona construita protejata - Zona Centrala. SZCP 01_2 Subzona
Orasul Nou - Vest
- destinatie stabilita prin PUZCP - M- II - Unitatea functional-morfologica operationala mixtd
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Zona fiscala A

3. REGIMUL TEHNIC

PUZCP
M —II - Unitatea functional-morfologica operationald mixta

se regdseste in mod uzual in ZCP 01 - Zona Centrald, zona centrald a municipiului, suprapusd peste orasul
istoric, a cérei limite coincid cu cele ale Ansamblului urban "Centrul istoric Oradea" clasat in Lista
Monumentelor Istorice 2010 cu codul BH-II-a-A-01037.
Structurd functionald complexa si atractiva este caracterizata de mixajul intre diversitatea de activitati cu
acces public limitat, situate la parter si locuirea de tip colectiv situata la nivelele superioare ale imobilelor
multifunctionale, alaturi de imobile integral rezidentiale. Tesutul urban e caracterizat de parcelarul istoric,
cu fronturi si adancimi variabile, de modul de constructie urbana de tip inchis, cu imobile situate in
aliniament, apartinand in majoritate tipologiilor in forma de ,.L”, I, O sau U, cu ganguri de acces in curtile
interioare. Structura urbani relevi un grad ridicat de diferentiere, rezultat al evolutiei istorice.

Dispune de statutul de zona construita protejata datoritd valorilor urbanistice si arhitecturale pe
care le inglobeazi. In cadrul ei se afld numeroase cladiri monument istoric clasate sau propuse spre clasare
prin PUG in Lista Monumentelor Istorice (Anexa 8), precum si cu valoare arhitectural-urbanistica ridicata.

M-II se distinge intre cele patru categorii de unitati functional-morfologice operationale de tip M prin:

M-II: functiune mixta cu componenta de locuire mai importantd datoritd pozitiondrii de-a lungul unor artere
de circulatie mai putin importante, imobile mici pe parcele cu forma dreptunghiulara-patratd sau neregulata,

dimensiuni si front la strada reduse.

CONDITIONARI PRIMARE
Prezentul PUZ pentru Zone Construite Protejate (PUZCP) si RLU a fost elaborat in conformitate cu

prevederile PUG si RLU aferent aprobat prin HCL nr. / 2016 si cu Metodologia de elaborare si continutul -
cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate.

Nu sunt acceptate derogari de la prezentul regulament. Reglementari diferite privind regimul de
construire, amplasarea cladirilor fatd de aliniament, relatiile fata de limitele laterale sau posterioare ale
parcelei, inaltimea cladirilor se pot institui numai prin PUD, elaborat pe baza temei de proiectare avizata de
ciatre CMUAT si Comisia Zonald a Monumentelor Istorice si aprobata conform legii. Pana la aprobarea
PUD, autorizarea lucrarilor de construire / desfiintare se va face pe baza prezentului Regulament, cu avizul

Comisiei Zonale a Monumentelor Istorice.

Cladirile asupra cirora este instituitd una dintre cele cinci categorii de protectie se vor reglementa
conform Art. 7, alineat (9) al prezentului regulament.

Pentru orice interventie care vizeaza restructurarea unei parcele cu suprafafa mai mare decat 3000
mp, se va elabora in prealabil un PUD. In sensul prezentei reglementdri, prin restructurare se infelege
desfiintarea sau construirea unui volum corespunzitor cu minim 50% din suprafata construitd desfasurata

existentd la momentul initial. _ :
in toate situatiile studiul istoric aferent PUD va include si parcelele invecinate pentru a se fundamenta

corect contextul istoric, urban si modul de ocupare a terenului.

Interventiile vor urmiri conservarea coerentei ansamblului si ridicarea gradului de finisare urbana,
restaurarea, conservarea si deparazitarea fondului construit valoros.
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Orice lucrare / interventie vizand fondul construit sau amenajat din interiorul zonei protejate va fi
supusi autorizrii, cu exceptia aceleia de rezugravire a fatadelor in aceeasi culoare §i cu acelagi material,
fara modificarea / afectarea modenaturii acestora, pentru care se va obtine in prealabil avizul DJC Bihor.
Aceasta poate cere schimbarea culorii, a materialului, sau reabilitarea / refacerea modenaturii fatadei.

Interventle se vor realiza pe baza unui studiu care priveste o parcela intreagd in inteles urban. La
interventiile de supraetajare la corpul de la stradi, se admit doar acele care vizeazi corpul intreg al
imobilului de la stradi. Se pot interzice anumite interventii care nu vizeaza intreg imobilul / corpul de
cladire: extinderi, mansardari, modificari diverse, reabilitari - inlocuiri de ferestre, deschideri de goluri,
tencuiri si zugraviri parfiale etc. Nu se admit interventiile de supraetajare care nu vizeaza corpul intreg de la
strada al imobilului. Mansardarea cladirilor monument istoric sau cu valoare ambientald nu este acceptabila
in toate cazurile, fiind conditionati de structura si valoarea sarpantei, de vizibilitatea din spatiul public, de
accesibilitatea nivelului podului etc.

Nu se admit interventii care permanentizeaza corpurile parazitare (reparatii capitale, extinderi etc).

Interventiile asupra domeniului public vor tine cont de caracterul istoric al acestuia si vor fi
supuse spre avizare Comisiei Zonale a Monumentelor Istorice §i autorizarii.

Nu se admite publicitatea comerciala de produs sau de brand, precum si mijloacele publicitare de
tip mesh, backlit montate pe clidiri in zona. Firmele anunti o activitate comerciald si nu pot fi transformate
in publicitate de produs sau brand. (Anexa 3)

Se accepta publicitatea temporard pentru evenimente importante care privesc comunitatea
(campanii electorale, festivaluri, evenimente culturale majore, santiere pe parcela respectiva).

SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE iN ZONA, ALTE

RESTRICTII
Conform ARTICOL 33/34/35, alineat (2), daca imobilul vizat de interventie se afla in perimetrul subzonei

ultracentrale / centrale / pericentrale Olosig si Orasul Nou.
REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC
Conform ARTICOL 33/34/35, alineat (3), dacad imobilul vizat de interventie se afld in perimetrul subzonei

ultracentrale / centrale / pericentrale Olosig si Orasul Nou.

II. UTILIZARE FUNCTIONALA
Se va aplica lista utilizarilor / activitatilor corespunzatoare fiecérei categorii de funcfiuni, conform Anexei 1

la prezentul Regulament.

La cladirile noi, parterele dispuse spre principalele spatii urbane publice si segmente de strada cu
atractivitate ridicatd (a se vedea planul U-OR-PUZCP-II-111-13 Plan strazi cu atractivitate ridicati) vor putea
avea funcfiuni de interes pentru public (Anexa nr. 3). Exceptate de la aceasta regula sunt institutiile publice.

Este admisa utilizarea podurilor constructiilor existente pentru amenajarea de functiuni, in conditiile
prezentului regulament.

1. UTILIZARI ADMISE
Se admit urmatoarele categorii de functiuni:

(I) Imobile cu functiune mixta cuprinzind:

(1) activitdfi de interes si cu acces public (functiuni tertiare, functiuni de culturd), dispuse la parter si
eventual subsol, respectiv la parter si eventual subsol si primul etaj in cazul cladirilor cu mai mult de doua
nivele supraterane. Acestea, daca sunt previzute, atunci vor ocupa in mod obligatoriu, la parter, intregul
front disponibil spre spatiul public, cu exceptia accesului in imobil / pe parcela.

(2) locuinte colective / semicolective la nivelele superioare §i eventual la parter, cu exceptia frontului spre
spatiul public de-a lungul arterelor importante, in celelalte zone fiind posibila locuirea la parter. Locuinele
vor ocupa minimum 40% din suprafata utila totala.
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Se admite pastrarea, renovarea si extinderea locuintelor existente aflate la parterul imobilelor.
In cazul cladirilor existente cu parter / parter $i mansarda prezenta locuirii nu e obligatorie, se admite

conversia functionald completa a locuintelor.
In cazul prezentei locuirii, curtile imobilelor vor fi inchise accesului nerezidentilor, celelalte

activitati vor fi accesibile doar din spatiul public.

(II) Imobile monofunctionale

(1) functiuni de turism;
(2) functiuni de sandtate;
(3) functiuni de invatamant prescolar.

(TIT) Spatii publice si spati verzi.
In unitatile functionale operationale M-II nu este admisa categoria de functiuni (II).

Pe anumite segmente ale strizilor cu atractivitate ridicata, conform planului U-OR-PUZCP-II-1II-13 Plan
strizi cu atractivitate ridicata, in mod obligatoriu, la parter, intregul front dispus spre spatiul urban public.
cu exceptia accesului in imobil / pe parceld, va putea avea un caracter public. In celelalte zone (centrala si
pericentrali) parterul de pe frontul de strada, disponibil spre spatiul public va putea avea si un segment

destinat locuirii.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Conversia functionald in cazul locuintelor situate la parterul cladirilor existente cu conditia asigurarii

accesului direct din spatiul public si a neafectarii unor fatade valoroase (cf. pet. 3, Utilizari interzise).
Eventuale diferente de nivel pani la cota parterului pot fi preluate in interior. Admisibilitatea deschiderii
unui acces pe o fatadi nu e garantata, fiind determinaté de configuratia i arhitectura cladirii. Pentru
activitati cu acces public limitat (birouri etc.) se admite accesul din gangul imobilului.

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in subteran sau
in afara spatiului public.

Instalatii exterioare (de climatizare, de incdlzire, pompe de cildura etc) cu conditia ca in
functionare acestea sa producd un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor.

Garaje publice sub si supraterane in cladiri dedicate cu urmatoarele conditii:

(a) si nu ocupe frontul spre spatiul public (sa fie amplasate in interiorul parcelei, in spatele unui tract
dedicat altor functiuni);
(b) accesul autovehiculelor sa fie organizat astfel incat si nu perturbe traficul;
Garaje private pe parcelele curente cu urmatoarele conditii:
(a) sa fie inglobate in corpurile de cladire;
(b) s3 nu aiba acces direct din spatiul public, pe mai mult de o latime de vehicul.

Activitati de tip tertiar ale locatarilor desfasurate in interiorul locuintelor, fira ca acest fapt si implice o
conversie functionala — servicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei 1 la prezentul regulament,

prestate numai de proprietari/ocupanti, cu urmatoarele conditii:

(a) si se desfasoare in apartamentul in cauza in paralel cu functiunea de locuire;
(b) suprafata utild ocupata de acestea sa nu depaseasca 50 mp;

(c) sa implice maximum 5 persoane;

(d) si aiba acces public limitat (ocazional);

(e) sa nu produc poluare fonica, chimicé sau vizuala;

(£ activitatea (inclusiv depozitarea) s se desfagoare numai in interiorul locuintei.

Parcaje la sol in curtile imobilelor, cu respectarea urmatoarelor conditii:
(a) autorizarea unui proiect de amenajare, elaborat de un arhitect cu
drept de semnatura, cu avizul favorabil al DJC Bihor;
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(b) existenta acordului tuturor proprietarilor;
(c) incadrarea in indicii urbanistici ai zonei (suprafata verde prevazuta
prin prezentul Regulament);
(d) posibilitatea unui acces carosabil, fari a afecta integritate si calitatea
arhitecturald a imobilului.
(e) utilizarii pentru stationare numai a amprentei edificabilului pe parcela.
(f) In cazul eliminarii tuturor corpurilor paraznare de pe parcela, se poate folosi o fasie adiacentd
edificabilului de max. 7.5 m adancime pentru stationare. Nu se permite stationarea pe limita posterioara a

parcelelor.

Folosirea curtilor in care este prezenti locuirea pentru activitati tertiare (depozitare, gastronomie, reparatii)
vor necesita acordul co-locatarilor. In cazul teraselor de localuri acordul va fi cerut vecinilor pe o distanta de

25m de la fiecare colt al parcelei respective.

3. UTILIZARI INTERZISE

Comert si alimentatie publica practicate prin vitrine / ferestre.
Garaje in cladiri provizorii sau permanente independente amplasate in interiorul parcelelor.
Orice tip de constructii provizorii, cu exceptia ediculelor parte a amenajarii peisagere a curtilor.
Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatadele imobilelor.
Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare
Publicitatea comerciala realizatd prin amplasarea de materiale publicitare de orice naturd pe

imobile - fatade, calcane, acoperisuri, terase - sau pe imprejmuiri.
Orice utiliziri, altele decét cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Lucriri de terasament si sistematizare verticali de natura s afecteze amenajarile din spatiile
publice sau de pe parcelele adiacente.

III. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

REGIM ALINIERE
Cladirile se vor amplasa in aliniament, in front continuu (inchis). Aliniamentul existent se va conserva, cu
exceptia situatiilor in care la limita intre doua parcele existd un decalaj, caz in care se va proceda la o
corectie prin retragerea cladirii mai avansate pani la nivelul colturilor parcelelor adiacente, realizandu-se
astfel o realiniere locala.

Prin exceptie, in situatiile in care frontul deschis constituie PUD-uri ce vor avea la baza un studiu

istoric dezvoltat pe o suprafati relevanta.

RETRAGERI

Conformarea clidirilor pe parceld va fi determinatd si de contextul generat de cadrul construit adiacent.
Principiul constd in acoperirea calcanelor existente si respectiv contrapunerea de curti in dreptul celor de pe
parcelele vecine. Regula se aplica atat pe limitele laterale cét si pe cele posterioare de proprietate. Nu vor fi
luate in considerare corpurile de cladire parazitare, identificate ca atare prin studiul istoric.

Cladirile se vor dezvolta intre limitele laterale ale parcelelor, cu frontul continuu la stradd/piata
urband, pani la limita edificabilului, fard ca acest corp de la frontul de stradd sé creeze un calcan nou.
Limita edificabilului se calculeazi diferentiat in functie de addncimea parcelei, astfel:

(a) la parcele cu o addncime intre 10-15 m nu se aplica limita de edificabil, adica toata suprafata parcelei se
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considera suprafata edificabila.
(b) la parcele cu o addncime intre 15-60 m limita de edificabil va fi la 1/2 din parcela, dar maxim 30 m

(c) la parcelele cu o adancime intre 60-100+m va fi la 2/3 din parcela, dar maxim 50 m.
La parcelele de colt, limita inferioard a parcelei (fundul parcele1) se considerd latura opusé accesului. La
parcelele cu doua iesiri, limita edificabilului se masoara de la frontul stradal pe care se amplaseaza imobilul.
La parcelele cu o forma neregulata, edificabilul se calculeaza printr-o linie paraleld cu frontul stradal la
adancimea permisd. Se admite si dezvoltarea in addncime de-a lungul uneia din laturi, dupa tipologia
traditionala in forma de «L», cu conditia ca pe parcela invecinata sa existe de asemenea un calcan, dar nu
mai lung de 30 m. In situatiile in care latimea frontului la strada si contextul o permit, se pot aplica si alte
tipologii (« U », « C », « O » etc.). Se interzice utilizarea tipologiei « T ».
Suplimentar, pentru mai multe corpuri de clidire pe aceeasi parceld, cumulat vor fi satisfacute urmatoarele
conditii: (1) distanta minima dintre cele doua randuri de cladire va fi egald sau mai mare cu inaltimea pana
la cornisa a corpului de cladire mai inalt, (2) distanta minima dintre cele doud randuri de cladire va fi egala
sau mai mare cu inaltimea pana la cornisa a corpului nou de cladire.

Prin exceptie, in situatia in care e necesara conservarea unei deschideri existente in frontul stradal,

pe acea latura se va asigura o retragere de minimum 4,5 m, pe o addncime de maximum 15 m.
Calcanele vor constitui limite de compartiment de incendiu si vor fi conformate conform normelor

specifice.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
In cazul curtilor interioare neadiacente limitelor laterale de proprietate, inchise pe trei sau patru laturi, intre
fatadele interioare paralele se va asigura o distan{d minima egala cu indltimea acestora (sunt admise
configuratii in retrageri transversale succesive, cu conditia indeplinirii la orice nivel a relatiei mentionate).
Analiza volumetrica se va face obligatoriu in cadrul unui Studiu Volumetric de Incintd unde se va lua in
considerare extinderea in timp a tuturor cladirilor de pe parcela (cladiri actuale i posibile in viitor).

In cazul coexistentei pe aceeasi parceld a doud corpuri de cladire, intre fatadele paralele ale

acestora se va asigura aceeasi relatie.

In unititile functionale operationale M-1I nu este admisa amplasarea de noi corpuri de cladire in
spatele celui existent de pe frontul de strada, acesta constituind singurul corp de cladire pe parcela.

ELEMENTE VOLUMETRIE
Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii

acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) si peisajului urban, asa cum a fost el descris in

Sectiunea 1.
Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie $i aspect exterior, intra in

contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului s1
arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

Cladiri not
Arhitectura acestora va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului (imobile cu
functiune mixa, implicand locuirea la nivelele superioare). Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau
imitarea stilurilor istorice.

Volumetria se va conforma tipologiilor specifice oragului istoric.
Acoperisurile vor fi de tip terasi, in cazul in care ultimul nivel este retras, sau vor avea sarpante

cu forme simple, in doui sau patru ape, cu pante egale §i constante ce se vor incadra intre 350 si 600, functie
de contextul local. Nu se admit lucarne, acestea nefiind specifice zonei, pentru luminarea spaiilor din

mansarde se vor folosi ferestre de acoperis. Cornisele vor fi de tip urban. :
Raportul plin-gol al fatadelor va fi apropiat de cel predominant in zona. Elementele in relief ale
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fatadelor (bow window-uri, balcoane etc.) se vor integra formal in tipologiile existente.

Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei — {igld ceramicd, in mod exceptional tabla lisa
faltuitd de culoare gri pentru acoperise, tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatra naturald traditional
locala sau tencuieli pentru socluri si alte elemente arhitecturale. Pentru tdmplarii (usi si ferestre) se va folosi
exclusiv lemnul, cu exceptia celor apartinind spatiilor comerciale de la parter, pentru care sunt acceptabile
formule moderne, high tech — sticla, otel etc. Nu se admit timplarii din PVC.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea
culorilor saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei.

Cladirea nou propusa, inaltimea la cornisd a acesteia se va relationa cu elementele de ghidaj ale
cladirii de referinti (atice, fronton, decoratii parietale, elemente tectonice, etc.), in conformitate cu cele
stabilite prin desfisuratele de strada (vezi Anexa nr. 11 — Desfasurate de strada cu indicarea indltimii
minime si de referinta). In situatia in care nu este clidire de referinta, atunci se va elabora un Studiu de
desfaturata pentru strada/segmentul de strada aferent cladirii noi, studiu care va fi parte din documentatia

tehnicd inaintata spre avizare la CZMI.
Inaltimea de nivel al parterului va fi de 3,5 m iar indltimea minima a nivelului curent va fi de 3 m.

Cladiri existente
Interventiile asupra acestora se vor realiza in regim de restaurare, numai pe baza de proiecte

detaliate, fundamentate pe studii istorice si investigatii complexe asupra constructiilor, avizate §i autorizate

conform legii.
Se vor folosi materiale si tehnici adecvate, de regula cele tradifionale.

In cazul interventiilor vizand reparatia, reabilitarea, restaurarea corpurilor existente:
Interventiile asupra fatadelor existente vor respecta prevederile, masurile si recomandarile Studiului de
reabilitare a fatadelor din perimetrul ansamblului urban Centrul Istoric Oradea, 2010.

La interventiile de reabilitare se va avea in vedere refacerea intregii fatade, evitdndu-se restaurarile
fragmentare, pe segmente.

Se va conserva expresia arhitecturald si modenatura fatadelor acestora cu exceptia cazurilor in
care se revine la o situatie inifiala sau anterioara considerata favorabila.

Modificarea golurilor fatadelor este permisa doar in situatii de exceptie, bine justificate; se interzic
modificarile de goluri din ferestre in usi in cazurile unor fatade unitare cu valoare de patrimoniu (a celor
clasate sau propuse pentru clasare, cu valoare arhitecturald deosebitd), In care exista posibilitatea fizica a
realizirii accesului alternativ in spatiile afectate din alte directii (gang, curte etc.). Suprafata vitrata va
reprezenta max. 70% din suprafata totala a fatadei.

Se interzice eliminarea decoratiilor specifice (ancadramente, cornige, brauri, colonete, pilagtri,
etc). Reabilitarea termica nu poate constitui un pretext pentru eludarea acestei reglementiri, in unele cazuri
aceasta putdnd implica tehnologii si materiale speciale. Nu se admite placarea suprafetelor parietale sau a
frontoanelor cu polistiren, lambriuri din plastic, piatra, imitatii din piatra, gresie sau alte materiale
nespecifice, iar cele deja modificate vor reveni la aspectul initial.

Tamplariile istorice se vor conseva prin restaurare. In mod exceptional, cand acest lucru nu mai
este posibil, se vor inlocui cu copii cu aspect identic cu originalele, reproducandu-se toate detaliile si
decoratiile. Prin exceptie, la spatiile comerciale de la parter sunt acceptabile materiale i tehnici
contemporane — sticla, otel etc.

Se va pastra geometria original a acoperisului. In cazul in care acest lucru nu este posibil din
punct de vedere tehnic sau datoriti lipsei de date istorice, atunci se va adopta o geometrie noua,
contemporana, fara rupere de panta.

Invelitorile acoperiselor vor fi din tigld ceramica de culoare naturala cu nuanta pastel. In situaiile in
care invelitoarea e din tabla fal{uita i structura sarpantei nu are capacitatea portanta pentru a sustine tigla,
se admite refacerea acesteia cu tabla lisa falfuita cu nuante de culoare neutre, desaturate. La cladirile mai
vechi decat 1880 se va utiliza tigla de tip solzi.

Jgheaburile si burlanele se vor reface din tabla zincata, de zinc sau de cupru in maniera
traditionala.
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In cazul constructiilor, care au fost alterate prin interventii si lucrari de construire anterioare, cu caracter si
rezultate incompatibile cu valoarea patrimoniald a zonel, sau in baza unor documentatii neavizate/
neautorizate potrivit legii, orice fel de interventie noud va fi permisa doar cu condifia imbunatatirii
aspectului arhitectural si a revenirii — méacar partiale - la situatiile initiale (originale) ale imobilelor
respective.
Pentru reabilitarea blocurilor de locuinte realizate In perioada 1945-1990, se stabilesc urmatoarele
reglementari:

(a) lucrarile de modificare a fatadelor (reabilitare termica, inchiderea balcoanelor, terase, renovari) se
vor realiza in mod unitar pentru intreaga constructie. Toate interventiile cu impact asupra aspectului
fatadelor vor avea la baza studii de fatada, la nivelul intregii cladiri sau a intregii subzone.

(b) se interzice realizarea de balcoane noi.

{c) se interzice acoperirea clddirilor cu acoperisuri inclinate tip sarpantd sau cu acoperitori plane
vizibile din spatiul public.

(d) se interzic lucrari de natura a modifica proportiile golurilor in fatade.

(e) la inlocuirea tamplariilor ferestrelor de la locuinte se vor pastra partitiile initiale ale ferestrelor si
dimensiunile elementelor componente ale tdmplariei.

(H) in cazul termoizolirii exterioare sau a renovarii fatadelor se recomanda utilizarea de finisaje

similare celor initiale.
() se interzice utilizarea unei cromatici stridente la nivelul fatadelor. Se recomanda utilizarea

culorilor similare celor inifiale.

Transformarea cladirilor cu specific rezidential, cu aspect unitar si valoros din punct de vedere
arhitectural sau istoric (cf. clasificarii PUZCP), in functiuni comerciale, servicii prin deschiderea de goluri
noi, prin transformarea ferestrelor in usi de acces exterior care modifica specificul fatadelor.

Construirea de trepte de acces in cladiri pe domeniul public. Treptele de acces spre spatiile aflate la
subsolul / demisolul / parterul cladirilor se vor realiza exclusiv pe proprietatea privata.

In cazul interventiilor vizand restructurarea / extinderea corpurilor existente:

Se vor aplica reglementérile anterioare.

Se vor evidentia / diferentia in structura spatiala si expresia arhitecturala propusa elementele
existente conservate si cele noi.
Nu se vor construi anexe (depozite, garaje, etc.), care prin aspect, materiale, culoare, mod de ocupare a
terenului au caracter de parazit sau sunt straine imaginii istorice traditionale a gospodariilor zonei.

Publicitatea comerciala de orice tip este interzisa.
Prin exceptie, aceasta poate fi admisa numai ca facilitate pentru cei ce accepta statutul de sponsori

pentru restaurarea imobilelor, ea realizandu-se chiar pe schelele de pe fatadele cladirilor in lucru.

Se admite publicitatea temporara pentru evenimente importante care privesc comunitatea
(campanii electorale, festivaluri, evenimente culturale majore).

Firmele comerciale / necomerciale si vitrinele vor respecta reglementdrile cuprinse in Anexa 3 la

prezentul regulament.

La interventiile asupra cladirilor existente, se vor pastra elementele de ghidaj existente valoroase
definitorii (atice, fronton, decoratii parietale, elemente tectonice, etc). Suplimentar, in cazul interventiilor,
care modificd volumetria cladirilor existente, indltimea noud de parter, sau cea la cornisa a cladirii existente
asupra ciireia se intervine, vor relationa cu elementele de ghidaj ale cladirii de referinta (atice, fronton,
decoratii parietale, elemente tectonice, etc.), in conformitate cu cele stabilite prin desfasuratele de strada
(vezi Anexa nr. 11 — Desfasurate de strada cu indicarea inaltimii minime si de referintd), astfel incat
unicitatea si particularitatea caracterului cladirii sa nu fie gtirbita.
inaltimea de nivel al parterului va fi de 3.5 m iar inaltimea minima a nivelului curent va fi de 3 m.

La orice tip de interventie va avea in vedere renovarea / reabilitarea / restaurare corpului de imobil

existent valoros/istoric.
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Transformarea cladirilor cu specific rezidential, cu aspect unitar si valoros din punct de vedere
arhitectural sau istoric (cf. clasificarii PUZCP), in functiuni comerciale, servicii prin deschiderea de goluri
noi, prin transformarea ferestrelor in usi de acces exterior care modifica specificul fatadelor.

Construirea de trepte de acces in cladiri pe domeniul public. Treptele de acces spre spatiile aflate la
subsolul / demisolul / parterul cladirilor se vor realiza exclusiv pe proprietatea privata.

INALTIMEA MAXIMA
Pentru stabilirea inltimii imobilului se vor aplica simultan urmatoarele prevederi (a, b i ¢):

a. Inaltimea maxima admisa

La conformarea inaltimii cladirilor amplasate pe aliniamentul stradal se introduce indltimea de referinta,
stabilitd pe strada / segment de stradi (a se vedea Anexa nr. 11 - Desfasurate de strada cu indicarea inaltimii
minime si de referintd), in context, care va reprezenta valoarea de inaltime de reper, care va fi obligatoriu
mai mare sau egali cu iniltimea minimi si va rezultata din calculul raportului de extindere-existent calculat
pe segmentul de strada vizat, respectiv va fi in functie de pozitia, importanta, caracterul si nivelul de
conservare a strazii/segmentului de strada in cadrul ZCP (a se vedea Anexa nr. 15 - Zonificarea teritoriului
ZCP privind indltimea caracteristica determinata in functie de nivelul de conservare propus).

Tnaltimea maxima admisi se va asimila cu inal{imea de referinta, stabilitd pe stradd / segment de strada (a se
vedea Anexa nr. 11 - Desfigurate de strada cu indicarea indlfimii minime si de referintd).

Inaltimea de referintd de pe desfasuratele stradale (Anexa nr. 1 1) se referéd la corpul de imobil de la strada.
Inaltlmea corpului de imobil care nu este la stradd poate sd depdseasca cu maxim | nivel corpul de la strada.
in cazul supraetajarii unui imobil sau in cazul unui imobil nou construit care se afla intre doua imobile cu
valoare arhitecturala deosebita, linia iniltimii maxime se va regisi in intervalul de maxim 1 m in sus sau in
jos fatd de linia in#ltimii la cornisd corespunzitoare celor doua imobile invecinate.

b. Indltimea minima admisa

Se introduce obligativitatea conformdrii inaltimii cladirilor amplasate pe frontul de stradé la inaltimea
minimi introdusa pentru sporirea coerentei imaginii urbane din zona centrala (a se vedea Anexanr. 11 -
Desfasurate de strada cu indicarea inaltimii minime si de referinta).

c. Raportul extindere-existent

Se introduce obligativitatea conformarii cladirilor amplasate pe frontul de strada la inaltimea permisa de
raportul dintre suprafata de extindere si cea existenta, calculate si verificate pe imobil (a se vedea modul de
calcul din Anexa nr. 13 - Raportul extindere-existent).

Tnélgimea finala a unei cladiri va rezulta din respectarea cumulatd, simultana a prevederilor de la punctele a,
b si c. Ca exceptie, se permite inca un nivel suplimentar in cazurile in care acesta contribuie la reducerea
fragmentarii frontului de strada, si anume acopera calcanul cu inaltimea de cel putin doua niveluri diferenta
a cladirii invecinate.

DIMENSIUNILE SI SUPRAFETELE
Se disting patru tipologii de parcele, definitorii pentru cele patru categorii de unititi functional-morfologice
operationale mixte prezentate la Sectiunea 1.: (1) cu dimensiune si front la stradd mai mari, avéand forma
dreptunghiulara-patrati sau neregulati, (2) cu dimensiuni si front la stradd mai mici, avand forma
dreptunghiulara-patrata sau neregulatd, (3) cu dimensiuni medii-mari si front la stradd mici, cu forma
alungita, dreptunghiulara-pitrata sau neregulati, respectiv (4) de forma alungita, dimensiuni medii si front
la strada redus.

Se interzic operatiunile de modificare a parcelarului istoric definitoriu (unificare sau divizare a
parcelelor), cu exceptia cazurilor in care se revine la o situatie initiald sau anterioara considerata favorabila
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tesutului urban (Anexa 12).n
Operatiunile de comasare sunt permise in perimetrul Zonei Construite Protejate la parcelarul restructurabil

in conditiile stabilite prin Anexa nr.12 — Parcelar istoric si parcelar restructurabil, diferentiat, pana la limita

unei suprafete maxime stabilite in functie de cvartal.
La parcelele cu iesire la doua strdzi este obligatorie construirea la ambele fronturi de strada.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR
Toate cladirile se vor racorda la retelele edilitare publice, zona beneficiind de echipare completa.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Se interzice montarea vizibild, aparenta pe fatadele la strada/spatiu public a cladirilor, a tuburilor,
transformatoarelor, contoarelor electrice precum si a tevilor, contoarelor §i a brangamentelor de gaz. Acestea
vor f1 montate in zonele exterioare mai putin expuse ale cladirii (in gang, in nise laterale sau in curtile cu
acces public/ semipublic etc.). Infrastructura de bransament si contorizare va fi integrata in imprejmuiri sau
in cladiri dedicate, situate in interiogul incintelor / parcelelor. In masura in care acest lucru nu este posibil,
atunci montarea se va face mascat. In toate cazurile se va obtine in prealabil avizul CZMI.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).
Fiecare parcelad va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in cladire) destinat

colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

CIRCULATIA PIETONILOR
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile

publice, direct sau prin servitute.
Pentru cladirile existente / partial restructurate se vor conserva accesele actuale. Accesul carosabil
(inclusiv poarta) pe parcela nu e obligatoriu in conditiile in care normele de securitate la incendiu nu o

impun. Gangurile desfiintate (parazitate) se vor redeschide si dedica, de regula, rolului initial.
Pentru clidirile noi se vor prevedea accese pietonale si carosabile de acces la garaje, conform

normelor.
Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire,

eliberate de administratorul acestora.
Pentru amenajdrile curtilor cu rol pietonal si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda

utilizarea imbracamintilor permeabile, din materiale naturale.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Necesarul de parcaje in subzonele centrale si periferice va fi dimensionat conform Anexei 2 la prezentul

regulament, cu aplicarea unei diminuari cu 50% pentru toate tipurile de activitafi admise, cu exceptia
locuirii. Subzonele ultracentrale sunt exceptate de la obligativitatea asigurérii locurilor de parcare pentru
toate utilizarile admise. Atunci cand se previd functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de
parcaje va fi determinat prin insumarea numarului de parcaje necesar fiecérei functiuni in parte. Suma finala

se rotunjeste in sus.
Parcarea autovehiculelor se va face numai in garaje amenajate in cadrul corpurilor de cladire

existente sau propuse in cadrul unui proces de restructurare si cu respectarea valorilor de suprafata verde

prevazute prin prezentul Regulament. i i
Stationarea autovehiculelor in curtile cladirilor este admisd 1n conditiile Sectiunii 2, punctul 2,

Utilizari admise cu conditionari.
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IMPREJMUIRI
Imprejmuirile istorice din aliniament se vor pastra si reabilita.
Refacerea sau amenajarea imprejmuirilor, amplasarea elementelor de mobilier urban, realizarea de

alei sau pavaje, iluminatul exterior, etc. se va face pe baza de proiect, in baza recomandarilor DJC Bihor.
Imprejmuirile noi vor avea un soclu opac din zidarie din caramida aparentd sau tencuitd sau din piatra
naturald, cu indl{imea de 80 cm si o parte superioara, realizata din elemente metalice §i vopsitd mat. Partea
superioard va permite vizibilitatea in ambele directii. Expresia arhitecturald a imprejmuirilor va fi una
contemporana.

Este interzisa placarea imprejmuirilor cu policarbonat.

Imprejmuirile de pe limitele laterale si posterioare ale parceleor vor fi de tip opac, cu indl{imea maxima de
2,20 m, de regula din zidarie de caramida aparentd sau tencuita.

Se interzic imprejmuirile in cadrul unei singure parcele.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 15% din suprafata
totala si vor cuprinde exclusiv vegetaie (joasd, medie si inaltd) (a se vedea Anexa nr. 16 — Punctajul Verde).
Suprafefele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere, pentru care se vor
utiliza materiale traditionale (in general dalaje de piatra de tip permeabil). Se interzice sigilarea prin
astfaltare si/sau betonare si/sau pavare cu orice fel de dale.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezintd un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructilor

autorizate.

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Pentru parcelele comune:
POT maxim = 60%

Pentru parcelele de colf:
POT maxim = 65%

Pentru parcele ce includ cladiri cu garaje/parcaje colective supraterane cu acces public (dar care
de ex. au si o componenta de birouri), in care cel putin 40% din suprafata construitd desfasurata supraterana

este destinata acestora (suprafetelor de garaj): POT maxim = 70%
Aceastd reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al adaugarii de noi

corpuri de cladire, calculul ficAndu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in Infeles urbanistic.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Pentru parcelele comune:
CUT maxim = 2,0 la parcele M-II din zona ultracentrald si pericentrald, la cele din zona centrala

aceasta va fi de 1.8

Pentru parcelele de colf:
CUT maxim = 2,4 la parcele M-II din zona ultracentrald si pericentrala, la cele din zona centrala

aceasta va fide 2,2
Pentru parcele ce includ cladiri cu garaje/parcaje colective supraterane cu acces public, in care cel
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putin 40% din suprafata construitd desfasuratd supraterana este destinata acestora valorile de CUT maxim se
majoreaza cu 15%.

Aceasta reglementare se va aplica st in cazul extinderii, mansardarii, supraetajarii cladirilor
existente sau al addugarii de noi corpuri de cladire, calculul ficdndu-se in mod obligatoriu pe intreaga
parcela in inteles urbanistic. In cazul mansardarilor, suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta
maximum 60% din suprafata nivelului curent (se va lua in calcul numai portiunea cu h liber > 1,40 m).

Prin exceptie, mansardarea cladirilor existente la data intrarii in vigoare a prezentului Regulament se
poate realiza chiar dacé prin acest fapt se depaseste CUT maxim reglementat, cu urmatoarele conditii:

(a) mansardarea sa fie admisibila in sensul prezentului regulament;
(b) in cazul imobilelor ce includ locuirea, spatiile din mansarda vor fi, la randul lor, exclusiv spatii de locuit;

La parcele de dimensiuni mici, foarte mici, daca nu se poate atinge regimul de inaltime de referinta, maxim,
propus in desfasurate, se permit urmatoarele valori CUT maxim:
M-II: CUT maxim = 2,7

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru, Informare tehnica si juridica

Certificatul de urbanism nu {ine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu confera
dreptul de a executa lucrari de constructii |

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoritdtii competente pentru protectia mediului:
Agentia Pentru Protectia Mediului Bihor, Oradea, B-dul Dacia, nr. 25/A

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in
legaturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si
a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunicd solicitantului obligatia de a contacta autoritatea
teritoriala de mediu pentru ca aceasta sd analizeze si sa decida, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului
investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfasoara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii
lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultirii publice, centralizirii opfiunilor publicului si al
formulirii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investifiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competenti pentru protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii necesitafii evaluarii
efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaluarii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se
va emite punctul de vedere al autorititii competente pentru protecfia mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaludrii impactului
asupra mediului si/sau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei
publice competente cu privire la menfinerea cererii pentru autorizarea executérii lucrarilor de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investiiei, acesta are obligatia de a

notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotita de
urmatoarele documente:
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a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada titlului asupra imobilului, teren gi/sau constructii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral actualizat
la zi si extrasul de carte funciari de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie

legalizatd),
¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

[1DT.ALC. []D.T.O.E. []D.T.A.D.

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilititile urbane si infrastructura:

[ ] alimentare cu apa [ ] gaze naturale Alte avize/acorduri:
[ ] canalizare [ ] telefonizare [ ] RCS&RDS

[ ] alimentare cu energie electrica [ ] salubritate []GTS TELECOM
[ ] alimentare cu energie termica [ ] transport urban [ 1SC TRANSGEX

d.2) avize si acorduri privind:
[ ] securitatea la incendiu [ ] protectia civila [ ] sanatatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
(copie):

[l [] Ll s A

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritétii competente pentru protectia mediului (copie);
) Dovada inregistririi proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania ( 1 exemplar original).
g) Documentele de plata ale urmaitoarelor taxe (copie);

Prezentul certificat de urbanism are valabilitateade 12 ______________________________ luni de la data emiterii
PRIMAR, Z0HANIsS SECRETA }’{QENERAL
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