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Municipiul Oradea. judetut Bihor. Piata Unirdi, n. 1. C.P. 410 100. Tel. +40 0259-437 000, Fax. +40 (259437 544, E-mail: primari¢/@oradea.ro

Pro[ectge
HOTARARE

pentru aprobarea vénzérii terenului - in suprafaté de 886 mp - identificat cu nr. cadastral 194213,
ocupat de unitatea de alimentatie publica cu terasa ,Marty Restaurants” din str. Zorelelor nr. 144,
in favoarea societatii Select Catering S.R.L.

Analizand Referatul de aprobare al primarului Municipiului Oradea, in calitate de initiator, inregistrat cu nr. 242637/1
din 19.06.2024, prin care se supune spre dezbatere proiectul de Hotarare pentru vanzarea suprafetei de 886 mp din terenul
concesionat de municipalitate in vederea realizarii unei unititi de alimentatie publica cu terasd in mun. Oradea, str. Zorelelor
nr.14A, in favoarea societatii Select Catering S.R.L.

Vazand CF, nr. 194213 - Oradea, potrivit caruia terenul - identificat cu nr. cadastral 194213 - avand suprafata
masurata de 886 mp, este proprietatea privatd a UAT - Municipiul Oradea si constructia: unitate de alimentatie publica in
regim de indltime P + M si terasd constritd in anul 2019, nr. niveluri: 2; S. construitd la sol = 379 mp; S. construita
desfasuraté = 421 mp - este proprietatea societatii Select Catering S.R.L., CIF: 15514824,

Tinand seama de faptul c&, prin Contractul nr. 1666 din 14.10.2016, terenul - identificat cu nr. cadastral 194213 cu
suprafata masuratd de 886 mp - a fost concesionat in favoarea societétii Select Catering S.R.L., in vederea construirii unei
unitati de alimentatie publica cu terasa.

Luand in considerare,

- Autorizatia de construire, nr. 376 din 07.03.2019, in baza c&reia concesionara a edificat cladirea cu destinatie de
unitate de alimentatie publica, cu respectarea prevederilor contractului de concesiune;
- Cefrtificatul de atestare a edificarii constructiei si CF, nr. 194213 - Oradea, prin care se certific edificarea constructiei

asumate pe terenul cu nr. cadastral 194213;

In baza cererii, inregistrate la UAT - Municipiul Oradea - Directia Patrimoniu Imobiliar sub nr. 166853 din 12.04.2024,
prin care societatea Select Catering S.R.L. a solicitat demararea procedurii pentru cumpararea terenului aferent investitiei
realizate, in conformitate cu prevederile contractului de concesiune si a raspunsului pozitiv ai societatii referitor la preful de
vanzare al terenului rezultat din Raportul de evaluare intocmit in acest sens.

Luand in considerare Raportul de evaluare nr. 410PMO2/28.05.2024 intocmit de evaluator autorizat - membru
ANEVAR prin societatea Evalmob S.R.L., privind stabilirea valorii pentru terenul, situat in mun. Oradea, str. Zorelelor nr. 14A,
respectiv 280 euro/mp +TVA,

Tinand seama de prevederile art. 1650 - 1762 din Legea nr. 287 din 2009, privind Codul civil, republicat si actualizat,

In temeiul prevederilor art. 129 al. {2) lit. ¢) si al. (6) It. b), art. 139 al. (2), 363 al. (6) si art. 364 al. (1) din Q.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ,

Consiliul Local al Municipiului Oradea
Hotaraste

Art. 1. Se aprobd vanzarea terenului, identificat cu nr. cadastral 194213 - Oradea (parte din nr. de inventar 010161) - cu
suprafata de 886 mp - in favoarea societatii Select Catering S.R.L. - proprietara constructiel - punct de alimentatie
publica cu terasa, edificatd pe acest teren.

Art. 2. Se insuseste Raportul de evaluare nr. 410PM0O2/28.05.2024 intocmit de evaluator autorizat - membru ANEVAR prin
societatea Evalmob S.R.L, privind stabilirea valorii de piata pentru terenul situat in mun. Oradea, str. Zorelelor .
14A, mentionat la art. 1 din prezenta Hotérare.

Art. 3. Pretul de vénzare pentru terenul mentionat este de 248.800 Euro (adica 280 Euro / mp), la care se adauga TVA,
care se achita intr-o singurd transa, in lei la cursul oficial comunicat de BNR de la data semnarii contractului de
vanzare - cumparare.






Art. 4. La data efectudrii transferului dreptului de proprietate asupra terenului identificat cu nr. cadastral 194213, Contractul
de concesiune nr. 1666 din 14.10.2016, inceteaza.

Art. 5. Se aproba ca termenul pentru incheierea Contractului de véanzare - cumpérare sa fie pana cel tarziu la data de
31.12.2024, sub sanctiunea revocarii prezentei Hotarari incepand cu data de 01.01.2025.

Art. 6. Se aproba actualizarea evidentelor contabile de patrimoniu ale UAT - Municipiul Oradea, in concordantd cu
prevederile din prezenta Hotarare.

Art. 7. Cu ducerea la indeplinire a prezentei Hotarari se incredinteaza primarul Municipiului Oradea, Directia Patrimoniu
Imobiliar, Directia Economica, respectiv societatea Select Catering S.R.L.

Art. 8. Prezenta Hotarare se comunica cu:
- Institutia Prefectului - Judetul Bihor;
Primarul Municipiului Oradea;
PMO - Directia Patrimoniului Imobiliar (DPI) - Serviciul Terenuri;
- PMO - Directia Economica;
- O.C.P.I. Bihor - Serviciul de Carte Funciara;
- societatea Select Catering S.R.L.

INITIATOR
Primar Secretar/general
Florin Birta Eugenia Borbei
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ROMANIA

JUDETUL BIHOR
MUNICIPIUL ORADEA
PRIMAR

Nr. 242637/1 din 19.06.2024

REFERAT DE APROBARE
pentru PROIECTUL DE HOTARARE

pentru vanzarea terenului - in suprafata de 886 mp - identificat cu nr. cadastral 194213,
ocupat de unitatea de alimentatie publica cu terasa ,,Marty Restaurants”
din str. Zorelelor nr. 14A, in favoarea societatii Select Catering S.R.L.

Conform CF, nr. 194213 - Oradea, terenul - identificat cu nr. cadastral 194213 - avand suprafata
masurata de 886 mp, este proprietatea privatd a UAT - Municipiul Oradea.

Prin Contractul nr. 1666 din 14.10.2016, terenul - identificat nr. cadastral 194213, a fost
concesionat prin procedura licitatiei publice, in favoarea societatii Select Catering S.R.L., in vederea
construirii unei unitati de alimentatie publica cu terasa, in apropierea malului stang al paraului Peta in
vecinatatea Parcului Salca, cu scopul de a deservi vizitatorii parcului si nu numai.

Vazand:

- prevederile contractului de concesiune nr. 1666 din 14.10.2016;

- indeplinirea obligatiilor contractuale de catre societatea concesionard prin realizarea
investitiilor stipulate in contract: unitatea de alimentatie publica cu terasa, respectiv achitarea
redeventei — 81,1260 lei/mp/an x 886 mp = 71.877,63 lei/an;

- CF nr. 194313 - Oradea, in care s-a notat constructia (P + M) - C1, cu suprafata construita
desfasurata de 379 mp, ca punct de alimentatie publicd cu terasa, in proprietatea societatii
Select Catering S.R.L.;

Luand in considerare:

- cererea, inregistrata la UAT - Municipiul Oradea - Directia Patrimoniu Imobiliar sub nr. 166853 din
12.04.2024, prin care societatea Select Catering S.R.L., a solicitat demararea procedurii pentru
cumpararea terenului ocupat de constructia - restaurant, in conformitate cu prevederile
contractului de concesiune si ale O.U.G. nr. 57/2019 privind codul administrativ:

- Raportul de evaluare nr. 410PMO2 din 28.05.2024 intocmit de evaluator, membru ANEVAR, prin
societatea Evalmob S.R.L ;

- raspunsul societatii Select Catering S.R.L. referitor la pretul de vanzare al terenului rezultat din
Raportul de evaluare mentionat.

Tinadnd seama de prevederile:
- art. 1650 - 1762 din Legea nr. 287 din 2009, privind Codul civil, republicata si actualizata,
- art. 129 al. (2) lit. ¢) si al. (6) lit. b), art. 139 al. (2), 363 (6) si art. 364 al. (1) din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ,
- art. 136 alin. (1) si (2) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

A SUPUN SPRE DEZBATERE
IN CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Proiectul de hotarare pentru vanzarea terenului - in suprafatd de 886 mp - identificat cu nr. cadastral
194213, ocupat de unitatea de alimentatie publica cu terasad ,Marty Restaurants” din str. Zorelelor nr.
14A, in favoarea societatii Select Catering S.R.L.







Piata Unirii, nr. 1

W L L 410 100, Oradea
L Primaria Municipiului Oradea Tel. +40 0259-436 276
Directia Patrimoniu Imobiliar Fax. +40 0259-436 276

E-mail: primarie@oradea.ro

RAPORT DE SPECIALITATE

Nr. 242637/2
Data: 19.06.2024

pentru aprobarea vanzarii terenului - in suprafata de 886 mp - identificat cu nr. cadastral 194213,
ocupat de unitatea de alimentatie publica cu terasa ,Marty Restaurants” din str. Zorelelor nr. 14A,
in favoarea societatii Select Catering S.R.L.

Prezentul Raport de specialitate s-a intocmit, de catre Directia Patrimoniu Imobiliar - Serviciul Terenuri, in baza
Referatului de aprobare al primarului Municipiului Oradea cu nr. 242637/1 din 19.06.2024 si a solicitarii societatii Select
Catering S.R.L., pentru vanzarea suprafetei de 886 mp din terenul concesionat de municipalitate in vederea realizarii unei
unitati de alimentatie publica cu terasa in mun. Oradea, str. Zorelelor nr. 14A.

Conform CF, nr. 194213 - Oradea, terenul - identificat cu nr. cadastral 194213 - avand suprafata de 886 mp, este
proprietatea privata UAT - Municipiul Oradea.

Prin procedura licitatiei publice s-a atribuit in favoarea societatii Select Catering S.R.L., Contractul de concesiune nr.
1666 din 14.10.2016, in vederea construirii unei unitati de alimentatie publica cu terasa potrivit caietului de sarcini in baza
caruia s-a organizat licitatia. Obiectivul concesionarii terenului a fost valorificarea zonei situate in prelungirea str. Zorelelor,
intre amplasamentul noului Parc Salca si cursul Paraului Peta, intregind astfel zona de recreere si de relaxare oferita deja de
noul parc.

In baza Autorizatiei de construire nr. 376 din 07.03.2019, concesionara a edificat constructia in care functioneaza, in
prezent, restaurantul Marty, conform obligatiilor din contractul de concesiune.

Conform certificatului de atestare a edificarii, nr. 478950 din 24.12.2019, si a inscrierilor din carte funciara nr. 194213
- Oradea, se certifica edificarea constructiei asumata de concesionar pe terenul cu nr. cadastral 194213,

Prin cererea, inregistrata la UAT - Municipiul Oradea - Directia Patrimoniu Imobiliar sub nr. 166853 din 12.04.2024,
societatea Select Catering S.R.L., a solicitat demararea procedurii de vanzare a terenului aferent investitiei realizate.

Vazand ca societatea concesionard si-a indeplinit obligatile contractuale prin realizarea investitiilor stipulate in
contract: unitatea de alimentatie publicé cu terasa, respectiv achitarea redeventei — 81,1260 lei/mp/an x 886 mp = 71.877,63
lei/an;

Luénd in considerare Raportul de evaluare nr. 410PMO2 din 28.05.2024 intocmit de evaluator, membru ANEVAR,
prin societatea Evalmob S.R.L., precum si raspunsul societatii Select Catering S.R.L. referitor la pretul de vanzare al terenului
rezultat din Raportul de evaluare mentionat, respectiv 280 euro/mp +TVA.

Tinand seama de prevederile art. 1650 - 1762 din Legea nr. 287 din 2009, privind Codul civil, republicat si actualizat,

In temeiul prevederilor art. 129 al. (2) lit. ¢) si al. (6) lit. b), art. 139 al. (2), 363 al. (6) si art. 364 al. (1) din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ,

PROPUNEM
Consiliului Local al Municipiului Oradea

1. Aprobarea vanzarii terenului, identificat cu nr. cadastral 194213 - Oradea (parte din nr. de inventar 010161) - cu suprafata
de 886 mp - in favoarea societatii Select Catering S.R.L. - in calitate de proprietara constructiei - punct de alimentatie
publica cu terasa, edificata pe acest teren.

2. Insusirea Raportului de evaluare nr. 410PMO2/28.05.2024 intocmit de evaluator autorizat - membru ANEVAR prin
societatea Evalmob S.R.L., privind stabilirea valorii de piata pentru terenul situat in mun. Oradea, str. Zorelelor nr.14A,
mentionat la pct. 3 din prezentul Raport de specialitate.

3. Pretul de vénzare pentru terenul mentionat sa fie 248.800 Euro (adica 280 Euro / mp), la care se adauga TVA, care se
achita intr-o singura transa, in lei la cursul oficial comunicat de BNR de la data semnérii contractului de vanzare -
cumparare.






4. Termenul pentru incheierea Contractului de vanzare - cumpérare sa fie pana cel tarziu la data de 31.12.2024, sub
sanctiunea revocarii Hotararii care se va emite, incepand cu data de 01.01.2025.

|
5. La data efectuarii transferului dreptului de proprietate a%]pra terenului identificat cu nr. cadastral 194213, Contractul de
concesiune nr. 1666 din 14.10.2016, sa inceteze. |
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EVYALMNOR Membru corporativ ANEVAR
SC EVALMOB SRL autorizatia nr. 0528

Nr. lesire 410 PM02/28.05.2024

RAPORT DE EVALUARE

TEREN INTRAVILAN, SITUAT IN ORADEA,
STR. ZORELELOR NR. 14A
CF 194213 - ORADEA, NR CAD 194213
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PROPRIETAR MUNICIPIUL ORADEA, proprietate privata
SOLICITANT/BENEFICIAR: MUNICIPIUL ORADEA

NOTA: Datele, informatiile si continutul acestui RAPORT DE EVALUARE, fiind
confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor
putea fi transmise sau utilizate in alt scop decat cel specificat in
lucrare, faréd acordul scris si prealabil al :

Beneficiarului
Si

MAI 2024



SCRISOARE DE TRANSMITERE A LUCRARII
Catre: MUNICIPIUL ORADEA

Referitor la evaluarea BUNULUI IMOBIL constand in cota de teren intravilan in suprafata de 886 mp mp, nr.
Cad. 194213 situat in Oradea, str. Zorelelor nr. 14A, jud. Bihor, proprietatea Municipiului Oradea,
proprietate privata, va transmitem

SINTEZA EVALUARII
Obiectul evaluarii il constituie proprietatea imobiliara inscrisa in :

CF 194213 Oradea — teren in suprafata de 886 mp, situat in Oradea, str. Zorelelor 14A, proprietar MUNICIPIUL
ORADEA, proprietate privata.

Scopul evaluarii este acela de a fundamenta o opinie cu privire la valoarea echitabila a proprietatii, in vederea
utilizarii acesteia pentru negocierea pretului de vanzare a cotei de teren catre SELECT CATERING S.R.L.,
conform cererii de achizitie depusa de aceasta, in caliatate de proprietara a constructiei de pe teren.

Evaluatorul a evaluat bunurile imobile in calitate de evaluator independent, raportul de evaluare fiind
intocmit in concordanta cu Standardele de evaluare a bunurilor adoptate de ANEVAR valabile 2022.

Valoarea echitabila- este pretul estimat pentru transferul unui activ sau a unei datorii intre parti identificate,
aflate in cunostinta de cauza si hotarate, pret care reflecta interesele acelor parti (aceasta definitie inlocuieste
definitia valorii juste). Valoarea echitabila cere estimarea pretului care este just pentru ambele parti specifice,
identificate, luand in considerare avantajele sau dezavantajele pe care fiecare parte le va obtine din tranzactie.
Pe de alta parte, valoarea de piata cere ca orice avantaj sau dezavantaj, care nu ar fi obtenabil sau suportat de
catre participantii de pe piata, sa nu fie luat in considerare.

In cazul concret analizat, data fiind existenta concesiunii asupra terenului evaluat, rezulta ca singura entitate
interesata sa achizitioneze terenul este SELECT CATERING S.R.L., proprietara constructiei de pe teren.

Acestea sunt motivele pentru care nu putem fundamenta o valoare de piata in prezentul raport, ci o valoare
echitabila, adica un pret care reflecta interesele celor doua parti.

Similar, Municipiul Oradea nu poate vinde oricarui tert interesat datorita existentei concesiunii, respectiv vinde
tinand cont de valoarea de piata a terenurilor similare.

Dat fiind scopul evaluarii si anume estimarea Valorii echitabile a proprietatii, valoarea estimata la
data evaluarii, 23.05.2024, CURS BNR: 4.9757 Lei/Eur este:

.Snpmfnm rgre_n l_!lh m'xlan n = ) §86.00 mp
B R S
Valame mm mnm':lau - 248,080 EURO
Valoare teren intravilan = 1,234,372 LEI

1,393 LEIAMP
286 EURO/MP

Jur. Andrei Emilia Veronica SC EVALMOB SRL
Evaluator autorizat membru titular ANEVAR
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PARTEA | - TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII
1.1. IDENTIFICAREA S| COMPETENTA EVALUATORULUI. CERTIFICARE

Prezentul raport este realizat de SC EVALMOB SRL, membru corporativ ANEVAR avand
legitimatia 0528, prin Andrei Emilia Veronica — EVALUATOR AUTORIZAT ANEVAR avand legitimatia 10151,

Prin prezenta se certifica faptul ca, la momentul intocmirii raportului de evaluare, atat membrul corporativ
cat si toate persoanele care semneaza pentru acesta (amintite mai sus) indeplinesc toate conditiile impuse de
lege sa intocmeasca in mod valabil rapoarte de evaluare a bunurilor sens in care:

v" NU sunt sub incidenta unor sanctiuni din partea ANEVAR,

v NU exista o condamnare definitiva pentru savarsirea unei infractiuni cu intentie
v NU se afla in situatia de conflict de interese cu clientul.

Prin prezenta se certifica faptul ca informatjile prezentate in acest raport sunt adevarate si corecte, in
limita cunostintelor detinute de evaluator.

Evaluatorul are competenta de a efectua aceasta lucrare, detinand specializarea Evaluarea Proprietatii
Imobiliare ( EPI).

Se certifica de asemenea ca analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate doar de ipotezele
luate in considerare si de conditiile limitative specificate in lucrare, reprezentand analizele, opiniile si concluziile
personale ale evaluatorului, neinfluentate de nici un factor.

De asemenea se certifica faptul ca evaluatorul nu are nici un interes prezent sau de perspectiva in ceea
ce priveste bunurile care fac obiectul prezentului raport de evaluare si nici un interes sau influentd legate de
parile implicate.

Se precizeaza ca bunurile care fac obiectul evaluarii sunt evaluate cu inspectie si in considerarea
amplasamentului similar, iar comparabilele folosite au fost verificate de catre evaluator.

La elaborarea prezentului raport nu s-a acordat asistenta semnificativa din partea vreunei alte persoane,
decat evaluatorul semnatar al raportului.

Suma revenita cu drept de plata pentru intocmirea prezentului raport de evaluare nu are nici o
legatura cu declararea in raport a unei valori sau interval de valori, de natura a favoriza Clientul.

Analizele si opiniile prezentate in raport se supun normelor si cerintelor din Standardele,
recomandarile si metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR.

Jur. Andrei Emilia Veronica SC EVALMOB SRL
Evaluator autorizat membru titular ANEVAR

/MJ_FJG‘;( % S

7 ?JL‘.‘ POROT dugy, % Ny \\
U ANDRR %

£ EMILIA VERONICA
o Legiamata Nr. 10151

\¥ G, Valabil 2024 & A

s, g_% ",
Q‘_}Pﬂm;.,; £, 9 _r:"r

L ANIVAR 2




I.2. CLIENTUL $I UTILIZATORI DESEMNATI Al RAPORTULUI DE EVALUARE
Evaluarea s-a realizat la solicitarea PMO, DPI, Serviciul Locuinte, Spatii Comerciale in baza
contractului de servicii nr 3576 din 09.01.2023, Nota de comanda nr.199180/15.05.2024

[.3. ACTIVUL SUPUS EVALUARII
Obiectul evaluarii 7l constituie proprietatea imobiliara inscrisa in :
CF 194213 Oradea — teren in suprafata de 886 mp, situat in Oradea, str. Zorelelor 14A, proprietar
MUNICIPIUL ORADEA, proprietate privata.

[.4. Moneda evaluarii
Opinia finala a evaluarii va fi prezentata in RON si in EUR.
Curs BNR la data evaluarii: 1 euro = 4.9757 lei.

Exprimarea in valuta a opiniei finale o consideram adecvata doar atata vreme cat principalele
premise care au stat la baza evaluarii nu sufera modificari semnificative (nivelul riscurilor asociate unei
investitii similare, cursul de schimb si evolutia acestuia comparativ cu puterea de cumparare si cu nivelul
tranzactiilor pe piata mobiliara specifica etc.).

1.4. SCOPUL EVALUARII
Scopul evaluarii este acela de a fundamenta o opinie cu privire la valoarea echitabila a proprietatii, in vederea
utilizarii acesteia pentru negocierea pretului de vanzare a cotei de teren catre SELECT CATERING S.R.L.,
conform cererii de achizitie depusa de aceasta, in caliatate de proprietara a constructiei de pe teren.

1.5. Tipul valorii

Un tip al valorii poate fi inclus in una din urmatocarele categorii principale definite in IVS:

(a) Valoarea de piata — reprezinta suma estimata pentru care un activ sau datorie ar putea fi
schimbata/a la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie
nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de
cauza, prudent si fara constrangere; Valoarea de piatd nu reflectd caracteristicile unui activ care au
valoare pentru un anumit proprietar sau cumparator si care nu sunt disponibile altor cumpéaratori din
piata. Astfel de avantaje se pot referi la caracteristicile fizice, geografice, de naturd economicé sau
juridicé ale unui activ. Valoarea de piatd impune sa nu fie luat in considerare niciun astfel de
element, indiferent de moment, sigurul iucru presupus fiind acela ca existd un cumparator hotérat, si
nu un anumit cumpdarator hotarat.

(b) Chiria de piata — este suma estimata pentru care un drept asupra proprietatii imobiliare ar putea fi
inchiriat, la data evaluarii, intre un locator hotarat si un locatar hotarat, cu clauze de inchiriere
adecvate, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat
fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.

(c) Valoarea echitabila- este pretul estimat pentru transferul unui activ sau a unei datorii intre parti
identificate, aflate in cunostinta de cauza si hotarate, pret care reflecta interesele acelor parti
(aceasta definitie inlocuieste definitia valorii juste). Valoarea echitabila cere estimarea pretului care
este just pentru ambele parti specifice, identificate, luand in considerare avantajele sau
dezavantajele pe care fiecare parte le va obtine din tranzactie. Spre deosebire de valoarea
echitabila, valoarea de piata cere ca orice avantaj sau dezavantaj, care nu s-ar putea obtine sau
suporta de catre participantii de pe piata, sa nu fie luat in considerare.

(d) Valoarea de investitie/subiectiva — este valoarea unui activ pentru proprietarul acestuia sau
pentru un proprietar potential, pentru o anumita investitie sau pentru anumite scopuri de exploatare.
Valoarea de investitie este un tip al valorii specific entitatii. Desi valoarea unui activ pentru
proprietarul acestuia poate fi egala cu suma de bani care ar putea fi obtinuta din vanzarea lui catre
o aita parte, acest tip al valorii reflecta beneficiile obtinute de o entitate din detinerea unui activ si, ca
urmare, nu presupune un schimb ipotetic. Valoarea de investitie reflecta situatile si obiectivele
financiare ale entitatii pentru care se face evaluarea. Ea este deseori utilizata pentru cuantificarea
performantei investitiel.

(e) Valoarea sinergiei — reprezinta rezultatul creat in urma combinarii a doua sau mai multe active sau
drepturi, atunci cand valoarea rezultata in urma combinarii este mai mare decat suma valorilor
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individuale. Daca sinergiile se obtin numai de catre un anumit cumparator, atunci valoarea

sinergiei este diferita de valoarea de piata, deoarece valoarea sinergiei reflecta caracteristicile

speciale ale unui activ, care au o valoare numai pentru un anumit cumparator. Valoarea care
depaseste suma valorilor ingividuale este cunoscuta si sub numele de ,valoarea de comasare”.

(f) Valoarea de lichidare — reprezinta suma care ar fi obtinuta cand un activ sau grup de active se
vinde in mod individual. Valoarea de lichidare ar trebui sa ia in considerare costurile necesare
aducerii activelor in starea de vandabilitate, precum si costurile generate de cedarea lor. Valoarea
de lichidare se poate determina in doua premise de evaluare diferite:

a) Vanzarea ordonata, in urma unei activitati adecvate de marketing sau
b) Vanzarea fortata cu o perioada limitata pentru activitatea de marketing.

In prezentul raport, avand in vedere scopul evaluarii tipul valorii este:

Valoarea echitabila- este pretul estimat pentru transferul unui activ sau a unei datorii intre parti
identificate, aflate in cunostinta de cauza si hotarate, pret care reflecta interesele acelor parti
(aceasta definitie inlocuieste definitia valorii juste). Valoarea echitabila cere estimarea pretului care
este just pentru ambele parti specifice, identificate, luand in considerare avantajele sau
dezavantajele pe care fiecare parte le va obtine din tranzactie. Spre deosebire de valoarea
echitabila, valoarea de piata cere ca orice avantaj sau dezavantaj, care nu s-ar putea obtine sau
suporta de catre participantii de pe piata, sa nu fie luat in considerare.

1.6. DATA EVALUARI
Data evaluarii este 23.05.2024, datd la care se considera valabild opinia evaluatorului referitor la
valoarea bunurilor evaluate si la care a avut loc inspectia bunurilor.

1.7. NATURA 51 AMPLOAREA ACTIVITATILOR EVALUATORULUI S1 ORICARE LIMITARI ALE ACESTORA
Se precizeaza ca bunurile care fac obiectul evaluérii au fost inspectate personal de catre evaluator, s-au
facut poze .

1.8. NATURA 51 SURSA INFORMATHLOR PE CARE SE BAZEAZA EVALUATORUL

Sursele de informare care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:

- documente puse la dispozitie de client privind:

- starea fizica a bunurilor evaluate — observate la fata locului,

- situatia juridica a bunurilor evaluate — proprietari, sarcini, etc.
Documentele si informatiile referitoare la bunurile evaluate in cadrul prezentului raport au fost puse la
dispozitia evaluatorului de catre reprezentanti autorizati ai Clientului, care poarta intreaga responsabilitate
referitoare la datele furnizate. Evaluatorul nu fsi asuma nici un fel de raspundere pentru datele puse la
dispozitie de catre Client si nici pentru rezultatele obtinute Tn cazul in care acestea sunt viciate de date
incomplete sau gresite.
- alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate si pe internet.

1.9. Ipoteze semnificative si/sau ipoteze speciale semnificative

Ipoteze semnificative:
Aspecte juridice

v Acest raport a fost elaborat avand ia bazd informatiile puse la dispozitie de catre beneficiarul

lucrarii;

v Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile $i documentele in forma necertificata si au
fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare;
Drepturile de proprietate au fost considerate depline, valabile si marketabile;
Evaluatorul nu va putea fi facut raspunzéator pentru existenta unor servituti privind terenul si/sau
factori de mediu care ar putea influenta Tn vreun sens valoarea acestuia, evaluatorul neavind
competentele necesare;
v Evaluatorul nu va fi facut responsabil pentru aspectele de natura juridica ale imobilului.
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Aspecte fizico- dimensionale:
v" Proprietatea a fost vazuta si inspectata de catre evaluator;
v Evaluatorul nu a facut nici o masuratoare a proprietatii. Dimensiunile proprietdtii au fost preluate

din descrierea legald a proprietd{ii (contractul de vanzare cumparare, extras de carte funciara,
documentatie topograficd, sau alte documente) puse la dispozitie de catre client, atasate in
intregime prezentului raport; evaluatorul nu are calificarea de a valida aceste documentatii. Toate
planurile de situatie puse |a dispozitia evaluatorului se considera a fi corecte dar nu se asuma nici o
responsabilitate in aceasta privinta;

Evaluatorul nu are cunostinta si se considerd degrevat de raspunderea existentei unor vicii ascunse
sau invizibile a proprietatii (inclusiv, dar fara a se limita doar la acestea: starea si structura solului,
structura fizica, sistemele mecanice si alte sisteme de functionare, fundatia, etc.), care ar putea
influenta in vreun sens valoarea bunului in cauza, fapt pentru care evaluatorul nu poate da nici o
garantie referitoare la starea tehnica sau economicd a acestora, ulterioara evaluarii;

Urbanism:

v

Mediu
v

v

Evaluatorul a presupus ca imobilul evaluat se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de
zonare si utilizare, Tn afara cazului in care a fost identificatd o neconformitate, descrisa si luata in
considerare In prezentul raport;

Concluziile prezentului raport sunt valabile in conditiile inexistentei unor factori adversi care includ
substantele toxice sau periculoase.,

Din informatiile detinute de catre evaluator, nu existd nici un indiciu privind existenta unor
contamindri naturale sau chimice care afecteazd valoarea proprietdtii evaluate sau valoarea
proprietatilor vecine.

Evaluatorul nu are cunostintd de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice
prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase si nici nu a efectuat documentari speciale in
acest sens; valorile sunt estimate in ipoteza ca nu existd asa ceva.

Daca se va stabili ulterior ca existd contaminéri pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin
sau ca au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta ar putea
duce la diminuarea valorii raportate.

Acest raport nu este elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al stérii proprietatji,
astfel de informatii depasind sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu
oferd garaniii explicite sau implicite In privinta starii in care se afld proprietatea si nu este
responsabil pentru existenta unor astfel de situatii si a eventualelor lor consecinte si nici pentru
eventualele procese tehnice de testare necesare descoperirii lor.

Metodologie

v

v

v

Scopul prezentei evaluari si situatia actuald a proprietatilor imobiliare au stat la baza selectérii
metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, astfel ca valorile rezultate
sa conduca la estimarea cea mai probabila a valorii in conditiile tipului valorii selectate;

Evaluatorul considerad ca premisele utilizate in aplicarea metodelor au fost rezonabile in contextul
informatiilor ce sunt disponibile la data evaluarii;

Alegerea metodelor de evaluare prezentate in raport s-a efectuat tinand seama de tipul valorii, de
informatiile disponibile si de limitele fiecareia dintre ele;

Alte date

v

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozilie la data
evaluarii referitoare la subiectul de evaluat, neexcluzand posibilitatea existentei si a altor informatji
de care acesta nu avea cunosgtinid. In cazul aparitiei altor documente legale care sa ateste alte
informatii decat cele utilizate de catre evaluator, acesta isi rezerva dreptul de a modifica prezentul
raport de evaluare in concordantd cu noile informatii. Evaluatorul nu isi asuméa nici o
responsabilitate Tn cazul mentionat anterior;

O evaluare este inerent subiectiva gi reprezintd opinia noastra asupra valorii proprietdtii evaluate.
Concluziile exprimate in prezentul raport sunt valabile numai la data evaluarii si nu au fost luate in
considerare elemente ce au aparut sau pot aparea dupa data evaluérii; Ele tin cont de starea la
care se afla aceasta proprietate la data inspectiei.

In elaborarea lucrarii au fost luati in considerare toti factorii care au influentd asupra valorii, nefiind
omisa deliberat nici o informatie relevanta pentru estimarea valorii;

_



v Evaluatorul a obtinut informatii, estimari si opinii, ce au fost evidentiate Tn raportul de evaluare, de
la surse pe care el le considerd credibile si nu isi asuma nici o responsabilitate in privinta
completitudinii si corectitudinii lor nefiind verificate din surse independente;

v Informatiile furnizate de catre ter{i sunt considerate de incredere, dar nu li se acorda garantii pentru
acuratete;

v Evaluatorul considerd rezonabile coreclile efectuate la aplicarea grilei de evaluare in lumina
faptelor ce sunt disponibile |a data evaluarii;

v Evaluatorul nu are nici un interes prezent sau de viitor in legatura cu proprietatea evaluatd sau cu
partile interesate in tranzaclie;

v Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

v Valoarea este valabila in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale.
Daca aceste conditi se vor modifica concluziile acestui raport igi pot pierde valabilitatea. De
asemenea valoarea estimata in prezentul raport nu poate sa fie atinsa in cazul unei incapacitati
viitoare de plata, cand atat conditiile pietei, cat si situatiile vanzarii (perioada limitata pentru vanzare
de ex.) pot fi diferite de cele luate in considerare in estimarea valorii.

v Se considera ca gradul de ocupare/neccupare estimat in cadrul abordarii prin venit este realist si
poate fi atins |la data evaluarii, bazandu-se pe informatii statistice din piata.

Ipoteze speciale semnificative: nu este cazul.

1.10. Tipul raportului

Raportul a fost structurat dupa cum urmeaza :

(1) Termenii de referintd ai evaludrii — in care sunt prezentate atat obiectul evaluarii cat si
principalele elemente cu caracter specific care delimiteaza modul de abordare al evaluarii;

(2) Prezentarea datelor — capitol in care este prezentat in detaliu fiecare bun mobil,

{3) Analiza de piata,

{(4) Abordarea in evaluare si rationamentul — capitol care contine aplicarea metodelor de evaluare
si reconcilierea rezuitatelor obtinute pentru estimarea valorii finale;

(5) Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

1.11. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
- acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul
clientului si destinatarului mentionati in raport;
- intrarea Tn posesia unei copii a acestui raport nu implicd dreptul de publicare a acestuia;
- nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluziile referitoare la valori, identitatea
evaluatoruiui) nu pot fi publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului;

1.12. Declararea conformitatii evaluarii cu SEV
Evaluarea s-a realizat in concordanta cu prevederile din Standardele de
evaluare a bunurilor 2022, compuse din:

Standarde Generale:

SEV100 - Cadrul general;

SEV101 - Termenii de referinta ai evaluarii
SEV102 — Documentare si conformare
SEV103 - Raportare;

SEV 104 - Tipuri ale valorii

SEV 105- Abordari si metode de evaluare
Standarde pentru active:

SEV230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare;
SEV 233- Proprietatea in curs de construire
GEV 630 — Evaluarea bunurilor immobile
Standarde pentru utilizari specifice :

SEV 400 - Verificarea evaluarii



PARTEA II.PREZENTAREA DATELOR

Il.1.ldentificarea activelor subiect. Descrierea juridica

Obiectul evaluarii 1l constituie proprietatea imobiliara inscrisa in :
CF 194213 Oradea — teren in suprafata de 886 mp, situat in Oradea, str. Zorelelor 14A, proprietar
MUNICIPIUL ORADEA, proprietate privata.
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Sarcini: Inscris in CF un drept de concesiune in favoarea SELECT CATERING S.R.L. pentru o perioada de
25 ani, de la 01.11.2016-31.10.2041.



Il.2. Date despre amplasare
Bunul evaluat se afla in Oradea, str. Zorelelor 14A, in zona rezidentiala (complex rezidential) si
comercial, in apropierea Parcului Salca.

I1.3. Descrierea terenului
Terenul are o suprafata de 886 mp.

11.4. Descrierea constructiilor si amenajarilor
Terenul este considerat liber, constructia fiind ridicata de catre concesionar.

Poze ale proprietatii:

I1.5. Aspecte privind utilizarea
Se precizeaza ca bunurile care fac obiectul evaluarii au fost inspectate personal de catre evaluator, insa
inspectia a fost vizuala, evaluatorul a fost informat de beneficiarul lucrarii ca bunurile au fost intretinute
conform normativelor si ca nu au existat evenimente deosebite in exploatarea lor.

I1.6. Istoric incluzand vanzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente
Proprietatea de evaluat nu a fost tranzactionata anterior (apropiat momentului evaluarii) si nici oferita spre
vanzare, iar in ceea ce priveste amplasamente cu suprafete similare celei de evaluat, in zona similara
avand ca si utilitati complete: energie electrica, apa, canal — sistem centralizat mentionam ca din ofertele si
contractele de vanzare cumparare avute la dispozitie de evaluator rezulta ca proprietati similare se
regasesc pe piata, fiind tranzactionate si existand interes.



PARTEA lll. ANALIZA PIETEI

Municipiul Oradea si zonele limitrofe ale acestuia sunt zone dezvoltate, cu economie conturata pe
aproape toate ramurile, activd, cu populatie de varsta medie, grad foarte bun de ocupare, rata de somaj
printre cele mai reduse pe tara; trendul de afaceri este foarte bun iar trendul imobiliar este de asemenea
bun. Piata este dezvoltata insa preponderent pe parte de terenuri construite, avand utilizari rezidentiale,
dar si cele pentru destinatii comerciale si industriale/depozitare; pe termen lung este prognozata o
revigorare a pietei imobiliare odatd cu revigorarea economiei municipiului Oradea. Exista in derulare,
proiecte de dezvoltare ale zonei metropolitane.

Proprietétiile imobiliare sunt fixe, sunt durabile si pot fi privite ca o investitie. Proprietatile imobiliare nu pot fi
schimbate in valori cash in timp foarte scurt, in functie de piata specifica fiecarei zone in care este situata
proprietatea n sine, procesul de vanzare poate avea un termen lung.

https://fresco.ro/bloq/tendinte-industria-restaurante-si-perspective--2024.html

Prin comparatie cu anii anteriori, in 2023, operatorii de restaurante au beneficiat de presiuni inflationiste
reduse. de o oarecare ameliorare a provocarilor legate de forta de munca si de mai putine intreruperi ale

lanturilor de aprovizionare. Ar putea fi 2024 anul in care lucrurile se apropie de noua normalitate?

Dupa mai bine de trei ani de tendinte potrivnice, cauzate partial de consumatorii care au preferat sa
manance acasa in timpul pandemiei, operatorii de restaurante au Inregistrat o revenire a afacerilor in 2023,
sustinuti de inflatia mai lenta a preturilor alimentelor, de imbunatatirea pietel fortei de munca si de mai

putine blecaje in lanturile de aprovizionare.

De-a lungul anului 2023, consumatorii au continuat sa demonstreze o preferinta pentru a cheltui, pentru a
experimenta lucruri mai degraba decat pentru a cumpara lucruri. Acestia tind sa acorde prioritate
experientelor vs achizitiei de bunuri, iar acest trend poate fi un generator continuu de oportunitati pentru
restaurante, care se asteapta sa vada mai degraba schimbari in modelulul comportamental de cumparare,
decat o simpla retragere de la mesele restaurantelor. Se anticipeaza de asemenea ca unii consumatori sa-s
reduca aceste cheltuieli cu masa la restaurant printr-o mutare retrograda, de la alegerea restaurantelor de
tip fine-dining, la cele de tip casual, fast-casual sau de tip QSR/fast-food. Alti consumatori pot alege sa-si
reduca cosul lunar de cheltuieli sarind peste un serviciu recurent, renuntand poate la o iesire la restaurant
cu familia si preferand totedata sa treaca pe varianta de pranz la pachet, in cursul saptamanii active de
lucru. Si, cel mai probabil, brandurile cu expunere mai mica sau mal putin preferate vor suferi mai multin

acest proces, decat cele recunoscute s1 apreciate de catre consumator.

Operatorii de restaurante care vor adopta strategii pentru a atrage consumatoril din ce in ce mai sensibill 1a
costuri, vor beneficia probabil de acest lucru. Francizele vor trebui sa se asigure ca meniurile vor continua s
aduca trafic in propriile locatii. Asta nu inseamna neaparat reduceri, ¢i mai degraba re-introducerea
promotillor pe termen limitat si asigurarea faptului ca acestea includ preparate de tip star, care atrag cu

adevarat consumatorii.



EVITAREA CRESTERII PRETURILOR

Strategiile de atenuare a impactului fluctuatiilor preturilor la materile prime si a costurilor si disponibilitatii
ingredientelor principale vor deveni critice, pe masura ce elasticitatea preturilor din meniul restaurantelor va
suferi ajustari. Restaurantele capabile sa isi adapteze ofertele de meniu, sa gestioneze mai bine inventarul
propriu sau sa poata accesa surse alternative de aprovizionare, pentru a evita transferul acestor cresteri
estimate pe nota de plata a consumatorilor, se vor putea pozitiona avantajos. Operatorii mai mari si cei cu
resurse financiare si acces |a finantari vor avea, de asemenea, un avantaj. In 2024, cel mai probabil vor
conta atribute precum lichiditatile si amploarea operativa a propriilor afaceri; lanturile pot combate aceste
trenduri multiple ale pietei mult mai usor decat operatorii independenti, iar rezervele de numerar vor ofer

mai multa influenta in raport cu furnizorii de materii prime, ingrediente si servicii.

De asemenea, un mediu de operare stabil poate stimula apetitul atat pentru noi investitil, cat si pentru
cresterea fuziunilor sifsau achizititlor in sectorul restaurantelor.
FORTA DE MUNCA RAMANE 0 PROVOCARE, DAR PREZINTA SEMNE DE AMELIORARE

Intr-o nota pezitiva, multi operatori au facut pasi concreti in adaptarea la noile realitat in mediul de afaceri
ale restaurantelor, cum ar fi nevola de a naviga pe o piata a muncii mai compacta, prin cresterea salariilor si
consolidarea eforturilor de recrutare si retentie, Forta de munca ramane insa (n viitor o provocare
permanenta pentru aceasta industrie, avand in vedere ca unii lucratori din restaurante tind constant sa se
indrepte catre alte sectoare ale economiei locale, pe care le considera oportunitaty, si de cele mai multe ori

acestia nu se vor intoarce.
Mai mult, pe masura ce cresc cerintele privind salariul minim pentru lucratorii din sectorul serviciilor,

presiunile salariale pot persista in 2024, creeand incertitudine pentru stake-holders, inclusiv pentru creditori,
deoarece toate acestea sunt presiuni suplimentare. Este greu de prezis cum va reactiona consumatorul, dar

elasticitatea pretului din meniu se poate apropia astfel in 2024 de un nivel critic.
STRATEGII PENTRU SUCCES

Achizitia datelor clientilor este o alta zona pe care restaurantele nu isi pot permite sa nu o exploateze -
companille inteligente investesc deja in Big Data, in a intelege cine le intra pe usa, ce cumpara si cat de des si
folosesc aceste date pentru a aborda decizii informate in legatura cu propriile activitati, de la gestionarea
inventarului, pana la crearea de noi elemente de meniu. Fiecare restaurant poate beneficia nu numai de
posibilitatea de a colecta date despre fiecare tranzactie, fiecare preparat din meniu, ¢i si de a le analiza,
astfel incat sa isi poata maximiza vanzarile. Multe locati insa nu investesc inca timp si bani in Big Data pentru

a se mentine in tendintele pietei, 1ar acest lucru va fi critic in viitor, pentru orice locatie de tip HoReca.
O componenta finala in succesul viitor al oricarei afaceri cu restaurante de astazi este importanta de a va

asigura ca afacerea dumneavoastra are un scop clar si, mai ales relevant. Consider ca pentru noi, ¢a si
consumatori, atat alegerea unui loc de munca, cat si modul in care alegem sa cheltuim banii in fiecare luna,
este si pentru ceva ce rezoneaza cu propriile valori. Poate ca ambalajul preparatelor la pachet este din
material reciclat sau ingredientele pe care le utilizati in procesul de gatire provin din surse durabile, cultivate
local. Poate ca aveti cel mai bun serviciu sau preparat, recunoscut deja pe piata. Orice ar fi, avand un
sentiment clar al scopului, misiunii si culturii proprie companii, va poate ajuta afacerea. O afacere cu
restaurante in Horeca este in primul rand despre pasiune, pe tot parcursul sau.
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Perspectivele generale pentru 2024 raman prudent optimiste. Pe masura ce industria lasa in urma temerile

inflationiste si cresterea preturilor de achizitie, restaurantele care au optimizat proprile lanturi sau fluxuri de

aprovizionare si au implementat un control atent al costurilor vor culege beneficiile desfasurarii unor
operatiuni eficiente. Deficitul de forta de munca va continua probabil sa se amelioreze, desi dificultatile de

gasire si pastrare a anga;an!cm' VOr ramane in continuare o provocare pentru industrie, precum sl presiunea

o

salariala.

In ceea ce priveste veniturile, este de asteptat o usoara plafonare a cresterii comenzilor online, care au

explodat in timpul pandemiei. Schimbarea reflecta rezistenta entuziasmului consumatorilor pentru

experienta in restaurant. In acelasi timp, cel mai probabil consumatorii vor ramane sensibili sau precauti la
presiunile inflationiste, ceea ce va influenta in continuare modul in care vor alege sa-si gestioneze
cheltuielile, cu sensibilitate la pretul meniului, poate chiar renuntand la unele bautur sau preparate mai

e determina operatorii sa continue sa Isi re-imagineze constant regulat

scumpe. Aceasta tendinta poat

meniurile, pentru a oferi valoare si a atrage consumatori cu bugete mai mari pentru nota de restaurant.

novatiile tehnologice suntinsa un vector constant de schimbare, ce pot avea in 2024 un impact real s

practic asupra tendintelor din industria restaurantelor. De la automatizarea preluari comenzilor, pana ia cea
a operatiunilor de gatire si / sau vanzari, sau gestionarea mai eficienta a propriilor operatiuni, potentialul

implementarii tehnologiilor avansate poate creste eficienta unei afaceri Horeca intr-un ritm rapid. Operatorii

=

de restaurante care pot valorifica aceste capacitati, continuand in acelasi timp sa se adapteze la o piata a
consumatorilor in continua schimbare, se vor putea pozitiona favorabil pentru cresterea propriilor afaceriin

anul urmator.

https://fresco.ro/blog/patru-tendinte-sector-horeca-restaurante-2024.html

Patru noi tendinte previzionate
entru sectorul restaurantelor in

024

Industria serviciilor alimentare a navigat provocarile din ultimii ani cu rezilienta si creativitate. Acesta este

unul dintre motivele care ne inspira, in relatia noastra cu comunitatile profesionale de servicii alimentare,
restaurante si ospitalitate. Si acum, cand postam aceste predictii privind serviciile alimentare pentru acest

an, nu ne asteptam la ceva diferit in 2024,



1. IMPACTUL ECONOMIEI ASUPRA RESTAURANTELOR

Calatoria tumultoasa a industriei serviciilor alimentare, marcata de pierderi substantiale in timpul pandemiei
si urmata de o redresare robusta, este de asteptat sa se stabilizeze in 2024. Se asteapta astfel ca majoritatea
segmentelor din industria restaurantelor sa revina la rate procentuale scazute de crestere (uzuale in
vremurile pre-pandemice). Pe masura ce consumatorii cauta optiuni mai accesibile de servit masa, antcipam
ca unitatile cu servicii specializate vor beneficia de o atentie crescuta a acestora. In schimb, restaurantele cu
servicii complete vor trebui sa se diferentieze prin tactici precum preturi competitive, o plus valoare

distincta, oferirea de experiente captivante si organizarea unor meniuri care pot atrage publicul.
De asemenea, credem ca trendul exploziv de crestere din perioada pandemiei a serviciilor de livrare comenzi

va experimenta schimbari sensibile in urmatorii ani. Costul din ce in ce mai mare al taxelor si comisioanelor
de livrare tinde sa devina atat de mare, incat este posibil ca o parte dintre clienti si operatori sa abandoneze
aceste servicil. Ca urmare, este posibil ca servicile de comenzi de tip take-away (la pachet) sa inregistreze o
crestere in aceste conditii.

2. INFLUENTA MEDIULUI SI PERCEPTIA CONSUMATORILOR

O alta provocare pe care ne asteptam sa o vedem in 2024 este impactul continuu al evemimentelor
meteorologice extreme. De exemplu, consumatorii sunt mai predispusi sa evite sa 1asa in conditi
meteorologice nefavorabile, cum ar fi valurile de caldura sau viscolele, Cresterea frecventei si intensitatii
fenomenelor metearologice extreme va continua sa afecteze traficul si nu in ultimul rand, vanzarile
restaurantelor. Operator trebuie sa includa scenarii meteorologice in planificarea lor, luand in considerare

recanfigurarea bucatariei, echipamente eficiente energetic si ajustari de meniu, pentru a evita materii prime

sensibile la acest up de fluctuatii climatice.
In ceea ce priveste meniurile, impactul durabilitati va conduce de asemenea |a transparenta mai mare.

Credem astfel ca descrierile meniurilor vor deveni mai detaliate in 2024. Trimiterile specifice la sortimente
atent selectionate de ingrediente, regiunile de origine si influentele culinare vor inlocui termenii vagi. Aceasta
trecere catre detalil granulare ale preparatelor din meniu vizeaza imbunatatirea calitatii, a premiumizarii (o
strategie de afaceri prin care operatorul ofera produse, preparate sau servicii de calitate deosebita,
premium, |a un pret mai ridicat, cu scopul de a crea perceptia unei valori crescute si a exclusivitatii) si

transparentel in mentalitatea consumatorului,
3. DATELE DEMOGRAFICE S| SEZONALITATEA SAPTAMANII DE LUCRU

O provocare semnificativa cu care cel mai probabil se vor confrunta restaurantele, in 2024 si in anii urmatori,
este si dinamica demografica a bazei de consumatori, cum ar fi imbatranirea acesteia si incetinirea ratei de
crestere a populatiei, in general. Aceste schimbari demografice fac dificila o crestere organica a afacerilor in
servicii. Ca urmare, operatorii trebuie sa elaboreze strategii pentru a atrage si a-si pastra clientii, intr-un

mediu in care dinamica demografica evolueaza constant.

In acelasi timp, diferite momente ale zilei sau ale saptamanii de lucru devin mai mult sau mai putin populan
pentru consumatorii de astazi. Se estimeaza de exemplu - asa cum se mentiona anterior - o scadere a
cheltuiellor cu serviciile de livrare, si ne asteptam ca saptamana de lucru sa ofere un boom sensibil pentru
pranz, deoarece clientii opteaza pentru mese accesibile la restaurant, iar in cadrul multor companii, acestia
beneficiaza de tichete de masa in propriul pachet salarial, cu valoare acum crescuta. Weekend-urile vor

asista la cresterea brunch-ului ¢a noul pranz, ca principala masa a zilei, de servit in oras.



DEFINIREA PIETE| S| SUBPIETEI - Piata terenurilor libere de constructii situate in zona semicentrala a
orasului Oradea.

NATURA ZONEI - zona semicentrala usor accesibila datorita pozitionarii terenului

OFERTA DE PROPRIETAT! SIMILARE — medie

CEREREA DE PROPRIETATI SIMILARE — peste medie

Preturile terenurilor intravilane din Oradea difera in primul rand in functie de amplasament, suprafata,
forma, utilitati, accesul facil la obiective de interes ,curent, canalizare.

Avand in vedere caracterul zonei de amplasament, piata imabiliara specifica este piata proprietatilor de tip
intravilan situate in zona semicentrala a orasului.

Cercetarea conditiilor pietei imobiliare specific pentru bunul subiect: piata specifica pentru
proprietatea care face subiectul evaluarii este cea terenurilor libere de constructii sau construite aflate in
zona de analiza.

Delimitarea ariei de piata pentru imobilul analizat: piata terenurilor libere de constructii amplasate in
zona analizata.

Analiza celei mai bune utilizari

In conformitate cu Standardele de Evaluare ANEVAR, analiza de piata are scopul de a estima cel mai bun
pret pentru o proprietate in conditiile celei mai bune utilizari.

Conform Ghidului Metodologic de Evaluare GEV 630,cea mai buna utilizare (CMBU) este definita ca:
«ytilizarea unui activ care ii maximizeaza valoarea si care este posibila din punct de vedere fizic,
este permisa legal si este fezabila din punct de vedere financiar”.

In conformitate cu Standardele de Evaluare ANEVAR- editia2022, standarde ce incorporeaza Standardele
Internationale de Fvaluare (IVS)-editia 2013, Standardul de Evaluare SEV 100 - Cadrul General (IVS
Cadruf General), prevede ca valoarea de piata a unui activ va reflecta cea mai buna utilizare a acestuia.
CMBU poate fi continuarea utilizarii curente a activului sau poate fi o alta utilizare. Aceasta este
determinata de utilizarea pe care un participant de pe piata ar intentiona sa o dea unui activ, atunci cand
stabileste pretul pe care ar fi dispus sa il ofere.

Cea mai buna utilizare este un concept deterministic care sustine ca utilizarea asteptata este utilizarea
singulara si specifica ce conduce la maximizarea utilizarii terenului.

Conceptul CMBU - cea mai buna utilizare reprezinta alternativa cea mai favorabila de utilizare a proprietatii,
selectata din diferite variante posibile de construire, ce va constitui baza de pornire si va genera ipotezele
de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in continuarea analizei din evaluarea de fata.

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii.

- cea mai buna utilizare a terenului liber;

- cea mai buna utilizare a terenului construit.

Determinarea celei mai bune utilizari presupune luarea in considerare a urmatoarelor cerinte:

e utilizarea sa fie fizic posibila din prisma a ceea ce ar fi considerat rezonabil de catre participantii pe piata;

e utilizarea sa fie permisa legal, fiind necesar sa se ia in considerare orice restrictii in utilizarea activului, de
exemplu specificatiile din planul urbanistic;

e utilizarea sa fie fezabila financiar, avand in vedere daca o utilizare diferita, care este posibila fizic si
permisa legal,

e maximizeaza valoarea; va genera profit suficient pentru un participant tipic de pe piata, mai mare decat
profitul generat de utilizarea existenta, dupa ce au fost luate in calcul toate costurile conversiei la acea
utilizare.

Destinatii alternative posibile fizic si justificate adecvat de localizarea proprietatii:
- demolare constructie si vanzare teren liber - inadecvata

- utilizare rezidentiala - inadecvata

- utilizare comerciala- adecvata

- utilizare office — inadecvata



Destinatii permise legal si cele identificate ca posibile fizic :
- demolare constructie si vanzare teren liber - inadecvata

- utilizare rezidentiala - nu

- utilizare comerciala- da

- utilizare office — nu

Acest concept (CMBU) este adecvat in special in cazul terenuritor libere, dar si al terenurilor construite,
cand constructiile si cladirile existente sunt vechi sau cand structura zonei s-a modificat foarte repede, ceea
ce a dus la modificarea cererii si, implicit, a ofertei, impunand noi standarde in cadrul pietei respective.
Tinand seama de aceste considerente,cea mai buna utilizare va fi determinata in situatia terenului
construit.

Cea mai buna utilizare este reprezentata de utilizarea actuala, respectiv proprietate imobiliara
comerciala.

PARTEA IV. ABORDAREA IN EVALUARE S| RATIONAMENTUL

in conformitate cu Standardele profesionale si a recomandarilor metodologice de lucru acceptate de
ANEVAR, cxista tref tipuri de abordéri posibile:

1. Abordarea prin piata — in cadrul acesteia, proprictatea evaluatd este comparata cu proprictati
similare care s-au vandut recent sau pentru care se cunosc preturi de cotatic sau oferte de pret;
sunt folosite date despre proprictati comparabile iar comparatiife sunt realizate pentru a
demonstra pretul probabil cu care s-ar vinde proprictatea daci ar fi oferitd pe piata.

2. Abordareca prin cost — in cadrul acesteia este determinat costul  de inlocuire al cldirii s
amenagdrilor terenului, la data evaludrii, impreund cu o estimare valoricd a pierderilor ce au avut
loc datoritd uzurii fizice, deficientelor de proiectare si influentelor vecinatatii. La costul estimat
dupa scdderea deprecierilor cladirii se adauga profitul investitorului imobiliar si valoarca estimata
a terenului. Totalul astfel obtinut reprezintd valoarca indicata de abordarea prin costuri.

3. Abordarea prin venit — in cadrul acesteia este calculat venitul curent al proprietatii, luind sau nu
in considerare deducerile pentru pierderile prin ncocupare precum si cheltuielile aferente
oxploatarii, astfel se obtine un venit brut potential sau cfectiv sau un venit net din exploatare. De
mentionat ca venitul din exploatare considerat in calcuf este totusi un venit obtinut de la un fost
operator al retelor care a obtinut veniturile prin management propriu si in anumite conditii
fimitative de piata. Corespunzator tipului de venit considerat, vor fi aplicate rate de capitalizare
adecvate rezultand astfel valoarca indicatd de aceasta abordare.

Dintre cele trei abordari am utilizat doar abordarea prin piata intrucat exista suficiente oferte/ date
din piata si este cea mai potrivita abordare pentru proprietatea de evaluat.

Abordarea prin piata

Metoda comparatiei directe utilizeaza analiza comparativa: estimarea valorii de piata se face prin
analizarea pietei pentru a gasi proprietati similare si compararea acestor proprietati cu cea evaluata.
Premisa majora a metodei este aceea ca valoarea de piata a unei proprietati imobiliare se afla in relatie
directa cu preturile unor proprietati competitive si comparabile. Analiza comparativa se bazeaza pe
asemanarile si diferentele intre proprietati si tranzactii, care influenteaza valoarea,

Este 0 metoda globala, care aplica informatiile culese urmarind raportul cerere-oferta pe piata imobiliara,
reflectate in mass-media sau alte surse de informare. Se bazeaza pe valoarea rezultata in urma
tranzactiilor cu imobile efectuate in zona.

Pentru valoarea terenului, evaluatorul a avut in vedere tranzactii ale terenurilor aflate in zona semicentrala,
cum e cazul proprietatii evaluate.

— s



Abordarea prin piata prin compararea ofertelor asupra unor proprietati similare:

Comparabila A:

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-ZSO-mp-str-mestesuagariior-iosia-autorizat—comercial-leBSp.html

Home

Agentie

0775 309 567

Teren 250 mp str.Mestesuagarilor-losia ( autorizat comercial ) 89 000 €

356 €/m°

Descriere

fata a terenului ( apa.curent.canal gaz

moment autorizat pentru mai muite 3 va 302 nic cat si pe = Situlugva multurmim,

Particularitati

da
M electricitate, gaz, canalizare, telefon, apa curenta
Tip acces asfaltat



Comparabila B:

https://www.storia.ro/ro/oferta/sapient-de-vnzare-teren-cas-spaiu—comercia|-721-mp-ve|enta—|DvlRS

Parcelanr. 2

SAPIENT - DE VANZARE TEREN/CASA/SPATIU COMERCIAL 721 MP
VELENTA

Prezentare generala

Suprafata utila 721 m?

163 000 €

Propune un oret

Tip teren
Dimensiuni
Tip vanzator

Cristian Barac

0728 ll'; 435

intravilan

agentie



Descriere

e TR
Particularitati

Comparabila C:

da
electricitate, canalizare, apa curenta

asfaltat

https://www.olx.ro/d/oferta/parcela-in-parcarea—kaufiand-nufarul-lDifyzb.htm!

P )




parcela in parcarea Kaufland Nufarul

279 €

PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA

DESCRIERE

Amplasament= parcare Kaufland -Nufarul, Craces

1 Tuta @1 CTF - il 1
Relavanta pozitie= ira in are imand
X ] entura 1dea, DN76 { nura S 1
J - 1cd PT ateran, a i 17, 4ocs op! LR
{ ura ( fea e Na Nt Diita ' I ;

IALF 511
ez &30 ampla Wz & ctapat ne
ate i past1at sau nu Reprezd Rt




Anexa B

Ewvaluarea terenului prin metoda comparatiilor

Elamants ds companje

Terenul svaluat

Tarer, companabil "A” (o8ma)

Teren comparabil "B (o@rta)

Terer: companbil "C (O%ma)

356.00 170.83 2175.00
2justar pantry ol tranzactis (Euee =plzanaca -2%% -2% -3
NEEOCH -3 -3 -13
Przj ajustatEuse =p) 350.66 168.27 266.45
Orept de proprietate Concesionst Deplin Deplir. Deplin
ajustare pentry de &2 progriatate (Eued =p) -18% -10% -10%
-37 -17 =7
Prz|ajustatEuec =p 313.32 151.18 213554
Restrictii legale Consident & Corsidenst n Considen: &n3 Considen: &
3justars pentey resteiztiy lagals (Euto =p) Re e il
Prajzu o =p) 151.18 235 24
Condiii de piaws [data vanzarii) acroale sirsals acroals
zjustars pantes cond dapizn (Eueo =p) 0.0 0.0 ¢
PrafajustatEuro =p) 31332 151.18 235 54
. Oradea, ™ parcarea
i 2 L X x.d dea, Lirs? 3
Localizare Oradea, sor. Zorelelor nr. 144 Oradea, sr. Mestesugarilor Oradea, cartier Telenm Kaufland Nufarul
afustacs penl M3 1% 20% 3%
or cad 194213 S T =1
Przg ajustatEure = 280.35 182.16 253.11
Caracteristici fizice teren - suprafata [m| 886 250 240 1501
aysstare pentrs caracteristici zica (Euro 2p) -3% -3% 1%
-13.40 -8.20 27
PrafajusatEues mo 173 66 170.66

Utilitatile tehnico-edilitare disponibile

apa, canal enarmie slacmica, gan

apa, enargis elactrica, canalizars
13 limits propriatatii. incalzics pe

apa, canal, snarmie aactnoa pac

lamna
Coractiz Ao 30% ()
2jusrare pantry utilitati (Euro =p 0.00 3.6
Praf asststEuee =0 265.05 227.01
Stare teren plan. considerat fra consorucnt plan. libar de constracti plan, S consenectii plan.liber 32 comstnuctii
2IUsLar: pentrs stace taren (Euro  2p) (v e — e .
PrejajusatEuso =p) 263.03 227.01 2’5.66
Acces teren rom asSlo deum ashlta deum ashltat deum ashloe
3jstaee pantey 32as t2ren (Eueo 2p) P s [
0.00 0.00 0.00
Prat zjustatEure =9 265.05 227.01 278.66
Zonare comercial comasrcial comesrcial comertial
3)uustars pantry 222 mad buna utilizene 04 0.0% 0.0% 0.0%
Prat apustat(Euro =p) 265.03 227.01 270.66
sfustaes torald natd -20.23 0.66
2113stars (otald natd (Yo din prepul de vinzars) -25.55% 0 24%
2[ustars 106313 brutd §5.61 68.23
zjustase totald brutd (Yedin prajul d2 vinzam) 24.05% 43 08% 23.74%
Prap st Furo =) 280.00 265 .05 27.01 178.68
Suprafata teven invavilan = 886.00 m
Valoare teren intravilan = 248,080 ELURO
Valoare teven intavilan = 1,234,372 LEI
1,393 LEINMP
286 EUROMP

NOTA*" Aceasta ajustare a comparabilelor nu este element de comparatie ci o transformare a valorii de tranzactie in pretul de vanzare (prin aproximarea
marjei de reducere a pretuiui real 8l franzactiei din considerente impozabile a data evaluarii. avand ca baza atitudinea participantilor pe piata . vanzalorii si

cumparatorii}

Drept de proprietate: s-au aplicat ajustari tuturor comparabilelor. doarece proprietatea subiect este afectata de un drept de concesiune

Restrictii legale : nu s-av aplicat ajustari

Conditii de piata: nu au fost aplicate ajustari , fiind considerate similare

Localizare: s-au aplicat ajustari pozitive comparabileior 8 si C. deoarece sunt localizate mai putin central si ajustare negativa comparabilei A care este

sitvata mai central

Caracteristici fizice: s-au apiicat ajustari negative comparabilelor 4 si B si ajustare pozitive comparabilei C pentru diferenta de suprafata pretul pe mp al
terenului fiind invers proportional cu suprafata

Utilitati: s-a aplicat ajustare pozitiva comparabilei B care are canalizarea ia limita proprietatii si incalzire centralizata pe iemne

Stare teren: nu s-au aplicat ajustari, proprietatea subiect fiind evaluata ca fiind libera de constructii pe suprafata

Acces teren: nu s-3u aplicat ajustari

Zonare; nu s-au aplicat gjustari




PARTEA V. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Pentru analizarea rezultatelor, s-a procedat la revederea intregii lucrari, pentru a avea siguranta ca
datele disponibile, tehnicile analitice, logica, rationamentele aplicate au condus la judecati consistente.
Procesul de evaluare a constat in aplicarea abordarilor in evaluare adecvate si s-a obtinut
valoarea echitabila a bunurilor evaluate estimate de cétre evaluator in scopul mentionat, valabile la data
evaluarii 23.05.2024, curs BNR: 4.9757 lei/eur:

Suprafata teren innavilan = _ 886.00 mp
Valoare teren intravilan = 248,080 EURO
Valoare teren intravilan = 1,234372 LEI

1,393 LEI/MP
280 EUROMP

Valoarea este valabila numai pentru destinatia precizata in raport.

Jur. Andrei Emilia Veronica SC EVALMOB SRL
Evaluator autorizat membru titular ANEVAR
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el QB0 AYT e—
Ref. la Oferta de cumparare emisa sub nr. 166853 din 03.06.2024

Cétre
PRIMARIA MUNICIPIULUI ORADEA

b

Subscrisa SELECT CATERING SRL., cu sediu! in Oradea, str. Moldovei nr. 60,
bl. Q46, ap. 7, judetul Bihor, inregistrata la Registrul Comertului sub nr. J05/736/2003,
Cod de Inregistrare Fiscala RO 15514824, cont bancar RO82BTRL00501202122113XX
deschis la Banca Transilvania suc. Oradea, reprezentata de Lencar Leontina — loana, in
calitate de administrator, cu sediul procesual ales la Cab. Av. Domocos Laviniu situat in
Qradea, str. M. Kogdlniceanu, nr.6, ap.1,_jud. Bihor, persoana desemnata pentru
primirea corespondentei Domocos Laviniu, prin avocat, in calitate de concesionar in
Contractul de cesiune nr.1666/2016 incheiat cu Municipiul Cradea in calitate de
concedent, formulez prezentul

RASPUNS

prin care va invederam ca suntem de acord cu pretul avansat de Primaria

Oradea ~ 248.080 Euro (280euro/mp) + TVA, pentru terenul in suprafata de 886mp
identificat prin nr. cadastral 194213, inscris in CF 194213 — Oradea, locat pe str.

Zorelelor din Mun Oradea.

Cu toate ca, din punctul nostru de vedere, cuantumul pretului rezultat din raportul
de evaiuare intocmit pentru imobilul in cauza este superior valorii actuale de piata a
acestuia, raportat inclusiv la situatia supraedificatelor care il greveaza, in raport de
evolutia strategiei de dezvoltare a societatii SELECT CATERING SRL precum si fata de
valoare investitiei in constructia deja edificata de noi asupra imobilului, apreciem
oportuna achizitia terenului in cauza. Totusi, fata valoarea semnificativa a ofertei de
cumparare avansata de Primaria Municipiului Oradea, va solicitam in mod respectuos
sa binevoiti a incuviinta un termen pentru plata integrala a pretului terenului de maxim
12 luni de la data incheierii contractului/ante-contractului de vanzare cumparare, astfel
incat subscrisa sa putem accesa cele mai eficiente surse de finantare in vederea
achizitiei imobiliare mai sus indicata.

Oradea 13.06.2024 Cu deosebitéd consideratie,
SELECT CATERING SRL

reprez. de administrator Lencar Leontina — loana,

o . o - prin avocat
DOMOCOS ER;ELH_TE;? by DOMOCOD5 Leont|na"|oana F;f:::all-lirsllcga?ed by Leontina
LAVINIU-IONUT  oste:20240613 200628402000 | apncar Date: 20240613 192217
Oradea, Str. Mihail Kogdlniceanu nr. 6, parter, ap. 1, Bithor, Romdnia
Mobil; +40 774 431 491; Tel: +40 359 190958; Fax +40 359 467828
e-matil: laviniutudomocos-popovici.ro
avesami— www.domocos-popovici.ro







» Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BIHOR
" Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Oradea
ANCP1 CARTE FUNCIARA NR. 194213
COPIE

Carte Funciard Nr. 194213 Oradea

A. Partea |. Descrierea imaobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Oradea, Str ZORELELOR, Nr. 14A, Jud. Bihor

Or (N Cadastre \"| Suprafata® (mp) Observatii / Referinte
Al 194213 886
Constructii
crt N“l'.r f:::;f_;?i'c Adresa Observatil / Referinte
ALl 194213-C1 | Loc. Oradea, Str ZORELELOR, Nr. 14A, |Nr. niveluri:2; S. construita 1a sol:379 mp; 5. construita
Jud. Bihor desfasurata:; 421 mp; Constructie (P+M) edificata in anul
2019, reprezentand punct de alimentatie publica si terasa

B. Partea Il. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturl reaie Referinte

51901 / 07/06/2016
Act Administrativ  nr. Hotarérea nr. 349, din 10/05/2016 emis de Consiliul Local al Mun, Oradea
{documentatie cadastrald vizatd sub nr. 24196/2016 de OCPI Bihor);
Se infiinteaza cartea funciara 194213 a imobilufui cu numarul Al
cadastral 194213/0Oradea, rezultat din alipirea urmatoarelor imobile:~-
nr.cad.188521 din cf.188521 care se sisteaza;~-nr.cad.188427 din cf.
188427 care se sisteaza;
Act Administrativ nr. HCL 370, din 28/06/2012 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIFIULUI ORADEA
{adeverintd nr. 162739/20.09.2012 Prim. Mun. Oradea, doc. cad. 60711/20.09.2012 OCPI BIHOR);

gt afe—-arepae - 00 8--debandi-prn eae 6t A-}/B—S
B2 .

Bl

’ r

Act Notarial nr. act de dezmembrare aut. 31, din 09/01/2015 emis de Tomulescu Laurentiu Sebastian (act

administrativ nr. DOS.INTAB.Nr.87520/04-11-2014 emis de OCPI BH ORADEA; PAD vizat de OCPI Bihor sub pr.

64874/2014);

Se infiinteaza cartea funciara 188427 a imobilului cu numarul Al

B3 |cadastral 188427/Oradea, rezultat din dezmembrarea imobilului cu

numarul cadastral 184531 inscris in cartea funciara 184531;
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 188427/Oradea, incheierea nr. 1809din 12-01-2015 pozitie transcrisa din
CF 188427/Oradea, incheierea nr. 1809din 12-01-2615

Act Notarial nr. 2650, din 08/11/2013 emis de BNP Tomulescu Laurentiu Sebastian (HCL 643/2013 - Consiiiul

Local Oradea, doc. cad. vizata de QCP! Bihor);

Se infiinteaza cartea funciara 184531 a imobilului cu numarul Al

cadastral 184531/Cradea, rezultat din dezmembrarea imobilului cu

numarul cadastral 4812 (identificator electronic 156697) inscris in

cartea funciara 3367 ndf (identificator electronic 156697);
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 188427/Oradea, incheierea nr. 1809din 12-01-2015 pozitie transcrisa din
CF 188427/0Oradea, incheierea nr. 1809din 12-01-2015

Hotarare nr. Consiliu Local 943/2003;
B5 “I E"’I b”'ai'e' drept—de—PROPRIEFATEIn baza—+—213/1998—si—+—7/1996; Al/B6
13

B4

2 !
OBSERVA B8427/Orades

CF 18842 H/Oraden. inehot 1 800din 19-81-2015
Act Administrativ  nr. Hotararea nr. 349, din 10/05/2016 emis de Consiliul Local al Mun. Oradea
{(documentatie cadastrald vizatd sub nr. 24196/2016 de QCPI Bihor);
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Carte Funciara Nr. 194213 Comuna/Oras/Municipiu: Oradea

Inscriert privitoare la dreptul de proprietate gl alte drepturl reale Referinte

Intabulare, drept de PROPRIETATEIn baza Legii nr. 213/1998, in seria Al
B6 |rangului inch. 76690/2013 si 76695/2013, dobandit prin Lege, cota
actuala 1/1, cota initiala 1/1

1) MUNICIPIUL ORADEA - PROPRIETATE PRIVATA

65460 / 14/06/2019
Act Administrativ nr. Autorizatie de construire nr 376, din 67/03/2019 emis de Primaria Municipiului Oradea;
Se noteaza Autorizatia de construire nr 376/07.03.2019 eliberata Al

Primaria Municipiului Oradea pentru executarea lucrarilor de
B7 |construire pentru reautorizare proiect autorizat cu AC nr 126/2018 cu
modificarea solutie arhitecturala - construire punct de alimentatie
publica si terasa - contract de concesiune nr 1666/2017

7179/ 23/01/2020
Act Administrativ nr. Certificat de nomenclatura stradala 377746, din 23/11/2017 emis de Primaria Oradea;
gg o€ noteaza ca imobilul de sub Al se gaeste la adresa : loc. Oradea , Al, ALl

str. Zorelelor , nr. 14A, fara acces direct la strada
Act Administrativ_nr. Certificat de atestare a edificarii 478950, din 24/12/2019 emis de Primaria Oradea; Act
Administrativ nr. CF 194213, din 14/06/2019 emis de BCPI Oradea; Act Administrativ nr. Certificat fiscal
10401, din 20/01/2020 emis de Primaria Oradea;
BO Intabulare, drept de PROPRIETATE- cu titiu de construire, dobandit prin All
Construire, cota actuala 1/1, cota initiala 1/1
1) SC SELECT CATERING SRL, CIF:15514824

C. Partea Ill."SARCINI

Tnscrier privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantle sl sarcini

29559 / 04/04/2017
Act Administrativ nr. contract de concesiune nr. 1666, din 14/10/2016 emis de PRIMARIA MUN. ORADEA;
c1 Intabulare, drept de CONCESIUNEpe o perioadd de 25 de ani incepand Al

de la 01.11.2016 pand la 31.10.2041
1) SC SELECT CATERING SRL °

94868 / 11/09/2020

Act Administrativ nr. OUG110_81836, din 01/09/2020 emis de FNGCIMM;

c2 Intgbulﬁre, drept de IPOTECA, Valoare_:3353000_LEI- plus celelate All/C3
obligatii de plata aferepnte contractului de credit AT

1) INSTITUTIA DE CREDIT . BANCA TRANSILVANIA S.A.PRIN BANCA TRANSILVANIA -BIHOR -
SUC. ORADEA, reprezentand 20 % din valoarea creditului
2) FONDUL NATIONAL DE GARANTARE A CREDITELOR PENTRU INTREPRINDERI MICI Si
MIJLOCII -S.A. - IFN, reprezentand 80 % din valoarea creditului
OBSERVATII: - asupra cotei de proprietate a subscrisei SELECT CATERING SRL

96568 / 16/09/2020 *
Act Administrativ nr, contract de garantare nr. QUG110_81836, din 01/09/2020 emis de FNGCIMM S.A. IFN;
Se indreapts eroarea materiald survenita cu ocazia inscrierilor operate Al,Al1l

in baza dosarului nr. 94868/2020 in sensul cd finantatorul Banca
c3 |Transilvania de sub C.2.1 este creditor in proportie de 20% din
valoarea creditului, si nu in proportie de 10%, cum in mod eronat s-a
1 mentionat,
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Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata {(mp)* Observatii / Referinte
194213 886
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

173732

194213

188519

174453

Date referitoare la teren

A (;glt:gg%e Intra Sum’:g?ta Tarla Parcel’ Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti Tpal g8g6 - ; .
constructii

Date referitoare la constructii
Destinatie Situatie o .

Crt Nurar constructie Supraf. {(mp) juridica Observatii / Referinte
constructii Nr. niveluri:2; S. construita Iz s0l:379 mp; 5.

N administrative si construlta desfasurata:421 mp: Constructie
ALl 194213-C1 social culturale 379 Cuacte (P+M} edificata in anul 2019, reprezentand
punct de alimentatie publica si terasa

Lungime Segmente

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = {m)
1 2 52.42

2 3 14.639

3 4 16.789

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

1) Valcrlle iungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectte fn plan.
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Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit = {m)
4 5 3.646
5 6 11.365
6 7 27.954
7 8 22.166
8 9 0.673
9 10 1.489
10 11 1.387

11 1 8.7 .

* Lungimile segmentelor sunt determinate n planul de prolectle Stereo 70 si sunt rotunjite 1a 1 milimetru.

*+x Distanta dintre puncte este formatA din segmente cumulate ce sunt mai micl decét valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 4 din 4

o Lo prwevonmare andline fa adeot ) @pay.ancpire Serned: o e T



