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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Municipiul Oradea. judeful Bihor, Piata Unirii. nr. 1, C.P. 410 100, Tel. +40 0259-437 000. Fax. +40 0259-437 544. E-mail: primarie@oradea.ro

Proiectde HOTARARE
privind aprobare PUZ - operatiuni cadastrale, reglementare acces si construire ansamblu rezidential
(locuinte colective si dotdri complementare/unitati de invatamant/sociale (gradinita/cresa);
nr. cad. 176377, 166223, 176440, 176391, 176465, 176436, 176437 (UTR_ET), 207845, 176485, 176380,
208293, (UTR_Uliu) - Oradea

Analizand Raportul de Specialitate inregistrat sub nr. 413297/2/22.10.2024 intocmit de catre Directia
Arhitectului Sef, Compartimentul Urbanism si Avize, prin care se propune Consiliului Local al municipiului
Oradea_privind aprobare PUZ - operafiuni cadastrale, reglementare acces si construire ansamblu
rezidential (locuinte colective si dotari complementare/unitati de invatamant/ sociale (gradinita/ cresa);
nr. cad. 176377, 166223, 176440, 176391, 176465, 176436, 176437 (UTR_ET), 207845, 176485, 176380,
208293, (UTR_Uliu) - Oradea, elaborat in baza certificatului de urbanism . 3504/26.07.2022, la initiativa S.C.
STUDIUM GREEN S.R.L. In baza contractului de véanzare-cumparare nr. 3165/21.10.2024, noul beneficiar
al documentatiei este SC ELIAS POWER SRL, reprezentant POP Alexandru, proiect nr. 2101/2022 elaborat
de catre S.C. Poliart SRL, arh. Tivadar Daniel, specialist cu drept de semnaturd RUR pe baza documentatiei
depusa cu nr. 277587/17.07.2024 si completats cu nr. 407938/16.10.2024. Documentatia are ca scop stabilirea
conditiilor privind operatiuni cadastrale, reglementare acces si construire ansamblu rezidential (locuinte
colective si dotari complementare/unitati de invatamant/sociale (gradinita/cresa), rezolvarea circulatiei
carosabile si pietonale, echiparea si servirea edilitara.

Incadrarea in localitate. Situatia existenta
Amplasamentul studiat este situat in intravilanul municipiului Oradea in partea sudica a localitatii;

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior
1. Conform (PUG aprobat cu HCL nr.501/2016): imobilele care au generat PUZ-ul sunt situate in 3 UTR-
uri: Uliu, Et si Ve
UTR Et;
- regim de construire: deschis;
- functiuni predominante: activitati economice tertiare:
- Hmax: 21,0m la cornisa, respectiv 25,0m la coama; regim de inaltime: (1-3S)+P+5+1R;
- POT max = 40,0%;
-CUT max = 2,2;
- retragerea minima fata de aliniament: dimensiunea retragerii se va stabil prin PUZ;
- retrageri minime fata de limitele laterale: jumatatea din inaltimea cladirii, dar nu mai putinde 4,5 m;
- retrageri minime fata de limitele posterioare: inaltimea cladirii, dar nu mai putinde 4,5 m;
UTR ULiu;
- regim de construire: deschis;
- functiuni predominante: locuire, iar in conditiile specificate in RLU aferent PUG se admit servicii cu acces
public, servicii profesionale sau manufacturiere:
- Regim inaltime: S+P+1+M/R, D+P+E/R;
- POT max = 35,0%, respectiv POT maxim = 60% pentru locuinte covor; - CUT max = 0,9;
- retragerea minima faté de aliniament = 6,0m (exceptie loturile de colt pentru care retragerea fata de noul
drum public va fi de minim 3,0m);
- retrageri minime fata de limitele laterale = 3,0m;




- retrageri minime fatd de limitele posterioare = 6,0m:
UTR_Ve- Zona verde de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic
- POT maxim = 1,0%; - CUT maxim = 0,01:

2. Conform PUZ aprobat cu HCL 21/2008 (zon3 de locuire de tip multifamilial cu spatji comerciale la parter,
teren de joaca, teren de sport, gradinity - str. Morii - str. Ogorului) din care s-a realizat Etapa | -
Reglementare acces

- Regim inaltime: S+P+11+M:

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
- UTR de tip M;
- functiuni predominante - locuinte colective, servicii/comert, cresa/gradinita;
- POT maxim =50%; CUT maxim = 2,4 pentru parcelele comune;
- regim de inéltime propus pentru locuintele colective S+P+15 {Hmaxim 50,8m) iar pentru unitatea de
invatamant P+2
- POT propus pe incinté 12,3% (POT admis 50%)
- CUT propus pe incint& 2,4; (CUT admis=24)
- retrageri minime fatd de limitele incintei nou propuse:
* 25,0m fata de latura Nordica (h/2);
* 14,9m fata de latura estica;
* 11,0m fata de latura sudica;
+  11,0m fata de latura vestica.

Circulatii si accese: accesul in zona se realizeazi din strada Ogorului si strada lancu de Hunedoara _pe
drumul si podul care se vor constitui si se vor realiza in prima_etapa a investitiei, conform propunerii
prezentate in plansa 04/U.

Situatia juridica

Terenul studiat are o suprafata de 33630,0mp si este format din: terenurile dentificate cu nr.cad.
176377, 166223, 176440, 176391, 176465, 176436, 176437 (UTR_ET), 207845, 176485, 176380, 208293,
proprietar STUDIUM GREEN SRL; In baza contractului de vanzare-cumparare nr. 3165/21.10.2024, noul
beneficiar al documentatiei este SC ELIAS POWER SRL, reprezentant POP Alexandru;

Echipare tehnico-edilitard: alimentarea cu energie electrica, apa si canalizare se va realiza prin extindere
si/sau bransare la retelele existente in zona conform declaratiei notariald de asumare, pentru extinderea
utilitatilor nr. 3169/21.10.2024.

Alimentarea cu energie termica se va realiza prioritar in sistem centralizat din retelele de distributie SACET
Oradea;

[inand seama de prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executdrii constructiilor si unele
masuri pentru realizarea locuintelor, modificats $i completata prin Legea nr.453/2001,

in" conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul,
actualizata,

Vazand proiectul de hotérare si avizul comisiei de specialitate a Consiliului Local,
in baza art.129 alin.2, litc) si alin.6, litc) si art.139, alin.3, lit.e) privind Atributiile consiliului local definite de
Codul Administrativ aprobat cu QUG nr.57/03.07.2019



CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA
Hotarédste:

Art.1. Se aprobé PUZ - operatiuni cadastrale, reglementare acces si construire ansamblu rezidential
(focuinte colective si dotdri complementare/unitati de invatamant/sociale (grédinita/cresa); nr. cad.
176377, 166223, 176440, 176391, 176465, 176436, 176437 (UTR_ET), 207845, 176485, 176380, 208293,

(UTR_Uliu) - Oradea, cu propunerile de organizare urbanistica a amplasamentului studiat si reglementarile
specifice, conform documentatiei tehnice anexate, care face parte integranta din prezenta hotarare;

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
- UTR de tip M;
- functiuni predominante - locuinte colective, serviciifcomert, cresa/gradinita;
- POT maxim =50%; CUT maxim = 2,4 pentru parcelele comune;
- regim de inaitime propus pentru locuintele colective S+P+15 (Hmaxim 50,8m- conform aviz AACR} iar pentru
unitatea de invatdmant P+2
- POT propus pe incinta 12,3% (POT admis 50%)
- CUT propus pe incintd 2,4; (CUT admis=2,4)
- retrageri minime fata de limitele incintei nou propuse:
* 25,0m fata de latura Nordica (h/2);

* 14,9m fata de latura estica;
*  11,0m fata de latura sudica;
* 11,0m fata de latura vestica.

Prin documentatia de urbanism se propun urmatoarele:
a) alipirea nr. cadastrale, care au generat PUZ-ul, pentru realizarea unei incinte
b) reglementare acces - se va realiza de catre investitor, drumul si podul peste Peta, pentru facilitarea accesului
la amplasament, aceast4 investitie fiind prioritara
¢} construire ansamblu rezidential, cu locuinte colective, respectiv 6 corpuri de cladire si dotari complementare
si a unei unitati de invatamant/sociale (gradinitalcresa);
- regim de inaltime propus: S+P+15 (Hmaxim 50,8m) pentru locuintele colective si P+2 pentru unitatea de
Invatamant /sociala
- POT propus pe incintd 12,3% (POT admis 50%)
- CUT propus pe incintd 2,4; (CUT admis=24)
- Spatii verzi: minim 40%
- Numar de apartamente propus: 840 (6x140=840)
- locuri de parcare propuse: minim 912 din care 583 locuri de parcare in subsol si 329 supraterane, cu
respectarea Anexei 2 aferente PUG aprobat cu HCL 501/2016;
- Se va amenaja o zond destinatd depozitarii de deseuri menajere cu acces de golire din domeniul public.
Platforma pentru deseuri menajere va fi racordata la refeaua de apa si canalizare si va fi prevazutd cu acces
controlat;

Incinta se va amenaja conform plansei: plan reglementéri 04/U si va functiona ca un ansamblu, cu
circulatie auto doar perimetrala;

Circulatii si accese: accesul in zon3, auto si pietonal, se realizeaza din strada Ogorului si strada lancu de
Hunedoara pe drumul/podul care se va constitui si realiza in prima etapa a investitiei de citre investitor
{declaratie autentificata notarial nr. 3167/21.10.2024), conform propunerii prezentate in plansa 04/U, pe un drum
privat, perimetral incintei, cu un carosabil de 5,5m;

- Terenul necesar constituirii drumurilor de acces va frece, in mod etapizat, din domeniul privat in proprietatea
publica a municipiului Oradea (conform propunerii prezentate in plansa U4), prima etapa revenind initiatorului
PUZ-ului;

- Terenul necesar |argirii strazii, respectiv cel necesar dezvoltarii retelei stradale, va trece, din proprietate privats
in domeniul public. Astfel, conform declaratiei autentificate notarial cu nr. 3167/21.10.2024, initiatorul PUZ-ului
se angajeaza ca va renunta la dreptul de proprietate asupra terenului necesar Iargirii strazilor propuse prin




documentatia de urbanism, in concordanta cu propunerile din PUZ, teren ce va trece in proprietatea municipiului
Orades;

- Dupa aprobarea PUZ-ului, si dupa parcurgerea procedurii descrisa la capitolul urmator ‘Asigurarea utilitatilor”
(adica dupa finalizarea retelelor de utilitati si a amenajarilor drumurilor), prin grija beneficiarului, documentatia
cadastrala, impreuna cu actul de renuntare se va inregistra la Directia Patrimoniu Imobiliar, in vederea trecerii in
domeniul public cu destinatia de drum public.

Autorizarea constructiilor pe parcelele studiate prin PUZ este conditionata de obtinerea autorizatiilor de
construire pentru dotarea zonei cu retele de utilitati (apa, canalizare menajera si pluviala, energie electrica,
drumuri balastate), urmand ca aceste dotari sa fie finalizate si receptionate pana la data luarii in folosinta a
constructiilor autorizate pe parcelele studiate prin PUZ":

Aceasta mentiune se va inscrie in CF, prin grija Directiel Juridice si in autorizatiile de construire eliberate
pentru constructiile de pe parcelele studiate, prin grija Institutiei Arhitectului Sef ",

Pe perioada in care drumurile sunt in proprietate privata, se instituie dreptul de servitute in

favoarea tuturor beneficiarilor ulteriori ai loturilor construibile deservite. Acest drept de servitute se
va inscrie in CF-urile noi deschise pentru parcelele rezultate, prin grija investitorului.

Drumul nou creat va avea stratificatia completa conform standardelor in vigoare (inclusiv strat de uzura)
si va trece din proprietate privata in domeniul public {dupa echiparea cu retele edilitare), In acest sens, conform
declaratiei autentificate notarial nr.3167/21.10.2024, beneficiarii vor renunta la dreptul de proprietate asupra
terenului necesar dezvoltarii retelei stradale.

De asemenea, la autorizare, se vor prezenta documentele care conferd dreptul de realizare a
accesului din str. Ogorului.

Retele tehnico edilitare/Asigurarea utilititilor (alimentarea cu energie electrica, apa si canalizare, drumuri)

se va realiza prin bransare la retelele existente in zona, prin extinderea acestora prin grija si pe cheltuiala

beneficiarilor, conform declaratiei de asumare autentificate notarial 3169/21.10.2024 se va realiza racord la

retelele edilitare existente in zona prin extinderea acestora pe toata zona studiata;

- Alimentarea cu energie termica se va realiza in sistem centralizat din retelele de distributie SACET Qradea:

"Procedura ulterioara emiterii autorizatilor de construire pentru dotarea zonei aferente prezentei

documentatii de urbanism cu retele de utilitati (apa, canalizare menajera si pluviala, energie electrica),
precum si cu amenajarea drumurilor de acces, astfel incat toata infrastructura edilitara sa poata deveni
proprietate publica, este urmatoarea:

1) La finalizarea retelelor de utilitati (apa, canalizare menajera si pluviala, energie electrica), cu ocazia
organizarii receptiei la terminarea lucrarilor, va participa si un reprezentant desemnat de compania
furnizoare (CAQ / Electrica Furnizare), a carui accept va fi obligatoriu ca si conditie de admitere a
receptiei la terminarea lucrarilor (conform HCL nr. 782/2018);

2) Dupa finalizarea amenajarii drumurilor (cu destinatie publica conform PUZ), cu ocazia organizarij
receptiei la terminarea lucrarilor, va participa si un reprezentant desemnat de catre Directia Tehnica
din cadrul Primariei Oradea, a carui accept va fi obligatoriu ca si conditie de admitere a receptiei la
terminarea lucrarilor.

3) In conditile in care s-au admis receptile la terminarea lucrarilor, fara obiectiuni, conform
reglementarilor legale in vigoare, pentru categoriile de lucrari de constructii edilitare si drumuri conform
aliniatelor de mai sus, se poate proceda la preluarea terenului aferent drumurilor prevazute cu caracter
public, in domeniul public al municipiului Oradea, prin grija Directiei Patrimoniului Imobiliar.

4) Dupa parcurgerea celor 3 etape anterioare, se poate prelua sistemul de retele de instalatii (apa,
canalizare menajera si pluviala), precum si amenajarea drumurilor publice de acces, de la
dezvoltatorul imobiliar, beneficiar al PUZ, catre municipiul Oradea, conform HCL nr. 782/2018 " .

Art.2. Reglementarile cu privire la organizarea urbanistica stabilite prin PUZ, au un termen de
valabilitate de 5 ani de la data aprobarii lor, termen in care prevederile prezentului PUZ trebuie puse in aplicare.
Art.3. Cu ducere la indeplinire a prezentei hotarar se incredinteaza Compartimentului Urbanism si
Avize,
Art.4, Prezenta hotarare se comunica cu:
- Compartimentul Urbanism si Avize,



- Beneficiarul Planului Urbanistic Zonal, SC ELIAS POWER SRL, reprezentant POP Alexandru, conform
contractului de vanzare-cumparare nr. 3165/21.10.2024, prin grija Compartimentului Urbanism si Avize

- Institutia Prefectului judetului Bihor

- Primarul Municipiului Oradea

- Directia Patrimoniului Imobiliar

- Directia Juridica

- Directia Tehnica

- Se publica in M.O. al judetului Bihor si pe site-ul www.oradea.ro

PRIMAR,
Florin Birta




Romania
Judetul Bihor
Municipiul Oradea zzac}iggig, n;— 1
; , Oradea
Primar Tel. +40 0259-437 000
Fax. +40 0259-437 544
E-mail: primarie@oradea.ro

Nr. inregistrare: 413297/1
Data: 22.10.2024
REFERAT DE APROBARE

la proiectul de hotarare pentru aprobare PUZ - operatiuni cadastrale, reglementare acces si construire
ansamblu rezidential (locuinte colective si dotiri complementare/ unitati de invatamant/sociale
(gradinita/cresa); nr. cad. 176377, 166223, 176440, 176391, 176465, 176436, 176437 (UTR_ET), 207845, 176485,
176380, 208293, (UTR _Uliu} -Oradea

Prin prezentul referat, in calitate de primar al Municipiului Oradea, propun Consiliului Local aprobarea
Proiectului de Hotarare pentru documentatia de urbanism ,PUZ - operatiuni cadastrale, reglementare acces Si
construire ansamblu rezidential (locuinte colective si dotari complementare/ unitati de invatamant/sociale
(gradinita/cresa); nr. cad. 176377, 166223, 176440, 176391, 176465, 176436, 176437 (UTR_ET), 207845, 176485,
176380, 208293, (UTR_Uliu) -Oradea”,

Documentatia elaborata de catre S.C. Poliart SRL, arh. Tivadar Daniel specialist cu drept de semnatura RUR,
proiect nr. 2101/2022, a fost inregistrata cu nr. 277587/17.07.2024 si completata cu 40793816.10.2024, Ia initiativa
S.C. STUDIUM GREEN S.R.L. In baza contractului de vanzare-cumparare nr. 3165/21.10.2024, noul beneficiar
al documentatiei este SC ELIAS POWER SRL, reprezentant POP Alexandru:

Documentatia de urbanism este insotita de avizele $i acordurile solicitate prin certificatul de urbanism nr.
3504/26.07.2022;

PUZ-~ul a fost avizat de Institutia Arhitect Sef (aviz nr. 2210/2023) fundamentat tehnic de Comisia
Municipala de Urbanism si Amenajarea Teritoriului intrunits in sedinta din 07.12.2023 conform prevederilor Legii
nr.350/2001 actualizata).

Documentatia de urbanism a fost supusa procedurii de consultare a publicului, intocmindu-se raportul
procesului de informare si consuitare a publicului nr.283612/24.07.2024:

Planului Urbanistic Zonal va avea o valabilitate de 5 ani.

Ca urmare a celor mai sus mentionate, avand in vedere competentele Consiliului Local prevézute de art.129
alin.6, lit.c privind atributiile consiliului local definite de Codul Administrativ aprobat cu QUG nr.57/03.07.2019:

PROPUN:
CONSILIULUI LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Aprobarea proiectului de hotérare: Plan Urbanistic Zonal - pentru operatiuni cadastrale, reglementare
acces si construire ansamblu rezidential (locuinte colective si dotéri complementare/ unitati de invatamant/
sociale gréddinifa/ cresa in Oradea; nr. cad. 1 76377, 166223, 176440, 176391, 176465, 1 76436, 176437
(UTR_ET), 2?@5\17&485, 176380, 208293, (UTR_Uliu) cu propunerile de organizare urbanistica a
amplasame?_lui studiat §i reglementarile specifice, conform documentatiei tehnice anexate

INITIATOR \.
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Romania
Judetul Bihor
Municipiul Oradea Piata Unirii, nr. 1

; ; ; 410 100, Oradea
Directia Arhitect Sef Tel. +40/0259.437 000

Fax. +40 0259-437 544
E-mail: primarie@oradea.ro

Nr. inregistrare: 413297/2
Data: 22.10.2024

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobare PUZ - operatiuni cadastrale, reglementare acces si construire ansamblu rezidential (locuinte
colective si dofdri complementare/ unitati de invatamant/sociale (grédinifa/cresa); nr. cad. 176377, 166223, 176446,
176391, 176465, 176436, 176437 (UTR_ET), 207845, 176485, 1 76380, 208293, (UTR_Uliu) -Oradea

Prezenta lucrare depusa cu nr. 277587/17.07.2024 si completatd cu nr. 407938/16.10.2024, in faza de
PUZ, proiect nr.2101/2022 intocmit de catre S.C. Poliart SRL, arh. Tivadar Daniel, specialist cu drept de semnatura
RUR, s-a elaborat in baza certificatului de urbanism nr. 3504/26.07.2022, la initiativa beneficiarei S.C. STUDIUM
GREEN S.R.L. In baza contractului de vanzare-cumparare nr. 3165/21.10.2024, noul beneficiar al
documentatiei este SC ELIAS POWER SRL, reprezentant POP Alexandru. Documentatia are ca scop stabilirea
conditilor privind operatiuni cadastrale, reglementare acces, construire ansambly rezidential si dotari
complementare (gradinitd/cresa), rezolvarea circulatiei carosabile si pietonale, echiparea si servirea edilitara.

Incadrarea in localitate, Situatia existenta
Amplasamentul studiat este situat in intravilanul municipiului Oradea in partea sudica a localitati
Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior
1. Conform (PUG aprobat cu HCL nr.501/2016): imobilele care au generat PUZ-ul sunt situate in 3 UTR-uri:
Uliu, Et si Ve
UTR Et;
- regim de construire: deschis;
- functiuni predominante: activitati economice tertiare:
- H max: 21,0m la cornisa, respectiv 25,0m la coama: regim de inaltime; (1-3S+P+5+1R;
- POT max = 40,0%; - CUT max =2,2:
- retragerea minima fata de aliniament; dimensiunea retragerii se va stabili prin PUZ:
- retrageri minime fata de limitele laterale: jum&tatea din inaltimea cladirii, dar nu mai putin de 4,5 m:
- refrageri minime fata de limitele posterioare: inaltimea cladirii, dar nu mai putin de 4,5 m;
UTR ULiu;
- regim de construire: deschis;
- functiuni predominante: locuire, iar in conditiile specificate in RLU aferent PUG se admit servicii cu acces public,
servicii profesionale sau manufacturiere;
- Regim inaltime: S+P+1+M/R, D+P+E/R:
- POT max = 35,0%, respectiv POT maxim = 60% pentru locuinte covor; - CUT max = 0,9;
- letragerea minima faté de aliniament = 6,0m (exceptie loturile de colt pentru care refragerea fata de noul drum
public va fi de minim 3,0m);
- refrageri minime faté de limitele laterale = 3,0m;
- retrageri minime fata de limitele posterioare = 6,0m;
UTR_Ve- Zona verde de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic
- POT maxim = 1,0%; - CUT maxim = 0,01:

2. Conform PUZ aprobat cu HCL 21/2008 (zona de locuire de tip multifamilial cu spatii comerciale la parter, teren
de joacd, teren de sport, gradinita - str. Morii - str. Ogorului) din care s-a realizat Etapa | - Reglementare acces
- Regim inaltime: S+P+11+M;
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Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
- UTR de tip M;
- functiuni predominante - locuinte colective, serviciicomert, cresa/gradinita;
- POT maxim =50%; CUT maxim = 2,4 pentru parcelele comune;
- regim de Tnaltime propus pentru locuintele colective S+P+15 ((Hmaxim 50,8m- conform aviz AACRY}) iar pentry
unitatea de invatamant P+2
- POT propus pe incintd 12,3% (POT admis 50%), - CUT propus pe incintd 2,4; (CUT admis=2,4)
- retrageri minime faté de limitele incintei nou propuse:
*  25,0m fata de latura Nordica (h/2);
*  14,9m fata de latura estica;
*  11,0m fata de latura sudica:

* 11,0m fata de latura vestica.

Circulatii si accese: accesul in zon3 se realizeaza din strada Ogorului si strada lancu de Hunedoara_pe drumul si
podul care se vor constitui si se vor realiza in prima etapa a investitiei conform propunerii prezentate in
plansa 04/U.

Situatia juridica

Terenul studiat are o suprafata de 33630,0mp si este format din: terenurile dentificate cu nr.cad. 176377,
166223, 176440, 176391, 176465, 176436, 176437 (UTR_ET), 207845, 176485, 176380, 208293, proprietar
STUDIUM GREEN SRL; In baza contractului de vanzare-cumparare nr. 3165/21.10.2024, noul beneficiar al
documentatiei este SC ELIAS POWER SRL, reprezentant POP Alexandru;

Echipare tehnico-edilitara: alimentarea cu energie electrica, apa si canalizare se va realiza prin extindere si/sau
bransare la retelele existente in zona conform declaratiei notarials de asumare, pentru extinderea utilitatilor nr.
3169/21.10.2024.

Alimentarea cu energie termica se va realiza prioritar in sistem centralizat din retelele de distributie SACET Orades;

Prezentul PUZ a obtinut :

- Avizul Arhitectului Sef nr.2210/07.12.2023;

- Aviz de coexistenta 3199/26.08.2022 de la Compania de apa

- Aviz amplasament 6020220819646/21.11.2022-DEER Romania

- Decizie 299/10.03.2023- APM Bihor

- Aviz 14956/15.11.2022 STS UM 0500 Bucuresti

- Aviz tehnic ANIF 66/21.03.2024

- Notificare 477//1.A/12.12.2022 de la DSP Bihor

- Acord conditionat DPI 453084/28.11.2023

- Aviz favorabil 16189/16.10.2024-A A.C.R - conditionat de Hmaxim 50,8m

- Raportul procesului de informare si consultare a publicului privind elaborarea PUZ-ului nr. 283612/24.07.2024:
Obiectiunile au fost solutionata in perioada de consultare, pastrandu-se conditiile si solutia de mobilare avizats
in avizul 2210/07.12/2023.

In baza art.129 alin.2, lit.c) si alin.6, lit.c) privind Atributiile consiliului local definite de Codul Administrativ
aprobat cu OUG nr.57/03.07.2019, a Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul, a Legii
nr.50/1991 republicata, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii

PROPUNEM
CONSILIULUI LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Aprobarea Planului Urbanistic Zonal - pentru operatiuni cadastrale, reglementare acces si construire
ansamblu rezidential (locuinte colective si dotiri complementare/ unitati de invatamant/ sociale gradinita/
cresa in Oradea; nr. cad. 176377, 166223, 176440, 176391, 176465, 176436, 176437 (UTR_ET), 207845,
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176485, 176380, 208293, (UTR_Uliu), cu propunerile de organizare urbanistica a amplasamentului studiat si
reglementarile specifice, conform documentatiei tehnice anexate:

Prevederi P.U.Z.-R.L.U. propuse:
-UTR de tip M;
- functiuni predominante - locuinte colective, serviciilcomert, cresalgradinita;
- POT maxim =50%; CUT maxim = 2,4 pentru parcelele comune:
- regim de inaltime propus pentru locuintele colective S+P+15 (Hmaxim 50,8m) iar pentru unitatea de Tnvatamant
P+2
- POT propus pe incintd 12,3% (POT admis 50%)
- CUT propus pe incintd 2,4; (CUT admis=2,4)
- retrageri minime fata de limitele incintei nou propuse:
*  25,0m fata de latura Nordica (h/2);

*  14,9m fata de latura estica;
* 11,0m fata de latura sudica;
* 11,0m fata de latura vestica.

Prin documentatia de urbanism se propun urmitoarele:
a) alipirea nr. cadastrale, care au generat PUZ-ul, pentru realizarea unei incinte
b) reglementare acces - se va realiza de cétre investitor, drumul si podul peste Peta, pentru facilitarea accesului la
amplasament, aceastd investitie fiind prioritara
¢) construire ansamblu rezidential, cu locuinte colective, respectiv 6 corpuri de cladire si dotari complementare si a
unei unitati de invatamant/sociale (gradinita/cresa);
- regim de Tnaltime propus: S+P+15 ((Hmaxim 50,8m- conform aviz AACR)) pentru locuintele colective si P+2
pentru unitatea de invatamant /sociala
- POT propus pe incintd 12,3% (POT admis 50%)
- CUT propus pe incintd 2,4; (CUT admis=2 4)
- Spatii verzi: minim 40%
- Numér de apartamente propus: 840 (6x140=840)
- locuri de parcare propuse: minim 912 din care 583 locuri de parcare in subsol si 329 supraterane, cu respectarea
Anexei 2 aferente PUG aprobat cu HCL 501/2016;
- Se va amenaja 0 zond destinaté depozitarii de deseuri menajere cu acces de golire din domeniul public. Platforma
pentru deseuri menajere va fi racordata Ia reteaua de apa si canalizare si va fi prevazuta cu acces controlat:

Incinta se va amenaja conform plansei: plan reglementari 04/U si va functiona ca un ansamblu, cu circulatie
auto doar perimetrala;

Circulatii si accese: accesul in zond, auto si pietonal, se realizeazi din strada Ogorului si strada lancu de
Hunedoara pe drumul/podul care se va constitui si realiza in prima etapa a investitiei de citre investitor
(declaratie autentificata notarial nr. 3167/21.10.2024), conform propunerii prezentate in plansa 04/U, pe un drum
privat, perimetral incintei, cu un carosabil de 5,5m;

- Terenul necesar constituirii drumurilor de acces va trece, in mod etapizat, din domeniul privat in proprietatea
publica a municipiului Oradea (conform propunerii prezentate in plansa U4), prima etapa revenind initiatorului
PUZ-ului;

- Terenul necesar largirii strazii, respectiv cel necesar dezvoltérii refelei stradale, va trece, din proprietate privata in
domeniul public. Astfel, conform declaratiei autentificate notarial cu nr. 3167/21.10.2024, initiatorul PUZ-ului se
angajeaza ca va renunta la dreptul de proprietate asupra terenului necesar largirii strézilor propuse prin
documentatia de urbanism, in concordant’ cu propunerile din PUZ, teren ce va trece in proprietatea municipiului
Oradea;

- Dupa aprobarea PUZ-ului, si dupa parcurgerea procedurii descrisa la capitolul urmator “‘Asigurarea utilitatilor”
(adica dupa finalizarea retelelor de utilitati si a amenajarilor drumurilor), prin grija beneficiarului, documentatia
cadastrala, impreuna cu actul de renuntare se va inregistra la Directia Patrimoniu Imobiliar, in vederea trecerii in
domeniul public cu destinatia de drum public.
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Autorizarea constructiilor pe parcelele studiate prin PUZ este conditionata de obtinerea autorizatiilor de
construire pentru dotarea zonei cu retele de utilitati (apa, canalizare menajera si pluviala, energie electrica, drumuri
balastate), urmand ca aceste dotari sa fie finalizate si receptionate pana la data luarii in folosinta a constructiilor
autorizate pe parcelele studiate prin PUZ":
Aceasta mentiune se va inscrie in CF, prin grija Directiei Juridice si in autorizatiie de construire eliberate
pentru constructiile de pe parcelele studiate, prin grija Institutiei Arhitectului Sef ",
Pe perioada in care drumurile sunt in proprietate privata, se instituie dreptul de servitute in
favoarea tuturor beneficiarilor ulteriori ai loturilor construibile deservite. Acest drept de servitute se va
inscrie in CF-urile noi deschise pentru parcelele rezultate, prin grija investitorului.
_ Drumul nou creat va avea stratificatia completa conform standardelor in vigoare (inclusiv strat de uzurd) si

va trece din proprietate privata in domeniul public (dupa echiparea cu retele edilitare), In acest sens, conform
declaratiei autentificate notarial nr.3167/21.10.2024, beneficiarii vor renunta Ia dreptul de proprietate asupra
terenului necesar dezvoltarii retelei stradale.

De_asemenea, la autorizare, se vor prezenta documentele care conferi dreptul de realizare a
accesului din str. Ogorului.

Relele tehnico edilitare/Asigurarea utilititilor (alimentarea cu energie electrica, apa si canalizare, drumuri) se va
realiza prin bransare la retelele existente in zona, prin extinderea acestora prin grija si pe cheltuiala beneficiarilor,
conform declaratiei de asumare autentificate notarial 3169/21.10.2024 se va realiza racord la retelele edilitare
existente in zona prin extinderea acestora pe toata zona studiata;
- Alimentarea cu energie termica se va realiza in sistem centralizat din retelele de distributie SACET Oradea;
"Procedura  ulterioara emiterii autorizatilor de construire pentru dotarea zonei aferente prezentei
documentatii de urbanism cu retele de utilitati (apa, canalizare menajera si pluviala, energie electrica), precum

si cu amenajarea drumurilor de acces, astfel incat toata infrastructura edilitara sa poata deveni proprietate

publica, este urmatoarea:

1) La finalizarea retelelor de utilitati (apa, canalizare menajera si pluviala, energie electrica), cu ocazia
organizarii receptiei la terminarea lucrarilor, va participa si un reprezentant desemnat de compania
fumnizoare (CAQ / Electrica Furnizare), a carui accept va fi obligatoriu ca si conditie de admitere a receptiei
la terminarea lucrarilor (conform HCL nr. 782/2018):

2) Dupa finalizarea amenajarii drumurilor (cu destinatie publica conform PUZ), cu ocazia organizari receptiei
la terminarea lucrarilor, va participa si un reprezentant desemnat de catre Directia Tehnica din cadrul
Primariei Oradea, a carui accept va fi obligatoriu ca si conditie de admitere a receptiei la terminarea
lucrarilor.

3) In conditile in care s-au admis receptiile la terminarea lucrarilor, fara obiectiuni, conform reglementarilor
legale in vigoare, pentru categoriile de lucrari de constructii edilitare si drumuri conform aliniatelor de mai
sus, se poate proceda la preluarea terenului aferent drumurilor prevazute cu caracter public, in domeniul
public al municipiului Oradea, prin grija Directiei Patrimoniului Imobiliar.

4) Dupa parcurgerea celor 3 etape anterioare, se poate prelua sistemul de retele de instalatii (apa, canalizare
menajera si pluviala), precum si amenajarea drumurilor publice de acces, de la dezvoltatorul imobiliar,
beneficiar al PUZ, catre municipiul Oradea, conform HCL nr. 782/2018 " |

Reglementarile cu privire la organizarea urbanistica stabilite prin PUZ, au termen de valabilitate de 5 ani de Ia
data aprobarii lor, termen in care prevederile prezentului PUZ trebuie puse in aplicare.

Arhitect sef Dir.exeg,ad Consiligr
Radu Fo Adriana Lipqveanu Mihaela Secara
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Primaria Municipiului Oradea

Directia Arhitect Sef Piata Unirii, nr. 1

410 100, Cradea

Tel. +40 0259-437 000
Fax. +40 0259-437 544
E-mail: primarig@oradea.ro

Compartiment Urbanism si Avize

Nr. inregistrare: 2836%
Data: 24.07.2024

Cod operator: 16136
RAPORTUL
procesului de informare si consultare a publicului privind
Planul Urbanistic Zonal- Construire ansamblu rezidential de locuinte colective si dotari complementare,
Zona str.lancu de Hunedoara - str.Ogorului. Oradea

Prezenta lucrare inregistrata cu nr.493439/15.12.2023, in vederea desfasurarii procedurii de
informare si consultare a publicului, conform Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea
sau revizuirea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobat prin HCL 495/2019, a fost
elaborata de catre arh.Tivadar Daniel, specialist cu drept de semnatura RUR, la initiativa beneficiarului SC
Studium Green SRL.

In cadrul procesului de informare si consultare a publicului, Primaria municipiului Oradea a
intreprins urmatoarele actiuni:

- in 25.07.2022 s-au afisat in spatiul amenajat in acest scop, in cadrul primariei si s-au postat pe pagina
de internet www.oradea.ro anuntul privind intentia de elaborare a documentatiei de PUZ- Construire
ansamblu rezidential de locuinte colective, nr.cadastral 208293, Oradea si plansele reprezentand:
propuneri urbanistice;

- in data de 25.07.2022, s-a trimis pe mail,arhitectului,modelul de panou informativ pentru zona studiata;

-in 16.01.2024 s-au afisat in spatiul amenajat in acest scop, in cadrul primariei si s-au postat pe pagina
Je internet www.oradea.ro anuntul privind elaborarea documentatiei de urbanism PUZ- Construire
ansamblu rezidential de locuinte colective si dotari complementare, Zona str.lancu de Hunedoara -
str.Ogorului, Oradea si plansele reprezentand: Reglementari urbanistice si Circulatia terenurilor:

- in perioada 19.01.2024-13.02.2024 - organizarea consultarii documentatiei de urbanism;

- in data de 15.01.2024 s-au notificat, proprietarii parcelelor cuprinse in zona de studiu, conform
declaratiei notariale 289/17.03.2023.

- in data de 15.01.2024, s-a trimis, pe mail, modelul de panou informativ pentru zona studiata:

In perioada 19.01.2024-13.02.2024 au fost inregistrate adrese cu obiectiuni privind
reglementarile propuse prin documetatia de urbanism.

Prin adresa inregistrata cu nr.233512/12.06.2024, completata cu adresa nr.275846/16.07.2024
elaboratorul  PUZ-ului, arh. RUR Tivadar Daniel, aduce lamuriri la obiectiunea inregistrata cu
nr.74345/13.02.2024 astfel:

"1.Va mentionam ca prin planul urbanistic zonal aprobat prin HCL Oradea nr. 501/2016 terenul ce face
obiectul prezentei documentatii a fost reglementat pentru functiunife: ansambiu locuinte colective, functiuni
complementare, dotari de cartier. Cunoastem faptul ca inainte de anul 1989 in aceasta zona care era o
zona limitrofa orasului au predominat functiuni de tip industrial, dar dezvoltarea urbanistica din ultimele
decenii a dus la o refunctionalizare si restructurare in urma careia functiunile dominante din aceasta zona
au devenit cele comerciale si de locuire. Obiectul prezentului PUZ il constituie dezvoltarea armonioasa si

V& aducem la cunostinid faptul ca datele dumneavoastrd cu caracter personal sunt prelucrate de Primaria Municipiului Oradea, cu respectarea tuturor prevederilor
Regulamentului European nr.679/2016, in scopul indeplinirii atributiilor legale ale administratiei publice locale. Datele pot fi dezvaluite unor terfi in baza unui temei legal
justificat. V& puteti exercita drepturile de acges, interventie si de opozifie in conditile prevazute de Regulamentul U.E. nr. 679/2016, printr-o cerere scrisd, semnatd si
datatd, depusa la sediul institutiei.




compatibila cu aceste functiuni a terenului detinut de investitor, Studium Green, cu respectarea luturor

normativelor in vigoare;

2. Parte componenta a documentatiel supusa consultarii este studiul de insorire prin care s-a

demonstrat respectarea normelor sanitare in vigoare privind insorirea;

3. [ ycrarile ce vor fi realizate in urma obtinerii autorizatiei de construire se vor face de catre firme

autorizate, specializate sub supravegherea continua a Inspectoratului de Stat In Constructii, fara afectarea

proprietatilor vecine;

4. Retragerea prevazuta fata de limitele de proprietate este de minim jumatate din inaltimea cladirii

propuse, in conformitate cu regelementarile urbanistice. Prin studiul de insorire atasat documentatiei se

demonstreaza respectarea insorii minime din punct de vedere legal pentru proprietatea dumneavoastra.”
La adresa inregistrata cu nr. 74344 astfel:

. Din punct de vedere functional, terenul ce face obiectul prezentului plan urbanistic zonal a fost

reglementat prin PUZ aprobat prin HCL 501/2016 cu destinatia ansamblu locuinte colective, functiuni

complementare si dotari de cartier. POT maxim si CUT maxim propusi sunt in concordanta cu RLU aferent

PUG Oradea, fara sa se propuna prin PUZ modificarea acestora;

2. Consideram ca intrarea in oras va fi marcata pozitiv de investitia propusa. Mai mult, subliniem
faptul ca din punct de vedere al retragerilor si a distantelor fata de proprietatile invecinate sunt respectate
toate reglementarile in vigoare. In acest sens, se poate consulta OMS 119/2014 cu actualizarile aferente
respective, OMS 994/2018. Pentru realizarea investitiei sunt propuse solutii tehnice care sa asigure
stabilitatea, rezistenta si durabilitatea constructiilor. "

In acest context propunem aprobarea planului urbanistic zonal in forma avizata prin avizul
Arhitectului-Sef nr. 2210/07.12.2023, corelat cu avizele solicitate prin Certificatul de urbanism nr.
3504/26.07.2022.

Arhitect Sef Consilier

Radu Foﬁis Alina Gad4r
O W\\

V& aducem la cunostinta faptul ca datele dumneavoastrd cu caracter personal sunt prelucrate de Primaria Municipiului Oradea, cu respectarea tuturor prevederitor
Regulamentului European nr.679/2016, in scopul indeplinirii atributiilor legale ale administratiei publice locale. Datele pot fi dezvaluite unor terli Tn baza unui temei legal
justificat. Va puteti exercita drepturile de acces, interventie si de opozitie In conditiile prevézute de Regulamentul U.E. nr. 6796/2018, printr-c cerere scrisd, semnata si datata,
depusi la sediul institugiel.




ROMANIA

Judetul Bihor

Priméria Municipiului Oradea
Cod operator:16136/2010
Primar

Nr. _din

CERTIFICAT DE URBANISM
”‘f 3 din .25 2002

Ca urmare a cererii adresate de -+ STUDIUM GREEN reprezentat prin CALUGAR TEQDOR
COSMIN

cu domiciliul ~/sediul in judel  municipiuforasul/comuna
satul s »sectoral erCodpogtal
strada s s TIE, 39 43 bl SRS N - S U
telefopffax. ~ ,emait 1meg1strma lanr, 2661'3'9 . din 22.07.2022

pentru imobilul teren slfﬂau Lonstmcm -. situat in judeful Bihor mun;mplul/orawi/comund

..... .saub ..sectorul  .codpostal .
. .sc. el ap , Sau ldemlf{:dt prm - Numax CI‘ 37(}377 207845, 166223, 176440,
176391 176485,176463, 176436, 176380, 208293, 176437; - Numar cadastral 176377, 207845, 166223,
176440, 176301, 176485,176465, 176436, 176380, 208293, 176437,

In temeiul reglementérilor Documentatiei de urbanism, faza PUG, aprobati prin HCL Oradea nr.
501/28.07.2016 si moditicat prin HCL Oradea nr. 260/31.03.2021, HCL Oradea nr. 1008/21.12.2021,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Imobil situat n;

- intravilan

Proprietar conform CF 176377, 207845, 166223, 176440, 176391, 176485,176465, 176436, 176380,
208293, 176437, servituti de trecere

Natura proprietatii

- teren

Imobil:

- imobil situat partial in zona de protectie ELECTRICA

2. REGIMUL ECONOMIC
Folosinta actuali:
- teren cu categoria de folosinid din CF
Destinatia propusi:
- destinatie stabilitd prin PUG nou - Et - Zona de activitati economice cu caracter terjiar si de tip comercial
desfasurate Tn unitdti de mari dimensiuni - big box, mall, showroom
- destinaie stabilitd prin PUG nou - Uliu - Zona de urbanizare. Locuinie cu regim redus de inaltime dipuse
pe un parcelar de tip urban. Locuinte colective mici
destinatie stabilitd prin PUG nou - Ve Zona verde de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic

3. REGIMUL TEHNIC
Uliu - Zona de urbanizare. Locuinte cu regim redus de indltime dipuse pe un parcelar de tip urban. Locuinge
colective mici.

L INFORMATH CUJ CARACTER GENERAL

Caracterul actual;
Terenuri cu destinatie agricold — pasuni. finate. arabil — sau libere situate in intravilanul municipiului
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Caracterul propus:

Zona cu functiune rezidentiald de densitate mica (predominant locuinte unifamiliale de divese tipuri —
izolate, cuplate, ingiruite, covor — grupate tipologic in teritoriu), cu o structurd urband coerentd, rezultat al
aplicrii procedurii de urbanizare.

CONDITIONARI PRIMARE

» [n toate cazurile se va aplica o procedurd de urbanizare, cu urmatoarele exceptii care respecta conditiile
cumulative de mai jos:

- parcelarea terenurilor s-a realizat anterior intrarii in vigoare a PUG, sau era in curs de elaborare in baza
unui Certiticat de Urbanism aflat in termen de valabilitate, la data intrarii in vigoare a PUG.

- nu se solicita o noua parcelare in vederea dezvoltarii de obiective de utilitate privata.

- parcelarile sunt situate intre documentatii de urbanism aprobate, sau adiacente acestora sau parcelele se
incadreaza intr-un front edificat / edificabil in proportie de cel putin 50%.

- parcelele au acees la drum public existent, direct sau prin servitute si la infrastructura edilitara (cel putin
apa-canal si energie electrica) sau au acces la drumuri constituite / reglementate prin documentatii de
urbanism aprobate si la infrastructura edilitara aferenta acestora (cel putin apa-canal si energie electrica).

In cazul exceptiilor sus - mentionate, daca nu se respecta prevederile prezentului regulament referitoare la
conditiile de constructibilitate, pentru demonstrarea constructibilitatii, se va elabora PUZ / PUD.
» Urbanizarea / schimbarea destinatiei terenurilor agricole sau libere se va realiza etapizat, pe teritorii
succesive stabilite prin aviz de oportunitate, intre limite geografice, cadastrale sau de categorie de tolosinta,
definitorii, pentru a se evita dispersia urband. Procedura de urbanizare poate fi demaraté, de regula, pentru
teritorii adiacente pe cel putin o laturd unei zone urbane constituite (echipate edilitar, edificate si edificabile.
pe o proportie de minim 50% dintre parcele).
Etapele procedurii de urbanizare implic:
1) obtinerea Certificatului de Urbanism, a Avizului de Oportunitate/ Initiere (Avizul Arhitectului Sef).
parcurgerea etapei preliminare de informare si consultare a publicului, dupa etapa de initiere .
2) elaborarea PUZ de urbanizare si a cererii de dezvoltare formulate de catre initiatori.

PUZ de urbanizare va trata, de regula, suprafata unei UTR, in cazul unor dezvoltari unitare pe tot UTR, sau
suprafata stabilita prin Aviz de oportunitate, in alte cazuri si va formula propuneri referitoare la: integrarea
in contextul urban, accesul in zona si organizarea circulatiei, zonificare functionald, morfologie, reteaua de
dotari publice (invatamint, sandtate, culturd, alte servicii publice), sistemul de spatii publice si de spafii
verzi, infrastructura edilitari, obiectivele de utilitate publica (investitiile publice necesare).
In cazul UTR de mari dimensiuni prin intermediul propunerilor PUZ de urbanizare, se poate stabili o
etapizare a procesului de urbanizare. cu urmatoarele conditii:

- pentru fiecare etapa se poate elabora, in vederea detalierii prevederilor PUZ de urbanizare, un
nou PUZ cu respectarea PUZ de urbanizare.

- fiecare etapd va reglementa, de regula, o suprafatd minim# de un cvartal, cuprins intre trei / patru
artere majore de circulatie, existente / propuse prin PUZ de urbanizare;
» PUZ de urbanizare si PUZ, se vor conforma reglementirilor PUG si RLU.

PUZ de urbanizare va detalia

- reactualizarea bazei topografice si cadastrale;

- modelarea / remodelarea parcelarului in conformitate cu structura urban propusa, conforma prezentului
RLU.

- Se vor constitui suprafete de teren aferente obiectiveior de utilitate publica. In cadrul suprafetelor destinate
obiecivelor de utilitate publici se vor identifica doud categorii de terenuri — cele aferente tramei stradale si
infrastructurii edilitare de interes local (in general ocupdnd 20 — 25% din suprafata totald) si cele aferente
dotérilor publice (spatii publice, invatamdnt, sanatate, locuinfe sociale, etc.), spatii verzi ce vor include
terenuri de sport, locuri de joaca pentru copii etc., in cotd fixa de 10% din suprafata totala.

- Trama stradala, infrastructura edilitara de interes local si zonele verzi (cu functiunile aferente) se
vor amenaja pe cheltuiala beneficiarilor.

- Autorizatiile de construire pentru obiectivele de constructii din zonele urbanizate, se vor elibera
doar dupa autorizarea lucrarilor destinate amenajarii tramei stradale, infrastructurii edilitare si dupa caz. a
zonelor verzi .

- Autorizatiile de luare in folosinta a obiectivelor de constructii din zona urbanizata se vor elibera
doar dupa cedarea catre administratia publica locala a suprafetelor de teren destinate organizarii tramei
stradale (la nivel de drum balastat si alei pictonale pavate sau asfaltate), infrastructurii edilitare de interes
tocal si dupa caz, a zonelor verzi, avand lucrarile de amenajare finalizate conform prevederilor Jegale in
vigoare.

(1) parcurgerea etapei de informare si consultare a publicului.

(2) parcurgerea etapei de avizare a PUZ de urbanizare, conform prevederilor legislative in vigoare,

(3} aprobarea / PUZ de urbanizare / PUZ:

(4) elaborarea de céire proprietari / dezvoltatori a proiectelor tehnice necesare pentru amenajarea tramei
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stradale si echiparea completa edilitar-urbanistica a teritoriului ce ce a fost definit ca o etapd unitara in
procesul de urbanizare prin PUZ:

- retele, rezervoare si statii de pompare pentru apa potabila, retele de canalizare §i gestiunea apelor
meteorice. retele electrice si puncte de transformare, iluminat public, comunicatii, gaz metan i a
racordurilor acestora la infrastructura urbani majora;

- strizi si alte tipuri de spatii publice (spatii verzi. locuri de joacd pentru copii efc), pentru primele
aplicdndu-se profile transversale In conformitate cu reglementarile PUG si normele tehnice specifice.

(5) autorizarea lucrarilor de amenajare trama stradala / echipare completa edilitar-urbanistica /
amenajare zone verzi .

(6) realizarea de catre proprietari / dezvoltatori a lucrarilor de amenajare trama stradala / echipare completa
edilitar-urbanisticd / amenajare zone verzi §i receptia acestora.

(7) intabularea noii structuri parcelare, inclusiv a suprafetelor ce intrd in proprietate publica,

« In cazul dezvoltarilor initiate de catre un singur investitor, pentru toata zona de urbanizare, spatiile verzi,
precum si unele alei carosabile si pietonale (in cazul in care acestea nu se suprapun cu irasee ale
infrastructurii edilitare publice) se pot pastra in proprietate privata. cu conditia asigurarii accesului public.
Intretinerea acestora se va face, pe toata durata existentei, de catre entitatea privata care le detine in
proprietate.

« Prin PUZ de urbanizare se pot introduce $i subzone de tipul:

S_UVa - Subzona verde ~ scuar, gradind, parc cu acces public nelimitat prevazute in PUG. Acolo unde
acestea nu au fost localizate in PUG, se vor amplasa in cadrul PUZ, de reguld adiacent altor zone verzi sau
cursuri de api. precum cele de tip Ve.

S Uls P - Subzona de institutii si servicii publice constituite in ansambluri independente - in conformitate
cu programul urbanistic stabilit prin Avizul de Oportunitate (Avizul Arhitectului $ef). Regulamentul de
urbanism va fi cel aferent UTR Uls_P.

8 UEt - Subzona de activitafi economice cu caracter tertiar situate n zone cu caracter rezidential —
Regulamentul de urbanism va fi cel aferent UTR UEt

Se va utiliza o parte din suprafetele rezervate prin procesul de urbanizare pentru categorii de obiective de
utilitate publica.

Prin PUZ de urbanizare se pot reglementa punctual, pentru functiuni ce exclud locuirea, parcele pe care
regimul de construire va fi de tip deschis.

Autorizarea executdrii constructiilor din cadrul PUZ de urbanizare este permisi numai dupa finalizarea
procedurii de urbanizare, descrise mai sus.

ACEASTA REGLEMENTARE ARE CARACTER DEFINITIV $I NU POATE Fl MODIFICATA PRIN
PUZ SAU PUD.

Cladirile autorizate la data intedrii in vigoare a PUG vor fi integrate in PUZ ca elemente existente. In
continuare, autorizarea lucririlor de construire pe parcelele aferente acestor cladiri se va face f&ré aplicarea
procedurii de urbanizare, pe baza prevederilor prezentului Regulament,

Prevederea privind autorizarea lucrarilor de construire, este valabila si pentru zonele reglementate prin
documentatii de urbanism aprobate anterior intrarii in vigoare a PUG si care au produs efecte juridice, pe
baza reglementarilor specifice.

SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA, ALTE RESTRICTII
Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica precum si celelalte
restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in PUG - planga PUG_06 ,,Reglementiri Urbanistice — Unitati
Teritoriale de Referintd™ si in RLU ~ Cap. 2 — Terenuri si Zone cu Regim Special i Cap. 3 - Condiii
Generale Privitoare la Constructii.

Servituti de utilitate publica:

Pentru trama stradald pani la nivel de colectoare se vor aplica servitujile asa cum sunt ele marcate in PUG
(a se vedea plansa PUG 06 _Reglementari Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referinta”)

Prin PUZ de urbanizare se vor stabili locatii concrete si servitutile de utilitate publica aferente pentru trama
stradald de interes local, infrastructura edilitard, spatiile verzi, locurile de joaca pentru copii, piatete.
institutii publice de invatamant, sandtate, locinte sociale ete, conform programului urbanistic stabilit prin
Avizul de Oportunitate (Avizul Arhitectului Sef).

REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC
Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglemeniarilor cuprinse in Anexa 4 sia
reglementarilor de mai jos.

Sistemul de spatii publice - trama stradala. aleile pietonale, pietele. spatiile verzi, tocurile de joaca pentru
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copii etc - va fi complet reglementat prin si PUZ si in continuare, se vor elabora proiectele tehnice detaliate,
ca parte a procedurii de urbanizare. Acestea vor fi supuse avizdrii de catre Directia Arhitect Sef;

Pentru trama stradald se vor aplica profile transversale unitare, specific rezidentiale (conf. Anexei 6 a
prezentului Regulament), ce vor determina caracterul spatiului public si al zonei.

Profilele transversale vor cuprinde plantatii de arbori in aliniament, locuri de stationare in lung, trotuare de
minimum [.50 m latime, trasee pentru bicicligti comune cu cele pentru vehicule cu exceptia strizilor
colectoare pe care acestea vor fi separate.

Cablurile electrice $i de comunicatii se vor introduce Tn subteran, ca si toate celelalte rejele edilitare.
Pentru strazile de interes local se recomanda limitarea vitezei de deplasare a autovehiculelor la 30 km/h.

In cadrul spatiilor verzi / libere publice se vor organiza locuri de joacd pentru copii, spatii pentru sport si
odihna.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice din intregul
ansamblu.

1. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizarilor / activitatilor corespunzétoare fiecirei categorii de functiuni, conform Anexei |
la prezentul Regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Locuinte individuale (unifamiliale) de tip izolat. cuplat, ingiruit, covor. Diferitele tipologii vor fi distribuite
in teritoriu prin PUZ de urbanizare.
Locuinie semicolective (familiale). cu maximum doud unitéti locative (apartamente).

Alternativ, pe o parceld se poate amplasa un grup de focuinte colective mici incluzind fiecare maximum 6
unitdfi locative, grupate in jurul unui spatiu verde comun, caz in care pentru fiecare ansamblu se va elabora
un PUD.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Locuinie colective mici, cuprinzand maximum 6 unitati locative pe o parceld, cu urmétoarele conditii:
(a) suprafata minim4 a parcelei este de 2000 mp
(b} pe latura posterioara a parcelei se va dispune o perdea verde

Pe terenurile Tn panta se pot amplasa locuinte semicolective in cascada avéind o unitate locativa pe nivel i
un numdér de maximum patru niveluri.
Instalatii extericare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc) cu conditia ca in functionare acestea
sa produca un nivel de zgomot care si fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor.
Servicii cu acces public, conform Anexei 1 la prezentul regulament, prestate in special de proprietari, cu
urmitoarele condigii:
(a) sd se adreseze preponderent locuitorilor zonei
(b) suprafata utild ocupata de acestea, in scopul desfasurarii activitatii de baza, si nu depageasci 80 mp
(c) sé implice maximum 5 persoane
(d) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul cladirii
(e) sa nu producd poluare fonica, chimici sau vizuald, si nu afecteze intimitatea locuirii pe parcelele vecine
{f) pentru activitdii ce nu se conformeazi prevederii anterioare se va obtine acordul vecinilor de parcela
@) pentru activitdfi de alimentatie publica se va obtine acordul vecinilor pe o razi de 50 m de la limita
parcelei, pe toate directiile
In cazul locuintelor semicolective acestea se vor amplasa exclusiv la parterul cladirilor, in partea dinspre
strada, cu acces separat fatd de locuinte, direct din exterior.
Servicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei 1 la prezentul regulament, prestate de
proprietari/ocupanti, cu urméatoarele conditii:
(a) s se desfagoare in paralel cu functiunea de locuire
(b) suprafata utild ocupatd de acestea, in scopul desfasurarii activitatii de baza. sd nu depiseasci 80 mp
(c) sd implice maximum 3 persoane
{d) sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala
(e) activitatea (inclusiv depozitarea) sd se destdsoare numai in interiorul cladirii
In cazul locuintelor semicolective acestea se vor amplasa exclusiv la parterul cladirilor, in partea dinspre
stradd, cu acces separat fatéd de locuinte. direct din exterior.

3. UTILIZARI INTERZISE
Sunt interzise orice utilizdri, altele decét cele admise la punctul T s punctul 2. Aceastd reglementare are
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caracter definitv §i nu poate fi modificatd prin PUZ.

Sunt interzise lucrari de terasament §i sistematizare verticali de naturd sa afecteze amenajdrile din spatiile
publice sau de pe parcelele adiacente. Acesiea se pot executa, daca particularitatile amplasamentului o
impun, cu acordul proprietarilor direct afectati;

[11. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR

REGIM ALINIERE

Alinierea cladirilor e obligatorie. Retragerea de la aliniament va fi de 3 - 6 m, PUZ urménd a stabili
dimensiunea acesteia pentru fiecare situatie in parte.

Pentru parcelele de colf, retragerea se va realiza fatd de ambele aliniamente, inclusiv in cazul cladirilor
insiruite sau covor.

Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament. pentru a permite parcarea in fatd a unui
autoturism.

Se recomanda ca toate construciiile de pe parceld sa fie amplasate in interiorul fasiei de teren adiacente
aliniamentului cu adncimea de 25 m, cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la
organizarea gridinii (filigorii / pavilioane, depozite pentru unelte de gradind etc). a ciror suprafafd insumatd
va i de maximum 25 mp.

RETRAGERI

(a) in cazul construirii pe limita / limitele laterala / laterale de proprietate (locuinte cuplate. insiruite. covor).
PUZ va stabili addncimea calcanului. Se recomand? construirea de ziduri comune pe limita de proprictate.
Prima / ultima clidire dintr-un gir se va retrage de |a limita laterala de proprietate

(b) Tn cazul construirii in retragere fatd de limita / limitele laterale de proprietate (locuinte izolate, cuplate,
capetele de siruri ale locuintelor ingiruite sau covor), cladirile se vor retrage de la aceasta / acestea in mod
obligatoriu cu o distantd minima egald cu 3 m. In cazul locuintelor Tn cascada. clddirile se vor retrage de la
acestea in mod obligatoriu cu o distantd minimi egald cu jumatate din tndlfimea cladirii, masurati la cornisa
superioara sau la atic in punctul cel mai Inalt, dar cu nu mai putin decit 4.5 m

(c) cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distantd minima egala cu Tndltimea cladirii,
misurata la cornisa superioari sau la atic in punctul cel mai inalt, dar cu nu mai putin decdt 6 m. cu exceptia
celor de tip covor, ce se vor alipi Himitei posterioare de proprietate

(d) gargjele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, se vor putea alipi limitelor laterale ale
parcelei, cu conditia ca indltimea calcanului rezultat s8 nu depiseascd 3,5 m

(e) Amplasarea anexelor gospodaresti pe fund de parcela, va respecta prevederile Codului Civil si regula
zonei; _

() Amplasarea cladirilor pe parcele va respecta cumulativ cu regulile de amplasare pe parcela, prevederile
OMS 119 /2014, privind insorirea incaperilor de locuit;

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanja minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu indltimea cladirii mai inalte,
mésuratd la cornisa sau atic in punctul cel mai nait, dar nu mai putin decét 6 m.

Locuinte colective mici — In cazul in care pe o parceld se amplaseazd un grup de locuinte colective mici,
cladirile se pot invecina pe maximum doua laturi, celelalte doua laturi fiind in mod obligatoriu orientate spre
spatiul public sau spatiul verde interior (,,curica comuna”), Distanta minima dintre acestea va i egald cu
inal{imea clidirii mai inalte. mésuratd la cornisd sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decét 6 m.
In acelasi timp, .curiea comund™ a ansamblului, delimitatd de cladiri / limite de proprietate va avea pe
ambele directii o dimensiune minima egala cu de doud ori iniltimea cladirii adiacente celei mai fnalte.

ELEMENTE VOLUMETRIE

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai dacé aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora, caracteruiui zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el descris in preambul si peisajului urban.
Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie $i aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismuiui gi
arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, A 32).
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Arhitectura cladirilor va fi de facturd moderna si va exprima caracterul programului (focuire). Se interzice
realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria va fi echilibrata. specifici programului de locuit.

Acoperisurile cu sarpantd vor avea forme simple, Tn doua sau patru ape, cu pante egale si constante ce nu
vor depisi 600, sau cu terasa. Cornisele vor fi de tip urban.

Rapartul plin-gol va i cel specific programului.

Materialele de finisaj vor fi cele specifice programului — figla ceramica sau tabla lisd fal{uita pentru
acoperige inclinate, tencuieli pentru fatade, placaje din piatra sau tencuieli pentru socluri si alte elemente
arhitecturale. Pentru tmplarii (ugi si ferestre) se recomanda lemnul.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea culorilor
saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate cu dimensiunea
maximi de 30x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in afara domeniului public.

INALTIME MAXIMA

Regimul de indl{ime maxim admis este de doud niveluri supraterane (parter si etaj sau demisol si parter).
Suplimentar fatd de acestea, este admisa o mansardd sau un nivel retras, conform definitiilor din g glosarul
anexat. Totalizat, regimul de iniltime nu poate depasi una dintre urmatoarele configuratii: (S)+P+1+M., (S)
FPHIHR, DAP+M. D+P+R (S - subsol. D — demisol, P - parter, M - mansarda, R — nivel retras).

inaltimea maxim3 admisi a cladirilor, masurata Ia con nisa superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in
punctul cel mai inalt, nu va depasi 8§ m.

[néltimea maxima admisa a cladirilor, mdsurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, Tn
punctul cel mai inalt, nu va depagi 12 m.

Prin exceptie, pentru cladirile de locuit de tip covor, regimul de Indltime nu poate depasi una din
urmitoarele configuratii: D+P, (S/D)y+P+R (nivel partial), (S/D)+P+M, respectiv doud niveluri supraterane.
Pentru cladirile de locuit de tip cascada regimul de inzﬁtime maxim admis este de cinci niveluri supraterane
{demisol, parter si trei niveluri / etaje). cu conditia ca Tn nici un punct al constructiei s& nu se suprapuna pe
verticald mai mult de trei niveluri. Demisolul va fi destinat in exclusivitate garajelor si altor functiuni
conexe, nu locuirii.

Tnél;imea maximé admisa a clddirilor de tip cascadi, masurati la comisa superioari sau la aticul ultimului
nivel, In punctul cel mai inalt, nu va depasi 15 m, iar cea masurati la coama acoperigului, in punctul cel mai
inalt, nu va depasi 18 m. Indltimea se méasoari de la baza fatadei din aval.

L.ocuinie colective mici:

Regimul de tndl{ime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter si doud etaje, parter, etaj si
mansardd). Suplimentar fatd de acestea, este admis un demisol, ce va fi destinat in exclusivitate garajelor si
altor functiuni conexe, nu locuirii. Totalizat, regimul de indl{ime nu poate depiisi una dintre urmatoarele
configuratii: (S)+P+1+M, (S)+P+2, D+P+1+M, D+P+2 (S — subsol., D — demisol, P — parter, M — mansarda.
R — nivel retras).

inaltimea maxima admisa a cladiriior, masuratd la aticu! ultimului nivel sau la coama acoperisului, in
punctul cel mai nalt, nu va depisi [2 m.

DIMENSIUNI §I SUPRAFETE

Se considerd construibile parcelele cu destinatie rezidengiala care indeplinesc cumulativ urmétoarele conditii:
(a) vor avea front la strada

(b) lungimea frentului la strada va fi mai mare sau egala cu 8 m pentru locuintele insiruite, mai mare sau
egald cu 12 m pentru locuintele cuplate sau covor, mai mare sau egald cu 15 m pentru locuintele izolate, mai
mare sau egalad cu 22 m pentru locuintele colective mici si in cascadi

(¢) addncimea va fi mai mare decét frontul la stradi

(d) suprafata parcelei va fi mai mare sau egald cu: 600 mp pentru locuintele colective mici, 120 mp/locuintd
pentru locuingele in cascadd. 150 mp pentru locuintele Tnsiruite si covor. 300 mp pentru locuintele cuplate,
360 mp pentru locuintele izolate

(e} vor avea formi regulata.

CONDITIH DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR

Autorizarea executarii constructiilor este admisd numai dupd finalizarea procesului de echipare completa
edilitar-urbanistici a feritoriului ce ce a fost definit ca o etapi in procesul de urbanizare prin PUZ.

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare edificate. disponibile si functionale.
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Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imperjmuire.

Se interzice dispuncrea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).
Fiecare parcela va dispune de o platformé sau de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in
imprejmuire) destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

CIRCULATIA PIETONILOR

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daci exista acces direct la drumurile publice sau
private, constituite prin documentatii de urbanism aprobate. sau prin servitute.

Pe o parcela, de la acelasi drum public. se pot prevedea un singur acces pietonal si un singur acces carosabil.
In situatia in care frontul parcelei este de cel putin 20 m, sunt permise 2 accese pietonale si 2 accese auto.
Accesul carosabil va avea ldtimea de maximum 5 m.

Accesul la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei de construire, eliberate de
administratorul acestora - dupa caz.

Pentru ciile pietonale $i carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea pavimentelor
permeabile.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se va organiza de reguld n interiorul parcelei.
Alternativ, parcajele / garajele pot fi organizate in comun (pachete de parcaje/garaje, garaje colective) pe
terenuri aflate in coproprictatea locatarilor, la distante de maximum 150 m de cea mai indepartata locuinia
deservita.
Necesarul de parcaje:
Locuinte individuale (unifamiliale) izolate sau cuplate. inclusiv in cazul in care ocupantii desfasoara
activitati liberale sau manufacturiere:

(a) minimum un loc de parcare pentru cladiri cu AU mai mica de 100 mp

(b) minimum doud focuri de parcare. dintre care cel putin unul incorporat in volumul cladirii principale sau
intr-un garaj, pentru cladiri cu AU mai mare de 100 mp
Locuinte individuale (unifamiliale) insiruite si covor, sau semicolective (familiale):

- unt loe de parcare pentru fiecare unitate locativa
Locuinte colective mici:

- un loc de parcare pentru fiecare unitate locativi

- stafionarea autovehiculelor se va organiza de reguld in interiorul parcelei, in garaje subterane.

- In cazul amplasérii parcajelor la sol, distanta de la cladirile de locuit / limitele parcelelor pana la cel mai
apropiat parcaj va fi de minimum 5 m (conform prevederi OMS 119 /2014).

- se interzice organizarea de locuri de parcare in fasia adiacenti aliniamentului, cu acces direct din spaiul
public. accesibile prin traversarea trotuarului. Parcela va avea un acces unic.
Servicii aferente functiunii de locuire {servicii de proximitate):

- dou# locuri de parcare
Alte activitati:

- conform Anexei 2

IMPREJMUIRI

Spre spatiul public aliniamentul va fi inchis pe toata lungimea sa prin imprejmuire. PUZ poate stabili
neinchiderea aliniamentelor cu tmprejmuiri. [n acest caz masura se va aplica in mod obligatoriu unitar.
Imprejmuirife orientate spre spatiul public pot avea un soclu opac cu inal{imea maxima de 80 cm si o parte
transparenta, realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directii
si pitrunderea vegetatiei. Inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,5 m. Imprejmuirile vor putea fi
dublate de garduri vii.

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2.5 m indltime si vor fi de tip transparent sau opac.
Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

Tratamentul arhitectural al tmprejmuirilor va fi corelat cu cel al clidirilor aflate pe parceld.

SPATII LIBERE $I SPATIH PLANTATE
Pe ansamblui unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 40% din suprafaja
totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie §i inaltd). Prin exceptie. la locuiniele covor. spatiile

verzi vor ocupa minimum 25% din suprafata unei parcele,
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Spre strada / spatiul public, in zonele de retragere fa(a de aliniamente (gradina de fatada), minim 60% din
suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

Fliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un pericol iminent
pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor autorizate.

V. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUI
IV. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim = 35%

pentru toate utilizarile admise, cu exceptia:
- locuintelor covor pentru care

POT maxim = 60%

- locuintelor insiruite pentru care

POT maxim = 45%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim = 0,9,
In cazul mansardelor. peniru suprafata nivelului (SN) mansardei, se va fua in calcul numai portiuneacu h

liber > 1.40 m.

Ve Zona verde de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic
I INFORMATIl CU CARACTER GENERAL

Zona cuprinde portiuni ale culoarelor riurilor, ce includ albiile minore, amenajdrile hidrologice, cele de
maluri, Fisii sau spaii verzi, circulatii pietonale si velo, mobilier urban etc, precum si fasiile de protectie a
cursurilor de apd secundare — péraielor - de pe versanti.

Culoarele aferente cursurilor de apa oferd oportunitatea dezvoltérii unei retele de spatii verzi ce pot include
trasee pietonale si deci crearea unor legaturi avantajoase in structura urband.

CONDITIONARI PRIMARE

Este interzisa schimbarea destinatiei acestei categorii de spafii.
ACEASTA REGLEMENTARE ARE CARACTER DEFINITIV S$I NU POATE FI SCHIMBATA PRIN
PUZ.

Organizarea de ansamblu a culoarelor cursurilor de apa va fi reglementatd prin intermediul unor planuri
directoare / PUZ intocmite pentru intregul parcurs intravilan al acestora sau pentru segmente semnificative
ale acestui parcurs. Acestea vor stabili caracterul general al fiecarui tronson, sectiunile / profilele de
principiu ale malurilor, relatiile cu cartierele riverane, seturi de mésuri, recomandari, restrictii. servitufi etc
si tronsoanele pentru care se vor elabora PUD, in vederea amenajarii §i organizarii concrete a spatiilor.
Pentru orice interventii ce vizeaza amenajarea / reorganizarea acestui tip de spatii se vor elabora in mod
obligatoriu PUD.

Tema de proiectare pentru elaborarea PUD va fi avizatd in prealabil de cétre Directia Arhitect Sef, daca
investitia se realizeaza din fonduri publice;

Cursurile de apa secundare — paraicle - de pe versanti si fasiile de protectie aferente vor face obiectul unui
program de amenajare complexd, ce va urmdri conservarea sau redobéndirea caracterului cvasinatural al
acestora. Programul va viza amenajarea hidrotehnicd, infiintarea infrastructurii pentru traficul lent pe
anumite portiuni si organizarea spatiilor verzi. intr-un concept peisagistic coerent.

Acolo unde acestea sunt adiacente zonelor de urbanizare, terenul aferent fasiei de protectie va deveni parte a
domeniului public. Portiunile de teren aflate in prezent in proprietate privatd afectate vor trece in proprietate
publica, ca parte din cota fixa de 10% din suprafaia urbanizata destinata obiectivelor de utilitate publica.
Operatiunea va fi reglementata in cadrul fiecarui PUZ de urbanizare.

Autorizarea fucrarilor de reabilitare se va face pe baza prezentului Regulament, de la care nu sunt acceptate
derogari.

Interventiile vor urmari, pe langa aspectele tehnice, asigurarea coerentei imaginii urbane, reabilitarea
amenajarilor, a plantatiilor, ameliorarea peisajului si a mediului.
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Pentru zonele Ve delimitate ca arie de interes conservativ, conform plansei PUG_06 . .Reglementari
Urbanistice — Unitdti Teritoriale de Referin{d™, se vor asigura urméatoarele masuri:

« Mentinerea coridoarelor de arbori, arbusti §i vegetatie ierboasa (inclusiv stufaris) prezente de-a
lungul cursurilor de apd. respectiv evitarea fragmentarii i distrugerii vegetatiei specifice de mal pe tot
parcursul riului in Oradea, de la Crisul Repede in amonte de Oradea si pani la Lunca inferioara a Crisului
Repede: pastrarea zonelor umede — inundabile — de-a lungul riului;

. Stoparea deversarilor de ape reziduale, reducerea poludrii cursului Pefei si interzicerea depozitarii
de degeuri in zond (eventualele cosuri de gunoi vor fi puse la distantd de cursul de apa):
. Refacerea (pe portiunile unde e cazul). mentinerea $i conservarea vegetatiei ripariene, atit a celei

de arbori si arbusti cat si a celei ierboase (stuffirisuri); aceasta vegetatie va fi continui intre siturile Natura
2000 Lacul Pefa §i Lunca inferioara a Crigului; se va interzice fragmentarea ei;

: Péstrarea cursuliui natural al pardului si pastrarea zonelor umede adiacente acestuia;

. Realizarea unor pasaje de trecere sau subtraversdri pentru speciile protejate in zona cailor rutiere
(mai ales pentru herpetofauna) cu diametrul de 70 cm din 100 in 100 de m atunci cind se va reabilita sau se
va amenaja calea rutierd (cum e cazul cartierului Grigorescu. care se suprapune partial cu o astfel de zona).
Aceste subtraversari trebuie amenajate dupa consultarea specialistilor si efectuarea de verificari in teren,
doar in acele portiuni unde exista in prezent specii care ar putea fi periclitate de traficul rutier;

o Interzicerea defrigérilor si a schimbarii modului de folosinta al terenurilor din aria protejata si din
zona tampon;
. Marcarea si amenajarea de poteci turistice tematice in preajma ariei protejate, care si puna in

evidentd importan(a ecologica pe care o are cursul de api# si habitatele adiacente acestuia si care sa aiba
impact minim in mediu;

. Amenajarea zonelor de odihna si recreere pe malul apei in acord cu statutul de arie protejata, deci
cu un impact minim asupra mediului {nu se va folosi asfalt sau beton pentru alei pietonale, nu se va distruge
covorul ierbos, mobilierul va fi din materiale naturale si nu se vor construi structuri care pot fi bariere pentru
biodiversitate);

- Se va evita instalarea iluminatului public Tn apropierea ariei protejate (daca e necesar, acesta va fi
dispus dincolo de zona tampon sau la minimum 10 m de marginea ariei protejate).

Y Numérul amenajarilor si al interventiilor antropice va fi redus la minim, pentru pastrarea
specificului natural al zonei. Orice amenajari si constructii se vor face la distanid de cursul de apa. Distanta
minima acceptabila va fi determinata prin Planul de management, in functie de zonele si speciile identificate
de-a lungul pardului;

s Marcarea corespunzitoare a zonelor importante din punct de vedere biologic si ecologic:

. Reducerea factorilor de poluare din vecinatatea ariei protejate, adica limitarea modului de
folosinga viitoare al terenuri situate in vecindtatea ariei, astfel incat s reduca impactul potential pe care
anumite functiuni pot sa-I aiba asupra zonei protejate.

SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA, ALTE RESTRICTII
Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica precum si celelalte
restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in PUG - plansa PUG_06 ,.Reglementiri Urbanistice — Unitii
Teritoriale de Referin{a” si in RLU — Cap. 2 — Terenuri si Zone cu Regim Special si Cap. 3 - Conditii
Generale Privitoare la Constructii.

Servituti de utilitate publica:

Pentru trama stradald pana ia nivel de colectoare se vor aplica servitutile asa cum sunt ele marcate in PUG
(a se vedea planga PUG_06 ..Reglementari Urbanistice — Unitai Teritoriale de Referintd™)

Prin PUZ se vor stabili locatii concrete §i servitutile de utilitate publica aferente pentru trama stradala de
interes local, infrastructura edilitara etc, conform programului urbanistic stabilit prin Avizul de Oportunitate
(Avizul Arhitectului Sef).

REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea i utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementirilor cuprinse in Anexa 4 si a
reglementarilor de mai jos.

Majoritatea spatiilor din aceastd categorie sunt parte a sistemului de spatii publice. Organizarea, reabilitarea
sau modernizarea acestora va fi abordata de o manierd integrata si se va desfisura numai pe bazi de proiecte
complexe de specialitate ce vor viza ameliorarea functionalitatii s imaginii urbane, dezvoltarea cu prioritate
a deplasarilor pietonale / velo si a infrastructurii specifice. reglementarea circulagiei autovehiculelor si a
parcdrii, organizarea mobilierului urban si a vegetatiei. Acestea vor fi supuse avizarii de catre Directia
Arhitect Sef:

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urband a spatiilor publice ale orasului.

1L UTILIZARE FUNCTIONALA
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Se va aplica lista utilizarilor / activitafilor corespunzitoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1
fa prezentul Regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

(a) plantatii inalte, medii si joase

(b) sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo

(c) mobilier urban, amenajari pentru joaca, odihna, sport si alte activitati in aer liber compatibile
{d) edicule, componente ale amenajarii peisagere

(e) Tucrari si amenajari hidrotehnice

() poduri si pasarele

(g) circulatii si amenajari pentru transport public;

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia si fie amplasate in subteran sau astfel incat sa
aiba un impact vizual minim, s& nu producd poluare fonicd sau de altd naturd.

3. UTILIZARI INTERZISE
Orice utiliziri, altele decét cele admise la punctul 1 si punctul 2.
Publicitate comerciala realizata prin amplasarea de materiale publicitare de orice natura,

111. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFIGURARE A CLADIRILOR

REGIM ALINIERE

Nu e cazul.

RETRAGERI

Nu e cazul.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Nu e cazul.

ELEMENTE VOLUMETRIE

Nu e cazul.

INALTIMEA MAXIMA

Nu e cazul.

DIMENSIUNILE $I SUPRAFETELE

In zonele constituite se conserva de regula structura cadastrald existenta.

In zonele de restructurare, prin aplicarea procedurii reglementate, in cadrul planurilor directoare
(masterplan) si / sau a PUZ de restructurare, se va asigura extinderea suprafetelor acestor tipuri de zone
verzi acolo unde e necesar, ca si dezvoltarea in imediata vecindtate a unora de tip Va sau Vs.

In zonele de urbanizare. prin aplicarea procedurii reglementate, In cadrul planurilor directoare (masterplan)
si a PUZ de urbanizare, se va asigura constituirea ca spatii publice de tip Ve a culoarelor de protectie a
cursurilor de api asa cum sunt ele evidentiate in plaga PUG_06 Reglementdri Urbanistice ~ Unitéti
Teritoriale de Referinta”, ca si dezvoltarea in imediata vecinatate a acestora a unora de tip UVa sau UVs. In
acest scop se vor utiliza suprafete de teren din cadrul cotei fixe de 10% din teritoriul ce urmeaza a fi
urbanizat, destinate obiectivelor de utilitate publici.
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CONDITI DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR

Zona e echipatd edilitar complet.

Se va da o atentie deosebitdi iluminatului public, ce va face obiectul unor studii de specialitate.
Se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din refeaua publica.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice. CATYV efc).

CIRCULATIA PIETONILOR

Sunt admise, pe baza unui plan director (masterplan) / PUZ si PUD, modificari ale organizarii spatiale in
scopul integrarii acesteia in sistemul general urban al traseelor pietonale i velo.

Pentru aleile pietonale si velo din interiorul spatiilor verzi se vor utiliza sisteme rutiere specifice — agregate
compactate, pavaje din piatrd naturald etc. Este admisibila folosirea de imbraciminti asfaltice, cu tratamente
superficiale din agregate de balastierd, asemanitoare ca imagine aleilor din agregate compactate.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Este interzisd parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi. Acestea se vor organiza / reglementa ca
parte a sistemului de parcaje / garaje publice.

IMPREJMUIRI

Ca regula generald imprejmuirile spre spatiile publice adiacente vor fi realizate prin dispunerea perimetrali
a unor garduri vii.

Imprejmuirile pe zonele de fnvecinare cu proprictati private vor fi de tip transparent, cu inal{imea maxima
de 2.5m.

SPATI LIBERE $1 SPATII PLANTATE

Se conservd, de regula, actuala structura a spatiilor verzi, a sistemului de alei si platforme.

Interventii vizénd regulariziri de albii, amenajiri hidrotehnice, praguri de fund, bazine de retentie.
organizarca spatiilor verzi, a sistemelor de alei si platforme ete. se vor realiza numai pe baza unor PUD /
PUZ. ce vor include studii de fundamentare hidrologice, dendrologice, peisagere etc. Se va urmari in mod
obligatoriu conservarea / redarea caracterului cvasinatural al zonel, Se interzice placarea albiilor / malurilor
cu placi de beton sau betonarea acestora.

In zonele de restructurare / urbanizare, fasiile de protectie vor fi organizate ca spatii verzi publiice
cuprinzind vegetatie joass, medie §i inaltd, urmiarindu-se fixarea terenului, protejarea acestuia fafs de
fenomene de eroziune. Se vor putea organiza trasee pietonale si velo, locuri de odihna etc.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situagiilor in care acestia reprezinta un pericol iminent
pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor autorizate.

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S§I UTILIZARE A TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim = 1%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim = 0.01

Et - Zond de activilli economice cu caracter ferjiar §i de tip comercial desfisurate in unititi de mari
dimensiuni - big box, mall. showroom

Pagina 11 din 18



. INFORMATII CU CARACTER GENERAL

Zona dedicata activitatilor economice de tip tertiar, grupate in ansambluri semnificative, dispunind de
cladiri dedicate. Predominant e modul de constructie urband de tip deschis, cu imobile situate In retragere
fata de aliniament, cu regim mediu de indltime,

CONDITIONARI PRIMARE

Interventiile vizdnd extinderea. restructurarea integrald sau partiald a cladirilor existente, addugarea de noi
cladiri / corpuri de clidire, conversiile functionale, introducerea / adaugarea de noi tipuri de activitati -
numai din categoria celor admise sau admise cu conditionari, vor fi in mod obligatoriu reglementate prin
PUD / PUZ. Acestea vor viza intreaga parceld / un grup de parcele in Ingeles urban.

PUD / PUZ se vor elabora in considerarea prevederilor prezentului regulament in ceea ce priveste
obiectivele si servitutile de utilitate publica, utilizarea functionala, conditiile de amplasare. echipare si

Este admisibild comasarea cu parcele invecinate pentru extinderea activititilor existente. daca parcelele
invecinate nu se afla integrate intr-o unitate teritoriala de referinta pentru care este interzisa in mod definitiv
modificarea utilizarii functionale, caz in care acestea vor fi incluse in prezentul UTR / subzona. [n acest caz
se va elabora un PUZ.

SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA, ALTE RESTRICTII

Se vor aplica in mod obligatoriu servituile generate de obiectivele de utilitate publica precum si celelalte
restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in PUG - plansa PUG_06 ..Reglementari Urbanistice. Unitati
Teritoriale de Referintd™ si in RLU — Cap. 2 — Terenuri $i Zone cu Regim Special st Cap. 3 - Conditii
Generale Privitoare la Constructii.

Servituti de utilitate publica:

Pentru trama stradala pdnd la nivel de colectoare se vor aplica servituile asa cum sunt ele marcate in PUG
(a se vedea plansa PUG 06 .Reglementdri Urbanistice. Unitati Teritoriale de Referin(d™).

In cazul elaborarii PUZ. in cadrul acestuia se vor stabili locatii concrete si servitutile de utilitate publica
aferente pentru trama stradaid de interes local, infrastructura edilitard, spatiile verzi etc, conform
programului urbanistic stabilit prin Avizul de Oportunitate (Avizul Arhitectului Sef).

REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse in Anexa 4 gia
reglementarilor de mai jos.

Procesul de reabilitare §i modernizare a spatiului public se va desfagura numai pe bazi de proiecte complexe
de specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane in concordanti cu caracterul acestuia, dezvoltarea cu
prioritate a deplasarilor pietonale si a spatiilor destinate acestora, a modalitdgilor de deplasare velo,
reglementarea circulatiei autovehiculelor si a parcarii, organizarea mobilierului urban si a vegetatiei.
Acestea vor fi supuse avizdrii de catre Directia Arhitect Sef}

Pentru reteaua de striizi, se vor aplica profile transversale unitare, (conform Anexei 6).

Spatiile urbane de tip piatd, piatetd, scuar ete, vor fi dedicate in cit mai mare méasurd circulatiei si
amenajarilor pietonale gi vor include arbori, mobilier urban etc. Se va urmiiri organizarea traficului
motorizat in asa fel, incdt un numar ¢it mai mare a fronturilor care delimiteaza spatiile urbane mengionate sa
fie pietonale. a fronturilor care delimiteazd spafiile urbane mentionate si fie pietonale.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice din intregul
ansamblu.

Utilitatile se vor introduce in totalitate n subteran,

I UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizarilor / activitatilor corespunzitoare fiecdrei categorii de functiuni, conform Anexei 1
la prezentul Regulament.

i. UTILIZARI ADMISE

Functiuni de administrarea afacerilor
Functiuni financiar bancare
Funetiuni tertiare

Funetiuni de culturd
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Funcfiuni de Tnvatamant si cercetare

Functiuni de sinétate si asistenta sociala

Functiuni sportive

Fuctiuni de turism

Fuctiuni comerciale en detail, inclusiv alimentatie publica inclusa in cladiri cu functiuni mixte si servicii de
mari dimensiuni

Functiuni de servicii industriale si servicii tehnice

Fungc{iuni aferente infrastructurii de transport

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasiirii acestora in subteran sau in afara

spatiului pubiic.
Garaje publice sau private sub si supraterane n clidiri dedicate cu urmitoarele conditii:

(a) sa nu ocupe exclusiv frontul spre spatiul public (sa fie retrase spre interiorul parcelei cu minimum
& m, sau si fie dispuse in spatele unui tract dedicat aftor functiuni)
(b) se recomanda ca accesul autovehiculelor si se realizeze din strézi cu circulatie redusi si si fie

organizat astfel incit si nu perturbe traficul.
Activitdti de mica productie, cu urmitoarele conditii:

(a) sd fie parte a unei activitati de tip comercial - productia sa fie desficuta preponderent in aceasti
locatie

(b) spatiile de productie sa nu fie dispuse spre spatiile publice

() nivelul de poluare sé se Incadreze in limitele admise pentru aceastd zona

3. UTILIZARI INTERZISE

Orice utilizari, altele decét cele admise la punctul 1 i punctul 2.

Publicitate comerciald realizatd cu nerespectarea regulamentului de publicitate stradala local, aprobat.
Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile
publice sau de pe parcelele adiacente. Acestea se pot executa, daca particularitatile amplasamentului o
impun, cu acordul proprietarilor direct afectati;

1. CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

REGIM ALINIERE

Aliniamentul existent se va conserva, cu exceptia situatiilor in care prezentul PUG prevede realinierea sau
in care la limita intre doud parcele existd un decalaj, caz in care se va proceda la o corectie prin retragerea
aliniamentului parcelei mai avansate pana la nivelul colfurilor parcelelor adiacente, realizandu-se astfel o
realiniere locali.

In cazul adaugdrii de noi cladiri, al extinderii celor existente, acestea se vor dispune in retragere fati de
aliniament, in front discontinu (deschis). In situagia parcelelor de colf, retragerea se va realiza fai de ambele
aliniamente. Dimensiunea retragerii se va stabili prin PUD / PUZ, aceasta putnd fi mai mare sau egald cu
cea a cladirilor existente.

RETRAGERI

Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale ale parcelei cu o distanti minima egald cu
jumitatea naltimii, dar nu mai putin de 4,5 m.

In cazul existentei unui calcan vecin, apartindnd unei cladiri conforme reglementarilor zonei, noile
constructii se pot alipi de acesta, cu conditia respectarii prevederilor normelor tehnice si legislatiei specifice
privind securitatea la incendiu. Nu vor fi luate in considerare calcanele constructiilor anexe si/sau provizorii
sau ale cladiritor restructurabile (lipsite de valoare economica sau de altd naturd), de pe parcelele vecine.
Sistemul concret de cuplare sa va stabili prin studii / documentatii tehnice / urbanistice, in cadrul cirora se
va analiza frontul stradal aferent unui intreg cvartal.

In cazul parcelelor cu adincimea mai mare de 20 m. amplasarea cladirlor se va studia prin PUD/ PUZ;

In cazul parcelelor cu adéncimea mai mica de 20 m, se recomanda ca retragerea fatd de limita posterioara de
proprietate va fi mai mare sau cgalid cu inalfimea cladirilor, masuratd la cornisa superioari sau Ja atic in
punctal cel mai Tnalt. dar nu mai putin de 6 m.
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AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

In cazul coexisten{ei pe aceeasi parceld a doud corpuri de cladire, Tntre fafadele acestora se va asigura o
distantd minima egala cu doud treimi din inaltimea celei mai inalte, dar nu mai putin de 6 m (sunt admise
configuratii in retrageri transversale succesive. cu condifia indeplinirii la orice nivel a relafiei mentionate,
referitoare la inaltime).

In cazul coexistentel pe aceeasi parceld a doud corpuri de cladirese vor respecta prevederile normelor
tehnice si legistatiei specifice privind securitatea la incendiu, precum si cele ale normelor tehnice ce
definesc fluxul functional specific desfasurarii activitatilor de baza.

ELEMENTE VOLUMETRIE

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daci aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora. caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el descris in preambul si peisajului urban.
Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie §i aspect exterior, intrd in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazi valorile general acceptate ale urbanismului i
arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

Arhitectura cladirilor va fi de facturd moderna si va exprima caracterul programului. Se interzice realizarca
de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Fatadele spre spatiile publice vor fi plane si se vor situa in retragere fa{d de aliniament. Se admite realizarea
de balcoane, bow-window-uri etc. incepind de la inal{imea de 4,00 m de la cota trotuarului, cu conditia ca
acestea sd nu fie dispuse la ultimul nivel de sub cornisd $i sa ocupe, cumulat. maximum o treime din
lungimea frontului cladirii.

Cladirile se vor acoperi cu terase sau sarpante, functie de nevoile de armonizare cu cadrul construit adiacent.
In cazul acoperirii cu sarpante, acestea vor avea forme simple, in doud sau patru ape, cu pante egale i
constante cu inclinatia cuprinsd intre 350 si 600, functie de contextul local. Nu se admit lucarne, acestea
nefiind specifice zonei, pentru luminarea spatiilor din mansarde se vor folosi ferestre de acoperis. Cornigele
vor fi de tip urban.

Raportul plin-gol va fi In concordantd cu caracterul arhitectural impus de profilul functional, dar $i cu
specificul zonei.

Pentru a determina un imagine urbana unitard se vor utiliza de o maniera limitativa materialele de finisaj
specifice zonei ~ tencuieli lise, zidarii din caramida aparenté pentru fatade. placaje din piatra pentru fatade,
socluri si alte elemente arhitecturale, confectii metalice din ofel vopsit.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate,
stridente, inchise la toate elementele constructiei.

Firmele comerciale / necomerciale si vitrinele vor respecta reglementarile cuprinse in Anexa 3 la prezentul
regulament.

INALTIMEA MAXIMA

Inal{imea maxima la cornisa nu va depdsi 22 m, iar indl{imea totald (maxima) nu va depasi 25 m, respectiv
un regim de inaltime de (1-3S)+P+5+1R. Ultimul nivel va avea o retragere fafd de planul fatadei de
minimum 1,80 m.

Pentru cladirile aflate in pozitii urbane privilegiate (dominante). prin PUZ se pot stabili regimuri de Tndlfime
mai mari, fira a depasi 28 m in punctul cel mai inalt.

Se admit nivele partiale (supante, mezanine) cu conditia incadrarii in indl{imea la corniga reglementata.

DIMENSIUNILE SI SUPRAFETELE

Se considerad construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmétoarele condifii:

(a) sa aiba front la strada

{b) lungimea frontului la strada sa fie de mai mare sau egala cu 20 m
(c) addncimea si fie mai mare decat frontul la strada

(d) suprafata si fie mai mare sau egald cu 750 mp

(e) s aibd formé regulaté

Prin exceptie, in cazul parcelelor in injeles urban existente ce nu indeplinesc conditiile enumerate mai sus,
constructibilitatea acestora va putea fi demonstratd prin PUD, cu conditia conformarii integrarii prevederilor
prezentului regulament privind utilizarea func{ionala, amplasarea, echiparea §i configurarea cladirilor,
stationarea autovehiculelor, posibilitdtile maxime de ocupare si utilizare a terenurilor.

Se recomandi comasarea parcelelor din interiorul subzonei, cu conditia ca toate parcelele rezultate sa
respecte cumulativ urmatoarele conditii:
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{a) sa aibi front la strada
(b) lungimea frontului la stradd sa fie de mai mic# sau egald cu 50 m
(c) s& aibad forma regulata

Este admisibild comasarea cu parcele invecinate pentru extinderea activititilor existente, caz in care acestea
vor fiincluse in prezentul UTR / subzoni. In acest caz se va elabora un PUZ.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR

Zona e echipata edilitar complet.

Toate clddirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare la retelele edilitare publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de brangsament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri.

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV ete).

Fiecare parcela va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in cladire) destinat colectirii
deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

CIRCULATIA PIETONILOR

Autorizarea executirii constructiilor este permisa numai daci existd acces direct la drumurile publice sau
private, constituite prin documentatii de urbanism aprobate, sau prin servitute.

Se vor prevedea accese pietonale $i carosabile de acces la garaje, conform normelor.

Accesul la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberate de
administratorul acestora - dupa caz.

Pentru amenajérile curtilor cu rol pietonal si carosabile din interiorul parcelelor se recomandi utilizarea
imbrdcdmintilor permeabile.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la prezentul regulament. Atunci cind se prevad
functiuni diferite in interiorul aceleiagi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea
numdrului de parcaje necesar fiecarei functiuni in parte.

Stafionarea autovehiculelor se va realiza de reguld, majoritar in garaje colective subterane.

Se admite stafionarea / parcarea autovehiculelor in incintele cladirilor, cu conditia asigurarii distantei de
minimum 3 m (conform prevederi OMS 119 /2014) de la cel mai apropiat parcaj la, cladiri invecinate cu
destinatia de locuire, in cazul in care vecindtigile au functiune rezidentiald si de minimum 3 m in cazul in
care acestea au alte functiuni. Pentru vizitatori pot fi amenajate locuri de parcare in zona de retragere fafd de
aliniament, cu conditia asiguririi distantei de minimum 3 m de la platformele de parcare la [a aliniament.
Suprafetele verzi nu pot fi diminuate pentru amenajarea de spatii de parcare.

Alternativ, se poate asigura stafionarea autovehiculelor in cladiri sau pe terenuri dedicate, situate la o
distan{d de maximum 130 m de imobil, daca pentru locurile necesare existd un drept real de folosingd.

IMPREJMUIRI

Imprejmuirile spre spatiul public pot avea un soclu opac cu iniltimea maxima de 80 ¢m si o parte
transparentd, realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directii
si patrunderea vegetatiei. [nal{imea maxima a imprejmuirilor va fi de 2.5 m. imprejmuirile vor putea fi
dublate de garduri vii,

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,5 m indltime si vor fi de tip transparent sau opac.
Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul public.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele. spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum minimum 20% din
suprafata totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa. medie si inaltd).

Spre stradd / spatiul public, in zonele de retragere fafd de aliniamente (gradina de fatada), minim 30% din
suprafete vor [i organizate ca spatii verzi.

Eliminarea arborilor maturi este inierzisa, cu exceptia situafiilor in care acestia reprezintd un pericol iminent
pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor autorizate.
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1V. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Pentru parcelele comune:
POT maxim = 40%
Pentru parcelele de colt:
POT maxim = 50%
Pentru parcele ce includ cladiri cu garaje/parcaje colective supraterane cu acces public, in care cel putin
40% din suprafata construitd desfasurata supraterand este destinaté acestora:
POT maxim = 60%

Aceastd reglementare se va aplica $i in cazul extinderii cladirilor existente sau al adaugarii de noi corpuri de
clidire. calculul facindu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in inteles urbanistic.

In cazul in care parcela este partial grevata de o servitute de ufilitate publica {servitute de realiniere etc),
portiunea de teren implicatd va fi transferata inainte de emiterea Autorizatiei de Construire, iar suprafata de
referintd pentru calculul POT va fi cea efectiv ramasé in proprietate privaté.

Alternativ, la cererea proprietarilor, suprafata afectatd de servitutea de utilitate publica va putea trece cu titlu
gratuit in proprietate publica.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Pentru parcelele comune:
CUT maxim = 2.2
Pentru parcelele de coli:
CUT maxim = 2.8
Pentru parcele ce includ cladiri cu garaje/parcaje colective supraterane cu acces public, in care cel putin
40% din suprafata construitd desfasuratd supraterand este destinata acestora:
CUT maxim = 3,0

Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansardrii, supraetajrii cladirilor existente sau al
addugrii de noi corpuri de cladire, calculul facndu-se in mod obligatoriu pe intreaga parcela, in injeles
urbanistic. In cazul mansardarilor, pentru suprafata nivelului (SN) mansardei se va lua in calcul numai
portiunea cu h liber = 1,40 m.

In cazul in care parcela este partial grevata de o servitute de utilitate publica (servitute de realiniere etc),
portiunea de teren implicati va fi transferatd inainte de emiterea Autorizatiei de Construire.

Alternativ, la cererea proprietarilor, suprafata afectatd de servitutea de utilitate publicd va putea trece cu titlu
gratuit in proprietate publica.

$-a aprobat HCL 21/2008 - Oradea Etapa [ — Reglementare accese;

S-a obtinut Aviz Arh. Sef nr. 1273/2022: Construire ansamblu rezidential de locuinte colective

adresa: nr.cad. 208293

in sedinta CMUAT s-a avizat favorabil solicitarea dumneavoastrd in urmatoarele conditii :

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z: teritoriul cuprins intre strazile: lancu de
Hunedoara, Ogorului, Nufirului si ansamblu de blecuri situat la nordul amplasamentului iar pentru
studiul circulatiei in zona, zona de studiu se va extinde la nord, pind la strada Morii;

2. Categoriile functionale ale dezvoltdrii si eventuale servituti

- ansamblu locuinte colective, functiuni complementare, dotdri de cartier;

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime $i maxime)-

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior (PUG aprobat cu HCL nr.501/2016)- imobilele care au
generat PUZ-ul sunt situate in 3 UTR-uri: ULIU, ET si VE

UTR ULiw;

- Regim inaltime: S+P+1+M/R, D+P+E/R;

- POT max = 35,0%, respecliv POT maxim = 60% pentru locuinte covor; - CUT max = 0,9
UTR_Et

- POT maxim = 40%; CUT maxim = 2.2;

- Regim de inaltime: regim de indliime de (1-38)y+P+5+1R;

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitagilor

- 8¢ va studia dezvoltarea reielel stradale i circulatia in zond
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- Se va studia extinderea retelelor de utilitati (alimentare cu energie electrica, apa si canalizare) in
ZONd,;

- Se vor prevedea locuri de parcare aferente functiunilor propuse, conform anexei 2 din RLU
aferent PUG:;

5. Capacitatile de transport admise

- autoturisme si autovehicule de transport marfa

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.

- avizele si acordurile necesare se vor specifica in certificatul de urbanism pentru elaborare P.U.Z.
7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare a
publicutui

- Anunt privind intentiia de elaborare a PUZ-ului, respectiv anunt privind elaborarea PUZ-ului,
prin amplasarea a minimum trei panouri informative dispuse in zona de studiu a PUZ-ului

- identificarea tuturor proprietarilor imobilelor situate in zona supusa urbanizarii;

8. Conditii si recomandari

- PUZ-ul va trata suprafata stabilita prin prezentul aviz de oportunitate si va detalia toate
aspectele cuprinse in Regulamentul Local de Urbanism aprobat cu HCL nr.501/2016 si
reglementarile specifice;

- documentatia se va corela cu proiectele din zond (Ex.: TRAM-TRAIN)

- se va realiza un studiu de circulatie in zoni

- se recomandd ca functiunile de tip Is, necesare cartierului propus (cresd. gradinitd. etc.) si se
regdseascd in corpuri independente;

- Terenul destinat retelei stradale si zonelor verzi compacte cu acces public nelimitat (Va), se va
trece din domeniul privat in domeniul public al municipiului Oradea;

- In cazul dezvoltarilor initiate de catre un singur investitor pentru toata zona, spatiile verzi,
precum si unele alei carosabile si pietonale (in cazul in care acestea nu se suprapun cu frasee ale
infrastructurii edilitare publice) se pot pastra in proprietate privata, cu conditia asigurarii accesului
public. intrefinerea acestora se va face, pe toata durata existentei, de catre entitatea privata care le
detine in proprietate.

- Certificatul de urbanism pentru PUZ va avea ca scop ..elaborare PUZ peniru reconversie
functionald si construire ansamblu rezidential™.

- Documentafia se va supune procedurii de consultare a populatiei, conform prevederilor

din "Regulamentul Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea documentatiilor de
urbanism si amenajarea teritoriului” (aprobat prin HCL 0r.495/2019);

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru; elaborare PUZ si obtinere avize
peniru veconversie functionalii si construire ansamblu rezidential

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu confers
dreptul de a executa lucréiri de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executarii lucriirilor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoriti(ii competente pentru protectia mediului:

Agentia Pentru Protectia Mediului Bihor, Oradea, B-dul Dacia, ar, 25/A

in ap}lcarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor prmecte
publice si private asupra mediului, modificat prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in
legéturi cu mediul §i modificares, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si
a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea
teritoriala de mediu pentru ca aceasta si analizeze si s decidi, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului
investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluirii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfasoara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterjor depunerii documeniatiei pentru autorizarea executdrii
lucrdrilor de constructii ta autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii ceringelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultdrii pubtice, centralizirii optiunilor publicufui si al
formulirii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultirii publice.

in aceste conditii:

Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competenta pmtm protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitie si stabilirii necesitagii evaluarii
efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaluirii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se
va emite punctul de vedere al autoritdtii competente pentru protectia mediului,

Pagina 17 din 18



in situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaludrii impactului
asupra mediului si/sau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administrafie
publice competente cu privire la mentinerea cererii peniru autorizarea executdrii lucririlor de constructii.

in situatia in care, dupi emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a
efectelor investitiel asupra mediului, solicitantul renunti la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a
notifica acest fapt autoritdfii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotita de
urmatoarete documente:
a} certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat
la zi si extrasul de carte funciard de informare aciualizat [a i, in cazul In care legea nu dispune altfel (copie

legalizata);
¢) documentatia tehnica - D.T., dupi caz (2 exemplare originale):

[1D.T.AC. [{1D.T.O.E. [1D.T.AD.
d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane §i infrastructura:

[X] alimentare cu apa | | gaze naturale Alte avize/acorduri:
[X] canalizare [ | telefonizare [ JRCS&RDS
[X] alimentare cu energie electrich | | salubritate [ ] GTS TELECOM
[ | alimentare cu energic termica [ | transport urban [ 1SC TRANSGEX
d.2) avize si acorduri privind:
[ ] securitatea la incendiu [ ] protectia civila { | sandtatea populatici

d.3) avize/acorduri specifice ale administragiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
(copie):

[ X | DITS Bihor ek B s
d.4) studii de specialitate:

[ X} aviz Arhitect Sel’

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru proteciia mediului (copie);
) Dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romaénia ( | exemplar original).
g) Documentele de plata ale urmdtoarelor taxe (copie);

Vll;‘l'ezentu!méertiﬁcat de urbanisfn are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii.
PRIMAR. SLCRET/AR GENERAL,
Floril_} Birta Ey a?la Borbel
1] o
Vg Ly ¥
ARHITECT $EF,
RadL Fortis
\
/A
\ i
Achitat taxa de 342 lei conformlchxmnse* m»«@P-m s "L e

Prezentul certificat de urbdrmm a fOSt gan' pgm pq;téﬁ@idata de

i

direqt
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ROMANIA

Judetul Bihor

Primaria Municipiului Oradea
Cod operator:16136/2010
Primar

Nr. 260223 din

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarca executdrii lucrdrilor de constructii.
tepublicati. cu madificarile si completarile ulterioare.

se prelungeste valabilitatea
CERTIFICATULUI DE URBANISM

Nr. 3504 din 26.07.2022

de la data de 26.07.2023  pind la dala de 2

Dupi aceasti dati. o noud prelungire a valabilita(ii nu este posibila. solicitantul urmdnd sa obtind. in conditiile

legii. un akt certificat de urbanism, 5-‘1 {7 s
PRIMAR. FITRE SECRETAR,GENERAL.
& = Efig_gnﬁii Borbei
e TN s TR Y
1‘15\-@*‘-‘&‘-“ i by, &
o v INSPELTOR.
;- Mirela Eurdui
Data prelungirii valabilitatii: 26.07.2023
Achitat taxa de 102.6 lei conlorm chitantei nr, 030050/20.06.2023
Transmis solicitantului la data de direct/prin pogti.
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