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Proiuectdne
HOTARARE

pentru aprobarea achizitionarii de catre UAT - Municipiul Oradea a terenului - in suprafata totala de 340 mp -
necesar asigurarii unei par{i din amplasamentul necesar prelungirii strazii Rimler Karoly

Analizénd Referatul de aprobare al primarului Municipiului Oradea, in calitate de initiator, Tnregistrat sub nr.
230831/1 din 29.04.2026, prin care se supune spre dezbatere Proiectul de hotarare privind achizitionarea de catre UAT -
Municipiul Oradea a terenului - in suprafata totala de 340 mp - necesar asigurarii unei parti din amplasamentul necesar
prelungirii strazii Rimler Karoly;

Avand in vedere c&, urmare a lucrarilor de modemizare realizate n zona Spitalului Clinic Judetean de Urgenta
Bihor, respectiv construirea parcarii supraetajate si crearea unei noi artere de circulatie care face legétura intre strazile
Gheorghe Doja si Rimler Kéroly (reglementata partial), s-a imbunatatit accesul catre aceastd zona, inclusiv catre parcarea
nou creata;

Vazand ¢, In vederea eficientizarii traficului pe drumul public nou creat dintre cladirea spitalului si edificiul parcarii
supraetajate, se impune prelungirea strazii Rimler Kéroly, cu scopul imbunatatirii accesibilitatii in zona, descongestionarii
traficului aglomerat, prevenirii deteriorarii carosabilului prin transportul de praf sau noroi de cétre autoturisme, in functie de
sezon;

Tin&nd cont ¢a pentru implementarea acestui obiectiv de investitii, este necesara dobandirea in proprietatea UAT
- Municipiul Oradea a unor suprafete de teren situate pe amplasamentul propus, care se afla in prezent in proprietatea unor
persoang fizice;

Intrucat, in urma discutillor si negocierii purtate, toti proprietarii cautati, printre care si ||| M E Il =u inteles
interesul public, sens in care s-au exprimat pentru acordul privind instréinarea unor portiuni din terenurile lor, fiind stabilite
de comun acord conditiile de vanzare;

Luand Tn considerare:

v calitatea de proprietar a || || |NEI supra suprafetei totale de 340 mp teren, situaté in zona strézii

Rimler Karoly, necesara realizarii obiectivului propus de municipalitate, identificaté dup& cum urmeaza:
- cota de 181/ 6.058 mp teren din nr. cadastral 2031, inscris in CF 182717 - Oradea;
- cota de 147 /6.409 mp teren din nr. cadastral 632, inscris in CF 169480 - Oradea;
- cotade 12/ 83 mp teren din nr. topografic 6504/47, inscris in CF 191668 - Oradea;

v Oferta fermé de vanzare, inregistrata la UAT - Municipiul Oradea - Directia Patrimoniu Imobiliar sub nr. 160057
din 19.03.2026, prin care _ propune vanzarea catre municipiu a terenurilor mentionate mai
sus, la pretul total de 13.600 euro, echivalentul a 40 euro / mp;

v" Opinia cu nr. 579/PM02/23.03.2026 emisé de evaluator - membru ANEVAR, prin care confirma ca pretul
solicitat de ofertant pentru tranzactionarea proprietatii sale, se incadreaza in nivelul preturilor practicate pe
piata imobiliara pentru proprietéti similare din aceeasi zona,

Avand in vedere interesul public reprezentat de realizarea prelungirii unui drum, respectiv a strazii Rimler Karoly,
precum si posibilitatea achizitionarii in conditii de Tntelegere amiabild, evitdnd astfel exproprierea pentru cauzé de utilitate
publica;

Potrivit prevederilor art. 1650 si 1652 din Legea nr. 287 din 2009, privind Codul civil, republicata si actualizata;

in temeiul prevederilor art. 129 al. (2) lit. ¢) , art. 139 al. (2), si art. 296 al. (2) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ;

Consiliul Local al Municipiului Oradea
Hotéaraste

Art. 1. Se aproba achizitionarea de citre UAT - Municipiul Oradea de la domnul [l = unei suprafete totale
de 340 mp teren, situata in zona strazii Rimler Karoly, identificata dupa cum urmeaza:
e cota de 181 /6.058 mp teren din nr. cadastral 2031, Tnscris in CF 182717 - Oradea;
e cota de 147 / 6.409 mp teren din nr. cadastral 632, inscris in CF 169480 - Oradea;
e cotade 12/83 mp teren din nr. topografic 6504/47, inscris in CF 191668 - Oradea.



Art. 2.

Art. 3.

Art. 4,

Art. 5.

Art. 6.

Art. 7.

Art. 8.

Se Tnsuseste Opinia cu nr. 579/PM02/23.03.2026, prin care evaluatorul - membru ANEVAR, confirma ca pretul
de achizitie, la valoarea exprimata in Oferta ferméa de vanzare depusa de proprietar, referitor la imobilele descrise
la art. 1, se incadreaza in cele ale pietei imobiliare actuale pe zona.

Se aproba achitarea pretului in suméa 13.600 Euro - echivalent in Lei, la cursul oficial al BNR de la data incheierii
contractului de véanzare - cumparare, cu titiu de pret al imobilelor identificate la art. 1 din prezenta Hotarare.

Se aproba inscrierea in proprietatea publicd a UAT - Municipiul Oradea, dupa finalizarea demersurilor de achizitie,
a terenurilor identificate la art. 1 din prezenta Hotérare.

Se aprobd suportarea din bugetul local al UAT - Municipiul Oradea a tuturor cheltuielilor generate de
dezmembrarea terenurilor, achizitia si intabularea in Cartea funciaré a proprietétii ce se va achizitiona de catre
municipalitate.

Se aproba completarea Inventarului domeniului public al UAT - Municipiul Oradea, in concordanta cu prevederile
din prezenta Hotarare.

Cu ducerea la indeplinire a prezentei Hotarari se incredinteaza primarul Municipiului Oradea, Directia Patrimoniu
Imobiliar, Directia Economica, respectiv domnul

Prezenta Hotarére se comunica cu:

- Institutia Prefectului - Judetul Bihor;

- Primarul Municipiului Oradea;
PMO - Directia Patrimoniu Imobiliar - Serviciul Terenuri;
PMO - Directia Economica;
PMQ - Directia Juridicél
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INITIATOR
Primar
Florin, Bi




ROMANIA

JUDETUL BIHOR
MUNICIPIUL ORADEA
PRIMAR

Nr. 230831/1 din 29.04.2026

REFERAT DE APROBARE

pentru PROIECTUL DE HOTARARE
privind achizitionarea de catre UAT - Municipiul Oradea a terenului
- in suprafata totala de 340 mp - necesar asigurarii unei parti din amplasamentul
necesar prelungirii strazii Rimler Karoly

in concordantd cu directile strategice de dezvoltare urband asumate, UAT - Municipiul
Oradea urmareste Tmbunatatirea calitatii vietii oradenilor, prin dezvoltarea si modernizarea
infrastructurii publice, precum si prin optimizarea functionalitatii spatiilor urbane. Aceste demersuri se
tnscriu Tn cadrul strategiei locale de dezvoltare durabild, avand ca obiectiv principal adaptarea
orasului la cerintele actuale si viitoare ale comunitatii.

In contextul lucrarilor de modernizare realizate in zona Spitalului Clinic Judetean de Urgenta
Bihor, respectiv construirea parcarii supraetajate si crearea unei noi artere de circulatie care face
legatura intre strézile Gheorghe Doja si Rimler Karoly, s-a imbunététit accesul catre aceasta zona,
inclusiv catre parcarea nou creata.

Intrucat este necesard eficientizarea traficului pe drumul public nou creat dintre cladirea
spitalului si edificiul parcarii supraetajate, se impune prelungirea strazii Rimler Karoly. Lucrarile de
prelungire si modernizare a strazii au ca scop imbunatéatirea accesibilitétii in zona, descongestionarea
traficului aglomerat si evitarea ca odatd cu cresterea valorilor de trafic, autoturismele s& aduca pe
zona asfaltata praf si noroi.

Pentru implementarea acestui obiectiv de interes public este necesara reglementarea situatiei
juridice a proprietatii, respectiv aducerea in proprietatea publicd a UAT - Municipiul Oradea a unor
suprafete de teren situate in amplasamentul viitoarei lucrari, care in prezent, se afla in proprietatea
unor persoane fizice.

In vederea asigurarii amplasamentului, reprezentantii municipalitétii au contactat proprietarii,
cu scopul prezentarii intentiei, respectiv a achizitionarii terenurilor Tn conditii amiabile, prin acordul
partilor, aceastd modalitate de lucru fiind de dorit vizavi de procedura unilaterald a exproprierii pentru
cauza de utilitate publica, intrucat asigura celeritate, buna intelegere si eficientd administrativa.

in urma discutiilor si negocierii purtate, , in calitate de proprietar, a inteles
interesul public, sens in care si-a exprimat acordul pentru instréinarea unor portiuni din terenurile
sale, fiind stabilite de comun acord conditiile de vanzare.

Astfel, prin inscrisul intitulat Oferta ferma de vanzare, inregistrata la UAT - Municipiul Oradea
sub nr. 160057 din 19.03.2026, c. propune vanzarea unei suprafete totale de 340 mp
teren, situatd in ampriza necesara prelungirii strazii Rimler Karoly, identificatd dupa cum urmeaza:

- cota de 181 /6.058 mp teren din nr. cadastral 2031, Tnscris ih CF 182717 - Oradea,

- cota de 147 / 6.409 mp teren din nr. cadastral 632, inscris in CF 169480 - Oradea;

- cotade 12/83 mp teren din nr. topografic 6504/47, inscris in CF 191668 - Oradea.

Pretul negociat si acceptat de parti este de 13.600 euro, echivalentul a 40 euro / mp.

in baza acordului dintre parti, operatiunile de dezmembrare a cotelor de teren ce urmeaza a
fi transferate catre municipalitate vor fi realizate de cumparatoarea UAT - Municipiul Oradea, aceasta
urmand s& suporte integral costurile aferente.

Conform Opiniei cu nr. 579/PMQ2/23.03.2026 emisa de evaluator - membru ANEVAR, pretul
solicitat de ofertant pentru tranzactionarea proprietétii sale, se incadreazad in nivelul preturilor
practicate pe piata imobiliara pentru proprietati similare din aceeasi zona.

Tinand cont de prevederile art. 1650 si 1652 din Legea nr. 287 din 2009, privind Codul civil,
republicata si actualizat;

in temeiul prevederilor art. 136 alin. (1) si (2), art. 129 al. (2) lit. b) si ¢), art. 139 al. (2), si art.
296 al. (2) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

A SUPUN SPRE DEZBATERE
IN CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Proiectul de hotérare pentru aprobarea achizitionarii de catre UAT - Municipiul Oradea a terenului -
in suprafata totald de 340 mp - necesar asigurarii unei parti din ampla entul necesar prelungirii
strazii Rimler Karoly. i

INITIATOR
PRIMAR
Florin Birta



@Rty Primaria Municipiului Oradea _ o
; Piata Unirii, nr. 1

Directia Patrimoniu Imobiliar 410 100, Oradea
Tel. +40 0259-436 276
Fax. +40 0259-436 276

E-mail: primarie@oradea.ro
RAPORT DE SPECIALITATE

Nr. 230831/2
Data: 29.04.2026

pentru aprobarea achizitionarii de catre UAT - Municipiul Oradea a terenului - in suprafaté totala de 340 mp -
necesar asigurarii unei parti din amplasamentul necesar prelungirii strazii Rimler Karoly

Prezentul Raport de specialitate s-a intocmit de catre Directia Patrimoniu Imobiliar - Serviciul Terenuri, in baza
Referatului de aprobare al primarului Municipiului Oradea, nr. 230831/1 din 29.04.2028, prin care propune spre dezbatere
Proiectul de hotarare privind achizitionarea de catre UAT - Municipiul Oradea a terenului - in suprafata totala de 340 mp -
necesar asigurarii unei parti din amplasamentul necesar prelungirii strézii Rimler Karoly.

In concordanté cu directille strategice de dezvoltare urband asumate, UAT - Municipiul Oradea urméreste
imbunatatirea calitatii vietii oradenilor, prin dezvoltarea si modernizarea infrastructurii publice, precum si prin optimizarea
functionalitatii spatiilor urbane. Aceste demersuri se inscriu in cadrul strategiei locale de dezvoltare durabila, avand ca
obiectiv principal adaptarea orasului la cerinfele actuale si viitoare ale comunitatii.

Tn contextul lucrarilor de modemizare realizate in zona Spitalului Clinic Judetean de Urgenta Bihor, respectiv
construirea parcarii supraetajate si crearea unei noi artere de circulatie care face legatura intre strazile Gheorghe Doja si
Rimler Karoly, s-a imbunatatit accesul catre aceasta zona, inclusiv catre parcarea nou creata.

in vederea eficientizarii traficului pe traseul de drum nou creat dintre cladirea spitalului si edificiul parcari
supraetajate, se impune masura prelungirii strazii Rimler Karoly.

Lucrarile de prelungire si modernizare a strazii au ca scop imbunatatirea accesibilitatii Tn zona, descongestionarea
traficului aglomerat, crearea unei rute alternative Tn caz de blocaj pe artera principald, respectiv evitarea ca odata cu
cresterea valorilor de trafic, autoturismele s& aduca, pe zona asfaltata deja, praf si noroi.

Pentru implementarea obiectivului de investitii este necesar mai intéi reglementarea situatiei juridice a proprietatii,
respectiv aducerea in proprietatea publici a UAT - Municipiul Oradea a unor suprafete de teren situate in amplasamentul
viitoarei lucréari, care, in prezent, se afla Tn proprietatea unor persoane fizice.

Tn vederea asigurarii amplasamentului, reprezentantii municipalitatii au contactat proprietarii, cu scopul prezentarii
intentiei, respectiv a achizitionarii terenurilor in conditii amiabile, prin acordul partilor, aceasté modalitate de lucru este de
dorit vizavi de procedura unilaterald a exproprierii pentru cauza de utilitate publicd, Intrucét asigurd celeritate, buna
intelegere, eficientd administrativa si finalitate certa.

Tn urma discutiilor si negocierii purtate toti proprietarii cautati, printre care si _ au inteles interesul
public, sens in care s-au exprimat pentru acordul privind instrainarea unor portiuni din terenurile lor, fiind stabilite de comun
acord conditiile de vénzare.

Astfel, prin inscrisul intitulat Oferta ferma de vanzare, inregistraté la UAT - Municipiul Oradea sub nr. 160057 din
19.03.2026, --a propus vanzarea unei suprafete totale de 340 mp teren, situata in ampriza necesara
prelungirii strazii Rimler Karoly, identificata dupa cum urmeaza:

- cotade 181 /6.058 mp teren din nr. cadastral 2031, inscris In CF 182717 - Oradea;

- cotade 147/ 6.409 mp teren din nr. cadastral 632, inscris in CF 169480 - Oradea;

- cotade 12/83 mp teren din nr. topografic 6504/47, nscris in CF 191668 - Oradea.

Pretul negociat si acceptat de parti este de 13.600 euro, echivalentul a 40 euro / mp.

Conform Opiniei cu nr. 579/PM02/23.03.2026 emisa de evaluator - membru ANEVAR, pretul negociat, respectiv
solicitat de ofertant pentru tranzactionarea partii sale de proprietate, se incadreaza in nivelul prefurilor practicate pe piata
imobiliara pentru proprietati similare din aceeasi zona.

Avand in vedere interesul public reprezentat de realizarea legaturii rutiere cu asfalt, precum si oportunitatea
cumpararii in conditii amiabile, se impune aprobarea achizitionarii terenului - in suprafata total& de 340 mp - in vederea
asigurarii amplasamentului necesar implementérii obiectivului de prelungire a strazii Rimler Karoly.

Potrivit prevederilor art. 1650 si 1652 din Legea nr. 287 din 2009, privind Codul civil, republicata si actualizata;

in temeiul prevederilor art. 129 al. (2) lit. ¢) , art. 139 al. (2), si art. 296 al. (2) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ;

PROPUNEM
Consiliului Local al Municipiului Oradea

1. Aprobarea achizitionarii de catre UAT - Municipiul Oradea de la domnul_, a unei suprafete totale de
340 mp teren, situatd in zona strazii Rimler Kéroly, identificatd dupa cum urmeaza:
e cota de 181 /6.058 mp teren din nr. cadastral 2031, inscris in CF 182717 - Oradea;
e cota de 147 / 6.409 mp teren din nr. cadastral 632, inscris in CF 169480 - Oradea;
e cotade 12/83 mp teren din nr. topografic 6504/47, inscris in CF 191668 - Oradea.



Insusirea Opiniei cu nr. 579/PM02/23.03.2026 (anexatd prezentului Raport), prin care evaluatorul - membru
ANEVAR, confirma ca pretul de achizitie, la valoarea exprimata in Oferta ferma de vénzare depusa de proprietar,
referitor la imobilele descrise la punctul 1, se incadreaza in cele ale pietei imobiliare actuale pe zona.

Aprobarea achitarii pretului in sumé& 13.600 Euro - echivalent in Lei, la cursul oficial al BNR de la data incheierii
contractului de vanzare - cumpdrare, cu titlu de pret al imobilelor identificate la punctul 1 din prezentul Raport de
specialitate.

Aprobarea inscrierii in proprietatea publicd a UAT - Municipiul Oradea, dupa finalizarea demersurilor de achizitie,
a terenurilor identificate la punctul 1 din prezentul Raport de specialitate.

Aprobarea suportarii din bugetul local al UAT - Municipil Oradea a tuturor cheltuielilor generate de dezmembrarea
terenurilor, achizitia si intabularea in Cartea Funciarg a\proprietatii ce se va achizitiona de catre municipalitate.

Aprobarea completarii Inventarului domeniului pubfic al\UAT - Municipiul Oradea, in concordanté cu prevederile
din viitoarea Hotaréare.

Lucian Popa

Sef - Sewiciul%renuri

Intocmit - Ramona Tucudean



Membru corporativ ANEVAR
SC EVALMOB SRL autorizatia nr. 0528

Nr. lesire 579 PM02/23.06.2026

E VAL

PARCELE DE TEREN SITUATE IN ORADEA,
STR. RIMLER KAROLY , JUD. BIHOR

Lol
i

proPRIETARI: I

UTILIZATOR DESEMNAT: MUNICIPIUL ORADEA

NOTA: Datele, informatiile si continutul acestui RAPORT DE EVALUARE, fiind
confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor
putea fi transmise sau utilizate in alt scop decat cel specificat in
lucrare, fara acordul scris si prealabil al | Beneficiarului si evaluatorului

MARTIE 2026



SCRISOARE DE TRANSMITERE A LUCRARII
Catre: MUNICIPIUL ORADEA

Ref: intocmire Opinie privind valoarea de piata pentru proprietatile imobiliare constand in
parcele de teren, situate in Oradea, str. Rimler Karoly, Jud. Bihor, in vederea achizitiei
acestora, va transmitem

SINTEZA OPINIEI

Activele supuse evaluarii le constituie proprietatile imobiliare inscrise in :

Utilizarea desemnata a evaluarii, specificata de beneficiarul lucrarii, este de a prezenta
valoarea de piata a proprietatiilor in vederea achizitiei acestora.

Evaluatorul a evaluat bunurile imobile in calitate de evaluator independent, raportul de
evaluare fiind intocmit in concordanta cu Standardele de evaluare a bunurilor adoptate de ANEVAR
valabile 2025.

Oferta ferma de vanzare, intocmita de catre proprietara imobilelor, djj || GcNGNGEGEGEGE. o

care aceasta propune Municipiului Oradea spre vanzare imobilele descrise mai sus la preful de
14.000 Euro, respectiv 40 eur/mp;

Oferta ferma de vanzare, intocmita de catre proprietarul imobilelor, _prin care
acesta propune Municipiului Oradea spre vanzare imobilele descrise mai sus la preful de 13.600
Euro, respectiv 40 eur/mp;

Oferta ferma de vanzare, intocmita de catre proprietarii imobilelor, ._

prin care acestia propun Municipiului Oradea spre vanzare imobilele descrise mai sus la
pretul de 3.360 Euro, respectiv 40 eur/mp;

Oferta ferma de vanzare, intocmita de catre proprietarii imobilelor, _

800 Euro, respectiv 40 eur/mp.



OPINIA evaluatorului este ca, tinand cont de preturile terenurilor similare, dar si de utilizarea
faptica a cotelor de teren, valoarea de 40 eur/mp ofertata de proprietari o consideram un
pret corect raportat la suprafata, amplasare si acces.

Data fiind utilizarea desemnata a evaluarii si anume estimarea Valorii de piata a
proprietatii, valoarea estimata la data evaluarii, 23.03.2026, curs BNR: 5.0989 lei/eur este:

1.
i ! Valoare estimata | Valoare estimata
Teren intravilan
EUR LEI
nr. Cad.166217, 280/2468 mp 11,200 57,108
nr. Cad.166216, 70,/850 mp 2,800 14,277
nr. cad. 166217 + nr. cad. 216216, 350 mp 14,000 71,385
2,
_ ! Valoare estimata | Valoare estimata
Teren intravilan
EUR LEI
nr. Cad.182717, 181/6058 mp 7.240 36,916
nr. Cad.169430, 147/6409 mp 5,880 29,982
nr. top. 6507/47 , 12/83mp 480 2,447
nr. cad. 182717 + nr. cad. 169480 + nr. Top.
6507/47, 340 mp 13,600 69,345
3.
: > Valoare estimata | Valoare estimata
Teren intravilan
EUR LEI
nr. Cad.12243, 16/1733 mp 640 3,263
nr. Cad. 166684, 68,/7027 mp 2,720 13,869
nr. cad. 12243 + nr. cad. 166684, 81 mp 3,360 17,132
4,

Teren intravilan

Valoare estimata

Valoare estimata

EUR LEL
nr. Cad.163250, 5/314 mp 200 1,020
nr. Cad.163248, 15/1116 mp 600 3,059
nr. cad. 163250 + nr. cad. 163248, 20 mp 200 4,079

Jur. Andrei Emilia Veronica
Evaluator autorizat membru titular ANEVAR

t ,wlm' Jutc,b‘b}q& }
ALIAN P W

SC EVALMOB SRL




Opinia se bazeaza pe urmatoarele calcule si comparabile :

Pentru evaluarea cotelor de teren s-a folosit Abordarea prin piata cu Metoda comparatiei directe.

Abordarea prin_piata

Metoda comparatiei directe utilizeaza analiza comparativa: estimarea valorii de piata se face prin
analizarea pietei pentru a gasi proprietati similare si compararea acestor proprietati cu cea evaluata.
Premisa majora a metodei este aceea ca valoarea de piata a unei proprietati imobiliare se afla in
relatie directa cu preturile unor proprietati competitive si comparabile. Analiza comparativa se
bazeaza pe asemanarile si diferentele intre proprietati si franzactii, care influenteaza valoarea.

Este o metoda globala, care aplica informatiile culese urmarind raportul cerere-oferta pe piata
imobiliara, reflectate in mass-media sau alte surse de informare.

Estimarea valorii cotelor de teren:

Comparabila A :

https://www.storia.rof/ro/oferta/6-parcele-de-teren-zona-ciuperca-str-rimler-karoly-cu-utilitati-IDgsBG

6 parcele de teren zona Ciuperca str. Rimler Karoly cu utilitati

79 000€ :2om ARVAL IMOBILIARE
ARVAL IMOBILIARE

& Gheorghe Doja, Oradea, Bihor 'Qa 0752 338800



Teren de vanzare

Suprafata utila:
lip teren:
Localizare:
Dimensiuni:
Gard:

lip acces:
Imiprejurini:

Media:

Descriere

600 m*

intravilan

urbana

fard informatii

nu

asfaltat

padure

electricitate
gaz

canalizare

(0RO CIRO]

apa curenta

6 parcele de vanzare situate in Orades, str. Rimler Karoly avand urmatoarele

suprafele:
818 mp
2x720mp

2x 750 mp

Parcela de 720 mp are dublu front filnd parcela de coll, restul parcelelor

avand un front de minim 20 metri limari.

Utilitati:
apa
curent

- canalizare

iluminat stradal

- asflat pe drumul de interior nou creat

trotuare cu borduri

pluvial

in prezent asfallul este o 100 melr de teren,

Pretul este de 132 eurof/mp usor negociabil.



storia

Comparabila B ;

https:/iwww.storia.ro/ro/ofertafteren-intravilan-de-vanzare-in-zona-gheorghe-doja-cradea-

IDCWNS.htmI? gl=1*1nd47adc* gel aw*RONMLIE3MzewMijc3NTkuQ2owSONRaUEY Us4QmhDREFSSXNBT
F8tSDIsXzhCd3hQY 2lfcktVDIl4cWdiQTh0azZ2WidEUm93RzIzQUhzaGdoZnNtRXBZNIZWeUYIUWFBaGxaR
UFMd193Y0L* gol au*MjAzNDgiMzY4MidxNzMwNzA20DA3* ga*NzABMTg1NDI3LIE3MzA3SMDY4MDc.*
a 1XTP46NOVR*MTczNzUzNiM30C4 1 Ni4wLiE3Mzc1MzYzNzguMC4wLjA.

& Tnapoilalista o Distribuie < Salveazd Alexia Nagy

Prestige Imobiliare

% 0729360000

Mume*
Email®

40 MNumar de telefon™

Sunt interesat{a) de acestteren de
vanzare si a5 vrea s& fac o vizionare.
Astept cu interes raspunsul dus,
Multumesct

S OLX Ol

ul scesih dats 6l
LotBicoa) mai mult

Teren intravilan de vanzare in zona Gheorghe Doja-Oradea

75 000 € 93 €/m?®

A Nicolae Grigorescu, Oradea, Bihor



Teren de vanzare

8¢ 810m?
Tip tersn: intravilan
Locatie: fard informatii
Suprafata utila: 810 m*®
Dimensiuni: fara informati
Gard: farainforn
lip acces: St B 22

Imprejurimi: fara informatii

Media: {2 apacurenta
) electricitate
{4 canalizare

&) gaz

lip vanzator: agentie

Descriere

Prestige Imobiliare vd propune spre vanzare cu comision 0% dela
cumparator:
Teren intravilan in zona Spitalul Judelean, str. Rimier Karoly-Oradea

Caracteristici:

« 810 mp suprafata totala

» Front stradal de 17,72 metri si lungime de 47,54 metri

steren neimprejmuit

Terenul este la 500 metri de Spitalul Judetean Oradea,din strada Gh, Doja si
are o suprafata de 810 metri patrati, inlr-o zona in plina dezavollare,

Lotul Nr 5 din schita; drumul este asfaltat- 1a 30 m pana la parcela.

Front stradal de 17,72 metri si lungime de 47,54 metri.

Utilitat: apa, canal, curent electric pe parcela.

Racordul la conducta de gaze estela o distanta de 30 metr de parcela.
Terenul este ideal pentru constructia unei locuinte, intr-o zona foarte
frumoasa, linistita, cu aer curat: contructii noi in vecinatale.

Pretul de vanzare pentru acest teren esle: 93 eurof mp ce aduce totalul la
75.000 de Euro pret fix.

Suna acum pentru a programa o vizionare!



Comparabila C:

https://www.storia.rolro/ofertalteren-intravilan-loc-de-casa-str-gheorghe-doja-

IDEjGt?_al=1*bpekcz*_gcl aw*RONMLIE3NTMAN]YyOTguQ2owSONRandoYWZFQmhDYOFSSXNBRUdaRUt

KRTBNTZowbFJgZGhRYWd3OESL Vktpc1NsN1RNYnpJNTJpNVpCeDIma096MDBad1RpcEdhOGFBAEFXRU

FMd193Y0L* gcl au*MTM4NDcSMTkwMC4xNzQ2NTUINIE2* ga*NzASMTg1NDISLIE3MzA3MDY4MDc.* g

a 1XTP46NOVR*czE3NTM4N|YyOTgkbzizMIRNMSROMTc1Mzg2N[I50CRaNjAKkbDAkaDA,

Teren intravilan - Loc de casa - Str. Gheorghe Doja

56900 € scom: IMOBIHOR

IMOBIHOR

& Gheorghe Doja, Oradea, Bihor %, 0743940287



Teren de vanzare

Suprafata ulila: 665 m®
lip teren: de construit
Leyoalizares: fara indorimaiit
Dimensiuni: fara informatii
Garcl: fard informatii
[ acoes: asfaltat
Irnpreiarimi: ) padure
& lac
& munte
Media: & electricitals
9 apacurentd
& gaz
& telzton
&) canalizare
lip wanzator: agentie
Descriere

Teren intravilan - loc de casd situat pe strada Gheorghe Doja, cu o suprafatd
tolala de 665 mp, avand un front stradal principal de 14,50 mi si un front
secundar de 9,00 mi, pe o stradd neasfaltata.

Terenul beneficiazi de Loate utilitatile: apa, canalizare, curent electric, gae,
internet RDS/RCS, telefonie fixd ele.

Situat intr-o zond aerisila, linistitd, cu priveliste pitoreascd, la doar cdteva
minute de centrul orasului / magazinul Crigul. Aproape de padure, intr-un
mediu natural, ideal pentru constructie rezidentiala.

Polential excelent de investitie, cu valorizare In erestere accelerata in zona.

Pret: 56,900 €
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|Anexa B

Ewaluarea terenului prin metoda comparatiilor
|

Teren comparabil "B” (oErz)

|__Pre: unitar vanzare { ofertare [Euro ! mp] 13200 £3.00

(Ewre mp), oz -10% 3%

| Elemzats de zoaiparagiz Tererul eveloar Teren comparabil *f

-14 -5 -3
| Ewo ' mp) 118.13 ET.89 8471
| Drept de proprietate Deglin Deplin Daplin Deplin
|2justare penten dr de progriststs (Euro - mo) [T T s
| 0 [ 0
{Prej zimsratEuro g 118,13 .Y
Considermt S Considanat 33 Considemt &2
a $a
84.71
ale acmale
w0 wF) 2.0 0.0 0.0
118.15 87.8¢ 8471
| Localizare Oradea, sr. Rimier Karsly Oraden, vr. Rimler Karoly
e /P Nr. Cad. 221395 -10%
zjustatfEnro oo 102.78
[ Caracteristici fizice teren - supratata fmp) 280 0D
e pantr din §3-7¢ )

ustat{Euro =)

Urilitatile tehnico-edilitare disponibil

snergis slenwine

%

..
3
b

a
o

ve} zjustat{Euro  mp)

Stare teren panty, frs consensetii
e (Euro . mp) ) e
3 £6.27 7888 84.71
Acces teren aeassl n2azSloat asBlt
2 pentrs accas taren (Euro - mp) 0% &
| 0.0 0.00 =424
|Preg aivatat(Euvra g} 95.27
| Zonarg Aptic drum reridential
| ajustara pantes cas mel buna utitizara (35 -50% p
| ~45.61 -39 58 -40.24
| Pref ajustat{Evc ' mp) 47 .86 40.3% 40.24
47,86 4038 420.34

MNOTA* Aceasta g omparabiielor nueste elemsnt de comparatie ci o transformare a valoril de tranzactie in pretul de vanzare (prin aproximarea marjei ds
|reducere a pretulii real al tranzachie din considerente impezabile la date evaluarii, avand va baza afitudinea participantilor pe piata , vanzatorli 81 cumparatorii).

| Drept de proprietate: nu s-au aplicat gjustari

| Restrictii legafe ; nu s-au aplical ajustari, nu exista restrictii

| Conditii de piata: nu au fost aplicate ajustari |, fiind considerate similare

Localizare: s-au aplicat agjustan neg
periferic.

& comparabilelor A si B pentru pozitionare mai accesibila si ajustare pozitiva comparabilel C care esie pozitionata mai

Garacteristici fizice: nu =-au aplicat gjustari. tinandu-se cont de faptul ca avesiza sunt cote perli din suprafete similare suprafetelor comparabile.

Utilitati= s-av aplicat ajustari tuturor comparzbilelor, deoarece detin gaz pe propristate
i ) I g .

Stare teren: nu s-au aplicat gjusiari

| Acces teren: -2 aplicatajustare negativa comparabilei C pentru acces i

drim asfaltat.

a
Zonare: s-auw splicat ajustari negative teturor comparabilelor, decarece prop tile subiect sunt feptic driem




ﬁ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BIHOR
' Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Oradea

ANCPL CARTE FUNCIARA NR. 182717
PR Y COPIE
Carte Funciara Nr. 182717 Oradea
A. Partea |. Descrierea imobilului’

TEREN Intravilan 3 Nr. CF vechi:NDF 9403

Adresa: Jud. Bihor, UAT Oradea, Loc. Oradea, Str Rimler Karoly, Nt. 1.9 :

Nr. |Nr. cadastral Nr. ‘ & 1
Crt topografic Suprafata* (mp) ; Observatii / Referinte
Al CAD: 2031 6.058 teren intravilan

B. Partea Il. Proprietar!i si acte

Tnscrier] privitoare la dreptul de proprietate sijalte drepturi reale Referinte
46276 / 11/07/2007 | ,
Contract De Vanzare-Cumparare nr. aut.2884/2007 emis de BNP Dragoiu llie;
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 1/1, cota initiala~1/1

1) I nccos.
OBSERVATII: (provenita din convers:a CF NDF 9403)

C. Partea Ill. SARCINI".

Inscrieri privind dezmembramintele dreptuit.u de proprletate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini j
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regilamentului (UE) nr. 679/2016 5i Legii 190/2018 Pagina 1din2

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 182717 Comuna/Oras/Municipiu: Oradea
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren Fa
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
CAD:; 2031 6.058 teren intravilan

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata ” : r - .
crt | folosingg |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo "] "«  Observatii / Referinte
1 altele DA 6.058 - - 5 teren intravilan
Date referitoare la constructii '
Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagr'na 2din2

Extrase pentru infarmare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BIHOR
- Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Oradea

ANLZP.I CARTE FUNCIARA NR. 169480
P YO COPIE
Carte Funciard Nr. 169480 Oradea
A. Partea |. Descrierea imabilului’

TEREN Intravilan - Nr. CF vechi:10685 NDF

Adresa: Jud. Bihor, UAT Oradea, Loc. Oradea

Nr. |Nr. cadastral Nr. i 5
crt r f:p:gsrg?ic I\ Suprafata* (mp) . 1. Observatii / Referinte
AL | CAD: 632 6.409

B. Partea Il. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
45031 /09/10/2006
Act De Dezmembrare Parcelare nr. Aut 52111/2006emis de Bnp llie Dragoiu;
B1 intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de cumparare, dobandlt prin Al
Conventie, cota actuala 1/1, cota initiala: 1/1

1) =T s tor it
OBSERVATII: (provenita din conversia-CF10685 NDF)

€. Partea Ill. SARCINI".

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulm de proprietate; dreptun reale Referinte
de garant;|e si sarcini
NU SUNT i
Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 1 din 2

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 169480 Comuna/Oras/Municipiu: Oradea
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren ,
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte. ™
CAD: 632 6.409 ;
* Suprafata este determinatd in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata u : _ - ;
ct | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo by, Observatii / Referinte
1 altele DA 6.409 - - -
Date referitoare la constructii
Document care confine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 2 din 2

Extrase pentry informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1
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TEREN Intravilan

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BIHOR
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliaréd Oradea

CARTE FUNCIARA NR. 191668

COPIE
Carte Funciard Nr. 181668 Oradea

A. Partea . Descrierea imobilulu‘i' |

Adresa: Jud. Bihor, UAT Oradea, Loc, Oradea

Nr. CF vechi:64699

Nr.
Crt

Nr. cadastral Nr.
topegrafic

Suprafata* (mp)

Observatii / Referinte

Al

Top: 6504/47

83

Teren intravilan

B. Partea Il. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si/alte drepturi reale

Referinte

19335 /19/09/1997

Act nr. act de dezmembrare autentificat sub nr. 2602 din 17/09/1997 emis
vizata de DCDT cu nr. 7020/1997);

de BNP Stanca Valentina (schita

B6

Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de cumparare, ca bun
propriu, dobandit prin Conventie, cota actuala 2/14, cota initiala 1/7

AL /B8
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu. titlu de cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 2/14, cota initiala 1/7
» I
2) -,
OBSERVATIIL: (provenita diniconversia CF 64699)
24585 / 20/07/2005
Contract De Vanzare-Cumparare, nr. 2809, dm 19/07/2005 emis de BNP Och|5 Lucia;
AL/ BS
44114 [ 28/12/2005
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 2126/2005 emis de BNP Radu Mona
AL | B8
55143720/11/2006
Contract DeVanzare-Cumparare nr, 5999/2006 emis de BNP Dragoiu Ille
i At/ B4
40691 / 19/06/2008
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 2429/2008 emis de BNP Dragoiu llie;
Al

1)

inora

UDDERVA L (proveriie uin conversia CF 64699)

Dacument care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 180/2018

Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-tine la adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 191668 Comuna/Oras/Municipiu: Oradea

nscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

75085 /06/11/2013

Contract De Vanzare-Cumparare nr. 3087, din 04/11/2013 emis de BNP Dragoiu llig;

At [ B:9-B10

58746 /17/07/2015 _
Act Notarial nr. NR. 821, din 16/07/2015 emis de Dimitriu Georgel Irinel; ™~

Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de partaj provenit “din Al/B.11,B.12, B.15
B8 |cumparare, dobandit prin Conventie, cota actuala 3/14, coia initiala

3/7

1)
55492 [/ cujuaicuse
Act Notarlal nr. CM 65 ELIBERAT IN DOSAR 57 din 20/04/2022 emis de Dragmu lie;

AL /B8

B9
Act Notarial nr. Contract de Donatie Imobiliara Aut 842, din"20/04/2022 emis de Dragoiu llie;
B10 Intabulal_'e, drept de PROPRIETATEcu_ l_il‘.ClU de ‘donatie, dobandit prin Al

Conventie, cota actuala 2/14, cota initiala 1/7

T)—_necasatorit, bury p_ropriu

46033 / 13/04/2023
Act Notarial nr. Contract de vanzare cumparare aut nr. 229, din 10/04/2023 emis de Stanca Valentina;
B11 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare dobandit prin’ Conventle Al

cota actuala 1/14, cota initiala 1."14

2) wn

Act Notarial nr. contract de vanzare cumparare aut. nr. 230, difi'10/04/2023 emis de Stanca Valentina;

B12 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventle Al
cota actuala 1/14, cota initiala 1/14 ‘

T)__Iecasa_tonta, ca bun propriy

143635 /13/11/2023

Act Administrativ nr. adresa nr, 378732, din 24/10/2023 ernis de Primaria Municipiului Oradea;

Al

B13 |Se noteaza rESpingeréa:cererii.

35556 / 15/03/2024

CODRUTA;

Act Notarial nr. contract de donatie imobilira aut nr.627, din 08/03/2024 emis de VALEAN MIHAELA

B14 Intabulare, drept de PROPRIETATEdonatie, dobandit prin Conventie, Al
cota actuala 2/14,-cota initiala 2/14

1) I b prooriu

83607 / 06/06/2025;

Act Notarial nr-DONATIE aut. 381, din 05/06/2025 emis de Stanca Valentina;

15 |Intabulare)'drept de PROPRIETATE, donatie, dobandit prin Conventie, Al
|cota actuala:1/14, cota initiala 1/14

1) I > un propriu

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri pnvmd dezmembramintele dreptulm de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini Referinte

NU SUNT.

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentuiui (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 2din3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 191668 Comuna/Oras/Municipiu: Oradea
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren 7
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte..
Top: 6504/47 83 Teren intravilan
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALHN LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata o . ] . ,
crt | folosintg |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo +  Observatii / Referinte
1 altele DA 83 - - 6504/47
Date referitoare la constructii ‘
Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1,1
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