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JUDETUL BIHOR Sof
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Municipiul Oradea, judeful Bihor, Piaja Unirii, nr. 1, C.P. 410 100, Tel. +40 0259-437 000, Fax. +40 0259-437 544, E-mail: primarie@oradea.ro

Proiect de
HOTARARE
privind aprobarea Contractului - cadru pentru inchirierea locuintelor convenabile din fondul locativ al Municipiului
Oradea

Analizand Referatul de aprobare al primarului municipiului Oradea, in calitate de initator, inregistrat sub nr. 171725/1 din
17.04.2024, referitor la proiectul de Hotérare privind aprobarea Contractului — cadru pentru inchirierea locuintelor convenabile din

fondul locativ al Municipiului Oradea,
Avand in vedere Hotdrérea Consiliului Local nr. 346 din 17 aprilie 2019 prin care a fost aprobat contractul — cadru pentru

inchirierea spatiilor cu destinatia de locuinte gestionate de U.A.T. - Municipiul Oradea,
in conformitate cu prevederile:
- Legii nr. 114/1996 privind locuintele, republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare:
- H.G. nr. 1275/2000 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii locuintei nr.
114/1996 republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
- Legii nr. 287/2009 privind Codului Civil, republicati cu modificarile ulterioare:
e art. 1166, potrivit caruia: “Contractul este acordul de vointe dintre doua sau mai multe persoane cu intenfia de a
constitui, modifica sau stinge un raport juridic.” si
e articolele 1777 - 1835 - cap. V. Contractul de locatiune, sectiunea 1 i 2,
Tinénd cont de:
- modificarile intervenite in cadrul legislativ aplicabil in domeniu, respectiv intrarea Tn vigoare a Ordonantei de Urgenta nr.

57/2019 privind Codul administrativ,

- propunerile Comisiei de analiza a solicitérilor de locuinte privind locuintele gestionate de Municipiul Oradea prin Directia
Patrimoniu Imobiliar, altele decat locuintele sociale si locuintele pentru tineri construite din fondurile ANL, intrunits la data de
19.03.2024 (conform Procesului verbal nr. 126804),

Raportat la prevederile art. 332 coroborat cu prevederile art. 362 alin. (3) din O.U.G. nr. 57/2019: “Contractul de inchiriere
a unui bun proprietate publica/privata se incheie de catre autoritatile prevazute la art. 287 sau de catre titularul dreptului de
administrare, dupa caz, cu orice persoand fizica sau juridic, romana sau straina.”

In temeiul art. 129 alin. (2) lit. "c”, alin. (7) lit. "q”, respectiv art. 139 alin. (3) lit. "g” din Ordonanta de Urgenta a Guvernului

nr. 57 din 2019 privind Codul administrativ,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA
Hotaraste

Art. 1. Se aproba Contractul - cadru pentru inchirierea locuintelor convenabile din fondul locativ al Municipiului Oradea, conform
Anexei la prezenta Hotarare.

Art. 2. La data intrérii in vigoare a prezentei hotérari, se abroga Hotararea Consiliului Local al Municipiului Oradea nr. 346 din
17.04.2019, privind aprobarea contractului — cadru pentru inchirierea spatiilor cu destinatia de locuinte fond de stat, aflate
in municipiul Oradea.

Art. 3. Cu ducerea la indeplinire a prezentei Hotarari se incredinteazs Directia Patrimoniu Imobiliar.

Art. 4. Prezenta Hotérare se publica pe site-ul institutiei www.oradea.ro si se comunica cu:
- Institutia Prefectului - Judetul Bihor;
- Primarul Municipiului Oradea:
- Directia Patrimoniu Imobiliar - Serviciul Locuinte, Spatii Comerciale.
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Romania

Judetul Bihor
Municipiul Oradea
Primar

Nr. 171725/1 din 17.04.2024

REFERAT DE APROBARE
pentru PROIECTUL DE HOTARARE

privind aprobarea Contractului — cadru pentru inchirierea locuintelor convenabile din
fondul locativ al Municipiului Oradea

Avand in vedere urmatoarele considerente:

- prin Hotararea Consiliului Local nr. 346/2019 a fost aprobat contractul — cadru pentru
inchirierea spatiilor cu destinatia de locuinte gestionate de UAT. - Municipiul Oradea,

- madificarile intervenite in cadrul legislativ aplicabil in domeniu, respectiv intrarea in vigoare
a Ordonantei de Urgenta nr. 57 la data de 03 iulie 2019 privind Codul administrativ,

Luand in considerare propunerile Comisiei de analizi a solicitsrilor de locuinte privind
locuintele gestionate de Municipiul Oradea prin Directia Patrimoniu Imobiliar, altele decat locuintele
sociale si locuintele pentru tineri construite din fondurile ANL (PV nr. 126804 din 19.03.2024),

Raportat la prevederile O.U.G. nr. 57/2019, respectiv art. 362 alin. (1) din - Modalitatile de
exercitare a dreptului de proprietate privata: “Bunurile proprietate privatd a statului sau a unitatilor
administrativ - teritoriale pot fi date in administrare, concesionate ori inchiriate. “si art. 333, alin. 5 -
sectiunea a IV - a: "Inchirierea bunurilor proprietate publica a statului sau a unitatilor administrative
- teritoriale se face pe baza de licitatie publicd”

In acest context,

PROPUN
CONSILIULUI LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Proiectul de hotarare privind aprobarea Contractului — cadru pentru inchirierea locuintelor
convenabile din fondul locativ al Municipiului Oradea

INITIATOR
PRIMAR

/5
Florin Birta /







410 100, Oradea
Romaénia Tel. +40 0259-436 276
Judetul Bihor Fax. +40 0259436 276
Mum’cipiul Oradea E-mail: primarie@oradea.ro
Directia Patrimoniu Imobiliar

RAPORT DE SPECIALITATE

Nr. 171725/2
Data: 19.04.2024

privind aprobarea Contractului - cadru de inchiriere a locuintelor convenabile din fondul locativ
al Municipiului Oradea

Prezentul Raport de specialitate a fost intocmit de catre Directia Patrimoniu Imobiliar - Serviciul Locuinte, Spatii Comerciale,
in baza Referatului de aprobare al primarului Municipiului Oradea nr. 171725/1 din 17.04.2024, pentru proiectul de Hotarare privind
aprobarea Contractului — cadru pentru inchirierea locuintelor convenabile din fondul locativ al Municipiului Oradea.

in vederea administrari pe principii de eficienta, eficacitate si economicitate a locuintelor din fondul locativ si totodata,
pentru a crea raporturi juridice corecte si eficiente intre locator si locatari, care s3 stabileasca drepturile si obligatiile acestora, prin
Hotararea Consiliului Local nr. 346 din 17 aprilie 2019 a fost aprobat contractul - cadru pentru inchirierea spatiilor cu destinatia de
locuinte gestionate de UAT. - Municipiul Oradea;

in conformitate cu prevederile:

Legii nr. 114/1996 privind locuintele, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

H.G. nr. 1275/2000 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii locuintei nr.

114/1996 republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

Legii nr. 287/2009 privind Codului Civil, republicata cu modificarile ulterioare:

* art. 1166, potrivit caruia: “Contractul este acordul de vointe dintre doud sau mai multe persoane cu intenfia de a
constitui, modifica sau stinge un raport Juridic.” si
e articolele 1777 - 1835 - cap. V. Contractul de locatiune, sectiunea 1 si 2;

Tindnd cont de:

- modificarile intervenite in cadrul legislativ aplicabil in domeniu, respectiv intrarea in vigoare a Ordonantei de Urgenta nr. 57
la data de 03 iulie 2019 privind Codul administrativ,

- prevederile art. 333, alin. 5 - sectiunea a IV - a din Codul administrativ: "inchirierea bunuritor proprietate publica a statului
sau a unitatilor administrative - teritoriale se face pe baza de licitatie publica”,

se impune modificarea corespunzatoare a clauzelor contractelor de inchiriere avand ca obiect locuintele convenabile din
fondul locativ al Municipiului Oradea.

In considerarea celor mentionate anterior, Comisia de analiz3 a solicitarilor de.locuinte privind locuintele gestionate de
Municipiul Oradea prin Directia Patrimoniu Imobiliar, altele decat locuintele sociale si locuintele pentru tineri construite din fondurile
ANL, intrunita la data de 19.03.2024 (Proces verbal nr. 126804), a hotarat:

- Se actualizeaza prevederile Contractului de inchiriere a locuintelor convenabile din fondul locativ al Municipiului Oradea.
- Seva supune aprobarii Consiliului Local al municipiului Oradea, Contractul — tip de inchiriere a locuintelor convenabile din
fondul locativ al Municipiului Oradea.

Raportat la prevederile art. 332 coroborat cu prevederile art. 362 alin. (3) din 0.U.G. nr. 57/2019: “Contractul de inchiriere
@ unui bun proprietate publica/privata se incheie de catre autoritifile prevazute la art 287 sau de caire titularul dreptului de
administrare, dupé caz, cu orice persoana fizica sau juridica, romana sau straina.”

Potrivit art. 362 alin. (1) din 0.U.G. nr. 57/2019 - Modalitéile de exercitare a dreptului de proprietate privata: "Bunurile
proprieta{e privata a statului sau a unitatilor administratiy - teritoriale pot fi date in administrare, concesionate ori inchiriate.”

In temeiul art. 129 alin. (2) lit, ”¢”, alin. (7) lit. "q", respectiv art. 139 alin, (3) lit. "g” din Ordonanta de Urgenta a Guvernului
nr. 57 din 2019 privind Codul administrativ,

PROPU NEM
CONSILIULUI LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

1. Aprobarea Contractului — cadru pentru inchirierea locuintelor convenabile din fondul locativ al Municipiului Oradea, Anexa

la prezentul Raport de specialitate:
Aureﬁchi
Cousilier

Lucian Popa
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Municipiul Oradea Anexa la HCL nr. din .04.2024
Directia Patrimoniu Imobiliar

Serviciul Locuinte, Spatii Comerciale

NE el o (1 SRRECL S

CONTRACT DE INCHIRIERE

pentru locuintele convenabile din fondul locativ al Municipiului Oradea

_ CAPITOLUL |
PARTILE CONTRACTANTE

ART. 1. Prezentul contract se incheie intre:

1. MUNICIPIUL ORADEA, cu sediul in Oradea, str. Piata Unirii nr. 1, judetul Bihor, avand C.LF.
RO35372589, cont IBAN: RO50TREZ076502205X016643 deschis la Trezoreria Oradea, reprezentat

Al BIIR it i vedssina sy ey eimsin , in calitate de LOCATOR, pe de o parte

Si

QL i e e o) | R , cu domiciliul TN weveeeeeereeeenns ., str.
wa e LR R 1 T o) R s iSRGk memomnsiny, @ sumensiin , judet (sector) ........... , legitimat/a cu carte de
identitate/buletin de identitate/carte de identitate provizorie, seria .......... . NI .........., eliberat/a la data de
............ 48 e ool SHElBlane 2o s EE T e R L e s T e alilate T de

LOCATAR/CHIRIAS, pe de alta parte.

ART. 2. Partile, cunoscand prevederile legale in domeniul inchirierii locuintelor, convin asupra incheierii prezentului

contract.
CAPITOLUL 11
DEFI NITH

ART. 3. Termenii din prezentul contract au urmatoarele semnificatii:

1. Contractul de inchiriere/ locatiune - contractul prin care o parte, numita locator, se obliga sa asigure celeilalte parti, numite
chirias/locatar, folosinta unui bun pentru o anumita perioada, in schimbul unui pret, denumit chirie.

2. Chiria - consta intr-o suma de bani, stabilita prin aplicarea dispozitiilor legale in materie, plata ei cizand in sarcina locatarului
la termenele si in conditiile stabilite de prezentul contract.

3. Locuinta convenabila - locuinta care, prin gradul de satisfacere a raportului dintre cerinta utilizatorului si caracteristicile
locuintei, la un moment dat, acopera necesititile esentiale de odihna, preparare a hranei, educatie si igiend, asigurand
exigentele minimale prezentate in anexa nr. 1 din Legea nr. 114/1996 republicata.

4. Membrii de familie - prin familie, in sensul prezentului contract, se intelege sotul si sotia, ascendentii lor, descendentii pe linie
directa pana la gradul al doilea inclusiv si sotii acestora, care locuiesc si gospodaresc impreuna.

5. Acordul de locuire - in sensul prezentului contract, reprezinta consimtdmantul expres al locatorului, Municipiul Oradea, privind
folosirea locuintei de catre alte persoane decat membrii de familie inscrisi in contract, cu respectarea exigentelor minimale
prezentate in anexa nr. 1 din Legea nr. 114/1996 republicata.

6. Punerea in intarziere de drept - in cazul prezentului contract de inchiriere, simpla implinire a termenului stabilit pentru
executare ori ajungerea la scadenta a unei obligatii, au ca si consecinta faptul ca debitorul este considerat ca fiind de drept pus
in intérziere cu privire la executarea respectivei obligatii.

7. Lucrari de intrefinere si reparatii cu caracter curent - obligatia efectuarii lor se afla in sarcina locatarului, acestea fiind
caracterizate prin eforturi financiare relativ scazute din partea chiriasului si rezultand de regula din folosinta obisnuita a bunului.
Asadar, acestea reprezinta lucréri de mica amploare, care nu necesita emiterea unei autorizatii de constructie.

Fara a ne limita la acestea, reprezinta lucrari de intretinere si reparatii cu caracter curent, urmatoarele:

A. Lucrari din interiorul locuintei si la partile de folosintd comuna:

» La partea de constructii: refacerea treptelor, zugraveli; vopsitorii la pereti si tavane (daca au existat); curatirea sobelor;
inlocuirea geamurilor sparte; chituirea geamurilor; repararea si inlocuirea afiselor, cutiilor pentru corespondenta,
mobilierului din dotarea locuintei, jardinierelor si batatoarelor de covoare; raschetarea si curatirea parchetului: repararea
prin lipire a pardoselilor din materiale plastice; curatarea cosurilor de fum; curatarea canalelor pentru evacuarea
gunoaielor; curatarea platformelor de gunoi; curadtarea jgheaburilor; curatarea burlanelor, inclusiv a teraselor Si
iluminatoarelor pe timp de primévara, vara si toamna de frunze si alte depuneri, iar iarna de zapada; protejarea teraselor
sau acoperisurilor ca urmare a montérii antenelor individuale de radio si televiziune.

e La partea de incalzire centrala: intérirea bratérilor si consolelor existente pentru conducte si radiatoare; curitirea
injectoarelor si arzatoarelor; ungerea partilor mobile de motoare si mecanisme; curétirea rezervoarelor de combustibil
pentru indepartarea reziduurilor; desfundarea conductelor de alimentare cu combustibil; revizuirea robinetilor de dublu
reglaj; aerisirea si reglajul periodic al instalatiilor de incalzire.



» La partea de instalatii sanitare: repararea si inlocuirea sifoanelor de scurgere de la obiectele sanitare: desfundarea
sifoanelor de scurgere si a canalizarii pana la caminul de racordare de la iesirea din cladire; curatarea caminelor de
racordare de gunoaie si depuneri; repararea sau inlocuirea portprosopului, portsapunulm porthartiei, etajerei si oglinzii;
vidanjarea haznalelor.

» La partea de instalatii electrice: inlocuirea globurilor; repararea sau inlocuirea butoanelor de sonerii.

* La instalatia de ascensor: inlocuirea geamurilor, globurilor, becurilor, oglinzilor si a covoarelor din material plastic din
cabine.

e La instalatia de gaze: curatarea dispozitivelor de ardere; slefuirea si ajustarea robinetilor cu cana pentru gaze; revopsirea
conductelor aparente; intarirea bratarilor si consolelor acestora.

B. Lucrarile de intretinere, reparatii sau inlocuire la elementele de constructii si instalatii din interiorul
locuintei, de la partile de folosinta comuna ale cladirii precum si de la anexele aceste;a pe toata durata
de serviciu normata a elementelor respective astfel:

¢ La partea de constructii: vopsitorii la tamplarie; repararea si inlocuirea feroneriei la tdmplaria interioara si exterioara de la
usi si ferestre; repararea si inlocuirea jaluzelelor si a chlngllor repararea tencuielilor interioare in jurul tocurilor de la usi si
ferestre fixarea garmturrlor metalice la sobe; repararea sobelor si a masinilor de gatit; fixarea sau inlocuirea placﬂor de
faianta, mozaic, lemn etc. din placajele peretilor interiori.

e La partea de incalzire centrald: vopsirea conductelor aparente si a radiatoarelor.

» La partea de instalatii sanitare: repararea si inlocuirea robinetilor si a bateriilor de tot felul la chiuvete, bai etc.; vopsirea
conductelor aparente repararea sau fnlocuirea scaunului cu capac de la vasele WC; repararea cazanului de baie si
inlocuirea burlanelor.

e La partea de instalatii electrice: repararea sau inlocuirea fasungurilor, intrerupatoarelor, comutatoarelor, prizelor,
sigurantelor fuzibile sau automate, automatelor de scara.

8. Lucrari (reparatii) necesare - acestea se afla, conform Codului Civil, in sarcina locatorului si sunt acele lucrari in lipsa cérora
Iimobilul obiect al locatiunii ar pieri ori s-ar deteriora.

9. Imbunatatirile - sunt intelese ca fiind acele lucrari autonome sau adaugate (utile sau voluptuare) asa cum sunt ele definite de
Noul Cod Civil, fiind efectuate de cétre locatar pentru sporirea confortului si valorii economice a locuintei precum si pentru

simpla placere a acestuia.
10. Parasirea locuintei - actiunea sau inactiunea din care rezultd existenta unor indicii temeinice privind intentia neechivoca a

chiriagului de a renunta in mod definitiv la exercitarea drepturilor sale asupra imobilului.
11. Neuzul - neexercitarea folosintei imobilului in mod neintrerupt de catre titular, precum si de membrii chiriasi frecuti in fisa
locativa, timp de 6 luni calendaristice, consecutive.

CAPITOLUL Il
OBIECTUL Sl DURATA INCHIRIERII

ART. 4. Primul, in calitate de titular al dreptului de proprietate/ administrare inchiriaza, iar al doilea, in calitate de
chirias, ia cu chirie locuinta din mun. Oradea, str. ......... o i e AT i inaras il s SO et , et.
.......... y @P. .ccveeneenn, judetul Bihor, inscris in CF nr. ......................, cu nr. de inventar .................., proprietatea
Municipiului Oradea, avand incaperile de locuit, dependintele si alte dotari folosite in exclusivitate sau in comun,
specificate in Anexa nr. Il - parte integranta a prezentului contract.

ART. 5. (1) Membrii de familie ai chiriasului trecuti in fisa locativa (Anexa nr. lll) au aceleasi drepturi si obligatii in
legatura cu executarea contractului de locatiune ca si chiriasul mentionat expres ca titular in contract, fiind tinuti sa
raspunda in solidar cu privire la oricare dintre obligatiile izvorate din acesta.

(2) La fel, persoanele care fara a fi trecute in fisa locativa, locuiesc in fapt cu chiriasul in baza acordului
exprimat de locator, sunt tinute s& raspunda in solidar cu titularul contractului de inchiriere, pe durata folosintei
exercitate in mod efectiv, pentru toate obligatiile din contract.

(3) Acordul de locuire poate fi exprimat de locator in baza cererii motivate depusa de persoana care solicita
acordul insotitéd de declaratia de acceptare data de titularul contractului de inchiriere.

ART. 6. Termenul de inchiriere este pe o perioadd determinatd de .........ccccce.. , cu incepere de la data de
................... panala datade ....ccccccniinnns

ART. 7. Locuinta, descrisa la art. 4, se preda in stare de folosinta cu instalatiile si inventarul prevazute in procesul
verbal de predare - primire (Anexa nr. |), incheiat intre partile contractante, care face parte integrantad din prezentul

contract.

ART. 8. (1) Contractul inceteaza |la implinirea termenului prevazut de catre parti.

(2) Dupa acest moment, contractul poate fi reinnoit de catre parti printr-o noud manifestare de vointa si prin
respectarea in totalitate a conditiillor prevazute de actele normative la acel moment.

(3) Oricare dintre parti are posibilitatea de a-si manifesta intentia de a refnnoi/de a nu reinnoi contractul
printr-o cererefinstiintare scrisd, datatd, semnata si inregistratd la sediul locatorului. Partile isi vor comunica
manifestarea de vointa prin orice mijloace care asigura transmiterea textului si confirmarea primirii acestuia.

(4) Manifestarea intentiei de a reinnoi/de a nu reinnoi contractul trebuie exprimata de locatar/locator cu cel
putin 45 de zile inaintea expirdrii contractului, cealalta parte avand obligatia de a raspunde in termen de 30 de zile
de la data comunicérii intentiei.

(5) Simpla intentie de a prelungi contractul manifestatd printr-o notificare scrisd nu instituie niciun fel de
obligatie in patrimoniul partii careia ii este adresata, aceasta fiind libera sa decida conform intereselor sale.



ART. 44. Chiriagul este obligat sa plateasca intreaga chirie precum si toate cheltuielile pentru servicii si intretinere,
aferente perioadei in care a ocupat efectiv locuinta.

ART. 45. (1) Prezentul contract se incheie cu mentiunea ca, in situatia in care ulterior se vor constata diferente in
ceea ce priveste suprafata imobilului, partile convin de comun acord s& faca modificarea cuvenits in fisa de calcul a
chiriei. A

(2) In cazul in care, se constata de catre locator ¢a unul sau mai multi membri ai familiei, inscrisi in
contractul de inchiriere, nu mai folosesc locuinta, timp de 6 luni neintrerupt, acestia vor fi radiati motivat, din fisa
locativa a contractului de inchiriere. in vederea radierii, ceilalti membri ai familiei care locuiesc si sunt inscrisi in fisa
locativa a contractului de inchiriere, vor da o declaratie notariala in acest sens.

(3) Modificarea prezentului contract se face numai prin act aditional incheiat intre partile contractante, cu
exceptia prevederilor referitoare la cuantumul chiriei care se modifica in baza legii.

ART. 46. (1) Datele cu caracter personal cuprinse in prezentul contract de inchiriere, furnizate de catre titularul de
contract sau de membrii de familie trecuti in fisa locativd in vederea incheierii si executdrii in bune conditii a
contractului de locatiune, sunt prelucrate de Primaria Municipiului Oradea cu respectarea tuturor conditiilor si
standardelor impuse de prevederile Regulamentului European nr. 679/2016 privind protectia datelor cu caracter
personal.

(2) Colectarea si prelucrarea acestor date cu caracter personal, are scopul de a organiza executarea
contractului de inchiriere in modalitatea si conditiile convenite de parti si de a inlesni desfasurarea raporturilor
contractuale dintre acestea.

(3) Titularii datelor cu caracter personal cuprinse in prezentul contract pot s isi exercite drepturile de
acces, interventie si de opozitie, in conditiile prevazute de Regulamentul U.E. nr. 679/2016, printr-o cerere scrisa,
semnata si datata, depusa la sediul institutiei.

(4) Avand in vedere alineatele superioare, semnarea prezentului contract de inchiriere valoreazs
consimtamant liber si neechivoc la prelucrarea datelor cu caracter personal, in modalitatea anterior precizata.

Prezentul contract are trei anexe parti integrante: Anexa nr. | — Procesul Verbal de Predare-Primire a
spatiului locativ, Anexa nr. Il - Fisa suprafetei locative si Anexa nr. [Il - Titularul contractului de inchiriere si memobrii

¥ T

de familie care locuiesc impreun3 cu acesta.
Dispozitile prezentului contract se completeaza cu dispozitile Codului Civil, ale Codului Administrativ

precum si cu dispozitiile din Legea nr. 114/1996 privind locuintele.

Prezentul contract s-a intocmit in baza Hotararii Consiliului Local al Municipiului Oradea nr. 503 din
13.06.2019 pentru aprobarea tarifelor de inchiriere a locuintelor convenabile aflate in administrarea Consiliului Local
al Municipiului Oradea /Procesului Verbal de adjudecare, azi .........cooooevevevni... , In 2 exemplare, cate unul pentru

fiecare parte.

LOCATOR LOCATAR

MUNICIPIUL ORADEA
Primar

....................................................................

Director executiv
Directia Juridica

Sef Serviciu
Decontari Contracte

Sef Serviciu
Locuinte, Spatii Comerciale

................................



5. chiriasul a modificat destinatia locuintei ce face obiectul prezentului contract;

6. chiriasul nu face dovada indeplinirii obligatiilor asumate catre furnizori conform art. 23 lit. k), respectiv
dovada Tndeplinirii obligatiilor catre asociatia de proprietari conform art. 23 lit i) si m);

7. chiriasul nu si-a achitat obligatiile ce-i revin din cheltuielile comune si majorarile aferente acestora;

8. chiriasul nu constituie fondul de rulment mentionat la art. 23 lit. n);

9. chiriasul nu-gi indeplineste orice alte obligatii prevazute la art. 23.

ART. 33. Daca prin lege nu se prevede altfel, evacuarea chiriasului se face in baza unui titlu executoriu reprezentat
fie de o hotarare judecatoreasca, fie de contractul de inchiriere inregistrat la organul fiscal, dupa caz. Chiriagul este
obligat la plata chiriei pana la data eliberarii efective a imobilului inchiriat. De asemenea, chiriasul este obligat la
repararea prejudiciilor de orice natura cauzate locatorului pana la data efectiva a eliberarii imobilului.

ART. 34. Contractul inceteaza sa isi produca orice fel de efecte in termen de 30 de zile de la data inregistrarii
decesului, daca ascendentii si descendentii care sunt trecuti in fisa locativa si care au locuit efectiv impreuna cu
chiriasul, nu au optat pentru continuarea contractului.

ART. 35. Prezentul contract inceteaza sa isi produca orice fel de efecte in conditiile convenite de parti, cuprinse intr-
un acord de stingere a locatiunii, incheiat in forma scrisa intre acestea.

CAPITOLUL IX
LITIGIH

ART. 36. Orice diferend legat de executarea prezentului contract se va rezolva pe cale amiabila, iar daca aceasta nu
este posibil, de catre instantele judecatoresti.

ART. 37. Orice modificare a legislatiei specifice in materie raportat la chiriagi sau calculul chiriei va atrage dupa sine
modificarea sau completarea corespunzétoare a prezentului contract.

CAPITOLUL X _
ALTE CLAUZE INTRE PARTI

ART. 38. Lucrarile de reparatii si intretinere care cad in sarcina locatorului se efectueaza numai la solicitarea scrisa
a chiriasului si Tn limitele fondurilor disponibile existente in acest sens.

ART. 39. (1) Lucrarile de imbunatatire si sporire a confortului, se efectueaza numai cu acordul locatorului. La
predarea locuintei de catre chirias, acesta nu va putea avea nici o pretentie materiala din partea locatorului, pentru
lucréarile efectuate.

(2) In cazul imbunatirilor aduse bunului de cé&tre chirias, locatorul poate s&-i ceard acestuia fie aducerea
bunului in starea initiala precum si plata de despagubiri pentru orice paguba care ar fi fost cauzata bunului de catre
locatar, fie pastrarea lucrarilor addugate si autonome efectuate asupra bunului. in niciuna dintre cele doua situatii
mentionate anterior, locatorul nu poate sa fie obligat la plata de despagubiri.

(3) Locatarul nu poate invoca, in niciun caz, dreptul de retentie asupra locuintei.

ART. 40. (1) In cazul in care la predarea locuintei, ca urmare a incetarii contractului indiferent de modalitatea
concretd in care s-a realizat aceasta, se constaté c3 starea locuintei s-a deteriorat, altfel decat prin uzurd normala,
chiriagul, membrii de familie trecuti in fisa locativd, inclusiv persoanele care folosesc bunul cu acordul locatorului se
obliga sa achite contravaloarea reparatiilor ce trebuiesc efectuate pentru a aduce locuinta la starea initiala.

(2) Pe langa restituirea valorii lucrarilor de reparatii, locatorul poate solicita si daune interese pentru
stricaciunile provocate din culpa titularului contractului, 2 membrilor trecuti in fisa locativa ori a persoanelor care
folosesc imobilul cu acordul locatorului.

ART. 41. Chiriagul, membrii de familie inscrisi in fisa locativa precum si persoanele care folosesc imobilul cu acordul
locatorului raspund material, civil sau penal, dupa caz, de stricaciunile cauzate in incinta imobilului in care se afla
locuinta inchiriatd, precum si de toate stricaciunile cauzate in locuintd. De asemenea, persoanele mentionate mai
sus raspund de pagubele cauzate la imprejmuirea imobilului in care se afld locuinta inchiriata, inclusiv pentru
stricaciunile cauzate la partile cladirii folosite in comun cu alti locatari si pentru pagubele cauzate la instalatiile
comune proprii cladirii (ascensor, hidrofor, instalatii de alimentare cu apa, de canalizare, instalatii de incalzire
centrala si de preparare a apei calde, instalaiii electrice gi de gaze, centrale termice etc.).

ART. 42. Obiectele cuprinse in inventarul bunurilor din procesul verbal de predare-primire a locuintei vor fi pastrate
in stare buna si predate in aceasta stare la incetarea contractului de inchiriere. Chiriagul réspunde de predarea in
stare buna a locuintei, asa cum a fost preluatd. Chiriasul este obligat la plata chiriei si la plata cheltuielilor de
intretinere pana la data predarii efective (proces-verbal de predare primire, predarea cheilor) a locuintei inchiriate.

ART. 43. Chiriasul se obliga sa permitd accesul delegatilor Primariei Oradea precum si a delegatilor furnizorilor de
servicii (S.C. Compania de Apa Oradea S.A., S.C. Termoficare S.A., S.C. Distrigaz Vest S.A., compania de curent
electric, telefonie, cablu TV, internet etc.) in incinta locuintei Tn cazul Tn care se impune acest lucru (verificarea
periodica a modului de ingrijire a locuintei, citirea contoarelor de utilitati, sistarea utilitatilor in caz de neplata etc.).



(3) In cazul efectuérii de citre locator a unor plati din fondul de garantie, care potrivit contractului si legii ar
fi trebuit suportate de locatar ori in cazul modificarii nivelului chiriei, locatarul va completa garantia pana la
concurenta valorii prevazute la art. 24 alin. (1), in termen de 15 zile de la data instiintarii lui de catre locator, sub
sanctiunea rezilierii contractului.

ART. 27. Depozitul de garantie se restituie la incetarea contractului pe baza de cerere, intr-un termen de 3 luni care
incepe sa curga de la data depunerii cererii de restituire.

CAPITOLUL VIl
MODURILE DE INCETARE A CONTRACTULUI

ART. 28. Expirarea contractului

(1) Contractul de locatiune inceteazé de drept la expirarea termenului convenit de parti.

(2) In privinta obligatiei de restituire a bunului dat in locatiune, contractul Tncheiat pe duratd determinata si
constatat prin inscris sub semnatura privata si inregistrat la organul fiscal constituie, in conditiile legii, titlu executoriu
la expirarea termenului contractual.

(3) Chiriasul este obligat s& restituie locuinta in termen de 30 de zile de Ia expirarea termenului contractual,
daca pértile nu au convenit reinnoirea locatiunii.

(4) Chiriasul este de drept in intarziere cu privire la executarea obligatiei de restituire a bunului de la momentul
expirarii termenului de 30 de zile prevazut mai sus.

ART. 29. Denuntare unilaterala

(1) Contractul de inchiriere inceteaza prin denuntarea unilaterald a acestuia de catre chirias, Tnainte de
termenul stabilit, cu conditia notificarii prealabile a locatorului in termen de 60 de zile.

(2) Nerespectarea termenului de preaviz de 60 de zile de citre locatar, atrage dupa sine pierderea garantiei
instituite prin contract in favoarea locatorului.

(3) Prezentul contract inceteaza de asemenea si prin denuntarea unilaterald a acestuia de catre locator, doar
in vederea satisfacerii nevoilor locative proprii, inainte de termenul stabilit, in acest sens fiind acordat un preaviz de
60 de zile in favoarea locatarului.

(4) Contractul inceteaza de plin drept cu respectarea unui termen de preaviz, de cel putin 60 de zile, stabilit
prin notificarea/instiintarea emisa de catre locator, in situatia in care interesele publice, cerintele urbanistice sau
orice fel de lucrari de utilitate publica impun eliberarea spatiului. Locatarul se afla de drept in intarziere cu privire la
eliberarea spatiului locativ de la momentul expirarii termenului de preaviz. In méasura in care eliberarea spatiului nu
se va face in mod voluntar, locatorul va utiliza toate mijloacele legale in vederea solutionarii situatiei.

ART. 30. Pact comisoriu
(1) Partile convin ca rezilierea de plin drept a contractului de inchiriere s3 se produca fara nici o interventie din
partea instantei de judecata, temeiul rezilierii automate nemaifiind hotararea instantei de judecata, ci chiar vointa
expresa a partilor manifestata prin semnarea prezentului contract. Acest mod de incetare a contractului este preferat
de parti ca urmare a acordului liber consimtit si exprimat in cunostinta de cauza.
(2) Locatarul este pus de drept in intarziere cu privire la orice incilcare a obligatiilor contractuale astfel:
1. cu privire la executarea obligatiilor de a face, punerea in intarziere opereaza automat din primul moment
in care obligatia nu mai putea s3 fie executata;
2. n ce priveste obligatiile de a nu face, punerea de drept in intarziere opereaza automat chiar din momentul
exercitdrii unei conduite contrare;
3. privitor la obligatiile de a da, punerea in intarziere de drept opereaza automat la momentul ajungerii la
scadenta a fiecarei obligatii In parte.
(3) Pactul comisoriu va opera de plin drept, doar in urmatoarele cazuri:
1. chiriasul nu a achitat chiria si majorarile de intarziere aferente;
2. chiriasul a subinchiriat locuinta sau a cedat folosinta imobilului inchiriat;
3. chiriasul nu comunica locatorului modificérile prevazute la art. 23 lit 0) in termenul stabilit;
4. chiriasul nu a facut dovada incheierii contractelor de la art. 23 lit. j) locatorului in termen de 60 de zile de
la momentul semnérii contractului de inchiriere;
5. chiriasul nu constituie sau nu completeaza depozitul de garantie in conditiile art. 24 si 26.
ART. 31. In cazurile mentionate expres in cuprinsul art. 30 alin. (3), locatarul este obligat sa elibereze locuinta si s&
predea liber imobilul in termen de 30 de zile de la data comunicérii notificarii, efectuata in scris, prin intermediul

executorului judecatoresc.

ART. 32. Rezilierea judecitoreasca a contractului
La solicitarea locatorului, contractul de inchiriere poate fi reziliat de catre instanta in urmatoarele cazuri:
1. chiriasul a pricinuit insemnate stricaciuni locuintei, cladirii in care este situats aceasta, instalatiilor precum
si oricaror altor bunuri aferente lor sau a instréinat fara drept parti ale acestora;
2. chiriasul are un comportament care face imposibild convietuirea sau impiedica folosirea normala a
locuintei;
3. s-a constatat neuzul ori parasirea locuintei, asa cum sunt acestea definite la art. 3 pet. 9 si pct. 10 din

prezentul contract; -
4. chiriasul nu a efectuat lucrarile de intretinere, reparatii si igienizare, care cad in sarcina acestuia potrivit

prezentului contract;




d) sa efectueze lucrarile de intretinere si reparati cu caracter curent si sa finlocuiascd elementele de
constructii/instalatii din folosinta exclusivad ce se subsumeaza notiunii de intretinere curenta, fara a avea nicio
pretentie financiara din partea locatorului;

e) sd repare sau sd inlocuiascd elementele de constructii si instalatii deteriorate din folosinta comuna ca urmare a
culpei sale din cauza folosirii necorespunzatoare, indiferent daca acestea se afla in interiorul respectiv exteriorul
cladirii; daca persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate, atunci cheltuielile de reparatii vor fi
suportate conform dispozitiilor legale in vigoare;

f) sa pastreze si s& asigure un nivel decent al curateniei si igienei in interiorul locuintei si la partile de folosinta
comuna pe toatad durata contractului de inchiriere;

g) la momentul incetarii din orice motive a contractului, sa predea locuinta locatorului, in stare de folosinta si
curatenie, cu obiectele de inventar descrise Tn procesul verbal de predare-primire intocmit la preluarea locuintei;

h) sa achite chiria la termenele prevazute in prezentul contract;

i) sa plateasca lunar, conform listei de platd a cheltuielilor asociatiei de proprietari din care face parte, cota de
contributie ce i revine la cheltuielile acelei asociatii, inclusiv cele aferente fondurilor din asociatie (ex. fondul de
reparatii); plata acestor cheltuieli se va face la asociatia de proprietari a blocului, la termenele stabilite de legile
speciale;

j) sa faca dovada catre locator a incheierii contractelor cu prestatorii de servicii (S.C. Compania de Apa Oradea
S.A., S.C. Termoficare S.A., S.C. Distrigaz Vest S.A., curent electric etc.) in termen de 60 de zile de la data
semndrii contractului de Tnchiriere;

k) sd achite lunar obligatiile ce-i revin, conform contractelor incheiate cu prestatorii de servicii: S.C. Compania de
Apa Oradea S.A., S.C. Termoficare S.A., S.C. Distrigaz Vest S.A., curent electric, telefon, alte cheltuieli, Tn
conditiile legii;

l) la solicitarea locatorului, sa faca dovada achitarii obligatiilor asumate in baza contractelor mentionate la lit. k);

m) la solicitarea locatorului, sa faca dovada platii cheltuielilor comune catre asociatia de proprietari;

n) sa constituie fondul de rulment pentru neplata datoriilor fata de asociatia de proprietari, in cuantumul prevazut de
legislatia in vigoare;

0) sa comunice locatorului, sub sanctiunea rezilierii contractului, orice modificare intervenita ulterior incheierii
contractului in ceea ce priveste schimbarea locului de munca (al tuturor persoanelor inscrise in fisa locativa,
inclusiv persoanele care folosesc imobilul cu acordul locatorului), venitul net al titularul contractului, al membrilor
familiei acestuia Tnscrigi in contract, inclusiv al persoanelor care folosesc imobilul cu acordul locatorului, numéarul
persoanelor inscrise in fisa locativa, in termen de 30 zile de la data producerii modificarii;

p) sa comunice locatorului, in termen de 30 de zile, orice modificare privind starea civila, datele de identificare ale
titularului si membrilor de familie care locuiesc cu acesta inscrisi in fisa locativd precum si al persoanelor care
folosesc imobilul cu acordul locatorului;

q) sa notifice locatorului, nainte cu 30 de zile calendaristice, parasirea imobilului pe o perioada determinata (maxim
6 luni pe an), cu mentinerea dreptului locativ conditionat de notificarea revenirii in imobil; Tn cazul parasirii
imobilului atat de chirias cat si de catre membrii de familie trecuti in fisa locativa, titularul contractului de inchiriere
are obligatia de a comunica datele de contact ale unei persoane care va aduce la indeplinire obligatiile
contractuale curente;

r) sa permitd accesul reprezentantilor locatorului in incinta spatiului locativ ori de céte ori locuinta inchiriatd este
programata pentru verificarea periodica.

CAPITOLUL Vii
GARANTII

ART. 24. (1) Chiriasul se obliga sa constituie un fond de garantie in contul locatorului. Cuantumul garantiei se
stabileste la nivelul chiriei calculate pentru o perioada de 3 luni conform prevederilor legale la data incheierii

contractului.

(2) Conturile de garantii sunt conturi inchise pentru chirias si deschise pentru locator pe perioada
exercitarii de catre chirias a dreptului de folosinta asupra spatiului locativ care face obiectul prezentului contract.

(3) Garantia se constituie in numerar/cu cardul la casieria Primariei Municipiului Oradea, aflatad in Piata
Unirii nr. 1, in Centrul de relatii cu publicul ori prin virament bancar in contul Primariei Municipiului Oradea, CIF
4230487, cont IBAN RO02TREZ0765006XXX000160 deschis la Trezoreria Oradea.

ART. 25. Sumele care pot fi retinute de locator din depozitul de garantie sunt destinate acoperirii cheltuielilor pentru:
1.neplata obligatiilor ce-i revin din cheltuielile comune si majoréarile de intarziere aferente acestora;
2.constituirea fondului de rulment asa cum se prevede in Legea nr. 196/2018 privind infiintarea, organizarea
si functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor;

3.reparatiile de intretinere curenta care conform Noului Cod Civil sunt in sarcina locatarului;

4.alte servicii realizate in folosul chiriasului, de care acesta a beneficiat pe perioada existentei contractului de
inchiriere si pe care nu le-a achitat.

ART. 26. (1) Dovada constituirii fondului de garantie trebuie facuta la momentul semnarii contractului de catre parti

sau cel mai tarziu in termen de 15 zile de la momentul incheierii contractului de inchiriere.
(2)Sanctiunea pentru nerespectarea obligatiei de constituire a fondului de garantie o reprezinta rezilierea

contractului de locatiune.



aplicabile in vigoare, de la data expirdrii ultimului certificat de incadrare in grad de handicap pana la data depunerii
unui nou certificat de incadrare in grad de handicap valabil.

(5) Efectele art. 30, alin. (3), pct. 1 din Capitolul VIl din prezentul contract se suspenda pe pericada
valabilitatii certificatului de incadrare intr-un grad de handicap.

(6) Prevederile art. 15 alin. (1) — (5) nu se aplicd contractului de inchiriere tncheiat in urma derulsrii
procedurilor de licitatie publica, dacd in documentatia de atribuire a fost precizat expres faptul nu sunt aplicabile
reduceri sau scutiri de la plata chiriei.

ART. 16. Pe durata derularii contractului chiria se poate modifica in urmatoarele situatii:

1.modificari ale suprafatei utile a locuintei inchiriate;

2.modificari ale cuantumului chiriei prin acte normative emise de citre autoritatile legislative, atat cele de la
nivel central cat si cele de la nivel local;

3.modificari ale tarifului de baza (lei/mp) ca urmare a actualizarii acestuia conform actelor normative emise
in acest sens;

4.incadrarea titularului contractului sau a unuia dintre membrii familiei acestuia — inscrisi in contract, intr-un
grad de handicap grav sau accentuat.

ART. 17. Orice modificare a nivelului chiriei ca urmare a modificarilor intervenite la articolul precedent, opereaza in
baza legii, fara o prealabila instiintare din partea locatorului.

ART. 18. Chiriasul este obligat la plata chiriei prevazute in contract pana la data eliberarii efective a locuintei precum
si la repararea prejudiciilor de orice natura cauzate locatorului pan3 la acea data.

ART. 19. Chiriagul este obligat s& aduca la cunostinta locatorului, in termen de 30 de zile, orice modificare privind
schimbarea locului de munca, a venitului net lunar realizat de titularul contractului, membrii familiei acestuia inscrigi
in contract, inclusiv de catre persoanele care folosesc imobilul cu acordul locatorului, de naturd si determine
modificarea cuantumului chiriei, sub sanctiunea rezilierii contractului.

CAPITOLUL V

DREPTURILE PARTILOR PRIVIND FOLOSIREA S| INTRETINEREA SPATIILOR CARE FAC
OBIECTUL CONTRACTULUI

ART. 20. Drepturile locatorului:

a) sa pastreze orice imbunatatiri, intelese ca lucrari autonome sau lucrari adiugate (utile sau voluptuare) efectuate
pe durata inchirierii, fard a putea fi obligat la plata unor despagubiri;

b) Tn cazul in care locatorul nu doreste sa pastreze lucrarile de imbunétatire a imobilului efectuate fir& acordul sau,
acesta poate alege sa ceara locatarului aducerea bunului in starea initiald precum si plata de despagubiri pentru
orice paguba ar fi cauzata bunului de cétre locatar;

c) sa accepte sau sa respinga propunerile avansate de chirias de modificare a imobilului inchiriat prin prezentul
contract, in prealabil sau ori de céte ori este necesar;

d) sa verifice imobilul ori de cate ori este nevoie, in prezenta chiriasului, conform programarii periodice comunicate
in prealabil chiriagului, verificare concretizata prin inregistrare pe suport magnetic si prin incheierea unui proces
verbal. Reprezentantul locatorului are posibilitatea de a consemna in procesul verbal incheiat si declaratiile
vecinilor;

€) sé verifice achitarea obligatiilor de plata curente ale chiriasului, iar in cazul in care constatd neachitarea acestor
sume, locatorul are dreptul de a efectua plata in numele si pe seama locatarului, retinand suma necesara din
fondul de garantie constituit conform prezentului contract.

ART. 21. Drepturile chiriasului:
a) sa exercite o folosinta linistita si utila a bunului pe toata perioada derularii contractului;
b) sa foloseasca bunul potrivit destinatiei stabilite de parti.

3 CAPITOLUL VI
OBLIGATIILE PARTILOR PRIVIND FOLOSIREA SI INTRETINEREA SPATIILOR
CARE FAC OBIECTUL CONTRACTULUI

ART. 22. Obligatiile locatorului:

a) sa predea locatarului bunul dat in locatiune;

b) s& mentina bunul in stare corespunzatoare de folosinta pe toata durata locatiunii;
c) sa asigure locatarului linistita si utila folosinta a bunului pe tot timpul locatiunii.

ART. 23. Obligatiile chiriagului:
a) sa ia in primire bunul si s& foloseasca locuinta inchiriatd doar in interesul s&u, al persoanelor inscrise in fisa

locativa anexa la contract si al persoanelor care folosesc imobilul cu acordul locatorului, dupé caz;

b) sa foloseasca locuinta inchiriata potrivit destinatiei stabilite de parti si cu buna-credinta; in folosinta bunului sa
dea dovada de prudenta, diligenta si un comportament demn de un bun proprietar;

c) sa nu subinchirieze locuinta si s& nu cedeze folosinta acesteia in nicio situatie;



CAPITOLUL IV
CHIRIA AFERENTA LOCUINTEI

ART. 9. Pentru folosirea spatiului, chiriasul datoreaza locatorului, trimestrial, chirie, incepand cu data de 1 (intéi) a
lunii urmatoare incheierii prezentului contract de inchiriere, respectiv...................c..... Chiria se datoreaza pana la
data eliberarii efective a imobilului inchiriat.

ART. 10. Chiria se stabileste si se actualizeaza in conformitate cu prevederile legale in materie.

ART. 11. (1) Chiria la data incheierii prezentului contract este Tn cuantum de ..........ccccoiviiinnnne. lei/ trimestru,
calculatad conform Hotararii Consiliului Local al Municipiului Oradea nr. 503 din 13.06.2019 pentru aprobarea tarifelor
de inchiriere a locuintelor convenabile aflate Tn administrarea Consiliului Local al Municipiului Oradea, sau potrivit
noilor modificari aprobate de autoritatea deliberativd a UAT Municipiul Oradea/ conform Procesului Verbal de
adjudecare Nr.........cccceveeceiiienneciiieeceen, (dupa caz).

Tariful de inchiriere din prezentul contract se actualizeaza anual cu un indice de inflatie estimat, comunicat
de Comisia Nationald de Prognoza, urmand a se regulariza in primul trimestru al anului urmator cu indicele de
inflatie cumulat, comunicat de Institutul National de Statistica la nivelul lunii decembrie. intreaga operatiune se
realizeaza in baza legii, fara prealabild mstnnt,are si fara necesitatea incheierii unui act aditional la prezentul contract.

(2) Chiria se factureaza trimestrial de catre locator in prima sau a doua luna din trimestru, pentru trimestrul
in curs.

(3) Facturile fiscale emise in baza acestui contract se vor comunica exclusiv in format electronic catre
adresa de e-mail furnizata de catre chirias.

(4) Neprimirea facturii nu 7l exonereaza pe chirias de la plata chiriei datorate urmare a folosintei spatiului
locativ mentionat la art. 4.

(5) In caz de neprimire a facturilor chiriasul are obligatia de a anunta de indata locatorul prin solicitare
scrisd depusa la sediul acestuia, in cel mult 30 de zile de la data cand se constata cele mentionate.

ART. 12. (1) Chiria se achita trimestrial, pana in data de 15 a ultimei luni din trimestru, data la care factura devine
scadenta. In caz de neplatd a chiriei se vor percepe, majorari de intarziere in cuantumul legal stabilit de legislatie
obligatiilor fiscale datorate bugetelor locale, incepand cu prima zi urmatoare scadentei si pana la data platii inclusiv.

(2) Simpla implinire a termenului prevazut in contract pentru executarea obligatiei de platé a chiriei de
catre debitor face ca acesta sa se afle de drept in intarziere in conformitate cu art. 1523 Noul Cod Civil.

(3) Fiind de drept in intarziere, creditorul are optiunea de a alege oricare dintre remediile prevazute de
Noul Cod Civil, fard a mai fi necesara notificarea debitorului privind executarea obligatiei.

(4) Prezentul contract incheiat sub semnatura privatd si inregistrat la organul fiscal constituie titlu
executoriu pentru plata chiriei la termenele si prin modalitatile stabilite prin clauzele de mai sus, in conformitate cu
prevederile art. 1798 din Noul Cod Civil.

ART. 13. Neplata chiriei la scadenta atrage dupa sine posibilitatea recurgerii creditorului la oricare dintre remediile
prevazute de Noul Cod Civil in cazul neexecutarii obligatiilor de platé de catre chirias, respectiv:

1. Executare silita,

2. Executare prin echivalent,

3. Reziliere sau reducerea prestatiilor,

4. Orice alt mijloc prevazut de lege pentru realizarea dreptului sau.

ART. 14. Plata chiriei se poate efectua:

- in numerar / cu cardul la Primaria Municipiului Oradea, str. Piata Unirii, nr. 1, in Centrul de relatii cu publicul
(Piramida);

- prin virament bancar in contul Municipiului Oradea, avand C.ILF. RO035372589, CONT:
RO50TREZ076502205X016643 - deschis la Trezoreria Oradea;

- Tn unitétile CEC Bank din municipiul Oradea;

- prin utilizarea platformei online www.oradea.ro;

- prin mandat postal.

ART. 15. (1) Pe perioada exercitarii dreptului de folosintd asupra spatiului locativ asa cum este acesta identificat in
prezentul contract, titularul contractului de inchiriere este scutit de la plata chiriei in cazul in care poseda in nume
propriu, un certificat de incadrare in grad de handicap grav valabil, depus si inregistrat la sediul locatorului.

(2) Beneficiaza de prevederile alin. 1 si familia sau reprezentantul legal pe perioada in care are in ingrijire
un copil ori un adult cu handicap grav.

(3) Pe perioada exercitarii dreptului de folosintd asupra spatiului locativ asa cum este acesta identificat in
prezentul contract, doar chiriasul adult cu handicap accentuat este scutit in conditiile legii de la plata chiriei, in cazul
in care poseda un certificat de incadrare in grad de handicap accentuat valabil, depus si inregistrat la sediul
locatorului.

(4) In cazul expirarii termenului de valabilitate a certificatului de handicap grav/accentuat acordat cu
caracter temporar, titularul contractului de inchiriere sau oricare din membrii de familie ai acestuia respectiv
reprezentantul legal, au obligatia de a depune si inregistra la sediul locatorului, in termen de 20 de zile calendaristice
de la data expirdrii, un nou certificat de incadrare in grad de handicap valabil. In caz contrar, chiriasii vor fi obligati la
plata chiriei in conformitate cu dispozitile legale aplicabile actualizate, precum si cu orice alte dispozitii legale
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Directia Patrimoniu Imobiliar a Contractului de inchiriere
Serviciul Locuinte, Spatii Comerciale 1] Rt (2 [T [ et T

PROCES - VERBAL
DE PREDARE - PRIMIRE

A spatiului locativ situat in mun. Oradea, Str. .........c.ueuemeeeeesveeeessssssessssosssseeessens. A S,
- - | < | [ s ,apart.........

1. Se incheie prezentul proces-verbal de predare — primire intre Municipiul Oradea, in calitate de
LOCATOR,
Si

, In calitate de LOCATAR, care preia locuinta.

2. Inventarul i starea in care se preds si se primeste locuinta sunt urmétoarele:

a — peretii, dusumelele si tavanele (tencuieli, zugraveli, vopsitorii, tapete, parchet etc.)

3. Prezentul proces-verbal s-a intocmit < (] - . R S in 2 exemplare, cate unul pentru
fiecare parte.

Index contor apa rece bucétérie............................. SEAS[EL L SR S T
Index contor apé caldd bucétdrie.................. SEDRIE: i
Index contor glectric.....................

AM PREDAT, AM PRIMIT,
LOCATOR ..................... LOCATAR ................cccc.....
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FISA SUPRAFETEI LOCATIVE INCHIRIATE iN:

municipiul Oradea, strada

...................................................... g NEMArl cnse, BIOGH i
scara ...... , Situata la nivelul (etajul) .......... , apartamentul ............ , incalzirea ............ , apa curenta .......... :
canalizare .......... , instalatia electrica .......... » construite din materiale infericare ...........
Date privind locuinta inchiriata
Nr. Denumirea incaperii Suprafata in folosinta

crt. (mp) exclusiva comuna
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Titularul contractului de inchiriere si membrii de familie

care locuiesc impreuna cu acesta

Nr.
crt.

Numele si prenumele

Calitatea pe CNP Locul de Veniturile nete
care o are munca realizate lunar
membrul de (din salarii, pensii,
familie in raport alocatii de stat pentru

cu titularul copii, ajutoare sociale
contractului de precum si alte surse
inchiriere reglementate legal)

INTOCMIT,

LOCATAR



