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JUDETUL BIHOR

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Municipiul Oradea, judetul Bihor, Piata Unirii, nr. 1, C.P. 410 100, Tel. +40 0259-437 000, Fax, +40 0259-437 544, E-mail: primarie@oradea.ro
"I; [, PRYVIES VEE
Proiectde HOTARARE VR
privind aprobarea corectarii punctuale_a unei erori materiale din Reglementarile urbanistice, aferente PUZCP

aprobat cu HCL nr.1008/2021, privind modificarea incadrarii parcelei identificate cu nr.cad. 176545,
din unitate morfologica (UM) L Il in_Unitatea functional-morfologica operationala mixta M I

Analizénd Raportul de Specialitate inregistrat sub nr.409988//2/18.10.2024, intocmit de catre Directia
Arhitect-Sef prin care se propune Consiliului Local al municipiului Oradea, aprobarea corectarii punctuale a
unei erori materiale din Reglementarile urbanistice, aferente PUZCP aprobat cu HCL nr.1008/2021, privind
modificarea incadrérii parcelei identificate cu nr.cad. 176545, din unitate morfologica (UM) L Il in_Unitatea
functional-morfologicé operationald mixta M Il - se impune corectarea erorii materiale sesizate,

Vazand proiectul de hotarare si avizul comisiei de specialitate a Consiliului Local,

In baza art.129 alin.2, lit.c) si alin.6, lit.c) si art.139, alin.3, lit.e) privind Atributiile consiliului local definite
de Codul Administrativ aprobat cu QUG nr.57/03.07.2019,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA
Hotaraste:

Art.1. Se aproba corectarea punctuald a unei erori materiale din Reglementarile urbanistice, aferente PUZCP
aprobat cu HCL nr.1008/2021, privind modificarea incadrarii parcelei identificate cu nr.cad. 176545, din
unitate morfologica (UM) L Il in_Unitatea functional-morfologica operationald mixta M Il.
Art.2. Cu ducere la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteazd Compartimentul Urbanism si Avize
Art.5. Prezenta hotarare se comunica cu:
- Directia Arhitect Sef.
- Institutia Prefectului judetului Bihor
- Primarul Municipiului Oradea.
- Directia Juridica;
- Se publica in M.O. al judetului Bihor si pe site-ul www.oradea.ro

PRIMAR,
Florin Birta
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Judetul Bihor

Municipiul Oradea Piata Unirii, nr. 1

Primar 410 100, Oradea
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Nr. inregistrare:409988/1
Data: 18.10.2024

REFERAT DE APROBARE

privind aprobarea corectarii punctuale a unei erori materiale din Reglementarile urbanistice, aferente PUZCP
aprobat cu HCL nr.1008/2021, privind modificarea incadrarii parcelei identificate cu nr.cad. 176545,
din unitate morfologica (UM) L If in_Unitatea functional-morfologica operationald mixta M II

Prin prezentul referat, in calitate de primar al Municipiului Oradea, propun Consiliului Local aprobarea
proiectului de hotarare privind aprobarea_corectdrii_punctuale__a unei erori materiale din Reglementarile
urbanistice, aferente PUZCP aprobat cu HCL nr.1008/2021, privind modificarea incadrarii parcelei identificate
cu nr.cad. 176545, din unitate morfologica (UM) L Il in_Unitatea functional-morfologica operationalé
mixta M I1.

Avand in vedere faptul ca din studiul asupra parcelarului istoric, cele 2 numere cadastrale formau o
incinta se recunoaste existenta unei erori materiale privind incadrarea nr.cad. 176545 si 155600 in unitati
functionale diferite in PUZCP: L-ll si respectiv M-Il. Astfel, este motivata modificarea punctuala, respectiv,
modificarea incadrarii parcelei identificate cu nr.cad. 176545, din unitate morfologica (UM} L Il in Unitatea
functional-morfologica operationald mixta M [l.

Ca urmare a celor mai sus mentionate, avand in vedere competentele Consiliului Local

prevazute de art.129 alin.6, lit.c privind Atributiile consiliului local definite de Codul Administrativ
aprobat cu OUG nr.57/03.07.2019,

PROPUN:
CONSILIULUI LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Aprobarea corectdri punctuale, a unei erori materiale, privind incadrarea terenului
identificat cu nr.cad. 176545 Oradea, respectiv modificarea incadrarii parcelei identificate cu nr.cad.
176545, din unitate morfologica (UM) L Il in_Unitatea functional-morfologica operationald mixta M I.

INITIATOR
PRIMAR
Florin Birta
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Judetul Bihor
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E-mail: primarie@oradea.ro

Nr. inregistrare; 409988 /2
Data; 18.10.2024

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea corectarii punctuale_a unei erori materiale din Reglementarile urbanistice, aferente PUZCP
aprobat cu HCL nr.1008/2021, privind modificarea incadrarii parcelei identificate cu nr.cad. 176545,
din unitate morfologica (UM) L Il in_Unitatea functional-morfologica operationald mixta M II

Urmare a solicitarii beneficiarei SC ANTALMED SRL pentru amenajare clinica medicald, extindere,
reorganizare incintad pe terenurile identificate cu nr.cad. 176545 si 155600, situate la intersectia strdzilor
C.A Rosetti, luliu Maniu si Bradului- Oradea s-a constatat ca, potrivit reglementarilor PUZCP aprobat prin HCL
1008/2021, terenul identificat cu nr.cad. 1765945 este inclus in Unitatea functional-morfologica operationala
LI
Avand in vedere faptul ca din studiul asupra parcelarului istoric, cele 2 numere cadastrale formau o incinta se
recunoaste existenta unei erori materiale privind incadrarea nr.cad. 176545 si 155600 in unitati functionale
diferite in PUZCP: L-Il si respectiv M-Il Astfel, este motivatd modificarea punctuala, respectiv, modificarea
incadrarii parcelei identificate cu nr.cad. 176543, din unitate morfologica (UM) L Il in Unitatea functional-
morfologica operationala mixta M Il.

In baza art.129 alin.2, lit.c) si alin.6, lit.c) privind Atributiile consiliului local definite de Codul Administrativ
aprobat cu OUG nr.57/03.07.2019, a Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul, a Legii
nr.50/1991 republicata, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructi,

propunem
Consiliului Local al municipiului Oradea

Art.1 Aprobarea modificarii /corectarii punctuale, a unei erori materiale, privind incadrarea terenului
identificat cu nr.cad.176545 Oradea, respectiv modificarea incadrarii parcelei identificate cu nr.cad. 176545,
din unitate morfologica (UM) L Il in_Unitatea functional-morfologica operationala mixta M I.

Arhitect gef Dir.execad] Consilier
Radu ane Adriana Li - Mihaela Segara
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STUDIU ISTORICO-ARHITECTURAL ORADEA, STR. C.A.ROSETTI NR. 1

1. LOCALIZAREA $1 DATELE DE IDENTIFICARE ALE IMOBILULUI
Amplasament studiat: ORADEA, Sir. C. A. Rosetti ar. 1
Date de identificare:
e Denumire originala: -
e Denumire din LMI : -
e Statut juridic: Imobilul in studiu este compus din :
—Teren identificat cu numerele cadastrale 155600, 176545 in suprafatd de 358 mp.
Din care :
—Terenul identificat cu numarul cadastral 155600, cu constructie, in suprafatd de 223 mp.
—Terenul identificat cu numarul cadastral 176545, cu constructie, Tn suprafata de 135 mp.

e Vecinatati:
—nord - str. IJULIU MANIU
—rsud - sir. BRADULUI
—est - str. A.C ROSETT!
—vest - 0 consiructie parter (calcan) si doua anexe parter (calcane)
Autori: e proiectant: -necunoscut

e comanditar: -necunoscut

e constructor: -necunoscut
Destinafia: e destinatia initialad: LOCUINTE

e destinatia actuald: CENTRU MEDICAL
Anul constructiei: - al constructiei spre sir. .Maniu -necunoscut

- al constructiei spre str. Bradului -1944 (conf. CF)

Pozitia in lista monumentelor istorice:

o parte a Ansamblului urban Centrul istoric Oradea- COD BH-ll-a-A-0103
Conditii de amplasament:

e zona seismica (conform P100/1-2013): ag = 0,15 9 si pericada de colt a
spectrului de raspuns seismic T ¢ = 0,7 sec

ezona climatica: So,k = 1,5 kN/mp
ezona eoliana: gref = 0,5 kPa
eclasa de importanta: Il

Se afld in apropierea urmatoarelor monumente clasate:
eBH-II-m-B-01058 Catedrala greco-catolica Sf. Nicolae 1810
oBH-Il-m-B-01059 Liceul Greco-Catolic 1933-1934



STUDIU ISTORICO-ARHITECTURAL ORADEA, STR. C.A.ROSETTI NR. 1

2. REGIMUL DE PROTECTIE
Arealul se afla in perimetrul Ansamblului urban Centrul istoric Oradea-
COD BH-ll-a-A-0103:
Crisul Repede - Str. Maresal Alexandru Averescu nr. 31, Str. Maresal Alexandru Averescu nr. 31-
49, str. Mierlei nr, 2-16, str. Avantului nr. 1-9, str. Eftimie Murgu nr. 7-27, limita estica a parcelei de
pe str. Eftimie Murgu nr. 27, limita vestica a parcelei, de pe str. Miron Costin nr. 15/A, str. Miron
Costin nr. 30/A-42 fund parcele, str. Avantului nr. 19A-39 ax strada, fundurile parcelelor de pe str.
12 Octombrie nr. 21 pana la 1 si fundul parcelelor de pe str. Grivitei nr. 28-32 (spre Str. Cicero si
D. Cantemir, Str. Cicero-ax drum Piata Emanuil Gojdu de la str, Cicero la str. Grivitei) linia dintre
Str. Grivitei si str. M Kogalniceanu/intersectie cu Piata Cetatii, str. M. Kogalniceanu nr. 2, Str.
Constantin Tanase nr. 2-12 fund parcele (de la Str. M.Kogalniceanu a Str. Sucevei), str. Sucevei
nr. 9-11 si 8-12/A fund parcele, str. Sucevei nr. 14-34 ax drum, intersectie cu str. N Olahus/str. |
Vidu, str. 1. Vidu nr. 2-16 fund parcele, str. lon Vidu nr. 18-30 ax drum, str. Bacaului nr. 14-30 ax
drum, str. Armatei Romane nr. 24 (parceld cu fond construit in dreptul sir. Bacaului nr. 2-14), str.
Armatei Romane nr. 1/1 A (parcela construitd), Str. Aleea Matei Basarab (fund parcele
cuprinzand terenul Muzeului Tarii Crisurilor si cladiri alaturate, str. Aleea Matei Basarab nr. 1-4
(cladirile de la frontul stradal al Liceului Sportiv, Gradina Zoologica), str. Octavian Goga nr. 3-35,
ax drum pana la intersectia cu Bd. Decebal. Bd. Decebal nr. 130-70 ax strada, limita vestica a
parcelei de pe str. Tuberozelor nr. 17-17A, fund parcele limita estica a parcelei de pe str. S.
Barnutiu nr. 22-22A, limita vestica a parcelei de pe str. S. Barnutiu nr. 19, fundul parcelelor de pe
str. T.Vladmirescu nr. 62-72, Str. Rosiorilor nr. 1-13, Cazarmii colt cu str. Constructorilor, str.
Constructorilor nr. 2-20 front stradal vestic, sir. Constructorilor nr. 19-25, malul Crisului Repede.
Intersectia dintre str. Sf. Apostol Andrei nr. 45 cu Str. Menumorut nr. 1, str. Menumorut, axul
strazii de la nr. 1 la nr. 43, parcela integralad Piata lon Creanga nr. 2, Piata lon Creanga nr. 8, Bd.
Dacia nr. 2-32 axul strézii, Str. Eroului Necunoscut nr. 35-39 (ax strada), Str. Pacii nr. 13-27 (ax
strada), str. Rozmarinului nr. 1-23 si 14-2 (ax strada), str. Berzei nr. 1-5 fund parcela, Str. Berzei
nr. 4-6 axul drumului, Piata Bucuresti nr. 5 (pasarela peste calea feratd), linia de cale ferata de la
pasarela peste calea feratd -Piata Bucuresti 5 pana la str. Bucegi, str. Bucegi parcele de la nr. 9-
1, str. Republicii nr. 53-41 funduri de lot spre calea ferata, Str. Republicii nr. 37, intreaga parcela
a Spitalului Clinic Judetean, pana la calea ferata, linia de cale ferata de la Str. Pasteur nr. 23 la
fundul parcelei de pe sir. Enescu nr. 72, str. Enescu nr. 57, str. Romanitei nr. 1-1/A fund parcele,
Str. Parcul 1.C. Bratianu nr. 44 pana la intersectia cu str. Aleea Strandului, linia care traverseazé
Crisul Repede de la Str. Aleea Strandului la str. Maresal Alexandru Averescu nr, 31.
Regimul de protectie este impus prin:
- Codul civil
- Legea 50-1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile ultericare
- Legea 5-2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national —
Secfiunea a lll-a — zone protejate
- Legea 422-2001 privind protejarea monumentelor istorice, cu maodificarile
ulterioare, republicata
- Ordin al Ministrului Culturii si Cultelor nr. 2260 din 18/04/2008 privind
aprobarea Normelor metodologice de clasare si inventariere a monumentelor
istorice Publicat in Monitorul Oficial, Partea | nr. 540 din 17/07/2008

- Ordinul ministrului transporturilor, construciiilor si turismului nr. 562- 2003
pentru aprobarea Reglementarii tehnice ,Metodologie de elaborare si confinutul
cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate



STUDIV ISTORICO-ARHITECTURAL ORADEA, STR. C.A.ROSETTI NR. 1

3. EVOLUTIA ISTORICA A TRAMEI STRADALE

3.1 IDENTIFICAREA DATELOR ISTORICO-GEOGRAFICE A EVOLUTIEI
URBANISTICE A ZONEI

Amplasamentul aflat intre dealuri si zona de campie, intr-0 zond scaldatd de trei
trasee principale de ape cu multe brate, a creat un spatiu inedit unui oras cu o istorie si
dezvoltare specialda. Amplasarea intre péraul Paris, réul Crisul Repede si paraul Pela cu
toate bratele lor au dus la o dezvoltare specifica celor 3 targuri principale care au convietuit
in arealul actualului oras:

ORASUL NOU ~ dezvoltat in fata Cetatii, a avut o singurd directie de dezvoltare,
conditionatd de paralelismul dintre Cris si Peta. Arealul Tngust a dus la influentarea
dimensiunilor loturilor si a densitatii de locuire, dar si a activitatilor preponderente ale
locuitorilor sai, extravilanul (deci zona care sd deserveasca agricultura sau viticultura) fiind
mic. Targul prezintd o trama stradald rectangulara in general, dar si cu zone confuze ca
desen urbanistic datorate multitudinii canalelor paraului Peta.

OLOSIG — dezvoltat intre curbura Crisului si cea a paraului Paris, s-a conturat ca fiind
un targ mai afanat, cu vaste terenuri extravilane Tn principal pe dealurile adiacente situiui.
Datoritd acestui aspect, activitatea preponderenta a locuitorilor era viticultura.

VELENTA - dezvoltatéd in spatele cetdiii, intr-o zond lacusira (de unde vine si
denumirea de Velenta - traducere liberd din toponimul unguresc al oragului Venetia).
Dezvoltarea targului se face dupa o directie principald - drumul Clujului, traseu impus de
directia Crisului Repede. Prezintd o trama stradala dictatd de multitudinea de canale existente
pana in sec. XIX, pe care se practica o industrie specifica caracterizatd de un numéar mare de
mori sau altd industrie bazata pe forta apei.

Zona studiata este parte a Targului Orasul Nou.

T
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Sec XVI-XVIl

Sursa fotocopie aflata in arhiva
arh. Szabo Arnold

Eliberarea de sub ocupatia turceascd din 1692 a creat o modificare majora in tot
volumul construit dar si a structurii populatiei. Acest eveniment a dus la distrugeri imense

3



STUDIU ISTORICO-ARHITECTURAL ORADEA, STR. C.A.ROSETTI NR. 1
subliniate de datele unui recensamént. Astfel, Tn urma asediului au ramas 114 case din care
21 erau locuite. {Istoria crasului Oradea - coordonatori Liviu Borcea si Gh. Gorun). Astfel se
poate spune, ca din punct de vedere urbanistic reconstructia orasului si directile de
dezvoltare ulterioare par s& se bazeze pe imagini stocate in memoria colectiva si mai putin pe
date concrete din sit.

1797

i _ e T Y e T e Sursa fotocopie
g SRRV L 0 Y Arhivele Statului

Pana in secolul al XVlli-lea, centrul coordonator urbanistic a fost Cetatea, ca parie
componenta a Orasului Nou. Strazile importante duceau la ea, singurul pod peste Cris care
lega Olosigul de Orasul Nou se afla in apropierea Cetatii.

Popularea targului are loc dupa miscarea anti-habsburgicd condusd de Francisc .
Rakoczi al ll-lea (1703-1711). Pana atunci targurile din jurul cetatii au fost campuri de
batalie intre garnizoana imperiald din interiorul fortificatiei si rasculatii lui Rakoczi.

Astfel, in functie de particularitatile geografice si istorice identificate mai sus, apar
directiile care au definit orasul. intre Crisul Repede si bratul Petei, amandous cu trasee
de la est la vest, se dezvoltd Orasul Nou cu un set de sirdzi paralele cu acestea si
perpendiculare pe cetate. Aceste trasee au dezvoitat doi poli urbanistici:

e Piata 1 Decembrie (marcatd in harta de mai sus cu ”"D”) s-a axat pe comert
engros si a polarizat in jurul ei zonele industriale si manufacturiere. In stransé
relatie cu acestea au evoluat strazile dezvoltate in jurul actualelor str.
Kogalniceanu (partea estica) si str. Evreilor Deportafi (tot partea estica).

e Piata Unirii (marcatd in harta de mai sus cu "F”) s-a axat pe administratie si
comert en detail si a dezvoltat in jur locuire. In strans3 relatie cu acestea a
evoluat si zona rezidentiala de pe actualele str. T. Mosoiu, str. Avram lancu, str.
Cuza Voda, str. Kogalniceanu (partea vestica) si str. Evreilor Deportati (tot partea
vestica).

Ingustimea arealului a dus la o faramitare a terenurilor si o folosire a acestora pani la
suprapopulare — cu procenie de ocupare a terenului care au ajuns in sec. XIX la cca 80- 85%
si cu regim mare de inaltime.



STUDIU ISTORICO-ARHITECTURAL ORADEA, STR. C.A.ROSETTI NR. 1
3.2 EVOLUTIA ISTORICA ATESUTULUI URBAN IN ZONA STUDIATA

i, TR Ve oy TOESHEERE LTS W
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sursa =
https://gallery.hungaricana.hu %j

Strazile de la sud de traseul actualei str. Traian Mosoiu se prezintd ca artere cu
directii legate organic de traseele Paréului Peta.

Zona in studiu este amplasata la sud-sud-vestul localitatii intr-un areal cu multe brate
ale Petei, multe dintre ele avand trasee sinuoase care permiteau deversari sau inundatii lucru
care a influentat decisiv grafica urbana ulterioara a zonei.

SECOLUL XVIi
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fotocopie din Arhivele Statului

Zona n studiu apare Tnca din sec. XVIII, actuala strada Traian Mosoiu fiind trasata
dupa directia actuala, directie care era conditionata de pozitionarea celor doua biserici din
Piata Unirii (Biserica cu Luna si Biserica Sf. Nicolae) .
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Prima harta militara austriaca intocmita intre anii 1782 si 1785 Sursa mapire.eu

Dincolo de aspeciul fantezist al hartii, se poate concluziona ca inca din sec. XVl
zona apare ca fiind definitd de trasee stradale existente (cele trei trasee: actualele str.
Independentei, str. Vasile Alecsandri, str. Traian Mosoiu), perpendiculare pe poarta principald
a cetatii. Dincolo de paraleleismul acestor strézi apare actuala str. Cuza Voda cu o directie
vag curbd, relativ paraleld cu str. Traian Mosoiu dar si cu directia Petei. Intre str. Traian
Mosoiu si Cuza Voda este reprezentat un traseu stradal fara corespondent in trama actuala.

Adoua harta militara austriacd intocmita intre anii 1819 si 1869 Sursa mapire.eu

La jumatatea secolului XIX majoritatea strazilor din zona erau trasate dupa
directiile identificabile in trama stradala actuald, respectiv actuala str. luliu Maniu pé&na in
intersectia cu actualul bdul Decebal, actualele str. Cuza Voda, str. Bradului, str. C .A. Rosetti,
str. Samuil Micu Klein, str. Rimanoczy Kalman, str. Lunga, str. Scurta, ete.



_ STUDIU ISTORICO-ARHITECTURAL ORADEA, STR. C.A.ROSETT! NR. 1
SECOLUL XiX - INCEPUTUL SECOLUI XX

1906 -Sursa fotocopie Arhivele Statului

Se poate observa ca inceputul secolului XX nu aduce nimic nou din punct de vedere
urbanistic. Toate sirdzile identificate mai sus se regasesc dupa traseele actuale. Nu exista
interventii noi la nivel de perceptie urbana.

3.3 CARACTERISTICILE FONDULUI CONSTRUIT
SECOLUL XVili

Conform hartii prezentate mai sus se poate concluziona ca, pana in sec XIX, respectiv
pana latura esticd (actualul Bulevard Decebal), zona avea un fond construit cu cladiri
punctuale pe lot cu front la strada. Pe latura din spate, unele terenuri prezintau zone agricole.

SECOLUL XIX - INCEPUTUL SECOLUI XX
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1859 sursa fotocople Arhivele Statului
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STUDIU ISTORICO-ARHITECTURAL ORADEA, STR. C.A.ROSETTI NR. 1

A doua jumatate a secolului XIX (dupa 1848), este marcatd de unificarea targurilor -
moment care creeaza o mutatie la nivel de functiuni Tn zonele de interes de panad atunci.
Functiunile specifice administrative se mutd in centrul Orasului Nou — zona definita in
continuare de o concentrare a populatiei, cu un fond construit cu regim mare de Tnaltime.
Pariea vestica sirazii luliu Maniu se afla la limita dintre zona cu procent mare de ocupare a
terenului si zona cu locuinte punctuale pe lot.

Str. luliu Maniu apare sub denumirea de Nagy Magyar Utcza si str. Bradului sub
denumirea de Kiss Magyar Utcza. Str. C.A. Rosetti nu apare cu denumire proprie.

Fondul construit este unul mai afnat decat cel regasit in zona centrald, cu constructii
punctuale cu fatada la stradd, cu terenuri sensibil egale, cu forme neregulate. in acest
moment istoric, se pasireaza grafica generald identificatd mai sus, cu observatia ca zonele
agricole au disparut in fovoarea constructiilor. in timp, loturile se indesesc devenind cu fronturi
mai mici la stradd. Cladirile apar in continuare punctuale, cu fatada la frontul stradal si
dezvoltate pe adancime.
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Importanta zonei creste prin aparitia Cazarmei de Cavalerie (inceputa in 1886) la vest
si a zonei de agrement -Gradina Rhédey la sud (Rhédei Kert, actualele Parc Balcescu si
Gradina Zoologica), amenajatd pe un teren donat orasului in anul 1804 de catre contele
Rhédey Lajos.

Spre sfarsitul sec. XIX apar harti cu o detaliere a tipologiei formelor loturilor si cladirilor
aferente. Se poate observa pozitionarea constructiei cu calcane spre vest, cu procent mai
mare de ocupare a terenului si o Tndesire a frontului la strada in unele zone. Acesta linie de
dezvoltare continua si In sec. XX, asffel ca la jumatatea secolului, fronturile apar cu foarte
putine intreruperi.

Functiunea predominanta ramane cea de locuire.



STUDIU ISTORICO-ARHITECTURAL ORADEA, STR. C.A.ROSETTI NR. 1
DESCRIEREA FRONTURILOR STRADALE

" | ¥ e

sir. fuliv Maniu str. Bradului
Capturi Google.maps

Fiind mai refrasd de zona centrala si fiind influentatd de statutul de tranzitie dintre
zona supraaglomeratd, multifunctionala si cea rezidentiala, str. luliu Maniu si Bradului aveau
un aspect unitar dat de regimul de Inadltime, respectiv este dominat de cladiri cu parter Thalt si
fronturi continue. Exceptiile sunt mai ales in capetele de est si vest a strazii Maniu si est a str.
Bradului unde, in perioada de expansiune a investitiilor in constructii din a doua jumatate a
sec. XIX, apar, punctual in fondul parter, locuinte de raport cu regim parter si unul sau doua
etaje.

4. PREZENTAREA IMOBILULUI
Imobilul in studiu este situat pe str. C.A.Rosetti nr 1 si se compune din :

—»Parcela cu front stradal -la str. luliu Maniu de 5,46 mi.
-la str. C.A. Rosetti de 368,46 ml.
-la str. Bradului de 10,15 ml.

—Terenul identificat cu numarul cadastral 155600 in suprafata de 223 mp.

—cu o constructie cu regim de indltime parter si AC =84 mp. (conf. CF)
—Terenul identificat cu numarul cadastral 176545 in suprafaid de 135 mp.
—constructie cu regim de naltime D+P+M AC 168,00 mp. (conf. CF)

AD 336,00mp.
(conf. releveu anexat)

4.1 DATE DESPRE PROPRIETARI SI EVOLUTIA PROPRIETAT]I

nr cadastral 155600 — proprietar conf. CF

nr cadasiral 176545 — praprietar conf. CF

La data intocmirii prezentei documentatii nu s-au identificat proprietari anteriori



STUDIU ISTORICO-ARHITECTURAL ORADEA, STR. C.A.ROSETTI NR. 1

4.2 EVOLUTIA PARCELARULUI S| A CONCEPTULUI ARHITECTURAL

L WY T Y

Adoua hartd militard austriaca intocmita intre anii 1819 si 1869 Sursa mapire.eu

Din cauza scarii la care a fost realizatd harta si din cauza faptului cd nu sunt
specificate formele loturilor nu se poate spune daca au fost una sau doua construciii pe situl
in studiu. Cert este ca spre sir. luliu Maniu exista una, posibil in in forma de L.

1859 Sursa fotocopie Arhivele Statului

Conform suprapunerii cu Planul din 1859, terenul Tn studiu apare unitar si sa se
apropie de dimensiunile actuale.

Pe teren apare construita o cladire principald in forma de L, cu fronturi la str. 1. Maniu si
C. A. Rosetti.
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:] Terenul existent [: cladirile existente
[ 1 cidirea initiala

Tn 1887 terenul apare dezmembrat in trei, doud sub numerele topografice 2544/1 si
2544/2 si unul fard specificatii topo. Acest lucru s-a realizat in urma regularizérii traseului
stradal al actualei str. C .A. Rosettli si a frontului stradal spre actuala str. I. Maniu. Conform
suprapunerii de mai sus constructia actuala nu are nimic din planimetria originala.
Constructia initiald s-a demolat, probabil, in urma cerintelor urbanistice identificate mai sus.

2o T2 T R5 |

1890

Pe harta de 1890 terenul apare cu numarul 327. Pe acesta apare acceasi cladire sub
forma de L, demolarea acesteia realizandu-se dupa acest an.

Prin comparatie, in 1912, desi nu este marcata constructia, se poate identifica faptul
ca frontul stradal pare regularizat, posibil ca la aceasta datd sa fie construiia actuala cladire.
Aceastd regularizare se observa prin comparatie: daca in 1890 frontul stradal e in linie cu
partea estica a strazii, in 1912 frontul stradal este in linie cu partea vestica a strazii.

il



STUDIU ISTORICO-ARHITECTURAL ORADEA, STR. C.A.ROSETTI NR. 1

1980

Urmétoarea harta avutd la dispozitie este cea din 1980. Aici se pot observa atat
cladirite principale, cét si anexele existente la ora actuala

Tn urma suprapunerii cu harta de 1980 se poate deduce:

e cele doua loturi aferente celor doud corpuri principale de la strazile 1. Maniu si
Bradului se prezinta in forma unitard, nu exista nici un moment istoric care
sa prezinte dezmembrat situl in studiu.

o Inire cele doud se pot identifica trei anexe.
e Cladirea spre str. Bradului este posibil sa fie construita Th 1944, conform C.F.
4.3 REZOLVAREA ARHITECTURALA

glédirea cu fatada spre s

tr. . Maniu

2011 2024
capturd Goolge.maps
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Releveu preluat de la SC INFINIT LAND SURVEY SRL

Corpul dinspre str. |. Maniu este o cladire initial parter, cu doua fatade spre strazile
Maniu si Rosetii. Cladirea a prezentat mai multe interventii de-alungul timpului.

O priméa interventie se poate identifica la nivel de planimetrie si fatade n perioada
inceputului de sec. XXI. Pana la intocmirea prezentei documentalii nu s-a putut identifica
imaginea originala a acestei cladiri.

Cert este ca a mai avut o interventie la nivel de regim de inadltime, realizatd in pericada
anilor 2009-2012, prin care se construieste nivelul de mansarda, interventie vizibila Tn grafica
fatadelor.

Existentul se prezintd cu un regim de Tnaltime subsol, parter si mansarda. Sistemul de

acoperire peste subsol nu este vizibil din cauza finisajelor existente. Sigur este ca acest nivel
nu prezinta bolti, deci anul edificarii poate fi cadndva dupa primul deceniu al secolui XX.

Cladirea cu fatada spre str. Bradului

2024 captura Goolge.maps
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STUDIU ISTORICO-ARHITECTURAL ORADEA, STR. C.A.ROSETTI NR. 1

Nici despre aceastd a doua cladire nu s-au gasit informatii privind momentul
construciiei si despre aspectul initial. Luand ca real anul construciiei mentionat in C.F,
respectiv 1944, se poate deduce cad aspectul cladirii era tipic locuintelor muncitoresti
interbelice. Acesta imagine se reducea la o decoratie simplificata in jurul golurilor ferestrelor
si, eventual, cu o subliniere a orizontalitatii prin liniile soclului si cornisei.

Releveu preluat de la SC INFINIT LAND SURVEY SRL
Cladirea are o planimetrie compacta, In forma de L.
Functional se imparte in doué:

e din holul de intrare se intra in partea de locuire formatd din doua incaperi
decomandate, cu ferestre la strada.

e tot din holul de intrare se accesau spatiile utilitare: baia, bucataria, depozitarea.
4.4 CONCLUZI v :
Ca reguli urbanistice si arhitecturale generale a zonei apar:
e pozitionarea constructiilor cu front continuu la strada

e regimul mic de inditime (parter) caracteristic sec. XIX este modificat, in perioada
interbelica si postbelica, de cladiri cu regim mai mare de inaltime (P+1 sau 2)

e procent relativ mare de ocupare a terenurilor

o datorita investitiilor realizate de-alungul a cel putin 174 de ani (1850- 2024) strada
prezintd o mare varietate de stiluri arhitecturale.

5. EVALUAREA IMOBILULUI
5.1 VALOAREA DE VECHIME- AUTENTICITATE

Valoarea de vechime-autenticitate este una mica, cladirile in studiu nu au valoare
arhitecturala intrinseca.

5.2 VALOAREA MEMORIAL SIMBOLICA

Valoarea memorial simbolica este una mica, neidentificAndu-se date reprezentative
privind istoria constructiei si a comanditarilor ei.

5.3 VALOAREA URBANISTICA

Valoarea urbanistica este una medie, Tntrucat vecinatatile reprezintd expresia
14



STUDIU ISTORICO-ARHITECTURAL ORADEA, STR. C.A.ROSETTI NR. 1
arhitecturii de locuire Tn zona urbana n general si a sirazii luliu Maniu in special, conform
logicii volumetrice si stilistic-urbanistice identificate mai sus.

5.4 VALOAREA ARHITECTURALA

Valoarea arhitecturald este una micéd, cladirile in studiu nu au valoare arhitecturala
infrinseca.

5.5 VALOAREA DE RARITATE -UNICITATE

Valoarea de raritate -unicitate este mica, cladirile Th studiu nu au valoare
arhitecturala intrinseca.

NIVEL DE CLASARE

Conform art 7 a)criteriul vechimii -medie

Criterii de evaluare globald | b)criteriul referitor la valoarea arhitecturala, artistica si
urbanisticd— mica
¢)criteriul referitor la frecventa (raritate si unicitate)— mica
dcriteriul referitor la valoarea memorial-simbolicd— mica

Conform art 8 imobil ridicat intre anii 1870-1920 - medie;
Criteriul vechimii imobil ridicat dupa 1920 -mica
Conform art 9 ajcoerenta planimetrica si structurald, precum si concepiia
Criteriul referitor la tehnicd— mica
valoarea arhitecturald, b)reprezentativitatea pentru o epoca istorica, un autor sau
artistica si urbanistica stil- mica
c)semnificatia pentru o anumita arie istorico-geografica-
medie;

d)plastica arhitecturald a fatadelor si a interioarelor— mica
eJcomponente artistice valoroase- mica

Conform art 10 a)unicitatea imobilului, componentelor sau ansamblului—
Criteriul referitor la mica

frecventa (raritate si b)daca reprezinta cap de serie pentru o zona istorico-
unicitate) geografica, etnografica sau pentru un autor — mica

c)raritatea sau apartenenta la o serie restrénsa pentru o
zona istorico-geografica, etnograficd sau pentru o perioada
istoricd— mica

d)tipicitatea pentru o zona istorico-geografica, etnografica,
pentru un siil sau pentru o epocd-—- micd

e)frecventia obiectivelor valoroase inir-un ansambilu istoric
constituit. — mica

Conform art 11 ajimobilele legate de anumite momente si locuri istorice,
Criteriul referitor la culiurale, politice sau sociale, precum si cele reprezentative
valoarea memorial- pentru anumite personalitati — mica

simbolica b)constructiile anterioare disparute, de importanta istorica

recunoscuta, atestate prin orice surse, documentare sau
arheologice — mica

c)prezenia in memoria comunitatil, la nivel european,
national sau local — mica

d)daca imobilul respectiv este legat de anumite traditii locale
— mica

15
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Concluzie

imobilul nu intruneste criteriile de clasare conform Art. 7-12 din Normele metodologice
de clasare si inventariere a monumentelor istorice, anexd fa Ordinul nir. 2260 din 18
aprilie 2008 privind aprobarea Normelor metodologice de clasare si inventariere a
monumentelor istorice, Publicat in Monitorul Oficial cu numarul 540 din data de 17 iulie
2008, cu modificarile ulterioare.

6. RESTRICTII S| PERMISIVITATI DE INTERVENTIE

Tn contextul identficat mai sus, o crestere a regimului de indltime se incadreaza in
directia generala de dezvoltare a zonei si nu pare stridenta in contextul general.

Totodata unificarea loturilor ar duce la recrearea dimensiunilor originale ale sitului in
studiu.

ARH. SZABO ANE MARIE
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