ROMANIA -
JUDETUL BIHOR

CONSILIUL LOCALL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Munigipiul Oradea, judetul Bihor, Piata Unirii, nr. 1, C.P. 410 100, Tel. +40 0259-437 000, Fax. +40 0259437 544, E-mail: primarie@oradea.ro

Proiect de
HOTARARE
privind aprobarea Plan Urbanistic Zonal - Modificare PUZ aprobat cu HCL nr.511/2017
Extindere cladire existentd si construire corpuri noi. Concesionare teren,.
zona str.Matei Corvin, nr.cad.198645, 218381, Oradea

Analizand Raportul de Specialitate inregistrat sub nr.185616/2/24.04.2025, Tntocmit de cétre Institutia Arhitectului
sef, Compartimentul Urbanism si Avize, prin care se propune Consiliului Local al municipiului Oradea, aprobarea
Planului Urbanistic Zonal - Modificare PUZ aprobat cu HCL nr.511/2017 Extindere clidire existentd si construire corpuri
noi. Concesionare teren, zona str.Matei Corvin, nr.cad. 198645, 218381, Oradea, elaborat in baza certificatului de
urbanism nr.3294/15.07.2024, la initiativa beneficiarei SC DAVIS TRANSPORTURI FRIGORIFICE SRL, proiect elaborat
catre SC Tehnoproiect SRL, arh.Szasz Paul, specialist cu drept de semnatura RUR. Documentatia are ca scop stabilirea
conditiilor privind dezvoltarea unor activitéti economice industriale si tertiare, rezolvarea circulatiei carosabile, circulatia
juridica a terenurilor, echiparea si servirea edilitara;

Terenul luat in studiu, este situat in intravilanul municipiului Oradea, in partea de nord-vest a localitatii;

Conform Regulamentului Local de Urbanism afferent Planului Urbanistic General al municipiului Oradea, aprobat
cu HCL nr.501/2016 terenul studiat este situat in UTR UEi - zona de urbanizare pentru activitati economice industriale.

Terenul care a generat PUZ-ul a facut parte din zona studiata prin PUZ aprobat cu HCL nr.511/2017

Regimul de Tnaltime maxim admis (1-3)S+P+4E

POTmax.= 60% CUTmax=.1,2;

Legatura zonei cu reteaua stradald a municipiului se realizeaza pe str.Matei Corvin

Terenul care a generat PUZ-ul, in suprafatd de 11688,0 mp este identificat cu nr.cad. 198645 inscris in CF
nr.198645 (proprietar SC DAVIS TRANSPORTURI FRIGORIFICE SRL), nr.cad. 218381 inscris in CF nr.218381 provenit
din dezmembrarea nr.cad. 167859 (proprietar MUNICIPIUL ORADEA)

Suprafata terenului studiat in masterplan: 33760 mp
Retele tehnico edilitare: n zon3 exista retele de energie electrica, apa si canalizare,

Tinand seama de prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor, modificaté si completata prin Legea nr.453/2001,
in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, actualizata,

Vazand proiectul de hotérare si avizul comisiei de specialitate a Consiliului Local,
In baza art129 alin.2, litc) si alin.6, lit. ¢) si art.139, alin.3, lite) privind Atributiile consiliului local definite de Codul
Administrativ aprobat cu QUG nr.57/03.07.2019

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA
Hotardste:

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal - Modificare PUZ aprobat cu HCL nr.511/2017 Extindere clédire existents Si
construire corpuri noi. Concesionare teren, zona str.Matei Corvin, nr.cad.198645, 218381, Oradea, cu propunerile de
organizare urbanistica a amplasamentului studiat si reglementarile specifice, conform documentatiei tehnice anexate
care face parte integranta din prezenta hotérare;

Documentatia de urbanism studiaza aria studiatd prin PUZ aprobat cu HCL nr.511/2017, respectiv aria delimitata
de str. Matei Corvin, drumul public identificat cu nr.cad. 189853, limita UTR Et, limita zonei de intravilan si limita zonei Uei,
pana la intersectia cu str. Matei Corvin. Suprafata totald — 33760 mp

Prin PUZ se propun urmatoarele modificari fatd de PUZ aprobat cu HCL nr.511/2017:

1. Reconversie functionald partiala din UTR de tip Ei in UTR de tip Et rezultand 2 subzone pe aria studiata - subzona Ei
si subzone Et;



2. Modificarea reglementarilor urbanistice prin defalcarea acestora pe subzone
a) Subzona Ei
- Functiuni: activitati economice industriale prevazute in PUG
- Hmaxim - 21,0m , regim de inaltime max. (1-3)S+P+4E ;
- POTmax - POTmax.= 60%, CUTmax-1,2
- Retragerea fata de aliniament: minim 6,0m;
- Retrageri fatd de limitele laterale - min 6,0m
- Retrageti fata de limitele posterioare - min 6,0m
b) Subzona Et
- Functiuni: activitati economice tertiare (service camioane, spalatorie camioane, birouri , hale depozitare, intretinere
si depozitare piese camioane, functiuni administrative. . )
- Hmaxim - 22,0m la cornisa , regim de inaltime max. (1-3)S+P+5E +R:
- POTmax - 40% (parcele comune), POT max - 50% (parcele de colf)
- CUTmax - 2,2 (parcele comune), CUT max - 2,8 (parcele de colt)
- Retragerea fata de aliniament: minim 6,0m:
- Retrageri fata de limitele laterale - min 4,5m
- Retrageri faté de limitele posterioare - min 4,5m
3. Reglementari pentru terenul care a generat PUZ-ul . Concesionare teren in vederea extinderii activitatii SC DAVIS
TRANSPORTURI FRIGORIFICE SRL
Pe terenul care a generat PUZ-ul (compus din nr.cad.198654 aflat in proprietatea initiatorului PUZ-ului si
nr.cad.218381 (aflat in prorietatea Municipiului Oradea) se propune
- extinderea corpului C1 (service TIR) cu 2 corpuri de cladire cu destinatia depozit si birouri (regim de inaltime P+E),
respectiv spalétorie (regim de Tnaltime P) - In prima etapa
- construire corp cladire (regim de Taltime P) cu destinatia hald intretinere si depozitare piese schimb pentru cmioane
—etapa 2,
Amplasarea cladirilor si amenajarea incintei se va realiza conform propunerii prezentate in plansa 04/U
Pe teren exista un corp de cladire fara acte care se va desfiinta
In vederea realizérii dezvoltarii se propune concesionarea terenului identificat cu nr.cad.218381 in suprafata de 3847
mp
Organizarea circulatiei.

Accesibilitatea in zona va fi asigurata conform PUZ aprobat cu HCL nr.511/2017, respectiv pe str.Matei Corvin cu
profil transversal de 16,0m, drumul public identificat cu nr.cad. 189853 propus pentru largire la profil transversal de 12,0m
si un drum public nou creat prin modernizarea drumului faptic existent intre parcelele identificate cu nr.cad. 167855 (care s-
a dezmembrat in nr.cad.218380, 218381) , 167856, drum propus la un profil transversal de 15,0m:

Terenul identificat cu nr.cad. 198646 a trecut di proprietate private in domeniul public in vederea [&rgirii drumului
identificat cu nr.cad. 189853, conform PUZ aprobat
Asigurarea utilitatilor.
Alimentarea cu energie electricd, apd si canalizare se va realiza prin bransare la retefele existente in zon4;.

Art.2 . Reglementarile cu privire la organizarea urbanistica stabilite prin PUZ, au un termen de valabilitate de 5
ani de la data aprobarii lor, termen in care prevederile prezentului PUZ trebuie puse in aplicare.
Art.3. Cu ducere la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza Compartimentului Urbanism si Avize:
Art.4. Prezenta hotarare se comunica cu:
- Compartimentul Urbanism si Avize,
- Beneficiara Planului Urbanistic Zonal, SC DAVIS TRANSPORTURI FRIGORIFICE SRL, prin grija
Compartimentului Urbanism si Avize
- Institutia Prefectului judetului Bihor
- Directia Parimoniu Imobiliar
- Directia Juridica
- Primarul Municipiului Oradea;
- Se publica in M.O. al judetului Bihor si pe site-ul www.oradea.ro

PROIECT AVIZAT,
SECRETAR/GENERAL

Eugenia B¢ rbef,

PRIMAR,
Florin Birta




Romania
Judetul Bihor ' N
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Nr. inregistrare: 185616/2
Data: 24.04.2025

RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobare Plan Urbanistic Zonal - Modificare PUZ aprobat cu HCL nr.511/2017
Extindere cladire existentd si construire corpuri noi. Concesionare teren,.
zona str.Matei Corvin, nr.cad.198645, 218381, Oradea

Prezenta lucrare depusa cu nr.17347/10.04.2025, in faza de PUZ, proiect intocmit de catre
SC Tehnoproiect SRL, arh.Szasz Paul, specialist cu drept de semn&turd RUR, s-a elaborat la
initiativa beneficiarei SC DAVIS TRANSPORTURI FRIGORIFICE SRL, in baza certificatului de
urbanism nr.3294/15.07.2024, in scopul stabilirii conditiilor privind dezvoltarea unor activitati
economice industriale si tertiare, rezolvarea circulatiei carosabile, circulatia juridica a terenurilor,
echiparea si servirea edilitara.

Incadrarea in localitate. Situatia existenta

Terenul luat in studiu, este situat in intravilanul municipiului Oradea, Tn partea de nord-vest
a localitatii;

Conform Regulamentului Local de Urbanism afferent Planului Urbanistic General al
municipiului Oradea, aprobat cu HCL nr.501/2016 terenul studiat este situat in UTR UEi - zona de
urbanizare pentru activitati economice industriale.

Terenul care a generat PUZ-ul a facut parte din zona studiatd prin PUZ aprobat cu HCL
nr.511/2017

Regimul de inltime maxim admis (1-3)S+P+4E

POTmax.=60% CUTmax=.1,2;

Legatura zonei cu reteaua stradald a municipiului se realizeaza pe str.Matei Corvin.
Situatia juidicd

Terenul care a generat PUZ-ul, in suprafata de 11688,0 mp este identificat cu nr.cad. 198645
inscris in CF nr.198645 (proprietar SC DAVIS TRANSPORTURI FRIGORIFICE SRL), nr.cad.
218381 inscris in CF nr.218381 provenit din dezmembrarea nr.cad.167858 (proprietar MUNICIPIUL
ORADEA). X
Reteletehnico-edilitare: In zona exista retele de energie electrica, apa si canalizare
Propuneri de dezvoltare urbanistica

Documentatia de urbanism studiaza aria studiata prin PUZ aprobat cu HCL nr.511/2017,
respectiv aria delimitatd de str. Matei Corvin, drumul public identificat cu nr.cad.189853, limita UTR
Et, limita zonei de intravilan si limita zonei Uei, pana la intersectia cu str. Matei Corvin. Suprafata
totald — 33760 mp

Prin PUZ se propun urmatoarele modificari fatd de PUZ aprobat cu HCL nr.511/2017:
1. Reconversie functionald partiala din UTR de tip Ei in UTR de tip Et rezultand 2 subzone pe
aria studiata - subzona Ei si subzone Et;
2. Modificarea reglementarilor urbanistice prin defalcarea acestora pe subzone
a) Subzona Ei
- Functiuni: activitati economice industriale prevazute in PUG
- Hmaxim - 21,0m , regim de inaltime max. (1-3)S+P+4E ;
- POTmax - POTmax.= 60%, CUTmax-1,2
- Retragerea fatd de aliniament: minim 6,0m;
- Retrageri fata de limitele laterale - min 6,0m
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- Retrageti fata de limitele posterioare - min 6,0m
b) Subzona Et
- Functiuni: activitdti economice tertiare (service camioane, spalatorie camioane, birouri , hale
depozitare, intretinere si depozitare piese camioane, functiuni administrative.. )
- Hmaxim - 22,0m la cornisd , regim de inaltime max. (1-3)S+P+5E +R;
- POTmax — 40% (parcele comune), POT max — 50% (parcele de colt)
- CUTmax — 2,2 (parcele comune), CUT max — 2,8 (parcele de colt)
- Retragerea fata de aliniament: minim 6,0m;
- Retrageri faté de limitele laterale - min 4,5m
- Retrageri fata de limitele posterioare - min 4,5m
3. Reglementari pentru terenul care a generat PUZ-ul . Concesionare teren in vederea extinderii
activitatii SC DAVIS TRANSPORTURI FRIGORIFICE SRL
Pe terenul care a generat PUZ-ul (compus din nr.cad.198654 aflat in proprietatea initiatorului
PUZ-ului si nr.cad.218381 (aflat in prorietatea Municipiului Oradea) se propune
- extinderea corpului C1 (service TIR) cu 2 corpuri de cladire cu destinatia depozit si birouri
(regim de inaltime P+E), respectiv spalatorie (regim de Tnaltime P) — in prima etapa
- construire corp cladire (regim de inaltime P) cu destinatia hala ntretinere si depozitare piese
schimb pentru cmioane — etapa 2;
Amplasarea cladirilor si amenajarea incintei se va realiza conform propunerii prezentate in
plansa 04/U
Pe teren exista un corp de cladire f&ra acte care se va desfiinta
in vederea realizarii dezvoltarii se propune concesionarea terenului identificat cu
nr.cad.218381 in suprafata de 3847 mp
Organizarea circulatiei in zona:
Accesibilitatea in zona va fi asiguratd conform PUZ aprobat cu HCL nr.511/2017, respectiv
pe str.Matei Corvin cu profil transversal de 16,0m, drumul public identificat cu nr.cad. 189853
propus pentru largire la profil transversal de 12,0m si un drum public nou creat prin modernizarea
drumului faptic existent intre parcelele identificate cu nr.cad. 167855 (care s-a dezmembrat in
nr.cad.218380, 218381) , 167858, drum propus la un profil transversal de 15,0m;
Terenul identificat cu nr.cad.198646 a trecut di proprietate private in domeniul public in
vederea largirii drumului identificat cu nr.cad.189853, conform PUZ aprobat.
Asigurarea utilitatilor.
Alimentarea cu energie electrics, apa si canalizare se va realiza prin bransgare la retelele
existente in zon3;

Prezentul PUZ a obtinut:

- aviz Arhitect-Sef nr.2418/14.11.2024

- aviz nr.6020250100785/18.02.2025 de la SDEE Transilvania Nord SA;

- aviz nr.831/13.01.2025 de la Compania de Apa Oradea;

- aviz nr.613/16.12.2024 de la Distrigaz Vest SA

- aviz nr.17045/09.01.2025 de la STS

- decizia nr.174/05.02.2025 de la Agentia pentru Protectia Mediului Bihor ;
- aviz nr.262670/25.02.2025 de la Orange Romania SA

- notificare nr.517/11.A/23.12.2024, de la DSP Bihor,

- acord de principiu nr.335652/19.09.2024 de la DPI

- Raportul procesului de informare si consultare a publicului nr.128872/18.03.2025; In perioada
destinata consultarii publicului nu au fost inregistrate obiectiuni

in baza art.129 alin.2, lit.c) si alin.6, lit.c) privind Atributiile consiliului local definite de Codul
Administrativ aprobat cu QUG nr.57/03.07.2019, a Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului
si Urbanismul, a Legii nr.50/1991 republicata, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
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propunem
Consiliului Local al municipiului Oradea

Aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Modificare PUZ aprobat cu HCL nr.511/2017
Extindere cladire existentd si construire corpuri noi. Concesionare teren, zona str.Matei Corvin,
nr.cad. 198645, 218381, Oradea,cu propunerile de organizare urbanistica a zonei si regulamentul
aferent, conform documentatiei tehnice anexate;

Documentatia de urbanism studiaz aria studiaté prin PUZ aprobat cu HCL nr.511/2017,
respectiv aria delimitata de str. Matei Corvin, drumul public identificat cu nr.cad.189853, limita UTR
Et, limita zonei de intravilan si limita zonei Uei, pana la intersectia cu str. Matei Corvin. Suprafata
totald — 33760 mp

Prin PUZ se propun urmatoarele modificari fatd de PUZ aprobat cu HCL nr.511 12017:

1. Reconversie functionald partiald din UTR de tip Ei in UTR de tip Et rezultand 2 subzone pe
aria studiata - subzona Ei si subzone Et;
2. Modificarea reglementarilor urbanistice prin defalcarea acestora pe subzone
a) Subzona Ei
- Functiuni: activitati economice industriale prevazute in PUG
- Hmaxim - 21,0m , regim de inaltime max. (1-3)S+P+4E ;
-POTmax - POTmax.= 60%, CUTmax- 1,2
- Retragerea fata de aliniament: minim 6,0m;
- Retrageri fata de limitele laterale - min 6,0m
- Retrageri fata de limitele posterioare - min 6,0m
b) Subzona Et
- Functiuni: activitati economice tertiare (service camioane, spélatorie camioane, birouri, hale
depozitare, intretinere si depozitare piese camioane, functiuni administrative.. )
- Hmaxim - 22,0m la cornisd , regim de inaltime max. (1-3)S+P+5E +R;
- POTmax — 40% (parcele comune), POT max — 50% (parcele de colt)
- CUTmax - 2,2 (parcele comune), CUT max — 2,8 (parcele de colt)
- Retragerea fata de aliniament: minim 6,0m;
- Retrageri faté de limitele laterale - min 4,5m
- Retrageri fata de limitele posterioare - min 4,5m
3. Reglementari pentru terenul care a generat PUZ-ul . Concesionare teren in vederea extinderii
activitati SC DAVIS TRANSPORTURI FRIGORIFICE SRL
Pe terenul care a generat PUZ-ul (compus din nr.cad.198654 aflat in proprietatea initiatorului
PUZ-ului si nr.cad.218381 (aflat in prorietatea Municipiului Oradea) se propune
- extinderea corpului C1 (service TIR) cu 2 corpuri de cladire cu destinatia depozit si birouri
(regim de inéltime P+E), respectiv spalatorie (regim de inditime P) - in prima etapa
- construire corp cladire (regim de inaltime P) cu destinatia hala intretinere si depozitare piese
schimb pentru cmioane — etapa 2;
Amplasarea cladirilor si amenajarea incintei se va realiza conform propunerii prezentate in
plansa 04/U
Pe teren exista un corp de cladire fara acte care se va desfiinta
in vederea realizdrii dezvoltsrii se propune concesionarea terenului identificat cu
nr.cad.218381 in suprafata de 3847 mp
Organizarea circulatiei in zona:
Accesibilitatea in zona va fi asiguratd conform PUZ aprobat cu HCL nr.511/2017, respectiv
pe str.Matei Corvin cu profil transversal de 16,0m, drumul public identificat cu nr.cad. 189853
propus pentru largire la profil transversal de 12,0m si un drum public nou creat prin modernizarea
drumului faptic existent intre parcelele identificate cu nr.cad.167855 (care s-a dezmembrat in
nr.cad.218380, 218381) , 167856, drum propus la un profil transversal de 15,0m;
Terenul identificat cu nr.cad.198646 a trecut di proprietate private in domeniul public in
vederea 13rgirii drumului identificat cu nr.cad.189853, conform PUZ aprobat.
Asigurarea utilitatifor:
Alimentarea cu energie electrica, apa si canalizare se va realiza prin bransare la retelele existente
in zond
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Art.2 — Reglementdrile stabilite prin PUZ privind reglementarile urbanistice, au un termen de
valabilitate de 5 ani de la data aprobairii lor.

Arhitects’lf Dir.Exec.A ]\,‘ Consilier,
Fortis Rad Adriana Lipoyeanu Camelia,Ciente
¢ / iy /
\ y
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Romaénia
Judetul Bihor
Municipiul Oradea Piata Unirii, nr. 1
Primar 410 100, Oradea

Tel. +40 0259-437 000
Fax. +40 0259-437 544
E-mail: primarie@oradea.ro

Nr. inregistrare: 185616/2
Data: 24.04.2025

REFERAT DE APROBARE

la proiectul de hotarare pentru aprobarea PUZ - Modificare PUZ aprobat cu HCL nr.511/2017
Extindere cladire existentd si construire corpuri noi. Concesionare teren,.
zona str.Matei Corvin, nr.cad.198645, 218381, Oradea

Prin prezentul referat, in calitate de primar al Municipiului Oradea, propun Consiliului
Local aprobarea Planului Urbanistic Zonal - Modificare PUZ aprobat cu HCL nr.511/2017
Extindere cladire existentd si construire corpuri noi. Concesionare teren, zona str.Matei Corvin,
nr.cad. 198645, 218381, Oradea

Documentatia elaborata de catre SC Tehnoproiect SRL, arh.Szasz Paul, specialist cu
drept de semnatura RUR, la initiativa beneficiarei SC DAVIS TRANSPORTURI FRIGORIFICE
SRL, a fost inregistrata cu nr.17347/10.04.2025;

Documentatia de urbanism este insotitd de avizele solicitate prin certificatul de urbanism
urbanism nr.3294/15.07.2024;

P.UZ-ul a fost avizat de Directia Arhitect Sef (aviz Arhitect-Sef nr.2418/14.11.2024,
fundamentat tehnic de Comisia Municipala de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, conform
prevederilor Legii nr.350/2001 actualizata).

Documentatia de urbanism a fost supusa procedurii de consultare a publicului intocmindu-
se raportul procesului de informare si consultare a publicului nr.128872/18.03.2025;

Planului Urbanistic Zonal, va avea o valabilitate de 5 ani.

Ca urmare a celor mai sus mentionate, avand in vedere competentele Consiliului Local
prevazute de art.129 alin.6, lit.c privind Atributiile consiliului local definite de Codul Administrativ
aprobat cu OUG nr.57/03.07.2019,

PROPUN:
CONSILIULUI LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Aprobarea proiectului de hotarére privind Planul Urbanistic Zonal - Modificare PUZ aprobat
cu HCL nr.511/2017 Extindere clddire existentd si construire corpuri noi. Concesionare teren,
zona str.Matei Corvin, nr.cad.198645, 218381, Oradea

INITIATOR
PRIMAR
Florin Birta

&

WWW.oradea.ro



Primaria Municipiului Oradea
Directia Arhitect Sef
Compartiment Urbanism si Avize

Piata Unirii, nr. 1
410 100, Oradea

Tel. +40 0259-437 000
Fax. +40 0259-437 544

E-mail; ik orade@.ro
/?‘Qh AN

Aprob, |
Florin Bit

a

Nr. inregistrare: 128872
Data: 18.03.2025

Cod operator:16136
RAPORTUL
procesului de informare si consultare a publicului priving
Planul Urbanistic Zonal- Modificare PUZ aprobat cu HCL nr.511/2017 . Reconversie functionald partiald din
Eiin Et, concesiune teren pentru extindere cladire existent, str. Matei Corvin, nr.303. nr.cad. 1 98645,
218381, Oradea

Prezenta lucrare inregistrata cu nr.470810/05.12.2024, in vederea desfasurarii procedurii de
informare si consultare a publicului, conform Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea
sau revizuirea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobat prin HCL 495/2019, modificat
prin HCL 817/2024 a fost elaborata de catre arh.Szasz Paul, specialist cu drept de semnatura RUR, la
initiativa beneficiarului Davis Transporturi Frigorifice SRL prin Lacatus Maria.

In cadrul procesului de informare si consultare a publicului, Primaria municipiului Oradea a
intreprins urmatoarele actiuni:

- in 10.10.2024 s-au postat pe pagina de internet www.oradea.ro anuntul privind intentia de elaborare a
documentatiei de PUZ-Extindere cladire existentd. Concesionare teren, str.Matei Corvin, nr.303, Oradea si
plansele reprezentand: propuneri urbanistice;

- in data de 09.10.2024, s-a trimis pe mail,arhitectului, modelul de panou informativ pentru zona studiata;

- in 11.02.2025 s-au postat pe pagina de internet www.oradea.ro anuntul privind elaborarea documentatiei
de urbanism PUZ-Modificare PUZ aprobat cu HCL nr.511/2017 , Reconversie functionala partiala din Ei in
ct, concesiune teren pentru extindere cladire existent, str. Matei Corvin, nr.303, nr.cad. 198645, 218381,
Oradea si plansele reprezentand: Reglementari urbanistice si Circulatia terenurilor;

- in perioada 14.02.2025-11.03.2025 - organizarea consultarii documentatiei de urbanism:

- in data de 10.02.2025 s-au notificat, proprietarii parcelelor cuprinse in zona de studiu, conform
declaratiei notariale 160/04.02.2025.

- in data de 11.02.2025, s-a trimis, pe mail,arhitectului, modelul de panou informativ pentru zona studiata;

In perioada 14.02.2025-11.03.2025 nu au fost inregistrate adrese cu obiectiuni privind
reglementarile propuse prin documetatia de urbanism.

In acest context propunem aprobarea planului urbanistic zonal in forma avizata prin avizul
Arhitectului-Sef nr.2418/14.11.2024, corelat cu avizele solicitate prin Certificatul de urbanism nr.
3294/15.07.2024.

Arhitect Sef Director exec. adj. . Consilier
Radu (quis Adriana Lip’i;ygany Alina Z#&dar,

p ! # ﬂ
A/

«_\ i 1 } \V

Regulamentului European nr.679/2018, Y scppul indeplinirii atributiilor legale ale administratiei publice locale. Datele pot fi dezvéluite unor terfi in baza unui temei legal
justificat. V& puteti exercita drepturile de‘gcegs, interventie si de opozitie in conditile previzute de Regulamentul U.E. nr. 679/2016, printr-o cerere scriséd, semnata si

Va aducem la cunostintd faptu! ci dé\%z umneavoastra cu caracter personal sunt prelucrate de Primaria Municipiului Oradea, cu respeciarea tuturor prevederilor
datatd, depusa |a sediul institutiei,
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ROMANIA

Judetul Bihor

Primiria Municipivlui Oradea
Cod operator: 16136/2010
Primar

Nr. _din

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. .din . A%

in scopul: elaborare puz modificator la puz sprobat cu hol n.511/2017 concesionare teren si extindere

cladive/cladin existente )

a urmare a cererii adresate de "PDAVIS TRANSPORTURI FRIGORIFICE

cu demiciliul #/sediul fn judepsl Bihor nunicipiul/oragul/comuna Oradea
satul , seotorul o cod postal
strada  Docior Lounis Pasteur ,nr 131 bl ; 8C. , Bk , 2p.
telefon/fax _e-mail , registratd la e, 271985 ,din 11.07.2024
pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat In judeu!l  Bihor , mnunicipiul/oragul/comuna

LOradea  satul , sectorul _, cod postal . Strada Matei Corvin

ar. 303 ,bl. ,sc. ,et. ,ap. ,sauidentificat prin™: ~ Numar CF 1986435, 167859: - Numar cadastral
198645, 167859,
In temeiul reglementirilor Documentatiel de urbanism, faza PUG, aprobatil prin HCL Oradea nr.
S01/28.07.2016 si modificat prin HCL Oradea nr, 260/31.03.2021.
In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind auforizarea executdirii lucririlor de constructii,
republicati, cu modificirile si completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

L. REGIMUL JURIDIC
Imobil situat in:
- intravilan
Proprietar conform CF198645, 167859
Natura proprietigii
- teren si consinuctie
Tmobil:
Zoma constructii cu inaltime de peste 10m - 8T8
- imobil gituat in zona de protectic descuri
- imobil situat partial in zona de protectie energie clectrica

2. REGIMUL ECONOMIC
Folosintz actuali;
- teren ou menfionarea categoriei de folosingd din CF-curti constructii
- construclic cu menflonares destinajiei conform CF- service auto
Destinatia propusé:
- destinatie stabilit prin PUG nov, specificare tiths UTR UEi - Zoni de urbanizare - Zond de activititi
economice cu caracter industrial
~ destinatie stabilitd prin PUZ 511/22.06.2017
Zona fiseala C



3, REGIMUL TEHNIC

i)

1JES - Foni de urbanizare - Zond de activitit economice cu caracter industria
L INFORMATI CU CARACTER GENERAL

Caracterul actual
Terenuri cu destinatie agricold — pisuni, finate, arabil — sau libere situate in intravilanul municipiulul.

Caracterul propus

Spatii urbane destinate dezvolidrii de noi activititi economice de tip industrial §i cvasiindustrial pe terenuri
neurbanizate - greenfield.

Organizarea urbani include spatiile de acces / parcare / servieii (preuzinalul) §i incintele industriale propriv-
zise,

Cladirile sunt dispuse in retragere fah de aliniament, in regim de construire deschis, au regim de indltime
variabil, functie de specificul programulu industrial.

CONDITIONARI PRIMARE

« Tn toate cazurile se va aplica o procedurd de urbanizare, cu urmatoarele exceptii care respecta conditiile
curmulative de mai jos:
- parcelares terenurilor s-a realizat anterior intrarii in vigoare a PUG.
. nu se solicita o noua parcelare in vederea dezvoltarii de obiective de utilitate privata.
- parcelarile sont situate intre documentatii de urbanism aprobate, sau adiacente acestora sat parcelele se
incadreaza intr-un front edificat / edificabil in proportie de cel putin 50%.
- parcelele au acces la drum public existent, direct sau prin servitute si la infrastructura edilitara (cel putin
apa-canal si energie electrica) san au acces la dromuri constituite / reglementate prin documentatii de
urbanism aprobate si la infrastroctura edilitara aferenta acestora (cel putin apa-canal si encrgie clectrica).
In cazul exceptiilor sus - mentionate, daca nu se respecta prevederile prezentului regulament
veferitoare Ia conditiile de constructibilitate, pentru demonstrarea constructibilitatii, se va elabora
PUZ/ PUD.
« Urbanizarea / schimbarea destinaticl terenuritor agricole sau libere se va realiza etapizat, pe teritorii
succesive stabilite prin aviz de oportunitate, intre limite geografice, cadastrale saw de categorie de folosinta,
definitorii, pentru a se evita dispersia urbani. Procedura de urbanizare poate fi demaratd, de regula, pentru
teritorii adiacente pe cel putin o laturd uuet zone urbane constituite (echipate edilitar, edificate si edificabile,
pe o proportie de minim 50% dinire parcele).
Btapele procedurii de urbanizare impiicd:
1) obtinerea Certificatului de Urbanism, a Aviznlui de Oportunitate/ Tnitiere (Avizul Arhitectului Sef),
parcurgerea etapei preliminare de informare si consultare a publicului, dupa etapa de initiere .
2) slaborarea PUZ de urbanizare §i a cererii de dezvoliare formulate de cétre initiatori.
PUZ, de urbanizare va trata, de reguia, suprafata unei UTR, in cazul unor dezvoltari unitare pe tot UTR, sau
suprafata stabilita prin Aviz de oportunitate, in alte cazuri §i va formula propuneri referitoare la: integrarea in
contextul urban, accesul in zond si organizarea circulagiei, zonificare functionald, morfologie, refeaus de
dotari publice (fnvitimint, sinftate, culturd, alte servicii publice), sistemul de spatii publice st de spatit
verzi, infrastructura edilitard, obiectivele de utilitate publicd (investitiile publice necesare).
tu cazul UTR de mari dimensiuni prin intermediul propunerilor PUZ de urbanizare, se poate stabili o
etapizare a procesului de urbanizare, cu urmitoarele conditil:

~ pentru ficcare etaph se poate elebora, in vederea detalierii prevederilor PUZ de urbanizare, tn nou
PUZ cu respectarea PUZ de urbanizare.

- ficcare ctapi va reglementa, de regula, o suprafati minimé de un cvartal, cuprins intre trel / patru
artere majore de circulatie, existente / propuse prin PUZ de urbanizare;
 PUZ de urbanizare i PUZ, se vor conforma reglementarilor PUG st RLU.

PUZ de urbanizare va detaiia:

- reactualizarea bazei topografice si cadastrale;

- modelares / remodelarea parcelarului in conformitate cu structura urband propusé, conformi prezentulu
RLUL

« In cadeul suprafetelor destinate obiecivelor de utilitate public se vor identifica doud categoril de terenuri —
cele aferente tramei stradale i infrastructurii edilitare de interes local (in generat ocupénd 20 - 25% din



suprafata totald) si cele aferente celorlalte categorii de obiective de interes public (trama stradald majors,
perdele vegetale do protectic, spatii publice, spatii vorzi ce vor include zone verzi de aliniament, terenus de
sport, alte dotr, dupa caz), in cotdl fixd de 10% din suprafata totala,

- Trama stradala, infragtructura edilitara de interes local si zonele verzi de aliniament (dupa caz, se vor
amenaja pe cheltuiala beneficiarilor.

- Aurorizatiile de construire pentru obiectivele de constructii din zonele urbanizate, se vor elibera doar dupa
antorizarea lucrarilor destinate amenajarii tramed stradale, infrastructurii edilitare si dupa caz, a zonelor
verzi de aliniament

- Autorizatiile de lnare in folosinta a obiectivelor de constructii din zona urbanizata se vor elibera doar dupa
cedarea catre administratia publica locala a suprafetelor de teren destinate organizarii tramei stradale (ia
nivel de drum balastat si alei pictonale pavate sau asfaltate), infrastructurii sdilitare de interes local si dupa
caz, a zonelor verzi de aliniament, avand lucrarile de amenajare finalizate conform prevederilor legale in
Vigoars,

(Dparcurgerea etapei de informare si consultare a publicului.

(2)parcurgerea etapei de avizare a PUZ de urbanizare / PUZ, conform prevederilor legislative in vigoare.

{3)aprobarea PUZ de urbanizare / PUZ;

{#)eiaborarea de cétre proprietari / dezvoltatori a proiectelor tehnice necesare pentry amenajarea tramel
stradale si echiparea completd edilitar-urbanistics a teritoriului ce ce a fost definit ca o etapd unitara n
procesul de urbanizare prin PUZ:

- refele, rezervoare si stafii de pompare pentru apa potabild, rejele de canalizare 5i gestiunea apelor
meteorice, refele electrice §i puncte de transformare, iluminat public, comunicatii, gaz metan si a
racordurilor acestora la infrastructura urband majori;

- strézl §i alte tipuri de spafii publice (spatii verzi de aliniament), pentru primele aplicandu-se profile
transversale In conformitate cu reglementiirile PUG si normele tehnice specifice.

(S)autorizarea lucrdrilor de amenajare trama stradala / echipare completd edilitar-urbanistics / amenajare
zone verzi de aliniament - conform incadrarii intr-una dintre variantele expuse mai sus.

(6)realizarea de citre proprietari / dezvoliatori a lucriirilor de amenajare trama stradala / echipare completd
edilitar-urbanisticd / amenajare zone verzi de aliniament si receptia acestora- conform incadrarii intr-una
dintre variantele expuse mai sus.

{7} intabularea noli structuri parcelare, inclusiv a suprafetelor ce intrd in proprietate publici.

* In cazul dezveltarilor initiate de catre un singur investitor pentru toata zona de urbanizare, spatiile
verzi, precum si unele alei cargsabile si pietonzle (in caznl in care acestes nu se suprapun cu trasee ale
mfrastructurii edilitare publice) se pot pastra in proprietate privata, cu conditia asigurarii accesului
public. Intretinerea acestora se va face, pe toata durata existentei, de catre entliatea privata care le
detine in proprietate.

* Prin PUY de urbanizare se vor organiza si reglementa in conformitate cu programul wbanistic stabilit prin
Avizplui de Oportunitate (Avizal Arhitectului Sef) subzonele

§_UVa — Subzona verde — scuar, griding, pare cu acces public nelimitat previizute in PUG. Acolo unde
accstea nu au fost localizate in PUG, se vor amplasa in cadrul PUZ, de reguld adiacent altor zone verzi,
precum cele de tip Ve.

$_Uls_P - Subzona de institagii §i sevvieli publice constituite in ansambluri independente —in
conformitate cu programul urbanistic stabilit prin Avizotui de Oportunitate {Avizul Arhitectului Sef),
Regulamentul de urbanism va fi cel aferent UTR Uls P

Se va uiiliza o parte din suprafetele rezervate prin pmccwl de urbanizare, pentra categorii de obiective de
utilitate publicy

Autorizares executfirii constructiilor din cadrul PUZ de urbanizare, este permisd numai dupi
finalizarea procedurii de urbanizare, descrise mai sus.

ACEASTA REGLEMENTARE ARE CARACTER DEFINITIV SINU POATE FI MODIFICATA
PRIN PUZ SAU PUD.

Clidirile autorizate la data Intririi in vigoare a PUG vor fi integrate in PUZ ea clemente existente. In
continnare, autorizarea lucririlor de construive pe paveclele aferente acestor clidiri se va face fiird
aplicarea procedurii de urbanizare, pe baza prevederilor prezentuiui Regulament.

Prevederea privind autorizarea lucrarilor de construire, este valabifa si pentru zonele reglementate



rin documentasii de urbanism aprobate anterior intrarii in visoare a PUG si care an produs cfecte
jiy

furidice, pe baza reglementarilor specifice.

=
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SERVITUTI PENTRY OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE N ZONA, ALTE
RESTRICTII

Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de wiilitate publicd precum si celelalte
restrictii, aga cum sunt ele evidentiate in PUG - plansa PUG_06 , Reglementiiri Urbanistice — Unitaii
Teritoriale de Referints™ gi fn RLU — Cap. 2 — Terenuri §i Zone cu Regim Special si Cap. 3 ~ Conditii
Generale Privitosre la Constructil.

Servituii de utilitate publicd:

Pentru trama stradali pand la nivel de colectoare se vor aplica servitutile aga cum sunt ele marcate In PUG (2
se vedea plansa PUG 06 ,,Reglementdri Urbanistice — Uniti(i Teritoriale de Referintd”)

Prin PUZ se vor stabili locafii concrete si servitugile de utilitate publici aferente pentru trama stradaid de
interes local, infrastructura odilitard, spatii verzi, piatete, institutii publice ete, conform programului
urbanistic stabilit prin Avizul de Oportunitate (Avizul Arhiteorului Sef).

REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarca si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementirilor cuprinse in Anexa 4 sig
reglementérilor de mai jos.

Sistermul de spatii publice - trama stradal3, aleile pictonale, pietetele, spatiile verzi etc - va fi complet
reglementat prin si PUZ si in continuare, se vor elabora proiectele tehnice detaliate, ca parte a procedurii de
urbanizare. Acestea vor fi supuse avizdrii de citre Directia Arhitect Sef;

Pentru trama stradald se vor aplica profile transversale unitare, conform Anexel 6 a prezentului Regulament,
ce vor determina caracterul spatiului public si al zonel.

Profilele transversale vor cuprinde plantatii de arbori in aliniament, locwri de stationare In lung, trotuare de
minimmm 1,50 m litime, piste pentru biciclisti. Prin PUZ de urbanizare se pot prevedea spatii de stationare
in lungut arterslor de circulatie.

Cablurile electrice si de comunicatii se vor introduce In subteran, ca si toate celelalte refele edilitare.
Mobilierul urban va fl integrat unui concept coerent pentru imaginea urband a spaiilor publice din Tntregul
ansarnblu,

I UTILIZARE FUNCTIONALA

Sc va aplica lista utilizirilor / activititilor corespunzitoare fiecdrei categorii de functiuni, conform Anexet 1
la prezentul Regulament,

S _UVa - Subzona verde — scuar, griding, parc cu acces public nelimitat — a se vedea RLU aferent Uva.

S Uls P Subzona de instingii §i servicii publice constituite in ansambluri independe - a se vedea RLU
aferent Uis B

1. UTILIZARI ADMISE

Funetiuni industriale si de depozitare
Funciiuni de servicii industeiale si servicii tehnice
Funetiuni aferente infrastructuri de transport

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Activititi complementare / de susfincre a profilului funciional al zonei - administrative, comerciale, sociale,
educationale, culturale, furistice - cu conditia amplasiirii acestora prin PUZ de urbanizare, pe traseele majore
de acces, In zone de servire special instituite otc.

Locuinte de servichu, cu respectarea definitiei acestora cf. Legii | 14/1996, sau unitati de cazare temporars, in
regim hotelier. Suprafata acestora nu va deplsi 10% din suprafata destiguratd supraterand totald {a nivel de
parceld, sau zona indusiriala deservita.

Unitati de alimentatie publica, ce deservese strict capacitatile industriale st de cazare ale zonex;



Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasirii acestora {n subteran sau in afara
spatiului public,

Garaje publice sau private supraterane In clidiri dedicate condifia ca accesul autovehiculelor 53 se realizeze,
acolo unde este posibil, din strlizi cu circulatie reduss si s fie organizat astfel incit 3 nu perturbe teaficul.

3. UTILIZARI INTERZISE

Locuire de orice tip.

Depozitare de deseuri industriale, tehnologice ete Tnafara spatitlor special amenaiate conform normelor de
protectia medinhi In vigoare.

Comett en detail in clidiri independente de tip supermarket, hypermarket (big box), mall ete.

Comert si alimentatie publicd practicate prin ochivri mobile in vitrine / ferestre.

Garaje Tn cladidd provizorii,

Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare pe spatiul public.

Constructii provizorii de orice naturd,

Fublicitaie comerciald realizati cu nerespectarea regulamentului de publicitate stradala local, aprobat;
Crice utilizdri, altele decét cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucriri de terasament si sistematizare verticald de naturd s3 afecieze amenajirile din spatiife
publice sau do pe parcelcle adiacente, Acestea se pot executs, daca particularitatile amplasamentului o
impun, cu gcordul proprictarilor direct afectati;

IH. CONDITH DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

REGIM ALINIERE

Ca reguld generald, spre stradd / aliniament vor §i dispuse spatiile de acces / parcare / servicii {preuzinalul),
Acesta poate i organizat In comun pentra mai multe incinte industriale, ca o figie paraleld cu artera de
cirenlatie etc. Pentru cladinile de orice tip, retragerea fatd de aliniament va fi de minimum 6 m. Platformele
de parcare se vor retrage de la aliniament cu minimum 3 m.

In cadrul incintelor industriale, pentru cladirile de orice tip, retragerea de la aliniament va fi de minimum 6
m.

Prin PUZ de urbanizare se vor stabili regulile de aliniere si dimensiunes retragerii pentru fiecare situatie in
parte.

RETRAGERI

Cladirile se vor retrage In mod obligatorin de la limitele laterale ale parcelel cu o distant mat mare sau egald
cu jumétate din indliimea clidirilor misuratd la corniga superioard sau la atic i punctul cel mai inalt, dar nu
mai putin de 6 m fata de cladirile invecinate pe parcele adiacente.

Retragerea fatd de limita posterioard de proprictate va fi mai mare sau egald cu indltimes cladirilor, misuratd
ta cornisa supericard sau la atic in punctul cel mai nalt, dar nu mai putin de 6 m fats de cladirile invecinate
pe parcele adiacente. Fste admisH retrageres in trepte, cu conditia asiguviirii la fiecare cornisd sau atic
imiermediar a regulii de retragere mentionate mal sus.

In toate cazurile se vor respecta prevederile Codului Civil si normele tehnice de securitzte Ia incendiy;

Este admis retragerea in trepte, cu conditia asiguririi la fiecare cornisi sau atic intermediar a regulii de
relragere menfionate mat sus.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA



In cazul coexistentei pe aceeasi parceld a doudl corpuri de clidire, se vor respecta prevederile normelor

tehnice si legislatiel specifice privind securitatea la incendiv, precum si cele ale normelor tehnice ce definese
fluxul tehnologic specific desfasurarii activitatii de baza,

ELEMENTE VOLUMETRIE

Autorizarea executirii constructiilor este permisi numai dacd aspectul lor exterior nu contravine funciunit
acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el descris in preambul 5i peisajului urban.
Autorizarea executdrii constractiilor care, prin conformare, volumetrie gi aspect exterior, intrd In contradictie
ou aspectal genernl al zonel si depreciazi valerile general acceptate ale urbanismulud gi arhitecturi, este
interzisd. (HG 525/1996, Art. 32).

Arhitectura clidirilor va £ de facturd modernd si va exprima caracterul programulul.

Pentru a determina un imagine urband unitard prin PUZ de Urbanizare se va reglementa fn mod detaliat
aspectul exterior al clidirilor In ceea ce priveste volumetria, plastica arhitecturald, materialele de finisaj ale
fatadelor, culorile etc.

Firmele comerciale / necomerciale si vitrinele vor respecta reglementirile cuprinse in Anexa 3 la prezentul
regulament,

INALTIMEA MAXIMA

Regimul de iniltime se va stabili prin PUZ de wbanizare, fardl a depdsi limitele reglementate In continuare.
Indltimea maximi 1a cornisd nu va depdsi 21 m, respectiv un regim de indlfime de (1-35/D)+P+4.

Pentru clidirile aflate in pozitii urbane privilegiate (dominaste), prin PUZ se pot stabili regimuri de fndlfime
mai mari, frd a depisi 28 m in punctul cel mai fnalt. I cazul in care nevoi tehnologice speciale impun
realizarea unor constructii cu Indltimi mai mard, acestes vor fi, de asemenea, reglementate prin PUZ.

Se admit nivele partiale (supante, mezaning) cu condifia Tncadririi in in8l{imea la comisd reglementata.

DIMENSIUNILE SI SUPRAFETELE

Se considera construibile, parcelele ce indeplinesc cumulativ urmitoarele condifii:

(ayvor avea front la strada

{blungimea frontului la stradd va fi mai mare sau egald cu 30 m

(c)adancimea va fi mai mare sau egald cu frontul la stradi

{dysuprafata va fi mai mare sau egald cu 2000 mp

{gyvor avea Tormi regulatd
Prin exceptie, in cazul parcelelor in injeles urban existente sau propuse, ce nu Indeplinese conditiile
enumerate mai sus, constructibilitatea acestora va putea fi demonstrati prin PUZ, in functie de specificul
activitatii desfasurate, cu conditia integrarii prevederilor prezentului regulament privind utilizarea
functionald, amplasarea, echiparea i configurarea clidirilor, stafionarea autovehiculelor, posihilititile
maxime de ocupare si ulilizare a teregurilor.

CONDITI DE ECHIPARE EDILITARA $I EVACUAREA DESEURILOR

Autorizarea executirii constructiilor este admisi numai dupd finalizarea procesului de echipare completd
edilitar-urbanisticd a teritoriutui ce ce a fost definit ca o etapd in procesul de urbanizare prin PUZ.

Teoate consiructiile se vor racorda pentru asigurarea utilitiiilor necesare la refelele edilitare edificate,
dispouibile si functionale.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor §i integrate In cladin / imprejmuiri,



Se interzics dispuneres aeriani a cablurilor de orice el (electrice, telefonice, CATV ste)).
Fiecare incintd va dispune de spatii adecvate, destinate colectirii desenrilor menajere, ca si a celor rezultate
din activitatea specifici.

CIRCULATIA PIETONILOR

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd acces direct Ia drumurile publice sau
private, constituite prin documentatii de urbanism aprobate, sau prin servitute.

Accesele carosabile se vor realiza, acolo unde e posibil, de pe arterele de circulatie de rang infericr. Se
recomand3 realizarea acceselor prin bretele speciale de dublare a arlerelor principale de circulatis.

Se vor prevedea, de reguld, accese carosabile / pistonale separate: pentru personal, vizitatori, tehnologice
{ultimele dimensionate pentru trafic greu).

In zonele de acces carosabil pe parceld, se va asigura, in afara circulatiiilor publice, spagiul necesar
stationdrii $i manevririi autovehiculelor care asteaptd intrarea in incintd,

Accesul la dramurile publice se va face conform avizului i autorizatici speciale de construire, eliberate de
administratorul acestora - dupa caz.

Pentru amenajérile curfilor cu rol pietonal si carosabile din interiorul parcelelor se recomandi utilizarea
imbricimintilor permeabile.

STATIONAREAAUTOVEHICULELOR

Pentru stafionarea autovehiculelor personalului / vizitatorilor se vor organiza, de reguly, platforme de parcare
ia 5ol In cadrul preuzinalulul,

Parcajele / garajele pot fi organizate In coroun (pachete de parcaje / parcaje multietajate) pentru mai mulie
incinte industriale.

Pentru stationarea autovehiculsior se vor organiza de reguld parcaje la sol pe terenul unitiijilor industriale,
Parcajele destinate vizitatorilor se pot organiza in afara mcintei private, in fimctie de specificul activitatii pe
care o deservesce,

E acceptabili si dispunerea parcajelor In subsolul cladirilor sau in clidiri dedicate, multietajate.

Mijloacele de transport al mirfurilor, vehiculele de orice alt tip decht autoturismele vor stafiona exclasiv in
afara spatiului public, in interiorul incintelor. -

Vehiculele de orice alt tip decht autoturismele (utilizate in cadrul proceselor tehnologice, de transport ai
mirfurilor etc), vor stationa exclusiv Tn afara spatiului public, 1n interionul incintelor indusiriale.

Pe striizile de acces local se pot organiza suplimentar parcaje in lung, pentru folosingd publica,

Necesarnl de parcaje se va stabili in conformitate cu Anexa 2 a prezentului regulament.

Atunci cand se previd functiuni diferile In interiorul aceleiagi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat
prin insumarea numirutui de parcaje necesar fiecrel functiuni in parte.

S_Uls_P - Subzona de institufii si servicii publice constituite in ansambluri independente - a se vedea
RLU aferent Uls_P.

IMPREJMUIRE

Imprejmuirile spre spatiul public pot avea un soclu opac cu indltimea maxim3 de 80 cm si o parte
transparentd, realizatd din grilaj metalic sau Intr-un sistem similar care pemite vizibititatea Tn ambele directii
si pitrunderea vegetatiei. Iniltimea maximi a imprejmuirilor va fi de 2,50 m. {imprejmuirile vor putea fi
dublate de garduri vil,

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maxinum 2,50 m indliime si vor i de tip fransparent sau opac.
Imprejmuirile se vor armondza stilistic cu arhitectura cladirilor,

Portile imprejmuirilor situate In aliniament se vor deschide fird 2 afecta spatiul public.



SPATII LIBERE ST SPATIH PLANTATE

Pe ansarabiul unci parcele / incinte, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ccupa minimum 20% din
supralats totald si vor cuprinde exclusiy vegetatic (joasé, medie §i inalt3).

Spre stradi / spativl public, tn cadrul fgiilor neconstruite dintre aliniament i platformele de parcare /
clidiri, o parte din suprafete vor fi organizate ca spalii verzi, preferabil de aliniament.

Se vor prevedea arbori, minimum vnul la 6 locuri de parcare.

Eliminarea arborilor maturi este interzisé, cu cxceptia situatiilor in care acestia reprezintd un pericol iminent
peniru sigurana persoanelor sau a bunurilor sau fmpiedica realizarea constructiilor autorizate,

IV, ?@SE‘@ELET?@ T MAXIME DE OCUPARE ST UTILIZARE A TERENULUI
PROCENT MAXIM DE QCUPARE A TERENULUL (POT)
POT maxim = 60%

CORFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUL (CUT)
CUT maxim = 1,2

PUZ APROBAT PRIN HCL 511/22.06,2017

Art.1.Se aprob#Planul Urbanistic Zonal —Construirebirouri, service si parking TIR, str.
MateiCorvinnr.303,nr.cad. 167003-Oradea cu propunerile de organizare urbanistici §i a regulamentului de
urbanism aferent, conform documentatiel tehnice anexate:

- Urbanizarea zonei delimitate str. Matei Corvin, drumal public identificat cu nt.cad 189853, limita UTR
Et, limita zonei de intravilan si limita zonei Uei, pana la intersectia cu str. Matei Corvin i vederea
rransformarii acesteia in zona destinata activitatilor economice de tip industrial

- Mobilarsa parcelei identificate cu nr.cad.176003 cu cladiri de birouri, service si parking TIR.
Urbanizarea zonei de studiv se va face conform plansei 08U ~ “Reglementari urbanistice:

- se delimiteaza patru parcele cu suprafcte cuprinse intre 7840myp si 8500mp, destinate activitatilor
economice de tip industrial; :

. limita de implantare a constructiilor in zona studiata: refragere de 6,0m de la aliniamentul str. Matei
Corvin, respectiv retragere egala cu inaltimea constructiilor dar nu mai putin de 6,0m, fata de limita
posierioara;

- retrager: jumatate din inaltimea cladirilor, dar nu mai putin de 6,0m fata de mejdiile laterale;

- regim de inaltime max, {1-3)8+P+4E si Hmax.28,0m in pozitii privilegiate/dominante;

- POTmax.60% CUTmax.1,2;

Mobilareaparceleiidentificate cu nr.cad. 176003, se va face in treietape, confortn plansei PUZ 09/
Reglementarifurbanistice (detaliu):

- etapal - cladire cu destinatia service TIR cu regim de inaltimepartersiretragere de 9,0m de la
aliniamentulstraziiMateiCorvin;

- etapa all-a - cladire de birouri cu regim de inaltime rax. P+E siretragere de 6,0m de la
aliniameninlstraziiMateiCorvin,

- etapa alll-a - cladire cu destinatizhala de depozitare, cu regim de inaltimepartersiretragere de 6,0m de la
mejdisposposterioara a parcelei;

- retrageri: 3,0m fata de drumulidentificat cu nr.cad. 189833, respectiv min.3,0m in zona
parcarilorsirespectiv 6,0m in zona cladirilor, fata de mejdiastanga;

- in incinta se amenajeaza 10 locuri de parcarepentruautoturismesi 17 locuri de parcarepentra TIR-uri;
- accesulatat auto cat sipietonal, in incinta se realizeaza din sir. MateiCorvin;

- POTmax60% CUTmax1,2;

Organizarea circulatie In zond: Accesibilitatea in zona va fi asigurata de str. Matei Corvin cu profil
transversal de 16,0m, drumul public identificat cu nr.cad. 189853 cu profil transversal de 12,0m st strada nou
creata prin modernizarea drumului faptic existent intre parcelele identificate cu nr.cad. 167855, 167856, cu
profil transversal de 15,0m,

Terermu] aflat in proprietate privata, afectat de modernizarea refelel steadale din zona,urmeaza sa ireaca in



domeniul public al municipiului Oradea, cu destinatie de drum public si se va inscrie in CF ca drum pubtic
in favoarea municipinlui Orades, prin grija Directicilmobiliare Oradea.

Asigurarea utilitdtilor: viitoarele constructii se vor racorda la retelele de utilitati existente i zona , pe st
Matei Corvin respectiv prin extinderea retelel de canalizare existenta in apropierea amplasamentului
Art.2. Realizarea obiectivelor propuse in zona este conditionata de trecerea i domeniul public al
municipiuiui Oradea a terenurilor afectate de realizarea/modemizarea retelet siradale din dreptul
amplasamentulm.

Art.3. Reglementarile privind organizarea urbanisticd,stabiliteprinPlanul Urbanistic Zonal au termen de
valabilitate de cinci and de la data aprobarii lor.

Exista AC 1990/21.04.2017 Construire Service Tir -parter -etapa L

Fxista aviz favorabil 1215/28.06.2024

{_ Teritoriul care urmeszs s3 fie reglementat prin PU.Z: Arla studiata prin PUZ  aprobat cu HCL
ar.511/2617 ;
2. Categoriile functionale ale dezvoltirii gi eventuale servitult
- Zona destinata activitafi economice industriale
- Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica precum st celelalte
restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in plansa PUG_06 “Reglementari urbanistice. Unitati Teritoriale de
Referinta” si RLU-Cap.2 si Cap.3;
3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valor] minime i maxime)

Regim de inaltime max. (1-3)S+P+4E si Hmax.28,0m in pozitii privilegiate/dominante;

PQOTmax - 60% CUTmax - 1,2
. Dictirile de interes public necesare, asignrarea acceselor, parcajelor, utilititilor, zonelor verzi compacte
. &eva studia accesul in zona si organizarea circulatiel, infrastructura edilitera si obiectivele de utilitate
publica;
- Se vor asigura locuri de parcare aferente functinnilor, in incinta (confor RLU afferent PUG — anexa 2);
3. Capacititile de transpost admise:
- antoturisme si autovehicole de mare tonaj;
6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor central si/sau teritoriale pentru PUZ
- avizele vor fi specificate in certificatul de urbanism pentru elaborare PLLZ.
7. Obligatiile initiatorubul PU.Z.~ului ce derivd din procedurile specifice de informare si consultars a
publicului
- amplasarea de panouri informative privind intentia de elaborate PUZ (in prima ctapa) si elaborare PUZ
(in etapa a Ifa) in zona studiata prin panul yrhanistic
- identificarea tuturor proprictarilor imobilelor situate in zona studiata.
8. Conditii si recomandari
- Se propune modificarea unor reglementari urbanistice stabilite prin PUZ aprobat cu HCL nr.511/2017, cu
privire la retragerile fatd de mejdii, parcelar, circulatia terenurilor, motiv pentyru care se mpune glaborarea
wnui PUZ modificator. Certficatul de urbanism pentru PUZ va avea ca obiect Blaborare PUZ modificator la
PUZ aprobat cu HCL 0r.511/2017. Cocestonare teren.
- 1n vederea avizdrii, se va obtine punct de vedere de 1a DPL
- Documnentatia se va supune procedurii de consultare a populatiei, conform prevederilor din "Regulamentul
Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea documentatiilor de urbanism si amenajares
teritoriuhai” (aprobat prin HCL nr495/2019);

1

ey

Wy s-a prezenial propunere.

Preventul certificat de wbanism poate fi utilizat In scopul declarat’™ pentrn;  Elaborare PUZ modificator la
PUZ aprobat co HCL mn511/2017, concesionare terem si extindere cladive/eladivi esistente, conform aviz

favorabil 1348/28.06.2024

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizagie de construire/desfiintare si nu conferd
dreptul de a executa lucriiri de constructit




4. OBLIGATI ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

fn scopul elaborarii documentatiel pentru autorizares executdirii lueririlor de construefii - de construire/de
desflinjare - solicitantul se va adresa autoritifii competente pentru protectia mediului:

Agentia Peniru Protectia Mediului Bihor, Orades, B-dul Dacia, nr. 25/A
In aplicarea Dirsctive Consiliufui 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor projecte

publice gi private asupra medinhi, modificatd prin Directiva Consiliulai 97/11/CE gi prin Directiva Consilinlui si
Parlamentului Buropean 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea amumitor planuri §1 programe 1o
legdrurd cu mediul 5i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si
a Directivel 96/61/CE, prin certificatul de wrbanism se comunicd solicitantulyi obligatia de a contacta sutoritatea
teritoriald de mediu pentru ca acessia si analizeze si si decids, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului
investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactuini asupra medihi.

In aplicarea prevederilor Directivei Consitiului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfigoard dupdt emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentry autorizarea executirii
lucrdrilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cetintelor eu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competent
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asiguriirii consultirii publice, centralizirii optiunitor publical si al
tormulérii umi punct de vedere oficial cu privire Ia realizarea investitiei In acord cu rezultatels consultirii publice,

in aceste conditii

Dupd primirea prezentului certificat de wrbanism, titalarul ars obligatia de 2 e prezenta la autoritates
competenta pentru protectia mediului fn vederea evalullrii initiale a investifiel si stabilirii necesititi evaludri
efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaluiirii initiale a notificiii privind intentia de realizare a profectului se
va emiie punctul de vedere al autoritdiii competente pentru protectia mediului.

in situatia in care autoritatea competentd pentru proteciia mediului stabileste efectuarea evalulirii impactului
asupra mediutui 5i/san a evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiel
publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizares executivii fucrdrilor de constructii,

In situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursid desuldnil procedurd: de evaluare 2
cfectelor investitiel asupra mediului, solicitantul repuntd la intentia de realizare o nvestiliei, acesta are obligatin ds o
aotifica acest fapt autoritd{il administratiel publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE! DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi fnsotitd de
urmiitoarele docwments,

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra tmobitului, teren sifsan constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral actualizat
la zi $i extrasul de carte funciari de informare actualizat la i, In cazul in care lsgea nu dispune alifel (copie
legalizatdy;

¢) docurnentatia tehnicd - D.T, dupd caz (2 exemplare originale):

[1DTAL [IDTOE [1DTAD,
d} avizele si meordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitéiile urbane si infrastructura: -

[#] alimentare cu apll [} gaze naturale Alte avize/acorduri:

[ canalizare [ ] telefonizare [ TROS&RDS

[X] alimentare cu energie electricd { ] sakubritate [ 1GTR TELECOM

[ ] alimentars cu energie termici [ ] transport urban [ 1SC TRANSGEX

[ X } Acord Directia Patrimoniu Irmobiliar [ X ] $C Orange SA { %] Orange Romania Communications

d.2) avize i acorduri privind:
[ ] securitaten la incendin [ 1 proteciia civild [#] sindtatea populatied

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiel publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
{capie):

X1 DITS Bitior -STS [ o

d.4} studii de specialitate:

. {

[E—

tl

acord legalizat vecini direct afectati

P X (daca este cazul) [HE1 aviz Arhitect Sef




€) punctul de vedere/actul adminisirativ al autoritfii competente pentru protectia medivlui (copie);
f) Dovada inregistririi proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar original).
g) Documentele de platd ale urmiitoarelor taxe (copie);

Adrlun-Yasile Pop

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 funi de 12 data emiterii.
PRIMAR,
Florin Birta
ARHIFECTSEF, s o5 INSPECTOR,

I Badu Powi

s %

Achitat taxa de 171 lei conform chitantei nr. 30048/11.07.2024
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posti la data de

PRIMARIA




Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BIHOR | Nr. cerere 47687

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Oradea | Ziua 28
Luna | 03
- i Anul 2025
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
PENTRU INFORMARE 10187031450
I RINERRTA SN

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Bihor, UAT Oradea, Loc. Oradea, Str MATEI CORVIN, Nr. 303

Nr. |Nr. cadastral Nr, o ;
Crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 198645 7.841 Teren imprejmuit;

Constructii

Nr cadastral
Crt Nr. topografic

ALl 198645-C1 Jud. Bihor, UAT Oradea, Loc. Oradea, |Nr. niveluri:1; S. construita la sol:524 mp; S. construita
Str MATEI CORVIN, Nr. 303 desfasurata;524 mp; Service TIR (P), anul edificarii 2019

B. Partea Il. Proprietari si acte

Adresa Observatii / Referinte

nscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
62248 / 28/06/2017
Act Notarial nr. 2812, din 28/06/2017 emis de Bodea RALUCA-GIORGIANA;

Se infiinteaza cartea funciara 198645 a imobilului cu numarul Al

Bl |cadastral 198645/0Oradea, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 176003 inscris in cartea funciara 176003;

54686 / 18/05/2018
Act Notarial nr, 2275, din 16/05/2018 emis de Bodea RALUCA-GIORGIANA;
B6 intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al/B.14
cota actuala 1/1

2) DAVIS TRANSPORTURI FRIGORIFICE S.R.L., CIF:34645125
139754 / 05/12/2018
Act Administrativ nr. autorizatie de construire nr. 1990, din 28/09/2017 emis de Primaria Mun. Oradea; Act
Administrativ nr. prelungire valabilitate autorizatie de construire nr. 1990, din 28/09/2018 emis de Primaria
Mun. Oradea;

g7 |5€ noteaza autorizatia de construire nr. 1990/2017 eliberata pentru Al
construirea Service Tir - parter - etapa |I.
134129 /22/11/2019
Act Administrativ nr. certificat de atestare a edificarii constructiei nr. 337479, din 03/10/2019 emis de
Primaria mun. Oradea; Act Administrativ nr. acord nr. 1402963, din 15/11/2019 emis de Banca Transilvania
5.A.; Act Administrativ nr, certificat de performanta energetica nr. 820, din 05/07/2019 emis de auditor
energetic Sabau Emil; Act Administrativ nr. documentatie cadastrala vizatd sub nr. 134129, din 22/11/2019
emis de OCPI Bihor; Act Administrativ nr. CF 198645 Oradea, din 11/10/2019 emis de BCPI Oradea; Act
Administrativ nr. certificat de nomenclatura stradald si adresa nr. 245196, din 26/06/2019 emis de Primaria
mun. Oradea; Act Administrativ nr. certificat de atestare fiscald nr. 371908, din 22/10/2019 emis de Primaria
mun. Oradea;

B12 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota All/B.14

actuala 1/1
2) DAVIS TRANSPORTURI FRIGORIFICE S.R.L., CIF:34645125

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 198645 Comuna/Oras/Municipiu: Oradea

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
198645 7.841

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

218280

218381

219415

159853

108645 3 i
WESHs
C}
S e é‘_];r
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata . o5 ;
crt | folosints |vitan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti |pA| 7.841 - - -
constructii
Date referitoare la constructii
" Destinatie Situatie - .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii S. construita la sol:524 mp; S. construita
All| 198645-Cl industriale si 524 Cu acte|desfasurata:524 mp;  Service TIR (P}, anul
edilitare edificarii 2019

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
1 2 21.111

2 3 110.066

3 4 39.352

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 198645 Comuna/Oras/Municipiu: Oradea

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit o= (m)
4 5 0.9

5 6 31.231

6 7 4.323

7 8 5.451

8 9 24.734

9 10 22.37

10 11 45.741

11 12 17111

12 13 18.917

13 1 18.647

* Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
#+¢ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/20186, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnaturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generérii,
28/03/2025, 12:42

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 3 din 3
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BIHOR Nr.cerere | 47699

Bircul de Cadastru si Publicitate Imaobiliara Oradea Ziua 28
_Luna ‘ 03
- Anul 2025
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
PENTRU INFORMARE 100187652065
Garte Funclars . 216383 Oradea IR RAORAD
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: |ud. Bihor, UAT Oradea, Loc. Oradea
(h:lrr-t i f:;:gs:;?‘.lc Nr{ suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 218381 3.847 Teren neimprejmuit;
teren neimprejmuit
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

121816 / 13/09/2024

Hotarare nr. 1084, din 30/11/2004 emis de Consiliul Local Oradea; Act Administrativ nr. HOTARARE NR.712,
din 26/08/2024 emis de Consiliul Local Al Municipiului Oradea; Act Administrativ nr. CERTIFICAT DE
URBANISM NR.3957, din 22/08/2024 emis de PMO; Act Administrativ nr. DOSAR NR.121816, din 13/09/2024
emis de OCPl| BIHOR;

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATEn baza L.213/1998, in seria rangului Al
Thch. 11848/2002, dobandit prin Lege, cota actuala 1/1

1) MUNICIPIUL ORADEA, CIF:4230487, proprietate privata

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 167859/Oradea, Inscrisa prin incheierea nr. 12007 din 11/04/2005;
{provenita din conversia CF 6304 NDF)

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale ;
ke i Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 218381 Comuna/Oras/Municipiu: Oradea

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

218381

3.847

teren neimprejmuit

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALI LINIARE IMOBIL

147854

2183480

1

218581

waid

1284435

“gnasy LT
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata = .. .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 pasune | DA 3.847 - - - teren neimprejmuit

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit ¢ ()
1 2 114.84

2 3 35.677

3 4 110.066

4 1 33.017

*x Lungimile segmentelor sunt determinate n planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
##+ Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 218381 Comuna/Oras/Municipiu: Oradea

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generérii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fira semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
28/03/2025, 12:45
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Primaria Municipiului Oradea
Directia Arhitect Sef

Compartiment Urbanism si Avize Piata Unirii, nr. 1
410 100, Oradea
Cod operator: 16136 Tel. +40 0258-437 000

Fax. +40 0259-437 544
E-mail: primarie@oradea.ro

Catre:Davis Transporturi Frigorifice

prin Lacatus Maria

Adresa: sir.Dr.Louis Pasteur

Nr.131,

Oradea, jud. Bihor

Nr. inregistrare: 470810/Data: 18.03.2025

In temeiul art. 41 al Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobat prin HCL 495/2019,
modificat prin HCL nr.817/2024, prin prezenta va informam ca in intervalul 14.02.2025-11.03.2025
nu au fost depuse observatii sau sugestii cu privire la elaborarea documentatiei de urbanism:

PUZ - Modificare PUZ aprobat cu HCL nr.511/2017 , Reconversie functionala
partiala din Ei in Et, concesiune teren pentru extindere cladire existent, str. Matei Corvin,
nr.303, nr.cad. 198645, 218381, Oradea

In consecinta puteti depune documentatia completa (cu toate avizele si acordurile solicitate
prin certificatul de urbanism nr. 3294/15.07.2024) in vederea promovarii acesteia spre aprobare
Consiliului Local (in doua exemplare).

Documentatia va contine exitras CF actual (nu mai vechi de o luna) in concordanta cu
planul de situatie vizat OCPI, si piese desenate in format .dxf cu informatiile grupate pe straturi
conform HCL nr. 983 din 26.11.2020.

Astfel, documentatia completa in vederea solicitarii aprobarii in Consilul Local se va depune
-la Registratura Primariei mun.Oradea in doua exemplare identice, iar formatul vector in sistem de

.oordonate Stereo 70 (conform prevederilor anexei nr. 1 la prezentul regulament) se va transmite
pe mail: primarie@oradea.ro, timp de rezolvare 5 zile lucratoare.

E-mail-ul va trebui sa fie structurat astfel:
Subiectul (titlul) e-mail-urilor va fi de forma: Verificare_GIS_ PUD/PUZ - AVIZCMUAT- Nr -
Data_eliberare
(Exempilu: Verificare_GIS_ PUD/PUZ — AVIZCMUAT - Nr_2315 - Data_eliberare_12.06.2020)
OBS - alte informatii utile referitoare la lucrare, daca e cazul.

Arhitect Sef Director exec, adj. Consilier

Radu! Fettis ,/:17;“\ Adriana Lip(?\{é;anu Aling Zadar

[)/ i , /;?“ ‘{} &1 ; !

L ! \ {W ' AC/2ex

Vé aducem la cunostinig faptul ¢a datele dumneavoastrd cu caracter personal sunt prelucrate de Primdrsia Municipiului Oradea, cu respectarea tuturor prevederilor
Regutamentuiui European nr.679/2016, in scopul indeplinirii atributiilor legale ale administrafiei publice locale. Datele pot fi dezvaiuite unor terfi in baza unui temei legal
justificat. Va puteli exercita drepiurile de acces, interventie 3i de opozilie in condifile prevézute de Regulamentul U.E. nr, 679/20186, printr-o cerere scrisé, semnatd si
datata, depusa la sediul instituiei.




Primdria Municipiului QOradea
Directia Arhitect Sef i
Compartiment Urbanism $t Avize

Piata Unird, ar. 1
Cod operatorn; 16136 - é’éﬁ 1, Craden
Tel. +40 0259-437 000
Fax +40 0250-437 544
Eonall primane@oratearo

Davis Transporturi Frigorifice SRL

prin Lacatus Maria

Adresastr.Dr. Louis Pasteur, nr.131
Oradea, Jud. Bihor

Nr. inregistrare: 335651
Data: 28.10.2024

Referitor 1a cererea Dvs. inregistrata cu numam% 33566%5‘?31 .20
solicitati demararea procesului de m&;ﬁﬂa{a si mﬁsu!i‘tafe a @ui;ﬁmﬁm
elaborare a documentatiei de urbanism

PUZ-Extindere cladire existenta. Gﬁﬁwmaamfefen str. Matei _ﬁgwif},,_
Oradea G : :

va informam ca in perivada 11.10. 2024 - 18. 1&&&2& nu au ‘fasi .-mmg_ :
observatifsugestii referitoare la intentia de elaborare a piamzmt urbanis

in consecinla urmeaza sa sugum informarit si con
propunerile de reglementare urbanistica si mmaﬁtesa a?&fa:&te gmp n
obtinerea avizului Arhitect Sef.
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S.C. COMPANIA @Eﬁ ﬁﬁ& ﬁﬁm JEA S.A.
Tek contrala: 004 0239 436 969 rse o, * ::;?}

Tel seeretariat: 004 G259 435 051 0»5 r
Fax : 004 0235 432 576 :

CUL RO 54760

J D5/14/28.05.1991 :

Cong : RO41BRDEGSOSVO3433450500 Eemall:  apaoradea@apacradento
Capital social: 12.000.860 RON Website:  husdfuwwapscradenys

ROMANIA, BIHOR, ORADEA 410202, STR. DUILIU ZAMFIRESCU NR. 3

Compartiment Tehnic-GIS-Proiectare
Nr. 831 din 13.01.2025

Cdrre, _
DAVIS TRANSPORTURI FRIGORIFICE SRL
Oradea, str. Doctor Louis Pasteur nr.131

Spre stiingii: Sector Refele Apd
Sector Canal

Urmare a documentatiei depuse de dvs. cu nr. 49401/11.12.2024 si a completfirilor
inregistrate cu nr. 49912/13.12.2024, respectiv din data de 17.12.2024, prin care solicitali aviz penim
coustruirea obiectivului:

Elaborare PUZ modificator la PUZ aprobat ce HCL nr. 511/2017, concesionare teren gi
extindere cliidire/clidiri existente, conform aviz favorabil 1348/28.06.2024 - str. Matel Corvin
nr. 303, nr. cad. 198645, 167859, loc. Orades, conform op CERTIFICATUL DE URBANISM
nr, 3294/15.67.2024,

conform planuhlui/planurilor de situatie Intocmit/intocmite de ciitre TEHNOPROIECT SRL,
anexat/anexate de dvs., v acordim:

AVIZ DE COEXISTENTA
CONDITIONAT favorabil, cu condifii speciale,
en refelele subternme aflate in administraren
S.C. COMPANIA DE APA ORADEA S.A.

Avand In vedere faptul cf, in zona de amplasare a obiectivului dvs, 5.C. COMPANIA DE
APA ORADEA S.A. ARE retele in exploatare, pozate Iz adéncimi de cca. 0,8 + 6,0 m fagi de nivelul
terenului, conform planmbui de situatie pe care vi-l inaintim, se acordd prezemtml aviz, cu
wrmitoarele conditil speciale:

1. Pe amplasamentul terenurilor identificate cu mumerele cadastrale 167859 si 198645, 5.C.
COMPANIA DE APA ORADEA S.A, NU ARE refele In exploatave, dar existd retele edilitare in
zon adiacentd terenului cave face obicctul prezentulyi aviz, conform Plansa |, elsboratd de citre S.C.
Compania de Apd Oradea 8.A., ce face parte integrantd din prezentul aviz.

2. La proiectares §i executarca luerdirilor, vor fi respectate prevederile SR 8591:97, privind
conditiile de amplasare a retelelor edilitare subterane in centrele populate. Constructiile proiectate se
vor amplasa astfel incdt si fie respectate nommativele aflate In vigoare privind amplasarea
constructiilor fatd de retelele de utilitate publicd. Costurile mésurilor suplimentare care trebuie Inate,
n caz de necesitate, pentru respectarea acestor normative, vor fi suportate de citre beneficiarul
investitiel de bazd. Se vor respects, de asemenes, prevederile HG 930/2005.

3. Beneficiarul gi executantul sunt obligati ca inaintea Inceperii lucririlor de bazi:

- s depuni la 8.C. COMPANIA DE APA ORADEA S.A. comandi fermd, Tn scris, pentru asigurarea
de asistenid tchnics Ia marcarea In teren a fraseelor retelelor existente, respectiv pentry asigurarea de
asistentd tehnicd Ia lucririle din zona retelelor existente, aflate in exploatarea 8.C. COMPANIA DE
APA ORADEA S.A. Asisienta tehnic se asigurd contra cost.
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4, Lucriirile la oblectivul de bazi, In zona retelelor existente, se vor executa pe bazi de
program coroun beneficiar - executant — 5.C. COMPANIA DE APA ORADEA S.A., initiat i
anunfat, in scris, de cfire beneficiar, cu cel pufin 5 zile inainte. Toate interventiile in zona
adiacentd refelelor de alimentare eu api aflate in expleatarea 5.C. COMPANIA DE APA
ORADEA S.A., Ia distanta de 3,0 m fad de acestea (de o parte i de aita a conductei), se vor
realiza cu asisten{d tehnic# (contra cost) din partea S.C. COMPANIA DR APA ORADEA S.A.
Sapiturile in zona amplasamentului lucririlor, la o distanta mai mici de 3,0 ml fafd de refelele
de api si canal existemte, se vor executa manual, cu atenfie sporitd, evithnde-se
lovirea/deteriorarea conductelor si/san a tuburilor de protectie. Este permisi folosirea
mijloacelor de mic# mecanizare, cu greutate mai micé de 0,5 tone, la lucririle executate in aceastd
zond, in conformitate cu normele tehnice prescrise de proiectant..

3, In camul deteriorfirii san ruperii refelelor de apd sau de canalizare {dupi caz), veti suporta
contravaloarea reparagiilor sau Inlocuirii acestora, confravaloarea pagubelor produse §i a eventualelor
despagubiri cerute de consumatorii afectati de avaria produst la refele (inclusiv datoritd Intrerupeni
furnizdrii serviciilor).

6. Distrugerea, avarierea sau degradarea, prin interventii necontrolate sau intentionate, a
retelelor de apd sifsau de camnal este consideratd, dupd caz, contraventie sau infraciiume gi se
pedepseste ca atare.

7, In cazul in care, cu ocazia sipituriior, executantul gisegte refele subterane neidentificate
(refele de alimentare cu api, retele de canalizare menajeri/pluviald, cabluri electrice aferente statiilor
de pompare, fibri optics), beneficiarul si exccutantul vor anunfa 8.C. COMPANIA DE APA
ORADEA S.A,, oprind imediat toate lucrdirile in curs, pind la stabilirea condifiifor de
coexistentd cu noul obiectiv.

8. in zona adiacentd amplasamentelor eu nr. cad, 198645, respectiv cu nr. cad. 167859
de pe strada Matei Corvin din Municipiul Oradea, 8.C. COMPANIA DE APA ORADEA B.A.
are pozate {in exploatare) refele alimentare cu api si de canalizare menajerdi (conform Plansa
1, elaboratd de citre S.C. Compania de Apd Oradea S.A., ce face parte integrantd din
prezentul aviz), astfel:

o o retea de disiributie a apei potabile din PEHD cu Dn 160 mm, inclusiv cémine de
vane/vane ingropate (dup¥ caz), bransamente de apé si hidranii de incendiv, pe strada Matei
Corvin,

o o refea de distributic a apei potabile din PEHD cu Dn 110 mm, inclusiv cimine de
vane/vane ingropate (dupd caz), bransamente de apd si hidranfi de incendiu, pe strada
laterald fn.

o retele de canalizare menajersi gravitationald din PVC, cu Dn 200 mm (inclusiv cimine de
vizitare i racorduri) pe strads Matei Corvin, din care nu se poate realiza extinderea
rejelei de canalizare menajersi, deoarece sunt subdimensionate pentru cerinfele
actuale, avind in vedere dezvoltarea zonei; se poate opta pentru redimensionarea si
inlocuirea refelei de canalizare menajerd cu Do 200 mm, dar numai dupa verificarea,
de ciitre proiectantel de specialitate, a cotelor terenulni i a cotelor radierelor regelei
de canalizare menajerii existente, cu descircarea apelor uzate menajere spre strada
Avicenna si spre strada Dornei. In acest caz, este necesard extinderea refelei de
canalizare menajerd pini pe sirada Avicenna, unde existéi ¢ refea de canalizare
menajerit din PVC, cu Dn 250 mm (fiind necesard si inlocuirea unui tronson de
canalizare menajerd existent pe strada Avicenna, care are Dn 200 mm).

o o retea de canalizare menajerii gravitationald din PVC, cu Dn 315 rom (inclusiv cdmine de
vizitare si racorduri) pe strada Matei Corvin, care are primul cimin de vizitare la intersectia
cu strada Vimii, din care s-ar putea realiza extinderea refelei de canalizare menajeri,
dar numai dupi verificarea, de ciitre proiectantul de specialitate, a cotelor terenului i
a cotelor radierelor refelei de canalizare menajerd existente.

9. Alte conditii speciale:
a) conditiile tehnice de extindere a refelelor, de bransare/racordare la retelele de alimentare
cu apd, de canalizare menajerdi §i de canalizare pluviald (dupd caz), aflate in exploatarea S.C.
COMPANIA DE APA ORADEA S.A., vor fi stabilite in baza unei solutii tehnice solicitate de
eiitre beneficiarul investitie; in vederea objinerii solufiei tchnice din partea S.C. COMPANIA DE
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APA ORADEA S.A., beneficiarul va prezenta un breviar de caleul pentru apa potabild/apa uzatd
menajerd/apa pluviald, respectiv misuritori topografice (dac este posibil).

Avénd in vedere dezvoltarea zomei, prevederile PUZ-ului si datele puse la dispozitie ia
seeastd fard de prolectare, preciziinm urmiifoarcie:

- extinderile refelei de camalizare menajerf se vor dimensiona avind in vedere
dezvoliares, in perspeetivii, a zonel studiate, inclusiv prevederile PUG-ulud ¢ ale Planurilor
Urbanistice Zonale,

-~ 8¢ poate opia pemiru redimensionarea brapgamentulul existent, in funciie de noile
cerinfe de debit ale consumatorului.

« im ceea ce priveste refeaua de canalizare menajerdi, se poate realiza extinderea retelei
de canalizare menajeri, pe domeniu public (dupf verificarea in feren a cotfelor radierclor
ciminelor de canalizare menajersi existent®), cn descircare in reteaus de canpalizare menajerii
existentd pe strada Matei Corvin. Se va implementa, dacli este posibil, fu funefie de
configuratia terenulud, solutia de canmalizare menajerd gravitafionald. Se poate opta, de
asemenea {dupd verificarea in teren a cotelor, similar celor prezentate mai sus), peniru
extinderea vefelei de canalizare menajeri, pe domeniu public, eu inlocuirea unor tronsoane de
refea de canalizare menajerd existente (subdimensionate pentrn cerinjele actuale), cu
desclireare in refeaus de canalizare menajerdi existentd pe strada Avicenna.

- in cazal in care nu se vor putea desciirca gravitational apele uzate menajere in refelele
de canalizare menajerii existente, indicate mai sus, orice selutie care implic necesitatea uael
statii de pompare, va condmee la exploatarea statiel de pompare si g constructillor si
instalatiflor aferente de ciitre beneficiarud investitiel,

= recomandim s# se stabilensed {prin PUZ) traseele de drum, cu panti descresclitoare
ciitre strada Matet Corvin. pentry a facilita colectarea si transportul apelor uzate mensajere in
sistem pravitational, ciitre colectoarele existente,

- in zona studiati, 8.C. Companiz de Ap% Oradea S.A. nu are in exploatare refele de
canalizare pluviali. Este strict interzisi evacuarea apelor pluviale in refeama de capalizare
menajeri. Pentrn colectarea si evacuarea apelor mefeorice de pe suprafafa studiath, se
recomandi analiza §i adoptarea unei solutii optime, conform NP 133-2021, vol. I, cap. 3.5
Managementul apelor meteorice. Dimensionarea refelel de canalizare pluvialdl se va realiza
avind in vedere dezvoltarea, in perspectivil, a zonei studiate, inclusiv prevederile PUG-ului si
ake Plapurilor Urbanistice Zonale,

Profectantul va prezenta proiectul tehnic (inclusiv breviarul de caleul) in Comisia
Tehnicd 2 S.C. Compania de Apd Oradea S.A.

b) sapiiturile pentru amenajarea investitiei dvs. se vor executa {indnd cont de traseul refelelor
de alimentare cu api (inclusiv a bransamentelor de apd si a hidrantilor), de cenalizare menajerst
(inclusiv a racordurilor), existente pe striziel adiacente; sipiturile vor fi executate astfel incét si nu
fie afectate, in nici un fel, retelele de alimentare cu apd si de canalizare existenie (dupid caz) in zons
adiacentd amplasamentolui lucrdrilor; retelele de alimentare cu apé si de canalizare existente se vor
proteja impotriva socurilor mecanice §i deteriorfirii acestora si se va avea In vedere faptul cé este
interzisi pitrunderea de materiale de constructii/umplutusd (pietrls, plated spartd, nisip ete.) In
caminele de vane/brangament/vizitare/ racord, sau in gurile de scurgere,

¢} in cazul in care, pe parcursul executiel lucrfrilor, se constatd faptul ¢ este necesard
devierea/inlocuirea/protejaren unor retele de apii/canalizare (care nu au fost precizate In aviz), aceasti
situatie va fi comunicatd operatorului 8.C. COMPANIA DE APA ORADEA S.A,, iar solutiile care
vor fi adoptate In aceste scopuri (inclusiv dispozititle de santier si detaliile de executie} vor fi
prezentate spre analizi si avizare Comisiei Tehnice a CAQ,

Pe zonele de deviere a retelelor de apd si de canalizare (daca va i cazul de astfel de lucrii),
se vor monta, in locul conductelor existente, conducte noi, realizate din materiale performante, care
si Intruneascd toate carscleristicile tehnice ale materialelor, conform standardelor gi normativelor
aflate in vigoare (materiale care trebuie supuse aprobirii in Comisia Tehnici a S.C. COMPANIA DE
APA ORADEA S.A.),

in cadrul projectului tehnic de executie al prezentului obiectiv de investitli vor fi cuprinse
obligatoriu, foadurd necesare gi pentrn {dupi caz):
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- montare/demontare/relocare/protejare conducte existente de alimentare cu api/canalizare
{dup# caz), dach vor fi afectate;

- ridicarea la cofdl a cutiilor de vane, a capacelor ciminelor de vane/brangament/vizitare/racord
sto. {(dack vor §i afectals).

Lucririle investitiei se vor executa cu urmitoarele conditiic

e In perioada executiel lucriirilor de protejare/deviere a retelelor de alimentare cu apl existente
pe amplasament, se va asigura continuitatea prestirii serviciului de alimentare cu ap8, cétre
consumatorii deserviti de retelele la care se intervine sau care se protejeazi/deviazi.

e lucririle de protejare a retelelor de alimeniare c¢u api existente In zona adiacentd
amplasamentului se vor executa, obligatoriu, cu asistentd tehnicd din partea 5.C.
COMPANIA DE APA ORADEA S.A.

e se vor respecta distantele, In plan orizontal si vertical, impuse prin SR 8591:1997 si HG
930/2005.

Se va avea in vedere identificarea, in teren, 2 pozijiei exacte a refelelor hidroedilitare
existente, in prezenta reprezenfantilor SC CAD SA, cel tirziu la predarea amplasamentului.
Predarea amplasamentului peniru execufia lueriirilor se va realiza, In mod obligatoriu, in
prezenta delegatilor S.C. COMPANIA DE APA ORADEA S.A.

1§. A. Nu se va amplasa nici un fel de constructie peste refelele in funcfiune existente,
aparfinind 8.C. COMPANIA DE APA ORADEA S.A.

B. La inceperca lucrdrilor se va solicita OBLIGATORIU asistentd fehnic#l pentru pichetare i
detalii din partea:

- Seclor Retele Apdi— ing. Fdward Hondra
- Sector Canal ~ ing. Stefun Zetocha
- Compariiment Tehnic-GIS-Proieciare - ing. Ovidiu Ciuclea

C1. In sitaatia 1n care existdl date certe din ridic#ri topografice in GIS, se localizeazi retelele
in teren conform acestora.

€2. In situatia in care nu sunt date n GIS privind pozitionarea refelelor, investitorul va face
sondaje (manual), in prezenta reprezentantilor S.C. COMPANIA DE APA ORADEA S.A. Dupi
gisirea pozitiel refelelor, se va face pichetarea acestora de clire investitor,

11, Prezemtul aviz nu frateazd cchiparen tehnico-edilitari a amplasamentulud studiat si
nu_tine lec de Aviz de bransare sau racordare la retelele publice aflate in administrarea
operatorului S.C. COMPANIA DE APA ORADEA S.A,

12. Nerespectarea prezentului aviz atrage ridspunderea materiald, contraventionald sau penald
a celor vinovati, dupd caz, conform prevederilor legale.

13. La solicitarea efectivd a asistentei tehnice (fie prin intermediul unei adrese scrise, fie
telefonic) veti prezents obligatoriv numérul si data avizului in baza cBruia se solicitd asistenta
tehnici.

14. Prezemtul aviz este valabil numai pentru amplasamentul obiectivului si numai
pentru FAZA PUZ a Investitiel, conform pieselor desenate anexate (Plansa 04/U intoemitd de ciire
proiectant §i Plansa 1 elaborati de céire 8.C. Compania de Apd Oradea S.A., ce fac parte integrantd
din prezentul aviz) gi are valabilitate un an de la data eliberfirii, prelungindu-se cu durata de
valabilitate a Certificatului de urbanism,

Director General
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Distributie Energie Electricd Romania - Sucursala Oradea

W - - . Str. Grivitei, Nr. 32, 410520, Oradea, Jud. Bihor
Distributie Energie

Electrica Romania | Te: +w0 259405702 C.I.F. DEER/C.U.L Suc. RO 14476722 / 141
Sucursala Oradea Fax: +40 259 405 704 R.C. DEER/Suc, 112/352/2002 / 105/265/20
office.bihor@distributie-energie.ro www distributie-energie.ro

Catre DAVIS TRANSPORTURI FRIGORIFICE SRL,

Referitor la cererea de aviz de amplasament, inregistratéd cu nr. 6020250100785 / 31.01.2025 pentru
obiectivul. ELABORARE PUZ MODIFICATOR LA PUZ APROBAT CU HCL NR 511/2017
CONCESIONARE TEREN SI EXTINDERE CLADIRE/CLADIRI EXISTENTE

de la adresa: ORADEA, sat -, strada MATEI CORVIN, nr. 303, bloc -, etaj -, apartament -, cod postal 410142,

numar cadastral 198645, judetul Bihor.

In urma analizarii documentatiei depuse suntem de acord cu realizarea obiectivului pe amplasamentul
propus si se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 6020250100785 / 18.02.2025

cu urmatoarele precizari:

1. Obiectivul nu este amplasat in zona de sigurantd a retelelor electrice de distributie publica si se
incadreaza Tn distantele normate faté de acestea.

2. Inzona Nu exista retea electrica de distributie de - -.

3. Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru obtinerea acestuia, in vederea
racordarii la refeaua electrica de distributie a obiectivului sau cresterea puterii aprobate pentru acest
obiectiv trebuie sa solicitati la OD (operatorul de distributie) avizul tehnic de racordare.

Prin cererea de aviz de amplasament ati solicitat racordarea obiectivului la reteaua electrica de
distributie publica pentru o putere maxim simultan absorbita de - kW.

>

Valabilitatea avizului de amplasament este pana la -, cu posibilitatea prelungirii cu durata de
prelungire a valabilitatii Certificatului de urbanism, respectiv a Autorizatiei de construire, cu conditia
de a nu se schimba elementele care au stat la baza emiterii ui.

5. Prezentul aviz de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul obiectivului, conform
planului nr. - gi a Certificatului de urbanism nr. 3294 / 15.07.2024

6. Tariful de emitere a avizului de amplasament este in valoare de 95.00 lei, fara TVA.

7. Instalatile de distributie apartinand operatorului de distributie au fost trasate orientativ pe planul de
situafie anexat.

8. In zona Nu exista instalatii electrice ce nu apartin operatorului de distributie (sucursala ORADEA)
este necesar sa v3 adresati detinatorilor acestor instalati (Transelectrica, Hidroelectrica,
Termoelectrica, alfi definatori) - in vederea obtinerii avizelor de amplasament.

9. Sapaturile in zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asistentd tehnica din partea
operatorului de distributie.

10. Executarea |ucrarilor In apropierea instalatiilor operatorului de distributie se va face cu respectarea
strictd a conditiilor din prezentul aviz, precum si a normelor tehnice de protectia muncii specifice.
Beneficiarul lucrarii, respectiv executantul, sunt rdspunzatori si vor suporta consecintele, financiare

1/2
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Distributie Energie Electricd Romania - Sucursala Oradea

& . . a Str. Grivitei, Nr. 32, 410520, Oradea, Jud. Bihor
Distributie Energie

Electrica Romania  te:+w02s40s570 C.LF. DEER/C.ULL Suc. RO 14476722 / 14¢
Sucursala Oradea Fax: +40 259 405 704 R.C. DEER/Suc. 112/352/2002 / 105/265/20
cffice.bihor@distributie-energie.ro www.distributie-energie.ro

sau de alta naturd, ale eventualelor deterioradri ale instalatiilor gi/sau prejudicii aduse utilizatorilor
acestora ca urmare a herespectarii regulilor mentionate.

11. Alte precizari in functie de specificul obiectivului si amplasamentul respectiv:

Director Sucursala ORADEA Sef S.A.R. ORADEA Intocmit
Ing. Bitea Flavius Nicolae Ing. Salagean Monica Suteu Sebastian
. iai Monica Semnat digital de Cosmin
FIaVl u S- SenF1|nar. dl?lta’ b M;J;\usaﬁlma
NiCOlae dg?colg‘éuésitea gila?:gean ;3%2%%255%202)8
ata: :55:33 +024
i 2025.02.18
Bltea 1g:055:28 +02:00
2/2
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Priméria Municipiului Oradea Piata Uniril, nr. 1

8 s D s 410 100, Oradea
Directia Patrimoniul Imobiliar Tel. +40 0259-436 276
Serviciul Terenuri Fax, +40 0259-436 276
E-mail: primarie@oradea.ro
Cod operator: 15690
Caétre,

Davis Transporturi Frigorifice SRL
Adresa: mun. Oradea, judeful Bihor
sir. Louis Pasteur, nr. 131

Nr. inreg: 335652
Data: 19.09.2024

Stimatd doamna Lacatus Maria,

in referire la cererea dv., prin care ati solicitat emiterea acordului / avizului Directiei

Patrimoniu Imobiliar pentru concesionarea de teren, in vederea extinderii clidirilor notate in
CF nr. 198645 - Oradea.

Prin prezenta va transmitem,
ACORDUL DE PRINCIPIU

pentru concesionarea directd a suprafetei de 3.847 mp din terenul ce constituie
proprietatea UAT - Municipiul Oradea, identificat cu nr. cadastral 167859 (nr. cad.

nou 218381 - Lot nr.2 din propunerea de dezmembrare anexati) in,
in vederea elaborarii PUZ modificator la PUZ aprobat prin HCL 511/2017

Prezentul acord este valabil doar pentru proiectul prezentat. Poate fi utilizat numai
pentru obtinerea Avizului CMUAT de oportunitate.

Dupa obtinerea avizelor necesare si finalizarea procedurii de consultare

publica a PUZ-ului modificator, veti reveni la Directia Patrimoniului Imobiliar pentru
concesionarea terenului.

Cu stima,

)Flo;} rta ' | Lucian Popa
Pri Directotexe
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PLAN DE AMPLASAMENT S) DELIMITARE A IMOBILULUI CU PROPUNEREA DE DEZLIPIRE
Scara 1: 1250
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NR. CADASTRAL! SUPRAFATA MASURATA: (mp) ADRESA:
' 457659 8521 Mun. Oradea. Str. Matei Corvin. nr. 307, Jud. Bihor
CARTE FUNCIARA NR. 187859 UAT | ORADEA '
: , = : Ry
H
‘ o el !
Hisew 216249

Confirm executarea masurdtorilor Ja teren,
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DISTRIGAZ VEST S.A. — ORADEA Reg Com. Nr. 105/996/2001 ' b

DISTRIGAZ VEST %

Banca: Transilvania-Filiala Oradea ) e
(ov—

Cont: RO36 BTRL 0050 1202 7258 36XX

CATRE,
DAVIS TRANSPORTURI FRIGORIFICE
Referitor la cererca de aviz de amplasament, inregistrata cu nr.613/11.12.2024 pentru obiectivul
ELABORARE PUZ MODIFICATOR LA PUZ APROBAT CU HCL NR. 51172617 CONCESIONARE
TEREN SI EXTINDERE CLADIRE/CLADIRI EXISTENTE
situat in judetul Bihor, loc, ORADEA, str. MATEI CORVIN nr. 303 (CAD 198645, 167859),
In urma analizarii documentatiei depuse va acordam:

AVIZ DE COEXISTENTA FAVORABIL NR. 613 / 16.12.2024

eliberat in baza Certificatului de Urbanism Nr. 3294 / 15.07.2024 , emis de Primaria Munictpiului Oradea,
Jud. Bihor

Avand in vedere ca in zona de amplasare a obiectivului Dvs., DISTRIGAZ VEST S.A. ORADEA are retele
in exploatare (conform anexa 2), pozate subteran la adancimi minime, cuprinse intre 0,50 m la capetele de racord
si 0,90 m la teurile de racord sudate pe conducte, fata de nivelul terenului sau adancimi mai mici, situatie in care
conductele respectiv racordurile sunt protejate in tuburi de protectie si suprateran, capete de racord, se acorda
avizul conform planului de situatie propus cu urmatoarele conditii:

- Laproiectarea obiectivului si executarea lucrarilor vor fi respectate prevederile NTPEE/2018 actualizat prin Ordin

ANRE nr, 2/2023;

- Predarea amplasamentului pentru executie se face in mod obligatoriu in prezenta delegatilor DISTRIGAZ VEST
S.A. Orades;

- Inceperea hucrarilor la obiectivul de baza, in zona retelelor existente, se va face cu conditia anuntarii in scris
DISTRIGAZ VEST S.A. Oradea, Serviciul Exploatare, cu cel putin 3 zile inainte. Sapaturile in aceasta zona, la o
distanta mai mica de 3 m fata de retelele de gaze naturale, se vor executa manual;

- Lucrarile la obiectivul de baza in zona retelelor existente se vor executa cu respectarea distantelor de securitate
intre conductele (retelele de distributie/instalatiile de utilizare) subterane de gaze naturale si diferite constructii

sau instalatii prevazute la cap.3, art.30, tabel nr.1 din NTPEE/2018 actualizat prin Ordin ANRE nr. 2/2023 -anexa
1;
- In cazul in care lucrarile propuse de Dvs. presupun pozarea unor reiele care se intersecteaza cu retelele

DISTRIGAZ VEST S.A. Oradea, acestea se vor amplasa de regula sub retelele de gaze naturale la o distanta

minima de 200 mm sau cu respectarea NTPEE/20 18, art.82, actualizat prin Ordin ANRE nt. 2/2023;

- In cazul in care pentru realizarea investitiei Dvs. este necesara protefarea /relocarea retelelor de gaze

naturale, aceste lucrari se vor cuprinde in cadrul investitiei Dvs. de baza, iar valoares ei va fi suportata de

Dvs. Lucrarile de proiectare si executie se vor executa de catre socictati autorizate in domeniul gazelor

naturale pe baza proiectelor avizate OSD — DISTRIGAZ VEST S.A, Oradea:
- In cazul in care realizarea investitiei Dvs. de baza afecteaza rasuflatori si/sau capace de rasuflatori pentru

gaze naturale acestea se vor repozitiona Ia cota de refacere a terenului in prezenta reprezentantilor

DISTRIGAZ VEST S.A. Oradea:
- In cazul deteriorarii sau ruperii retelelor de gaze naturale, veti suporta contravaloarea reparatiilor sau
inlocuirii acestora, contravaloarea pagubelor produse si a eventualelor despagubiri cerute de consumatorii
afectati de avaria produsa la retele. Remedierea se va executa cu societati autorizate in domeniul gazelor
naturale;

- Avizul de coexistenta nu constituie aviz tehnie de raco rdare la retelele aflate in administrarea DISTRIGAZ

VEST S.A. Oradea;
- Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul obiectivului conform planului de situatie anexat si are
valabilitate de 12 luni, prelungindu-se cu durata de valabilitate a Certificatului de urbanism, respeciiv a
Autorizatiei de construire cu conditia de a nu se schimba elementele care au stat la baza emiterii lui;
- Nerespectarea prezentului aviz airage raspunderea materiala, contraventionala sau penala a celor vinovati, dupa
caz, conform prevederilor legale.

SERVICIUL DfS [RIBUTIE
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TEHNO R ECT SAL SC DISTRIGAZ VEST SA ORADEA
(DENUMIRE PROIECTANT)

ORANEY, STR. ER sl PAEL. MES™

TEL. 0?50 553 ISF

FISA TEHNICA
In vederea emiterii Autorizatiei de construire
Aviz pentru amplasament si/sau bransament(racord)
Pentru gaze naturale

I.DATE DE IDENTIFICARE A OBIECTIVULUI DE INVESTITE , ) r
1.-Denumire' 2L MOA/ T2 ¢85 A2 JpeossT COHel je ‘54‘%3{?—, CONCE 51D AAUCE ‘Fﬁﬁﬁuf s/
Amplasament'_INTRAVILAN_ORADEA str, EXTIN HTRE @cﬁwﬁ)ézmﬂaxs?w

NATE: CORv A 03 : -
3.-Beneficiar’ . -Proiect’ nr. _elaborator_ s
ORADEA_AAVIS TRANSPOP IR T Fol Goelfed SRL
2.CARACTERISTICILE TEHNICE SPECIFICE ALE INVESTITIE]!
2.1. AMPLASAMENT' : Sj@-NB77" oy AU 303, DA
2.2. BRANSAMENT/RACORD !

NO Exisrp  BRAN Pt AT B
2.3. CARACTERISTICILE TEHNICE CARE TREBUIE ASIGURATE PRIN PROIECT!
Cu respectarea NTPEE/2018 actualizat prin Ordin ANRE nr. 2/2023, privind proiectatrea,
executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale, avizelor si acordurilor de
specialitate
3.MODUL DE INDEPLINIRE A CERINTELOR AVIZATORULUJ
Cu respectarea NTPEE/2018 actualizat prin Ordin ANRE nr. 2/2023, privind proiectarea,

executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale, avizelor si acordurilor de
specialitate
4.MODUL DE INDEPLINIRE A CONDITIILOR SI RESTRICTIILOR IMPUSE!
Cu respectarea NTPEE/2018 actualizat prin Ordin ANRE nr. 2/2023, privind proiectarea,
execularea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale, avizelor si acordurijor-de-.
specialiraie &, il

5. Vazind specificarile proiectate in FISA TEHNICA privind modulde indeplinire a ceriiﬁlr-dt‘ o
avizare,precum si documentatia depusa pentru autorizare(PAC/PAD/POE) se acorda :

AVIZFAVORABIL
In vederea emiterii Autorizatiei de construire ﬁa./cu urmatoarele
conditi® Ay xu | , ; : J
v UED . Nloos b s Ll .ﬁ; CINPURE  friai )] it 13 L 1R . {L o Ay
dauy o NIl T GA ! / _
APNVICE DANLT
(nume,prenume Serinatura)
8 X;
LS L
T

Dt 16 12. 2004 i
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TAVIZ FAVORABILT
Cu respactarea urmatoarelor cendnl:
e,
@1 3 15 12 2024
}"'!',},l .
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e e
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Oradea
w ¥ #
&%%4”
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- - ;:1' .‘ /i 5 SZA,SZ :» '
’ & sl P Y &%,  arhitect =y -
*“‘ct& ‘! .‘.» ® r'1| E“J" J A :"’ 'MW ;:.’ﬁ‘ :
7150 o e [ [
4.‘_.-»@ 9001 ? \\,\_‘\\“w-‘ ‘\E =" i
BENEFICIAR : LUCRARE : ':';ffzg';c“
PUZ MODIFICATOR LA PUZ APROBAT CU
DAVIS TRANSPORTURI HCL NR. 511/2017, CONCESIONARE TEREN |y ... o1/1
FRIGORIFICE SRL SI EXTINERE CLADIRE/CLADIRI EXISTENTE [———
tehnoprmect Faza: PUZ
sir. Matei Corvin nr_303. nr gad_ 198645 167858, Oradea s
STUDIO PROIECT_ARE Py ; scara :
LSENEAIGEMN PROIECTAT: |arh. CRISAN GEORGIANA| (74¢ - i
e K Mihai Ravel o Y PLAN DE INCADRARE 123000
te,,fax' '=:g~259 256 02 TEHNOREDACTAT:| arh. CRISAN GEORGIANA \(3(, _ IN ZONA —
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ORADEA

Serv. Distributie
AVIZ FAVORABIL

ol respactarea urmdtoarelor condiil:
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Orange Romania SA
Tandem Building

Str. Matei Millo Nr.5,
Sector 1, Bucuresti,
Romania

Phone: 203 30 00
WWW.orange.ro

Aviz
To: Maria Lacatus From: Orange Romania
Company: DAVIS TRANSPORTURI FRIGORIFICE S.R.L. Departament Networks/Infrastructure
Fax: Telefon 2033000
Telefon: 0752543157 Pagini, inclusiv. 4
Date: 25-02-2025 aceasta:
Referinta AFO262670/18521/1991
7

Referitor la cererea dvs. din data de 11-12-2024 prin care solicitati avizul S.C.ORANGE ROMANIA S.A. pentru
lucrarea PUZ MODIFICATOR LA PUZ APROBAT CU HCL NR. 511/2017, CONCESIONARE TEREN S|
EXTINDERE CLADIRE/CLADIRI EXISTENTE in Oradea, jud.Bihor, va comunicam:

aviz pozitiv conditionat

Prezentul aviz este valabil doar insotit de Conditiile Tehnice avand aceeasi referinta ca prezentul document, emise
de SC Protelco SA si atasate.

ORANGE Romania S.A.

Orange Romania SA - Cod unic de inregistrare: 9010105
QAF604v.1
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PROTELCO

8.C. PROTELCO 8.A,
Reg. com.: J29/977/1996;CIF:RO8606690
Adresa: STR.ECATERINA TEODOROIU NR. 43 D, CAMPINA, Jud.PRAHOVA
IBAN: RO68 RZBR 0000 0600 1153 3051
Banca: RAIFFEISEN BANK - AGENTIA CAMPINA

Data: 25-02-2025 T .y
Referinta: AF0O262670/18521/..% 7

et

Catre:

DAVIS TRANSPORTURI FRIGORIFICE S.R.L.

Maria Lacatus

Conform Certificat de Urbanism nr. 3294 din 15.07.2024

In atentia,
Maria Lacatus

CONDITH TEHNICE Conform solicitare

AF0262670/18521 din data 11-12-2024
Ca raspuns la solicitarea dvs. privind eliberarea avizului Orange Roménia S.A. pentru lucrarea

PUZ MODIFICATOR LA PUZ APROBAT CU HCL NR. 511/2017, CONCESIONARE TEREN S| EXTINDERE

CLADIRE/CLADIRI EXISTENTE, Conform Certificat de Urbanism nr. 3294 din 15.07.2024, Bihor, Oradea
va comunicam urmatoarele:

CONDITH TEHNICE

privind respectarea urmatoarelor masuri, menite a proteja instalatiile de telecomunicatii aflate in exploatare,
executia lucrarilor proiectate {mai jos sunt enumerate conditiile impuse).

Investitia nu afecteaza direct infrastructura FO Orange. Poate sa apara risc de afectare la amenajare
acces sau realizare bransamente subterane la utilitati.Pentru astfel de cazuri se recomanda solicitare
asistenta la predare amplasament,

Mentionam ca nerespectarea conditiilor atrage nulitatea Avizului exprimat de catre Orange Romania S.A. si
suportarea de catre cel vinovati a tuturor consecintelor ce decurg din aceasta.

Prezentul document insoteste avizul si este valabil un an de zile de la data eliberarii.

In cazul avarierii instalatiitor de comunicatii veti suporta contravaloarea pagubelor rezultate si valoarea fucrarilor
de restabilire a funclionalitatii lor, conform reglementarifor tehnice in vigoare si legii specifice in vigoare.

Este interzisa folosirea informatiilor referitoare la instalatille de telecomunicatii, pentru alte scopuri decat cele
pentru care au fost furnizate, ca si transmiterea lor unor terti,

Masurlle suplimentare impuse de lucrarea dumneavoastra sunt prezentate pe verso, facand parte integranta din
avizul de principiu conditionat emis de Orange Roménia S.A.

DIRECTOR OPERATIUNI COORDONATOR COMPARTIMENT
Ing. Patrasca Constantin rban lonel
)24 - INTOCMIT

Coraiu St?fan
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PROTELCO

8.C. PROTELCO 8.A
Reg. com.: J29/977/1996,CIF:RO8606690
Adresa: STR.ECATERINA TEODOROIU NR. 43 D, CAMPINA, Jud. PRAHOVA
IBAN: RO68 RZBR 0000 0600 1153 3051
Banca: RAIFFEISEN BANK - AGENTIA CAMPINA

CONDITH SPECIALE

In scopul protejarii infrastructurii de fibra optica se poate solicita asistenta tehnica la predarea de
amplasament. Acest lucru se va anunta cu 14 zile in avans la fax 0244306100 si telefon 0244375689
interior 114-Constantin Patrasca Se poate solicita asistenta tehnica pe baza de comanda sl se taxeaza
conform urmatoarelor tarife: 1000 RON/zi. Conditie obligatorie de respectat:

Solicitantul prezentelor conditii tehnice raspunde conform legii, de respectarea conditiilor generale si speciale cu
privire la proiectarea si executarsa de lucrari IN ZONA DE PROTECTIE A RETELELOR DE

TELECOMUNICATIH.
* PENTRU A PREINTAMPINA DETERIORAREA ORICAROR RETELE DE TELECOMUNICATH EXISTENTE IN
ZONA LUCRARILOR DUNMNEAVOASTRA SE POATE SOLICITA ACORDAREA ASISTENTEI TEHNICE.

Constructorul este OBLIGAT SA COMUNICE IMEDIAT LA ORANGE ROMANIA S.A., telefon nr. 0374443275,
0374744741, email : NSG2@orange.ro, orice deteriorare (sau afectare) a retelei de telecomunicatii din zona

lucrarilor,

COORDONATOR COMPARTIMENT INTOCMIT
Ing. Serban Fo/f)kéi,‘ Coraiu Stefan
Ay, e A #id ié

A
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SERVICIUL DE TELECOMUNICATI SPECIALE
UNITATEA MILITARA 0500 BUCUREST!]

Splaiul Independentei nr. 323A, Sector 6, 060044, Bucuresti, Roméania
Tel. 021.202.25.91, Fax 021,.313.13.84, avize.reglementari@)stsnet.ro

e , . Neclasificat
yfﬁ‘-m > T e 0 7 .
Nr. WViGWS din _ ©&y.0\, Al A Ex. unic
Se transmite prin
Internet

DAVIS TRANSPORTURI FRIGORIFICE S.R.L.

Stimate Domn/Stimata Doamna,

Ca urmare a cererii de aviz, insotitd de documentatia aferenta, inregistrata la
institutia noastrad cu nr. 20279 din 11.12.2024 (AR-22991), adresats de societatea Davis
Transporturi Frigorifice S.R.L., in calitate de initiator P.U.Z.;

In baza Memoriului general P.U.Z. - proiect nr. 464/septembrie 2024 elaborat de
societatea Tehnoproiect S.R.L.:

Avand in vedere prevederile Certificatului de urbanism nr. 3294 din 15.07.2024
emis de Priméria Municipiului Oradea, judetul Bihor:

Tindnd cont de faptul c3, in zona de interes, Serviciul de Telecomunicatii
Speciale (denumit In continuare “STS”) asigura legéturi de radiocomunicatii, care pot fi
afectate de obiectivul de investitii propus;

In temeiul prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea fteritoriului si
urbanismul, cu modificarile §i completdrile ulterioare, Serviciul de Telecomunicatii
Speciale emite urméatorul:

AVIZ FAVORABIL

in vederea aprobarii documentatiei de urbanism - Elaborare P. U.Z. modificator
la PUZ aprobat cu HCL. nr 51 1/2017 concesionare teren si extindere
cladire/cladiri existente - amplasament situat in municipiul Oradea, strada Matei
Corvin, nr. 303, judetul Bihor, nscris in C.F. Oradea: nr. 198645 si nr. 167859,
identificat prin nr. cad. 198645, respectiv nr. cad. 167859,

Cu respectarea urmatoarelor cerinte:

1 Solicitarea unui nou aviz de Ia institutia noastrd la faza ulterioary
(D.TAC.+D.T.O.E.), insofitd de documentatia aferentd, pentru constructiile al cdror
regim de indltime depaseste 20 metri la coama acoperisului, intrucat acestea ar putea
afecta infrastructura de telecomunicatii speciale;

2, Solicitarea unui nou aviz de la STS in cazul in care intervin modificiri la
documentatia de urbanism prezentata.

Neclasificat
172



Neclasificat

Asistenta tehnica privind protectia retelelor de telecomunicatii speciale se solicita
de la STS - Unitatea Militara 0697 Oradea, telefon nr. 0259/416.299, email:
djtsbh@stsnet.ro.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate
a Certificatului de urbanism nr. 3294 din 15.07.2024 emis de Primé&ria Municipiului
Oradea, judetul Bihor si poate fi folosit doar Tn scopul pentru care a fost solicitat.

Nerespectarea cerintelor de mai sus atrage nulitatea avizului gi suportarea

de citre cei vinovati a tuturor consecintelor ce decurg din aceasta.

De asemenea, precizam ca incepéand cu data de 24.10.2022 noile solicitari
privind emiterea avizelor se transmit prin completarea formularului afisat pe site-ul
www.sts.ro in  Sectiunea Reglementari - Avize - Avize de urbanism
(https:l/formulare.sts.rolavize~reqlementaril).

SEFUL UNITATH

Neclasificat
2/2



s, MINISTERUL SAN &E‘A’?H
"yﬁ DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA BIHOR
3 f Oradea, Str. Libertitii nr. 34, cod 410042
J Telefon: 0239434565, Fax: 6259418654,
e-mall: seerefarviat@dspbikorgov.re
Pagind web: hitofwww.dsnbiorzov.rn

Nr, 17369 din 11.12.2624

NOTIFICARE

PRIVIND ASISTENTA DE SPECIALITATE DE SANATATE PUBLICA

NR. 517 /11LA /23.12.2024

Prin prezenta notificim faptul c3 documentatia pentru obiectival de investitii
P.U.Z. modificator la P.U.Z. aprobat cu H.C.L. nr. 51172017, concesionare teren si

extindere clidire/clidiri existente, amplasament localitatea Orades, str. Matet Corvin

nr. 303, judeful Bihor, apartinind de DAVIS TRANSPORTURI FRIGORIFICE S.R.L.,

corespunde normelor igienico — sanitare previizute de legisiati

/WA Ta ?A\\

DIRECTOR EXECUTg@f o w@ \“\a
Dr. DANIELA @%Mmmﬂ"‘ e

Verificat si intocmit:

Dr. Claudia Sirmisan



ROMANIA Piata Unirii o, 4

udeful Bihor 410 100, Oradea
Primaria Municipiului Oradea Tl +A0 0258 437 600
Directia Arhitect E}ef Fak. +40 D250 437 544

Cod operator: 16136 E-mail: primarie@orades.ro
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Ca urmare a cererii adresale de _ DAVIS TRANSPORTUR| FRIGORIFICE reprezentat prin LACATUS

MARIA  , cu domiciliulfsediul in judetul _ municipiulforagulicomuna” satul sectorul .
cod p@g?ag st Strada Doctor Loui yaaﬁ:eur Y P« R . ‘sc. T aé;, . ap.
telefonffax 0721228766 e-mall Janta@{xawsiza%mn ro ., inregistratd fa nr. 431 1324{%

L A

in conformitate cu prevederile Legil nr. 350/2001 privind amenajarea terforiulul sf urbanismul, cu
modificdrile sl completfnile vllerivare, s emile urmatoryl

A
Be. 2418 din  14.11.2024

pentru Planul urbanistic zonal pentru PUZ - Modificare PUZ ggmba’i o ‘-«E{';i_ nr.511/2018 |
Reconversie funclionald pﬁm& : din Bt In Ef, concesiune teren pentru extindere cla
generat de imobilu strada Matei Corvin, nr.cad. 198645 218387
Iniiator:  DAVIS TRAN%@Q“T&R %""m C@PEFEPE reprezental prin LACATUS MARIA
Projectant: ST TEHNOPROIECT SR
- Specialist cu drept de semnaturd RUH arh.8zasz Paul
~ Amplesare, delimitere, sugrafa’ga zona studiatd In PUZ: Ara studiste initial prin PUZ aprobat cu
HCOL nrB11/2017 (sriz delimitatd de sir. Matei Corvin, drumul public identificat cu nr.cad. 180853,
limita UTR EL, limita zonel de intravilan si limita zonel Uel, pana la intersectia cu str. Matel Corvin;
Stotala studiata prin PUZ = 33780.0mp {més 33841mp)
- Prevederl PU.G. - RL.U. aprobate anterdor ( PUZ  aprobat cu HCL nr.511/2017):
- UTR Ei - zona deslinata aclivitatilor sconomice industrisie;
- regim de construire: deschis;
- funcliuni:  activitdli industrial, birouri, depozitare, service, parking tir;
- Hmaxim - regim de inaltime max, (1-3)5+P+E s Hmax280m in pozit
priviteglate/dominante;
- POTmax.= 60% CUTmax =.1,2;
- retrageres fa‘za de alinlament. min 8,0m;
- refrager] minime faid de limitele laterale: jumatate din inaliimea cladiviior, dar nu mai putin de
8,0m;
- refragert minime fatd de limitele posterivare - retragere egala cu inaitimea constructilor dar nu
mal pulln de 6,0m
- Prevedert PU.Z - RLU. propuse:
- 3¢ propun 2 subzone - subzona Ei i subzone Et
- reghn de consbuire: deschis;
~ functiuni:  activitall economice industriale g&s'wézuw In PUG pe subzona Ei, repectiv activititi
economice terfiare (service camiosne, spdlatorie camioans, birourt | hale depozitare, Intretinere si
depozitare piese camioans. ) pentru subzona Bl
- Hmaxim - subzona Ei - Hmeax.21.0m |, regim de inalime max. {1-3)8+P+4E ;
- subzona Bt - Hmax.22,0m la cornisd , regim de inalime max, (1-3)8+P+8E +R;
- POTmax - subzona Ei - POTmax.= 8%
- subzona £t —~ POT max ~ 40% (parcele comune), POT max — 50% - parcele de

colt
- CUTmax -~ subzona Ei — CUT max - 1,2
- subzona Et — CUT max - 2,2 (parcele comune), CUT max — 2.8 (parcele de colt)
- relragersg (218 de alinlament minim 6,0m;
- retrager] Tald de limitele laterale - min  6,0m in subzonz Ei respectiv min 4,5m - subzona
Et:

- retrageri fai® de limilele postericare - min 6,0m W subzonz Ei, respectiv min 45m -



subzons Et
- circulatii si accese: Accesul la amplasament se realizesza din sirMatei Corvin
- schipare tehnico-sdilitard: slimentarea cu energie slactricd, apd s canalizare se va resliza prin
bransare la relelele existente Th zona;
Tn urma sedintel Comisiel tehnice de amenajare & teritoriulul §i urbanism din data de | 14.11.2024  se
avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal, cu urmétoarele conditi:
- Prin documentatia de urbenism se propun urmalcarsle modificdnt fatd de PUZ aprobat cu HCL
nr5112017:
- reconversie funciionaid partiald  din UTR de fip Ei Tn UTR de tip Et rezultdénd 2 subzone —
subzone Ei sl subzone EY
- modificarea reglementdrilor urbanistice prin defalcarea acestora pe subzone
- goncesionare teren in vederea extinderil activitii SC DAVIS TRANSPORTURI FRIGORIFICE
SRL
- Pe terenul care a generat PUZ-ul (compus din nrcad.198654 aflat n proprietatea inifiatorului PLIZ-
ului si nrcad.218381 (eflat n prorietatea Municipiului Oradea) se propune
- extindersa corpulsi C1 (service TIR) cu 2 corpuri de clidire cu destinafia depozit si birourt
{regim de Inilime P+E), respectiv spéidtorie (regim de indlfime P) — In prima etapd

- consiruire corp cliidire (regim de indlime P} cu destinatia hald intrefinere si depozitars
piese schimb peniru cmicane — etapa 2;

- Amplasarea clidiilor si amenajarea Incintel se va realiza conform propunerii prezentate in plansa
0444
- Pe feren existd un corp de clidire #ir8 acte care se va desfiinta
-~ In vedere realizdri dezvoltdri se propune concesionarea unel lerenului identificat cu nrcad.218381
in suprafald de 3847 mp
Organizares circulatiel Tn zond&:

Accesibilitatea in zond va fi asigurata conform PUZ aprobat cu HCL nrn511/2017, respectv
pe str. Matel Corvin cu profil transversal de 160m, drumul public identificat cu nread. 158853
propus peniru lrgire o profil transversal de 12,0m si un drum public nou creat prin modernizarea
drumului faptic existert inire parcelele identificate cu nrcad. 167855, 167856, drum propus la un
profif transversal de 15,0m;
- Terenul ideniificat cu nrcad.198646 a trecut Tn domeniul public Tn vederea l&rgii  drumubd
identificat cu nread. 189853, conform PUZ aprobat.
- Documentalia ce va fi fnaintatd spre aprobarea Consiliului Locel va contine acord DPL peniru
concesionare (2sa cum se specific n acordul de principiu nr.335652/19.08.2024
- Documentatiza se va supune proceduri de consultare a populatiei, conform prevederilor din
"Regulamentul Local de implicare a publiculdi in elaborarea sau revizuirea documeniatilor de
grbanism si amenajarea teritoriului® (aprobat prin HCL nr485/2019 modificat cu HCL nn817/2024);

Prezentl aviz este valabil numal fmpreund cu piansa de reglementdri anexalé g§i vizata spre
neschimbars,

Elaboratorut si beneficiarut PULZ, réspund pentru exactitatea datelor gl veridicitatea nscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, In conformitate cu art. 83 alin. (2} lit. g din Legea nv.
350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificirile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate i folosit numai In scopul aprobérii P.U.Z..
Documentatia tehnicd pentru autorizarea executéril lucririlor de construire (DTAC) se poate Intocr ’
numai dupd aprobarea P.ULZ. si cu obligativitatea respectérii Tntocmal a prevederilor acestuia.
Frezeniul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a ceriificatulul g’
wbanism nr. 3204 din 15.07.2024 | emis de Primdria municipiului Orades.

Taxs emiters aviz este 200 lal

Cu stima,

Arhitect el
Radu Fortig. )

LY
i

i
i

i f{ (‘;" w\‘f
ol j i
gii ﬁﬁﬂ-’é

§

-

Intocmit: |
Camelia Clanie




5, AGENTIA NATIONALA PENTRU
"~ PROTECTIA MEDIULUI

MINISTERUL MEDIULUL,
APELOR §I PADURILOR

el

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BIHOR

DECIZIA ETAPE] DE INCADRARE

Nr. din ; &

i

Ca urmare a notificdrii adresate de DAVIS TRANSPORTUR! FRIGORIFICE SRL, reprezentat prin
LACATUS MARIA, cu sediul in municipiul Oradea, str. Dr. Louis Pasteur, nr, 131, judetul Bihor,
privind planul "Elaborare PLAN URBANISTIC ZONAL - modificator la PUZ aprobat cu HCL nr.
371/2017, concesionare teren si extindere clidire/clddiri existente, conform aviz favorabil
1348/28.06.20247, propus a fi amplasat in municipiului Oradea, str. Matei Corvin, nr. 303, nr.
cad, 198645, 167859, judetul Bihor, inregistratd la Agentia pentru Protectia Mediului Bihor cu ar.
19608 din data de 12.12.2024, respectiv a completirilor cu nr. 554 din data de 17.01.2025, in baza:

o HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea §i functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia
Mediului si a institutiilor publice aflate In subordinea acesteia:

e QUG nr. 195/2005 privind  protectia mediului, aprobatd cu modificiri prin Legea nr.
265/2006, cu modificdrile si completarile ulterioare;

¢ HG 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentry
planuri i programe, cu modificdrile si completdrile ultericare;

o OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei sélbatice, cu modificirile st completirile ultericare;

Agentia pentru Protectia Mediului Bilor:

¥ Ca urmare a consultdrii autoritatilor publice participante in cadrul Comitetului Special
Constituit din data de 15.01.2025, organizatd la sediul Agentiel pentru Protectia Mediului Bihor,

» Inurma parcurgerli etapei de Incadrare conform HG 1076/2004 privind stabilirea procedurti
de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si programe,

» In conformitate cu. prevederile art. 5, alin. 3 si a Anexei 1 - Criterli pentru determinarea
efectelor semnificative potentiale asupra mediului din HG 1076/2004 privind stabilirea procedurii
de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si programe,

» A informarii publicului prin anunfuri repetate si in lipsa oricirui Lamemaﬂu din  pariea
publiculu,

decide ci:

Planul "Elaborare PLAN URBANISTIC ZONAL - modificator la PUZ aprobat cu HCL or,
511/2017, concesionare teren si extindere clddire/clidiri exis tente, conform aviz favorabil
1348/28.06.2024”, propus a fi amplasat in municipiulul Oradea, str. Matei Corvin, nr. 303, nr.
cad. 198645, 167859, judetul Bihor, titular: DAVIS TRANSPORTURI FRIGORIFICE. SR necesitd
evaluare de mediy si nu necesits evaluare adecvatd si se va supune add i viz de
mediu. i

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULL BIHOR n 19
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Motivele care au stat la baza lulirii deciziel etapei de incadrare sunt urmatoarele:
I. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

a) gradul in care planul sau programul creeazd un cadru pentru proiecte §i alte activitdfi
viitoare fie n ceea ce priveste omplasamentul, natura, miirimea si conditiile de functionare, fie in
privinta alocdrii resurselor;

Documentatia s-a intocmit in scopul extinderii constructiei existente §i concesionarii
terenului cu nr. cad. 167859 situat pe str. Matei Corvin, aflat in proprietatea Municipiului Oradea,
si schimbarea functiunii din Eb {activitdti economice cu caracter industrial) in Et (activitati
economice cu caracter tertiar) pentru cele 2 parcele, pentru care s& impune elaborarea prezentului
Plan Urbanistic Zonal modificator al PUZ aprobat prin HCL nr. 511 din 2017.

Beneficiarul este proprietarul terenului de pe strada Matei Corvin nr. 303, cu ar. cad.
198645 (fost nr. cad. 176003), vecin la limita vestica cu parcela solicitata pentru concesionare.

Zona situata la nord de strada Matei Corvin se ncadreaza in UTR Ei - Zond de activitati
economice cu caracter industrial. Ambele parcele au fost incluse in Planul urbanistic Zonal -
Construire birouri, service TIR aprobat prin HCL ny. 511 / 22 iunie 2017, prin care s-a realizat
urbanizarea zonel delimitate de str. Matei Corvin, drumul public identificat cu nr. cad. 189853,
imita UTR Et, limita zonei de intravilan TDA in nord si limita zonei Et la vest, in vederea
transformirii acesteia in zond destinati activititilor economice de tip industrial. Dupa aprobarea

, acestui PUZ, beneficiarul a construit pe parcela cu nr. cad. 198645 un service TIR cu regim de
inéltime Parter.

In contextul Wbm al vecindtdtilor zonei studiate s-a realizat:

, - la sud de str. Matei Corvin urbanizarea zonei Uei prin PUZ aprobat prin HCL nr. 385 din
28.04.2022 -  PUZ de urbanizare pentru dezvoltarea unei zone destinate activitdtilor industriale,
Construire centry intermodal”
- la.nord de str. Matei Corvin este in curs de elaborate in faza PUZ preliminar proiectul
- PUZ pentru accesibilitate ~din Calea Bihorului la parcelele limitrofe, reorganizare funcfionald
pentru asigurareq coerentei urbane” ce propune in vecindtatea zonei studiate functiuni tertiare.
Planul de dezvoltare a societdtii comerciale Frigomex Srl cuprinde realizarea In ETAPA | a

extinderii corpului C1 existent cu un corp pe doud nivele P+iE, avdnd la parter un depozit ce va
deservi si service-ul autorizat, iar la etaj birouri, o constructie anexatd service-ului existent in
care va.fi amenajatd o spdldtorie automatd pentru comioane §i extinderea zonelor de parcare
peniru camioane.

A In ETAPA Ii de dezvoltare se pmpune reaizzareaa a unei hale cu unitdti de intretinere,

s.reparare, verificare camioane si depozitare piese camioane cu regim de indlfime Parter.

& Documentatia a fost elaboratd in urma studierli unei zone extinse ce cuprinde atat parcels

eM:u nr. cad. 198645, proprietatea Davis Transporturi Frigorifice SRL (provine din dezmembrarea nr.
icad. 176003 in urma PUZ aprobat cu HCL nr: 511/2017 pentru cedarea suprafetea de 599 mp pentru
realizare profil drum de 12 m - nr. cad. 198646), cat si parcelele vecine cu nr. cad.. 167859, 167856
51 167855, Aceastd zond este dect delimitata pe 2 laturi de drumurile existente, str. Matei Corvin si
drumul secundar nr.cad. 189853, pe latura nordicd de limita UTR-ului ET §i limita intravilanului
propus prin PUG Oradea (respectiv UTR TDA), iar pe latura vesticad de limita cu UTR EL.

Anterior prezentei a fost obtinut avizul de oportunitate nr. 1348 din 28.06.2024. De
asemenea, in vederea concesiondrii terenului vecin (nr. cad, 167839), a fost obtinut acordul de
principiul al Directiei Patrimoniu Imobiliar - Serviciul Terenuri pentru- concesionarea directd a
suprafetei de 3847 mp din terenul identificat cu ar. cad. 167859 (nr. cad. nou 218381 - lot nr. 2 din
propunerea de dezmembrare anexata docurnentatiei).

Planul urbanistic zonal s-a elaborat avind in vedere urmitoarele. probleme principale:
amenajarea urbanistic a teritoriului considerat, constand din verificarea functiogalaia seritoriului,

avind ca scop folosirea intensivi a terenului conform zonificirii PUG Oradea. /i 2 4"
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Prin obiectele propuse, ansamblul se Tnscrie n profectul de zonificare funclionald a intregii
zone, contribuind la folosirea:cat mai rationald a terenului,

Parcelele studiate se afla In zona marginald a Municiplului Oradea, pe drumal DJ19O - sty
Matei Corvin, ce realizeaza o legaturd intre drumul E671/DN19 directia Satu-Mare si E90/E79/DN1 -
Bors.

Terenul este situat in vecindiatea zonet Lir - locuinte cu regim redus de Inéltime cu caracter
rural din zona str. Matel Corvin si a strizilor adicente, la limita vestici a acesteia. Parcela studiata
marcheaza inceputul unei zone n.curs de dezvoltare de activitdti economice cu caracter industrial
fa sud de str. Matei Corvin, respectiv ¢ zond caracterizatd majoritar de activitdti economice cu
caracter tertiar la nord de str. Matei Corvin,

Incadrarea in localitate

Conform Planului Urbanistic General al Municipiulul Oradea, parcelele studiate, sunt situate
n zona Ei - Zona de activitayi economice cu caracter industrial, caracterul propus prin PUZ aprobat
prin HCL nr, 511 din 2017,

Zona studiatd Ei, respectiv cele 5 parcele ce sunt situate lg nord de str. Matei Corvin, se
fnvecineazd cu zone de tip Lir si ULiu spre est, zone Et (Activitdli economice cu caracter tertiar) la
nord si in vecindtatea vesticd st zona TDA (Terenuri cu destinatie agricold) spre nord, unde este
limita intravilanului propus..

Dupéd urbanizarea zonei aflatd la nord de str. Matei Corvin din UEi in Ei, este urbdmzata s

« zona situata la sud de str. Matei Corvin in UTR Ei prin PUZ aprobat prin HCL nr. 385 din 2022 - ,,PUZ
de-urbanizare pentru dezvoltarea unei zone destinate activitdtilor industriale, Construire centru
intermodal”, -

Circulatia '
Zona studiatd este marginita de 2 strizi pe cele 2 laturi din Est si Sud astfel;

4. - - spre sud se afld strada Matel Corvin (DJ190) al carui profil stradal este de minim 16 m,
pmﬁi de drurm industrial, reglementat prin PUZ aprobat cu HCL nr. 385 din 28.04.2022 - ,PUZ de
urbanizare pentru dezvoltarea unei zone destinate activitatilor industriale, Construire centru
intermodal”.

- spre est drurnul existent nr. cad. 189853 a fost reglementat prin PUZ aprobat anterior prin
HCL nr. 511/2017 ta profil de 12 m, pentru care a fost cedata de citre beneficiar a suprafetei de
599 mp - nr. cad, 198646,

- pe parcela cu nr. cad, 167855 exista un drum faptic ce pornesie din strada Matei Corvin si

~asigurd accesul la parcelele din nord, ce a fost reglementat prin PUZ aprobat anterior cu HCL nr.
511/2017 la profil de 15 m.

Accesul auto si pietonal la parcelele incluse in studiu se face In prezent din strada Matei Corvin.
OCUPAREA TERENURILOR :
-~+Terenul care a generat PUZ modificator este. compus din parcelele cu nr. cad. 198645 si nr. cad.
167859,
Situatia existenta wrwmd mcu;}area terenurilor:
.~ nr.cad, 198645 - Davis Transporturi Frigorifice - $ = 7841,00 mp-
Ac=Ad =614 mp
POT existent = 7,8 %
CUT existent = 0,08
- nr.cad. 167859 - Municipiul Oradea - § = 8521,00 mp (misurati}
Ac="Ad =0 mp
POT existent = 0%
CUT existent = 0

vParcelele cu nr.cad. 167856 si 167855 ce sunt cuprinse in studiul ur

constructii.
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Studiile de fundamentare elaborate anterior prezentulul PUZ sunt:

. PUG elaborat pentru Municipiul Oradea aprobat prin HCL Oradea nyr. 501/28.07.2016,

strategia dezvoltdrii urbane a orasului, Conform PUG Oradea si studiilor urbanistice elaborate i

aprobate anterior, caracterul actual al zonei £i si Et si este reprezentat de terenuri curti constructii
si terenuri cu destinatie agricold - pisuni, fanete, arabil - sau libere, situate in intravilanul
municipiulul. Caracterul propus este de spatii urbane destinate dezvolthrii de noi activitati
economice de tip industrial si tertiar, organizarea urband include spatiile de acces/parcare/servicii
si incintele propriu - zise, iar cladirile sunt dispuse in retragere fatd de aliniament, in regim de
construire deschis, cu regim de niltime variabil, functie de specificul functional.

POT existent = 0,00 % ; CUT existent = 0.

- PUZ aprobat anterior prin HCL nr. 511/2017: ,Plan Urbanistic Zonal - Construire birouri,

service si parking TIR" str. Matei Corvin nr. 303, nr. cad. 167003 Oradea

. PUZ aprobat prin HCL nr. 385 din 28.04.2022: ,PUZ de urbanizare pentru dezvoltarea unei

zone destinate activititilor industriale, Construire centru intermodal”.

- ,PUZ pentru creare accesibilitate din Calea Bihorului la parcelele limitrofe, reorganizare

funs:tmnaia pentru asigurarea coerentei urbane” - Calea Bihorului nr. 20, Municipiul Oradea,
- Judetul Bihor, studiu urbanistic in curs de elaborare in etapa preliminara.

Analizand planurile urbanistice aprobate si tendiniele de dezvoltare ale zonei, la sud de str.
£ Matei Corvin predomind functiunile de tip industrial prin amenajarea centrului intermodal si
: tertiare, iar la nord de str. Matei Corvin predoming functiunile tertiare,

% Planul de reorganizare functionald in zona Calea Bihorului aflat in etapa preliminarad cuprinde

+zona extinsd pand la str. Matei Corvin si propune transformarea terenurilor neurbanizate inclusiv a
izonei din vecinitatea terenului studiat prin prezenta - Zona TDA - teren extravilan in zoni de
servicii tertiare,
w - Avlnd in vedere aceste propuneri de dezvoltare ale unor functiuni tertiare §i actw;tatea
beneficiarului pe parcela studiatd (Service TIR, birouri §i servicii complementare acestora), se
propune transformarea parcelei studiate cu nr. cad. 198645 §i a terenului propus pentru
concesionare cu nr. cad. 218381 {provenit din nr. cad. 167859) din zond Ei - Zona de activitati
ecoromice cu caracter industrial in zond Et - Zond de activitdti economice cu caracter tertiar.

Prevederi ale PUG

Prin PUZ elaborat anterior i aprobat prin HCL nr. 511 din 2017 s-a realizat urbanizarea
‘zonei studiate, astfel pentru parcelele cuprinse in studiu s-a medificat Incadrarea din UTR UE in
AJTR Fi. La momentut respectiv, zona studiati era incadratd in UEi, zona pentru care PUG Oradea
sw.prevedea realizarea unei proceduri de urbanizare prin elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal pe
& zond UTR sau o subdiviziune a acesteia, autorizarea executdrii constructiilor fiind permisad numa’

dupi finalizarea procedurii de urbanizare.,
%, . Pentry aceasta zona- UTR Ei - sunt permise funcmum industriale si de depozitare, functiuni
e servicii industriale si servicil tehnice - respectiv comeri en - gros, comert cu materiale de
~constructii, micd productie, depozitare, logistich, distributie si desfacere, parc de activitai,
service auto, spilitorie auto, vopsitorie auto,. tinichigerie auto, statie de carburanti §i servicii -
conform Anexei nr. 1 » PUG, functiuni aferente infrastructurii de transport.

Datoritd contextului urban de dezvoltare a zonei studiate prezental anterior
scaracterizat de functiuni tertiare si tendinfele viitoare de dezvoltare ale zonei si a parcelelor
studiate, se propune schimbarea functiunii pentru parcelele cu nr. cad. 198645 §i 167859 din

Ei - activitdti economice cu caracter industrial in Et - activitd{i economice cu caracter
tertiar.’

Terenul este .proprietate privatd, conform Certificatului de urbanism nr. 3294 din data de
15.07.2024, emis de Primaria Municipiului Oradea, &'espectw a extrasurilor de Cart Funciara nr,
198645, 167859 Oradea.
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Suprafata totald a terenurilor este de 16.281 mp din acte si 16.362 mp misuratd, fiind compusd
din terenul cu nr. C.F, 198645, cu suprafaia de 7.841 mp si terenul cu nr, C.F. 167859, cu suprafata
de 8.440 mp din acte si 8.521 mp masurata
Modernizarea circulatiel

Terenul studiat prin prezentul studiu are acces auto si pietonal din str. Matel Corvin.

Strada Matel Corvin prezintd un profil stradal variabil de minim 16 m, profil de drum
industrial, profil reglementat prin PUZ aprobat cu HCL nr. 385 din 28.04.2022 - ,PUZ de urbanizare
pentru dezvoltarea unei zone destinate activitatilor industriale, Construire centru intermodal”.
Datoritd modificirii. profilului strdzii Matel Corvin n zona mtersecg:ze% cu strada noud propusa
pentru accesul la Centrul intermodal, peniru asigurarea circulatiei pietonale in zona parcelelor
studiate prin prezentul PUZ modificator, este necesard alocarea unei suprafete de teren de 288 mp
din parcelele cu-nr. cad. 167859, 167856 si 167855, pentru extinderea profilulul stradal al str.
Matei Corvin in acest sector.

Pe parcela cu nr. cad. 167855 exista un drum faptic ce porneste din strada Matei Corvin s
asigurd accesul la parcelele din nord, ce a fost reglementat prin PUZ aprobat anterior cu HCL nr.
511/2017 la profil de 15 m, in acest scop a fost rezervata o fésie de 15 m {&time din parceld in
suprafatd de 2192 mp.

Strada existentd nr. cad. 189853 a fost reglementatd prin PUZ aprobat anterior prin HCL nr.
514/2017 la profil de 12 m, pentru care a fost cedatad de catre beneficiar a suprafetei de 599 mp -
nr, cad. 198646.

¢ Accesul auto si pietonal in incinta propusa se péastreazd din strada Matei Corvin

Zonificarea functionald - reglementdri, bilant teritorial, indici urbanistici :

Conform planurilor elaborate se propun urmétoarele:

- concesionarea terenului cu nr. cad. 198645 pentru extmdwm cu un -corp de
birouri+depozitare. In regim de nditime P+1E si cu o constructie in care va fi amenajatd o
spdldtorie camivane automatd, a corpului C1 existent si extinderea activitdtii de pe parceln
nr. cad, 198645 aflatd in proprietatea beneficiarului,

- propunerea in etapa Il a unor unitati pentru intretinere, reparare, verificare camioane

- extinderea platformelor de circulatie §i parcare a camioanelor, pentru parcul propriu §i
pentru clienti; -

- datoritd contextului urban de dezvoltare a zonei studiate prezentai anterior
caracterizat de functiuni tertiore si tendintele viitoare de dezvoltare ale zonei si a parcelelor
studiate, se propune schimbarea functiunii pentru parcelele cu nr. cad. 198645 si 167859 din
Eis- activitdti economice .cu caracter industrial in Et - activitdti economice cu caracter
tertiar.

Suprafata zonei studiate: 40 337,30 mp . .

Suprafata terenulul studiat: 33 840,00 mp

Suprafatd parceld beneficiar conform CF nr. 198645: 7841,00 mp
Suprafata terenului studiat:

Nr. CF Nr.cad./topo Proprietar Suprafata
{mp)

198645 198645 176003 Davis Transporturi Fﬁgi}ﬂf?t@ SRL 7 841,00
158646 198646 {cedare) Municipiul Oradea ; [ 599,00
167859 | 167859 218380 | Municipiul Oradea T 4 674,00
& 718381 B - 3847,00
167856 | 167856 | Municipiul Oradea | 8 439,00
167855 | 167855 Municipiul Oradea T B440,00
TOTAL 33 840,00
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Suprafata terenuri care au generat PUZ modificator ' 11 688,00 mp

Mr.cad 198645 7841,00 mp | Nr.cad, 218381 (din 3847,00 mp
nr.cad. 167859)

Davis Transporturi Frigorifice SRL | Municipiul Oradea

Ac existent = Ad existent = 614 mp Ac existent = Ad existent = 0 mp

POT existent = 7,8% POT existent = 0%

CUT existent = 0,08 . CUT existent = 0

Suprafatd terenuri studiate 733 840,00 mp

Supmmta teren cedat prin PUZ aprobat ‘ 599,00 mp

“Suprafata teren rezervat pentru dezvoltare refea a‘trada&.a {(strada 12 2480,00 mp

m, trotuare)

Suprafats teren studiat rezultat pentru construire T 30 761,00 mp

Zona functionald propusd Et - Zond de activitdti economice cu caracter terfiar i de tip
comercial desfisurate in unitdti de mari dimensiuni - big box, mall, showroom: nr. cad. 198645 -
proprietate beneficiar si nr. cad. 218381 (din nr.cad. 167839) propus pentru concesiune

‘Zona functionald Ei - Zona de acthiai;u economice cu caracter industrial: nr.cad, 167856
nr.cad. 167855 si nr.cad. 218380 (din nr .cad., 167859) - zond definitd prin PUZ aprobat pn..
HCL nr, 511/2017
Organizarea circulatiei carosabile si pietonale:

S-au previzut parcari auto supraterane, 50 locuri noi. 4n incintd, separate pentru 40 TIR si 10
autoturisme. Accesul auto si pietonal in incintd se face din strada Matei Corvin i sunt avizate in
etapele anterioare de PUZ §i autorizare de construire al carpuim de birouri. Accesul pentru
camioane si pietoni este separat, cel pzetma! fiind dispus in zona corpului de birouri. Accesul la
service si la spilatorie se face din incinta cu posibilitatea de jesire pe strada Matei Corvin pentru a
optimiza circulatia camicanelor.
Total locuri de parcare Tn incintd - parceld nr. cad. 198645 si nr. cad. 218381 (teren propus pentru
concesionare).

- 40 locuri de parcare in incintd pentru camioane, pe platforma amenajata

- 10 locuri de parcare in incintd pentru autoturisme, pe platforma amenajata.
Regimul de inditime:
Zona fam:ﬁ;mnaia Ei:

!nalttm@a maximé permisd pentru zona studiatd este de 21 m, respectiv regimul de inaltim
maxim permis este de {(1-35) + P + 4,

Zona functionala Et:

In&ltimea maxim3 la cornisd nu va depasi 22 m, iar indltimea totald (maximd) nu va depdsi
25 m, respectiv un regim de indltime de (1-35)+P+5+1R. Ultimul nivel va avea o retragere fatd de
planul fatadei de minimum 1,80 m.

Reguli de aliniere a constructiilor:
Zona functionala Ei:

~Zona de implantare a nmimr constructii respectd prevederile Planului Urbanistic General,
prin urmare, retragerea constructiilor fatd de limita stradald este de 6 m, fatad de limitele laterale
retragerea este de 6 m, far faid de limita posterioard retragerea este de 6 m. Platformele de
parcare sunt retrase din aliniament cu minim 3 m.

Zona functionald Et:

Zona de implantare a noilor constructii. respectd prevederile Planulu Urbamst:c General,

prin urmare, retragerea constructiilor fatd de limita stradala este de 6.m, fata dg
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retragerea este de 4,5 m, jar fatd de limita postericard retragerea este de 4,5 m. Platformele de
parcare sunt retrase din aiiniament cu minim 3 m.
Modul de utilizare a terenului:
indici urbanistici - conform PUG
Zona functionald Ei:
POT maxim permis = 60 %;
CUT maxim permis = 1,2
Zona functionald Et:
. Pentru parcele comune (167859 - dezmembrare propusi conf. aviz de principiu DPI n nr.
cad. 218380 si 218381}
POT maxim permis = 40 %;
CUT maxim permis =2,2 - - Co : oo i
Pentru parcele de colt {nr. cad. 198645)
POT maxim permis = 50.%;
CUT maxim permis =2,8 -
POT {Procentul de ocupare al terenului) exprimé raportul dintre suprafata la sol ocupata de
cladiri (Ac) si suprafata terenului considerat (5).
CUT (Coeficientul de utilizare al terenului) exprima raportul dintre suprafata desfisuratd (Ad)
a cladiriilor si suprafata terenului (5).
~ Bilant teritorial propus ' ' ;
Zond funttionald ~ Suprafati {mp) %

Suprafete zona functionala Et 11 688,00 28,98%
- suprafatd.constructii madm permis} 5 459,30 40,00/50,00%
- suprédfata zone verzi -incintd (minim) 82 337,50 20,00%
Suprafete zomd funciionald & 19°073,00 47,28%
- suprafeta constructii (maxim permis) 11 443,80 60,00%
- stiprafata zone verzi in incintd (minim) - ‘3 814,60 20,00%
"Suprafete carosabile - drumuri = 6 176,43 | 15,31%
Suprafete pietonale - trotuare ' o 1276,70 | “3,17% |
Supratete rigole stradale’ K ' ‘ 376,27 0,93%
Suprafetezone verzi 3 - C1746,90 4,33%.
TOTAL, | X . ' 40 337,30 ) . 100,00%

Echiparea edilitard |

L.a aceastisord pe strada Matei Corvin, in.zona studiatd sau in vecihdtatea acesteia sunt retele de
alimentare -cu, apd, retele electrice si de telefonie. Reteaua de canalizare se afld de str. Matei
Corvin la cca. 100 in de zona studiatd. Canalizarea constructiei existentd pe parcela cu nr. cad.
198645 e face in rezervor vidanjabil inchis ce se goleste régulat prin contract cu o firma
specializati,.pind la extinderea retelei de canalizare dup’ care se va face brangament la aceasta.
Obiectivele propuse se ver racorda la refelele edilitare existente n zons amplasamentului, pe
strada ‘Matei Corvin sau se vor extinde refelele necesare aflate in apropiere. Canalizarea
constructiilor. propuse pe parcelele cu nr. cad, 198645 §i 218381 ce se va concesiona, s& face in
rezervor vidanjabil inchis ce se va goli regulat prin contract cu’o firma specializatd, pand la
extinderea retelei de ¢analizare dupé care se va face brangament la aceasta. B o

Din punct de vedere al protectiel mediului, amplasarea oblectivelor propuse prin acest
studiu, nu.afecteazd apa, aerul sau solul sub nici un aspect. .

Depozitarea deseurilor menajere se va face selectiv n pubele ce vor fi transportate ia
groapa ecologich de gunoi-a orasulul de cétre o firm3 specializatd n domeni tarese va incheia
un.contract de prestari servici. :
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Canalizarea stradsld urmeazid a se exfinde in zona, dar plnd atunci se va rezolva prin
rezervor - vidanjabil’ izolat, amplasat astfel, ca ulterior s@ devine c@min de racordare. Toate
instalatiile de canalizare realizate In 'ﬁ:@&”@%"é vor Wavwga un separamr de hidrocarburt agremewﬁﬁ
preveﬁmfi astiel poluarea apelor. i

in urma amplasdrii dbiectivelor, se amenajeaza sgf;ag%g%e rémase neconstruite cu zone verzi
ce vor mari aportul la Imbundtitirea confortului 5i a aspectului urban.

Pe ‘ansamblul unei parcele, spaﬂ;me verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum
minimum 20% din supmfata totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si inaltd).

Spre strad / spatiul pub{zc in zonele de retragere fatd de aliniamente (gradina de fatada),
minim 30% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

b} eradul in care planul sau programul influenteazd alte planuri §i programe, inclusiv pe cele in
care se integreazd sau core derivi din ele;
Planul se incadreazd in Planul Urbanistic General al municipiului Oradea.

© Folosinta actuald a terenului este teren cu mentionarea categoria de folosinté din C.F.- curti,
constructii,  constructie cu mentionarea destinatiei conform C.F. - service auto in intravilanut
Municipiului Oradea, conform Certificatulul de urbanism nr, 3294 din data de 15.07.2024, emis de
Primaria Municipivlui Oradea, -

Destinatia propusa:

o destinatia stabilitd prin PUG nou, UTR Uei- Zona de urbanizare-zona de activitati economice
cu caracter industrial

o destinatia stabilitd prin PUZ nr. 511/22.06.2017,

Imobilul este situat n zond de protectie constructii cu indltime de peste 10 m - 515,

Imobilul este situat in zond cu protectie deseuri,

Imobilul este situat partial in zond de protectie energie electrics,

~Din punct de vedere regional i judetean planul se incadreaza in Strategia de dezvoltare
durabild a judetului Bihor pentru perioada 2021-2027.

¢} relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales
din perspectiva promovdrii.dezvolidrii durabile;
- Planul s-a impus ca o necesitate de dezvoltare a zonei, din punct de vedere socio-economic, cu
respectarea ‘principiilor dezvoltirii durabile, cu un impact cat mai redus asupra factorilor de
mediu.
- d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program;
% *Prin implementarea planului se vor respecta prevederile legale astfel incat impactul asupra
factorilor de mediu sa fie unul redus.
£~ o) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nafionale si comunitars
‘He mediu -(de exemplu, planurile si programele legate de gospoddrirea deseurilor sau Oe
gospoddrirea apelor). :

Planul respectd prevederile ieg‘e&iaﬁe} nat&onaia si comunitare.de mediu.

Planul a avut in vedere prevedfemie legislatiei de mediu in vigoare, respectiv:

v" HG ?076!20@4 prwmd stabllzrea procedum de reahzare a evaiuam de mediu pentru
p&amn si prograime, cu modificarile si completarile uiterzoare,

v Orfdinut-119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend §i sdndtate publicd privind mediul de
viati al populagiei;

v QUG -92/2021 privind gestiunea deseurilor, _aprobata prin Legea nr. 17/2023, cu
moedificarile si completarile ulterivare;

- v Directiva Parlamentulti European si a Consilivlui 2001/42/EC privind eva“%&?‘é@ numitor

planuri i programe asupra mediului: . ;
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Il Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) probabilitatea, durata; frecventa si reversibilitatea efectelor;

Planul nu are efecte semnificative negative asupra factorilor de mediu, cu conditia respectarii
legistatiei in vigoare $i a caracteristicilor tehnice ale planului.

b) natura cumulativd a efectelor;

Prin suprafata pe care se va implementa, precum §i prin etapizarea deruldrii investitiet Tn timp,
impactul cumulativ va fi unul redus.

© ¢) natura transfrontierd a efectelor; - Nu este cazul.

d)} riscul pentru siindtatea umand sau pentru mediu {de exemplu, datoritd accidentelor);
Planul detine notificarea privind asistenfa de specialitate de sindtate publica nr.
547/11.A723.12.2024, emisk de Directia de Sinitate Publicd Bihor, conform céreia documentatia
pentru obiectivul de investitii PUZ - modificator la. PUZ aprobat cu HCL nro 511/2017,
concesionare teren §i extindere clidire/clidiri existente,”, amplasament localitatea Oradea,
str. Matei Corvin, nr. 303, judetul Bihor, apartinind de DAVIS TRANSPORTURI FRIGORIFICE SRL,
corespunde normelor igienico - sanitare orevazute de legislatia in vigoare.

a) mdrimea si spatialitatea efectelor (zona geograficd §i mdrimea populatiei potential
afectate}; ;

Planul se implementeaza Tn intravilanul municipiutul Oradea, str. Matet Corvin, nr. 303, or. cad.
198645, 167859, cu suprafata terenulyl de 16.281 mp din acte i 16.362 mp masurata, conform
Certificatului de urbanism nr. 3294 din data de 15.07.2024, emis de Priméria Municipiului Oradea.

1} valoarea si vuinerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural; Nu este cazul.-

(i) depdsirea standardelor sau.a valorilor, imitd de calitate a medivlui; - Nu este cazul,.in
situatia respectdril caracteristicilor tehnice ale planului.

(iif} folosirea terenului in mod intensiv; < Nu este cazul..

g} efectele asupra zonelor sau peisajelor- care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau internationat.

Terenul studiat este amplasat in afara artilor naturale protejate §i a siturilor Natura 2000,

Obligatiile titularului: ; :

v Respectarea legislatiei de mediu in vigoare, -

v Respectarea OUG 92/2021 privind gestiunea deseurilor, aprobatd prin Legea nr. 17/2023,
cu modificarile si completarile ulterioare.

v Respectarea Ordinul Mininisterului Sanatatii nr. 119/2014 peniry aprobarea Normelor de
jgiend st sdndtate publicd privind mediul de viata al populatiei.

¥ Respectarea avizelor/acordurilor solicitate prin Certificatul de urbanism nr. 3294 din data
de 15.07.2024, emis de Primaria Municipiului Oradea.

v Respectarea .avizului favorabi nr.. 1219 din 28.06.2024, emis de Primdria Municipiulud
Uradea. _ ,

¥ Respectarea avizului nr. 2418 din 14.11.2024, emis de Directia Arhitect Sef, Primaria
Municipiului Qradea,

v Prin adresa nr. 10082 din 10.01.2025, emisd de Directia pentru Agriculturd Judeteand
Bihor se notificd urmatoarele : _

. Avénd in vedere cii terenul este situat in intravitanul municipiului Oradea, judetul Bihor, vd
aducem la cunostiingd faptul cd beneficiarul are obligatia de a respecta prevederile 0.U.G ar.
3472013, pentru terenul situat pe nr. cadastral 167859, dezmembrat in nr. cadastral 218380 si nr.
cadastral 218381, categoria de folosintd pdsune. s

v . Conform punctului de vedere al inspectoratului pentru Situatii de Urger
cadrul Comitetului. Special Constituit din data de 15.01.2025, la faza DTAC 56

s
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Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de medius

v Anunturi publice pentru declansarea etapei de incadrarea a planului, publicate Tn cotidianut
s JURNAL BIHOREAN” din datele de 09.12.2024 s 12.12.2024. '

v Apunt publi¢ privind: decizia etapei de incadrare publicat pe site-ul Agentiel pentru
Protectia Mediului Bihor impreund cu Draftul deciziei n data de 16.01.2025.

v Anunt public privind decizia efapei de incadrare publicat in cotidianul "CRISANA” din data
de 17.01.2025. '

Documentatia depusd a fost accesibild publicului spre consultare pe toatd durata deruldrii
procedurii, la sediul Agentiei pentru Protectia Mediului Bikor.

Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autoritdtii competente
pentru protectia mediului i a publicului revine in totalitate titularului planului.

Prezenta decizie poate face obiectul .unei actiuniin justitie in baza Legii conteciosului
administrativ  nr. 554/2004, cu modificari si completari ulterioare.

Prezenta decizie este valabild pe toatd durata implementérii planului.

Prezenta decizie se poate utiliza numai in vederea adoptarii planutui de catre autoritatea
administratiei publice competente.

Pentru obtinerea autorizatiei de-construire se va urma procedura de reglementare conform
Legii nr. 292 din 3 decembrie 2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si
private asupra mediului.

Sef serviciu Avize, Acorduri, Autorizafii
Timea MARE
/.,g‘,

intacmit
MAGYAR Brigita
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Pr. nr. 464 /2024
Beneficiar: DAVIS TRANSPORTURI FRIGORIFICE SRL
Lucrare: PLAN URBANISTIC ZONAL
PUZ MODIFICATOR LA PUZ APROBAT CU HCL
NR. 511/2017, CONCESIONARE TEREN Sl
TEHNOPROIECT SRL EXTINDERE CLADIREICLADIRI EXISTENTE

str, Ep.Mihai Pavel 5, ap.7 str. Matei Corvin nr. 303, nr. cad. 198645; 167859
Aoltax: 0568 436105 Oradea

2
eemaif tpr@rdslink.ro Faza: PUZ

J08/3498/94

tehnoproiect Ak

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

l. DISPOZITII GENERALE

Documentatia de faté s-a intocmit in baza comenzii ferme a beneficiarului, in scopul
extinderii constructiei existente si concesionarii terenului cu nr. cad. 167859 situat pe str. Matei
Corvin, aflat in proprietatea Municipiului Oradea, si schimbarea functiunii din Ei (activitati
economice cu caracter industrial) in Et (activitéti economice cu caracter tertiar) pentru cele 2
parcele, pentru care se impune elaborarea prezentului Plan Urbanistic Zonal modificator al PUZ
aprobat prin HCL nr. 511 din 2017.

Beneficiarul este proprietarul terenului de pe strada Matei Corvin nr. 303, cu nr. cad.
198645 (fost nr. cad. 176003), vecin la limita vestica cu parcela solicitata pentru concesionare.

Zona situatd la nord de strada Matei Corvin se incadreazi in UTR Ei — Zona de
activitati economice cu caracter industrial. Ambele parcele au fost incluse in Planul urbanistic
Zonal — Construire birouri, service TIR aprobat prin HCL nr. 511 / 22 iunie 2017, prin care s-a
realizat urbanizarea zonei delimitate de str. Matei Corvin, drumul public identificat cu nr. cad.
189853, limita UTR Et, limita zonei de intravilan TDA in nord si limita zonei Et Ia vest, Tn
vederea transformarii acesteia in zon3 destinata activitatilor economice de tip industrial. Dupa
aprobarea acestui PUZ, beneficiarul a construit pe parcela cu nr. cad. 198645 un service TIR cu
regim de inaltime Parter. Prevederile prezentului Regulament vor fi permanent corelate cu
evolutia legislatiei cu caracter general, precum si cu cea a legislatiei de specialitate, relevante
pentru activitatea de urbanism si amenajarea teritoriului.

Autorizarea executdrii constructilor se face cu conditia compatibilitati dintre
destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei, respectand prevederile PUG avizat.

Integrarea in zon& a constructiilor se va face cu respectarea si corelerea atat a
regulilor de baza privind ocuparea terenurilor, cat si a celor privind amplasarea si conformarea
constructiilor cu destinatia acestora.

1. REGULI DA BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
Reguli de amplasare

Reguli de aliniere a constructiilor:
Zona functionala Ei:
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Zona de implantare a noilor constructii respectd prevederile Planului Urbanistic
General, prin urmare, retragerea constructiilor fatd de limita stradald este de 6 m, fatd de
limitele laterale retragerea este de 6 m, iar fata de limita posterioara retragerea este de 6 m.

Platformele de parcare sunt retrase din aliniament cu min. 3 m.

Zona functionald Et:

Zona de implantare a noilor constructii respectd prevederile Planului Urbanistic
General, prin urmare, retragerea constructiilor fati de limita stradald este de 6 m, fatd de
limitele laterale retragerea este de 4,5 m, iar fata de limita posterioar3 retragerea este de 4,5 m.

Platformele de parcare sunt retrase din aliniament cu min. 3 m.

Modul de utilizare a terenului:

Indici urbanistici — conform PUG
Zona functionala Ei:
POT maxim permis = 60 %;
CUT maxim permis = 1,2

Zona functionala Et:
- Pentru parcele comune (167859 — dezmembrare propusa conf. aviz de principiu
DPI'in nr. cad. 218380 si 218381)

POT maxim permis = 40 %:;
CUT maxim permis = 2,2

- Pentru parcele de colt (nr. cad. 198645)
POT maxim permis = 50 %;
CUT maxim permis = 2,8

POT (Procentul de ocupare al terenului) exprima raportul dintre suprafata la sol
ocupata de cladiri (Ac) si suprafata terenului considerat (S).

CUT (Coeficientul de utilizare al terenului) exprimé raportul dintre suprafata
desfagurata (Ad) a cladiriilor i suprafata terenului (S).

Regimul de indltime

Zona functionala Ei:

Inaltimea maxima permisa pentru zona studiati este de 21 m, respectiv regimul de
indltime maxim permis este de (1-3S) + P + 4.

Zona functionala Et:

Inaltimea maxim3 Ia cornisa nu va depdsi 22 m, iar Tnéltimea totald (maxima) nu va
depasi 25 m, respectiv un regim de indltime de (1-3S)+P+5+1R. Ultimul nivel va avea o
retragere faté de planul fatadei de minimum 1,80 m.

Circulatii

Strada Matei Corvin prezintd un profil stradal variabil de min. 16 m, profil de drum
industrial, profil reglementat prin PUZ aprobat cu HCL nr. 385 din 28.04.2022 — ,PUZ de
urbanizare pentru dezvoltarea unei zone destinate activitatilor industriale, Construire centru
intermodal”. Datoritd modificarii profilului strizii Matei Corvin in zona intersectiei cu strada noud
propusa pentru accesul la Centrul intermodal, pentru asigurarea circulatiei pietonale in zona
parcelelor studiate prin prezentul PUZ modificator, este necesars alocarea unei suprafete de
teren de 288 mp din parcelele cu nr. cad. 167859, 167856 si 167855, pentru extinderea
profilului stradal al str. Matei Corvin in acest sector.
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Pe parcela cu nr. cad. 167855 exista un drum faptic ce porneste din strada Matei
Corvin si asigura accesul la parcelele din nord, ce a fost reglementat prin PUZ aprobat anterior
cu HCL nr. 511/2017 la profil de 15 m, in acest scop a fost rezervaté o fasie de 15 m latime din
parcela in suprafata de 2192 mp.

Strada existenta nr. cad. 189853 a fost reglementata prin PUZ aprobat anterior prin
HCL nr. 511/2017 la profil de 12 m, pentru care a fost cedat3 de catre beneficiar a suprafetei de
599 mp — nr.cad. 198646.

Accesul auto si pietonal in incinta propusa se pastreaza din strada Matei Corvin,
conform plansei de detaliu anexate.

S-au prevazut parcari auto supraterane, 50 locuri noi in incint3, separate pentru 40
TIR si 10 autoturisme. Accesul auto $i pietonal in incinta se face din strada Matei Corvin si sunt
avizate in etapele anterioare de PUZ si autorizare de construire al corpului de birouri. Accesul
pentru camioane si pietoni este separat, cel pietonal fiind dispus in zona corpului de birouri.
Accesul la service si la spalitorie se face din incinta cu posibilitatea de iesire pe strada Matei
Corvin pentru a optimiza circulatia camioanelor.

Total locuri de parcare in incint3 — parcela nr. cad. 198645 si nr. cad. 218381 (teren
propus pentru concesionare):

- 40 locuri de parcare in incint3 pentru camioane, pe platforma amenajata

- 10 locuri de parcare in incinta pentru autoturisme, pe platforma amenajata.

Spatii verzi

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa
minimum minimum 20% din suprafata totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si
inalta).

Spre strada / spatiul public, in zonele de retragere fatd de aliniamente (gradina de

fatada), minim 30% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.
Functiunea actuali predominanti a zonei

Terenul studiat prin prezentul PUZ este incadrat conform PUG Oradea in zona
UTR UEi reprezentats de terenuri cu destinatie agricola — pasuni, fanete, arabil - sau libere,
situate in intravilanul municipiului si care se invecineaza cu zone de tip Lir si ULiu spre est,
zone Et (Activitati economice cu caracter tertiar) la nord si in vecinatatea vestica si zona TDA
(Terenuri cu destinatie agricol3) spre nord, unde este limita intravilanului propus

Functiuni permise prin PUZ:

Zona functionali propusi Et - Zon3 de activitati economice cu caracter tertiar si de
tip comercial desfasurate in unitati de mari dimensiuni - big box, mall, showroom: nr.cad.
198645 — proprietate beneficiar si nr. cad. 218381 (din nr.cad. 167859) propus pentru
concesiune.

Conform PUG Oradea utilizarile permise pentru aceasta zona sunt:

- Functiuni de administrarea afacerilor

- Functiuni financiar bancare

- Functiuni tertiare

- Functiuni de cultura

- Functiuni de invatamant si cercetare

- Functiuni de sanatate si asistents sociala
- Functiuni sportive



- Fuctiuni de turism
- Fuctiuni comerciale en detail, inclusiv alimentatie publica inclusa in cladiri cu
functiuni mixte si
- servicii de mari dimensiuni
- Functiuni de servicii industriale si servicii tehnice
- Functiuni aferente infrastructurii de transport
Zona functionala Ei - Zond de activitdli economice cu caracter industrial: nr.cad.
167856, nr.cad. 167855 si nr.cad. 218380 (din nr.cad. 167859) — zond definitd prin PUZ
aprobat prin HCL nr. 511/2017
Pentru aceastd zona sunt permise functiuni industriale si de depozitare, functiuni de
servicii industriale si servicii tehnice - respectiv comert en-gros, comert cu materiale de
constructii, mica productie, depozitare, logistica, distributie si desfacere, parc de activitat,
service auto, spalatorie auto, vopsitorie auto, tinichigerie auto, statie de carburanti si servicii —
conform Anexei nr. 1 - PUG, functiuni aferente infrastructurii de transport.

Functiunile permise prin prezentul PUZ pentru zona studiatd sunt cele prevazute si
aprobate prin actualul PUG Oradea — Anexa 1.

Tntocmit,
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Pr. nr, 464 /2024
Beneficiar: DAVIS TRANSPORTURI FRIGORIFICE SRL
Lucrare:  PLAN URBANISTIC ZONAL
PUZ MODIFICATOR LA PUZ APROBAT CU HCL
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MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE
1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea lucrérii: PLAN URBANISTIC ZONAL (PUZ) — PUZ MODIFICATOR LA
PUZ APROBAT CU HCL NR. 511/2017, CONCESIONARE TEREN S| EXTINDERE
CLADIRE/CLADIRI EXISTENTE

Beneficiar: DAVIS TRANSPORTURI FRIGORIFICE SRL

Faza de proiectare: PUZ

Certificat de Urbanism: nr. 3294 din 15.07.2024

Numar de contract: 464/2024

Proiectant. TEHNOPROIECT SRL — Oradea, str. Ep. Mihai Pavel nr. 5/7, telffax: 0259-
435102; Reg.Com. J-05/3498/1994 : CUI: R06256149

Sef proiect: arh. Szasz Paul

Data elaborérii: septembrie 2024

1.2. OBIECTUL LUCARII

Documentatia de fata s-a intocmit in baza comenzii ferme a beneficiarului, in
scopul extinderii constructiei existente si concesionarii terenului cu nr. cad. 167859
situat pe str. Matei Corvin, aflat in proprietatea Municipiului Oradea, si schimbarea
functiunii din Ei (activitati economice cu caracter industrial) Tn Et (activitati economice cu
caracter tertiar) pentru cele 2 parcele, pentru care se impune elaborarea prezentului
Plan Urbanistic Zonal modificator al PUZ aprobat prin HCL nr. 511 din 2017.

Beneficiarul este proprietarul terenului de pe strada Matei Corvin nr. 303, cu
nr. cad. 198645 (fost nr. cad. 176003), vecin la limita vestici cu parcela solicitata pentru
concesionare.

Zona situata la nord de strada Matei Corvin se incadreaza in UTR Ei — Zoni
de activitati economice cu caracter industrial. Ambele parcele au fost incluse in Planul
urbanistic Zonal — Construire birouri, service TIR aprobat prin HCL nr. 511 / 22 iunie
2017, prin care s-a realizat urbanizarea zonei delimitate de str. Matei Corvin, drumul
public identificat cu nr. cad. 189853, limita UTR Et, limita zonei de intravilan TDA in
nord si limita zonei Et la vest, in vederea transformarii acesteia n zona destinata
activitatilor economice de tip industrial. Dupa aprobarea acestui PUZ, beneficiarul a
construit pe parcela cu nr. cad. 198645 un service TIR cu regim de inaltime Parter.

Deoarece terenul ce a generat actualul plan urbanistic se invencineazi la
nord si vest cu teren incadrat in zona functionali de servicii tertiare — Et,



respectiv Ei (parcele curpinse in PUZ aprobat) si propunerile respecti
reglementarile impuse de aceste zone functionale conf. PUG Oradea, nu este
necesar acordul vecinilor direct afectati, terenurile vecine nefiind afectate de
aceste propuneri.

Pe terenul beneficiarului isi desfdsoard activitatea societatea comerciald
Frigomex SRL, infiinfatd in 2004, cu o tradifie de prestigiu pe piata romaneasca si
europeana, ce ofera servicii de transport frigorific la standarde inalte de calitate. In
prezent, societatea define un parc propriu de camioane, astfel incat o mare parte din
suprafata terenului pe care il define este folosit pentru parcarea camioanelor, iar pe
restul suprafetei de teren se afla un service auto pentru camioane, cu 4 boxe, inclusiv
linie ITP pentru intretinerea camioanelor proprii si ale clientilor, find amenajate in acest
scop pe teren, platforme pentru circulatia si parcarea acestora.

Analizéand dezvoltarea zonei de studiu si a vecindtitilor acesteia se
constata o dezvoltare accentuatd a functiunilor de tip tertiar ce se incadreaza in
categoria functionald Et. De asemenea profilul de activitate al societétii
beneficiarului se incadreazd mai mult in zona functiunilor tertiare decét in cea
actuala de activitati cu caracter industrial. Avand in vedere acestea, urbanizarea
zonei studiate Uei aprobaté prin PUZ anterior cu HCL 511/2017, s-ar fi pretat mai
mult functiunilor tertiare definite conform PUG Oradea — zona functionala Et.

In contextul urban al vecinététilor zonei studiate s-a realizat:

- la sud de str. Matei Corvin urbanizarea zonei Uei prin PUZ aprobat
prin HCL nr. 385 din 28.04.2022 - ,PUZ de urbanizare pentru
dezvoltarea unei zone destinate activitdtilor industriale, Construire
centru intermodal”

- la nord de str. Matei Corvin este in curs de elaborate in faza PUZ
preliminar proiectul ,,PUZ pentru accesibilitate din Calea Bihorului Ia
parcelele limitrofe, reorganizare functionald pentru asigurarea
coerentei urbane” ce propune in vecinétatea zonei studiate functiuni
tertiare.

Planul de dezvoltare a societdfii comerciale Frigomex Srl cuprinde
realizarea in ETAPA | a extinderii corpului C1 existent cu un corp pe doud nivele
P+1E, avand la parter un depozit ce va deservi si service-ul autorizat, iar la etaj
birouri, o constructie anexata service-ului existent in care va fi amenajati o
spdlatorie automatd pentru camioane si extinderea zonelor de parcare pentru
camioane. in ETAPA Il de dezvoltare se propune realizarea a unei hale cu unitati
de intretinere, reparare, verificare camioane si depozitare piese camioane
conform planului de situatie - mobilare propus, cu regim de inaltime Parter.

Intrucét in prezent parcul propriu al societétii cuprinde 40 de camioane, iar
societatea intentioneazd sé extindad parcul auto si constructile ce se doresc a fi
realizate necesita un teren mult mai mare decét cel definut in momentul de fata de cétre
societate, beneficiarul solicitd concesionarea terenului aldturat aflat in proprietatea
Municipiului Oradea si alipirea acestuia la parcela nr. cad. 198645, in vederea extinderii
activitafii si construirii unui corp P+1E cu birouri si depozit la parter prin extinderea
constructiei existente.

Conform planurilor elaborate se propun urmétoarele:
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- concesionarea terenului cu suprafeta de 3847 mp din terenul identificat
cu nr. cad. 167859 (nr. cad. nou 218381 — lot nr. 2 din propunerea de
dezmembrare anexatd documentatiei) pentru extinderea cu un corp de
birouri+depozitare in regim de inéltime P+1E si cu o constructie in care va fi
amenajata o spalatorie camioane automata, a corpului C1 existent si extinderea
activitatii de pe parcela nr. cad. 198645 aflati in proprietatea beneficiarului

- propunerea in etapa Il a unor unitéti pentru intretinere, reparare, verificare
camioane

- extinderea platformelor de circulatie si parcare a camioanelor, pentru parcul
propriu si pentru clienti;

- datorita contextului urban de dezvoltare a zonei studiate prezentat
anterior caracterizat de functiuni tertiare si tendintele viitoare de dezvoltare ale
zonei gi a parcelelor studiate, se propune schimbarea functiunii pentru parcelele
cu nr. cad. 198645 si 167859 din Ei - activititi economice cu caracter industrial in
Et - activitati economice cu caracter tertiar.

Documentatia a fost elaboraté in urma studierii unei zone extinse ce cuprinde
atat parcela cu nr. cad. 198645, proprietatea Davis Transporturi Frigorifice SRL (provine
din dezmembrarea nr. cad. 176003 in urma PUZ aprobat cu HCL nr. 511/2017 pentru
cedarea suprafetei de 599 mp pentru realizare profil drum de 12 m — nr. cad. 198646),
cat si parcelele vecine cu nr. cad. 167859, 167856 si 167855. Aceasti zona este deci
delimitata pe 2 laturi de drumurile existente, str. Matei Corvin si drumul secundar nr.cad.
189853, pe latura nordica de limita UTR-ului Et si limita intravilanului propus prin PUG
Oradea (respectiv UTR TDA), iar pe latura vestica de limita cu UTR Et.

Anterior prezentei a fost obtinut avizul de oportunitate nr. 1348 din 28.06.2024.
De asemenea, in vederea concesionarii terenului vecin (nr. cad. 167859), a fost obtinut
acordul de principiul al Directiei Patrimoniu Imobiliar-Serviciul Terenuri pentru
concesionarea directa a suprafetei de 3847 mp din terenul identificat cu nr. cad. 167859
(nr. cad. nou 218381 — lot nr. 2 din propunerea de dezmembrare anexati
documentatiei).

Planul urbanistic zonal s-a elaborat avand in vedere urmatoarele probleme
principale: amenajarea urbanisticd a teritoriului considerat, constand din verificarea
functionald a teritoriului, avand ca scop folosirea intensiva a terenului conform zonificarii
PUG Oradea.

Prin obiectele propuse, ansamblul se inscrie in proiectul de zonificare
functionala a intregii zone, contribuind la folosirea cat mai rationali a terenului .

S-a avut in considerare:

- cooperarea intre unitati

- cooperarea cu zona limitrofa

- Incadrarea si dezvoltarea relatiilor cu refeaua majora de circulatie rutiera

- asigurarea unei corespunzatoare si eficiente echipari tehnico edilitare

(alimentare cu apa, canalizarea apelor menajere si pluviale, alimentare cu

energie electrica, alimentare cu gaze, etc).

Studiul topografic:
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Zona studiatd este teren intravilan si este alcatuit din urmatoarele parcele:

- Parcela cu nr. cad. 198645, proprietate Davis Transporturi Frigorifice SRL

- Parcela cu nr. cad. 1986486, proprietate Municipiul Oradea

- Parcela cu nr. cad. 167859, proprietate Municipiul Oradea

- Parcela cu nr. cad. 167856, proprietate Municipiul Oradea

- Parcela cu nr. cad. 167855, proprietate Municipiul Oradea

Baza topografica folositd este formata din planuri la scara 1/5000, 1/2000
reprezentand planuri de incadrare in localitate; planuri 1/500, pe care s-au lucrat
analizele planului urbanistic zonal si schita cadastrala.

Studiul geotehnic:

Pentru a se determina conditiile de fundare si fixarea solutiilor constructive
cele mai adecvate, proiectul de executie a viitoarelor obiective va avea la baza un
studiu geotehnic complex, executat pe amplasament.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. EVOLUTIA ZONEI

Parcelele studiate se afld in zona marginald a Municipiului Oradea, pe
drumul DJ190-str. Matei Corvin, ce realizeazd o legaturd intre drumul E671/DN19
directia Satu-Mare si E90/E79/DN1 —~ Bors.

Terenul este situat in vecinatatea zonei Lir — locuinte cu regim redus de
fnaltime cu caracter rural din zona str. Matei Corvin si a strizilor adicente, la limita
vestica a acesteia. Parcela studiatd marcheazd inceputul unei zone in curs de
dezvoltare de activitdti economice cu caracter industrial la sud de str. Matei Corvin,
respectiv 0 zona caracterizatd majoritar de activitati economice cu caracter tertiar la
nord de str. Matei Corvin.

2.2. INCADRAREA iN LOCALITATE

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Oradea, parcelele
studiate, sunt situate in zona Ei - Zona de activitdti economice cu caracter industrial,
caracterul propus prin PUZ aprobat prin HCL nr. 511 din 2017.

Zona studiata Ei, respectiv cele 5 parcele ce sunt situate la nord de str. Matei
Corvin conform planurilor anexate, se invecineaza cu zone de tip Lir si ULiu spre est,
zone Et (Activitati economice cu caracter tertiar) la nord si in vecinatatea vestica si zona
TDA (Terenuri cu destinatie agricold) spre nord, unde este limita intravilanului propus.

Dupa urbanizarea zonei aflata la nord de str. Matei Corvin din UEi in Ei, este
urbanizata si zona situata la sud de str. Matei Corvin Tn UTR Ei prin PUZ aprobat prin
HCL nr. 385 din 2022 — ,PUZ de urbanizare pentru dezvoltarea unei zone destinate
activitatilor industriale, Construire centru intermodal”.

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Zona studiata si unele parcele din imprejurimi, fiind in curs de dezvoltare este
Tn mare parte neconstruitéd, aceste parcele fiind caracterizate prin vegetatie stabilizata in
decursul anilor, ierburi si arbusti de talie mica.

2.4. CIRCULATIA
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Zona studiata este marginita de 2 strézi pe cele 2 laturi din Est si Sud astfel:

- spre sud se afla strada Matei Corvin (DJ190) al carui profil stradal este de
min 16 m, profil de drum industrial, reglementat prin PUZ aprobat cu HCL nr. 385 din
28.04.2022 - ,PUZ de urbanizare pentru dezvoltarea unei zone destinate activitatilor
industriale, Construire centru intermodal”.

- spre est drumul existent nr. cad. 189853 a fost reglementat prin PUZ aprobat
anterior prin HCL nr. 511/2017 la profil de 12 m, pentru care a fost cedati de catre
beneficiar a suprafetei de 599 mp — nr.cad. 198646.

- pe parcela cu nr. cad. 167855 existad un drum faptic ce porneste din strada
Matei Corvin si asigurd accesul la parcelele din nord, ce a fost reglementat prin PUZ
aprobat anterior cu HCL nr. 511/2017 la profil de 15 m
Accesul auto si pietonal la parcelele incluse in studiu se face in prezent din strada Matei

Corvin.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR
Terenul care a generat PUZ modificator este compus din parcelele cu nr.cad.
198645 si nr.cad. 167859.
Situatia existenta privind ocuparea terenurilor;
- nr.cad. 198645 — Davis Transporturi Frigorifice — S = 7841,00 mp
Ac=Ad =614 mp

POT existent=7,8 %
CUT existent = 0,08

- nr.cad. 167859 — Municipiul Oradea — S = 8521,00 mp (masurati)
Ac=Ad=0mp

POT existent = 0%
CUT existent =0

Parcelele cu nr.cad. 167856 si 167855 ce sunt cuprinse in studiul urbanistic
sunt libere de constructii, indicii de folosire a terenului pentru fiecare parcela fiind dupa
cum urmeaza:

POT existent = 0,00 % ; CUT existent = 0.

2.6. ECHIPAREA EDILITARA

La aceastd ord pe strada Matei Corvin, in zona studiatd sau in vecinatatea
acesteia sunt retele de alimentare cu ap3, retele electrice si de telefonie. Reteaua de
canalizare se afld de str. Matei Corvin la cca. 100 m de zona studiati. Canalizarea
constructiei existenta pe parcela cu nr. cad. 198645 se face in rezervor vidanjabil inchis
ce se goleste regulat prin contract cu o firma specializata, pana la extinderea retelei de
canalizare dupa care se va face bransament la aceasta.

2.7. PROBLEME DE MEDIU
Nivelul actual de poluare a zonei studiate din surse proprii este specific
functiunilor de tip industrial si servicii tertiare, pe parcelele studiate nu se desfasoara
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activitati generatoare de poluare, cu exceptia parcajelor/circulatiilor existente de
camioane, care se thcadreaza in limitele prevazute de legislatia in vigoare.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Conform ,Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea documentatiilor de urbanism $i amenajarea teritoriului” aprobat prin HCL nr.
161/16.03.2011 se va efectua procedura de instiintare a publicului, iar punctul de
vedere a parfilor afectate de elaborarea acestui studiu va fi analizat in sedinta de
avizare a PUZ-ului.

Proprietarii parcelelor invecinate zonei studiate prin prezentul PUZ sunt
urmatorii, conform declaratiei notariale anexate:

Nr. | Titularul dreptului de | Nr.cad. ftopo Adresa
crt. | proprietate
i Ebit Property SRL 151409 Com. Sanmartin, sat Haieu,
213440 Car. Baile 1 Mai nr. 65B, Jud.
Bihor
2. AGROMEC SA - SECTIA | 172136 Oradea, str. Vamii, nr. 49, Jud.
CENTRALA ORADEA Bihor
153290 Oradea, str. Vamii, nr. 49, Jud.
Bihor
150381 Str. Matei Corvin nr. 290,

Oradea, Jud. Bihor

153652

Topo 4024/82 Ep. Bihor
Topo 4024/66 Ep. Bihor

MANASTIREA BUNAVESTIRE | 170041 Oradea, str. Matei Corvin, nr.
ORADEA - EPISCOPIA BIHOR 303A, Jud. Bihor
(MUNICIPIUL ORADEA)
8. Municipiul Oradea 167860 Piata Unirii nr. 2, Oradea, jud.
Bihor
9. Parohia Reformatd Oradea- | 167999 Str. Constantin Noica nr. 27,
Seleus Oradea, jud. Bihor

Proiectantul a analizat si dezbatut Tmpreunad cu beneficiarul proiectului toate
aspectele legate de dezvoltarea urbana de viitor a zonei, de impactul creat de viitoarele
constructii in zona studiata, in final ajungandu-se la solutia prezentata spre aprobare.

Anterior pentru acest proiect a fost obtinut avizul de oportunitate nr. 1348 din
28.06.2024 anexat documentatiei.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE
Studiile de fundamentare elaborate anterior prezentului PUZ sunt:
- PUG elaborat pentru Municipiul Oradea aprobat prin HCL Oradea nr.
501/28.07.2016, strategia dezvoltdrii urbane a orasului. Conform PUG
Oradea si studiilor urbanistice elaborate si aprobate anterior, caracterul
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actual al zonei Ei si Et si este reprezentat de terenuri curti constructii si
terenuri cu destinatie agricola — pasuni, fanete, arabil - sau libere, situate in
intravilanul municipiului. Caracterul propus este de spatii urbane destinate
dezvoltarii de noi activitéti economice de tip industrial si tertiar, organizarea
urbana include spatile de acces/parcarefservicii si incintele propriu-zise,
iar cladirile sunt dispuse in retragere fatd de aliniament, in regim de
construire deschis, cu regim de inaltime variabil, functie de specificul
functional.

- PUZ aprobat anterior prin HCL nr. 511/2017: ,Plan Urbanistic Zonal —
Construire birouri, service si parking TIR” str. Matei Corvin nr. 303, nr. cad.
167003 Oradea

- PUZ aprobat prin HCL nr. 385 din 28.04.2022; ,PUZ de urbanizare pentru
dezvoltarea unei zone destinate activitatilor industriale, Construire centru
intermodal”.

- »PUZ pentru creare accesibilitate din Calea Bihorului la parcelele limitrofe,
reorganizare functionald pentru asigurarea coerentei urbane” — Calea
Bihorului nr. 20, Mun. Oradea, Jud. Bihor, studiu urbanistic in curs de
elaborare in etapa preliminara.

Analizand planurile urbanistice aprobate si tendintele de dezvoltare ale zonei, la
sud de str. Matei Corvin predomina functiunile de tip industrial prin amenajarea centrului
intermodal si tertiare, iar la nord de str. Matei Corvin predomina functiunile tertiare.

Planul de reorganizare functionald in zona Calea Bihorului aflat in etapa
preliminara cuprinde zona extinsa pana la str. Matei Corvin si propune transformarea
terenurilor neurbanizate inclusiv a zonei din vecinitatea terenului studiat prin prezenta —
Zona TDA - teren extravilan in zona de servicii tertiare.

Avéand in vedere aceste propuneri de dezvoltare ale unor functiuni tertiare si
activitatea beneficiarului pe parcela studiatd (Service TIR, birouri si servicii
complementare acestora), se propune transformarea parcelei studiate cu nr. cad.
198645 si a terenului propus pentru concesionare cu nr. cad. 218381 (provenit din nr.
cad. 167859) din zona Ei — Zon& de activitsti economice cu caracter industrial in zona
Et - Zona de activitéti economice cu caracter tertiar.

3.2. PREVEDERI ALE PUG

Prin PUZ elaborat anterior si aprobat prin HCL nr. 511 din 2017 s-a realizat
urbanizarea zonei studiate, astfel pentru parcelele cuprinse Tn studiu s-a modificat
incadrarea din UTR UEi in UTR Ei. La momentul respectiv, zona studiatd era incadrata
n UEI, zona pentru care PUG Oradea prevedea realizarea unei proceduri de urbanizare
prin elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal pe zoni UTR sau o subdiviziune a acesteia,
autorizarea executarii constructiilor fiind permis3 numai dupa finalizarea procedurii de
urbanizare.

Pentru aceastd zond — UTR Ei - sunt permise functiuni industriale si de
depozitare, functiuni de servicii industriale si servicii tehnice - respectiv comert en-gros,
comert cu materiale de constructii, mica productie, depozitare, logistica, distributie si
desfacere, parc de activitati, service auto, spalatorie auto, vopsitorie auto, tinichigerie
auto, statie de carburanti si servicii — conform Anexei nr. 1 - PUG, functiuni aferente
infrastructurii de transport.
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Datorita contextului urban de dezvoltare a zonei studiate prezentat anterior
caracterizat de functiuni terfiare si tendintele viitoare de dezvoltare ale zonei sia
parcelelor studiate, se propune schimbarea functiunii pentru parcelele cu nr. cad.
198645 si 167859 din Ei — activititi economice cu caracter industrial in Et —
activitati economice cu caracter tertiar.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Se va valorifica la maxim potentialul plantatiilor ce se vor face la incheierea
santierului se vor amenaja zone verzi, trotuare si platforme pentru parcare pentru a crea
unui microansamblu placut din punct de vedere urbanistic.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Terenul studiat prin prezentul studiu are acces auto si pietonal din str. Matei
Corvin.

Strada Matei Corvin prezint& un profil stradal variabil de min. 16 m, profil de drum
industrial, profil reglementat prin PUZ aprobat cu HCL nr. 385 din 28.04.2022 — LPUZ de
urbanizare pentru dezvoltarea unei zone destinate activitatilor industriale, Construire
centru intermodal”. Datoritd modificarii profilului strizii Matei Corvin in zona intersectiei
cu strada noud propusd pentru accesul la Centrul intermodal, pentru asigurarea
circulatiei pietonale in zona parcelelor studiate prin prezentul PUZ modificator, este
necesara alocarea unei suprafete de teren de 288 mp din parcelele cu nr. cad. 167859,
167856 si 167855, pentru extinderea profilului stradal al str. Matei Corvin in acest
sector.

Pe parcela cu nr. cad. 167855 exista un drum faptic ce porneste din strada Matei
Corvin si asiguré accesul la parcelele din nord, ce a fost reglementat prin PUZ aprobat
anterior cu HCL nr. 511/2017 la profil de 15 m, Tn acest scop a fost rezervata o fasie de
15 m latime din parcela in suprafata de 2192 mp.

Strada existenta nr. cad. 189853 a fost reglementati prin PUZ aprobat anterior
prin HCL nr. 511/2017 la profil de 12 m, pentru care a fost cedati de citre beneficiar a
suprafetei de 599 mp — nr.cad. 198646.

Accesul auto si pietonal in incinta propusa se pastreaza din strada Matei Corvin,
conform plansei de detaliu anexate.

3.5. ZONIFICAREA FUNCTIONALA — REGLEMENTARI
BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

Capacitati:

Suprafata zonei studiate: 40 337,30 mp

Suprafata terenului studiat: 33 840,00 mp

Suprafata parceld beneficiar conform CF nr. 198645: 7841,00 mp

Suprafata terenului studiat:

Nr. CF Nr.cad./topo Proprietar Suprafata
(mp)

198645 198645 176003 Davis Transporturi Frigorifice SRL 7 841,00
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198646 198646 (cedare) Municipiul Oradea 599,00

167859 167859 218380 Municipiul Oradea 4 674,00
218381 3 847,00

167856 167856 Municipiul Oradea 8 439,00

167855 167855 Municipiul Oradea 8 440,00

TOTAL 33 840,00

Suprafata terenuri care au generat PUZ modificator 11 688,00 mp

Nr.cad 198645 7841,00 mp | Nr.cad. 218381 (din 3847,00 mp

nr.cad. 167859)

Davis Transporturi Frigorifice SRL Municipiul Oradea

Ac existent = Ad existent = 614 mp Ac existent = Ad existent = 0 mp

POT existent = 7,8% POT existent = 0%

CUT existent = 0,08 CUT existent=0

Suprafata terenuri studiate 33 840,00 mp

Suprafata teren cedat prin PUZ aprobat 599,00 mp

Suprafata teren rezervat pentru dezvoltare retea stradala (strada 2480,00 mp

12 m, trotuare)

Suprafata teren studiat rezultat pentru construire 30 761,00 mp

Zonificare functionala:

Zona functionald propusa Et - Zona de activitati economice cu caracter
tertiar si de tip comercial desfasurate in unititi de mari dimensiuni - big box, mall,
showroom: nr.cad. 198645 — proprietate beneficiar si nr. cad. 218381 (din nr.cad.
167859) propus pentru concesiune

Zona functionald Ei - Zona de activititi economice cu caracter industrial:
nr.cad. 167856, nr.cad. 167855 gi nr.cad. 218380 (din nr.cad. 167859) — zoni
definita prin PUZ aprobat prin HCL nr. 511/2017

Organizarea circulatiei carosabile si pietonale:

S-au prevazut parcari auto supraterane, 50 locuri noi Tn incinta, separate
pentru 40 TIR si 10 autoturisme. Accesul auto si pietonal n incint3 se face din strada
Matei Corvin si sunt avizate in etapele anterioare de PUZ si autorizare de construire al
corpului de birouri. Accesul pentru camioane si pietoni este separat, cel pietonal fiind
dispus Tn zona corpului de birouri. Accesul la service si la spélatorie se face din incinta
cu posibilitatea de iesire pe strada Matei Corvin pentru a optimiza circulatia
camioanelor.

Total locuri de parcare in incintd — parceld nr. cad. 198645 si nr. cad. 218381
(teren propus pentru concesionare):

- 40 locuri de parcare in incintd pentru camioane, pe platforma amenajata

- 10 locuri de parcare in incintd pentru autoturisme, pe platforma amenajata.

Regimul de inéltime:
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Zona functionala Ei:

indltimea maxima permisa pentru zona studiatd este de 21 m, respectiv
regimul de inaltime maxim permis este de (1-3S) + P + 4.

Zona functionala Et:

Inaltimea maxim4 la cornis& nu va depasi 22 m, iar insltimea totald (maxima)
nu va depéasi 25 m, respectiv un regim de inaltime de (1-3S)+P+5+1R. Ultimul nivel va
avea o retragere faté de planul fatadei de minimum 1,80 m.

Reguli de aliniere a construciiilor:

Zona functionala Ei:

Zona de implantare a noilor constructii respectd prevederile Planului
Urbanistic General, prin urmare, retragerea constructiilor fatéd de limita stradala este
de 6 m, fata de limitele laterale retragerea este de 6 m, iar fatd de limita posterioara
retragerea este de 6 m.

Platformele de parcare sunt retrase din aliniament cu min. 3 m.

Zona functionala Et:

Zona de implantare a noilor constructii respectd prevederile Planului
Urbanistic General, prin urmare, retragerea constructiilor fatd de limita stradal3 este
de 6 m, fatd de limitele laterale retragerea este de 4,5 m, iar fata de limita posterioara
retragerea este de 4,5 m.

Platformele de parcare sunt retrase din aliniament cu min. 3 m.

Modul de utilizare a terenului:
Indici urbanistici — conform PUG
Zona functionala Ei:
POT maxim permis = 60 %;
CUT maxim permis = 1,2

Zona functionala Et:
- Pentru parcele comune (167859 — dezmembrare propusa conf. aviz de
principiu DP1'in nr. cad. 218380 si 218381)

POT maxim permis = 40 %;
CUT maxim permis = 2,2

- Pentru parcele de colt (nr. cad. 198645)
POT maxim permis = 50 %;
CUT maxim permis = 2,8

POT (Procentul de ocupare al terenului) exprima raportul dintre suprafata la
sol ocupata de cladiri (Ac) si suprafaia terenului considerat (S).

CUT (Coeficientul de utilizare al terenului) exprima raportul dintre suprafata
desfagurata (Ad) a cladiriilor si suprafata terenului (S).

Bilant teritorial propus
Zona functionala Suprafata (mp) %
Suprafete zona functionald Et 11 688,00 28,98%
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- Suprafata constructii (maxim permis) 5 459,30 40,00/50,00%
- suprafata zone verzi in incinta (minim) 82 337,60 20,00%
Suprafete zona functionala Ei 19 073,00 47.28%
- suprafata constructii (maxim permis) 11 443,80 60,00%
- Suprafata zone verzi in incinta (minim) 3 814,60 20,00%
Suprafete carosabile - drumuri 6 176,43 15,31%
Suprafete pietonale - trotuare 1276,70 3,17%
Suprafete rigole stradale 376,27 0,93%
Suprafete zone verzi 1746,90 4,33%
TOTAL 40 337,30 100,00%

Realizarea acestei investitii implica rezolvarea unor probleme care privesc atat
zona respectiva cat si teritoriul inconjurator.
Criteriile principale de organizare urbanistica, au fost in principiu urmatoarele:
¢ asigurarea amplasamentului si amenajarile previzute
e organizarea acceselor in incinta

* integrarea unitatii in organizarea de viitor a zonei.

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII TEHNICO - EDILITARE

Obiectivele propuse se vor racorda la retelele edilitare existente in zona
amplasamentului, pe strada Matei Corvin sau se vor extinde retelele necesare aflate in
apropiere. Canalizarea constructiilor propuse pe parcelele cu nr. cad. 198645 si 218381
ce se va concesiona, se face in rezervor vidanjabil inchis ce se va goli regulat prin
contract cu o firma specializata, pana la extinderea retelei de canalizare dupa care se
va face brangsament la aceasta.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI INCONJURATOR

Din punct de vedere al protectiei mediului, amplasarea obiectivelor propuse prin
acest studiu, nu afecteaza apa, aerul sau solul sub nici un aspect.

Ansamblul in cauzd se amplaseaza respectandu-se toate normele si legile in
vigoare, fiind constructii amplasate Tn mediul urban existent, in zona cu utilitati.

Depozitarea deseurilor menajere se va face selectiv in pubele ce vor fi
transportate la groapa ecologica de gunoi a orasului de catre o firma specializata in
domeniu, cu care se va incheia un contract de prestari servicii.

Canalizarea stradald urmeazd a se extinde in zona, dar pana atunci se va
rezolva prin rezervor vidanjabil izolat, amplasat astfel, ca ulterior s& devine cimin de
racordare. Toate instalatiile de canalizare realizate in teren vor traversa un separator de
hidrocarburi agrementat, prevenind astfel poluarea apelor.

in urma amplasérii obiectivelor, se amenajeaza spatiile rdmase neconstruite cu
zone verzi ce vor mari aportul la imbunatatirea confortului si a aspectului urban.

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa
minimum minimum 20% din suprafata totaléd si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa,
medie si inalta).



12

Spre strada / spatiul public, in zonele de retragere fati de aliniamente (gradina
de fatad&), minim 30% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

4. CONCLUZII

Regulamentul local de urbanism (RLU) aferent Planului Urbanistic Zonal, se va
efectua in concordantd cu Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadrul
al Planului Urbanistic Zonal aprobat prin Ordinul Ministrul Lucrarilor Publice si
Amenajerii Teritoriului, indicativ. GM010-2000 si in concordantd cu Regulamentul
General de Urbanism aprobat prin HCL nr. 501/2016 si Ghidul de aplicare RGU,
aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04.2000.

La baza stabilirii categoriilor de interventie, reglementarilor si a eventualelor
restrictii au stat urmatoarele obiective principale:

® incadrarea in Planul Urbanistic General al Municipiului Oradea.

@ corelarea cu studiile urbanistice aprobate sau in curs de elaborare
din zona

° asigurarea amplasamentului si amenajarilor necesare pentru
obiective.

Intocmit, .7
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