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HOTARARE
privind aprobarea Plan Urbanistic Zonal - Restructurare UTR RiM, reconversiefunctionala
construire imobil de locuinte colective.
zona str.C-tin Tanase, nr.cad. 159921, 177091, 177143,172384, Oradea

Analizand Raportul de Specialitate inregistrat sub nr.215670/2/28.05.2024, intocmit de catre Institutia
Arhitectului Sef, Compartimentul Urbanism si Avize, prin care se propune Consiliului Local al municipiului Oradea,
aprobarea Planului Urbanistic Zonal - Reconversie functionald. Construire imobil de locuinte colective. zona str.C-tin
Tanase. nrcad. 159921, 177091, 177143, 172384, Oradea, elaborat in baza certificatului de urbanism
nr.67/09.01.2023, la initiativa beneficiarei SC VALTRYP SRL, proiect elaborat cétre arh.Radu N.Gabor arh.Fodor
Robert, specialisti cu drept de semnatura RUR. Documentatia are ca scop stabilirea conditiilor privind restructurarea
unei foste incinte industriale si construirea unui imobil de locuinte colective, rezolvarea circulatiei carosabile si
pietonale, echiparea si servirea edilitara;

Terenul luat in studiu, este situat in intravilanul municipiului Oradea, in zona centrala

Conform Regulamentului Local de Urbanism afferent Planului Urbanistic General al municipiului Oradea, aprobat
cu HCL nr.501/2016 terenul studiat se afla partial in UTR RiM-zona restructurabil, partial in UTR M2 — zon& mixta
adiacenta arterelor de importanta locala.

Regimul de inaltime maxim admis este(1-38) + P+4+1R — pentru UTR RiM, respectiv (1-28)+P+2+M/R — pentru
UTR M2;

POT max = 60.0%, CUT max =28, pentru UTR RiM ; POT max = 60,0%, CUT max = 1,8 (parcele comune),
POT max = 70,0%, CUT max = 2,2 (parcele de colt - pentru UTR M2)

Legatura zonei cu reteaua stradala a municipiului se realizeaza pe str.Constantin Tanase.

Terenul care a generat PUZ-ul, in suprafata totala de 2958,0mp este identificat cu nr.cad.159921 inscris in CF
nr.159921 (proprietar SC Valtryp SRL), nr.cad.172383 inscris in CF nr.172383, nr.cad.177091 inscris in CF nr.177091,
nr.cad.177143 inscris in CF nr.177143 (proprietar SC Valtryp SRL, cu drept de ipoteca in favoarea ING Bank NV
Amsterdam, Sucursala Bucuresti).

Zona de studiu include si terenul identificat cu nr.cad.209789. Suprafata total studiaté este de 3123 mp
Retele tehnico edilitare: in zona exista retele de energie electrica, apa i canalizare,

Tinand seama de prevederile Legi nr.50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele mésuri pentru
realizarea locuintelor, modificaté i completata prin Legea nr.453/2001,

in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, actualizata,

Vazand proiectul de hotérare si avizul comisiei de specialitate a Consiliului Local,
in baza art.129 alin.2, litc) si alin.g, litc) si art.139, alin.3, lite) privind Atributiile consiliului local definite de Codul
Administrativ aprobat cu OUG nr.57/03.07.2019

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA
Hotaraste:

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal - Reconversie functionald. Construire imobil de locuinte colective. zona
strC-tin Tanase, nr.cad. 159921, 177091, 177143, 172384, Oradea, cu propunerile de organizare urbanistica a
amplasamentului studiat si reglementarile specifice, conform documentatiei tehnice anexate care face parte integranta din
prezenta hotarare;

Prin documentatia de urbanism se studiaza restructurarea unei parti dintr-o fosta incinta
industriala stabilindu-se noile reglementari urbanistice pe zona studiata care, in prezent, este situata partial in UTR RiM,
partial in UTR M2:

Se propun 3 subzone:



- subzona P1 (nr.cad.209789)
- Subzona P2 (nr.cad. 159921, 177091, 177143) rezultatd prin reconversia UTR M2 in UTR de tip Is;
- Subzona P3 (nr.cad.172384) rezultata prin reconversia UTR RiM In UTR de tip M (locuirea colectiva fiind admisa si
fara functiuni complementare de servicii si comert) ;
Reglementari pentru subzona P1
- Functiuni admise - locuinte collective si servicii cu functiuni complementare la nivel parter catre spatiul public, functiuni
de administrarea afacerilor, functiuni de invatdmant si cercetare, functiuni de sdnatate si asistenta sociala, functiuni de
turism
- Regim maxim de inaltime: S{D) + P+2+M(R) ;
- POT max = 60,0% ,CUT max = 2,16,
- Mobilarea parcelei (retragerile fata de aliniament si fata de mejdii, amenajarea incintei va fi studiata prin PUD.
Reglementdri pentru subzona P2

invatdmant si cercetare, functiuni de sanatate si asistentd sociala, turism
- Regim maxim de inaitime: S(D) + P+2+M(R} ;
- POT max =60,0%, CUT max=238;
in subzona P2 existé o cladire edificata cu autorizatie de construire (neintabulata intrucat nu a fost respectat

proiectul autorizat) fiind autorizata ca locuinta. Se prezinta 2 scenarii
Scenariul 1 - cladirea existentd se pastreaza, caz in care destinatia acesteia se va adapta noilor functiuni propuse prin
PUZ , prima optiune fiind cea de spatiu destinat activitatilor instructiv educative si recreative.
Scenariul 2 - cladirea existentd se desfiinteaza, caz in care noua cladire va respecta urmatoarele reglementri

- retragerea minima fatad de aliniament 3,0m

- retrageri minime fata de limitele laterale - jumatate din indltime dar nu mai putin de 4,5m

- retrageri minime fata de limita posterioara: - jumatate din inaitime dar nu mai putin 6,0m

- spatii verzi amenajate — min 25% din suprafata terenului

- parcari conform anexei 2 din RLU aferent PUG
Reglementari pentru subzona P3
- Functiuni admise - locuinte colective, functiuni administrative, financiar-bancare, functiuni terfiare, de cult, culturale, de
fnvatamant si cercetare, de s&nétate, turism. Locuirea colectiva este admis si fara functiuni complementare de servicii i
comert

Pe terenulidentificat cu nr.cad.172384 (subzona P3) se propune construirea unei cladiri cu destinatia locuinte
colective ;
- Regim maxim de indltime: S(D) + P+4E, H max - 18m,
- POT max = 50,0%, CUT max =28
- retragerea minima fata de aliniament - nu e cazul (cladirea propusa fiind in frontul 2 la o distanta de min 8,0m fata de
cladirea existent in subzona P2);
- retrageri minime fata de limitele laterale - 9,0m (min 2,0m pentru demisol)
- retrageri minime faté de limita posterioara; 4,5m
- parcari — 24 locuri in subteran
- spatii verzi amenajate — min 26% din suprafata terenului din care 50% se vor realiza peste demisol
Platforma destinata colectarii deseurilor menajere va fi accesibila din spaliul public cu acces controlat si va fi
racordata la reteaua de apé si canalizare;
Conform Legii nr.101/2020, art.13, alin(3) pentru cladirile rezidentiale noi, care au mai mult de 10 focuri de
parcare, pentru fiecare loc de parcare, se va asigura instalarea tubulaturii incastrate pentru cablurile electrice, pentru a
permite instalarea intr-c etapd ultericard a punctelor de reincarcare pentru vehicule electrice
Autorizarea lucrarilor de construire pentru subzona P1 va necesita, in prealabil elaborarea unui PUD, iar
pentru subzonele P2 si P3 se va obtine aviz architect-gef
Organizarea Circulatiei
Accesul n incintd se va realiza din str.Constantin Tanase. Se propune asigurarea unei rezerve de teren cu
latimea de 3,0m n vederea formarii, pe viitor 2 unei benzi de stocare
Asigurarea utilitatilor.
Alimentarea cu energie electrica, apa si canalizare se va realiza prin bransare |a retelele existente in zona;
Conform HCL nr.137/2018, toate imobilele tip condomeniu nou construite trebuie racordate in sistem centralizat
din retelele de distributie SACET Qradea
Art.2 . Reglementarile cu privire la organizarea urbanistica stabilite prin PUZ, au un termen de valabilitate de 5
ani de la data aprobarii lor, termen in care prevederile prezentului PUZ trebuie puse in aplicare.
Art.3. Cu ducere la indeplinire a prezentei hotarari se incredinjeaza Compartimentului Urbanism si Avize;




Art.4. Prezenta hotarare se comunica cu:

- Compartimentul Urbanism si Avize,

- Beneficiara Planului Urbanistic Zonal, SC VALTRYP SRL, prin grija Compartimentului Urbanism si Avize
- Institutia Prefectului judetului Bihor

- Directia Parimoniu Imobiliar

- Directia Juridica

- Primarul Municipiului Oradea;

- Se publica in M.O. al judetului Bihor si pe site-ul www.oradea.ro

PRIMAR, PROIEGTAVIZAT,
Florin Birta SECRET RAL
Eugenia/Borbei
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RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobare Plan_Urbanistic Zonal - Restructurare UTR RiM, reconversie functionala
construire imobil de_locuinte colective.
zona str.C-tin Tanase, nr.cad. 159921, 177091, 177143,172384, Oradea

Prezenta lucrare depusa cu nr.215042/27.05.2024, in faza de P.U.Z., proiect intocmit de
catre arh.Radu N.Gabor, arh.Fodor Robert, specialisti cu drept de semnaturd RUR, s-a elaborat 1a
initiativa beneficiarei SC VALTRYP SRL, in baza certificatului de urbanism nr.67/09.01.2023, Tn
scopul stabilirii conditiitor privind restructurarea unei foste incinte industriale si construirea unui
imobil de locuinte colective, rezolvarea circulatiei carosabile, circulatia juridicd a terenurilor,
echiparea si servirea edilitara.

Incadrarea in localitate. Situatia existenta

Terenul luat in studiu, este situat in intravilanul municipiului Oradea, in zona centrala

Conform Regulamentului Local de Urbanism afferent Planului Urbanistic General al
municipiului Oradea, aprobat cu HCL nr.501/2016 terenul studiat se afld partial in UTR RiM-zona
restructurabil, partial in UTR M2 — zona mixt& adiacenta arterelor de importanta locala.

Regimul de indltime maxim admis este(1-3S) + P+4+1R — pentru UTR RiM, respectiv (1-
2S)+P+2+M/R — pentru UTR M2;

POT max = 60,0%, CUT max =2,8, pentru UTR RiM ; POT max = 60,0%, CUTmax=1,8
(parcele comune), POT max = 70,0%, CUT max = 2,2 (parcele de colt - pentru UTR M2)

Legatura zonei cu reteaua stradald a municipiului se realizeaza pe str.Constantin Tanase.
Situatia juidica

Terenul care a generat PUZ-ul, in suprafatd totalda de 2958,0mp este identificat cu
nr.cad.159921 inscris in CF nr.159921 (proprietar SC Valtryp SRL), nr.cad.172383 inscris in CF
nr.172383, nr.cad.177091 inscris in CF nr.177091, nr.cad. 177143 inscris in CF nr.177143
(proprietar SC Vaitryp SRL, cu drept de ipoteca in favoarea ING Bank NV Amsterdam, Sucursala
Bucuresti).

Zona de studiu include si terenul identificat cu nr.cad.209789. Suprafata totaia studiat este
de 3123 mp.

Retele tehnico-edilitare: In zon4 exista retele de energie electrica, apa si canalizare.
Propuneri de dezvoltare urbanistica

Prin documentatia de urbanism se studiaza restructurarea unei pari dintr-o fosta incinta
industriala stabilindu-se noile reglementari urbanistice pe zona studiata care, in prezent, este
situata partial in UTR RiM, partial in UTR M2:

Se propun 3 subzone:

- subzona P1 {nr.cad.209789)

- Subzona P2 (nr.cad.159921, 177091, 177143) rezultatd prin reconversia UTR M2 in UTR de
tip Is;

- Subzona P3 (nr.cad.172384) rezultata prin reconversia UTR RiM in UTR de tip M (locuirea
colectiva fiind admisa si fara functiuni complementare de servicii si comert) ;
Reglementari pentru subzona P1
- Functiuni admise - locuinte collective si servicii cu functiuni complementare la nivel parter cétre
spatiul public, functiuni de administrarea afacerilor, functiuni de invatamant si cercetare, functiuni
de sanatate si asistentd sociala, functiuni de turism

- Regim maxim de inaltime: S(D) + P+2+M(R) ;




- POT max = 60,0% ,CUT max = 2,16;

- Mobilarea parcelei (retragerile fatd de aliniament si fatad de mejdii, amenajarea incintei va fi
studiata prin PUD.
Reglementari pentru subzona P2
- Functiuni admise - activitati instructiv-educative si recreative, functiuni de administrarea
afaceriior, functiuni de Invatamant si cercetare, functiuni de sanétate si asistenta sociald, turism
- Regim maxim de inaltime: S(D) + P+2+M(R) ;
- POT max = 60,0%, CUT max= 2.8,

In subzona P2 exista o clddire edificati cu autorizatie de construire (neintibulatd intrucat
nu a fost respectat proiectul autorizat) fiind autorizata ca locuinta. Se prezinta 2 scenarii
Scenariul 1 — cladirea existenta se pastreaza, caz in care destinatia acesteia se va adapta noilor
functiuni propuse prin PUZ , prima optiune fiind cea de spatiu destinat activitatilor instructiv
educative si recreative.

Scenariul 2 - cladirea existenta se desfiinteaza, caz in care noua cladire va respecta urmétoarele
reglementari

- retragerea minima fata de aliniament 3,0m

- retrageri minime fata de limitele laterale - jumatate din indltime dar nu mai putin de 4,5m

- refrageri minime faté de limita postericara: - jumatate din fnaltime dar nu mai putin 6,0m

- spatii verzi amenajate — min 25% din suprafata terenului

- parcari conform anexet 2 din RLU aferent PUG
Reglementari pentru subzona P3
- Functiuni admise — locuinte colective, functiuni administrative, financiar-bancare, functiuni
terfiare, de cult, culturale, de Tnvatamant si cercetare, de sanatate, turism. Locuirea colectiva este
admisa si fard functiuni complementare de servicii si comert

Pe terenulidentificat cu nr.cad.172384 (subzona P3) se propune construirea unei cladiri cu
destinatia locuinte colective ;

- Regim maxim de indltime: S(D) + P+4E, H max — 18m,

- POT max = 50,0%, CUT max = 2,8

- retragerea minima fata de aliniament - nu e cazul (cladirea propusa fiind in frontul 2 la o
distanta de min 8,0m fata de ciadirea existent in subzona P2);

- retrageri minime fata de limitele laterale - 9,0m (min 2,0m pentru demisol)

- retrageri minime fata de limita posterioara: 4,5m

- parcari — 24 locuri Tn subteran

- spatii verzi amenajate — min 25% din suprafata terenuiui din care 50% se vor realiza peste
demisol

Platforma destinaté colectarii deseurilor menajere va fi accesibila din spatiul public cu
acces controlat si va fi racordata la reteaua de apa si canalizare;,

Conform Legii nr.101/2020, art.13, alin(3) pentru cladirile rezidentiale noi, care au mai mult
de 10 locuri de parcare, pentru fiecare loc de parcare, se va asigura instalarea tubulaturii
incastrate pentru cablurile electrice, pentru a permite instalarea intr-o etapa ulterioara a punctelor
de reincarcare pentru vehicule electrice
Organizarea Circulatiei

Accesul in incintd se va realiza din str.Constantin Tanase. Se propune asigurarea unei
rezerve de teren cu latimea de 3,0m in vederea forméarii, pe viitor a unei benzi de stocare
Asigurarea utilitatilor:

Alimentarea cu energie electrica, apa si canalizare se va realiza prin bransare la retelele
existente in zona;

Conform HCL nr.137/2018, toate imobitele tip condomeniu nou construite trebuie racordate
in sistem centralizat din retelele de distributie SACET Oradea

Prezentul PUZ a obtinut:

- aviz de oportunitate nr.2269/2022;

- aviz Arhitect-Sef nr.2392/21.12.2023 si aviz nr.1032/23.05.2024,. in urma observatiilor
inregistrate in perioada destinata consultarii populatiei

- aviz nr.6020230124779/27.05.2024 de la SDEE Transilvania Nord SA;



- aviz nr.4262/10.02.2023 de la Compania de Apa Oradea;

- aviz nr.010/2023 de la Temoficare Oradea SA

- aviz nr.33/08.02.2023 de la Distrigaz Vest SA

- aviz nr.17274/08.02.2023 de la STS

- decizia nr.886/05.07.2023 de la Agentia pentru Protectia Mediului Bihor ;

- Raportul procesului de informare si consultare a publicului nr.215483/28.05.2024. In perioada
destinata consultarii publicului au fost inregistrate obiectiuni care au fost solutionate coform
descrierii prezentate in raport;

In baza art.129 alin.2, iit.c) si alin.8, lit.c) privind Atribuiiile consitiului local definite de Codul
Administrativ aprobat cu OUG nr.57/03.07.2019, a Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea
Teritoriului si Urbanismul, a Legii nr.50/1991 republicata, privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii,

propunem
Consiliului Local al municipiului Oradea

Aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Restructurare UTR RiM, reconversie functionals
Construire imobil de locuinte colective. zona str.C-tin Tanase, nr.cad. 159921, 177091, 177143,
172384, Oradea, cu propunerile de organizare urbanistica a zonei si regulamentul aferent,
conform documentatiei tehnice anexate;

Prin documentatia de urbanism se studiaza restructurarea unei parti dintr-o fosta incinta
industriaia stabilindu-se noile reglementéri urbanistice pe zona studiata care, in prezent, este
situata partial in UTR RiM, partial in UTR M2:

Se propun 3 subzone:

- subzona P1 (nr.cad.209789)
- Subzona P2 (nr.cad. 159921, 177091, 177143) rezultata prin reconversia UTR M2 in UTR de
tip Is;
- Subzona P3 (nr.cad.172384) rezultata prin reconversia UTR RiM in UTR de tip M (locuirea
colectiva fiind admisa si fara functiuni complementare de servicii si comert) ;
Reglementari pentru subzona P1
- Functiuni admise - locuinte collective si servicii cu functiuni complementare la nivel parter catre
spatiul public, functiuni de administrarea afacerilor, functiuni de invatdmant si cercetare, functiuni
de sanatate si asistentd sociald, functiuni de turism
- Regim maxim de inaltime: S(D) + P+2+M(R) ;
- POT max = 60,0% ,CUT max = 2,16:
- Mobilarea parcelei (retragerile fata de aliniament si fata de mejdii, amenajarea incintei va fi
studiata prin PUD.
Reglementari pentru subzona P2
- Functiuni admise - activitati instructiv-educative si recreative, functiuni de administrarea
afacerilor, functiuni de invatdmant si cercetare, functiuni de sénatate si asistenta sociaia, turism
- Regim maxim de inaltime: S(D) + P+2+M(R) ;
- POT max = 60,0%, CUT max =2,8;

Tn subzona P2 existd o cladire edificats cu autorizatie de construire {neintabulata intrucat
nu a fost respectat proiectul autorizat) fiind autorizata ca locuints. Se prezinta 2 scenarii
Scenariul 1 — cladirea existents se pastreaza, caz in care destinatia acesteia se va adapta noilor
functiuni propuse prin PUZ | prima optiune fiind cea de spatiu destinat activitatilor instructiv
educative si recreative.

Scenariul 2 - cladirea existentd se desfiinteaza, caz in care noua clidire va respecta urmatoarele
reglementari

- retragerea minima fata de aliniament 3,0m

- retrageri minime fata de limitele iaterale - jumétate din inaltime dar nu mai putin de 4,5m

- retrageri minime fata de limita posterioard: - jumatate din inaltime dar nu mai putin 6,0m

- spatii verzi amenajate — min 25% din suprafata terenului




- parcari conform anexei 2 din RLU aferent PUG
Reglementéari pentru subzona P3
- Functiuni admise — locuinte colective, functiuni administrative, financiar-bancare, functiuni
tertiare, de cult, culturale, de invatamant si cercetare, de sanatate, turism. Locuirea colectiva este
admis3 si fara functiuni complementare de servicii si comert

Pe terenulidentificat cu nr.cad.172384 (subzona P3) se propune construirea unei cladiri cu
destinatia locuinte colective ;

- Regim maxim de inaltime: S(D) + P+4E, H max — 18m,

- POT max = 50,0%, CUT max=238

- retragerea minima fata de aliniament - nu e cazul (cladirea propusa fiind in frontul 2 la o
distanta de min 8,0m fata de cladirea existent in subzona P2);

- retrageri minime fat& de limitele laterale - 9,0m (min 2,0m pentru demisol)

- retrageri minime fata de limita posterioara: 4,5m

- parcari — 24 locuri in subteran

- spatii verzi amenajate — min 25% din suprafata terenului din care 50% se vor realiza peste
demisol

Platforma destinata colectarii deseurilor menajere va fi accesibiléd din spatiul public cu
acces controlat si va fi racordaté la reteaua de apa si canalizare;

Conform Legii nr.101/2020, art.13, alin(3) pentru cladirile rezidentiale noi, care au mai mult
de 10 locuri de parcare, pentru fiecare loc de parcare, se va asigura instalarea tubulaturii
incastrate pentru cablurile electrice, pentru a permite instalarea intr-o etapa ulterioara a punctelor
de reincarcare pentru vehicule electrice

Autorizarea lucririlor de construire pentru subzona P1 va necesita, in prealabil
elaborarea unui PUD, iar pentru subzonele P2 si P3 se va obtine aviz architect-sef
Organizarea Circulatiei

Accesul in incintd se va realiza din str.Constantin Tanase. Se propune asigurarea unei
rezerve de teren cu latimea de 3,0m in vederea formarii, pe viitor a unei benzi de stocare
Asigurarea utilitatilor:

Alimentarea cu energie electrica, apa si canalizare se va realiza prin bransare la retelele
existente in zona;

Conform HCL nr.137/2018, toate imobilele tip condomeniu nou construite trebuie racordate
in sistem centralizat din retelele de distributie SACET Oradea
Art.2 — Reglementarile stabilite prin PUZ privind reglementarile urbanistice, au un termen de
valabilitate de 5 ani de la data aprobarii lor.

Arhitect ef Dir.Exec.Adj,. Consilier,
Forti\$ Rgﬁa Adriana Lipo([eanu Camelia Ciente |
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REFERAT DE APROBARE

la proiectul de hotarare pentru aprobarea PUZ - Restructurare UTR RiM, reconversie
functionala construire imobil de locuinte colective.
zona str.C-tin Tanase, nr.cad. 159921, 177091, 177143,172384, Oradea

Prin prezentul referat, in calitate de primar al Municipiului Oradea, propun Consiliului
Local aprobarea Planului Urbanistic Zonal - Restructurare UTR RiM, reconversie functionala
Construire imobil de locuinte colective. zona str.C-tin Tdnase, nr.cad. 159921, 177091, 177143,
172384, Oradea

Documentatia elaborata de catre arh.Radu N.Gabor, arh.Fodor Robert, specialist cu drept
de semnatura RUR, proiect nr.165/2022, la initiativa beneficiarei SC VALTRYP SRL, a fost
inregistrata cu nr.215042/27.05.2024;

Documentatia de urbanism este insotitd de avizele solicitate prin certificatul de urbanism urbanism
nr.67/09.01.2023;

P.UZ-ul a fost avizat de Directia Arhitect Sef (nr.2392/21.12.2023 si aviz
nr.1032/23.05.2024, fundamentate tehnic de Comisia Municipala de Urbanism si Amenajarea
Teritoriului, conform prevederilor Legii nr.350/2001 actualizata).

Documentatia de urbanism a fost supusa procedurii de consultare a publicului intocmindu-
se raportul procesului de informare si consultare a publicului nr.215483/28.05.2024

Planului Urbanistic Zonal, va avea o valabilitate de 5 ani.

Ca urmare a celormai sus mentionate, avand in vedere competentele Consiliului Local
prevazute de art.129 alin.6, lit.c privind Atributiile consiliului local definite de Codul Administrativ
aprobat cu OUG nr.57/03.07.2019,

PROPUN:
CONSILIULUI LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Aprobarea proiectului de hotarare privind Planul Urbanistic Zonal — Restructurare UTR
RIM, reconversie functionald Construire imobil de locuinte colective. zona str.C-tin Tanase,
nr.cad. 1569921, 177091, 177143, 172384, Oradea

INITIATOR =
PRIMAR QpN‘ANM ™
Florin Birta




Primaria Municipiului Oradea

Directia Arhitect Sef Piata Unirii, nr. 1

410 100, Oradea

Tel. +40 0259-437 000
Fax. +40 0259-437 544
E-mail: primarie@oradea.ro

Compartiment Urbanism si Avize

Nr. inregistrare: X /46 453
Data: 29.05. 2024

Cod operator:16136
RAPORTUL
procesului de informare si consultare a publicului privind
Planul Urbanistic Zonal- Restructurare UTR RiM, str. Constantin Tanase, nr.22-24, nr.cad. 172384, 177091,
177143, 159921, 201708, Oradea

Prezenta lucrare inregistrata cu nr.111332/07.03.2024, in vederea desfasurarii procedurii de
informare si consultare a publicului, conform Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea
sau revizuirea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobat prin HCL 495/2019, a fost
elaborata de catre arh.Fodor Robert, specialist cu drept de semnatura RUR, la initiativa beneficiarului
Valtryp SRL.

In cadrul procesului de informare si consultare a publicului, Primaria municipiului Oradea a
intreprins urmatoarele actiuni:

- in 26.05.2023 s-au afisat in spatiul amenajat in acest scop, in cadrul primariei si s-au postat pe pagina
de internet www.oradea.ro anuntul privind intentia de elaborare a documentatiei de PUZ-Restructurare
zona functionala (RiM), str. Constantin Tanase, nr.24, Oradea si plansele reprezentand: propuneri
urbanistice;

- in data de 25.05.2023, s-a trimis pe mail arhitectului, modelul de panou informativ pentru zona studiata;

- in 27.03.2024 s-au afisat in spatiul amenajat in acest scop, in cadrul primariei si s-au postat pe pagina
1e internet www.oradea.ro anuntul privind elaborarea documentatiei de urbanism Restructurare UTR RiM,
str. Constantin Tanase, nr.22-24, nr.cad.172384, 177091, 177143, 159921, 201708, Oradea si plansele
reprezentand: Reglementari urbanistice si Circulatia terenurilor;

- in perioada 28.03.2024-22.04.2024 - organizarea consultarii documentatiei de urbanism;

- in data de 25.03.2024 s-au notificat, proprietarii parcelelor cuprinse in zona de studiu, conform
declaratiei notariale 645/06.03.2024.

- in data de 27.03.2024, s-a trimis, pe mail, modelul de panou informativ pentru zona studiata;

In perioada 28.03.2024-22.04.2024 a fost inregistrata o adresa cu obiectiuni privind
reglementarile propuse prin documetatia de urbanism.

In sedinta CMUAT din data de 23.05.2024, a fost prezentat membrilor comisiei atat sesizarea
inregistrata cat si noile propuneri intocmite de catre elaboratorul documentatiei.ln aceea data a fost emis
Avizul Arhitect-Sef nr.1032/23.05.2024.

In acest context propunem aprobarea planului urbanistic zonal in forma avizata prin avizul
Arhitectului-Sef nr.1032/23.05.2024, corelat cu avizele solicitate prin Certificatul de urbanism nr.
67/09.01.2023.

Arhitect Director gxec. adj. Congsilier
Rad rti Adriana Lipoveanu Aling Lagdar
Va aducem la cunostin{a fap:n.h cd’datele™umneavoastrd cu caracter personal sun ucrate de Primaria Municipiului Oradea, cu respectafea tuturor prevederilor

Regulamentului European nr.679/2016, in sedqul indeplinirii atributiilor legale ale adminigtratiei publice locale. Datele pot fi dezvaluite unor terii in baza unui temei legal
justificat. VA puteti exercita drepturile de acces\interventie si de opozitie in conditiile prevézute de Regulamentul U.E. nr. 679/2016, printr-o cerere scrisd, semnata si

datatd, depusa la sediul institutiei.
‘ www.oradea.ro
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Subsemnatul TR Skl CId
CNP reprezentant al
Cu (sediul) domiciliul Tn judetul (el WO ocalitatea QORADEA
pe strada AR SHEL { SAG QD'\JY nr. 12/ bl ap.
telefon mobil in conformitate cu prevederile Legi 350/2001 actualizata privind

amenajarea teritoriului i urbanismul, solicit promovarea in gedinta Consiliului Local, a documentatiei de
urbanism, _ —
DY - RESTRACTURKE, 2ONK TONCNXA
— 24

Conform aviz arhitect-gef nr.

Adresa lucrare: judetul BIHOR, localitatea QQ”Y‘D’é‘_pe strada_C- n’(m“lﬁ nr._Z__Z—

bl. ap.
Data Semnatura

Continut dosar cerere promovare in CL - X
1. Cerere tip O
2. Taxa O
3. Certificat de urbanism (act P.M.0) O
4. Act de proprietate si/sau dovada dreptului de construire (nu mai vechi de 30 de zile)- 2 ex
(act emis de alte institutii O
5. Plan cadastral in concordanta cu actul de proprietate si/sau dovada dreptului de
construire vizat OCPI (act emis de alte institutii) O
6. Avizele si acordurile solicitate prin Certificatul de Urbanism (acte emis de alte institutii) O
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word conform RLU CMUAT
9. TaxaRUR

10. Documentatie intocmité si semnata de de catre specialist cu drept de semnatura RUR
- Memoriu

- Plan de incadrare in zona

- Plan de situatie existent

- Plansa “Reglementari urbanistice”

- Plansa “Proprietate asupra terenurilor’/ “Circulatia terenurilor

. Plansa “Reglementari retele edilitare

- RLU

- Orice alte planse care au stat la baza emiterii Avizului Arhitectului Sef

O
O

gooooood

V& aducem la cunostinta faptul ca datele dumneavoastrd cu caracter personal sunt prelucrate de Primaria Municipiului Oradea, cu respectarea tuturor prevederilor
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NOTA DE PREZENTARE

DENUMIRE PROIECT : PUZ : Restructurare zona functionala

BENEFICIAR . VALTRYP SRL
ADRESA . Bihor, Oradea, str. Constantin Tanase nr 22



ROMANIA
Judetu! Bihor
Primaria Municipiului Oradea
Cod operator: 16136/2010
Primar

Nr. _din

CERTIFJCAT DE URBANISM
N F din€ 2 €L

in scopul: PUZ: restructurare zona functionala Rim

Ca urmare a cererii adresate de + VALTRYP SRL

cu domiciliul ~+/sediul in judetul BIHOR municipiul/oragul/comuna ORADEA -
satul e .sectorul o Lcodpostal
strada  Constantin Tanase 7 - e 22A0 bl s el Lap.
telefon/fax. ~ Lemail Linregistraia la nr. 1441 Ldin04.01.2023
pentru imobilut - teren gi/sau constructii -, situat in judetul  Bihor . municipiul/orasul/comuna
Oradea  .sawl . sectorul .codpostal . StradaConstantin Tanase

nr. .bl. .se. .el. .ap. .sauidentificat prin-:

fn temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism, faza PUG, aprobata prin HCL Oradea nr.
501/28.07.2016 si modifica prin HCL Oradea nr. 260/31.03.2021. HCI. Oradea nr. 1008/21.12.2021.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii.
republicati, cu modificdrile §i completarile ulterioare.

SE CERTIFICA:

I REGIMUL JURIDIC

Imobil situat in:

- intravilan

Proprictar VALTRYP SRL cota 1/1 - IPOTECA - conform CF 172384, 177091177143, 1539921,
201708/2022

Natura proprietatii

- teren §i constructic

Imobil:

- imobi! situat in Zona constructii cu inaltime de peste 10m - STS.

2. REGIMUL ECONOMIC
Foilosinfa actuala:
- teren cu categoria de folosinta din CF
Destinatia propusa:
- destinafie stabilita prin PUG nou - M2 - Zona mixta cu regim de construire inchis.adiacentd arterelor de
importama locala
- destinatie stabilita prin PUG nou - RiM - Restructurarea zonelor cu caracter industrial - Zona mixta

3. REGIMUL TEHNIC
M2 . Zona mixtd cu regim de construire inchis.adiacenta arterelor de importanta locala

L. INFORMATII CU CARACTER GENERAL

Zona cu funcliuni mixte de tip subcentral dezvoltatd in lungul unor artere de imporianid locali.

Zona se remarcd printr-o structura functionald heterogena. caraclerizala de mixajul intre activitatile de
interes general. cu acces public. ce tind sa ocupe parterele si locuirea de tip colectiv. situatd la nivelele
superioare ale imobilelor multifunctionale. Sunt de asemenea prezente. ocupdnd imobile monofunctionale,
institulii publice si de interes pentru public. dar si alte tipuri de activita(i. Alaturi de acestea, rezultal al unei
redezvoltari incomplete. se intalneste locuirea de tip individual periferic. Gradul de finisare urbana in
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spiritul regulii dominante. impuse prin efectut redezvoltarii moderne. € neuniform. Parcelarui ¢ in general
incgal. repasindu-se parcele cu fronturi inguste spre strada (in general de 15 - 18 m) i adancimi variabile.
ocupate de cladiri apar{indnd tipologiei traditionale. de tip periferic. dar si parcele cu deschideri importante
spre spatiul public (20 — 50 m), rezultat al procesului de restructurare aflat in destasurare. Specific ¢ modul
de constructie urband de tip inchis. cu imobile situate in aliniament. cu regim mediv de inaljime, cu tendinta
de aliniere la cornisa. Structura urbana releva un prad ridicat de diferentiere. rezuliat al evolutiei istorice.

CONDITIONARI PRIMART

Interventiile vizand restructurarea integrala sau partiaid a unei parcele si derogarile de 1a prezentul
regulament. care nu se incadreaza. conform legii in condittile de elaborare PUZ. vor i1 reglementate prin
studii urbanistice preliminare ! PUD 3i vor avea in vedere asigurarea coereniel dezvoltdrii / ridicarea
gradului de finisare urband. Nu se admit interventii care permanentizeaza corpurile parazitare sau pe cele
care nu se incadreaza in prevederile prezentului Regulament (reparatii capitale, extinderi ete).

Suplimentar faa de situatiike prevazute prin lege. se va elabora PUZ pentru urmatoarele situagii. pe o
suprafala minima corespunzatoare cu cea a cvartatului:

{a) parcelarul din jurul amplasamentului este unu! atipic. prin dimensiunile sau geometria parcelelor:
(b) parcela studiald are dimensiuni seminificativ mai mari fata de media parcelelor imediat invecinate
{200% sat: mai muit);

(c) utilizarile predominante pe parcelele invecinate sunt diferite fata de utilizdrile propuse:

In cazul elaborarii, PUZ sau PUD se vor elabora in considerarea prevederilor prezentului Regulament in
ceed ce privesie obiectivele si servituile de utilitate publica. utitizarea functionala. conditiile de amplasare.
configurare si echipare a cladirilor. posibilitatile maxime de ocupare si utilizare a terenutui.

Este admisibila comasarea cu parcele invecinate pentru extinderea activitagilor exisiente, daca parcelele
invecinate nu se atla integrate inr-o unitate teritoriala de referinta pentru care este interzisa in mod delinitiv
modificarea utilizarii functionale. caz in care acestea vor fi incluse in prezentul UTR / subzona. In acesl caz
se va elabora un PLIZ.

SERVITUTEPENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA. ALTE RESTRICTHI

Se vor aplica in mod obligatoriu servitugile generate de obiectivele de wtilitate publicd precum si celelalte
restriciii, asa cwm suni ele evidenpiate in PUG - planga PUG 06 (Reglementari Urbanistice. Unitati
TFeritoriale de Referintd”™ si in RLU — Cap. 2 - Terenuri $i Zone cu Regim Speciat si Cap. 3 - Conditii
Generale Privitoare la Constructii.

Servitugi de wilitate publica:

Pentru trama stradald pand la nivel de colectoare se vor aplica servitutile aga cum sunt ele marcate in PUG
{a se vedea planga PUG_06 L Reglementari Urbanistice. Unitayi Teritariate de Referinia™

In cazul elaborarii PLZ. in cadrul acestuia se vor stabili locatii concrete §i servitutile de utilitate publica
aferente pentru trama stradala de interes local. infrastructura edilitard, spatiile verzi. locurile de joaca pentru
copii. piatele, institufii publice de invaldmdnt, sanatate, locinte sociale etc, conlorm programulut urbanistic
stabilit prin Avizul de Oportanitate {Avizul Arhitectului Sel). €. REGLEMENTARI

REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amengjarea i utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse in Anexa d sia
reglementarilor de mai jos.

Procesul de reabilitare gi modernizare a spajiutui public se va destagura numai pe baza de proiecte complexe
de specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane in concordanta cu caracterul acestuia, dezvoltarea cu
prioritaie a deplasarilor pietonale §i a spatiilor destinate acestora. a modalitatilor de deplasare velo.
reglementarca circulatici auwtovehiculetor $i a parcarit, organizarea mobilierului urban si a vegetatiei.
Acestea vor fi supuse avizari de catre Directia Arhitect Sef:

Pentru refestua de strazi. se vor aplica profile transversale unitare. (conform Anexet 6).

Spatiile urbane de tip piata. piateta. scuar ete. vor fi dedicate in cat mai mare masurd circulagiei si
amenajarilor pietonale si vor include arbori. mobilier urban ete. Se va urmari organizarea traficului
motorizt in aza fel. incdt un numar ¢t mai mare a tronturilor care delimiteaza spatiile urbane mentionate sa
fie pietonale,

Mobilicrul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urband a spagiilor publice din intregul
ansamblu.

Litilitatile se vor introduce in totalitate in subteran.

LL GTHIZARE FUNCTIONALA
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Se va aplica lista utilizarilor / activitatilor corespunzitoare ficcarei categorii de functiuni. conform Anexct 1
la prezentul Regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Structurd functionald mixtd incluzand:
Locuinie colective

Funciiuni administrative

FFunctiuni de administrare a afacerilor
Functiuni financiar-bancare

Functiuni tertiare

Functiuni de cult

Functiuni de cultura

Funetiuni de invatamdant §i cercetare
Functiuni de turism

Func?iuni de sanatate 7i asisten?3 sociala

Spatiile de Tocuit (apartamente) vor putea {1 amplasate doar la etajete imobilelor. Prezenia locuirii nu este
obligatorie.

[.a imobilele noi, parterele spre spatiile publice vor avea in mod obligatoriu tunctiuni de interes pentru
public.

2. UTILIZAR] ADMISE CU CONDITIONAR!

Conversia functionala in cazul locuintelor situate la parterul cladirilor existente cu conditia asiguriri
accesului direct din spatiul public. Diferenta de nivel intre strada si intrare va fi de maximum o treapta.
Eventuale diferente de nivel pdna la cola panterului pot fi preluate doar in interior. Admisibilitatea
deschiderii unui acces pe o fajada nu e garamatd, fiind determinata de configuratia §i arhitectura cladirii.
Pentru activitati cu acces public limitat (hirouri ete) se admite accesul din gang sau. daca locuirea nu e
prezentd pe parcela. din curtea imobilului.

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare. cu conditia amplasarii acestora Tn subteran sau in afara
spatiului public.

Instalatii exterioare {de climatizare. de incalzire. pompe de caldurd etc) cu conditia ca in functionare acestea
sa produca un nivel de zgomot care s Tie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor,

Garaje publice sau private sub §i supraterane in cladiri dedicate cu urmétoarele conditii:

(a) sa nu ocupe exclusiv frontul spre spatiul public (sa fie amplasate in interiorul parcelei. in spatele
unui tract dedicat altor functiuni)
(b) accesul autovehiculelor s3 se realizeze acolo unde este posibil din strazi cu circulatie redusa /

secundare §i s4 fie organizat astfel Incét si nu perturbe traficul

Activilati de tip tertiar ale locatarilor destisurate in interiorul locuintelor. fara ca acest fapt sa implice o

conversie functionald - servicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei 1 la prezentul regulament.

prestate numai de proprictari/ocupanti, cu urmatoarele conditii:

(a) sd se desfasoare in apartamentul in cauzi in paralel cu functiunea de locuire:

(b} suprafata utila ocupatd de acestea. in scopul desfasurarii actvitatii de baza. s nu depascasca 50
mp:

{c) sd implice maximum 5 persoane:

(d) sd aiba acces public limitat (ocazional):

{e) sa nu produca poluare fonicd. chimicd sau vizuala:

(h aclivitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfagoare numai in interiorul locuingei.

Spalatorii auto, cu urmatoarele condiii:

(a) activitatea de spalitorie nu este nsofita. pe aceeasi parcela. de activitati precum service auto.
tinichigerie. vopsitorie sau alte servicii lehnice asemanatoare:

(b) numdrul boxelor/ spatitlor destinate spalarii este limital la unui singur, Nu se admit extinderi ale
unitatilor cxistente:

(c) existd posibilitatea parcarii pentru clientii aflati in asteptare:

(d) spalatoria se afla la o distan}d minima de 135 m fa{a de orice fereastrd a unei locuinje:

{e) elaborarea si aprobarea. in prealabil. a unui PUD in vederea organizarii acceselor si functiunilor
pe parceld.

Spatii verzi cu acces public, functiuni de agreement si sport. spatii de recreere, cu urmatoarele conditii:

a) aceste functiuni sa fie complementare ca dezvoltare functiunilor de baza. admise si sa coexiste cu

cele din urma.
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3. UTILIZARI INTERZISE

Activitdyi 7 servicii de tip industrial sau cvasiindustrial. poluante de orice natura. cu risc tehnologic sau
incomode prin traficul generat.

Depozitare en gros,

Depozitare de materiale refolosibile.

Comert en detail in cladiri independente de tip supermarket. hypermarket (big box), mall etc.

Comen si aimentatic publica practicate prin vitrine / ferestre,

Garaje in cladiri provizorii sau permanente independente amplasate in interiorul parcelelor.

Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe spatiul public.
Ansambluri monotunctionale rezidentiale,

Locuire de tip individual.

Constructii provizorii de orice natura,

Instalatii tehnologice / utitaje exterioare. montate pe tajada dinspre spatiul public a imobilelor.
Publicitate comerciala realizata cu nerespectarea reguiamentului de publicitate stradala local, aprobat:
Reparatia capitala, restructurarea. amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in plan) in orice scop a
cladirilor provizorii sau parazitare.

Orice utilizari. altele decdt cele admise ia punctul 1 51 punctut 2,

Sunt interzise ucrari de terasament $i sistematizare verticala de naturd si afecteze amenajarile din spaiile
publice sau de pe parcelele adiacente. Acestea se pot executa, daca particularitatile ampiasamentului o
impun. cu acordul proprictariior direct afectati:

N CONDITI DE AMPLASARE. ECHIPARL $I CONFIGURARE A CLADIRILOR

REGIM ALINIERLE

Ctladirile se vor amplasa in aliniament, in front continuu (inchis). Aliniamentul existent se va conserva. cu
excepiia situatiilor in care prezentul PUG prevede realinierea sau in care fa limita intre doud parcele existi
un decalaj. caz in care se va proceda la o coreclie prin retragerea cladirii mai avansate pana fa nivelul
colturilor parcelelor adiacente, realizindu-se astfel o realiniere locala.

Prin exceptie. in situafitle in care frontul deschis constituie o specificitate locala, se va conserva acest mod
de construire. Aceste caruri se vor reglementa prin PUD. ce ver include ca studiu un teritoriu relevant din
punct de vedere urbanistic. privind regimul de alinjere.

RETRAGERI

Contormarea cladirilor pe parcela va ti determinata de contextul generat de cadrul construit adiacent,
Principiul constd in acoperirca calcanclor existente §i respectiv contrapunerea de curti in dreptul celor de pe
parcelele vecine. Regula se aplica atat pe limitele laterale ¢it si pe cele posterioare de proprietate. Nu vor fi
fuate in considerare corpurile de cladire parazitare.

Cladirile sc vor dezvolta intre limitele laterale ale parcelelor. pe o adancime de maximum 18 m de la
aliniament, Se admite $i dezvoltarea in adiancime de-a lungul uneia sau ambelor laturi. sau central pe ¢
adancime de maximum 40 m. cu condifia ca pe parcela / parcelele invecinale sa existe de asemenea calcane
sau ca ampasarea sa se taca central. In acest car se vor aplica tipologii precum « L » o« U n. « C o« T ». «
O »elc.

tn plus. in cazul parcelefor cu adancime mai mare de S0 m. in partea postertoard a acestora se pot amplasa
corpurt Jde cladire separate. in regim deschis - independente sau cuplate pe o laturd cu cea exidsenta sau
posibil a fi edificata de pe parcela vecind. Pentru aceste corpuri retragerea fagd de hinita taterala de
proprictate va f1 mai mare sau egald cu jumdtate din inaltimea cladirilor, masurata la cornisa superioara sau
atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 4.50 m iar fagd de limita posterioara de proprietate va fi mai
mare sau epald cu indliimea cladirilor. masurata la corniga superioard sau atic n punctul cel mai inalt, dar nu
mai pulin de 6 n1. In aceste situgtii se vor elabora in mod obligatoriu PUZ gi R1LU aferent. prin care se va
reglementa si edificabilul.

Caicanele vor constitui limite de compartiment de incendiu $i vor 11 conformate conform normelor specitice.
Daca adiacent limitelor laterale sau posterioard ale parcelei imobilul (imobilele)} vecin dispune de o curte
interioard, pe parcela ce face obiectul reconstructiei / restructurarii se va conforma de asemenea o curte
dispusa strict in fata celei (celor) vecine. cu lungimea cel putin egald cu aceasta §i cu o retragere fagi de
limira de proprictate de cel putin jumatate din inal{imea la corniga dar nu mai putin de 4.50 m, [n plus, in
drepuil calcanelor sau a curtilor de luming invecinate se pot amplasa curti de lumind cu respectare prevederi
Cod Civil. dacd spre avestea nu se deschid spatii de focwit sau care addpostesy aclivitd|i ce necesitd lumind

naturala.
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Prin exceptie. in situatiile in care organizarea spajiala / situatia existenta impune local deschideri in frontul
strazii. pe fiecare din cele doua parcele adiacente retragerile faja de limita laterald comuna va i mai mare
sau egalacu 3 m.

[n cazul in care parcela se invecineaza pe limita posterioard de proprietate cu o UTR destinala locuirii de tip
individual, cladirile se vor retrage cu o distan{d minim cgald cu jumatate din inaljimea acestora. misurata la
cornisa superioard sau la atic in punctul cel mai inalt. dar cu nu mai putin decat 6 m.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS! PARCELA

In cazul curtilor interioare neadiacente limitelor laterale de proprietate. inchise pe trei sau patru laturi, intre
fajadele intcrioare paralele se va asigura o distan{a minima egala cu inalimea celei mai inalte, dar nu maj
putin de 6 m (sunt admise configuratii in retrageri transversale succesive. cu conditia indeplinirii la orice
nivel a relatiei mengionate).

in cazul coexistentei pe aceeasi parcela a doua corpuri de cladire. intre fajadele paralele ale acestora se va
asigura aceeasi relatie.

ELEMENTE VOLUMETRIE

Autorizarca executiirii constructiilor este permisa numai daca aspectul tor exterior nu contravine functiunii
acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el descris in preambul si peisajului urban.
Autorizarea executdrii constructiilor care. prin conformare. volumetrie $i aspect exterior, intrd in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului i
arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Arl. 32).

Arhitectura cladirilor va fi de facturd modernd §i va exprima caracterul programului {imobile cu funcjiune
mixa. timlicdnd uneori locuirea la nivelele superioare). Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau
imitarca stilurilor istorice.

Volumetria se va conforma tipologiilor specifice constructiei urbane cu cvartale. Fatadele spre spatiite
publice vor fi plane si se vor situa in aliniament / aliniere.

Acoperirea cladirilor va 1 platd (acoperisuri terasa sau cu pante mai mici de 10%). sau cu sarpanta. functic
de contextu] urban local.

Raportul plin-gol va {1 in concordanta cu caracterul arhitectural impus de profilul functional.

Pentry a determina un imagine urbana unitara se vor utiliza de 0 manierd limitativa materialele de finisaj
specitice zonel ~ tencuieli lise pentru fatade. placaje din piatrd pentru fajade. socluri gi alie elemente
arhitecturale, confectii metalice din ofel vopsit.

Culorile vor i pastelate. deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate.
stridente. inchise |a toate elementele constructiei.

Firmele comerciale / necomerciale si vitrinele vor respecta reglementarile cuprinse in Anexa 3 la prezentul
regulament.

INALTIMEA MAXIMA

Cladirile se vor alinia la o cornisa situata la tnal{imea de 12 m de la nivelul trotuarului. O variatie de .50 m
este admisibild In plus se vor aplica cumulativ urmatoarele criterii limitative:

(a) inal{imea maxima la cornisa nu va depasi 12 m, iar indltimea totala (maximi) nu va depisi 16 m,
respectiv un regim de indlime de (1-28/D)+P+2+M, (1-25/D)y+P+2+1R (in acest caz uftimul nivel va avea o
retragere fatd de planul fatadei de minimum .80 m):

{b) pentru parcelele de colf. indlgimea la cornisd si inaltimea totatd (maxima) nu vor depdst 16m.
respectiv un regim de indljime (1-28/D)+P+3:

{c) Se admit nivele partiale (supante. mezanine) cu condifia incadrérii in indl{imea la cornisa / totala

reglementata;
(d) indlfimea totald maxima a corpurilor / portiunilor de cladire situate in interiorul parcelei. in spatele
corpurilor de cladire situate catre aliniament. va fi de maximum 2 m.

DIMENSIUNILE $1 SUPRAFETELE

Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele condiiii:

(4) s4 aiba front la strad3;

(b) lungimea frontului fa strada sa fie de mai mare sau egala cu 15 m
{c) adancimea sa fie mai mare decat irontul la strada

{d) suprafata sa fie mai mare sau egald cu 500 mp
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{e) 54 aiba forma regulata

Prin exceptic, in cazul parcelelor ininteles urban existente ce nu indeplinesc condijiile enumerate mai sus.
constructibilitatea acestora va putea 17 demonstratd prin PUD, cu conditia integrarii prevederilor prezentului
regulament privind ulilizarea functionald. amplasarea, echiparea si contigurarea cladirilor, stajionarea
autovehiculelor. posibilitajile maxime de ocupare si utilizare a terenurilor.

Se admit operatiuni de comasare a parcelelor, cu conditia ca toate parcelele rezultate s3 respecte cumulativ
urmatoarele conditii:

(a) s aiba front la strada
(h) fungimea frontujui la strada sa tie maj mica sau cpald cu 30 m
(c) 53 aiba forma regulatd

CONDITH DE ECHIPARL LEDILITARA SIEVACUAREA DESEURILOR

Zona ¢ echipata edilitar complet,

Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitagilor necesare la refelete edilitare publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelete vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor 11 integrate in cladiri.

Se interzice dispunerea acriand a cabluritor de orice fel (electrice, telefonice. CATV ete).

Fiecare parceld va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in cladire) destinat colectarii
deseurilor menajere. accesibil din spatiul public.

CIRCULATTA PIETONILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile
publice, direct. sau private, constituite prin documentatii de urbanism aprobate, sau prin servitute,

Se vor prevedea accese piclonale i carosabile de acces la gardje, conform normelor. Configurarea acestora
sinumarul de accese se va stabili prin documentatii de urbanism:

Accesul Ja drumurile publice se va face conform avizutui si autorizatiei speciale de construire. eliberate de
administratorul acestora.

Pentru amenajarile curtilor cu rol pietonal si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea
imbracamintilor permeabile,

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va 1i dimensionat conform Anexei 2 la prezentul regulament. Atunci cand se previd
funetiuni diterite in interiorud aceleiasi parcele. necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea
numarului de parcaje necesar tiecarei functiuni in parte.

Stationarca autovehiculelor se va realiza.de regula. in garaje colective subterane.

Alternativ, s¢ poate asigura stafionarea autovehiculelor in cladiri dedicate. situate la o distanid de maximum
250 m de imobil. daca pentru locurile necesare exista un drept real de folosinga.

IMPRIIMUIR]

Ca regula gencrala. avind in vedere structura spatiala reglementatd. spre spatiul public nu se vor realiza
imprejmuiri,

[ cazuri particutare. cand se impune realizarea de imprejmuiri spre spajiul public, acestea vor avea un soclu
opac cu indlfimea maxima de 80 cm si o parte transparema. realizatd din grilaj metatic sau intr-un sistem
stmilar care pemite vizibilitatea in ambele direciit si patrunderca vegetatici. Indliimea maxima a
imprejmuiritor va 11 de 2.5 m. Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2.5 m indllime si vor fi de tip opac.

Por{ile imprejmuiritor situate in aliniament se vor deschide fira a afecta spatiul public.

SPATIELIBERE SISPATH PLANTATE
Pe ansamblul unei parcele. spatiile verzi organizate pe solul patural vor ocupa minimum 20% in cazul
parceleior comune si minimum 15% in cazul parcelelor de colt si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa,

medie §i inalta). In cazul in care se prevad garaje/parcaje subterane care depisesc amprenta cladirii. 50% din
spafiile versi reglementate se vor putea dispune la partea superivard a acestora.
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Prin exceptie. pe parcelele ce includ cladiri supraterane cu garaje / parcaje colective cu acces public. avind
minim 40% din suprafata construita desfasurata destinata acestora. spatiite verzi organizate pe solul natural
vor ocupa minim 5% din suprafata totala.

Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu excepiia situatiilor in care acestia reprezintd un pericol iminent
pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor autorizate.

Se recomanda ca, in interiorul cvartalelor. mai ales in cazul in care locuirea e prezenta. spatiul neconstruit s
fie utilizat pe principiul contractului de curte comuna (spatiul neconstruit sa fie folosit in comun. mai ales in
scop rezidengial).

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Pentru parcelele comune;
POT Maxim = 60%
Pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maxima = 40% x St {suprafata terenului)
Pentru parcelele de coly;
POT maxim = 70%
Pentru nivelele cu destinatic de locuire AC maxima = 50% x St (suprafata terenubui)
Pentru parcele ce includ cladiri cu garaje/parcaje colective supraterane cu acces public. in care cel pujin
40% din suprafafa construita desfisurata supraterana este destinati acestora:
POT maxim = 85%

Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladiritor existente sau al adaugarii de noi corpuri de
cladire. calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parcela. in inteles urbanistic.

In cazul in care parcela este partial grevata de o servitute de wilitate publica (servitute de realiniere ete),
portiunea de teren implicatd va fi achizitionata / expropriatd inainte de emiterea Autorizatiei de Construire.
Alternativ. la cererca proprietarilor, suprafata afectatd de servitutea de utititate publica va putea trece cu titly
gratuit in proprictate publica.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Pentru parceiele comune:
CUT Maxim = 1.8

Pentru parcelele de colf:
CUT maxim =272
CUT maxim = 3.0

Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii. mansardarii. supraetajdrit cladirifor existente sau al
addugarii de noi corpuri de ¢ladire. calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parcela, in inteles
urbanistic, In cazul mansardarilor. pentru suprafata nivelului (SN) mansardei (se va lua in calcul numai
portiunea cu h liber > 1.40 m.

In cazul in care parcela este partial grevata de o servitute de utilitate publica (servitute de realiniere etc).
portiunea de teren implicatd va fi transferata inainte de emiterea Autorizatiei de Construire.

Alternativ, la cererea proprietarilor. suprafa(a afectata de servitutea de utilitate publica va putea trece cu titly
gratuit in proprietate publica.

RiM - Restructurarea zonelor cu caracter industrial - Zona mixta
L INFORMATII CU CARACTER GENERAL

Caracteruf actual

Unitali industriale aflate in general in proprietate privata. dispunind de suprafete insemnate de teren, situate
in locatii importante pentru dezvoltarea orasului.

Activitatea industriala initialad a incetat sau s-a restrans considerabil. In prezent o parte din spatii sum
inchirtale micilor intreprinderi pentru activitati de produciie si servicii de tip industrial sau cvasiindustrial.
depozitare etc. desfasurate in general in condifii improvizate, precare. neadecvate. Unele spatii sunt complet
neutilizate,

Incintele industriale evidentiaza o structurare interna mediocrd, dezordonata, rezultat al unor dezvoltari in
timp nesistematice. zonele de acces / primire (preuzinatele) fiind disfunciionale sau inexistente.
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Cladirile / halele industriale sunt de facturi diverse. majoritalea construite in a doua jumatate a secolului al
X X-lea si se alld in stari de conservare si au v valoare de wilizare foarte diferite. Pujine dintre acestea au
valoare de patrimoniu industrial.

Infrastructura urbana e in general degradatd.

Terenurile prezinta un nivel variabil de comtaminare in urma activitatilor industriale ce s-au desfagurat aici.

Caracterul propus
In conformitate cu contractul de restructurare. dupa caz.

CONDITIONARI PRIMARE

Prin PUG teritoriile industriale existente isi pastreaza destinagia actuald. Pana la efaborarea unei
documentatii Je urbanism in vederea restructurarii / schimbarii destinatici terenurilor. interventiile In acesie
sone se vor conforma RLU aferent UTR Ei.

Restructurarca / schimbarea destinatiel werenurilor unitatilor industriale poate fi acceptatd de citre
administragia publica locala.

Pentru schimbarca destinatiel acestor terenuri, Gupa caz. se va elabora PUZ. sau se va aplica o Procedurd de
restructurare. Etapele procedurii implici:

(a) elaborarea studiidor urbanistice - masterplan ce va trata teme ca: stabilirea conditiilor-cadru de
restructurare - prin care s¢ vor stabili noul profil functional, principalii indicatori urbanistici, obiectivele de
interes public necesare in zona (trama stradali de interes general si local. infrastructura edilitara. spatiile
verzi. locurile de joaca pentru copii. piatete. institugii publice de nvaiamant. sanatate. locuinte sociale etc) si
terenurie alerente acestora. ce vor trece in proprictate publica. parametrii economici ai operagiunii.
drepturile si obligatiile partilor etc - in limitele prevederilor prezentului Regulament - accesibilitatea.
organizarea spatial-functionald, infrastructura. traficul. parcarea autovehiculelor. sistemul de spatii publice.
servitutile de wtilitute publica ce greveazd teritoriul respectiv, parametrii tehnico-economici §i de mediu
necesari. Se poate elabora un studiu de ferabilitate.

(b) elaborarea PU/. de restructurare sia RLU aterent,

Cladirile cu valoare de patrimoniu industrial vor fi in mod obligatoriu pastrate si. In cazul restructurdrii.
integrate in noua structurd urbana.

SERVITUTT PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE iN ZONA. ALTE RESTRICTI]

Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica precum si celelalte
restrictii, aga cum sunt ele evidentiate in PUG - planga PUG_06 .Reglementari Urbanistice — Lnuag
Teritoriale de Referingd™ §i in RLA - Cap. 2 - Terenuri gi Zone cu Regim Special si Cap. 3 - Conditii
Generale Privitoare la Constructii.

Servitui de wilitae publici:

Pentru trama stradala pana la nivel de colectoare se vor aplica servitugile aga cum sunt ele marcate in PUG
(a se vedea planga PUG 06 Reglementari Urbanistice - Unitayi Teritoriale de Referinia™)

Prin PUZ se vor stabili locatii concrete si servitutite de utilitate publica aferente pentru trama stradala de
interes local. infrastructura edilitara. spatiile verzi. jocurile de joaca pentru copii. piatete. institugii publice de
invajamant. sanatate. locinte sociale ete. conform programului urbanistic stabilit prin Avizul de Oportunitate

(Avizul Arhitectului Sef).
REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea yi utilizarca spagiului public se va face cu respectared reglementarilor cuprinse in Anexa 4 sia
reglementarilor de mai Jos.

Restructurarea acestor unitali industriale are ca scop (ransiormarea lor Tn teritorii urbane cu caracter miat.
refevand o structurd functionald complexd si echilibrata. o structurd spaiala bazatd de preferinia pe
principiu cvartalului s spatii publice - striz. picie. spatii verzi etc - net determinate.

Procesul de reabilitare $i modemizare spatiului public se va desfasura numai pe baza de proiecte complexe
de specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane in concordania cu caracterul acestuia. dezvoltarea cu
priovitate a deplasarilor pietonale g1 a spa{iilor destinate acestora. a modalitatilor de deplasare velo.
reglementarea circulatiet autovehiculelor i a parcdrii. organizarca mobilierului urban st a vegetatiei.
Acestea vor {1 supuse avizarii de catre Directia Arhitect Seft

Pentru refeaua de strizi. se vor aplica profile transversale unttare. (conform Anexei 6).

Spatiile urhane de tip piaja. piajeta. scuar ete, vor ii dedicate in cat mai mare masurd circulatiet $i
amenajarilor pietonale §i vor include arbori. mobilier urban ete. Se va urmari organizarea traficului
arutorizat in aya fel incat un numar it mai mare a troaturilor care delimiteass spatiile urbane mengionate »ii

fic pictonale.
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Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urband a spaiilor publice din intregul

ansamblu.
Utilitatile se vor introduce in totalitate in subteran.

Il. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizarilor / activitatilor corespunzatoare
la prezentul Regulament.

I UTILIZARI ADMISE

Structura funciionald mixta incluzand
- Locuire cotectivi,

- Functiuni administrative.

- Functiuni de administrarea afacerilor.
- Functiuni financiar-bancare.

- Functiuni tertiare

- Functiuni de cull

- Functiuni culturale

- Functiuni de invatamant §i cercetare.
- Functiuni de sandtate (cu caracter ambulatoriu)
- Functiuni de turism.

fiecarei categorii de functiuni. conform Anexci |

LLocuirea va ocupa in mod obligatoriu intre 30 si 70% din suprafata construitd desfasuratd totala (raportul
optim intre locuire si celelalte activitai ar fi de 1:1). Parterele spre principalele spatii publice vor avea

functiuni de interes pentru public.

Conversia func{ionala §i restructurarea cladirilor cu valoare de patrimoniv industrial pentru tipurile de

activitali admise. ce vor fi in mod obligatoriu pastrate §i in
2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admit utilizari monofunctionale pentru functiuni ample

tegrate in noua structurd urbana.

de publice sau de interes public major — complex

expozifional. centru de congrese si conferinte. campus universitar / de cercetare, sald polivalentd, centru

medical de mari dimensiuni. parc sportiv sau tematic etc.
Se admite conversia i restructurarea ciadirilor industriale

sau de alt fel existente pentru tipurile de activitali

admise. cu condifia integrarii acestora in noua structurd urband.

Garaje publice sau private sub si supraterane n cladiri ded

icate cu urmatcarele condifii:

(a) s nu ocupe exclusiv frontul spre spatiul public sau sa fie dispuse in spatele unui tract dedicat altor

functiuni.

{b) se recomanda ca accesul autovehiculelor sa se realizeze din strizi cu circulatie redusa si sa fic organizat

astfel incat si nu perturbe traficul.

Spalatorii auto, cu urmatoarele conditii:

(a) aclivitatea de spaldtorie nu este fnsolita. pe aceeasi parceld. de activitafi precum service auto.
tinichigerie. vopsitorie sau alte servicii tehnice asemandtoare:
(b} numarul boxelor/ spatiilor destinate spaldrii este limitat la unyl singur. Nu s¢ admit extinderi ale

unitagilor existente:

(¢) exista posibilitatea parcarii pentru clientii aftati in asteptarc,
(d) spalatoria se a3 la o distania minima de 15 m faga de orice fereastra a unei locuinte:
(¢) elaborarea si aprobarea. in prealabil. a unui PUD in vederea organizirii acceselor si funciiunilor pe

parceld.

3. UTILIZARI INTERZISE

Activithli / servicii de tip industrial sau cvasiindustrial. poluante de orice naturé. cu risc tehnologic sau

incomode prin traficul generat.
Depozitare ¢ gros.

Depozitare de materiale refolosibile.
Comert en gros.

Comert en detail in cladiri independente de tip supermarket. hypermarket (big box). mall etc.

Comer si alimentatie publicd practicate prin deschideri in

vitrine / ferestre,

Garaje in cladiri provizorit sau permanente independente amplasate in interioru parcelelor.

Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehn
Ansambluri monofunctionale rezidentiale.
Locuire de tip individual.

ico-edilitare dispuse pe spatiul public.
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Constructii provizorii de orice natura.

Instalaiii tehnologice / utilaje exterivare, montate pe fajada dinspre spatiul public a imobilelor.
Publicitate comerciala realizat. cu nerespectarea regulamentului de publicitate stradala local, aprobat:
Sunt interzise luerari de terasament si sistematizare verticala de naturd sa afecteze amenajirile din spaiile
publice sau de pe parcelele adiacente. Acested se pot executa. daca particulariiatile amplasamentului o
impun. ¢u acordul proprietarilor dircct afectati:

U1 CONDITH DiE AMPLASARE. ECHIPARL $1 CONFIGURARE A CLADIRILOR

Conditiile de amplasare. cchipare $i configurare a cladirilor sc vor stabili in cadrul PUZ, cu respectarea
prevederilor prezentului Regulament.

REGIM ALINIERE

in conformitate cu PLZ / PUZ de restructurare.
De reguld. s¢ va adopta regimul de construire specific zonei. sau predominant zonel.

RETRAGLRI

Cu exceptia situatiilor unde cladirile se inscriu intr-un front construit existent — cand acestea se vor alipi
limitelor laterale (catcanelor).— retragerea fatd de limitele Taterale ale parcelelor va {i mai mare sau egalacu
jumatate din inaltimea cladirilor. masuratd la cornisa supenoard sau atic in punctul cel mai inalt. dar nu mat
putin de 4.5 m.

Retragerea [aa de limitele poslerivare ale parcelelor va {1 mai mare sau egald cu inaltimea cladirilor.
masurata la cornisa superioard sau atic in punctul cet mai inalt. dar nu mai putin de 9 nv.

In toate cazurile se vor respecta prevederile Codului Civil si ale OMS 119/ 2014 privind insorirea
incaperilor de locuit.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FAT A DE ALTELL PE ACEEAS! PARCILA

in conformitate cu PUZ 7 PUZ de restructurare.

ELEMUENTE VOLUMLETRIE

Autorizares executdrii construciiilor este permisd numai daci aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora, caracterutui zonei (HG 325/1990, Art. 323 asa cum a tost el descris in preambul i peisajului urban.
Autorizarea executarii constructiilor care. prin conformare. volumetrie si aspect exterior. intrd in
contradictie cu aspectul general al zonei si deprectaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii. este interzisa, (HG 325/1996, Art. 32).

Cladiri noi

Arhitectura cladirilor va fi de tacturd moderna si va exprima caracterul programului (imobile cu functiune
mixa. imlicand locuirea la nivelele superioare). Se imerzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarca
stilarilor istorice.

Volumetria s¢ va conforma tipologiilos specitice constructici urbane cu evartale. Fatadele spre spatiile
publice vor i plane §i se vor situa in alimament / aliniere.

Acoperirea cladirilor va {1 plata. (acoperisuri terasa sau cu pante mai mici de 10%).

Raportul plin-gol. ca i materialele de 1inisaj admise vor fi reglementate prin PUZ de restructurare in
concordantd cu caracterul arhitectural impus de profilul functional. de o manierd limitativa pentru a
determina un imagine urband unitar. Culorile vor fi pastelate. deschise. apropiate de cele naturale. Se¢
interzice lolosirea culorilor saturate. stridente. inchise la toate clementele constructiei.

Cladiri industriale supuse conversiel functionale

Se vor conserva expresia arhitecturaid. modenatura $i materialele de finisaj ale fatadetor clidirilor cu
valoare de patrimoniu industriat. Reabilitarca termicd nu poate constitui un pretext pentru cludarea acestei
reglementari. in unele cazuri aceasta putdnd implica tehnologii si materiale speciale.

Se vor evidentia / diterentia in structura spatiald §i expresia arhitecturala propusa elementele existente
conservate i vele noi.

Firmele comerciale / necomerciale si vitrinele vor respecta reglementarite cuprinse in Regulamentul local
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privind publicitatea stradala. aprobat.

INALTIMEA MAXIMA

a) Inaltimea cladirilor va fi determinatd prin PUZ/ PLIZ de restructurare. in plus aplicindu-se cumulativ
urmatoarele criterii limitative:

b) pentru cladirile comune indliimea maxima la cornisd nu va depasi 18 m. iar inaliimea totald (maxima) nu
va depasi 22 m. respectiv un regim de inaltime de (1-38/D) + P+4+IR. Ultimul ntvel va avea o retragere
fata de planul fajadei de minimum 1.80 m

¢) pentru cladirile de coli se poate admite o indl{ime maxima la cornigd ce nu va depasi 25 m. jar inaliimea
totala (maxima) nu va depasi 25 m. respectiv un regim de inaltime de (1-35 /D) + P+5+1R. (£-3S 7/ D)+P+6
d) pentru cladirile cu functiuni deosebite si aflate in pozi(ii urbane privilegiate (dominante). prin PUZ se pol
stabili regimuri de indltime mai mari. fard a depasi 28 m in punctul cel mat inalt

e) se admit nivele pariiale (supante. mezanine) cu conditia ncadrarii in inallimea la cornisa / totald
regiementatd

f) indljimea totald maxima corpurilor / portiunilor de cladire situate in interiorul parcelei. in spatele
corpurilor de cladire amplasate catre aliniament. nu va depasi 18 m.

DIMENSIUNILE $1 SUPRAFETELL

parcelarea terenului se va realiza in cadrul PUZ. Tesutul urban se va organiza dupa principiul cvartalului. cu
spatii publice — strazi si piefe specifice acestui mod de constructic urband.

in cazul parcelarii cvartalelor, parcelele vor avea in mod obligatoriu urmatoarele caracteristici:

{a} front la strad3

(b) lungimea frontului la stradd mai mare sau egalacu 18 m

(¢) adancimea mai mare decit frontul la stradd

{d) suprafata va fi mai mare sau egald cu 750 mp

(e) forma reguiatld

Frontul parcelelor adiacent fiecarui spatiu public va fi unitorm ca deschidere.

Pentru cvartalele cu locuinie 1a nivelurile superioare se va aplica contractul de curte comuna (spatiul
neconstruit va fi folosit in comun. numai in scop rezideniial).

Fste admisibila. in mod justificat, pentru dezvoltari unitare. comasarea cu parcele invecinate pentru
extinderea activitagilor din UTR / subzone invecinate. In acest caz s¢ va elabora un PUZ.

CONDITI DE ECHIPARE EDILITARA SIEVACUAREA NESEURILOR

Zona va 1i echipata edilitar complet ca preconditie a autorizarii constructiilor de orice fel.

Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare la reelele edilitare publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament §i contorizare vor fi integrate in cladiri.

Se interzice dispunerea aeriani a cablurilor de orice fe! (clectrice. telefonice. CATV etc).

Fiecare parcela va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in cladire) destinal colectarii
deseurilor menajere. accesibil din spatiul public.

CIRCULATIA PIETONILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista acces direct la drumurile publice sau
private, constituite prin documentatii de urbanism aprobate.

Se vor prevedea accese pietonale si carosabile de acces la garaje. conform normelor.

Accesul la drumurile publice se va face conform avizului §7 autorizatiei speciale de construire. eliberate de
administratorul acestora - dupa caz.

Pentru amenajarile curtilor cu rol pietonal si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utitizarea
imbracamintilor permeabile.

STATIONAREA AUTOVEH JCULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la prezentul regulament. Atunci ciind se prevad
functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea
numarului de parcaje necesar fiecarei functiuni in parte.

Stationarea autovehiculelor se va realiza de regula. in garaje colective subterane,
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Alternativ, se poate asigura stajionarea autovehiculelor in cladiri dedicate. situate la o distanid de maximum
150 m de imobil. daca pentru bocurile necesare exista un drept real de folosinga.

IMPRIZIMUIRI

Ca reguld generald, avand in vedere structura spajiala reglementata. spre spatiul public nu se vor realiza
imprejmuiri.

In cazuri particulare. cdnd se impune realizarea de imprejmuiri spre spajiul public. acestea pat avea un soclu
opac cu in"lhimea maxima de 80 cm si o parte transparenta. realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem
similur care pemite Vl[lbll!(dlu’l in ambele directii i patrunderea vegetatiei. inaltimea maxima a
imprejmuiritor va fi de 2.5 m. imprejmuirile vor putea i dublate de garduri vii.

In cazul in care imprejm unrite sunt necesare (se separd functiuni ce necesitd delimitarea propriului teren).
imprejmuirile spre parceleie vecine vor avea maximum 2.5 m indliime si vor ti de tip transparent sau opac.
Portile imprejmuiritor situate in aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul public.

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor atlate pe parcela.

SPATINLIBERE SISPATI PLANTATE

Pe ansamblut unei parcele. spatiile verzi organtzate pe solul natural vor ocupa minim 30% din suprafaja
totald $i vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie st inaltd). fn cazul in care se prevdd garaje/parcaje
subterane care depasesc amprenta cladirii. 50% din spatiile verzi regiementate se vor putea dispune la partea
superioard a acestora.

Spre stradd / spatiul public. in zonele de rewagere fata de aliniamente (gradina de faada). minim 60% din
supralcte vor {1 organizate ca spatii verzi.

Fliminarea arbarilor maturi este interzisa, cu exceplia situatiilor in care acestia reprezintd un pericol iminem
pentru sigurania persoanclor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor autorizate.

Se recomanda ca, o interiorul evartalelor. mai ales in cazul in care focuirea e prezentd. spatiul neconstruit si
fie utilizat pe principiul contractului de curte comuna (spajiul neconstruit 3 fie folosit in comun. mai ales in
scop rezidential).

IV, POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SIUTILIZARE A TERENULUI
IV. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUT (POT)

Pentru cladirile comune:

POT maxim = 60%
Pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maximd = 35% x St (suprafata terenului) pentru parcelele
comune si respectiv AC maximi = 50% x 8t pentru parcelele de coly
Pentru cladirile situate in pozitii particulare i pentru destinatii / utilizari speciale {conform listei de activitati
admise / admise cu condifionari) POT se va stabili prin PUZ de restructurare, in functie de ceringele
programului arhitectural st de pozitia urbana.

COLFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUL{CUT)

Pentru cladirile comune:

CLUT maxim = 2.8
Pentru eladirile situate In pozitii particudare si cu destinatii /7 wilizari speciale (conform listei de activitati
admise S admise cu conditionant) CUT se va stabili prin PUZ de restructurare, in functie de cerinjele
programului arhitectural $i de pozigia urband.

AVIZ nr. 226972002 PREALLABIHL DE OPORTUNITATE pentru @ Restructurala zona functionala (RiM}
adresa: strada Constantin ‘Tanase. nr.22-24, nr.cad. 172384, 177091, 177143, 139921, 201708
In sedinta CMUAT s-a avizat favorabil soticitarea dumneavoastra in urmatoarele conditii :
1. Teritorinl care urmeazasa fie reglementat prin P.U.Z:  subzona din UTR RiM reprezentata de
terenul identificat cu nr.cad. 172384 impreuna cu parcelele situate la frontul str.Constantin Tanase
din dreptul terenului respectiv;
2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti

- Aona cu stractura {functional mista:

- Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obicctivele de utilitate publica precum
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si celelalte restrictii. asa cum sunt ele evidentiate in plansa PUG_06 “Reglementari urbanistice.
Unitati Teritoriale de Referinta™ si RLU-Cap.2 si Cap.3
3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime)
- regim de inaltime de (1-28/D)y+P+2+M. (1-28/D3P+2+1R - UTR M2, respectiv. regim de
inaltime de (1-3$/D) + P+4+IR - UTR RiM :
- POT max = 60% : CUT max = L8 (UTR M), CUT max = 2.8 (UTR RiM)
4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor. parcajelor. wtilita?ilor, zonelor verzi
compacte
- Se va studia posibilitatea dezvoltarii retelei stradale in zona:
. Se va studia racordarea la retelele de utilitati (alimentare cu energie clectrica, apa si
canalizare) din zona:
- Se va prevedea amenajarea de locuri de parcare aferente {unctiunilor propuse. conform RLU
aferent PUG (anexa 2).
5. Capacitatile de transport admuise:
- autoturisme si autovehicole:
6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale sifsau teritoriale pentru P.ULZ.
- avizele si acordurile necesare vor fi specificate in certificatul de urbanism pentru  elaborare
PU.Z.
7. Obligatiile initiatorului P.U.Z.-ului ce deriva din procedurile specifice de informare oi consultare
a publicului
- amplasarea a trei panouri informative privind elaborare PUZ in rona studiata prin pantl
urbanistic
- identificarea tuturor proprictarilor imobilelor situate in vona studiata
8. Conditii si recomandari
- terenul care a generat PUZ-ul este situat preponderant in UTR RiM - Restructurarea zonelor
cu caracter industrial - Zond mixia :
Se va elabora PUZ de restructurare conform RLU afferent PUG. in corelare cu PUZ aprobat
cu HCL nr.805/2014
- Certificatu] de urbanism va avea ca obiect "Intocmire PUZ de restructurare UTR RiM”
. Documentatia s¢ va supune procedurii de consultare a populatiei. conform prevederilor
din "Regulamentul l.ocal de implicare a publicului in efaborarca sau revizuirea documnentatiitor de
urbanism si amenajarea teritoriului” (aprobat prin HCL nrd95/2019).

Prezentul centificat de urbanism poate i utilizat in scopui declaral™ pentru; intocmire PUZ si obtinere avize
pentry restructurare zona functionala Rim

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatic de construire/desfiintare si nu conlerd
dreptul de a exceuta Jucrdri de constructii

4. OBLIGATH ALE TITULARULUIL CERTIFICATULL DE URBANISM:

in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizares executdrii lucrarilor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autorita(ii competente pentru protectia mediului:

Agentia Pentru Protectia Mediului Bihor. Oradea. B-dul Dacia. ar. I3/A

in aplicarca Directivei Consiliului 85/337/CEF (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumilor proiecte
publice §i private asupra mediului, modificata prin Dircctiva Consilivlui 97:1 1/CE si prin Directiva Consitiului si
parlamentului European 2003:35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in
legatura cu mediul i modificarea, cu privire |a participarca publicului si accesul la justifie. a Directivel §3337CHE ¢
a Directivei 96/61/CE. prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatca
leritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decida. dupa caz. incadrarea/neincadrarca proicctului
investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE. procedura de emilcre a acordului de mediu s¢
desfasoard dupa emiterca certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executirii
tucrarilor de constructit la autoritatea administrajier publice competente.

iin vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd
pentru protectia mediutui stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice. centralizérii optiuniltor publicului si al
formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitici in acord cu rezuhatele consultirii publice.

in aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism. titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competentd pentru protecia mediului in vederea evaluarit initiale a investitiei si stabilirii necesitifii evaludrii
efectelor acesteia asupra mediului. in urma evaluarii iniiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se
va emite punctul de vedere al autoritifii competente pentru protectia mediului.

in situajia in care autoritatea compelenta pentru protectia mediului stabilegte efectuarea cvaluarii impactului
asupra mediului si/sau a evaluarii adecvate. solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritd(ii administrajici
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publice competente cu privire la menfinerea cererii pentru autorizarea execuldrii lucrarilor de constructii.

In situatia in care. dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a
efectelor investitiei asupra mediului. solicitantul renunta la intentia de realizare a investiiei. acesta are obligatia de a
notifica acest fapt autoritafii administragiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotita de
urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie):

b) dovada titlului asupra imobilului. teren si/sau constructii. sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat
la zi si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie
legalizata):

¢) documentagia tehnica - D.T.. dupd caz (2 exemplare originale):

[ID.T.AC. [ | D.T.OE. [ | D.T.A.D.
d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d 1) avize si acorduri privind utilitajile urbane si infrastructura:

| X ] alimentare cuapa | X gaze naturale Alte avizesacorduri:
| X ] canalizare | | telefonizare | | RUS&RDS

| X] alimentare cu energie electricd | | salubritate | JGTS TELECOM
[ X] alimentare cu energie wermicd | | ransport urban | | SC TRANSGEXN

d.2) avize si acorduri privind:
| | securitatea la incendiu | ] protectia civila | | sandtatea populaiei
d.3) avize/acorduri specifice ale administraiei publice centrale si‘sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
(copie):
EX§ DILS Bihor I , e 1
d.4) studii de specialitate:
Il —— S . o Ll
[ X ] oz Adieer el o i
¢) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);

f) Dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania ( | exemplar original).
¢) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii.

PRIMAR. SECRET)
Florin Bigta | .

Achitat taxa de 34.8 lei conl'dngﬁ‘“ﬁ%%ﬁ%ﬁ?&?ﬁ%ﬁi B &

Prezentul certificat de urbanism a $la la data de

LA !
CERTIFICATUL DE URBANISM |
; oy |

|

g L ) /
N ....S.'-.-:;f.....din,.”.-.c; LG 2000

Arhitbet sef
/ P

|
|
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ROMANIA

Judetul Bihor

Primdria Municipiului Oradea

Cod operator: 161362010

Primar

Nr. 499020 din
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarca executirii lucrdrilor de constructii.

republicatd, cu modificarile si completanile ulterioare.

s¢ prelungeste valabilitatea
CERTIFICATULUI DE URBANISM

Nr. 67 din 09.01.2023
de la data df.‘”‘)” | 2034 - pani la data de )'-) (l] 2025

Dupi aceasta datd. o noud prelungire a valabilitdgii nu este posibila. solicitantul urménd sa oh(ma in conditiile

legii. un alt certificat de urbanism. {
PRIMAR. SEC RFTAI‘{ cfrr‘NERAL
Wn Birta Fm.uj a* Bmhu

4. I

e ‘..‘. i
INSPEGTOR,

ircla Furdui
CM_____,.

Data prelunginii valabilitatii: 09.01.2024

Achitat taxa de 1044 ) let conform chitanter nr. 140051/20.10.2023

Transns suhummulm I.| dam du directprin posta.




