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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Municipiul Oradea, judetul Bihor, Piata Unirii, nr. 1, C.P. 410 100, Tel. +40 0259-437 000, Fax.+40 0259-437 544, E-mail: primarie@oradea.ro

Proiect de
HOTARARE
privind aprobarea Planul Urbanistic de Detaliu - Construire a doua locuinta pe parcela
str.Facliei, nr.43A, nr.cad.205465 - Oradea

Analizand Raportul de Specialitate inregistrat cu nr. 141067/2/24.03.2023, intocmit de catre Directia Arhitect Sef,
Compartimentul Urbanism si Avize, prin care se propune Consiliului Local al municipiului Oradea, aprobarea Planului
Urbanistic de Detaliu - Construire a doua casa pe parcela, str.Facliei, nr.43A, nr.cad.205465, Oradea, elaborat in baza
certificatului de urbanism  nr.2758/16.06.2022, la initiativa | R rroiect elaborat ctre
arh.Csomortanyi Adela, specialist cu drept de semnaturda RUR. Documentatia are ca scop stabilirea condittiilor de
amplasare a unei a doua locuinte pe o parcela situata pe str.Facliei, integrarea in contextul urban, rezolvarea circulatiei
carosabile si pietonale, echiparea si servirea edilitara;

Amplasamentul studiat este situat in intravilanul municipiului, in zona de dealuri, zona cu potential redus si mediu
de alunecare;

Conform Regulamentului Local de Urbanism aferent PUG -ului municipiului Oradea, aprobat cu HCL
nr.501/2016, terenul studiat este situat in UTR Lil - zona de locuinte individuale dispuse in zone de livezi si vi
Regimul de inaltime maxim admis este S+P+E+M/R, D+P+M/R; H max = 12,0m in punctual cel mai inalt
POT maxim admis = 35,0%; CUT maxim admis = 0,9
Legatura zonei cu reteaua stradala a municipiului se realizeaza pe str.Facliei.

Taranul ctudiat ara o cninrafata da 1318 Omp si este identificat cu nr.cad.205465 inscris in CF nr. 205465, Oradea

In prezent, pe teren exista un corp de cladire in regim de inaltime P+M cu destinatia de locuinta
Retele tehnico edilitare: In zona exista retelele de apa, canalizare si electricitate;
Tinénd seama de prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor, modificata si completata prin Legea nr.453/2001,
In conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, actualizata,
. Vazand proiectul de hotarare si avizul comisiei de specialitate a Consiliului Local,
In baza art.129 alin.2, litc) si alin.6, litc) si art.139, alin.3, lite) privind Atributiile consiliului local definite de Codul

Administrativ aprobat cu OUG nr.57/03.07.2019

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA
Hotaraste:

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu — Construire a doua casa pe parcela, str.Facliei, nr.43A,
nr.cad.205465, Oradea, cu propunerile de organizare urbanisticd a amplasamentului studiat si reglementarile specifice,
conform documentatiei tehnice anexate care face parte integranta din prezenta hotarare;

Prin documentatia de urbanism se studiaza amplasarea unui nou corp de cladire cu destinatia locuinta (a doua
pe parcela).

- regim de inaltime: P+E

- POT propus: 16,1%, POT maxim = 35%;

- CUT propus: 0,3;CUTmaxim = 0,9;

- Noul corp de cladire va fi amplasat conform propunerii prezentate in plansa 3/U aferente proiectului nr.74/2022 intocmit
de catre arh.Csomortanyi Adela: la min 8 m fata de mejdia vestica, min 1,25 m fata de mejdia estica, min 16,0m fata de
mejdia posterioara; Intre cele doua corpuri de cladire va fi o distanta de min 6,0m;

In incinta se vor amenaja minim 2 locuri de parcare.



La intocmirea documentatiei tehnice in vederea obtinerii autorizatiei de construire se vor avea in vedere recomandarile
“Expettizei tehnice privind riscurile naturale de instabilitate ale masivului de pamant pentru amplasament’ nr.647/2022
intocmita de catre ing. Bogdan lon Alex
Circulatii_si_accese: accesul auto si pietonal se realizeaza din str.Facliei, propusa pentrulargire, in dreptul
amplasamentului studiat, la profil transversal de 12,0m (6,0m din ax pe partea beneficiarilor);

terenul necesar largirii strazii va trece din proprietate privata in domeniul public. in acest sens, conform
declaratiei autentificate notarial nr.107/24/03.2023, proprietarul terenului va renunta la dreptul de proprietate asupra
acestuia conform planului de amplasament si delimitare a imobilului cu propunere de dezlipire intocmit de catre tumuta
marius ionica, in concordanta cu propunerea din pud; dupa aprobarea pud-ului, prin grija beneficiarulu , documentatia
cadastrala impreuna cu actul de renuntare se va inregistra la directia patrimoniu imobiliar, in vederea trecerii in domeniul
public cu destinatia de drum public;
Asigurarea utilitatilor.: Imobilul este racordat la retelele edilitare existente in zona

Art.2.. Reglementarile cu privire la organizarea urbanistica stabilite prin PUD, au un termen de valabilitate de 4
ani de la data aprobarii lor, termen in care prevederile prezentului PUD trebuie puse in aplicare;

Art.3. Cu ducere la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza Compartimentului Urbanism si Avize:
Art.4. Prezenta hotérare se comunica cu:

Compartimentul Urbanism si Avize,
Beneficiarul Planului Urbanistic de Detaliu, ||, prin oriia Compartimentului Urbanism si Avize
Institutia Prefectului judetului Bihor
- Primarul Municipiului Oradea;
Directia Patrimoniu Imobiliat
Se publica in M.O. al judetului-Bihor si pe site-ul www.oradea.ro
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RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea PUD - Construire a doua locuinta pe parcela
str.Facliei, nr.43A, nr.cad.205465 — Oradea

Prezenta lucrare depusa cu nr.130057/16.03.2023, in faza de PUD, proiect intocmit de
catre arh.Csomortanyi Adela, specialist cu drept de semnaturd RUR, s-a elaborat in baza
certificatului de wurbanism nr.2758/16.06.2022, la solicitarea
Documentatia are ca scop stabilirea conditilor de amplasare a unei a doua locuinte pe o parcela
situata pe str.Facliei, rezolvarea circulatiei carosabile si pietonale, echiparea si servirea edilitara.
Incadrarea in localitate. Situatia existenta

Amplasamentul studiat este situat in intravilanul municipiului, in zona de dealuri, zona cu
potential redus si mediu de alunecare;

Conform Regulamentului Local de Urbanism aferent PUG —ului municipiului Oradea,
aprobat cu HCL nr.501/2016, terenul studiat este situat in UTR Lil — zona de locuinte individuale
dispuse in zone de livezi si vil.

Regimul de inaltime maxim admis este S+P+E+M/R, D+P+M/R; H max = 12,0m in punctual cel
mai inalt

POT maxim admis = 35,0%; CUT maxim admis = 0,9

Legatura zonei cu reteaua stradala a municipiului se realizeaza pe str.Facliei.

Situatia juridica

Retele tehnico-edilitare: In zona exista retelele de apa, canalizare si electricitate
Descrierea solutiei propuse

Prin documentatia de urbanism se studiaza amplasarea unui nou corp de cladire cu
destinatia locuinta (a doua pe parcela).
- regim de inaltime: P+E
- POT propus: 16,1%, POT maxim = 35%;
- CUT propus: 0,3;CUTmaxim = 0,9;
- Noul corp de cladire va fi amplasat conform propunerii prezentate in plansa 3/U aferente
proiectului nr.74/2022 intocmit de catre arh.Csomortanyi Adela: la min 8 m fata de mejdia vestica,
min 1,25 m fata de mejdia estica, min 16,0m fata de mejdia posterioara; Intre cele doua corpuri de
cladire va fi o distanta de min 6,0m;

In incinta se vor amenaja minim 2 locuri de parcare.
La intocmirea documentatiei tehnice in vederea obtinerii autorizatiei de construire se vor avea in
vedere recomandarile “Expertizei tehnice privind riscurile naturale de instabilitate ale masivului de
pamant pentru amplasament’ nr.647/2022 intocmita de catre ing. Bogdan lon Alex
Circulatii si accese: accesul auto si pietonal se realizeaza din str.Facliei, propusa pentrulargire, in
dreptul amplasamentului studiat, la profil transversal de 12,0m (6,0m din ax pe partea
beneficiarilor);

Terenul necesar largirii strazii va trece din proprietate privata in domeniul public. In acest
sens, conform declaratiei autentificate notarial nr.107/24/03.2023, proprietarul terenului va
renunta la dreptul de proprietate asupra acestuia conform planului de amplasament si delimitare a
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imobilului cu propunere de dezlipire intocmit de catre Tumuta Marius lonica, in concordanta cu
propunerea din PUD; Dupa aprobarea PUD-ului, prin grija beneficiarulu , documentatia cadastrala
impreuna cu actul de renuntare se va inregistra la Directia Patrimoniu Imobiliar, in vederea trecerii
in domeniul public cu destinatia de drum public

Asigurarea utilitatilor:: Imobilul este racordat la retelele edilitare existente in zona

Prezentul PUD a obtinut :

- Avizul Arhitectului Sef nr.1493/18.08.2022;

- aviz nr.45559/12.12.2022 de la Compania de Apa Oradea SA;

- aviz nr.6020221223119/19.12.2022 de la SDEE Transilvania Nord SA;

- aviz de la Orange Romania SA,;

- aviz nr.585/07.12.2022 de la Distrigaz Vest SA

- aviz nr.1975/07.12.2022 de la RCS&RDS

- Expertiza geotehnicanr.647/2022 intocmita de catreing. Bogdan lon Alex

- Raportul procesului de informare si consultare a publicului privind elaborarea PUZ-ului
nr.104094/27.02.2023; In perioada destinata consultarii publicului nu au existat obiectuni

in baza art.129 alin.2, lit.c) si alin.6, lit.c) privind Atributiile consiliului local definite de Codul
Administrativ aprobat cu OUG nr.57/03.07.2019, a Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea
Teritoriului si Urbanismul, a Legii nr.50/1991 republicata, privind autorizarea executarii lucrarilor de

constructii,

propunem
Consiliului Local al municipiului Oradea

Aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire a doua casa pe parcela, str.Facliei,
nr.43A, nr.cad.205465, Oradea, cu propunerile de organizare urbanistica a amplasamentului
studiat si reglementarile specifice, conform documentatiei tehnice anexate:

Prin documentatia de urbanism se studiaza amplasarea unui nou corp de cladire cu
destinatia locuinta (a doua pe parcela).

- regim de inaltime: P+E

- POT propus: 16,1%, POT maxim = 35%;

- CUT propus: 0,3;CUTmaxim = 0,9;

- Noul corp de cladire va fi amplasat conform propunerii prezentate in plansa 3/U aferente
proiectului nr.74/2022 intocmit de catre arh.Csomortanyi Adela: la min 8 m fata de mejdia vestica,
min 1,256 m fata de mejdia estica, min 16,0m fata de mejdia posterioara; Intre cele doua corpuri de
cladire va fi o distanta de min 6,0m;

In incinta se vor amenaja minim 2 locuri de parcare.

La intocmirea documentatiei tehnice in vederea obtinerii autorizatiei de construire se vor avea in
vedere recomandarile “Expertizei tehnice privind riscurile naturale de instabilitate ale masivului de
pamant pentru amplasament” nr.647/2022 intocmita de catre ing. Bogdan lon Alex

Circulatii si accese: accesul auto si pietonal se realizeaza din str.Facliei, propusa pentrulargire, in
dreptul amplasamentului studiat, la profil transversal de 12,0m (6,0m din ax pe partea
beneficiarilor);

Terenul necesar largirii strazii va trece din proprietate privata in domeniul public. In acest
sens, conform declaratiei autentificate notarial nr.107/24/03.2023, proprietarul terenului va
renunta la dreptul de proprietate asupra acestuia conform planului de amplasament si delimitare a
imobilului cu propunere de dezlipire intocmit de catre Tumuta Marius lonica, in concordanta cu
propunerea din PUD; Dupa aprobarea PUD-ului, prin grija beneficiarulu , documentatia cadastrala
impreuna cu actul de renuntare se va inregistra la Directia Patrimoniu Imobiliar, in vederea trecerii
in domeniul public cu destinatia de drum public

- Www.oradea.ro



Asigurarea utilitatilor:: Imobilul este racordat la retelele edilitare existente in zona
Reglementarile cu privire Ia organizarea urbanistica stabilite prin PUD, au termen de

valabilitate de 4 ani de la data aprobarii lor, termen in care prevederile prezentului PUD trebuie
puse in aplicare.

Arhitect sef dir.exeg-ad. consilier,
Radu Frﬁlis(,v( Adriang Lipoveanu Camelia Ciente,
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Nr. inregistrare: 141067/2
Data: 24.03.2023

REFERAT DE APROBARE

la proiectul de hotarare pentru aprobarea PUD - Construire a doua locuinta pe parcela
str.Facliei, nr.43A, nr.cad.205465 — Oradea

Prin prezentul referat, in calitate de primar al Municipiului Oradea, propun Consiliului Local
aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Construire a doua casa pe parcela, str.Facliei, nr.43A,
nr.cad.205465, Oradea;

Documentatia elaborata de catre arh.Csomortanyi Adela, specialist cu drept de semnatura
RUR, proiect nr.74/2022, la initiativa ||| | T st ineoistata cu
nr.130057/16.03.2023;

Documentatia de urbanism este insotiti de avizele solicitate prin certificatul de urbanism
nr.2758/16.06.2022;

P.U.D-ul a fost avizat de Directia Arhitect Sef (aviz arhitect-sef nr.1493/18.08.2022,
fundamentat tehnic de Comisia Municipala de Urbanism si AmenajareaTeritoriului, conform
prevederilor Legii nr.350/2001 actualizata).

Documentatia de urbanism a fost supusa procedurii de consultare a publicului intocmindu-
se raportul procesului de informare si consultare a publicului nr.104094/27.02.2023;

Planului Urbanistic de Detaliu, vaavea o valabilitate de 4 ani.

Ca urmare a celor mai sus mentionate, avand invedere competentele Consiliului Local
prevazute de art.129 alin.6, lit.c privind Atributiile consiliului local definite de Codul Administrativ
aprobat cu OUG nr.57/03.07.2019,

PROPUN:
CONSILIULUI LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Aprobarea proiectului de hotarare privind Planul Urbanistic de Detaliu — Construire a doua casa pe
parcela, str.Facliei, nr.43A, nr.cad.205465, Oragga_,_k_h_
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Primaria Municipiului Oradea

Directia Arhitect Sef Piata Unirii, nr. 1
; ; i 410 100, Oradea
Compartimentul Urbanism si Avize Tel. +40 0259-437 000

Fax. +40 0259-437 544
E-mail: primarie@oradea.ro

Cod operator:16136

Nr.inregistrare: 104094
Data:27.02.2023

RAPORTUL
procesului de informare si consultare a publicului privind
PUD - Construire a doua casa pe parcela, str.Facliei, nr.43A, Oradea

Prezenta lucrare inregistrata cu nr.439620/16.12.2022, in vederea desfasurarii
procedurii de informare si consultare a publicului, conform Regulamentului Local de implicare
a publicului in elaborarea sau revizuirea documentatiilor de urbanism si amenajarea
teritoriului, aprobat prin HCL 495/2019, a fost elaborata de catre arh.Csomortanyi Adela,
specialist cu drept de semnatura RUR, la initiativa

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfasurat potrivit planului de
informare si consultare nr.4458/10.01.2023, anexa a prezentului raport.

Potrivit art. 40 al Regulamentului local mai sus mentionat, Primaria Municipiului
Oradea a notificat proprietarii direct afectati de propunerile din PUD (indicati de catre
initiatorul PUD-ului prin declaratia notariala nr.496/16.12.2022), cu privire la posibilitatea
consultarii, respectiv formularii in scris a obiectiunilor/sugestiilor privind documentatia de
urbanism, in perioada 12.01.2023-28.01.2023.

In data de 10.01.2023 s-a predat modelul de panou ce urma sa fie amplasat in
dreptul amplasamentului studiat.

In intervalul 12.01.2023-28.01.2023 rezervat consultarii publicului, nu fost
inregistrate sugestii/obiectiuni privind reglementarile propuse prin documetatia de
urbanism.

In acest context propunem aprobarea planului urbanistic de detaliu in forma avizata de
avizul Arhitectului — Sef nr. 1493/18.08.2022, corelat cu avizele solicitate prin Certificatul de
urbanism nr. 2758/16.06.2022.

Arhitect/Sef Director Exec. Adi. Consilier
Radu Fort Adriana Lip

nu Alina Cadar
a\\ 4 8

Va aducem la cunostinta faptul ca datele dumneavoastra cu caracter personal sunt prelucrate de Primdria Municipiului Oradea, cu respectarea tuturor prevederilor
Regulamentului European nr.679/2016, i scopul indeplinirii atributiilor legale ale administratiei publice locale. Datele pot fi dezvaluite unor terii in baza unui temei
legal justificat. V& puteti exercita dreptu&e de acces, interventie si de opozitie in conditiile prevazute de Regulamentul U.E. nr, 679/2016, printr-o cerere scrisa,
semnata si datatd, depusa la sediul institufiei.




