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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Municipiul Oradea, judetul Bihor, Piata Unirii, nr. 1, C.P. 410 100, Tel. +40 0259-437 000, Fax, +40 0259-437 544, E-mail: primarie@oradea.ro

Proiect de
HOTARARE
privind aprobarea Planul Urbanistic de Detaliu - Construire imobil cu functiune mixta
(locuinte colective si spatii comerciale la parter)
str.Vladeasa, nr.66, nr.cad.186711, Oradea

Analizénd Raportul de Specialitate inregistrat cu nr.425356/2/21.10.2025, intocmit de catre Directia Arhitect Sef,
Compartimentul Urbanism si Avize, prin care se propune Consiliului Local al municipiului Oradea, aprobarea Planului
Urbanistic de Detaliu - Construire imobil cu functiune mixta (locuinte colective si spatii comerciale la parter), str.Viddeasa,
nr.68, nr.cad.186711, elaborat in baza certificatului de urbanism nr.1384/27.03.2024, la initiativa beneficiarilor
proiect elaborat catre SC Archistuff Studio SRL, arh.Sim Rodica si Popa
Sliviu, specialistt cu drept de semnatura RUR. Documentatia are ca scop construirea unui imobil cu functiune mixta pe un
teren situat la frontul str.Vadeasa, integrarea in contextul urban, rezolvarea circulatiei carosabile si piefonale, echiparea si
servirea edilitara;

Amplasamentul studiat este situat in intravilanul municipiului Oradea, in zona centrala.

Conform Regulamentului Local de Urbanism aferent PUG-ului municipiului Oradea, aprobat cu HCL nr.501/2016,
terenul studiat este situat in UTR M4~ zona mixfa cu regim de construire deschis adiacenta unor artere de importanta
localé

Regimul de inaltime maxim admis este (1-2S/D)+P+2E+M/R; H max 12 m la corniga, iar inal{imea maxima 16 m
POT max = 50,0%; - CUT max=1,5 (parcela comuna)

Legatura zonei cu reteaua stradala a municipiului se realizeaza pe str.Viddeasa

Teranul studiat are o sunrafata fotald _de 957 Omn (mas 974 mp) si este identificat cu nr.cad.186711 inscris in CF
nr.186711
Retele tehnico edilitare: In zon exista retele de apé, canalizare, energie electric3).

Tinand seama de prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor i unele masuri pentru
realizarea locuintelor, modificata si completata prin Legea nr.453/2001,

in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, actualizat,

X Vazand proiectul de hotarare si avizul comisiei de specialitate a Consiliului Local,
In baza art.129 alin.2, lit.c) si alin.6, lit.c) si art.139, alin.3, lite) privind Atributiile consiliului local definite de Codul
Administrativ aprobat cu QUG nr.57/03.07.2019

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA
Hotaraste:

Art.1. Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu — Construire imobil cu functiune mixta (focuinte
colective si spatii comerciale la parter), str.Vldadeasa, nr.66, nr.cad. 186711, Oradea, cu propunerile de
organizare urbanisticd a amplasamentului studiat si reglementérile specifice, conform documentatiei tehnice anexate care
face parte integranta din prezenta hotarére;

In prezent terenul este liber de constructii
Prin prezenta documentatie de urbanism se propune se propune construirea unui imobil cu functiune mixta
(locuinte colective - 8 apartamente si spatiu comercial la parter);
- Regim de inaltime: P+2E; H max = 10,4m; H max admis = 16,0m;
- POT propus = 35 %, POT maxim =50%;
- CUT propus = 1,05; CUT max=1,5
Amplasarea cladirii se va realiza conform propunerii prezentate in plansa U/07;



- limita de implantare: Ia aliniamentul str.Vi&deasa (volumul predominant), cu parter retras si balcoane in consold peste
domeniul public;

- retrageri fata de mejdiile laterale: minim 5,2m fata de mejdia dreaptd comuna cu nr.cad.168102, min 9,0m fata de
mejdia comuna cu nr.cad.153500 si nr.cad.155980, respectiv pe mejdia stinga alipit la calcan existent (se prevede curte
de lumina cu latimea de 3,5m)

retragere fafia de mejdia posterioara - minim 9,0m; Conform RLU aferent PUG, retragerea fatd de mejdia
posterioara la vecinatatea cu UTR de tip Li este de minim 9,0m. Se propune o retragere de minim 21,0m
Amenajarea incintei (locuri de parcare, zone verzi amenajate, loc de joaca, circulatii in incintd...) este prezentata in
plansa U11. Se propun 11 locuri de parcare si zone verzi amenajate minim 25% din suprafata parcelei.

Platforma pentru depozitarea deseurilor menajere va avea acces controlat si va fi racordats la reteaua de api si
canalizare

Circulatii si accese: Accesul auto in incintd se va realiza din str.Viddeasa
Asiqurarea_utilitatilor.: alimentarea cu energie electric, apa si canalizare se va realiza prin racord la retele edilitare
existente in zona

Conform HCL nr.136/2018, toate condomeniile de tip bloc de locuit trebuie racordate in sistem centralizat din
retelele de distributie SACET Oradea

Art.2 , Reglementarile cu privire la organizarea urbanistica stabilite prin PUD, au un termen de valabilitate de 4
ani de la data aprobarii lor, termen in care prevederile prezentului PUD trebuie puse in aplicare;

Art.3. Cu ducere la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza Compartimentului Urbanism si Avize:

Art.4. Odata cu aprobarea prezentei hotarari, HCL nr.939/2002 se abrogé

Art.4. Prezenta hotarare se comunica cu:

- Compartimentul Urbanism si Avize,
- Beneficiarul Planului Urbanistic de Detaliu, -Jrin grija Compartimentului Urbanism si Avize
Institutia Prefectului judetului Bihor

Primarul Municipiului Oradea;
Se publica in M.O. al judetului Bihor si pe site-ul www.oradea.ro

PRIMAR,
Florin Birta
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RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea PUD - Construire imobil cu functiune mixta
(locuinte colective si spatii comerciale la parter)
str.\Vladeasa, nr.66, nr.cad.186711, Oradea

Prezenta lucrare depusa cu nr.406568/14.10.2025, in faza de PUD, proiect intocmit de cétre
SC Archistuff Studio SRL, arh.Sim Rodica si Popa Silviu, specialisti cu drept de semnaturd RUR, s-
a elaborat in baza certificatului de urbanism nr.1384/27.03.2024, la initiativa beneficiarilor | G

Documentatia are ca scop construirea unui imobil cu functiune
mixta pe un teren situat la frontul str.Vadeasa, integrarea in contextul urban, rezolvarea circulatiei
carosabile si pietonale, echiparea si servirea edilitara.

Incadrarea in localitate. Situatia existents
Amplasamentul studiat este situat in intravilanul municipiului Oradea, in zona centrala.
Conform Regulamentului Local de Urbanism aferent PUG—ului municipiului Oradea, aprobat
cu HCL nr.501/2018, terenul studiat este situat in UTR M4~ zona mixta cu regim de construire
deschis adiacenta unor artere de importanta localé
Regimul de inalfime maxim admis este (1-25/D)+P+2E+M/R; H max 12 m la corniga, iar
fnaltimea maxima 16 m
POT max = 50,0%; -CUT max =1,5 (parcela comuna)
Legatura zonei cu reteaua stradala a municipiului se realizeaza pe str.Vladeasa
Situatia juridica
Terenul studiat are o suprafata totala de 957,0mp (mas 974 mp) si este identificat cu
nr.cad.186711 inscris in CF nr.186711
Retele tehnico edilitare: Tn zon exista reicic ue apa, aildizdli e, Sleigic Sleou 1ud.
Descrierea solutiei propuse
In prezent terenul este liber de constructii
Prin prezenta documentatie de urbanism se propune se propune construirea unui imobil
cu functiune mixta (locuinte colective - 8 apartamente si spatiu comercial la parter);
- Regim de inaltime: P+2E; H max = 10,4m; H max admis = 16,0m;
- POT propus = 35 %, POT maxim =50%;
- CUT propus = 1,05; CUT max=1,5

Amplasarea cladirii se va realiza conform propunerii prezentate in plansa U/07;

- limita de implantare: la aliniamentul str.Viadeasa (volumul predominant), cu parter retras si
balcoane in consold peste domeniul public;

- retrageri fata de mejdiile laterale: minim 5,2m fata de mejdia dreaptd comuna cu
nr.cad. 168102, min 9,0m fatd de mejdia comuna cu nr.cad.153500 si nr.cad.155980, respectiv pe
mejdia stanga alipit la calcan existent (se prevede curte de lumina cu [atimea de 3,5m)

- retragere fatd de mejdia posterioara - Conform RLU aferent PUG, retragerea fatd de mejdia
posterioara la vecinatatea cu UTR de tip Li este de minim 9,0m. Se propune o retragere de minim
21,0m.

Amenajarea incintei (locuri de parcare, zone verzi amenajate, loc de joaca, circulatii in
incinta...) este prezentatd Tn plansa U11. Se propun 11 locuri de parcare si zone verzi amenajate
minim 25% din suprafata parcelei. Platforma pentru depozitarea deseurilor menajere va avea acces
controlat si va fi racordaté la reteaua de apa si canalizare




Circulatii si accese: Accesul auto in incintd se va realiza din str.Viddeasa

Asiqurarea utilitatilor: alimentarea cu energie electricd, apa si canalizare se va realiza prin racord

la retele edilitare existente in zona;

Prezentul PUD a obtinut :

- avizul arhitect -sef nr.687/04.04.2024 varianta care a fost supusa consultarii publicului, avizul
arhiect -sef nr.2573/29.11.2024 si aviz nr.1670/21.085.2025 (variante imbunatatite care nu au
mai fost supuse consultarii publicului;

- aviz nr.40867/15.09.2025 de la Compania de Apa Oradea SA;

- aviz nr.6020280202116/18.03.2025 de la DE Electrica Roméania SA,

- aviz nr.154/05.03.2025 de la Distrigaz Vest SA

- aviz nr.10281/13.06.2025 de la AACR

- aviz nr.19675/16.10.2025 de la STS

- aviz nr.3040989353/15.09.2025 de la Digi Romania SA

- aviz nr.30552/11.09.2025 de la Orange Romania SA

- adresa nr.3935/13.03.2025 de la APM Bihor

- notificare nr.9756/18.07.2024 de la DSP Bihor

- studiu Tnsorire verificat de arh.Diana Stroia

- raportul procesului de informare si consultare a publicului privind elaborarea PUD-ului
nr.313347/01.08.2025; In perioada destinata consultarii publicului au fost inregistrate observatii
care au fost solutionate conform descrierii din raport

In baza art.129 alin.2, lit.c) si alin.8, lit.c) privind Atributiile consiliului local definite de Codul
Administrativ aprobat cu OUG nr.57/03.07.2019, a Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului
si Urbanismul, a Legii nr.50/1991 republicata, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii

propunem
Consiliului Local al municipiului Oradea

Aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Construire imobil cu functiune mixta (locuinte
colective si spatii comerciale la parter), str.Viddeasa, nr.66, nr.cad. 186711, Oradea, cu propunerile
de organizare urbanisticd a amplasamentului studiat si reglementérile specifice, conform
documentatiei tehnice anexate:
in prezent terenul este liber de constructii

Prin prezenta documentatie de urbanism se propune se propune construirea unui imabil
cu functiune mixta (locuinte colective - 8 apartamente si spatiu comercial la parter);
- Regim de Tnaltime: P+2E; H max = 10,4m; H max admis = 16,0m;
- POT propus = 35 %, POT maxim =50%;
- CUT propus = 1,05, CUT max=1,5

Amplasarea cladirii se va realiza conform propunerii prezentate in plansa U/07;

- limita de implantare: la aliniamentul str.Viadeasa (volumul predominant), cu parter retras si
balcoane in consola peste domeniul public;

- retrageri fata de mejdiile laterale: minim 5,2m fata de mejdia dreaptd comund cu
nr.cad.168102, min 9,0m fatd de mejdia comuna cu nr.cad.153500 si nr.cad.155980, respectiv pe
mejdia stanga alipit la calcan existent (se prevede curte de lumina cu latimea de 3,5m)

- retragere fatd de mejdia posterioara - Conform RLU aferent PUG, retragerea fata de mejdia
posterioara la vecinatatea cu UTR de tip Li este de minim 9,0m. Se propune o retragere de minim
21,0m;

Amenajarea incintei (locuri de parcare, zone verzi amenajate, loc de joacaa, circulatii in
incintd...) este prezentatd in plansa U11. Se propun 11 locuri de parcare si zone verzi amenajate
minim 25% din suprafata parcelei.

Platforma pentru depozitarea deseurilor menajere va avea acces controlat si va fi racordata la
reteaua de apa si canalizare
Circulatii si accese:. Accesul auto 1n incintd se va realiza din str.VVladeasa
Asigurarea utifitdtilor.: alimentarea cu energie electricd, apa si canalizare se va realiza prin racord
la retele edilitare existente in zona

www.oradea.ro




Conform HCL nr.136/2018, toate condomeniile de tip bloc de locuit trebuie racordate in
sistem centralizat din retelele de distributie SACET Oradea

Reglementarile cu privire la organizarea urbanisticd stabilite prin PUD, au termen de
valabilitate de 4 ani de la data aprobarii lor, termen in care prevederile prezentului PUD trebuie puse
in aplicare

Arhitect sef dir.exes.ad). consilier,
Radu Fariis Adriana pveanu Camelia Ciente
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Primar 410 100, Oradea
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Nr. inregistrare: 425356/1
Data: 21.10.2025

REFERAT DE APROBARE

la proiectul de hotarare pentru aprobarea PUD - - Construire imobil cu functiune mixta
(locuinte colective si spatii comerciale la parter)
str.Vladeasa, nr.66, nr.cad. 186711, Oradea

Prin prezentul referat, in calitate de primar al Municipiului Oradea, propun Consiliului Local
aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Construire imobif cu functiune mixta (focuinte colective si
spatii comerciale la parter), str.Viddeasa, nr.68, nr.cad.186711, Oradea;

Documentatia elaborata de catre SC Archistuff Studio SRL. arh.Sim Radica si Pana Sihiir:
2nacialict ¢l drept de semnatura RUR, la initiativa beneficiarilor

a fost inregistratd cu nr.406568/14.10.2025:
Documentatia de urbanism este insotitd de avizele solicitate prin certificatul de urbanism
nr.1384/27.03.2024;

P.U.D-ul a fost avizat de Directia Arhitect Sef (avizul arhiect -sef nr.687/04.04.2024 variants
care a fost supus consult[rii publicului, avizul arhiect -sef nr.2573/29.11.2024 si aviz
nr.1670/21.085.2025 (variante Tmbunatatite care nu au mai fost supuse consultarii publicului,
fundamentate tehnic de Comisia Municipala de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, conform
prevederilor Legii nr.350/2001 actualizata).

Documentatia de urbanism a fost supusa procedurii de consultare a publicului intocmindu-se
raportul procesului de informare si consultare a publicului nr.313347/01 .08.2025;

Planului Urbanistic de Detaliu, va avea o valabilitate de 4 ani.

Ca urmare a celor mai sus mentionate, avand in vedere competentele Consiliului Local
prevazute de art.129 alin.6, lit.c privind Atributiile consiliului local definite de Codul Administrativ
aprobat cu OUG nr.57/03.07.2019,

PROPUN:
CONSILIULUI LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Aprobarea proiectului de hotarare privind Planul Urbanistic de Detaliu — Construire imobil cu
functiune mixta (locuinte colective si spatii comerciale la parter), str.Vlddeasa, nr.66, nr.cad. 186711
Oradea,

iNITIA,*fOR S,
PRIMAR
Florin Birt

~ Www.oradea.ro



Primaria Municipiului Oradea

Directia Arhitect Sef Z;aga Ugir(i)i, n(;. 1
. I 100, Orade
Compartimentul Urbanism si Avize Ll a0 GIRELART D

Fax. +40 0259-437 544
E-mail: primarie@oradealro

Cod operator:16136

Nr.inregistrare:313347
Data:01.08.2025

RAPORTUL
procesului de informare si consultare a publicului privind
PUD - Construire imobil de locuinte colective cu spatiu comercial la parter, str. Viadeasa,
nr.66, nr.cad. 186711, Oradea

Prezenta lucrare inregistrata cu nr.222384/31.05.2024, in vederea desfasurarii
procedurii de informare si consultare a publicului, conform Regulamentului Local de implicare
a publicului in elaborarea sau revizuirea documentatiilor de urbanism si amenajarea
teritoriului, aprobat prin HCL 495/2019, maodificat prin HCL nr.817/2024, a fost elaborata de
catre arh.Sim Rodica_arh_Silviu Popa specialist cu drept de semnatura RUR, la initiativa
beneficiarului

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfasurat potrivit planului de
informare si consultare nr.247329/25.06.2024, anexa a prezentului raport.

Potrivit art. 40 al Regulamentului local mai sus mentionat, Primaria Municipiului
Oradea a notificat proprietarii direct afectati de propunerile din PUD (indicati de catre
initiatorul PUD-ului prin declaratia notariala nr.1381/28.05.2024), cu privire la posibilitatea
consultarii, respectiv formularii in scris a obiectiunilor/sugestiilor privind documentatia de
urbanism, in perioada 28.06.2024-13.07.2024.

In data de 25.06.2024 s-a predat, arhitectului, modelul de panou ce urma sa fie
amplasat in dreptul amplasamentului studiat.

in intervalul 28.06.2024-13.07.2024 rezervat consultarii publicului, au fost
inregistrate sugestii/obiectiuni privind reglementarile propuse prin documetatia de
urbanism.

Referitor la obiectiunile inregistrate, firma de proiectare SC Archistuff Studio SRL,
aduce lamuriri la obiectiunile inregistrate, acestea au fost trimise pe mail, impreuna cu
invitatia la dezbaterea publica la care au fost invitati toti petentii. La aceasta dezbatere nu a
participat nici opersoana care a facut sesizari.

In sedinta CMUAT din data de 29.11.2024 s-au analizat toate obiectiunile inregistrate
atat in perioada destinatd consultérii publicului, cat si dupa finalizarea perioadei de
consultare, cu privire la propunerile din ",PUD - Construire imobil de locuinte colective cu

V& aducem la cunostinti faptul ¢ datele dumneavoastré cu caracter personal sunt prelucrate de Primaria Municipiului Oradea, cu respectarea tuturor prevederilor
Regulamentului Eurcpean nr.679/2016, in scopul indeplinirii atributiilor legale ale administratiei publice locale. Datele pet fi dezvaluite unor terii in baza unui temei

legal justificat. V& puteti exercita drepturile de acces, interventie si de opozitie In conditile prevazute de Regulamentul U.E. nr. 679/2016, printr-0 cerere scrisa,
semnatd si datatd, depusa la sediul institutiel. (_




spatiu comercial la parter, str. Vladeasa, nr.66, nr.cad.186711, Oradea”, precum si raspunsul
argumentat, formulat de catre elaboratorii PUD-ului la sesizarile inregistrate.

Prin avizul 2573/29.11.2024 se considera ca nu este necesara modificarea solutiei de
mobilare a parcelei.

Anexat s-a trimis punctul de vedere al arhitectului si plansele aferente.
In acest context propunem aprobarea planului urbanistic de detaliu in forma avizata de

avizul Arhitectului — Sef nr. 2573/29.11.2024, corelat cu avizele solicitate prin Certificatul de
urbanism nr. 1384/27.03.2024.

Radu Adriana Lippveanu Ali adar
a

Arhitect ?Fé Director Exec. Adj. Consilier

=~

Va aducem la cunostinta faptul ¢d datele dumneavoastra cu caracter personal sunt prelucrate de Primaria Municipiului Oradea, cu respectarea tuturor prevederilor
Regulamentuluf European nr.879/2016, Tn scopul Indeplinirii atributiiler legale ale administratiei publice locale. Datele pot fi dezvaiuite unor terli in baza unui temei

legal justificat. V& puteli exercita drepturile de acces, interventie si de opozitie in conditile previzute de Regulamentul U.E. nr. 679/2018, prinir-o cerere scrisa,
semnata si datatd, depusd la sediul institutisi,
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Plan de Situatie

Scara 1:500 ANEXA Nr. 1.35 la regulament

Nr. cadastral

Suprafata masurata(mp)

Adresa imobilului

186711

974

Localitatea Oradea, Str. Vladeasa Nr.66, intravilan

Cartea Funciara nr.

186711

UAT : Oradea / jud. BIHOR

29
62 =8,
i
=4 P
! g ®
, &
P+14+1 . Terenin ¢ %. o=
153500 5 proprietatea’ P
e t beneficiagui 3 = =9J
3 | NwCAD.186711 &
w&d\ga‘.m @ 3
&“\5&“" nin’) 3
bk %3 mon
K 1 7 21,
P\ e (s \‘\
_ i 106 el — ) = ‘E
M' \‘ 1192 _»he —g = 1 =6 o‘
Y T} ]
o * ﬁg,u !"“"‘m P %
el S P propr®
P =4,0 =6 \.—f
31 26
/,._-—r’/' @ il
/""‘L.& "/,\._
,/’j_ /_,,.»/ \\
ﬂ " 28 1 i 4
e R H=7.00 ‘ \ )
. \ //"\ Vo - "“\] |
1 28A [B], i
\ =5,0 n* =6 59
A. Date referitoare [a teren
Nr. parceld Categorie de folosingd Suprafatd (mp) Mentiuni
1 Cc 974 Teren imprejmuit.
Total 974 o
Autorizatia Conflem executarea misurdtorilor 1a teren, mredltudln:a ?ntm;t:ak:l documentatiel cadasts y ondenta acastela
cu realitatea din teren st ifage s N
= Sy [ kel %
B RO-BH-F 235 )



