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HOTARARE
privind aprobarea Planul Urbanistic de Detaliu - Schimbare destinatie din anex in locuinti) ,
str.Theodor Pallady, nr.18, nr.cad. 191248, Oradea

Analizand Raportul de Specialitate nregistrat cu nr.254469/20.06.2025, intocmit de citre Directia Arhitect Sef,
Compartimentul Urbanism si Avize, prin care se propune Consiliului Local al municipiului Oradea, aprobarea Planului
Urbanistic de Detaliu - Schimbare destinatie din anexd in locuinta), str. Theodor Palfady, nr.18, nr.cad.191248, Oradea,
elaborat in baza certificatului de urbanism nr.5769/19.12.2024. la initiativa beneficiarului [ MMl proicct elaborat
catre SC Arh Vision SRL, arh.Letea Dorin, specialist cu drept de semnatura RUR. Documentatia are ca scop stabilirea
condittiilor privind transformarea unei anexe in locuintd, integrarea in contextul urban, rezolvarea circulatiei carosabile si
pietonale, echiparea si servirea edilitara;

Amplasamentul studiat este situat in intravilanul municipiului Oradea, in partea de sud a localitatii

Conform Planului Urbanistic General al municipiului Oradea, aprobat cu HCL nr.501/2016 terenul studiat este
situat in UTR ULiu - zona de urbanizare pentru locuinte cu regim redus de Tnaltime dispuse pe un parcelar de tip urban.
Parcela face parte din zona studiata prin PUZ aprobat cu HCL nr.833/2023

Regimul maxim de inaltime admis este de S+P+E+M/R sau D+P+E/M ,Cu Hmax: 12 m;
POT max = 35,0%; -CUTmax=0.9
Legatura zonei cu reteaua stradali a municipiului se realizeaza pe str. Theodor Palady

Terenul studiat Tn suprafatd de 467mp este identificat cu nr.cad.191248 inscris in CF nr.191248, Oradea
(proprietar Meza Victor);

Retele tehnico edilitare: Tn zon3 exis3 retele edilitare (retele de energie electricé, apa si canalizare).

Tinand seama de prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii constructjilor §i unele masuri pentru
realizarea locuintelor, modificaté si completata prin Legea nr.453/2001,

In conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, actualizats,

Vazand proiectul de hotarare si avizul comisiei de specialitate a Consiliului Local,
fn baza art.129 alin.2, litc) si alin.6, litc) si art.139, alin.3, lite) privind Atributiile consiliului local definite de Codul
Administrativ aprobat cu OUG nr.57/03.07.2019

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA
Hotédrdste:

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu — Schimbare destinatie din anexa in locuints), str. Theodor Paflady,
nr.18, nr.cad.191248, Oradea, cu propunerile de organizare urbanistica a amplasamentului studiat si reglementdrile
specifice, conform documentatiei tehnice anexate care face parte integranta din prezenta hotarare;

Pe parcela exista un corp de cladire cu destinatia anex& amplasat conform situatiei ilustrate in plansa U04 (pe
fund de parceld, retras la min 0,25 m fata de mejdia posterioara (sudica), 1,0 m fatd de mejdia vestics, 6,0m fata de
mejdia esticé).

Se propune schimarea destinatiei corpului de cladire existent din anexa in locuinta, conform proiectului nr.91/2024
intocmit de cétre SC Arh Vision SRL, arh.Letea Dorin
- Regim de inaltime propus: P+M:;
-POT=15%; POT maxim =35,0%: CUT= 0,32; - CUT maxim =0,9;
Amenajarea incintei se va realiza conform propunetii prezentate in plansa U04 :
Se vor amenaja 2 locuri de parcare in incinta

Circulatii si accese:

Accesul auto si pietonal in incinté se realizeaza din str. Theodor Pallady



Asiqurarea utilitatilor:: Alimentarea cu ap3, canalizarea si alimentarea cu energie electrica se va realiza prin racord la
retelele existente in zona

Art.2 . Reglementarile cu privire la organizarea urbanistica stabilite prin PUD, au un termen de valabilitate de 4
ani de la data aprobarii lor, termen in care prevederile prezentului PUD trebuie puse in aplicare;

Art.3. Cu ducere la indeplinire a prezentei hotérari se incredinteaza Compartimentului Urbanism si Avize;

Art.4. Prezenta hotérare se comunica cu:

Compartimentul Urbanism si Avize,

Beneficiarul Planului Urbanistic de Detaliu, - prin grija Compartimentului Urbanism si Avize
Institutia Prefectului judetului Bihor

Primarul Municipiului Oradea;

- Se publica Tn M.O. al judetului Bihor si pe site-ul www.oradea.ro

PROIECT
SECRETAR
Eugeni

PRIMAR,
Florin Birta
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Nr. inregistrare: 254469/2
Data: 20.06.2025

RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea PUD - Schimbare destinatie din anexa in locuinta) |
str.Theodor Pallady, nr.18, nr.cad.191248 Oradea

Prezenta lucrare depusa cu nr.247555/16.06.2025, in faza de PUD, proiect intocmit de catre
SC Arh Vision SRL, arh.Letea Dorin, specialist cu drept de semnéaturd RUR. s-a elaborat in baza
certificatului de urbanism nr.5769/19.12.2024, la initiativa beneficiarului Documentatia
are ca scop stabilirea conditiilor privind transformarea unei anexe in locuinta, integrarea in contextul
urban, rezolvarea circulatiei carosabile si pietonale, echiparea si servirea edilitara.

Incadrarea in localitate. Situatia existenta

Amplasamentul studiat este situat in intravilanul municipiului Oradea, in partea de sud a
localitatii

Conform Planului Urbanistic General al municipiului Oradea, aprobat cu HCL nr.501/2016
terenul studiat este situat in UTR ULiu — zona de urbanizare pentru locuinte cu regim redus de
indltime dispuse pe un parcelar de tip urban. Parcela face parte din zona studiata prin PUZ aprobat
cu HCL nr.833/2023

Regimul maxim de indltime admis este de S+P+E+M/R sau D+P+E/M . cu H max: 12 m;

POT max = 35,0%; -CUT max=20,9
Legétura zonei cu reteaua stradald a municipiului se realizeaza pe str.Theodor Palady.
Situatia juridicd

Terenul studiat in suorafatd de 467mp este identificat cu nr.cad.191248 inscris in CF
nr.191248, Oradea
Relele tehnico-edilitare. 2ona esie aeservita de retelele edilitare (retele de energie electrica, apa si
canalizare)
Descrierea solutiei propuse

Pe parcela existd un corp de cladire cu destinatia anexa amplasat conform situatiei ilustrate
in plansa U04 (pe fund de parcel, retras la min 0,25 m fatéd de mejdia posterioara (sudicd), 1,0 m
fata de mejdia vestica, 6,0m fata de mejdia estica).

Se propune schimarea destinatiei corpului de cladire existent din anex3 in locuintd, conform
proiectului nr.91/2024 intocmit de catre SC Arh Vision SRL, arh.Letea Dorin
- Regim de inaltime propus: P+M:
-POT =15%; POT maxim =35,0%; CUT=0,32 -CUT maxim = 0,9;

Amenajarea incintei se va realiza conform propunerii prezentate in plansa U04 ;

Se vor amenaja 2 locuri de parcare Tn incinta
Circulatii si accese:

Accesul auto si pietonal in incinté se realizeaza din str. Theodor Pallady
Asigurarea_utilitatilor:: Alimentarea cu apa, canalizarea si alimentarea cu energie electrici se va
realiza prin racord la retelele existente th zon3.

Prezentul PUD a obtinut :

- Avizul Arhitectului Sef nr.103/31.01.2025 :

- Aviz de la Compania de Apad Oradea

- Aviz nr.6020250506205/30.05.2025 de la D.E.Electrica

- Aviz de la STS (nu e necesar, Hmax la coami fiind mai mic de 6 m);

www.oradea. ro



- Raportul procesului de informare si consultare a publicului privind elaborarea PUD-ului
nr.177702/15.04.2025; [n perioada destinada consultarii publicului nu au existat obiectiuni
In baza art.129 alin.2, lit.c) si alin.6, lit.c) privind Atributiile consiliului local definite de Codul
Administrativ aprobat cu QUG nr.57/03.07.2019, a Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea
Teritoriului si Urbanismul, a Legii nr.50/1991 republicata, privind autorizarea executariilucrarilor de
constructii

PROPUNEM
CONSILIULUI LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Schimbare destinatie din anexd in locuinid)

str. Theodor Pallady, nr.18, nr.cad. 191248, Oradea, cu propunerile de organizare urbanistica a
amplasamentului studiat si reglementarile specifice, conform documentatiei tehnice anexate:

Pe parcela existd un corp de cladire cu destinatia anex3 amplasat conform situatiei ilustrate
in plansa U04 (pe fund de parcel, retras la min 0,25 m fatéd de mejdia posterioara (sudica), 1,0 m
fata de mejdia vestica, 6,0m fata de mejdia estica).

Se propune schimarea destinatiei corpului de cladire existent din anex3 in locuintd, conform
proiectului nr.91/2024 intocmit de catre SC Arh Vision SRL, arh.Letea Dorin
- Regim de inaltime propus: P+M:
-POT =15%; POT maxim =35,0%; CUT=0,32; -CUT maxim = 0,9;

Amenajarea incintei se va realiza conform propunerii prezentate in plansa U04 ;

Se vor amenaja 2 locuri de parcare in incinta
Circulatii si accese:

Accesul auto si pietonal n incinta se realizeaz3 din str. Theodor Pallady
Asigurarea _utilitatilfor:: Alimentarea cu api, canalizarea si alimentarea cu energie electrici se va
realiza prin racord la retelele existente in zona;

Reglementarile cu privire la organizarea urbanistica stabilite prin PUD, au termen de valabilitate

de 4 ani de la data aprobarii lor, termen in care prevederile prezentului PUD trebuie puse in aplicare.

Arhitect se Dir.exec.adj. consilier,
Radu Fartl AdrianaLipoveanu Camelia Ciente

W

WWW.oradea.ro
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Primar 410 100, Oradea
Tel. +40 0259-437 000
Fax. +40 0259-437 544
E-mail: primarie@oradea.ro

Nr. Tnregistrare: 254469/1
Data: 20.06.2025
REFERAT DE APROBARE

la proiectul de hotarare pentru aprobarea PUD - Schimbare destinatie din anexa in locuintd) ,
str. Theodor Pallady, nr.18, nr.cad.191248, Oradea

Prin prezentul referat, in calitate de primar al Municipiului Oradea, propun Consiliului Local
aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Schimbare destinatie din anexd in locuintd) ,
str. Theodor Pallady, nr.18, nr.cad.191248, Oradea;

Documentatia elaboratd de catre SC Arh Vision SRL, arh.Letea Dorin, specialist cu drept de
semnatura RUR, la initiativa ||| - fost inregistrata cu nr.247555/16.06.2025
Documentatia de urbanism este insotita de avizele solicitate prin certificatul de urbanism
nr.5769/19.12.2024;

P.U.D-ul a fost avizat de Directia Arhitect Sef (aviz arhitect sef nr.103/31.01.2025 :
fundamentat tehnic de Comisia Municipala de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, conform
prevederilor Legii nr.350/2001 actualizata).

Documentatia de urbanism a fost supusa procedurii de consultare a publicului intocmindu-se
raportul procesului de informare si consultare a publicului nr.177702/15.04.2025:

Planului Urbanistic de Detaliu, va avea o valabilitate de 4 ani.

Ca urmare a celor mai sus mentionate, avand in vedere competentele Consiliului Local
prevazute de art.129 alin.g, lit.c privind Atributiile consiliului local definite de Codul Administrativ
aprobat cu OUG nr.57/03.07.2019,

PROPUN:
CONSILIULUI LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Aprobarea proiectului de hotarare privind Planul Urbanistic de Detaliu — Schimbare destinatie
din anexd in locuintd), str. Theodor Pallady, nr.18, nr.cad. 191248, Oradea,

INITIATOR
PRIMAR
Florin Birta )

WwWw.oradea.re




Primaria Municipiului Oradea

Directia Arhitect Sef Pi%;a; éJnirii, n;. 1
; . C oA 41 0, Oradea
Compartimentul Urbanism si Avize Tel. +40 0259-437 000
Fax. +40 0259-437 544

Cod operator: 16136

Nr.inregistrare: 177702
Data:15.04.2025

RAPORTUL
procesului de informare si consultare a publicului privind
PUD-Schimbare de destinatie din anexa in locuinta, str. Theodor Pallady, nr.cad. 191248,
Oradea

Prezenta lucrare inregistrata cu nr.138407/21.03.2025, in vederea desfasurafii
procedurii de informare si consultare a publicului, conform Regulamentului Local de implicare
a publicului in elaborarea sau revizuirea documentatilor de urbanism si amenajarea
teritoriului, aprobat prin HCL 495/2019, modificat prin HCL nr.817/2024, a fost elaborata de
catre arh.Letea Dorin, specialist cu drept de semnatura RUR, Ia initiativa
I

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfasurat potrivit planului de
informare si consultare nr.146072/26.03.2025, anexa a prezentului raport.

Potrivit art. 40 al Regulamentului local mai sus mentionat, Primaria Municipiului
Oradea a notificat proprietarii direct afectati de propunerile din PUD (indicati de catre
initiatorul PUD-ului prin declaratia notariala nr.890/04.03.2025), cu privire la posibilitatea
consultarii, respectiv formularii in scris a obiectiunilor/sugestiilor privind documentatia de
urbanism, in perioada 28.03.2025-12.04.2025.

In data de 26.03.2025 s-a predat, arhitectului, modelul de panou ce urma sa fie
amplasat in dreptul amplasamentului studiat.

In intervalul 28.03.2025-12.04.2025 rezervat consultarii publicului, nu au fost
inregistrate sugestii/obiectiuni privind reglementarile propuse prin documetatia de
urbanism.

In acest context propunem aprobarea planului urbanistic de detaliu in forma avizata de
avizul Arhitectului — Sef nr. 103/31.01.2025, corelat cu avizele solicitate prin Certificatul de
urbanism nr. 5769/19.12.2024.

Arhitect Sef([_)q Director Exes, Adj. Consilier

Radu Forti Adriana Lipoveanu AW%
al

V& aducem la cunostintd faptul c3 datele dulinekvoastra cu caracter persenal sunt prelucrate de Priméria Municipiului Oradea, cu respectarea tuturor prevederilor
Regulamentului European nr.679/2016, Tn scoruj indeplinirli atribufiilor legale ale administratiei publice locale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei
legal justificat. Va puteti exercita drepturile de acces, interventie si de opozitie in conditiile previzute de Regulamentul U.E. nr. 679/2018, printr-o cerere scrisa,
semnaté si datat, depusa la sediul Institutiei.

S

radea.ro




PROIECTARE IN CONSTRUCTII-asistatd de calculator-drafting
URBANISM, PROIECTE CIVILE SI INDUSTRIALE,

AMENAJARI INTERIOARE, CONSULTANTA

Avize-autorizatii -Romania, 410419 Oradea str. Salcamilor nr.13B, bl. PB138, ap.16
Mobil: 0770 217 379, e_mail: martaioanbogdan@yahoo.com,

Cont lei. RO61BTRLOG501202G52225x%x, Banca Transilvania suc. Mun, Oradea —
Nr. OR.C.: T05/1719/07, C.LF.: RO 22038707

Plan Urbanistic de Detaliu

SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN ANEXA IN LOCUINTA
[ Mun. Oradea, sir. Theodor Pallady nr. 18, cad_191248, jud. Bihor |

Nr. Proiect 91/ 2024

Memoriu tehnic ~ P.U.D.-SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN ANEXA IN LOCUINTA,
Oradea, st. Theodor Pallady nr. 18, nr.cad 191248, jud. Bihor,



PROIECTARE IN CONSTRUCTIl-asistats de calculator-drafting
URBANISM, PROIECTE CIVILE SI INDUSTRIALE,

AMENAJARI INTERIOARE, CONSULTANTA

Avize-autorizafii -Romania, 410419 Oradea str. Salcamilor nr.13B, bl. PB138, ap.16
Mobil: 0770 217 379, ¢_mail: martaioanbogdan@yahoo.com,

Cont lei. RO61BTRIL00501202G52225%x, Banca Transilvania suc. Mun. Oradea —
Nr. O.R.C.; J05/1719/07, C.LF.: RO 22038707

FOAIE DE TITLU

Denumirea lucraril: Plan Urbanistic de Detaliu (P.U.D.)
SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN ANEXA IN LOCUINTA

Mun. Oradeaq, sir. Theodor Pallady nr.18, cad_191248, jud. Bihor
Initiator: B.LLA.~arh. LETEA DORIN FLORIAN-Sef proiect

S.C. ARH VISION S.R.L.-arh. Capus Diana Antoone’rq
Data elaborarii: tebr. 2024

SEF PROIECT: arh. DORIN LETEA

PROIECTAT: arh. DORIN LETEA

\ €] ORONUL ARHITEGTILOR
iy DN BOMAHIA

e
] 5322
] CAPUS
J Diana-Antoaneta

B
ARHITECT CUDAEFT D SEMNATURE

DESENAT: arh. CAPUS DIANA ANTOANETA

Memoriu tehnte — P.U.D.-SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN ANEXA IN LOCUINTA, 2
Oradea, str. Theodor Pallady nr.18, nr.cad 191248, jud. Bihor.



PROIECTARE IN CONSTRUCTII-asistatd de calculator-drafting
URBANISM, PROIECTE CIVILE SI INDUSTRIALE,
AMENAJARI INTERIOARE, CONSULTANTA
Avize-autorizafii -Romania, 410419 Oradea str. Salcamilor nr.13B, bl. PB138, ap.16
Mobik: 0770 217 379, e_mail: martaioanbogdan@yahoo. com,
Cont lei. RO61BTRLOO501202G52225%x, Banca Transilvania sue. Mun. Oradea —
Nr. O.R.C.: J05/1719/07, C.LF.: RO 22038707

BORDEROU
A. PIESE SCRISE
CERTIFICAT DE URBANISM

ACTE DE PROPRIETATE (EXTRAS C.F.)
MEMORIU JUSTIFICATIV
AVIZE CONFORM CERTIFICAT DE URBANISM

PIESE DESENATE

o
b

PLAN CADASTRAL DE DELIMITAREA PROPRIETATI
1/U - PLAN DE INCADRARE IN ZONA

2/U - ANALIZA CADRU EXISTENT

3/U = CIRCULATIA TERENURILOR

4/U ~ REGLEMENTARI URBANISTICE

5/U — PLAN UTILITATI

6/U~ PERSPECTIVE PROPUSE CASA

Intocmit :
arh. Ccspus Diana Antoaneta
) - ORDINUL ARKITEGTUR
DIN ROMANIA
5322
CAPUS
Diana-Antoaneta
ARHITECT CU DREFT E STMNATURE
Memoriu tebmic — P.U.D.-SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN ANEXA IN LOCUINTA, 3

Oradea, str. Theodor Palladynr.18, nr.cad_191248, jud. Bihor.



PROIECTARE N CONSTRUCTII-asistaté de calculator-drafting
URBANISM, PROIECTE CIVILE 81 INDUSTRIALE,

AMENAJARI INTERIOARE, CONSULTANT A

Avize-autorizatii -Romania, 410419 Oradea str. Salcamilor nr. 138, bl. PB138, ap.16

Mobil; 0770 217 379, ¢_mail: martaioanbogdan@yahoo.com,
Cont lei. ROS1BTRLO0501202G52225x%x, Banca Transilvania sue. Mun. Oradea —
Nr. OR.C.: 105/1719/07, C.LF.: RO 22038707

Denumirea lucrarii: Plan Urbanistic de Detaliv (P.U.D.)
SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN ANEXA IN LOCUINTA

Beneficiar : MEZA VICTOR
Initiator: S.C. ARH VISION S.R.L.-arh. Letea Dorin
Data elaborarii: Febr.2025

MEMORIU_JUSTIFICATIV

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoasterea documentatiel

Denumirea lucrarii ; Plan Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) pentru
SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN ANEXA IN LOCUINTA

Mun. Oradeg, sir. Theodor Pallady nr.18, nr.cad. 191248, jud. Bihor -
I

Data elaborarii: Febr.2025

1.2. Obiectul lucrarii

MEZA VICTOR intentioneaza sa obtina Hotararea de Consiliu Local al
municipiului Oradea pentru ,P.U.D.- SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN ANEXA
IN LOCUINTA

Tovenul studiat nr.cad.191248 in suprafata de 467mp este in proprietatea dlui
onform Extras CF nr.191 248-Oradea.

Planul Urbanistic de Detaliu s-a solicitat de catre Primaria Mun. Oradea prin
Certificatul de Urbanism nr.5769 din 19.12.2024 cat si prin Avizul de Oportunitate
nr.2556/2024.

Obiectul lucrarii il constituie stabilirea conditiilor specifice de aprobare a
realizarii investitiei dorite de catre beneficiar, reglementirile detaliate privind
construirea si echiparea edilitard, asigurarea accesului carosabil si pietonal, stabilirea
zonelor de protectie.

Zona de studiu a PUD-ului sunt parcelele:

- Nord, la strada- str. Theodor Pallady-domeniul public,

- Sud, mejdie posterioara- proprietati private-aflate in proprietatea Dumiter Andreea
- str Penes Curcanu nr.18 bl X21 ap.12-CF39363/3, Dumiter Bogdan - str Nufarului
nr. 121 H1, C.F. 191159

_Est._str.Salajului ar.4, CF. 194130
-Vest._str.Theodor Pallady nr.20 C.F. 197634

Memariu tehnic — P.UD.-SCHIMBARE DE DES TINATIE DIN ANEX4 IN LOCUINTA,
Oradea. str. Theodor Pallady nr. 18, nr.cad 191248, jud. Bihor.



PROIECTARE N CONSTRUCTII-asistatd de calculator-drafting
URBANISM, PROIECTE CIVILE SI INDUSTRIALE,

AMENAJARI INTERIOARE, CONSULTANTA

Avize-autorizatii -Romania, 410419 Oradea str. Salcamilor nr.13B, bl. PBI 38, ap.16

Mobil: 0770 217 379, e_mail: martaioanbogdan@yahoo.com,
Cont lei. RO61BTRLO0501202G52225xx, Banca Transilvania suc. Mun. Oradea —

Nr. OR.C.: J05/1719/07, CLF.: RO 22038707

Prin PUD se va studia:
- dezvoltarea retelei stradale si asigurarea accesului la parcela
- stabilirea reglementarilor urbanistice pentru parcela studiata nr.cad._191248 (regim
de inaltime, indici urbanistici, regim de aliniere, retrageri fata de mejdii.), Regim
maxim de maltime propus: D+P+M/R, P+E+M/R,-POT maxim =35,0%, CUT
maxim=0,9.
- asigurarea unui loc de parcare in incinta.

Relieful in zona studiati este cel caracteristic zonei de ses.

Conditiile climatice caracteristice respectivei zone , sunt cele ale unei clime
temperat continentale, moderate, fard schimbari bruste de temperaturd si umiditate,

2. INCADRAREA IN ZONA
2.1. Concluzii din documentdtii deja elaborate

Reglementart conf. PUG Mun. Oradea-Uliu-Zona de vrbanizare-
Locuinte cu redim redus de inaltime dispuse pe un parcelar de tip
urban-Locuinte colective mici
Prezenta lucrare s-a intocmit in baza comenzii beneficiarului terenului studiat
in acest P.U.D. , nr.cad_191248-Oradea, str. Theodor Pallady
nr.18, jud. Bihor si care intentioneaza obtina Hotararea de Consiliu Local al
municipiului Oradea pentru P.U.D.,,SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN ANEXA
IN LOCUINTA

Planul Urbanistic de Detaliu s-a solicitat de catre Primaria Mun. Oradea prin
Certificatul de Urbanism nr.5769 din 19.12.2024.

3. SITUATIA EXISTENTA

Terenurile din zona studiata sunt terenuri proprietate privata a statului si
proprietate privata a persoanelor fizice si juridice.

Parcela nr.cad_191248 in suprafata de 467mp apartine de MEZA VICTOR si
este situata in mun. Oradea, str. Theodor Pallady nr.18, jud. Bihor.

Terenul este situat in intravilanul Mun. Oradea.
Conform P.U.G. Oradea terenul cu nr.cad. 191248 este situat in Ullu-Zona de

urbanizare-Locuinte cu regim redus de inaltime dispuse pe un
parcelar de fip urban-Locuinte colective mici

UTILIZARI ADMISE:

Locuintre individuale (unifamiliale) dc tip izolat, cuplat, ingiruit, covor.
Diferitele tipologii vor fi distribuite in teritoriu prin PUZ de urbanizare.
Locuinte senricolective (familiale), cu maxim 2unitati locative (apartamente).

Memori tehnic — P.UD.-SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN ANEXA IN LOCUINTA,
Oradea, str. Theodor Pallady nr. 18, nr.ead 191248, jud. Bihor.
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Alternativ, pe o parcela se poate amplasa un grup de locuinle colective mici
incluzand fiecare maximum 6 unitati locative, grupate in jurul unui spatriu verde
comun, ¢az in care pentru fiecare ansamblu se va elabora un PUD.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:

Locuinle colective mici, cuprinzand maximum 6 unitati locative pe o parcela, cu
urmtoarele condili;

(a) suprafata minimd a parcelei este de 2000 mp

(b) pe lafura posterioara a parcelei se va dispune o perdea verde

Pe terenurile in panta se pot amplasa locuinte sernicolective cascada avand o unitate
locativa pe nivel cu un numar de maximum patru niveluri.

Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc) cu conditia ca
in functionare acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie inauzibil 1a nivelul
ferestrelor vecinilor.

Servicii cu acces public, conform Anexei 1 la prezentul regulament, prestate in
special de proprietari, cu urmatoarele condilii:

(a) si se adreseze preponderent locuitorilor zonei

(b) suprafata utila ocupata de acestea, in scopul desfasurarii activitatii de baza, sa nu
depaseasca 80 mp

(c) sa implice maximum 5 persoane

(d) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interior-ul cladirii

() sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala, si nu afecteze intimitatea
locuirii pe parcelele vecine

(f) pentru activitati ce nu se conformeaza prevederii anterioare se va obtine acordul
vecinilor de parcela

(2) pentru activitati de alimentalie publica se va obtine acordul vecinilor pe o raza de
50 m de la limita parecelei, pe toate directiile

In cazul locuintelor semicolective acestea se vor amplasa exclusiv la parterul
cladirilor, in partea dinspre strada, cu acces separat fata de locuinte, direct din
exterior.

Servicii profesionale sau manufacturiere, conform AnexeiI la prezentul regulament,
prestate de proprietari/ocupanti, cu urmatoarele conditii:

(a) sa se desfasoare in paralel cu funcfiunea de locuire

(b) supratata utild ocupata de acestea, in scopul desfasurarii activitatii de baza, sinu
depaseasca 80 mp

(c) sa implice maximum 5 persoane

(d) sinu produca poluare fonica, chimica sau vizuala

(c) activitatea (inclusiv depozitarea) si se desfasoare numai in interiorul cladirii

Memoriu tehnic - P.U.D.-SCHRMBARE DE DESTINATIE DIN ANEXA4 INLOCUINTA,
Oradea, str. Theodor Pallady nr.18, nr.cad 191248, Jud. Bihor.
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In cazul locuintelor semicolective acestea se vor amplasa exclusiv la parterul
cladirilor, in partea dinspre strada, cu acces separat fata de locuinte, direct din
exterior.

INALTIMEA MAXTMA ADMISA A CLADIRILOR:

Regirnul de inaltime thaxim admis este de doua niveluri supraterane (parter si etaj
sau demisol si parter).

Suplimentar fata de acestea este admisa o mansarda sau nivel retras, conform
definitiilor din glosarul anexat. Totalizand, Regimul de inaltime nu poate depasi una
dintre urmatoarele configuratii; (S)+P+1+M,

(SY+P++R, D+P+M, D+P+R (S - subsol, D - dernisol, P-parter M - mansarda, R-
nivel retras).

Inaltimea maxima admisa a cladirilor, masurati la comisa superioara sau la aticul
ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 8 m.

Inaltimea maxima admisa a cladirilor, masurati la coama acoperisului sau la aticul
nivelului retras, in punctul cel mai malt, nu va depasi 12 m.

Prin exceptie, pentru cladirile de locuit de tip covor, regimul de inaltime nu poate
depasi una din urmdtoarele configuratii: D+P, (S/D)}+P+R (nivel partial),
(S/D)+P+M, respectiv doua niveluri supraterane.

Pentru cladirile de locuit de tip cascada regimul de intlfime maxim admis este de
cinci niveluri supraterane (demisol, parter si trei niveluri / etaje), cu conditia ca in
nici un punct al coustructiei sa nu se suprapuna pe verticala mai mult de trei niveiuri.
Demisolul va fi destinat in exclusivitate garajelor si altor functiuni conexe, nu
locuirii.

Inaltimea maxima admisd a cladirilor de tip cascada, masurata la comisa superioara
sau la aticul ultimului nivel, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 15 m, iar cea
masurand la coama acoperisului, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 18 m.
inaltimea se mssoara de la baza fatadei din aval.

Locuinte colective mici ;

Regimul de inaltime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter si doua
etaje, parter, etaj si mansarda). Suplimentar fata de acestea, este admis un demisol,
ce va fi destinat in exclusivitate garajelor si altor funcctiuni conexe, nu locuirii.
Totalizat,regimul de inaltime nu poate depasi una ditre urmatoarele

configuralii: (S)+p+1+M,(8)+P+2,D+P+I+M,D+P+2(S-subsol,D-demisol,P-
parter,M-mansarda,R - nivel retras).

inaltimea maxima admisa a cladirilor, masurata [a aticul ultimului nivel sau la coama
acoperisului, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 12 m.

Memoriu tehnic — P.U.D.-SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN ANEXA IN LOCUINTH,
Oradea, stv. Theodor Pallady nr.18, nr.cad 191248, jud. Bihor.
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PROCENT MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI (POT):

Pentru parcelele comune: POT maxim = 60%

Pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maximad = 40% x St (suprafata terenului)
Pentru parcelele de colf, pentru cele cu deschideri spre spatiul public pe doud laturi
opuse (ce taverseazi cvartalul) §i addncimea mai micd de 40 m sau pentru cele situate
in pozitii particulare (dominante):

POT maxim = 70%.

Pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maxima = 50% x St (suprafata terenului)
Pentru parcele ce includ cladiri cu garaje/parcaje colective cu acces public: POT
maxim = 85%

COEFICIENT MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI (CUT):

POT maxim :35% pentru toate utilizarile admise, cu exceptia:

- locuintelor covor pentru care POT maxim :60%

- locuintelor insiruite pentru care POT maxim :45%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TBRENULUI (CUT)

CUT maxim:0,9.

In cazul mansardelor, pentru suprafata nivelului (SN) mansardei, se va lua in calcul
numai portiunea cu h liber > 1,40 m.

Pentru proiectarea viitoarelor cladirilor se va intocmi un studiu geotehnic in
vederea stabilirii :

-cotei optime de fundare
-stratului portant de fundare
-presiunii conventionale

Relieful zonei este de tip ses.

Terenurile vecine sunt proprietate privata si proprietate publica a statului, 1ar
parcelele din vecinatate sunt in proprietatea privata a persoanelor fizice si juridice si
sunt in preponderenta zona de locuire si servicii cu regim mic de inaltime.

Zona seismica a amplasamentului in conformitate cu normativul P100-1/2006,
in termeni de valori de varf ale acceleratiei terenului pentru proiectare ag= 0.08g,
valoarea perioadei de colt Tc=0,7s.

In momentul de fata pe teren exista bransamente si racorduri la constructiile
existente:

-Alimentare cu apa bransament existent la reteaua de alimentare cu apa a
municipiului Oradea existenta la pe Theodor Pallady.

-Alimentarea cu energie electrica : exista bransament si contor interior.

-Retea de canalizare: - racord la reteaua de canalizare municipala existenta pe
str. Theodor Pallady.

Memori tehmic — P.U.D.-SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN ANEXA IN LOCUINTA,
Oradea, str. Theodor Pallady nr.18, nr.cad_191 248, jud. Bihor.



PROIECTARE IN CONSTRUCTII-asistat de calculator-drafting
URBANISM, PROIECTE CIVILE SI INDUSTRIALE,
| AMENAJARIINTERIOARE, CONSULTANTA

Avize-qutorizafii -Romania, 410419 Oradea str. Salcamilor nr.13B, bl. PB138, ap.16
Mobil: 0770 217 379, ¢_mail: martaioanbogdan@yahoo.com,
Cont lei. ROélBTRLOO:Ol”O”GSMZJX\ Banca Transilvania suc. Mun, Oradea -
Nr. OQ.R.C.: J05/1719/07, C.LF.. RO 22038707

—Ahmentarea cu energie termica se va face individual prin intermediul unei

pompe de caldura pe curent.
-Cladirea propusa- cu destinatia de locumta P+M nu va avea ape uzate
tehnologic.

4. REGLEMENTARI

4.1.Propuneri de ocupare si ulilizare a terenului
Pentru parcela Nr.cad 191248-MEZA VICTOR se studiaza prin prezentul
P.U.D. ca ZONA DE LOCUINTE, cu urmatoarele reglementari, retrageris
__ZONA DE LOCUINTE
Marime minima a lotului: 467.00 mp
Regim de inaltime maxim admis trei niveluri supraterane: D+P+M/R sau P+E+M/R
Regimul de inaltime propus P+M
Front la strada :15,96m
POT prop. : 15%
CUT prop. : 0,32
POT max. : 35%
CUT max.: 0,9
Retragere fata de limitele laterale: cladire existenta amplasata la 0,2m fata de mejdia
posterioara, respective 1,0m fata de mejdia vestica.
Circulatii, accese: accesul auto si pietonal se va realiza din strada Theodor Pallady
Se vor amenaja 2 locuri de parcare in incinta
Echiparea tehnico-edilitara: record la retelele edilitare (alimentare cu apa, canalizare
si alimentare cu energie electrica) existente

Planul urbanistic de detaliu are caracter de reglementare specificd detaliatd pentru
terenul nr.cad. 191248, teren situat in intravilanul localitatii Oradea, str. Theodor
Pallady nr.18, jud. Bihor si asiguri corelarea dezvoltirii urbanistice complexe a
acestui teren in concordanta cu prevederile planului urbanistic general al localitétii si
cu planurile urbanistice avizate anterior. Prin planul urbanistic de detaliu se stabilesc
obiectivele, actiunile, priorititile, reglementirile de urbanism — permisiuni §i restrictii
- necesare a fi aplicate in utilizarea terenului si conformarea constructiei.

Nr.cad 191248
Suprafata totala a parcelei studiate :- 467,00 mp
Forma parcelei : -regulata cu dimensiunile maxime de 1.=29,69m s11=15,99m

Memorin tehnic — P.U.D.-SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN ANEXA IN LOCUINTH,
Oradea, str. Theodor Pallady nr. 18, nr.cad 121248, jud. Bihor.
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Amplasarea constructiei propuse pe parcela si conformarea acesteia:

Amplasarea pe parceld a constructiei propuse gi distantele acesteia pe

amplasament se va executa cu respectarea prevederilor prezentului P.U.D,, a actelor
normative in vigoare privind normele de igiend si protectie contra incendiilor §i a

Ghidului privind reglementarea dezvoltirii urbane.

4.2.Regim juridic

Terenurile vecine sunt proprietate privata a persoanelor fizice si juridice si
sunt mobilate de constructii (case unifamiliale si anexe ale acestora).

Pentru accesul la parcela studiata se va utiliza strada publica existenta,
respectiv str. Theodor Pallady cu profil de 8m(2benzi de circulatie/sens si trotuar).

4.3. Regimul de ingltime

Regulamentul Local de Urbanism prevede pentru parcela studiata
nr.cad 191248 un regim de mic de inaltime D+P+M/R sau P+E+M/R. Constructia
propusa va avea regimul de inaltime P+M o inaltime maxima la coama de 5,35m.

4.4. Modul de utilizare a terenului
Indicii pentru procentul de ocupare a terenului (POT), coeficientul de
utilizare a terenutui (CUT) siregimul de inaltime (R.H.) sunt :
POT prop. : 15%
CUT prop. : 0,32
POT max. : 35%
CUT max.: 0,9
-R.H. propus max. = D+P+M/R sau P+E+M/R.

4.5. Echipare edilitara

Echiparea edilitard a parcelei

Autorizarea construirii pe parcela studiata este permisd cu conditia
bransdrii/racordarii constructiei (noul consumator) la retele edilitare care sunt
realizate in zona.

Instalatiile si echipamentele situate in amenajabilul parcelei pentru:

* Alimentare cu api potabila

- bransament existent la reteaua municipala strada Theodor Pallady;

e Canalizarea menajeri

- racord existent la reteaua de canalizare municipala strada Theodor Pallady;

* Telefoane

- brangament la retea,

» Alimentare cu energie electrici

Memoriu tehnic — P.U.D.-SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN ANEX4 IN LOCUINTA,
Oradea, str. Theodor Pallady nr.18, nr.cad 191248, jud. Bihor.
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- brangament existent direct din reteaua publica locala pe strada Theodor Pallady;

- firida de brangament $i contor mésurare consum,

sAlimentare cu energie termica

- centrale termice proprii pe combustibil solid sau pompe de caldura,

Pozitille In amenajabil si distantele fatd de cladire si/sau de limitele parcelei ale
viitoarelor cdminelor de bransament §i racord, a firidelor de bransament si contor vor
fi stabilite prin proiecte de specialitate la faza PT si vor fi prezentate in D.T.A.C.

5. NECESARUL DE PARCAJE

BILANTUL LOCURILOR DE PARCARE PROPUS PRIN P.U.D.:

1. Locuinta familiala P+M =2locuri de parcare in incinta

TOTAL LOCURI DE PARCARE NORMATE=2locuri de parcare in incinta

6. VECINATATI-INFORMAREA POPULATIEI

- Nord, la strada- str. Theodor Pallady-domeniul public,

- Sud, mejdie posterioara- proprietati private-aflate in proprietatea Dumiter Andreea
- str.Penes Curcanu nr.18 bl X21 ap.12-CF39363/3, Dumiter Bogdan - str.Nufarului
nr. 121 H1, CF. 191159

-Est- | s Slajului nr4, C.F. 194130
Vest- [ ;= Tcodor Pallady nr.20 C.F. 197634

7. CONCLUZII

Importanta conservarii s1 valorificarii potentialului natural existent al zonei
prin interzicerea poluarii factorilor de mediu ca: sol, aer, apa, vegetatie, impune o
atentie deosebita la colectarea deseurilor menajere precum si  alegerea
combustibilului potrivit pentru alimentarea cu caldura in timp friguros.

Prin acest studiu propunem dezvoltarea armonioasa a zonei din punct de
vedere urbanistic si integrarea constructiei in contextul urban existent.

Intocmit :
arh. 4(_ZAPUS DIANA ANTOANETA

Sef proiect : S\ ORDINUL ARHITECTILOR
; - = DIN ROMANIA
arh. DORIN @ =\ e
| P 5322
i = . Nl
i Ll B Fu= z
} 5 N CAPUS

/ Diana-Antoaneta

A&

)}7 ARMITECT CU DREFT DE STMNATURA

Memoriu tehnie — P.UD. -SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN ANEXA IN LOCUINTA, 11
Oradea, str. Theodor Pallady ur. 18, nr.cad_191248, jud. Bihor,
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Primiria Municipiului Orades
Cod operator:16136/2010
Primar

Nr. Ldin
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CERTIFIC

Ca wrmare a cererii advesate de ’-

cu domiciliul “/sediul in judetul BIHOR o municipiul/ovasul/comung com. POMEZEU

strada w35 bl se el ap.

telefon/fax 07‘456 a’?;M - mmt ) unq_;sudm fa nr. ‘EHWJQ o thn ia, 12 70’)4 B
peniry nhobului - teren sifsau s,onsnumw «.n Jat i ju detul B;hm ,3mum,qm;!’masui cumuna

V__Qz__d.(’;‘t__g_;m”_ . satul _Lsectorul Leod postal ‘;ruﬂé "lhwd( I’dlllu[y

ne B8 b se, *LE ”m ; Sy admmﬁua{ prin'™: ~\€unuu CF 191248, - Numar mdmuai i‘)h%;

in emeiu! !L&Etmtmdllh}i Documentatiei de urbanism. faza PUG, aprobaid prin HCL Oradea nr.
501728.07.2016 si modificat prin HCL Oradea nr, 260031.03.2021.
fn conformitate cu p{cvcdmiic Legii nr, 30/1991 privind autorizarca excewtiirii luerivilor de construetii
republicatd, eu modificarile si completirile uherioare,

SE CERTIFICA:

L REGIMUL JURIDIC
tmabil sitaat In:
- intravilun
cota i/} - conform CF 191248/2024
Natra propr ictitii
- feren i construciic
Imaobil:
- imobil situat in Zona constructii ce inaklime de peste 10m - 818

2. REGIMUL ECONOMIC
Folosinga actuala:
- teren eu mentionarca categorici de folosingi din CF: curli constructii, arabil
- construcic cu mentionarea destinaticl conform CT: magazic unelte de grading
Destinagia propusit
~ destinagie stabilitd prin PUG - Ulin - Zoni de wrbanizare. Locuinge cu regim redus de indlfime dipuse pe un
parcelar de tip wrban, Locuinte colective miei,
- destinatie stabilid prin PUZ aprobat prin HCL o, 833/2023
Foana fiscala C

3 REGIMUL TENNIC

Uliu - Zouii de urbanizare. Locuinte cu regim redus de indiftime dipuse pe un parcelar de tip urban,
Locuinie coleetive micl.

L INFORMATH CU CARACTER GENERAL

Caracternl actual:

e R i R s o R b i e 50



Terenurt cu destinatic agricold ~ pasuni. finate. arab - sau Hbere situate in intravitanul municipiului

Caraclerul propus:

Zoni cu funciiune rezidentiald de des
izolate, cuplate, ingiruite, covor — grupaie
aphicirii procedurii de urbanizare.

ssitate micit (pro dominant focainge unifamitiate de divese tipuri -
tipologic i1 teritorin), cu o structurd urband cocrenta, rezultat al

CONDITIONARI PRIMARE

o {11 toate cazrife se va aplica o procedurd de uban zare, ¢u urmaioarcle exeeptii care respeeta condiiiile
cumulative de mai jos:

3 B A T R s opales) Tt sy s
- parcelarea erenurilor s- rain curs de claborare in baza

A realizat anterior intrarit in vigoare a PUG, sau ¢
unui Certificat de Urbanism aflat in termen de valat ilitate, lo data intrarii in vigoare a PUG,
- se solicita o noua parcclare in vederea dezvolta i de obicetive de utilitate privata,
- parcelarile sunt siluate “atre documentatii de wbar ism aprobate, sau adincente acestora sau pareelele se
sncadreaza intr-un front edificat/ cdificabil in propertic de el putin 50%.
- parcelele au acces la drum public existent, direct sau prin servitate si la infrastructura edilitars (et puLin
apa-canal si cnergic elevtrica) sau au acces ta drunm i constituite / reglementate prin dncumc'nlum duz
urbanism aprabate si la infrastructura edilitara aferenta acestora (cel putin apa-canal si encrgle clectrica).
1o cazul exceptiilor sus -~ mentionate. daca nu se resecta prevederile prezentului regulament referitoare fa
canditiile de constructibititate, petitiu demonstrarad consmuctibilitatii, se va clabora PLUZ / PUD.
» Urbanizarea / schimbarca destinagici terenurilor ag ricole sau fibere seva realiza ctapizat, pe feritort
succesive stabilite prin aviz de oportunitate, intre linite geograhice, cadastrale sau de categoric de Talosinta,
delinitori, pentru a se ovita dispersia urband. Proce dura de wrbanizare poite fi domarati, de regula. pentin
teritorii adiscente pe cel putin o lanwd unel zone uthane constituite (cchipate edititar, editicate si edificabile,
pe o proportic de minint 50% dintre parccie).
Ftapele procedurii de prbanizare imphcd:
1y obginerea Certificatutui de Urbanism, a Avizulu de Oportunitate’ fnitiere (Avizul Arhitectuiuni Sl
parcurgerea clapet prefiminare de mformare si cons altare a publicului, dups elapa de nitiere .
2) elaborarea PUZ de urbanizare sia cererii de dervoltare formulate de citre initiatori.

PLU7 de urbanizare va trata, de regula, supratata un i UTR. in cazual unor dezvoltari unitare pe tot UTR, sau
suprafata stabilita prin Aviz de oportunitate, in alte sasr §i va formula propuncri referitoare lat integrarea in
comexinl uiban, aceesul i zond i organizarea ¢irc Hatici, zonificare Tunctionald. morfologic, refeata de
dotiri publice (invigamint, sindtate, eulturi, alte se vicii publice). sistemul de spatii publice si de spatii
verzd, infrastructurd edilivnd, obicetivele de niitinate publica {investitiile publice necesare).
i cazul UTR de mari dimensiuni prin intermediul opunerilor PUZ de urbunizare, se poate stabili o
clapizare a procesului de urbanizue. eu urmiwarel : conditii;

- pentry ficcare ctapd se poute clabora, in vederea detaliert ]11'cvcduz'ilm' PLZ de urbanizars, e nou
PUZ cu respectarca PUZ de urbanizare,

- ficeare ctapil va reglementa, de repula, o sup afatd minimi de un evartal, cuprins intre trel / patru
artere majore de circulatie, existente / propusc prin PUZ de urbanizare:
« PUZ de urbanizare si PUZ, s¢ vor confortma regle nentérilor PUCG s REUL

PUZ de nrbanizare va detalia
- reuctualizarca bazei topogratice st cadastrale;

modelerea / remodelarea parcelarulud i conformi ate vu struciuri urband propusi, conforma prezentulul
RLL.
- S vor constitui supratete de teren aferente obicctivelor de utilitate publica. In cadrul suprafeielor destinaie
.lnbticcivc%m‘ de wtilitate publicd se vor identitica dovd catcgorii de terenuri — cele aferente tramei stradale ¢
infrastructurii edilitare de interes focal {in general veupdnd 20 - 25% din suprafaia totald) si cele alereme
dotiritor publice {spatii publice, Ival@mant, sindt: L& focuinge sociale, ete.), spatii verzi ¢e vor include
terenur de sport, Tocuri de joacd pentru copii ete., Tacotd fixd de 10% din suprafala totald,

- Trama stracala, infrastractura edifitara de interes local si vonele verzi {vu functivnile aferente) s¢ vor
amengia pe cheltwala beneticrariior, '

- Autorizatiile de construire pentru obicctivele de constructii din zonele urbanizate, s¢ vor elibera doar
dupa auiorizavea lucrarilor destinaie amenajuni i mel stradale, infrastructarit edilitare si dupa caz., a
ronelor verzi .

- Autorizatiite de teare in folosiuta a obicctivetor de constractit din zona urbanizata se vor elibera doar
dupa cedarea catre administratia publica locala a s prafetelor de teren destinate organizarii tramei stradale
(1u nivel de dram balastat si alei pictonale pavate seu asfaltate). infrastructoni edilitare de interes local si
dupa caz, & zonclor verri avand lucrarile de ameniare finalizate contorm prevederilor legale in vigoare,
(1) pareurgeren etaped de informare si consultare & publiculut.



publice a;ie iwvﬁ;z“ifn:ini: ;\;ﬁ_nﬁmtc, focinge sociale ete, conform programului wrbanistic stabiliv prin Avivul de
Oportunitate (Avizul Arhitectutui Sef).

REGLEMENTARI PENTRY SPATIUL PUBLIC

reglementiritor de mai jos,
Sistemul de spafii publice - trama steaduls. leile micton s, pietele, spatitle vers i i
. ”: sl ?: E,a. I E‘uI_x {Aamd .sia:agi;th;r aleile ;.n‘umz.ai:hl. pietete, spatiite verz, locurile de Joack pentry

b eie - va ff complet reg vmentat prin yi PUZ 5i in continuare, se vor elabora profectele tehnice detaliate
ca parte a procedurii de urbanizare, Acestea vor i Supuse avivdni de citre Directia Arhitect Ser .
iy - s, 2 wlrackall oo 1royee H e g ik % H 2
Pentry mm'm stradala 8¢ Vo aplica profile transversale unitare, speeitic rezidengiale (conf. Anexci by
prezentului Regulament), ee vor determinga caracterul spatiului public si al zonei
| !_;}f_“th.!g transy uac!k_. vor cuprinde plamagii de arbori in aliniment, locuri de stagionare in tung. trotuare de
mmimem 1,50 m lagime, trasce pentru hiciclisti comune cu ecle peatiu vehicule cu exceptia strivil
colectoare pe care acesten vor f separate,
Uablurile ci;ctrwq st de comunicatii se vor introduce n subteran, ca si toate celalalie retele edilitare,
Pentru :sn-a;::xic.: de interes local se recomands limitarea viterei de deplasare a autovehiculelor fa 30 kv
ini f;‘d(i_ﬂli spatiilor verzi / libere publice se vor organiza locuri de joaci pentry copii, spatii pentru spont gi
adihna,

Amenajarea si wtilizarca spatiului FO S0 Vit FHO® GLb pociiest s e :
djarea si utilizarea spafiutui pu.h!n, 5¢ va filee cu respectarca reglementivilor cupringe in Ancxa 4 i g

ar

Mobilicrul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urband a spatiifor publice din intregul
ansamibly,

H. UTILIZARE FUNCTIONALA

S va aplica tista wtilizdrilor / activitiilor corespunzitoare ficcirei categorii de funciiuni, conform Anexei |
fa preventul Regulament.

1. UTTLIZARI ADMISE

Locuinie individuale (unifamiliale) de tip izolat, cuplat, Tnsivuit, covor, Diferitele tipologii vor fi distribuite
in teritoriu prin PUZ de urbanizare,
Locuinge semicolective (famitiale), cu naximum dous writdi locative (apartamente).

Alternativ, pe o parceld se poate amplasa un grup de locuinge colective mici incluzénd ficcare maximum 6
unitdi locative, grupate T jurul unui spatiu verde comun, caz fs care pentra ficeare ansambly se va elabora
un PUD,

2. UFILIZARE ADMISE CU CONDITIONARI

Locuinie coleetive mici, cuprinzind maximan 6 unitdi locative pe o parceld, cu wrmitodrele conditii;
(a) suprafaga minhmd a parceled este de 2000 mp
() pe latura posterioard a parceled se va dispune o perdes verde

Pe terenurile in pantii se pol amplasa focuinte semicolective in cascads avind o unitate loeativa pe nivel siun
numdr de maximum patru niveluri,
Instalajii exterioare (de clinatizare, de tacilvire, pompe de cildurd ete) cu condifia ca In functionare acesies
st producd un nivel de zgomot care s fie inaudibil 1a aivelul forestroior vecinilor,
Servichi cu acces public, conform Anexei | la prezentul regulament, prestate tn special de proprietari, cu
utmiioarele condigii:

() s se adresere preponderent locuitorilor zonc

(b} suprafata wild ceupati de acesten, in scopul deslasurarii activitatii de bava, si nu depigeasch 80 mp

(e} sa implice inaximum S PUrs O

(d) activitatea (inclusiv depozitarea) si se desffisonre numai I interiorat cladics;

() sl nu producd poluare fonded, chimicd sau vizualll, sa nu afeciore intimitaten loenirii pe parcelele veeine

(1} pentru activitdii ez nu se conformears prevederii anterioare se va obtine acordul veeiniloy de parceli

(&) pentru activitidiyi de alimentatic publicit s¢ va obine acordul vecinilor pe o razd de 50 mode fa limia
purcelel, pe tonte directiile
n cazual locuinjelor semicolective acesten se vor amplasa exclusiv la parterul eladirilor, in parica dinspre
stracd, cu acves separat fagd dg locuinie, direct din exterior,
Servieli profesionale sau manufacturicre, conform Anexei | ln prezentul regulisnent, prestate de




{2} parcuraerca clapei deavizarc a PUZ de wrbanizare, conform prevederilor legislaive in vigoare.
{3) aprobarea / PUZ de urbanizare / PUZLL ‘ ‘
{4) claborarca de cltre proprietati / dezvoltateri a projestelor tchnice necesare penirn amenajarca tramel

stradale si echiparea campled edilitar-urbanisticd a wertoviulai ce ce a fost definit ca o clapi unitara

procesul de urbunizare prin PUZ:
- petele, Tezervoard §i stagii de pompare pening apd potabild, refele de canalizave $i gestinnea apetor
meteorice, refele electrice st punete de transformare, Huminat public, comunicatii, gaz metan gia
rucotdurilor acestora ta infrastructurs urband majori

- strizi gi alte fipuri de spatii publice (spaiii verz, {ocuri de joacd pentry copii ctc), pentry p_z'ifm‘:h:
apheindu-se profile ransversale i cordormitate oureg fementirile PUG si normele ehniee specitice.

(5) autorizarca fucririlor de amenajare tramd curadaly ¢ echipare completd cdilitar-urbanistica / anenajare

Zohe vzt . i
(6) realizarea de edire propriet echipare completd
cdilitar-urbanisticd / amenajare zone verzi §i receplia aCCsLoN.

(7) intabularea noti structurt parceiare, inclusiv a suprifeiclor ce intid in proprietale publicd.

« Int cazul dezvoltarilor initiate de eatre un singur i IVestiton pentry foatd 2602 de urbanizart, spatiile
versd, precuns siuncle alet carosabile si piemnzﬁe (in cazul in care qeestea Nu s spprapun en trasce ale
infrastruciurii edilitare publice) se pot pasira in proprietate privata, ou conditia asigurarii aceesului
public. Intretineres acesiors s¢ va face, pe toufd durata existentel, de cafre entitatea privata care e
detine in proprietate.

ari / dezvoltatort a luerd -itor de amenajare i siradata /

. Prin PUZ de urbanizare s¢ pot introduce i subzone Ie tipul:
§_UVa - Subzona verde — senar, grivding, parc cu AcCes public nelimital provizue in PUG. Acolo unde
acesten nu au fost localizate in PUG, se vor amplasa 11 cadrul PUZ, de reguld adiacent altor zone verzd sau
cursurt de apa, precum cele de tip Ve,

§_Uls_P -~ Subzona de instiingii si servicii publice constituite fn ansambluri independente - in
conformitate eu programul webanistie stabiliv prin Avicul de O portasitate (Avizul Arhitectutui Sefh.
Regutamentul de arbanism va 1i cel aferent UTR Uls P

§ UEt-Subzoua de activititi economice cu caracter terfiar situate in zone eu caracter rezidential
Rogulamentul de urbanistn va i cel aferent UTR UEt

§c va utitiza o parte din suprafcicle rezervate prin preecsul de urbanizare pentru categorii do obicctive de
ptititate publicd,

Prin PUZ de urbanizare se pol reglemonta punetul, | entru functiuni ce exclud loculiea, parcele pe care

regimul de consiruire va {i de tip deschis.

Cladirile autorizate la data intrdvii in vigoare a P JG vor fi integrate in PUZ ca clemente exigtente, In
continuare, antorizarea laerdrilor de construire pe parveelele aferente acestor clidiri se va face Fird
aplicarea procedurit de urbanizare, pe b preve derilor prezentului Regulament,

Prevederea privind autorizarea juernrilor de construire, este valabila si pentru zonele reglementate
prin docwmentatii de urbanism aprobate anterioi {intrarii in vigoare 2 PUG si care au produs efecte
juridice, pe baza reglementarior speeifice.

SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DL UTILITATE PUBLICA AFLATE iN ZONA, ALTE
RESTRICTII T

Se vor _a.plica in mod obligatoriu servitugile generate de obicetivele de utilitate publicd precum si celelabte
S'n:-slls'lcg_u. aga cum sunt ele evidentiate in PUG - plansa PUG_06 JReglementart Urbanistice — Unitiyi
Teritoriale de Referingd” ¢i in RLU - Cap. 2 Teven i 51 Zone cu Regim Special si Cap. 3 - Condiiit
Cienerale Privitoare a Constructic

Servituti de utilitate publici:

Pentru trama stradatd pana la nivel de colectoare se vor aplica servitugile aga cum sunt ele marcate fn PUG (a
se vedea planga PUG_DO JReglementii Urbanistic s Unitagi Tevitoriale de Referintd™)

Prin PUZ de wbanizare se vor stabili locatii concret 2 si servitutile de ulititate publicd aferente pentit trama
steadald de interes local, infrastructura edilitard, spaiile verz, locurile de jouch pentru copii, piatete, institulin
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proprictari/ocupanti, cu urmitonrcle comndiji:
(a) sé se desfisoare Tn paralel ey Tunctivnes de locuire
{b} sfz}‘}raia.&: utild f}{:upaté_i de ncestea, in scopul deslasararii activiiatii de baza, s nu depaseased K0 mp
(¢} 3 implice maximum 3 persoane
{d) s nu producd poluare fonicd, chimicd sau vizuala
1 {v) iii:l]]':’iléli.i._}u (:m%umv. dc;wz_u;n‘ga} 83 s¢ desfasoare numai fn interiornl cladisi
nuuu iocuintelos semuxfcctsvc afzessten’sc: vor amplasa exclusiv fa parteru! cladirilor, in partea dinspre
strada, e aeces separat falll de tocainte, dircet din exterior,

3 UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice wilizi, alicle decit colo admise
caracter definitv gi nu poate i modificat prin PUZ.
Sum'in{uz'x.isc tuerdri de terasament $i sistematizare verticali de natrd sé afccteze amenajirile din spatiile
publice sau de pe parcelele adiacente, Acesten se pot exeeuta, duca particularitatile amplasamenislui o
mpun. eu acordul proprictarilor direet afvetati; ' ‘

kit punctut 1 g punctul 2. Aceasti reglementare are

HL CONDITH DE AMPLASARE, ECHIPARE ST CONFIGURARE A CLADIRILOR

REGIM ALINIERE

Alinicrea claditilor ¢ obligatorie. Retrugoren de lo aliniament va §i de 3 - 6 m, PUZ urmiind o stabil
dimensiunea aeesteia pemtra fiecare sitagie Tn parte.

Pentru parcelele de coly, retrageres se va reuliza fatd de ambele aliniamente. inclusiv in caval eladiritor
insiruite sau covor,

Garajele s vor retrage cw minimum 6 m de la alinjament, pentey 2 permite parcarea in fd o unui
autolurism,

Serecomanda ca loate constructiiie de pe pareclti sa fic amplasate in interiorul figici de teren adiscentic
alimiamentului cu addncimea de 25 m, cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la
organizarea gradinii (filigorii / pavilioane, deporite pantru unclte de grading ete), a caror supratatd insumati
va i de maximuam 25 mp.

RETRAGERI

{a) in cazul construirii pe limita / limitele laterald / laterale de proprieiate {locuinge caplate, Tnsinuite, covor),
PUZ va stabili adancimea calcanului. S¢ recomandi construirea de ziduri comune pe limita de proprictate,
Prima /ultima clidive dintr-un giv se va retrage de o limita lateradd de proprietate

{b) in cazul construirii in rctragere fatd de limita / limitele laterale de proprictate (locuinie izolate, cuplate,
capetele de givari ale locuiniclor Ingiruite sau covor). clidirile se vor retrage de la aceasta / acesten in mod
obligatoriu cu o distantd minimi cgald cu 3 m. In cazu! locuinielor in cascadi, elddirile se vor retrage de Ta
acested in inod obligatoriu cu o distantd minimd cgald cu jumatate din indljimes clidirii, masurati la COMisa
supcrioard sau la atic Tn punetul ceb mad inalt, dar cu nuomai putin decit 4,5 14

(¢} elidirile se vor retrage de la Himita posterioard a parcelel cu o distangd minimi cgald cu indljimen cladirii,
masuratd la cornisa superioard sau la atic Tn punctul cel mai inalt, dar cu nu mai putin decdt 6 m, cu exceptia
celor de tip covor, co se var alipt limiel posterioare de propriciate

(d) garajele, inclusiv cele incluse In corpul prineipal de cladire, se vor putea atipi limitetor laerale ale
parcelel, cu conditia ca indliimea caleanuini rezultal s oo depageascd 3.5 m

{e) Amplasarca anexelor gospodaresti pe fund de parcels, va respecta prevederile Codutui Civil si reguli
ot

() Amplusarea cladivilor pe parcele va respecta cumulativ cu regulile de amplasare pe parcela, prevederile
OMS 119 /2014, privind insorirea incaperilor de locuit:
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AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dinire dond cladiri aflate pe acecayi parceld va i cgald cu Iniipmea cladirii mai toalte,
masurati la cornigd sau atic punctul eel mai inalt, carnw mai putin decit 6 m.

plaseazd un grup de locuinje colective mict,

Locuinie colective mici -~ In cazal in care pe o parce a scam :
awurd fiind in mod obligatoriu onentaic spre

cliditile s¢ pot invecina pe maximum doud laturi, ce elabie doud i i
spajiul public suu spatint verde inierior [.curtea com i’} Pristana minimia dintre acestea va fi _cg;:kla cu
inattimen cladinii mai inalte, misuratd Ja cornigd suu i in puncial cel ma fnalt, dar nu mai pulin decit bHm.
i acelagi timp, ,curtea comund™ d ansarnblalu, deli nitaid de cladivi / limite de propriciate va gvea pe
ambele directii o dimensiune minimi cgald cu de dosd o indllimea cladivii adiacente celei mal nalte,

FLEMENTE VOLUMETRIE

Antorizarea executirii constructiilor este permisit numai daci aspectal Jor exterior nut contraving E‘nuc} nit
auestora, caracterului zonei (11G 325/1996, Art, 32) ngd cumit & fost ¢l descris in preambul i peisajulul m'l_mr_a.
Autorizarea exceutarii construciitior care, prin confenmare, volumetrie st aspect exterior, intri in contradicpic
cu aspectul genaral al zonei si depreciazd valorile general aceeptate ale urbanismului $i arhitecturi, oste
interzisi. (G 52571996, At 32).

Arhitectura cladiritor va 1 de facturd modernid si va snprima caracterul programului {locuire). 3¢ inmerzice
realizurea de pastige arhitecturale sau imitarca stilurtlor istorice.

Volumetria var [t echilibratd, specificd programutui d2 focuit,

Acoperigurile cu sarpantd vor gved forme simple, in douil sau patra ape, cu pante egale §i constaute C& MEvor
dephsi 600, sau cu lerasi. Cornigele vor {1 de tip urbim.

Ruportul plin-got va ii el specitic programuiul.

Materialele de finisaj vor fi cele specifice nrogramului - {ighi coramicd sau tabla lisa flwitd pentra
acoperise inclinate, tencuieli pentru fagadle. placaje din piatrd sau tencuicli peniry soclur gi alte elemenie
arhitecturale. Pentru timplarii (usi §i ferestre) se rec ynandd lemnol,

Culorile vor 11 pustelate, deschise. apropiate de cele nurale, specifice. Se interziee folosirea cutorilor
saturate, stridente, inchise la toate elementele consty ietic,

Serviciile profesionale ate ocupaniilor vor putea {i 1 arcate prin plici metalice gravate cu dimensiune
maxima de 30x50 e, Acestea vor i amplasate miamal b limita sau in afara domeniului public.

INALTIME MAXIMA

Reghurul de indlgime maxin adunis este de doud nivelur suprerane (parier si ctaj sau demisol g1 partor).
Suplimentar tagd de acesiea, este admisd o mansarda sau un nivel vetras, conform definigiifor din glosurul
anexat. Totalizot, regimul de indljime nu poate depiti una dintre urmitoarcle configuratii: ($)+P+1- M.
iS)---l_’ SR DM, DPER (S - subsol, D - demisol, PP - parier. M —mansardi, R~ nivel retras).
Indl{imen maximi admisd a cladivilor, masurata Ia coritiga superioadd st fa atieut ultmului aivel norciras, in
punciul cel mai inalt, nu va depitsi 8 m,

Inal{imea maximi admisi a clidirilor, misurald fa coama acoperigului sau la aticul nivelului retras. in
sunciul cel mai tnall, oo va depsi 12 m.

Prin ‘cxucp}ic. pentru cladirile de locuit de tip covor, regimul de ndljime nu poate depiist una din urmatoarcle
canfiguratii: DR, (8/D) P R (nivel parjial). (S/D) 1P M. respectiv doud niveluri supraterane.

Pentru cladirite de tocuit de tip cascadd regimul de Tialtime miaxim admis este de cined niveluri supralerane
(demisol, parter si trei niveluri / ctajel, cu conditia ¢ 1 in nici un punct al construcjie si ru se suprapuni pe
verticald mat mult de trei niveluri, Demisolul va {1 dstinat in exclusivitate garajelor si altor funciiuni
conexe, n tocuirii.

nalfinca maximi admisd a cladivilor de up cascadil midsuratd fa cornisa superioard sau la aticul ultenuhui
pivel, it punctul cel mat Inalt, ou va deplist 13 m, fa cod mAsuratd la coama acoperisului, in punctul celt mai
nalt, vu va depiisi 18 m. ndlimea se misoard de la haza fatadel din aval,

[ ocuinge eolective mici:
Regimul de indlime maxim admis este de trei pivel il supraterane {parter i doud etaje, parter, claj si



el Ay W e tar Faia T i g : 3 H
n}mnmu (Ll_}: m,.;pluu'.,mm fata de acestea, este admis un demisol, ce va  destinat n exclusivitate garajelor si
a mt fmm;.i}m.i conexe, nu locuirii. Totalizal, regioul de indliime nu poate depdsi wna dintre wrndioarele
wnli_t%mm{ue: (SHP UM, (S)4P+2, D+P+1+M, D4P+2 {5 — subsol, D — demisol, P~ parter, M — mansards
R - nivel retras), ' ‘
- 24 - - - * ~ - .
Indliimea maxima admisa a eladirilor, miisurata |

a aticul ulimului nivel sau la coama aconerisului. In pu
ie! 5 § B : i
cel mai fnalt, nu va depési 12 m. R, Tege

DIMENSIUNE 81 SUPRAFETE

Se considerd construibile paree

{a) vor avea front 1a siradi

iiz)lli‘t}n‘\in:?‘jnir;j:i:t; g{:j;,:;ii!il: *:: i;,l?;,u% mare f;a.u e%;}lﬁ E‘Lig,m pu_m;u iucu}nwlc in-*}i-mitc,»n.mi mare sau
g “uplate sau covor, mai mare sau egald cu 15 m pentru locuintele izolate. mai

mare sau egala cu 22 m pentru locuiniele coleetive mici si in cascadi ,

() adéncimea va 1 mat mare decdy frontul 1a stradi

(d) supr;-:ie:g‘:.i prrcelei va fi mai mare sau egali cu: 600 mp pentry Jocuingele colective mici, 120 mp/locuind

pentru locuiniele In cascadd, 150 mp pentry locuiniele ingiruite $i covor, 300 mp pentru Jocuingele cuplate

360 mp pentry locuiniele izolue ,

(¢} vor avea Tormid regulata,

lele cu destinaie vezidentiala care indeplinese cumulativ urmitoarcle conditii:

CONDITI DE ECHIPARE EBILITARA 81 EVACUAREA DESEURILOR

Autorizarca exeewtarii construstiilor exte admish numai dupd finelizarca procesului de cchipare completd
edilitar-tirhanistich a tevitorivlui ce ¢e ¢ fost definit ca o ctapi in procesul de wbanizare prin PUZ.

Toaic constructiile se vor racorda la reteleie edilitare edificate, disponibile i funciionale.

Se interzice conducerea apelor metcorice spre domeniul public sau parcelele vecine,

Fividele de bransament si contorizare vor 1 integrate in tmperjmuire.

Se interzice dispunerea acviand a cablurilor de orice fel (elecirice, lelefonice, CATY e),

Fiecare parceld va dispune de o platformi sau de un spatio inlerior parcelel (eventual inlegeat in
impreimuire) destinat colectirii deseurilor imenajere, accesibil din spajinl public.

CIRCULATIA PIETONILOR

Aurorizares exceutiinii constructiilor este perinisd numai dacl existd aeces diveet fa dramarite publice say
private, constituite prin documentatii de wbanism aprobate, sau prin scrvitute,

Pe o parceld, de fa acelagi drum public, se pot prevedea vn singur acces pictonal si un singur seees carosabil,
in situatia in care frontul parcelel esie de el putin 20 m. sunt permise 2 accese pictonale si 2 accese auto.
Accesul varosabil va aven ligimen de maximmn 5 m,

Accesul lu drumurile publice se va face conforny avizului si autorizaici de construire, cliberate de
administratorul acestora - dupa caz.

Pentru cliite pictonale i carosabile din interiorul pareclelor se recomandi wiibizares pavimenielor
permeabile,

STATIONAREAAUTOVEHICULELOR

Stationarea antovehiculelor se va organiza de veguld It intertoru] parceled.

Aliernativ, parcajele / garajele pot [t organizate in comun (pachete de parcaje/garaje, warajc colective) pe
terenuri aflate in coproprietatea locatarilor, la distanie de maximum 150 m de cea mai indepartatd locuing
deservisa, )

Necesarul de parcaje:

Locuinie individuale {unifamiliale) izolate sau cuplate, inclusiv in cazul in care ocupantii desfisomrd
activitiiyh liberale sau manulactuciere:
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{a) minimum un loc de parcarc pentru cladin eu AL miai mica de 100 mp

(1) minimum doud locuri de parcare, dintre care ce’ puiin unul incorporat in volumul
Tntr-un gacaj. pentry cladin cu AL mal mare de 10 np
1 ocuinge individuale (unifamiliale) ingiruite gt covor sau semicolective {familinle):

- unt foc de parcare pentrt flecarc unitate locativa

cladirii principale sau

Locuinie colective mici:

«un loc de parcare pentru fiecare unitate locativi

- stationarea autovehicalelor se va organiza de reguld in interiorul parceled, in gardic subteranc.

~in vazul amplasirii parcajetor la sob, distantu de ke cladirile de jocuit / limitele parcelelor pand Ja cel mai
apropiat pareaj va [i de minimam § m conform preveders OMS 11972014}

- s¢ inlerzive organizarea de locuri de parcare iy fasia adiacents alinjamentulul, cu acces direct din spatiul
public, accesibile prin traversarca trotnarulul, Parcela va aves un deces unic.
Servicii aferente funciiunit de locuire {servicii de proximitate):

- douit locurt de parcare
Abte netivitan:

- conform Anexci 2

IVEPREIMUTRI

Spre spatiul public alinfamentul va 11 inchis pe toatd lungimea sa prin imprejnmuire. PUZ poate stabili
neinchiderea alinimmentelor cu fmprejomairi, Infees. ez misura se va aplict in mod obligatori unitar.
Imprejmuirile orientate spre spatiul public potavea a0 soch opac cu inflghmed maximi de 80 cm st o parte
transparentd, realizatd din arilaj metalic sau Intr-un dstemn similar care pemite vizibilitatea in ambele direciii
si patrunderen vegetajict. {rityimea maximd a imprejmuirior va [ de 2.5 m. Dimprejmuirife vor putea fi
dubbate de garduri vii,

Empreimuirile spre parcelele v eeing vor aved main um
Porfile impreimuirifor sitaate in aliniament se vor dieschide spre interiorul parcelel.
‘Fratamentul arhitectural al imprejmuiritor va fi corelat cu cel ul cladivilor aflate pe parceli

2.5 v inalgime § vor i de Hp transparenil Sai Opac.

SPATIH LIBERE SI SPATIT PLANTATE

Pe ansumblal unei parcele. spagiite verzi organizaie He solul natural vor ocupa minim 40% din supralata
mmlf‘i gt vor cuprinde exclusiv vegetatic (joass, medic si tnalta), Pein exceptie, la locuinjele covor, spatiiie
verzi vor ocupa minimum 25% din suprafaga unei pareele.

Spre stradd / spagiul public, in zonele de retragere t 10 de aliniamente (gridina de fajadd), minim 60% din
supritfele vor [ organizale ca spayii versi,

Fiiminares arborilor matari este interzisd, cu exceptia situagiilor in care acestia reprezintd un pericol ininent
pentiu siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impicdica realizarca construciior autorizaie.

iV, POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE § UTILIZARE A TERENULUI
V. PROCENT MAXIM DE QCUPARE A TERE NULUI {(POT)

POT mavim = 35%

penti toate wilizdrile adinise, ¢l exeeptia
- Jocuinielor covor pentru care

POT maxim — 60%

- Jocuintelor insiruite pentra cire

POT maxim = 45%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE ATERENULUL(CUT)

CUT maxim = 0.9.
in cazul mansardelor, pentru suprafata nivelului (SH) mansardet, se va fua o caleul numai portiunea ¢uh



liber = 140 m.

Parcela a fost .smdiata prin PUZ aprobat cu HCL nr. 833/2023 pentru - Reconversie fimetionald pentru
df:f.vn]iz.we :é.(:::‘i’ Jcii ti{ activiiﬁ;i ceonomiice tertiare zona ste.Nufirului - str. Theodor Pallady, nrcad 191170,
1)48‘?_2,'6?033, 3963/140, 168{!&9, 178408, 194130, 186880, 179548 Oradea, cu propunerile de organizare
whanistied a smplasamentului studiat si reglementirile specifice, conform documentatics tchnice ancxate
care face parte integrantd din prezenta hotivire; .

Zong studiath prin IP.L"Z. este reprezentata de aria delimitata de ste.Nufarului- 1a est, st Theodor Paltady -
nord, drumul identificat cu nr.cad. 163659 (studiat prin PUZ aprobat eu HCL nr. 555/2003) - la vest si sud {pe
ambele parti a drumutui)

Prin nkn_cam'mnm;ia de urbanisim se propun urmiitoarele obiective:

!.i:\-’lmilahcnr::_r’w)‘ aprobat cu HC‘L nr.555/2003, in sensul delimitarii unor subzone Tunctionale de tip Ft

{ c.utrc slr.?ﬂufam?m). s}:bzusxc de tip Is in imediata vecinatate a subzonei i, si subzone de tip Lin, conform
propuncri prezentate in plansa U03;

2. Inscrarea unei subzone de tip Is 1a frontul st Theodor Pallady

3.(’0_115;&;‘1155'(:3 i gnsam?iu in regin de infiltime DHPHE cu destinatia unitale de cazare si alimentatic
;mighea' pe terenul identificat cu nread. 191170, 194872, 69075, 3963/10, 168409: ' '

4. Stabilirca reglementarilor urbanistice pe aria studiati

- Regim de construire: deschis;

- Functiuni predominante: Se disting 3 subzone pe aria studiata - Subzona de lip Liu, subzone de tip 1s,
subzone de tip Et, cu funciiunlie specifice fleeiirel subzone conform RLU din PUG cu wrmiatoarcle
particularitag

e ‘Ef?.m;‘u subzona Bt st exeepieazd servictile de mari dimensiuni. functiunile de servieii industriale,
servicii tehnice, funciiunile aferente infrastructurii de transport; Se va aves in vedere ca, la frontl
si.Nufirului cladirife, prin conformare, volumetrie $i aspect exterior si contribuic Ia imbuangtitivea
aspectului general al zonet (str.Nufarului fiind o avterd Importanti a municipiului);

- Regim maxim de inaltime S/D+P+E+MI/R — pentru subzona de locuinte individuale ; P+ 3ER (Himax
18,0m) pentru subzonele 1s si Et

- POT max = 35%;  CUT max = 0.9 pentru subzona de locuinie: POT max = 40% (parcele cotune); POT
max = 30% (parcele de colty, CUT muix = 2,2 (parcele comune); CUT max = 2.8 (parcele de colt) pentry
subzonele Etsils

- Retrageres fatd de alintament (penira clidivite noi): min 4,0m de la aliniamentol dramurilor de acces;
min 45m din axul strNufaralui.

- Retragert minime fat@t de mejditle aterale: 3.0m (corpul principal de cladive): La Himita dintre Fi si Lin,
respectiv {s si Lin: min 4,5m

- Retragere fai de mejdia posterioarii: min 5,0m {corpul principal de cladire);

Parcela identificatd cu nread. 191170 care face parte din terenul care a generat PUZ-ul va fi destinata
funetiunii de locuire

Pentru mobilarea parcelelor din zona studiati va fi necesar aviz architeet ~gef inuinte de autorizare;
Pentru subzonele de tip Ts create mobilarca parcelelor se va studia prin PUD.
Organizarea circulatici

Accesul a parcele se reatizeaza indirect din str.Nufarubui pe ste. Theodor Pallady si pe drumul constiwit
conform PUD aprobat;
Conform PUG, str.Nafarului este reglementata la profit transversal de 50m; Ty acest sens, se propune lavgivea
clapizatit a ste. Nufarului, in dreptul amplasamentului studiat ia profil transversal de 50m (25 m din ax):
Terernl neceser dezvoliari retelel stradale va treee, In mod ctapizat, pe misura dezveltirifor, din proprictate
privati in domeniui public. Astfel, conform declaratiei autentificate notarial cu nr. 54 1/18,05.2023, initiatorul
PUZ-ului s¢ angajeazu ca va renunta la diepiul de proprietate asupra terenudui necesar Hirgivii sieNufeului
conform planului de amplasare §i delimitare a imobilului cu propunerea de dezlipire intoemit de citre
ing.Laseu Toana, in concordantd eu propunerile din PUZ, eren ce va trece in proprietatea municipiului
Oradea; Dupi aprobarea PUZ-ului documentatia cadastrald si actul de renuntare se vor favegistra ta Directia
Parrimoniu Tmobilias, prin grija beneficiaruli PUZ-ului, wmand ca apoi, terenul respective s& treacd in
domeniul public, eu destinatia de drum public
Prumul idemificat cu nread. 163659 se alla in proprictate privaid intrucit initiatorual dovumentatied de
wrbanism initiale nu a intrepring pict un demers Tn sensul trecerii acestuia in domeniul public pentru
asturarea accesulai la pareeiele rezuliate Tn urma lotizieli; Se propune ca drumul vespectiv 88 reacd din
propriciaie privatd fn domeniul public in vederea asigurarii aceesului la toate purcelele constituite conform
PLD aprebat eu HCL nr.553/2003. Pand la identificaven unei solutii juridice In acest sens, aceesul la
parcctede studiate prin PUD aprobat cu HOL nn835/2003 se va realize prin drept de servitute,
Asigurares utititatitors: Alimentarea cu energic electricd, aph si canalizare se va realiza prin bransare la
refelele existeonte in zond prin extinderea acestora, pe cheliniala investitotilor;

G-z oblinut Avizul Achiteet sef nr. 255672024




- Intracat prin schimbarea de destinatic ancxa devine corp principal de cladire fav pozitia acosteia pe parceli

nu respectd reglementarile specifice UTR Liu, se va Sabuora un plan urbanistic de detaliu (PUD) prin care se
vor studia accesele auto si pletonale, refragerile fagd o limitele laterale si postevioare ale parcelet,
conformarea arhitectural-volumetricil. modul de ocupare a terenului. designul spatiilor publice, dupa caz,

reglementiri cuprinse in Hustrarea urbanistica, parte ntegrantd din documentatia de urbanisn.

Prezentul certificat de urbanism poate fi wilizat in scopul deetarat™ pentra;  intoemive PUD, DTAC o

ohtinere avize pentry amenajare locuinta in magaria anelie de gradina existenta

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/destiiniare i nu conferd

dreptul de a cxceuta lucrdri de constructii |

4, OBLIGATH ALE TITULARULUTC ERTIFICATULUTDE URBANISM:
autorizarca executiirii uerdrilor de construcii - de construire/de

in scopu! clabordrii documentatici peabu
didui:

destiingure - sobicitantul se va adresa autoritd competer e pentru protectia me
Agenia Pentu Proteetia Mediului Bihor, Oradea, B-dul Dacia, ni. 25°A
Yireetive BIA) privind evaluarea efectelor anunitor profecte

in aplicaren Directivei Consiliuie 85/337/CEE ( proiects
va Consiliulal 971 /CE si prin Directiva Consitiului i

publice si privawe asupra mediului modificatd prin Directi h ;
Parlamentalui Burepean 2003/35/CE privind participarca publicului fa claborarea anumtlor planur $t programe m
§ si modificarea, eu privive fa participara publicubui g uceesul In justilic, a Privectivel B3/ 33T/CEL i
wnicd solicituntulul obligatia de o contacid atitaritaten
dapi eav, neadrareaneineadrares profectulu

fepiiturd cu mediu
 Directivel 96/61/CE, prin certificaiut de urbanism s¢ con
toritariala de mediu pentru ¢a aceasta 8§ analizesc si osa decidd,
investitie publice/private in Hsta proicciclor supuse cvuah i impactu

in aplicarca prevederilor Directive Consiliutui 85:337°CEE,
banigim. acterior depunerti doctmeniagic pentig

lui wsupra mediulul,
procedura de emitere a aeordulul de mediu se

desCisond dupi emiterea cortiticarulul de ar gutorizrea erecutdrii

Tuerdrilor de constructii la awtorititea administrajiel publice competente.
i voderca satistacerii corinelor cu privire fa procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatled compeientd
abileste mecanismul asigurd i consuliarii publice. centralizarii opunifor publicutui siul

pueniru pratectia mediulul st
L investitiel in acord cu rezultacie consultdri publice,

formudatii unwi punct de vedere oficial cu privire b realis a:
fn aceste condijii:

e obligain de a se prezenta ln autoritates

i stabilivii necesititin evalueh

Dupd primirea prezentului centificat de wtbaism, titwlarul
competenti pentry protestia medivlui o vederes ova sinli inifiale a investijicd
asupra medinlui. Tn urma evaludrii initiale @ notificiri privind intenjia de realizare a proicetului se

civclelor acestein
va emite punctul de vedere al autoritiis competente pent o protectia medidui.

SRS,

[0 situatia in care awtoritaten compelentd pentro protectia medivlui stabifegte efectuarea evaludrd impaetului
asupra mediului yi'seu o evaluiini adeevate, solicitntal ue obligatia de o notilica acest fapt autorititii adminisuaticd
publice compeiente cu privive Lo mentineres cererii ponty | wutorizares executii lueririlor de construeiit,

in situatia in carc, dupd emiteren certilicatului de orbanism ori pe parcursul derularii provedurti de evaluare o
eleetetor investifict asupra medinlui, solicitantul renunid Ja intengia de reslizare @ investitien, avesta are obligagia e o
notifica acest Caps autoritiiii sdminisoapiet publice comipetente.

5 CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEL DD CONSTRUIRE/DESFHNTARE va 1t insolidd de
urnfitoarele documenie:
ay centificaiad de whanism {copic):

. by davada tihului asapra imobilului. teren si/sas cot straetii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadasial actualizo
fa s i extrasud de carie fimeiard de informare actualizat 1z, in cazul in cure fegea na dispune aftfol (copic
fegalivata);

o) docamentayia tehaicd - 2T, dupd cax (2 exemphi re originale):

PX]UTAC [ TOR 1 DAL
oy avizebe siacordurile stabilite prin cortifteatul de L rbanism:

a1 avize i acordur privind vtlitdyie wrbane si ind astructura:

PXT alimentare cu upd {1 gove naturale Adwe avire/acordari:
TN} carddizare { | relefonirare [ IROSERDR

{X] alimenmre cu energic elechiicd | | sakabritate [ FGTS TRELECOM
[ | abimentare cu energic termiclt | T ormasport whan | 1 8C TRANSGEX

[ X feontiaet bansport moloz eu o {inma
Ao salubrisare Heenthati



d2) avize si aeorduei priving:
f [seonritarea Ia incondin

1 prodeeia civila [ Fsaudtatea populalici
d.3) avivesncordun speciiiee ale administragiol publice centrate gissuan wle servivittor descantratizate ale aQeestora
{Copieh:
FX ] DITS Bihe . . i
d.4) studii de specialitae:
X1 Expertizn tehnic f ]

) punectul de vedereaetul administy ativ al antovitagi campetente penteu protectis medivlui (copie) - WU ESTE
CAZLUL.:
1} Dovada fm‘m,i*au'&rii profectului fa Ordinul Arhitectilor din Roma

ania (1 exemplar original),
2} Docamantele de plaid ale unmatoarclor laxe {copic):

PRIMAR, ie SECRETAK SENERAL,
Flavin Birta i Eugenin Boy !au
e H £ :

PUSPECTOR,
Natalia Mitran

?

Achitat 1axa de 30 fet vontorm chitanted ne. 140083/1%.12.2024

Presentud cor uﬂwl t.iv., u:bdnnm a fost transmis solicitantoln direcliprin posia E;: n!am de

i g

o ittt o




g Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliarg BIHOR | Nr.cerere 92214
. f Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Oradea Ziua 24
e Luna 06

F ) ) ™ Anul 2025
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
ALENVIA NATINAG PENTRU INFORMARE 100190772250
FUBFECITATR IS0 EEE Les
caite Funlarti i, T9T248 i LT
A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Jud. Bihor, UAT Oradea, Loc. Oradea, Str THEODOR PALLADY, Nr. 18
g:t N f:::gsf;?iL Nr) Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Teren imprejmuit;
a 191248 s Imprejmuit cu gard de beton
Constructii
crt | Nrcadastral Adresa Observatii / Referinte

Nr. topografic

ALl 191248-C1 Jud. Bihor, UAT Oradea, Loc. Oradea, |Nr. nivelun:1; S. cohstruia la sol:40 mp; S. construita
’ Str THEODOR PALLADY, Nr. 18 desfasurata:40 mp; Magazie unelte de grading (P), anul
edificarii 2022.

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
12313/ 05/02/2018
Act Notarial nr. CVC AUT NR 177, din 02/02/2018 emis de Geambasu Diana;
B4 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de cumparare, dobandit prin Al
Conventie. cota actuala 1/1
1

89797 yvoiurjcuce

Act Administrativ nr. Certificat de edificare nr.234987, din 28/06/2022 emis de Primaria Municipiului Oradea:
Act Administrativ nr. Certificat de nomenclatura stradala nr 303294, din 02/07/2020 emis de Primaria
Municipiului Oradea; Act Administrativ nr. PAD, din 06/07/2022 emis de Deponent; Act Administrativ nr.
Memoriu, din 06/07/2022 emis de Deponent; Act Administrativ nr, CF 191248, din 13/09/2019 emis de OCPI
Oradea; Act Administrativ nr. Borderou, din 06/07/2022 emis de Deponent; Act Administrativ nr. Certificat
fiscal, din 04/07/2022 emis de Primaria Municipiului Oradea; Act Administrativ nr. ALF si PV, din 28/06/2022
emis de Primaria Municipiului Oradea;

B6 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota All

actuala 1/1

1) MEZA VICTOR, bun propriu

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie sl sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1




A7 LD

467

1| mun. Orades, str. Theedor Pallady, nr. 18, intravilan, jud. Bikor

Nr. Carzea Funciard

Unitaiea Administrativ Teritoriala{UAT)

191248

ORADEA

Bo63/3\

194130

\ §17850

3963/5
3963/4\

A, DATE REFERITOARE LA TEREN

pﬁéi 3 Calegoria Suprafam {mp) Menpum
- i e 00 imprejinuit cu gard din beton 5t plasa de sarma
1 2 : A 367 rnpreimuit cu gard din beton s plasa Je sarma
[ TOTAL W7
B DATE REFERITOARE LA CONSTRUCTI
. o Suprafata construitd ol
Cod Destinagia ¥ it | Menjiun
el TA 40 Wapnede ynelie de grediea, P, supial constr des? 40 mp. anul construini 2031
TOTAL 40

Sppralata din

Suprafats tolalll din misurdlori = 467 mp

act =467 mp

Executant: ing. Sabliv Cristizn Teodor

Confirm execulares milsurBtonlor lnteren,
sorectitudines tatocmitis documentagiei cadastrale g
corespondenta acestoid cu realitatea dinv

"‘t“
e Fi“i’!HCAT&t
Sermndlura §i stampila | \3‘ tE
5,‘? .w‘fmx ARE

Data: 19.07.2024 / e ekl

f OB

Inspector

Confirm miroducerea imobilulut In baza de date imegrana 5i
atribuires numirelul codasoral

Semnditura 51 slampla

. L S S R
Stampits BUP Oradea

el TER T T
2

\

XY
i)




ROMANIA Piata Unirii rr. 1

Judetul Bihor
Pﬁméﬁa Municipiului Oradea ?':alo jfg ’ﬁ?ﬁ?y 000
Direciia Aihite}icst Sef Fax. +40 0250 437 544
od aperator: ;
aperator: 16136 E-mail: primarie@oradea.ro
HRECTIA ARHITECT SEF o - -

~ Ca urmare a cererii adresate de " = . cu domiciliul/sediul in judeiul
municipiulforasul/comuna . satul , seciorul , cod postal . sir.

L e, vap. . telefonffax 0745657714 | e-mail Tnreaisrats | : .
17 675005 - oL L e s Inregistraté la nr. 12894 din

o ?n cgnformitate_ cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gl urbanismul, cu
modificérile si completarile Ulterioare, se amite urmdétory):

AVIZ
Nr._ 103 din_ 31,01.2025

pentru Planul urbanistic de detaliu pentru  PUD - Schimbare de destinatie din anex n locuintta

maanorat Ao babailod awm.‘ia Theodﬂr pa”ady .

Proiectant: SCARH. VISION SRL

- Specialist cu drept de semnaturd RUR: arh.Letea Dorin:
- Amplasare, delimitare, suprafald zona studiatd in PUD.: Teren identifical cu nrcad.191248 (S=487
mp};
- Prevederi PU.G. - RL.U. aprobate anterior (PUG aprobat cu HCL nr.501/2016, PUZ aprobat cu
HCL nr.833/2023;
~ UTR Liu ;
- regim de construire: deschis;
-~ functiuni predominante: locuinte:
- Regim maxim de inaltime: trei niveluri supraterane D+P+M/R, P+E+M/R;
POT max = 35%, - CUT max = 0,9;
retragerea faia de aliniament: in aliniament, ca gi clidirle de pe parcelele aldturate
- retrageri minime fald de limiels laterale: 3,0m;
- retrageri minime fatd de limitele posterioare: 8,0m;
- Prevederi PU.D. propuse:
- retrageri  fald de limitele laterale: cladire existenta amplasata la 0,2m fatd de mejdia
posteroard, respectiv 1 m fatd de mejdia vestica;
- circulatii si accese: accesul auto si pietonal se va realiza din str.Theoder Pailady;
- echipare tehnico-edilitard: record la rstelele edilitare (alimentarea cu apa, canalizarea si
alimentarea cu energie electrica) existente;

fn urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului gi urbanism din data de __ 31.01.2025 se
avizeazd favorabil Planul urbanistic de detaliu, cu urmétoarele conditii:

- Se propurie schimarea destinatiei corpului de cladire existent din anexd in locuintd, conform
proiectului nr.91/2024 Intocmit de cétre SC Arh Vision SRL, arh.letea Dorin:

- Regim de inaliime propus: P+M:

- POT = 15%; POT maxim = 350%: CUT = 0,32; - CUT maxim = 0.8;

- Amengjarea incintei se va realiza conform propunerii prezentate in plansa U04 ;

- Se vor amenaja 2locuri de parcare In incinia,

- Documentatia se va supune procedurii de consultare a populatiei, conform prevederilor din
"Regulamentul Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea documentatiilor de
urbanism si amenajarea teriforiului® (aprobat prin HCL nr495/2019 modificat cu HOL nr.817/2024),

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementari anexatd si vizatd spre
neschimbare,

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. réspund pentry exactitatea datelor 51 veridicitatea Inscrisurilor
cuprinse In PU.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 83 alin. (2) lit. g) din Legea nr.
35072001 privind amenajarea teritoriutui gi urbanismul, cu modificarile si completarile ultgricare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

i




Adlor de construire (DTAC) se poate intocmi

mai a prevederilor acestuia.

Documentatia tehnica pentrd autorizarea executarii lucra
durata de valabilitate a ceriificatului de

numai dupa aprobarea PU.D. gicu obligativitates respectarii intoc
Prezentul aviz este valabil de la data e niterii sale pe oata
din  19.12.2024 ,emisde Primaria municipiului Oradea.

Cu stima,

Prirnar Arh‘;téétﬁgf
Florin Birta Radu Fortis
= fiad PP
3 ' S
i * \'\‘
2| intocmit:
} Camelia Ciente
] “ l
) e
\ Luﬁ“‘j

san ror, BTYAGIE Ty
da cplle fa

ned, L Eiee

rip Murvciprly
legal wsofisan VA




