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Municipiul Oradea, judefu! Bihor, Piata Unirii, nr. 1, C.P. 410 100, Tel. +40 0259-437 000, Fax.+40 0259-437 544, E-matl: primarie@oradea.ro
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Proi“ectge
HOTARARE

privind aprobarea Planului de amplasament si delimitare a imobilului, cu suprafata de 2.332 mp,
respectiv pentru inscrierea acestuia in propnetatea publicd a UAT - Municipiul Oradea, reprezentand teren,
situat in mun. Oradea, strada Calea Borsului

Analizand Referatul de aprobare al primarului Municipiului Oradea, in calitate de inifiator, inregistrat cu nr. 335041/1 din
23.08.2023, prin care se supune spre dezbatere proiectul de Hotarare privind Planul de amplasament si delimitare a imobilului,
cu suprafata de 2.332 mp, respectiv pentru inscrierea acestuia in proprietatea publicd a UAT - Municipiul Oradea, reprezentand
teren situat in mun. Oradea, strada calea Borsului.

Vazand c& terenul luat in studiu, situat in mun. Oradea, marginit de proprietati private si drumul Uzinal din mun. Oradea,
se constituie din teren proprietatea privata a UAT - Municipiul Oradea, identificat cu nr. topo inscrise in CF indicate n tabelul de
la art. 1 al prezentei Hotarari.

Luand in considerare Avizul consultativ nr. 126 din 02.02.2023, potrivit caruia terenul ce face obiectul prezentei hotarari
a fost luat in studiu in scopul realizarii unei platforme de parcare care sa poata fi administrata in regim de parcare publica si /
sau de domiciliu pentru locuitorii si persoanele ce lucreaza in cladirile de birouri din zona.

In vederea actualizarii eficiente a acestui teren si pentru inscrierea in sistemul integrat de cadastru si carte funciara a
proprietatii publice a UAT - Municipiul Oradea, in concordanta cu folosinta sa;

Luand in considerare prevederilor art. 27 din Legea nr. 7 din 1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara, republicata
si actualizata si a prevederilor Regulamentului AN.C.P.I., precum si pe cele ale Regulamentului de avizare, receptie si
inscriere in evidentele de cadastru si Carte funciara aprobat prin Ordinul 600 din 2023;

in baza prevederilor art. 136 alin. (1) si (2) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
in temeiul prevederilor art. 129 al. (2) lit. ¢) si art. 139 al. (3) lit. g) si art. 296 al.(2) din 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul

administrativ,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Hotéaraste
Art. 1. Se aproba Planul de amplasament si delimitare a imobilului, cu suprafata de 2.332 mp, astfel:
o cadastl | N:CF mcaresst el | o cess

: inscri ezlipeste din nr. inta

Aol conettit inscris nr. topo Nr. topo. in CF pizpo Reprezinta
CF 214793 - Oradea 516712 3.885 1.310
CF 214794 - Oradea 51673 457 338

2332 CF 189877 - Oradea 51721 260 110 Teren - proprietate publica a
' CF 189882 - Oradea 5173/5 572 292 UAT - Municipiul Oradea

CF 201948 - Oradea 517412 468 260
CF 3165 - Oradea 5172i2 22 22
TOTAL 2.332

Art.2. Se aproba trecerea din proprietatea privata in proprietatea publica a UAT - Municipiul Oradea, a suprafetei de 2.332 mp
teren identificat la art. 1 din prezenta Hotarare.

Art. 3. Se aprob inscrierea in evidentele de publicitate imobiliara, prin deschiderea unei noi coli de Carte funciara pentru
imobilul, identificat la art. 1 din prezenta Hotarére, reprezentand teren - proprietate publicé a UAT - Municipiul Oradea.

Art. 4. Se aproba completarea evidentelor contabile de patrimoniu ale UAT - Municipiul Oradea, in concordanta cu prezenta
Hotarare.

Art. 5. Cu ducerea la indeplinire a prezentei Hotarari se incredinteaza primarul Municipiului Oradea, Directia Patrimoniu
Imobiliar si Directia Economica.



Art. 6. Prezenta Hotarare se comunica cu:
- Institutia Prefectului - Judetul Bihor,
- Primarul Municipiului Oradea;
- PMO - Directia Patrimoniului Imobiliar (DPI) - Serviciul Terenuri si Serviciul Cadastru;
- PMO - Directia Tehnica,
- PMO - Directia Economica - Serviciul Evidenta Patrimoniu Del. Gest.;
- Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Bihor.

Initiator
Primar
Florin Bj
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ROMANIA
JUDETUL BIHOR
MUNICIPIUL ORADEA
PRIMAR
Nr. 335041/1 din 23.08.2023
REFERAT DE APROBARE
pentru
PROIECTUL DE HOTARARE

privind Planul de amplasament si delimitare a imobilului,
cu suprafata de 2.332 mp, respectiv pentru inscrierea acestuia
in proprietatea publica a UAT - Municipiul Oradea, reprezentand teren,
situat in mun. Oradea, strada calea Borsului

Imobilul cu suprafata masurata de 2.332 mp se afla in intravilanul mun. Oradea, in
zona strazii calea Borsului, mérginit de proprietati private si drumul Uzinal din mun.
Oradea.

Imobilul masurat cu aceasta ocazie, se constituie prin desprinderea suprafetelor

din:
v' nr. topo 5167/2, inscris in CF 214793 - Oradea - cota de 1.310 / 3.885 mp teren;
v' nr. topo 5167/3, inscris in CF 214794 - Oradea - cotade 338/ 457 mp teren;
v nr. topo 5172/1, inscris in CF 189877 - Oradea - cotade 110/ 260 mp teren;
v' nr. topo 5173/5, inscris in CF 189882 - Oradea - cotade 292/ 572 mp teren;
v' nr. topo 5174/2, inscris in CF 201948 - Oradea - cotade 260/ 468 mp teren;
v nr. topo 5167/2, inscris in CF 214794 - Oradea - cota de 1.310 / 3.885 mp teren;
v nr. topo 5172/2, inscris in CF 3165 - Oradea - suprafata de 22 mp teren,
intabulate in proprietatea privata a UAT - Municipiul Oradea.

Luadnd in considerare prevederile art. 27 din Legea nr. 7 din 1996 privind
cadastrul si publicitatea imobiliara, republicatd si actualizata, precum si pe cele ale
Regulamentului de avizare, receptie si inscriere in evidentele de cadastru si Carte
funciara aprobat prin Ordinul nr. 600 din 2023;

in vederea intabularii in CF, in proprietatea publica a UAT - Municipiul Oradea, a
amplasamentului necesar edificarii de catre Directia Tehnica a parcarii studiate prin
Avizul consultativ nr. 126 din 02.02.2023.

Se impun masuri pentru cadastrarea imobilului si trecerea acestuia din
proprietatea privata in proprietatea publica a UAT - Municipiul Oradea.

in baza prevederilor art. 136 alin. (1) si (2) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ,

In temeiul prevederilor art. 129 al. (2) lit. ¢), art. 139 al. (3) lit. g) si art. 296 al.(2)
din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

) SUPUN SPRE DEZBATERE
IN CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Proiectul de hotarare pentru aprobarea Planului de amplasament si delimitare a
imobilului, cu suprafata de 2.332 mp, respectiv pentru inscrierea acestuia in proprietatea
publicd a UAT - Municipiul Oradea, reprezentand teren, situat in mun. Oradea, strada

calea Borsului.
INITIATOIW >
PRIMAR/ ™
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Piata Unirii, nr. 1

410 100, Oradea

Tel. +40 0259-436 276
Fax. +40 0259-436 276
E-mail: primarie@oradea.ro

Primaria Municipiului Oradea
Directia Patrimoniu Imobiliar

RAPORT DE SPECIALITATE

Nr. 335041/2
Data: 24.08.2023

privind aprobarea Planului de amplasament si delimitare a imobilului, cu suprafata de 2.332 mp,
respectiv pentru inscrierea acestuia in proprietatea publica a UAT - Municipiul Oradea, reprezentand teren,
situat in mun, Oradea, strada Calea Borsului

Prezentul Raport de specialitate s-a intocmit, de catre Directia Patrimoniu Imobiliar - Serviciul Terenuri, in
baza Referatului de aprobare al primarului Municipiului Oradea cu nr. 335041/1 din 23.08.2023, privind Planul de
amplasament si delimitare a imobilului, cu suprafata de 2.332 mp, respectiv pentru inscrierea acestuia in
proprietatea publica a UAT - Municipiul Oradea, reprezentand teren situat in mun. Oradea, strada Calea Borsului.

Imobilul luat in studiu, marginit de proprietati private si drumul Uzinal din mun. Oradea, se constituie din
teren proprietate privata a UAT - Municipiul Oradea, prin desprinderea suprafetelor din:

v nr. topo 5167/2, inscris in CF 214793 - Oradea - cota de 1.310/ 3.885 mp teren;
v’ nr. topo 5167/3, inscris in CF 214794 - Oradea - cotade 338/ 457 mp teren;
v’ nr. topo 5172/1, inscris in CF 189877 - Oradea - cotade 110/ 260 mp teren;
v’ nr. topo 5173/5, inscris in CF 189882 - Oradea - cotade 292/ 572 mp teren;
v’ nr. topo 5174/2, inscris in CF 201948 - Oradea - cotade 260/ 468 mp teren;
v’ nr. topo 5172/2, inscris in CF 3165 - Oradea - suprafata de 22 mp teren.

Potrivit Avizului consultativ nr. 126 din 02.02.2023 si a Plansei intocmita de arh. Varga Eugen, terenul ce
face obiectul prezentului material a fost luat in studiu in scopul realizérii unei platforme de parcare care sa poata fi
administrata in regim de parcare publica si / sau de domiciliu pentru locuitorii si persoanele ce lucreaza in cladirile de
birouri din zona.

in vederea administrarii eficiente a acestui teren si inscrierii in sistemul integrat de cadastru si carte funciara,
se impun masuri pentru cadastrarea imobilului si trecerea acestuia din proprietatea privata in proprietatea public a
UAT - Municipiul Oradea.

Luand in considerare prevederile art. 27 din Legea nr. 7 din 1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara,
republicatd si actualizats, precum si pe cele ale Regulamentului de avizare, receptie si inscriere in evidentele de
cadastru si Carte funciara aprobat prin Ordinul 600 din 2023;

in baza prevederilor art. 136 alin. (1) si (2) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

in temeiul prevederilor art. 129 al. (2) lit. c), art. 139 al. (3) lit. g) si art. 296 al.(2) din O.U.G. nr. 57/2019

privind Codul administrativ,

Propunem
Consiliului Local al Municipiului Oradea

1. Aprobarea Planului de amplasament si delimitare a imobilului, cu suprafata masurata de 2.332 mp, astfel:

o cadssya | NECF incaresste st L
; inscri ezlipegte din nr. inta
nou constituit inscris nr. topo Nr. topo. in CF ptgpo Reprezinta
CF 214793 - Oradea 5167/2 3.885 1.310
CF 214794 - Oradea 5167/3 457 338
9332 CF 189877 - Oradea 51721 260 110 Teren - proprietate publica a
’ CF 189882 - Oradea 5173/5 572 292 UAT - Municipiul Oradea
CF 201948 - Oradea 517412 468 260
CF 3165 - Oradea 5172/2 22 22
TOTAL 2.332

2. Aprobarea trecerii din proprietatea privata in proprietatea publica a UAT - Municipiul Oradea, a suprafetei de
2.332 mp teren identificat la pct. 1 din prezentul Raport de specialitate.



3. Aprobarea inscrierii in evidentele de publicitate imobiliard, prin deschiderea unei noi coli de Carte funciara
pentru imobilul, identificat la pct. 1, reprezentand teren - proprietate publica a UAT - Municipiul Oradea.

4. Aprobarea completarii evidentelor contabile de patrimoniu ale UAT - Municipiul Oradea, in concordanta cu
prevederile din prezentul Raport de specialitate.

W Cyiétiar\ Popescu

A

Director executiv Director executiv adj. Sef - Serviciul Terepuri

Intocmit: Gabor Pirv



PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE

Scara 1:750
NR. CADASTRAL: SUPRAFATA MASURATA: (mp) ADRESA:
Mun. Oradea, Calea Borsului, jud.Bihor
2332 = ;
-intravilan-
CARTE FUNCIARA NR. UAT ORADEA
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264830 8 264961
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A. Date referitoare la teren
Nr. parcela Cat. de folosinta Suprafata(mp) Mentiuni
1 A 2332 Teren partial imprejmuit
Total 2332
B. Date referitoare la constructii
Cod s Suprafata construita e
Destinatia P Mentiuni
constr. la sol (mp)
Total -
Suprafata totald masuratd a imobilului = 2332 mp Suprafata din act = 2332 mp
Executant :ING. DULUS MARIUS MIRCEA Confirm introducerea imobilului in baza de date integrata si
Confirm executarea masuratorilor la teren, corectitudinea atribuirea numarului cadastral
fntocmirii documentatiei cadastrale si corespondenta Parafa,Semnatura si data , Stampila BCPI
acesteia cu realitatea din teren. Semnatura si stampila
DATA: 21.08.2023
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PLAN DE INCADRARE IN ZONA

Scara 1:2000

Aldemo TQM

Cazane Shop @
Shopping mall :
Aleurn Asicars
Prompt Aululestq Inchirieri auto

ice Mobil De 5 Lid|
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Suprafata totald misurata a imobilului = 2332 mp /& FROE ok ~ . Suprafata din act = 2332 mp
Executant :ING. DULUS MARIUS MIRCEA [ S ‘[“\
Confirm executarea masurétorilor la teren, corectitudinea | L
intocmirii documentatiei cadastrale si corespondenta Aot
acesteia cu realitatea din teren. Semnétura si ;tampilé\ R :
et L
DATA: 21.08.2023 ouy




PLAN DE INCADRARE IN ZONA
Scara 1:2000

. 264728 U

L. L

624400

Executant :ING. DULUS MARIUS MIRCEA
Confirm executarea masuratorilor la teren, corectitudinea
intocmirii documentatiei cadastrale si corespondenta
acesteia cu realitatea din teren. Semnatura si stampila

DATA: 21.08.2023




E Oficiui de Cadastru si Publicitate imobiliarad BIHOR Nr. carere 164083
’5 ; Birou! de Cadastru i Publicitate Imobiliarg Oradea Zius 22
Luna 12
A, v Anul 2022
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

PENTRU INFORMARE ; ‘0§§§0*4“E
| 3
Carte Funciard Nr. 214793 Oradea %gslﬁ E[’g &E‘l[

imobil aflat suo incidents art. 3 alin. {1) din Legea nr. 1772014
A. Partea l. Descrierea imobiluiui

TEREN Extravilan Nr. CF vechi:3165

Asjresa: Loc, Oradea, Jud. Bihor

Ir. INr. cadastral Nr. = )
{ ot topografic Suprafata* (mp} Observatii / Referinte
E Al | Top: 5167/2 | 3.885 Teren extravilan

B, Partea ll. Proprietari si acte

t
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte !
'1539 / 07/02/1873 N
Acr o - , din 0?/02/1873 emis de -
lntab&.lare drept de PROPRIETATE cu titu initial de 'do'ba'ridi'ré'f AL B2

181 ‘dobandit prin_iege, cots actuala 2575/3885

1) EPISCOPATUL ROMANO CATOLIC DE RIT LATIN DIN ORADEA

1164083 / 22/12/2022

‘Act Acdministrativ nr. HCL NR.1081, din 24/11/2022 emis de Consiliul Locat a!lMumc:pmlu: Qradea

B2 “Intabutare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala, Al
1310/3885 Nt -V v, T F
L 1) MU NICIPIUL ORADEA p'TE’,Er*fﬁaLtEE‘:’,\ii,_,,,,,,,,, -
C. Partea lll. SARCINI .
inscrieri privind dezmembramintele dreptuiul de proprietate, drepturd reale Refer
. de garantie si sarcini eferinte
NELSURIT T "
f'UL vrenant care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legit N 677/2CG01. Pagina 1 diri

Ifeai @pay.ancplro FUrmglaT waes e




Carte Funiciard Nr. 214793 Comuna/Orag/Munic siu: O cea
Anexa Nr, 1 La Partea | '

Teren _
Nr cadastral  [Suprafsta (mp)* CObservalii / Referinte o :w: T
Top: 5167/2 3.885  |Teren exiravifan S

* Suprafata este determinata in planui de proieciie Sterec 70. i

DETALI LINIARE tMOBH.

Date referitoare ia teren

N | Categorie {inwra | Suprafata i T o ' :
crt i folosinta {vilan|  (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil NU 3.885 - - 5187/2 !

Certific ¢ prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigeare din cartea funciard originalg, pastrata de acest

birou.
Prezentul extras de carte funciard este valabil ia autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin

care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de pubiicitate imobiliara cu codut nr. 231.

Data solutionarii; Asistent Registrator, Referent,

29-12-2022 MADALINA-DENISA NEICA

afa si sernn& uraj

Data eliberarii,
VI

DL AN 152

Document care contine date cu caratter personal, proteiate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 2
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’;'-’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BIHOR
';, ¥ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Oradea
o

; : EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PRI PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 214794 QOradea

Imobil aflat sub incidenta art. 3 alin. {1) din Legea nr. 17/2014
A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Extravitan
Adresa: Loc. Oradea, jud. Bihor

Nr. cerere

164088

Nr. CF vechi:3165

Nr. |Nr. cadastral Nr.
Crt| topografic Suprafata* (mp)

Observatii / Referinte

Al Top: 5167/3 457 Teren extravilan

B. Partea Ii. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
{1539/ 07/02/1873 !
;Act nr. -, din 07/02/1873 emis de -;
I 51 | lntabuiare drept de PROPRIETATE cu fitiu initial de d’oﬁéﬁd‘iié T AL/BZ T

{dobandit_prin_lege, cota actuala 292/457

1) EPISCOPATUL ROMANO CATOLIC DE RIT LATIN DIN ORADEA

[154089 /22/12/2022

(Act Administrativ nr. HCL NR.1081, din 24/11/2022 emis de Consiliul Local al Munlmp:ulu; Oradea

,‘ ‘Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala
B2
105/‘457

AT

1) MURICIPIUL ORADEA, CIF:4230487, proprietate privata

OBSERVATII: repe. cota de 165 mp teren

C. Partea Iil. SARCIN! .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

__NUSUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 1 din 2
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Carte Funciard Nr. 214794 Comuna/Oras/Municipiu: Oradea
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
Top: 5167/3 457 Teren extravilan
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALI LINIARE [MOBIL

Date referitoare la teren

nr | Categorie [inwra | Suprafata . . :
crt| folosinta |vilan {mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil NU 457 - - 5167/2

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciard originald, pastratd de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 231.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
04-01-2023 CAMELIA DOROG )
Data eliberarii, =2 L I'

— / [N
A J6 iar 990 natur, (para @ tur.
— AN g3 tpestesTeem [M il
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.ﬂ", Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BIHOR Nr. cerere 164114

Biroul de Cadastru si Publicitate Imabiliara Oradea Ziva 22
~ Luna 12
P i Anui 2022
EXTRAS DE CARTE FUNC!ARA Cod verificare
LT PENTRU INFORMARE Zacall

HERH S b

Carte Funciara Nr. 189877 Oradea

imokii afiat sub incidenta art. 3 alin. {1) din Legea nr. 17/2014

A. Partea |, Descrierea imobilului

TEREN Nr. CF vechi:20887
Adresa: Loc. Oradea, Jud. Bihor

Nr. INr. cadastral Nr. . .
crt|  topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al Top: 517271 260 1" Imobil aflat sub incidenta art.3 alin.(1) din Legea 17/2014" - Pasune

B. Partea . Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
164114 /22/12/2022 !
Act Administrativ nr. HCL NR.1081, din 24/11/2022 emns de Consiliul Local al Municipiului Oradea ‘
B2 iintabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala AL

i1/1

__________ 1) MUNICIPIUL ORADEA, CiF:4230487, proprietate pnvata
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine dale cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 2
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Carte Funciara Nr. 189877 Comuna/Oras/Municipiu: Oradea

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
Top: 5172/1 260 " Imobil aflat sub incidenta art.3 alin.{1) din Legea 17/2014" - Pasune

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALIH LINIARE IMOBIL

Date referitoare fa teren
nr | Categerie |intra | Suprafata - o :
crt| folosinta |vilan (mp) Taria Parceia Nr. topo Observatii / Referinte
“Imobil aflat sub incidenta art.3 alin.
L | - pasune | = ol ) - S172/1  114) gin Legea 12/2014"

Certific c& prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest

birou.
Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilar, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codui nr. 231.

Asistent Registrator,

Data solutionarii,
CAMELIA DOROG \

30-12-2022
Data eliberarii, T it "_‘_\<f"'
A A “{parafa sisemnatura) / : 2

0 6. [AN, 2023

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Referent,

\
(paraf@ si semn’a"ttra)
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Oficiul de Cadastru st Fublicitate tmaobiliara BIHOR

;f Biroul de Cadastru si Publicitate imoopiliara Cradea
A&LEL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

e PENTRU INFORMARE
Carte Funciara Nr. 189882 Oradea

A. Partea l. Descrierea imobilului

Nr. cerere 164092

Ziuz 2
Luna 1
Anul

Cod verificar

agﬂaﬁ%”@ﬂ‘@% i

Nr. CF vechi:20887

TEREN
Adreca: Loc. Oradea, jud. Bihor
NF. I‘r cadastral Nr.| g, o tatas (mp) Observatil / Referinte
rt topografic
‘ Al Top: 5173/5 | 572 ' imobil afiat sub incidenta ert.3 alin.(1) din Leges 17/2014" - Teren

g

B. Partea il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate gi alte drepturi reale

Referinte

154092 / 22/12/2022

Aot Administrativ nr. HCL NR.1081, din 24/11/2022 emis de Consiliul Local al Mumc:plulun Oradea;

‘BZ

‘Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala,

Al

1) MUNICIPIUL ORADEA, proprietate privatd oaf =

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscriert privind dezmembramintele dreptuiul de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

Document care contine dskc cu caracier perssnal, protejate de provederile Legii Nr. 67742001
7 ~ i -

Pagina 1 din:
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Carte Funciara Nr. 189882 Comuna/Oras/Municipiu: Cradea

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
Top: 5173/5 572 “ imobil aflat sub incidenta art.3 alin.{1) din Legea 17/2014" - Teren

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

Date referitoare la teren

DETAUI LINIARE IMOBIL

nr | Categorie {inwa | Suprafata g " et
| folosints |vien (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte )

_ - . 1 TImobNl ahiat sub incidenta ar ¢ An
- AHEE Bl i i {1) din Legea 17/2014" - Te er

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitille in vigoare din cartea funciarg originala, pastrat’ de s7est

birou.

Prezentul extras de carte funciarad este valabil la autentificarea de catre notarul public 2 actejor j “idica e
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbatersa succesiunilor, iar informatiile prez nrate “unt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 231.

Data solutionarii,

28-12-2022
Data eliberari

it

01 1AN. 200

Asistent Registrator, Referent,

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 2
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Nr.cerere 164123

"f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imabiliara BIHOR

' it Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Oradea Ziva, i

'}7 _ Luna 12

2 Anul 2022
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA " Cod verificare

PENTRU INFORMARE
Carte Funciard Nr. 201948 Oradea

LGEN T NATION S
CF LA AN Ay =
SRk

PR TR AT T

Imobil aflat sub incidenta art. 3 alin. (1} din Legea nr. 17/2014

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:14733

TEREN Extravilan
Adresa: Jud. Bihor, Oradea

g:t NE: f::g;g%‘c Nr Suprafata® (mp)

Al Top: 5174/2 468

Observatii / Referinte

pasune in Fatanos

B. Partea Il. Proprietari si acte

Referinte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

164123 / 22/12/2022
‘Act Administrativ nr. HCL NR.1081, din 24/11/2022 emis de Consiliu! Local al Municipiului Oradea;

8 lIntabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala] Al
} 1 1/1 :

i 1) MUNICIPIUL ORADEA, CIF:4230487, proprietate privata i m m a
C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referi
de garantie si sarcinl erinte

NU SUNT 2 = ool =) SIS

Daocument care confine date cu caracter personal, protejate de grevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 2
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Carte Funciard Nr. 201948 Comuna/Oras/Municipiu: Oradea
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral {Suprafata (mp}* Observatii / Referinte
Top: 5174/2 468 pasune in Fatanos
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALIl LINJARE IMOBIL

Date referitoare la teren

nr | Categorie |inwa | Suprafata & . :

crt| folosints |vien|  (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 pasune | NU 468 - - 517412

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara original3, pdstratd de acest

birou.
Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin

care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de ecrice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 231.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,

30-12-202& . CAMELIA DOROG . .

b IAK 1023 '

Data eliberari,”  ~ ~°"

SN - ~—¥parafa s/ 5. mna'rura)\

i

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 2
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gr’ Nr. Cerere 164139

g;f Ziua 22
"ANCPL i =
!':!,-I.:\j_‘l:: N Nab Anul 2022

OFICIUL DE CADASTRU SI PUBLICITATE IMOBILIARA BIHOR
BIROUL DE CADATRU Si PUBLICITATE IMOBILIARA ORADEA

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

pentru
INFORMARE
Cartea funciard cu nr. 3165 Comuna/Oras/ Municipiul ORADEA
A.Partea |-a
| i
? Nr.crt. topclj\lgrfafic Descrierea imobilului Stggrfnf;jga Cbservatii ‘
{

I |
| 193 5172/2 | Piisune in dricul Fatanos | 22 | :
! E ’ |

B. Partea a ll-a
Nr.crt. inscrieri privitoare ia proprietate | Observatii
1  |MUNICIPIUL ORADEA, proprietate privati

- 1/1 parte
i - lege, HCL. Nr.1081/2022 | |
- inch.164139/2022 |

C. Parteaalll-a

Nr.cri. Inscrieri privitoare la sarcini ; Observatii |

= hT i

NU SUNT |
Certific ca prezentul extras corespunde intru totul cu pozitille in vigoare din cartea funciara criginald, pastrata de acest birou,
Prezentul extras de carte funciara poate fi utilizat, conform cererii, la
§i nu este valabil la incheierea actelor autentificate de notarul public.

S-a achitat tariful de lei princhitanta nr.......................f2022 pentru serviciul de pubiicitate imobiliard cu cod 2.7.2
Data intocrnirii Asistent - registrator,
Dorog Camelia
{semnatura)

Data eliberarii

Semnagura si stampila)

{ ™

18 1AN, 2073




Primaria Municipiului Oradea

Directia Patrimoniu Imobiliar
Serviciul Terenuri

Piata Unirii, nr. 1

410 100, Oradea

Tel. +40 0259-436 276
Fax. +40 0259-436 276
E-mail: primarie@oradea.ro

Cétre . Directia Tehnica —/O- 63 LGZL5 — gﬁ

In atentia : d-lui. Sebastian Marchis — director ex.

Referitor la : terenul detinut de Municipiul Oradea de pe strada Calea Borsului zona
Fabricii de Zahar

Data : 09.03.2023

De la : Cristian POPESCU - director ex. adj.

Departament : Directia Patrimoniu Imobiliar
Nr. inregistrare : 118676
Nr. pagini : 1+ anexe

Urmarea discutiilor avute pe marginea solicitarii societatii Univest Com SRL, nr.
438439/2022, care au relevat faptul ca, in perspectiva realizarii unei dezvoltari imobiliare pe
incinta fostei fabrici de zahar, UAT - Municipiul Oradea nu se poate angaja la
concesionarea de teren pentru realizarea de parcari aferente functiunii unui bloc de birouri,
catre persoane juridice de drept privat;

Anexat prezentei va transmitem in copie solicitarea societétii Univest Com SRL, nr.
438439/2022, Avizul CMUAT CONSULTATIV nr. 126/2023 si plansa reficuta de arh. Varga
Eugen, in concordanta cu solicitare comisiei municipale de urbanism, in vederea analizarii
si realizarii unei platforme de parcare care sa poata fi administratd in regim de parcare

publica sau de domiciliu.

CE!& opescu

Director Executiv Adj.

Cu stima,

Steliana M

Sef Serviciuferenuri

Tntocmit; Gabor Pirv



ROMANIA Piata Unirii r. 1

Ju_desu_I Bihor 410 100, Oradea

Primaria Municipiului Oradea Tel. +40 0259 437 000

Directia Arhitect Sef Fax. +40 0259 437 544

Cod operator: 16136 E-mail: primarie@oradea.ro
DIRECTIA ARHITECT SEF

AVIZ CONSULTATIV Nr. 126

din 02.02.2023
Proiectant: SC ETRIER DESIGN SRL
Beneficiar: PRIMARIA MUNICIPIULUI ORADEA -
DPI

Referitor la cererea inregistrata la Primaria Municipiului Oradea nr.: 411441/22.11.2022

13:19:00
depusé de: PRIMARIA MUNICIPIULUI ORADEA - DPI
pentru: Amenajare parcare - zona Fabricii de zahar
adresa: strada Calea Borsului, nr.cad. 187448, Ei
va-comunicam cé in sedinta CMUAT s-a analizat solicitarea dumneavoastra formulandu-se
urmatoarele recomandari{mentiuni)
- Revine cu:

- plan de situatie extins,

- zona de manevra sa aiba o latime de minim 5,0m, sau locurile de parcare asezate la
45%

- accesul la parcare sa fie realizat din incinta Univest (nu din drumul colector);
- Se va amenaja o parcare cu acces public, care in prima etapa poate fi dat in folosinta pe
termen limitat (3-5 ani) pana la realizarea investitiei pe partea nordica a amplasamentului.

Achitat: 25 lei, taxa CMUAT, cu chitanta 2211300053

Prezentul aviz are doar caracter consultativ si nu inlocuieste avizul CMUAT solicitat prin

Certificatul de Urbanism, totodata acest aviz nu elimina raspunderea materiala, civila si penald a
beneficiarului, proiectantului si executantului, dupd caz, cu privire la regimul autorizarii executarii
constructiilor pe baza documentatiilor de urbanism aprobate conform legii, a normelor de prevenire si
stingere a incendiilor, asigurarii sistemului calitatii in constructii, precum si alte prevederi legale in

domeniu.

Intocmit: Maria.Turbucz

Arhitect Sef
Radu Fotti

1 of






Primaria Municipiului Oradea
* Directia Patrimoniu Imobiliar
Serviciul Terenuri

Piata Unirii, nr. 1

410 100, Oradea

Tel. +40 0259-436 276
Fax. +40 0259-436 276
E-mail: primarie@oradea.ro

Catre,
S.C. UNIVEST COM S.R.L. 7
Adresa: Calea Borsului, nr.7 135G
jud. Bihor, Municipiul Oradea Nr. inregistrare: 171313/1
Data: 09.05.2022
EXPEDIA
% AY 2
Stimata Doamna, - 13 MAY 2022 =
7 ZIUA/LUNAJANUL

Luand in considerare cererea dv., prin care ati solicitat amenajarea unei parcér‘.'
in parteneriat public-privat, pe suprafata de 1.380 mp teren din mun. Oradea, str.
soseaua Borsului, identificat cu nr. cadastral provizoriu 187448;

Prin prezenta va aducem la cunostinta faptul ca incheierea de contracte avand
ca obiect administrarea domeniului public sau privat al UAT, se face dupa analiza
legalitatii si motivarii cererilor prezentate de initiatori si verificarea din punct de vedere
economic, financiar, social si de mediu a documentelor justificative anexate, respectiv
identificarea necesitati si oportunitatea realizarii investitiei potrivit strategiilor de
dezvoltare a orasului aprobate de Consiliul Local.

Drept urmare, vazand ca solicitarea dvs. nu este fundamentatd din punct de
vedere urbanistic, economic, financiar, social si de mediu si nu cuprinde documentul de
proprietate / copia de Carte Funciara a terenului solicitat, respectiv Studiul de
fundamentare si Mecanismul parteneriatului - mentionate la art. 2, 3 si 19 din Ordonanta
de Urgenta nr. 39 din 10.05.2018 privind parteneriatul public privat,

NU AVEM POSIBILITATEA sa dam curs favorabil cererii.

Cu stima,

Lucian Popa StelianaMarinesgu Gabor Pirv

Director exeg'v Sef Serviciul Tegenuri ﬁr:




ROMANIA Piata Unirii nr. 1

Judetul Bihor 410 100, Oradea
Primaria Municipiului Oradea Tel. +40 0259 437 000
Directia Arhitect Sef Fax. +40 0259 437 544

Cod operator: 16136 E-mail: primarie@oradea.ro

DIRECTIA ARHITECT SEF

AVIZ CONSULTATIV Nr. 698

din 28.04.2022
Proiectant: SC POLIART SRL
Beneficiar: SC PRIMA KAPITAL PROJECT SRL

Referitor la cererea inregistrata la Primaria Municipiului Oradea nr.: 156291/15.04.2022
12:29:13
depusa de: SC PRIMA KAPITAL PROJECT SRL
pentru: PUZ reglementare teren pentru construire ansamblu rezidential- imobile locuinte
adresa: strada Calea Borsului, nr. 3, nr.cad. 212739, El
va comunicam ca in sedinta CMUAT s-a analizat solicitarea dumneavoastra formulandu-se
urmatoarele recomandari(mentiuni)
Conform situatiei existente si anume, incadrarea parcelei in UTR_Ei, zona industriald, care nu
permite dezvoltarea unui ansamblu rezidential, pentru analiza oportunitatii conversiei functionale,
se solicita un studiu urbanistic mai amplu, corelat cu documentatiile din zona:
- se va schita un Masterplan cu directiile si posibilititile de dezvoltare in zona si solutiile
pentru diminuarea situatiei conflictuale dintre functiunea de locuire si cea industriald existents;
- se vor evidentia vecinatatile si restrictile impuse de acestea;
- se va clarifica accesul in cartierul de locuinte propus;
- se vor mentiona propunerile de decontaminare a zonei;
De asemenea, se recomanda realizarea unui concept urbanistic care sa sustind oportunitatea
investitiei.
Achitat: 25 lei, taxa CMUAT, cu chitanta 1504130044
Prezentul aviz are doar caracter consultativ i nu inlocuieste avizul CMUAT solicitat prin
Certificatul de Urbanism, totodata acest aviz nu elimina raspunderea materiala, civila si penald a
beneficiarului, proiectantului si executantului, dupa caz, cu privire la regimul autorizarii executarii
constructiilor pe baza documentatiilor de urbanism aprobate conform legii, a normelor de prevenire si
stingere a incendiilor, asigurarii sistemului calitatii in constructii, precum si alte prevederi legale in
domeniu.

Intocmit: Mihaela.Secara
Cu stima,

PRESEDINTE CMUAT

Primar Arhitect Sef
Florin Birta Radu Fortis



ROMANIA Piata Unirii nr. 1

Ju_r.iesu_l Bihor 410 100, Oradea

Primaria Municipiului Oradea Tel. +40 0259 437 000

Directia Arhitect Sef Fax. +40 0259 437 544

Cod operator: 16136 E-mail: primarie@oradea.ro
DIRECTIA ARHITECT SEF

AVIZ NEFAVORABIL Nr. 2149

din 09.12.2022
Proiectant: SC ETRIER DESIGN SRL
Beneficiar: UNIVEST COM SRL reprezentat prin
MARIANA GAL

Referitor la cererea inregistrata la Primaria Municipiului Oradea nr.: 411441/22.11.2022
13:19.00
depusa de: UNIVEST COM SRL reprezentat prin MARIANA GAL
in vederea emiterii AVIZULUI PREALABIL DE OPORTUNITATE pentru : Concesionare teren
pentru amenajare parcare - cadastral 187448
adresa: strada Calea Borsului, nr.cad. 187448, Ei
in sedinta CMUAT nu s-a avizat favorabil solicitarea dumneavoastrad din urmatoarele motive :

- Propunerea prezentata nu este oportuna;
- Terenul va ramane ca rezerva pentru o dezvoltare viitoare.

Achitat; 25 lei, taxa CMUAT, cu chitanta 2211300053.
intocmirea documentatiei de urbanism inainte de obtinerea avizului prealabil de
oportunitate aprobat conform legii se face pe riscul, raspunderea si cheltuiala beneficiarului.

Intocmit: Maria. Turbucz

Cu stima,
PRESEDINTE CMUAT
Primar Arhitect Sef
Florin Birta Radu Fortis

1 of



ROMANIA Piata Unirii nr. 1

Judetul Bihor 410 100, Oradea

Primaria Municipiului Oradea Tel. +40 0259 437 000

Directia Arhitect Sef Fax. +40 0259 437 544

Cod operator: 16136 E-mail: primarie@oradea.ro
DIRECTIA ARHITECT SEF

AVIZ NEFAVORABIL Nr. 893

din 19.05.2022
Proiectant: B.I.A. CRETU NICOLAE
Beneficiar: UNIVEST COM SRL reprezentat prin
MARIANA GAL

Referitor la cererea inregistrata la Primaria Municipiului Oradea nr.: 187186/11.05.2022
14:53:04
depusa de: UNIVEST COM SRL reprezentat prin MARIANA GAL
in vederea emiterii AVIZULUI PREALABIL DE OPORTUNITATE pentru : Concesionare teren
pentru amenajare parcare- cadastral 187448
adresa: strada Calea Borsului, nr.cad. 187448
in sedinta CMUAT nu s-a avizat favorabil solicitarea dumneavoastra din urmatoarele motive :
- ne mentinem punctul de vedere exprimat in avizul nefavorabil 692/2016 si anume:
"parcela la care faceti referire este adiacenta unui imobil care nu se afla in proprietatea
Dvs., prin urmare concesionarea terenului poate fi facuta doar prtn licitatie;- in prezent
parcela are aspect de zona verde, destinatie necesara chiar si in zonele de servicii
grele;”

Achitat: 25 lei, taxa CMUAT, cu chitanta 1105130049.
Intocmirea documentatiei de urbanism fnainte de obtinerea avizului prealabil de
oportunitate aprobat conform legii se face pe riscul, rdspunderea si cheltuiala beneficiarului.

Intocmit: Mihaela.Secara

Cu stima,
PRESEDINTE CMUAT
Primar Arhitect Sef
Florin Birta Radu Fortis

I ofZ



Primaria Municipiului Oradea

Directia Patrimoniul Imobiliar Piata Unirii, nr. 1
‘L . 410 100, Oradea
Serviciul Terenuri Tel. +40 0259-436 276

Fax. +40 0259-436 276
E-mail: primarie@oradea.ro

Catre
Cabinet de avocat
MERCEA BIANCA
Adresa: Municipiul Oradea, Jud. Bihor
Str. Republicii nr. 10/A, ap. 3

PE DEAT

*1 06 MAR 2023

Nr. inreg: 44.043
Data: 20.02.2023

In reprezentarea Asociatiei de proprietari Inmocity, din Oradea Calea Borsului nr. 9

in referire la cererea dvs., prin care ati solicitat mentinerea amenajarilor din spatele
imobilului — platformele betonate si balastate pana la momentul la care Primaria
Municipiului Oradea va implementa un proiect de regenerare urbana.

Prin prezenta, vd comunicdm faptul cid Directia Patrimoniu Imobiliar nu are
posibilitatea s& va transmitd acordul solicitat, deoarece, potrivit Codului Administrativ,
numai Consiliul Local are dreptul de dispozitie in administrarea domeniului public si privat
al localitatii, si pentru ca lucrarile a caror mentinere o solicitati au fost executate fira un
proiect tehnic si 0 documentatie aprobata in conditiile legii.

Drept urmare, va solicitdm sa va conformati méasurilor stabilite de institutiile abilitate
in respectarea disciplinei in constructii.

Totodata tinem s& precizam cd Societatea Immocity, la 28.02.2020, a obtinut
Acordul de principiu nr. 198.032 pentru realizarea documentatiei de urbanism —
recompartlmentare si mansardare imobil existent, construire 2 blocuri locuinte P+4+M,
care sa-i permitd si amenajari exterioare. Dar acest demers nu a fost continuat de initiator,
in termenul de valabilitate de un an, si nu s-a emis acordul Consiliul Local pentru
realizarea de lucrari pe terenul Munrcnplulw Oradea.

Cu stima,
Florin Birta escu Gabor Pirv
Primar Sef ServiciuhTerenuri ansilier
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ROMANIA

~ Judetul Bihor o ,

Primaria Municipiului Oradea o o

Cod operator;16$36/2_010 /tﬁ‘e % FA MUNICIPIUL Roneattomkoea
o g i ORADEA  REEmmaeror @
Nr. din - ‘%ﬁ)\

QoL N )
CERTIFICAT DE URBANISM Q2O Q®0
Nr. 2044 din 05.05.2022 k
in scopul: concesionare teren pentru amenajare parcare. 1 "'.n,
75,

Ca urmare a cererii adresate de UN!VEST COM SRL

cu domiciliul »/sediul in judetul BIHOR municipiul/orasul/comuna ORADEA goeg =

satul , " ,sectorul  .codpostal

strada  Calea Borsului _ A KD bl B0, ek ,ap

welefon/fax , c-mail , inregistrata la nr. 167890 ,din29.042022

completata cu 171282 din  03.05.2022 N
pentru imobilul - teren $i/sau constructii -, situat in judeful Bihor | municipiul/oraw]/cox;u‘;t_\;

_Oradea  ,satul sectorul  codpostal . Calea Borsului

nE: bl .58 el ap , Sau xdentlﬁcat prin: - Numar CF 187448; - Numar cadastral 187448;

In temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism, faza PUG, aprobata prin HCL Oradea nr.
501/28.07.2016 si modificat prin HCL Oradea nr. 260/31.03.2021.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de construectii,
republicatd, cu modificarile gi completdrile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Imobil situat in:

- intravilan

Proprietar conform CF 187448

Natura proprietatii

- teren

Imobil:

- imobil situat in zona de protectie aeroport : ILS-LOC

2. REGIMUL ECONOMIC
Folosin{a actuala:
- teren cu mentionarea categoriei de folosinta din CF
Destinatia propusa:
- destinatie stabilita prin PUG nou, specificare titlu UTR : zona functionala Ei
Zona fiscala B

3. REGIMUL TEHNIC
Ei - Zona de activitati economice cu caracter industrial
I. INFORMATII CU CARACTER GENERAL

Unitdti industriale aflatc in general in proprietate privata, dispundnd de suprafete insemnate de teren,



grupate, de reguld, in zone monofunctionale specifice.

Activitatea industriald initiald s-a restrans considerabil sau a incetat. In prezent o parte din spatii sunt
inchiriate micilor intreprinderi pentru activitati de productie si servicii de tip industrial sau cvasiindustrial.
depozitare etc, desfasurate in general in conditii improvizate, precare, neadecvate. Unele spatii sunt compiet
neutilizate. :
Cladirile / halele industriale sunt de facturi diverse, majoritatea construite in a doua jumatate a secolului al
XX-lea si se afld in stiri de conservare i au o valoare de utilizare foarte diferite. Putinc dintre acestea au
valoare de patrimoniu industrial.

Infrastructura urbana e in general degradata.
Terenurile prezinta un nivel variabil de contaminare in urma activitdgilor industriale ce s-au desfagurat aici.

CONDITIONARI PRIMARE

Avand in vederc starca actuald a accstor zone, programe de reabilitare / restructurare apar ca strict necesarce
pentru valorificarea importantului potential de dezvoltare economci si urbana neexploatat.

Programele de reabilitare / restructurare pot fi realizate prin colaborarea intre detindtorii unitailor
industriale si administratia publica locala, elaborandu-se in acest sens masterplanuri $1/ sau PUZ. Temele

tratate trebuie si vizeze:

(a) reorganizarea activitatilor - economic §i spatial

(b) restructurarea si eficientizarea nucleelor functionale supravietuitoare ale fostelor mari unitati
industriale

(c) segmentarea marilor unitagi

(d) crearea de oportunititi pentru noi dezvoltari de tip brownficld

(e) reorganizarea / restructurarea §i untilizarea unor cladiri si terenuri ca infrastructura specifica
pentru microintreprinderi §i intreprinderi mici

(H) dezvoltarea serviciilor complementare / de sustinere a activitatifor de tip industrial

(g) dezvoltarea serviciilor si a infrastructurii urbane

(h) imbundtatirea accesibilititii §i mobilitatii - trafic auto, trafic lent, transport in comun

(1) dezvoltarea / densificarea regelei stradale de interes local in corelare cu formulele acceptate de
reorganizare a unitafilor industriale

() organizarea / reabilitarea spatiilor preuzinale / pietelor

(k) reabilitarca spatiului public

Interventiile importante vizand extinderea, restructurarea integrala sau partiala a cladirilor existente,
adiugarea de noi cladiri / corpuri de cladire, conversiile functionale, introducerea / adaugarea de not tipuri
de activitati - numai din categoria celor admise sau admise cu conditionari, vor fi in mod obligatoriu parte a
programelor de reabilitare / respectare st vor i reglementate prin PUZ ce vor viza o unitate / un grup de
unitati industriale.

PUZ vor include si detalia in mod obligatoriu prevederile prezentului regulament in ceea ce priveste
obiectivele si servitugile de utilitate publica, utilizarea functionald, condifiile de amplasare, echipare si
configurare a cladirilor, posibilitatile maxime de ocupare si utilizare a terenului ctc.

Dezvoltarile care se incadreaza in prevederile prezentului regulament, se pot autoriza in baza avizarii de
catre Directia Arhitect Sef, sau in baza de PUD, in functie de specificul amplasamentului si investitiet.

Este admisibila comasarea cu parcele invecinate pentru extinderea activitatilor existente, daca parcelele
invecinate nu se afla integrate intr-o unitate teritoriala de referinta pentru care este interzisa in mod definitiv
modificarca utilizarii functionale, caz in care acestea vor fi incluse in prezentul UTR / subzond. In acest caz

se va elabora un PUZ.

SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA, ALTE
RESTRICTII
Se vor aplica in mod obligatoriu servitugile generate de obiectivele de utilitate publicd precum si celelalte

restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in PUG - plansa PUG_06 ,Reglementiri Urbanistice. Unitati
Teritoriale de Referintd” si in RLU — Cap. 2 — Terenuri si Zone cu Regim Special si Cap. 3 - Conditii

Generale Privitoare la Constructii.

Servituti de utilitate publica:

Pentru trama stradald pana la nivel de colectoare se vor aplica servitutile asa cum sunt ele marcate in PUG



(a se vedea plansa PUG_06 , Reglementiri Urbanistice. Unitafi Teritoriale de Referinta™).

In cazul elabordrii PUZ, in cadrul acestuia se vor stabili locatii concrete si servitugile de utilitate publica
aferente pentru trama stradali de interes local, infrastructura edilitard, spatiile verzi etc, conform
programului urbanistic stabilit prin Avizul de Oportunitate (Avizul Arhitectului Sef).

REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea §i utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse in Anexa 4 si a
reglementarilor de mai jos.

Procesul de reabilitare, modernizare si extindere a spatiului public se va desfasura numai pe baza de proiecte
complexe de specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane in concordanti cu caracterul acestuia,
dezvoltarea cu prioritate a deplasarilor pietonale si a spatiilor destinate acestora, a modalitatilor de deplasare
velo, reglementarea circulatier autovehiculelor si a parcirii, organizarea mobilierului urban si a vegetatiei.
Acestea vor fi supuse avizarii de catre Directia Arhitect Sef;

Pentru reteaua de strizi, se vor aplica profile transversale unitare, (conform Anexei 6).

Spatiile urbane de tip piatd, piatetd, scuar etc, vor fi dedicate in cit mai mare masurd circulatiei si
amenajartlor pietonale $i vor include arbori, mobilier urban etc. Se va urmadri organizarea traficului
motorizat in aga fel, incit un numar cdt mai mare a fronturilor care delimiteaza spatiile urbane mentionate sa
fie pietonale. a fronturilor care delimiteaza spatiile urbane mentionate si fie pietonale.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urband a spatiilor publice din intregul
ansamblu,

Utilitatile se vor introduce in totalitate in subteran.

I1. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica hsta utilizarilor / activitatilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1
la prezentul Regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Functiuni industriale si de depozitare
Functiuni de servicii industriale si servicii tehnice
Functiuni aferente infrastructurii de transport

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Activitdti complementare / de sustinere a profilului functional al zonei - administrative, comerciale, sociale,
educationale, culturale, turistice - cu conditia amplasarii acestora prin PUZ aferent programelor de
reabilitare / restructurare, pe traseele majore de acces, in zone de servire special instituite etc.

Locuinte de serviciu, cu respectarea definifiei acestora cf. Legii 114/1996, sau unitati de cazare temporara,
in regim hotelier. Suprafata acestora nu va depasi 10% din suprafata desfasuratd supraterana totald la nivel
de parceld, sau zona industriala deservita.

Unitati de alimentatie publica, ce deservesc strict capacitatile industriale si de cazare ale zonei;

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu condifia amplasarii acestora in subteran sau in afara
spatiului public.

Garaje publice sau private supraterane in cladiri dedicate conditia ca accesul autovehiculelor sa se realizeze
din strdzi cu circulatie redusa si si fie organizat astfel incat sa nu perturbe traficul.

3. UTILIZARI INTERZISE

Locuire de orice tip, in afara celei permise cu conditionari.

Depozitare de deseuri industriale, tehnologice etc inafara spatitlor special amenajate conform normelor de
protectia mediului in vigoare.

Comert en detail in cladiri independente de tip supermarket, hypermarket (big box), mall etc.

Comert si alimentafie publicd practicate prin deschideri in vitrine / ferestre.

Garaje in cladiri provizorii, parazitare.

Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare pe spatiul public.



Constructii provizorii de orice natura.
Reparatia capitald, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in plan) in orice scop a

cladirilor provizorii sau parazitare existente.
Publicitate comerciald realizata cu nerespectarea regulamentului de publicitate stradala local, aprobat;

Orice utilizri, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucriri de terasament si sistematizare verticald de naturd s afecteze amenajarile din spatiile
publice sau de pe parcelele adiacente. Acestea se pot executa, daca particularitatile amplasamentului o
impun, cu acordul proprietarilor direct afectati;

[1l. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE §I CONFIGURARE A CLADIRILOR

Conditiile de amplasare. echipare si configurare a cladirilor s¢ vor stabili in cadrul PUZ sau PUD, dupa caz,
cu respectarea prevederilor prezentului regulament.

REGIM ALINIERE

Aliniamentul existent se va conserva, cu exceptia situatiilor in care prezentul PUG sau PUZ de reabilitar
restructurare prevad realinierea.

In cazul adiugarii de noi cladiri, al extinderii celor existente, acestea se vor dispune in rctragere fata de
aliniament, in front discontinu (deschis). In situatia parcelelor de colt, retragerea se va realiza fata de ambele
aliniamente. Dimensiunca retragerii se va stabili prin PUZ / PUD, dupa caz, aceasta putand fi mai mare sau

egald cu cea a cladirilor existente, invecinate.

RETRAGERI

Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitcle laterale ale parcelei cu o distan{a mai mare sau
egali cu jumatate din indltimea cladirilor masurata la cornisa superioard sau la atic in punctut cel mai inalt,
dar nu mai putin de 6 m fata de cladirile invecinate pe parcele adiacente.

In cazul existentei unui calcan vecin, apartinand unei cladiri conforme reglementarilor zonei. noile
constructii s¢ pot alipi de acesta, cu conditia respectarii prevederilor normelor tchnice si legislatici specifice
privind securitatea la incendiu. Nu vor fi luate in considerare calcanele constructiilor anexe §i/sau proviz
sau ale cladirilor restructurabile (lipsite de valoare economica sau de altd naturd), de pe parcelele vecine.
Sistemul concret de cuplare sa va stabili prin studii / documentatii tehince / urbanistice, in cadrul cérora se
va analiza frontul stradal aferent unui intreg cvartal.

Retragerea fatd de limita posterioard de proprietate va fi mai mare sau egald cu iniltimea cladirilor,
misurata la cornisa superioara sau la atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 6 m fata de cladirile

invecinate pe parcele adiacente.

In toate cazurile se vor respecta prevederile Codului Civil si normele tehnice de securitate la incendiu:

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

se vor respecta prevederile normelor

In cazul coexistentei pe aceeasi parceld a doud corpuri de cladire,
um si cele ale normelor tehnice ce

tehnice si legislatiei specifice privind securitatea la incendiu, prec
definesc fluxul tehnologic specific desfasurarii activitatii de baza.

ELEMENTE VOLUMETRIE

Autorizarea executirii constructiilor este permisa numai dacd aspectul lor exterior nu contravine functiunii



acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) aga cum a fost el descris in preambul si peisajului urban.
Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intri in
contradic{ie cu aspectul general al zonei $i depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

Arhitectura cladirilor va fi de factura modemna §i va exprima caracterul programului.

Firmele comerciale / necomerciale si vitrinele vor respecta reglementarile cuprinse in Anexa 3 la prezentul
regulament.

INALTIMEA MAXIMA

Inal{imea maxima la cornisa nu va depasi 21 m, iar indl{imea totald (maxima) nu va depisi 25 m. Regimul
de indltime nu va depasi (1-2S/D)+P+4+R.

Pentru cladirile aflate in pozitii urbane privilegiate (dominante), prin P.U.Z. se pot stabili regimuri de
indl{ime mai mari, fara a depési 28 m in punctul cel mai inalt.

DIMENSIUNILE SI SUPRAFETELE

Se conserva de regula structura parcelari existenta.
Divizarea parcelelor se poate face in cadrul programului de reabilitare / restructurare a unitditlor industriale,
pe baza de PUZ, cu conditia ca parcelele rezultate sa indeplineasci cumulativ urmitoarele criterii:

(a) sa aibd front la stradid -

(b) lungimea frontului la stradi si fie de mai mare sau egali cu 30 m
(c) adancimea si fie mai mare decét frontul la strada

(d) suprafata sd fie mai mare sau egali cu 2000 mp.

(e) sd aiba forma regulati

Prin exceptie, in cazul parcelelor in inteles urban existente ce nu indeplinesc condifiile enumerate mai sus,
constructibilitatea acestora va putea fi demonstrata prin PUD, cu condifia integrarii prevederilor prezentului
regulament privind utilizarea funcionald, amplasarea, echiparea §i configurarea cladirilor, stationarea
autovehiculelor, posibilitifile maxime de ocupare si utilizare a terenurilor.

Prin exceptie, in cazul parcelelor in inteles urban propuse, ce nu indeplinesc conditiile enumerate mai sus,
constructibilitatea acestora va putea fi demonstrati prin PUZ, in functie de specificul activitatii desfasurate,
cu conditia integrarii prevederilor prezentului regulament privind utilizarea functionald, amplasarea,
echiparea si configurarea clidirilor, stationarea autovehiculelor, posibilitafile maxime de ocupare si utilizare
a terenurilor.

Este admisibila comasarea cu parcele invecinate pentru extinderea activitagilor existente, caz in care acestea

vor fi incluse in prezentul UTR / subzoni. In acest caz se va elabora un PUZ.

CONDITH DE ECHIPARE EDILITARA $I EVACUAREA DESEURILOR

Zona e echipat edilitar complet.

Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare la retelele edilitare publice.

Daca in fata amplasamentului exista canalizare pluviala, se interzice conducerea apelor meteorice spre
domeniul public. Se interzice conducerea apelor pluviale spre parcelele vecine.

Infrastructura de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuirt sau in clidiri dedicate, situate in
nteriorul incintelor industriale.

Se interzice dispunerea acrian a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc) pe spatiul public.
Fiecare unitate va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in clddire) destinat colectarii
degeurilor evacuate prin intermediul serviciului urban de salubritate, accesibil din spatiul public.

CIRCULATIA PIETONILOR

Autorizarea executdrii constructiilor este permisi numai daca existd acces direct la drumurile publice sau



private, constituite prin documentatii de urbanism aprobate. Accesele carosabile se vor realiza, acolo unde ¢
posibil, de pe arterele de circulaie de rang inferior. Se recomanda realizarea acceselor prin bretele speciale
de dublare a arterelor principale de circulatie. Estc interzisa desfiinfarca bretelelor speciale de acces

existente sau inlocuirea lor cu parcaje.
Se vor prevedea, de regula, accese carosabile / pietonale separate: pentru personal, vizitatori, tehnologice

(ulti.mele dimensionate pentru trafic greu).
Tn zonele de acces carosabil pe parceld, se va asigura, in afara circulatiiilor publice, spatiul necesar

stationarii $i manevrarii autovehiculelor care agteapta intrarea in incintd.

Accesul la drumurile publice se va face conform avizului st autorizatiei speciale de construire, eliberate de

administratorul acestora - dupa caz.
Pentru amenajirile curtilor cu rol pictonal si de stationarc a autovchiculelor din interiorul parcelelor se

recomanda utilizarea imbracamintilor permeabile.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la prezentul regulament. Atunci cand se prevad
functiuni diferite in interiorul aceleiagi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea
numirului de parcaje necesar fiecdrel functiuni in parte.

Pentru stationarea autovehiculelor se vor organiza de regula parcaje la sol pe terenul unitatilor industrial
Parcajele destinate vizitatorilor se pot organiza in afara incintei private, in functie de specificul activitati pe
care o deservesc. Alternativ, se pot realiza clidiri dedicate, sub / supraterane.

Mijloacele de transport al mérfurilor, vehiculele de orice alt tip decét autoturismele vor stationa exclusiv in

afara spatiului public, in interiorul incintelor.

iMPREJMUIRI

Imprejmuirile spre spaiul public pot avea un soclu opac cu inaltimea maxima de 80 cm si o parte
transparentd, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directii
si patrunderea vegetaiei. indltimea maximd a imprejmuirilor va fi de 2,5 m. Imprejmuirile vor putea fi
dublate de garduri vii.
Imprejmuirile spre parcelele vec
Portile imprejmuirilor situate ina

ne vor avea maximum 2,5 m indltime si vor fi de tip transparent sau opac.
liniament se vor deschide fari a afecta spatiul public.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unci parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 20% din suprafata

totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inaltd).
Spre stradd/spatiul public, in zonele de retragere fata de aliniamente (gradina de fatada), o parte din
suprafete vor fi organizate ca spatii verzi, recomandabil, de aliniament.

Sc va prevedea un arbore la ficcare 6 locuri de parcare.
Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu exceptia situatiilor in care acegtia reprezintd un pericol iminent

pentru siguranga persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor autorizate.

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT Maxim = 60%
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)



CUT Maxim=12

3a. Regimul de actualizare/modificare a documntatiilor de urbanism si a regulamentelor locale aferente
1.) necesitatea obtinerii unui aviz de oportunitate in conditiile prezentei legi : - imobil situat in zona
functionala Ei

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarats pentru; Aviz de oportunitate pentru
concesionare teren pentru amenajare parcare-cadastral 187448

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu confera
dreptul de a executa lucrari de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii - de construire/de
destiintare - solicitantul se va adresa autoriti{ii competente pentru protectia mediului:

Agentia Pentru Protectia Mediului Bihor, Oradea, B-dul Dacia, nr. 25/A

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificati prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in
legdturd cu mediul §i modificarea, cu privire la participarca publicului §i accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si
a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligatia de a contacta autoritatea
teritoriald de mediu pentru ca aceasta s3 analizeze §i si decidd, dupi caz, incadrarca/neincadrarea proiectului
investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactuhii asupra mediufui.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/33 7/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu sc¢
desfagoara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentaiei pentru autorizarea executirii
lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenti
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultdrii publice, centralizirii optiunilor publicului sial
formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

in aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competenta pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii necesititii evaludrii
efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaludrii initiale a notificarii privind intenfia de realizare a proiectului se
va emite punctul de vedere al autoriti{ii competente pentru protectia mediului.

In situafia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaludni impactului
asupra mediului si/sau a evaluarii adecvate, solicitantul are obligagia de a notifica acest fapt autorititii administratiei
publice competente cu privire la menginerea cererii pentru autorizarea executirii fucrarilor de constructii.

In situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii de evaluare a
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul renunti la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a
notifica acest fapt autoritd{ii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insofita de
urmdioarele documente:

a) certificatul de urbanism {copie),

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral actualizat
la zi §i extrasul de carte funciari de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie
legalizatd);

c¢) documentatia tehnicd - D.T., dupi caz (2 exemplare originale):

[1D.T.AC. [1D.T.0.E. [ID.TAD.
d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

[ ] alimentare cu apa [ ] gaze naturale Alte avize/acorduri:
[ ] canalizare [ ] telefonizare [ JRCS&RDS

[ J alimentare cu energie electrici [ ] salubritate [1GTS TELECOM
[ ] alimentare cu energie termica [ ] transport urban [ 1SC TRANSGEX

d.2) avize §i acorduri privind:
[ ] securitatea la incendiu [ ] protectia civila [ ] sanatatea populatiei



d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale scrviciilor descentralizate alc acestora

(copie):

d.4) studii de specialitate:

[X] aviz Arhitect Sef

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie) - NU ESTE

CAZUL:
f) Dovada inregistririi proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania ( | exemplar original).

g) Documentele de plata ale urmétoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 lunt de la data cmiterit.

SECRETAR GENERAL.
Eugenia Borbet
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PRIMAR.
Florin Birta

INSPECTOR,

ARHITECT SEF,
Dorian Costea

Radu Fortis
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Achitat taxa de 19,8 lei conform chitantei nr. 080098362750/28.04.2022
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin pogtd ladatade



