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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Municipiul Oradea, judetul Bihor. Piata Unirii. nr. 1, C.P. 410 100, Tel. +40 0259-437 000, Fax.+40 0259437 544, E-mail: primarie@oradea.ro

Proiectde HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu- construire hale depozitare, str. Americii 39G nr.cad.
165856-Oradea

Analizand Raportul de Specialitate inregistrat sub nr. 135779/2/25.03.2024, intocmit de citre Directia
Arhitect Sef — Compartimentul Urbanism si Avize prin care se propune Consiliului Local al municipiului Oradea,
aprobarea planului urbanistic de detaliu — construire hale depozitare, str. Americii 39G nr.cad. 165856-Oradea,
elaborat la initiativa BULDO VITAL TRANS S.R.L. reprezentati de D-I Pop Gabriel, in vederea stabilirii conditiilor
privind construire hala depozitare, amenajare incinta si imprejmuire teren, str. Americii 39G nr.cad. 165856-Oradea,
rezolvarea circulatiei carosabile si pietonale, echiparea si servirea edilitara..

Incadrarea in localitate. Situatia existenta
Amplasamentul studiat este situat in intravilanul municipiului Oradea, partea sus-estica a localitatii;
Conform Regulamentului Local de Urbanism afferent Planului Urbanistic General al municipiului Oradea,
aprobat cu HCL nr.501/2016 terenul studiat este situat in UTR Et- Zona de activitati economice cu caracter tertiar si
de tip comercial desféturate in unitati de mari dimensiuni-big box, mall, showroom.
Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior; UTR UEt:
- Zona destinata activitatilor economice tertiare, rezultata in urma aplicarii procedurii de urbanizare; - functiuni
predominante: activitatilor economice de tip tertiar, mica productie, comercializare materiale de constructii;
- POT maxim = 60%, CUT maxim = 1,2;
- Regim maxim de inaltime: (1-35)+P+5+R, cu Hmax.cornisa = 21m si Hmax.coama = 25m;
- POT max.= 50%, CUT max.= 2,4 - pentru parcele comune;
- Hmax: pentru cladirile comune Hmax la comiga - 21m, iar Hmax total - 25 m, respectiv un regim de inaltime de
(1-3S)+P+5+1R ;
- POT max = 50,0%, CUT max = 2,4 - pentru parcele comune:

) - retragerea minimé fatd de aliniament: se stabileste prin PUD; aliniamentul existent se va conserva;

- retrageri minime fata de limitele laterale: jumatate din inaltimea cladirii, minim 4,5m:
- retrageri minime fata de limitele posterioare: inaltimea cladirii, minim 6,0m:

Situatia juridica
Terenul studiat are o suprafata de 2755,0mp, este identificat cu nr. cad.165856 inscris in Cartea Funciara
nr.165856 si este situat pe str. Americii nr.39G, Oradea, proprietar BULDO VITAL;

Retelete tehnico- edilitare: Amplasamentul beneficiaza de existenta retelelor de apa, canalizare, energie electrica.

Tinand seama de prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executari constructiilor si unele masuri
pentru realizarea locuintelor, modificata si completata prin Legea nr.453/2001,

In conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, actualizata,

Vazand proiectul de hotarare si avizul comisiei de specialitate a Consiliului Local,

In baza art.129 alin.2, litc) si alin.G, litc) siart. 139, alin.1 privind Atributiile consiliului local definite de

Codul Administrativ aprobat cu OUG nr.57/03.07.2019,



CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA
Hotaraste:

Art.1. Aprobarea Planului Urbanistic de Detaljy- construire hale depozitare, str. Americii 39G nr.cad. 165856-
Oradea cu propunerile de organizare urbanistica a amplasamentului studiat s reglementarile specifice, conform
documentatiei tehnice anexate

1. construirea unei cldiri Cu destinatia hals pentru depozitare gi imprejmuire teren, conform proiectului nr, 09/2023
intocmit de S.C. Colonna Proiect S.R.L., arh. Dorin Letea, planse aferente 3U+5/U si reglementarea profilulyi
transversal al strazii Americii:
- Regim de inaltime propus: P:
- POT propus = 40%: cuT propus = 0,39;
- constructia se va amplasa conform Propunerii prezentate in plansa 3/U astfel:
*la minim 3,0m de la noul aliniament al strazii Americii,;
*la minim 4,5m fatd de mejdia dreapta (estica), minim 12m fata de mejdia stanga (vestica), minim 6,0m fata
de mejdia posterioars;
2. reglementarea profilului transversal g strazii Americii |a profil transversal de 18m (9m din ax pe partea
beneficiarului)
} Tnincints se vor amenja;
-min.10 locuri de parcare aferente functiunii, cu acces din incinta;
- spatii verzi amenajate: minim 20% din Suprafata terenului:

Circulatii si accese: accesul in incinta se va realiza din strada Americij Propusa pentru reglementare |a profil
transversal de 18m (9 din ax pe partea beneficiarului);

teren ce va trece in proprietatea municipiului Oradea; Dup3 aprobarea PUD-ulyi documentatia cadastrals Si actul
de renuntare se vor inregistra la Directia Patrimoniy Imobiliar, prin grija beneficiarului PUD-ului, urmand ca apoi,
terenul respectiv s3 treac in domeniul public, cu destinatia de drum public.

Retelete tehnico- edilitare: Amplasamentul beneficiaza de existenta retelelor de apa, canalizare, energie electrica,

Art.2. Reglementarile cu privire la organizarea urbanistica stabilite prin PUD, au un termen de valabilitate de 4 anj
de ladata aprobarii lor, termen in care prevederile prezentului PUD frebuie puse in aplicare.

Art.3. Cu ducere |3 indeplinire a prezente; hotarari se incredinteaza Compartimentul Urbanism s Avize,

Art.4, Prezenta hotarare se comunica cu:

- Institutia Arhitect sef. Compartimentul Urbanism si Avize,

- Beneficiarul Planulyj Urbanistic de Detaliu, BULDO VITAL S.R.L. reprezentati de D-1 Pop Gabriel prin grija

Directiei Arhitectului sef Compartimentul Urbanism s; Avize

- Directia Juridica

- Institutia Prefectului judetului Bihor

- Primarul Municipiului Oradea

- Se public& in M.0. al judetului Bihor si pe site-ul PJu(aj.flga(\;a‘i[e:dea.ro
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Judetul Bihor

Municipiul Oradea Za;e; Uonircj)i, n(;. 1
Pri 0 100, Cradea
vimar Tel. +40 0259-437 000

Fax. +40 0259-437 544
E-mail: primarie@oradea.ro

Nr. inregistrare 135779/1
Data: 25.03.2024

REFERAT DE APROBARE

la proiectul de hotarare pentru aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu- construire hale depozitare,
str. Americii 39G nr.cad. 165856-Oradea

Prin prezentul referat, in calitate de primar al Municipiului Oradea, propun Consiliului Local aprobarea
. Proiectului de Hotarare pentru documentatia de urbanism, Planului Urbanistic de Detaliu- construire hale
- depozitare, str. Americii 39G nr.cad. 165856-Oradea’,

Documentatia de urbanism este insotitd de avizele $i acordurile solicitate prin certificatul de urbanism nr
4195/26.05.2023:

P.U.D-ul a fost avizat de Institutia Arhitect Sef (aviz nr. 350/2024 fundamentat tehnic de Comisia Municipala
de Urbanism si Amenajarea Teritoriului intrunits in sedinta din 29.02.2024 conform prevederilor Legii nr.350/2001
actualizata).

Documentatia de urbanism a fost Supusa procedurii de consultare a publicului, intocmindu-se raportul
procesului de informare si consultare a publicului nr.38109/23.01 .2024;

Planului Urbanistic de detaliu va avea o valabilitate de 4 ani.

Ca urmare a celor mai sus mentionate, avand in vedere competentele Consiliului Local prevazute de art.129
alin., lit.c privind atributiile consiliului local definite de Codul Administratiy aprobat cu QUG nr.57/03.07.2019;

- PROPUN:
CONSILIULUI LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Aprobarea proiectului de hotarare privind Planului Urbanistic de Detaliu- construire hale depozitare, str.
Americii 39G nr.cad. 165856-Oradea, cu propunerile de organizare urbanistica a amplasamentului studiat s;
reglementarile specifice, conform documentatiei tehnice anexate

INITIATOR
PRIMAR
Florin Bj
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Directia Arhitect Sef o et o U

Fax. +40 0259-437 544
E-mail: primarie@oradea.ro

Nr. inregistrare; 135779/2
Data: 25.03.2024

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu- construire hale depozitare,
str. Americii 39G, nr.cad. 165856-Oradea

Prezenta lucrare depusa cu nr.1 18425/12.03.2024 in faza de PUD, proiect nr.9/2023 intocmit de S.C.
COLONNA PROIECT SR.L., arh. Letea Dorin, specialist cu drept de semnitura RUR, s-a elaborat in baza
certificatului de urbanism nr. 4195/26.09.2023, Ia initiativa beneficiarei BULDO VITAL TRANS SRLL.
reprezentata de D-I Pop Gabriel. Documentatia are ca scop stabilirea conditiilor privind construire hal
depozitare, amenajare incinta si imprejmuire teren, str. Americii 39G nr.cad. 165856-Oradea, rezolvarea
circulatiei carosabile si pietonale. echiparea si servirea edilitara.

Incadrarea in localitate. Situatia existenta
Amplasamentul studiat este situat in intravilanul municipiului Oradea, partea sus-estica a localitatii;

Oradea, aprobat cu HCL nr.501/2016 terenyl studiat este situat in UTR Et- Zong de activitati economice cu
caracter tertiar si de tip comercial desfasurate in unitéti de mari dimensiuni-big box, mall, showroom.
Prevederi P.U.G.-R.L.U. aprobate anterior: UTR UEt:

- Zona destinata activitatilor economice tertiare, rezultata in urma aplicarii procedurii de urbanizare: -
functiuni predominante: activitatilor economice de tip tertiar, mica productie, comercializare materiale de
constructii;

- POT maxim = 60%, CUT maxim = 1.2

- Regim maxim de inaltime: (1-38)+P+5+R, cu Hmax.cornisa = 21m si Hmax.coama = 25m:

- POT max.= 50%, CUT max.= 2.4 - pentru parcele comune;

- Hmax: pentru cladirile comune Hmax la cornisa - 21m, iar Hmax total - 25 m, respectiv un regim de Inaltime
de (1-3S)+P+5+1R :

- POT max = 50,0%, CUT max = 2,4 - pentru parcele comune:

- retragerea minima fat3 de aliniament: se stabileste prin PUD; aliniamentul existent se va conserva;

- retrageri minime fata de limitele laterale: jumatate din inaltimea cladirii, minim 4.5m;

- retrageri minime fata de limitele posterioare: inaltimea cladirii, minim 6,0m;

Situatia juridica

Terenul studiat are o suprafata de 2755,0mp, este identificat cu nr. cad.165856 inscris in Cartea
Funciara nr.165856 si este situat pe str. Americii nr.39G, Oradea, proprietar BULDO VITAL:

Retelete tehnico- edilitare: Amplasamentul beneficiaza de existenta retelelor de apa, canalizare, energie
electrica.

Prevederi P.U.D.propuse (cu incadrare in prevederile UTR Et):

1. construirea unei cldiri cu destinatia hala pentru depozitare si imprejmuire teren, conform proiectului nr.
09/2023 intocmit de S.C. Colonna Proiect S.R.L, arh. Dorin Letea, planse aferente 3/U+5/;

- Regim de inaltime propus: P:

- retrageri laterale propuse-minim 4,5m;




- POT propus = 40%; CUT propus = 0,39;
- conform propunerii prezentate in plansa 3/U constructia se va amplasa astfel:
*la minim 3,0m de la noul aliniament al strazii Americii,;
Yla minim 4,5m fata de mejdia Vestica, 18,0m fatad de mejdia estica. minim 6,0m fatd de mejdia
posterioara;
2. reglementarea profilului transversal al strizii Americii la profil transversal de 18m (9m din ax pe partea
beneficiarului)
Inincint se vor amenja:
- min.10 locuri de parcare aferente functiunii, cu acces din incinta:
- Spatii verzi amenajate: minim 20% din suprafata terenului:

Circulatii si accese: accesul in incinta se va realiza din strada Americii propusa pentru reglementare la profi
transversal de 18m (9m din ax pe partea beneficiarului);

- terenul necesar Iargirii strazii Americii va trece din domeniul privat in proprietatea publica a municipiului
Oradea;

- Astfel, conform declaratiei autentificate notarial cu nr. 452/20.02.2024, initiatorul PUD-ului se angajeaza ca
va renunta la dreptul de proprietate asupra terenului necesar largirii strazii, conform planului de amplasare Si
delimitare a imobilului cu propunerea de dezlipire intocmit de catre ing. Danci Petru, in concordanta cu
propunerile din PUD, teren ce va trece in proprietatea municipiului Oradea: Dup& aprobarea PUD-ului
documentatia cadastrala si actul de renuntare se vor inregistra la Directia Patrimoniu Imobiliar, prin grija
beneficiarului PUD-ului, urmand ca apoi, terenul respectiv sa treaca in domeniul public, cu destinatia de drum

public.

Retelete tehnico- edilitare: Amplasamentul beneficiaza de existenta retelelor de apa, canalizare, energie
electrica.

Prezentul PUD a obtinut :
- Avizul Arhitectului Sef nr.1901/12.10.2023;

- Aviz coexistents 3069/06.02.2024- Compania de ap& Oradea

- Aviz 6020240100463/25.01.2024- DEER-sucursala Oradea

- Aviz 20011/04.11.2023- STS UM 0500 Bucuresti

- Aviz 275999/SR/04.12.2023 IPJ Bihor-serviciul rutier

- Aviz 496358/17.01.2024- Directia Tehnic- serviciul Drumuri Publice- PMO

- Aviz 1/1.1/08.01.2024- Comania Nationala de Cai Ferate CFR SA

- Autorizatie CFR pentru inceperea lucrarilor 47/AJAV/1.11.1/08.01.2024

- Notificare APM 1411/30.01.2024

- Raportul procesului de informare si consultare a publicului privind elaborarea PUD-ului nr.38109/

23.01.2024.

In baza art.129 alin.2, litc) si alin.8, litc) privind Atributile consiliului local definite de Codul
Administrativ aprobat cu OUG nr.57/03.07.2019, a Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului s
Urbanismul, a Legii nr.50/1991 republicata, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii

PROPUNEM
CONSILIULUI LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Aprobarea Planului Urbanistic de Detaliy — construire hale depozitare, str. Americii 39G nr.cad.
165856-Oradea cu propunerile de organizare urbanistica a amplasamentului studiat si reglementarile
specifice, conform documentatiei tehnice anexate;




Prevederi P.U.D.propuse (cu incadrare in prevederile UTR Et).
1. construirea unei cladiri cu destinatia hala pentru depozitare si imprejmuire teren, conform proiectului nr.
09/2023 intocmit de S.C. Colonna Proiect S.R.L., arh. Dorin Letea, planse aferente 3/U+5/U:
- Regim de inaltime propus; P;
- retrageri laterale propuse-minim 4,5m:
- POT propus = 40%; CUT propus = 0,39;
- conform propunerii prezentate in plansa 3/U constructia se va amplasa astfel:
*la minim 3,0m de la noul aliniament al strzii Americii,;
“la minim 4,5m fatd de mejdia Vestica, 18,0m fata de mejdia estica, minim 6,0m fatd de mejdia
posterioara;
2. reglementarea profilului transversal al strazii Americii la profil transversal de 18m (9m din ax pe partea
beneficiarului)
In incintd se vor amenja:
- min.10 locuri de parcare aferente functiunii, cu acces din incint3:
- spatii verzi amenajate: minim 20% din suprafata terenului;

Circulatii si accese: accesul in incinta se va realiza din strada Americii propusa pentru reglementare la profil
transversal de 18m (9m din ax pe partea beneficiarului);

- terenul necesar largirii strazii Americii va trece din domeniul privat in proprietatea publica a municipiului
Oradea;

- Astfel, conform declaratiei autentificate notarial cu nr. 452/20.02.2024, initiatorul PUD-ului se angajeaza ca
va renunta la dreptul de proprietate asupra terenului necesar largirii strazii, conform planului de amplasare si
delimitare a imobilului cu propunerea de dezlipire intocmit de catre ing. Danci Petru, in concordanta cu
propunerile din PUD, teren ce va trece in proprietatea municipiului Oradea: Dupa aprobarea PUD-ului
documentatia cadastrald si actul de renuntare se vor inregistra la Directia Patrimoniu Imobiliar, prin grija
beneficiarului PUD-ului, urmand ca apoi, terenul respectiv s treaca in domeniul public, cu destinatia de drum

public.

Retelete tehnico- edilitare: Amplasamentul beneficiaza de existenta retelelor de apa, canalizare, energie
electrica.

Reglementarile cu privire la organizarea urbanistica stabilite prin PUD, au termen de valabilitate de 4
ani de la data aprobarii lor, termen in care prevederile prezentului PUD trebuie puse in aplicare.

N

Arhitect sef Dir.ex.ad; Consilier L
Radu Fortl' Lipoveanu\Adriana Secara Mihael
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Primaria Municipiului Oradea

Directia Arhitect Sef Piata Unirii, nr. 1
. . . . 410 100, Oradea
Compartimentul Urbanism si Avize Tel. +40 0259:43

Fax. +40 0260w
/ A

Cod operator:16136

Nr.inregistrare:38109
Data:23.01.2024

RAPORTUL
procesului de informare si consultare a publicului privind
PUD - Construire hala depozitare si imprejmure teren, str.Americii, nr.39G, Oradea

Prezenta lucrare inregistrata cu nr.415276/26.10.2023, in vederea desfasurarii
procedurii de informare si consultare a publicului, conform Regulamentului Local de implicare
a publicului in elaborarea sau revizuirea documentatilor de urbanism si amenajarea
teritoriului, aprobat prin HCL 495/2019, a fost elaborata de catre arh.Letea Dorin, specialist
cu drept de semnatura RUR, la initiativa beneficiarei SC Buldo Vital Trans SRL.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfasurat potrivit planului de
informare si consultare nr.489543/13.12.2023, anexa a prezentului raport.

Potrivit art. 40 al Regulamentului local mai sus mentionat, Primaria Municipiului
Oradea a notificat proprietarii direct afectati de propunerile din PUD (indicati de catre
initiatorul PUD-ului prin declaratia notariala nr.1882/25.10.2023), cu privire la posibilitatea
consultarii, respectiv formularii in scris a obiectiunilor/sugestiilor privind documentatia de
urbanism, in perioada 18.12.2023-08.01.2024.

In data de 13.12.2023 s-a predate, arhitectului, modelul de panou ce urma sa fie
amplasat in dreptul amplasamentului studiat.

In intervalul 18.12.2023-08.01.2024 rezervat consultarii publicului, au fost
inregistrate sugestii/obiectiuni privind reglementarile propuse prin documetatia de
urbanism.

Prin adresa inregistrata cu nr.17845/17.01.2024 elaboratorul PUD-ului aduce lamuriri
la obiectiunea inregistrata astfel:

“‘Constructia propusa respecta integral reglementarile Regulamentului Local de
Urbanism aferent PUG al municipiului Oradea aprobat cu HCL 50172016, atat in ceea ce
priveste procentul de ocupare a terenului cat si in privinta retragerilor fata de parcelele de
teren invecinate. Constructia va fi amplasata in UTR Et care nu este zona de locuinte.

Strada este prevazuta cu 2 benzi de circulatie conform R LU aferent PUG. Nu se pot
realiza bulevarde cu 4 benzi de circulatie decat in urma unor studii de circulatie cu
argumente bine justificate. In studii recent aprobate strada Americii va avea profil transversal
de 18 m. Pentru a asigura acest profil proprietarii vor ceda treptat teren din proprietate

Va aducem la cunostinta faptul ca datele dumneavoastra cu caracter personal sunt prelucrate de Primaria Municipiului Oradea, cu respectarea tuturor prevederilor
Regulamentului European nr.679/2016, in scopul indeplinirii atributiilor legale ale administratiei publice locale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei
legal justificat. V& puteti exercita drepturile de acces, interventie §i de opozitie in conditiile prevazute de Regulamentul U.E. nr. 679/2016, printr-o cerere scrisa,
semnata si datata, depusa la sediul institutiei




privata in proprietate publica. Pe de alta parte zonele cele mai poluate in Oradea sunt tocmai
strazile cu 4 benzi de circulatie deoarece au traficul cel mai intens.

Terenul pe care il detineti face parte din UTR ULiu-zona de urbanizare. Pe acest teren
veli putea construi locuinta, numai in urma eliberarii uni Aviz de oportunitate avizat in
Comisia de urbanism in care se vor preciza conditiile de construibilitate. Terenul d-nei Coste
Persida se invecineaza in fata si lateral dreapta cu zone de locuinte de tip Liu, Lir; lateral
stanga sunt zone de tip Et care sunt accepate ca vecinatati cu zonele de locuit.

In perioada in care s-a elaborat Planului urbanistic general al municipiului Oradea, s-
au intocmit studii de circulatie, studii care au cuprins si gradul de poluare generat de trafic.”

In acest context propunem aprobarea planului urbanistic de detaliu in forma avizata de
avizul Arhitectului — Sef nr. 1901/12.10.2023, corelat cu avizele solicitate prin Certificatul de
urbanism nr. 4195/26.09.2023.

Arhitegt Sef DirectorExec. Adj. Consilier
Radu is Adriangd Lipoveanu Alina Cadar

e

Y

V& aducem la cunostinta faptul ca datele dumneavoastra cu caracter personal sunt prelucrate de Primaria Municipiului Oradea, cu respectarea tuturor prevederilor
Regulamentului European nr.679/2016, in scopul indeplinirii atributiilor legale ale administratiei publice locale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei
legal justificat. VA puteti exercita drepturile de acces, interventie $i de opozitie in conditiile prevazute de Regulamentul U.E. nr. 679/2016. printr-o cerere scrisa,
semnata si datata, depusa la sediul institufiei.




ROMANIA Piata Unirii nr. 1

Ju_de;u_f Bihor 410 100, Oradea

Primaria Municipiului Oradea Tel. +40 0259 437 000

Directia Arhitect Sef Fax. +40 0259 437 544

Cod operator: 16136 E-mail: primarie@oradea.ro
DIRECTIA ARHITECT SEF

Ca urmare a cererii adresate de  BULDO VITAL TRANS SRL , cu domiciliul/sediul in judetul ;

municipiul/oragul/comuna .satul ___,sectorul __,cod postal ,str.  PANAIT CERNA™ " fir.
90 ., bl # 86 et

- .ap. 1, telefonffax 0753638667 . e-mail
contact@office94.ro |, inregistrata lanr. 69771 din 09.02.2024

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 350 din  29.02.2024

pentru Planul urbanistic de detaliu pentru  PUD Construire hala depozitare si imprejmuire teren

generat de imobilul _strada Americii, nr. 39G
Inifiator:  BULDO VITAL TRANS SRL

Proiectant: SC Colonna Proiect SRL .

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in PUD: parcela identificata cu nr.cad.165856 cu
S=2755,0mp, str. Americii nr.39G;
Prevederi PU.G. - R.L.U. aprobate anterior:
- UTR Et;
- regim de construire: deschis;
- functiuni predominante: activitatilor economice de tip tertiar;
- H max: pentru cladirile comune Hmax la cornigd - 21m, iar Hmax total - 25 m, respectiv un
regim de inalfime de (1-3S)+P+5+1R ;
- POT max = 40,0%; - CUT max = 2,2; pentru parcele comune
- POT max = 50,0%; - CUT max = 2,8; pentru parcele de colt
- retragerea minima fatd de aliniament. se stabileste prin PUD; Aliniamentul existent se va conserva
- retrageri minime fatd de limitele laterale: jumatate din inaltimea cladirii, minim 4,5m:
- retrageri minime fatd de limitele posterioare: inaltimea cladirii, minim 6,0m
Prevederi P.U.D. propuse:
- regimul de inaltime: P;
- POT propus = 40%; CUT propus = 0,39;
- retragerea faia de aliniament: cladirea se va retrage cu minim 3,0m de la noul aliniament al
strézii Americii;
- retrageri fata de mejdii: minim 4,5m fatd de mejdia dreaptd (vesticd), minim 7m fatd de mejdia
stanga (esticd), minim 6,0m fatd de mejdia posterioars;
- circulatii $i accese: accesul in incinta se va realiza din str. Americii, propusa spre reglementare la
minim 18m (9m din ax pe partea beneficiarului);
- echiparea tehnico-edilitara: prin racordare la retelele existente in zona;

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului i urbanism din data de  29.02.2024 se
avizeaza favorabil Planul urbanistic de detaliu, cu urmatoarele conditii:
Prin documentia de urbanism se propune:
1. construirea unei cladiri cu destinatia halad pentru activitati industriale si tehnice si imprejmuire
teren, conform proiectului nr. 09/2023 intocmit de S.C. Colonna Proiect S.R.L., arh. Dorin Letea,
planse aferente 3/U+5/U si reglementarea profilului transversal al strazii Americii;
- Regim de inaitime propus: P;
- POT propus = 40%; CUT propus = 0,39;
- constructia se va amplasa conform propunerii prezentate in plansa 3/U astfel:

*la minim 3,0m de la noul aliniament al strazii Americii,;
*la minim 4,5m fata de mejdia dreaptd (vestica), minim 7m fata de mejdia stdnga (estica),

minim 6,0m fatd de mejdia posterioara;




2. reglementarea profilului transversal al strazii Americii la profil transversal de 18m (9m din ax pe .

partea beneficiarului) >

- terenul necesar largirii strdzii Americii va trece din domeniul privat in proprietatea publica a

municipiului Oradea i

- documentatia ce va fi supusafaprobérii consiliului local va contine documentatia cadastrala ;Lrivind

dezmembrarea terenului necesar largirii strazii documentul in baza caruia se va face transferul

acestuia, din proprietate privata in proprietatea publica a municipiului Oradea;

in incintd se vor amenja:

- min.9 locuri de parcare aferente functiunii, cu acces din incinta;

- spatii verzi amenajate: 30% din suprafata terenului;

- circulatii si accese: accesul in incinta se va realiza din strada Americii propusa pentru

reglementare la profil transversal de 18m (9m din ax pe partea beneficiarului);

- Documentatia NU se va supune procedurii de consultare a populatiei, conform prevederilor din

"Regulamentul Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea documentatiilor de

urbanism si amenajarea teritoriului” (aprobat prin HCL nr.495/2019), procedura fiind parcursa;
Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementari anexata si vizata spre

neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D..
Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi
numai dupa aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului de
urbanismnr. 4193 din 26.09.2023 |, emis de Primaria municipiului Oradea. {
Taxa emitere aviz este 100 lei.
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ROMANIA

Judetul Bihor

Priméria Municipiului Oradea
Cod operator:16136/2010
Primar

Nr. din

CERTIFIC T,DF URBANISM

Nr... 2. ‘-“dm ...... 6 *‘99’)‘92 }”’

in scopul: PUD si DTAC construire hala depozitare stimprejmuireteren.. - ..o

Ca urmare a cererii adresate de - BULDO VITAL TRANS SRL

cu domiciliul =/sediul in judetul ~ municipiul/orasul/comuna e
satul e s RECTORE nc0d postal .................................................................
strada PANA!T CERNA____ v i O . nr. 90 sl e et sapl
telefon/fax gl o ap men bl mrervlstrata lanr. 35 1074 _____ dm 06 09. ”023
pentru lmobllul - teren si/sau construc;n -, situat in judetul Bihor mumc[pml/o:aquilcomuna
Oradea |, satul ,sectorul . cod po%tal y= ; Strada Americii

e 390G , bl _se. et apis sall identlﬁcdt prin=: - Numar CF 165856; - Numar cadastra] 163836
In temeiul reglementarilor Documentatiei de Llrb:mism. faza PUG. aprobata prin HCL Oradea nr.
501/28.07.2016 si modificat prin HCL Oradea nr. 260/31.03.2021.
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Imobil situat in:

- intravilan

Proprietar conform CF 165856
Natura proprietatii

- teren

Imobil:
- imobil situat in zona de protectie SNCFR (cale ferata)
- imobil situat in Zona constructii cu inaltime de peste 10m - STS

2. REGIMUL ECONOMIC
Folosinta actuala:
- teren cu categoria de folosinta din CF
Destinatia propusa:

- destinatie stabilitd prin PUG nou - Et - Zona de activitati economice cu caracter terfiar si de tip comercial
desfisurate in unititi de mari dimensiuni - big box. mall, showroom
3. REGIMUL TEHNIC

Et - Zoni de activititi economice cu caracter tertiar si de tip comercial desfasurate in unititi de mari
dimensiuni - big box, mall, showroom

I. INFORMATII CU CARACTER GENERAL

Zona dedicatd activitatilor economice de tip tertiar, grupate in ansambluri semnificative. d|spunand de
cladiri dedicate. Predominant e modul de constructie urbana de tip deschis, cu imobile situate in retragere
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fata de aliniament, cu regim mediu de inaltime.

CONDITIONARI PRIMARE

Interventiile vizand extinderea, restructurarea integrala sau partiala a cladirilor existente, addugarea de noi
cladiri / corpuri de cladire, conversiile functionale, introducerea / adiugarea de noi tipuri de activitai -
numai din categoria celor admise sau admise cu conditiondri, vor fi in mod obligatoriu reglementate prin
PUD /PUZ. Acestea vor viza intreaga parcela / un grup de parcele in inteles urban.

PUD / PUZ se vor elabora in considerarea prevederilor prezentului regulament in ceea ce priveste
obiectivele §i servitutile de utilitate publica, utilizarea functionald, conditiile de amplasare, echipare si
configurare a cladirilor, posibilitatile maxime de ocupare si utilizare a terenului etc.

Este admisibila comasarea cu parcele invecinate pentru extinderea activitatilor existente, daca parcelele
invecinate nu se afla integrate intr-o unitate teritoriala de referinta pentru care este interzisa in mod definitiv
modificarea utilizarii functionale, caz in care acestea vor fi incluse in prezentul UTR / subzona. In acest caz

se va elabora un PUZ.

SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA, ALTE
RESTRICTII .

Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica precum si celelalte
restricii, asa cum sunt ele evidentiate in PUG - plansa PUG_06 ,,Reglementari Urbanistice. Unitati
Teritoriale de Referin{@” si in RLU — Cap. 2 — Terenuri i Zone cu Regim Special si Cap. 3 - Conditii
Generale Privitoare la Constructii.

Servituti de utilitate publica:

Pentru trama stradald pana la nivel de colectoare se vor aplica servitutile asa cum sunt ele marcate in PUG
(a se vedea plansa PUG_06 ,,Reglementari Urbanistice. Unitati Teritoriale de Referinta”).

In cazul elaborarii PUZ. in cadrul acestuia se vor stabili locatii concrete si servitutile de utilitate publica
aferente pentru trama stradala de interes local, infrastructura edilitard, spatiile verzi etc. conform
programului urbanistic stabilit prin Avizul de Oportunitate (Avizul Arhitectului Sef).

REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse in Anexa 4 si a

reglementdrilor de mai jos.

Procesul de reabilitare i modernizare a spaiului public se va desfasura numai pe bazi de proiecte complexe
de specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane in concordanti cu caracterul acestuia, dezvoltarea cu
prioritate a deplasérilor pietonale si a spatiilor destinate acestora, a modalitatilor de deplasare velo,
reglementarea circulatiei autovehiculelor si a parcarii, organizarea mobilierului urban si a vegetatiei.
Acestea vor fi supuse avizarii de citre Directia Arhitect Sef:

Pentru reteaua de strazi, se vor aplica profile transversale unitare, (conform Anexei 6).

Spatiile urbane de tip piatd. piateta, scuar etc. vor fi dedicate in cit mai mare masura circulatiei si
amenajarilor pietonale si vor include arbori, mobilier urban etc. Se va urmari organizarea traficului
motorizat in asa fel, incat un numar cat mai mare a fronturilor care delimiteaza spatiile urbane mentionate sa
fie pietonale. a fronturilor care delimiteaza spatiile urbane mentionate s fie pietonale.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice din intregul
ansamblu.

Utilitatile se vor introduce in totalitate in subteran.

1. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizarilor / activitatilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei |
la prezentul Regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Functiuni de administrarea afacerilor
Functiuni financiar bancare
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Functiuni tertiare

Functiuni de cultura

Functiuni de Tnvafamant si cercetare

Functiuni de sdnitate si asisten{d sociala

Functiuni sportive

Fuctiuni de turism

Fuctiuni comerciale en detail, inclusiv alimentatie publica inclusa in cladiri cu functiuni mixte si servicii de
mari dimensiuni

Functiuni de servicii industriale si servicii tehnice

Functiuni aferente infrastructurii de transport

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in subteran sau in afara

spatiului public.
Garaje publice sau private sub si supraterane in cladiri dedicate cu urmatoarele condifii:

(a) sa nu ocupe exclusiv frontul spre spatiul public (sa fie retrase spre interiorul parcelei cu minimum
8 m. sau sa fie dispuse in spatele unui tract dedicat altor functiuni)
(b) se recomanda ca accesul autovehiculelor sa se realizeze din strdzi cu circulafie redusa si sa fie

organizat astfel incat sa nu perturbe traficul.
Activitati de mica productie, cu urmatoarele conditii:

(a) s fie parte a unei activitati de tip comercial — productia sa fie desfacuta preponderent in aceastd
locatie

(b) spatiile de productie sa nu fie dispuse spre spatiile publice

(c) nivelul de poluare sa se incadreze in limitele admise pentru aceasta zona

3. UTILIZARI INTERZISE

Orice utilizari, altele decét cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Publicitate comerciali realizat cu nerespectarea regulamentului de publicitate stradala local, aprobat.
Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticald de naturd sa afecteze amenajarile din spafiile
publice sau de pe parcelele adiacente. Acestea se pot executa, daca particularitatile amplasamentului o

impun, cu acordul proprietarilor direct afectati:

I11. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

REGIM ALINIERE

Aliniamentul existent se va conserva, cu exceptia situatiilor in care prezentul PUG prevede realinierea sau
in care la limita intre doud parcele exista un decalaj, caz in care se va proceda la o corecie prin retragerea
aliniamentului parcelei mai avansate pana la nivelul colturilor parcelelor adiacente, realizandu-se astfel o

realiniere locala.

In cazul addugirii de noi cladiri, al extinderii celor existente, acestea se vor dispune in retragere fatd de
aliniament, in front discontinu (deschis). In situatia parcelelor de colt, retragerea se va realiza fatd de ambele
aliniamente. Dimensiunea retragerii se va stabili prin PUD / PUZ, aceasta puténd fi mai mare sau egala cu

cea a cladirilor existente.

RETRAGERI

Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale ale parcelei cu o distan{d minima egala cu
jumatatea indltimii, dar nu mai putin de 4,5 m.

In cazul existentei unui calcan vecin, apartinand unei cladiri conforme reglementarilor zonei, noile
constructii se pot alipi de acesta, cu conditia respectarii prevederilor normelor tehnice si legislatiei specifice
privind securitatea la incendiu. Nu vor fi luate in considerare calcanele constructiilor anexe si/sau provizorii
sau ale cladirilor restructurabile (lipsite de valoare economica sau de altd natura). de pe parcelele vecine.
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Sistemul cm’lcret de cuplare sa va stabili prin studii / documentatii tehnice / Lrbanistice, in cadrul carora se
va analiza frontul stradal aferent unui intreg cvartal.

In cazul parcelelor cu addncimea mai mare de 20 m, amplasarea cladirlor se va studia prin PUD / PUZ;

In cazul parcelelor cu addncimea mai micd de 20 m, se recomanda ca retragerea fata de limita posterioara de
proprietate va fi mai mare sau egala cu inal{imea cladirilor, masurata la cornisa superioara sau la atic in
punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 6 m.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

In cazul coexistentei pe aceeasi parceld a doud corpuri de cladire, Intre fatadele acestora se va asigura o
distantd minima egald cu doua treimi din inal{imea celei mai inalte, dar nu mai putin de 6 m (sunt admise
configuratii in retrageri transversale succesive, cu conditia indeplinirii la orice nivel a relatiei mentionate,
referitoare la inaltime).

In cazul coexistentei pe aceeasi parceld a doud corpuri de cladirese vor respecta prevederile normelor
tehnice si legislatiei specifice privind securitatea la incendiu, precum si cele ale normelor tehnice ce
definesc fluxul functional specific desfasurarii activitatilor de baza.

ELEMENTE VOLUMETRIE

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el descris In preambul si peisajului urban.
Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie i aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului. Se interzice realizarea

de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.
Fatadele spre spatiile publice vor fi plane i se vor situa in retragere fata de aliniament. Se admite realizarea

de balcoane, bow-window-uri etc, incepand de la Tndl{imea de 4,00 m de la cota trotuarului, cu conditia ca
acestea sa nu fie dispuse la ultimul nivel de sub cornisa si sd ocupe, cumulat, maximum o treime din
lungimea frontului cladirii.

Cladirile se vor acoperi cu terase sau sarpante, functie de nevoile de armonizare cu cadrul construit adiacent.
In cazul acoperirii cu sarpante, acestea vor avea forme simple, in doud sau patru ape, cu pante egale §i
constante cu inclinafia cuprinsa intre 350 si 600, functie de contextul local. Nu se admit lucarne, acestea
nefiind specifice zonei, pentru luminarea spatiilor din mansarde se vor folosi ferestre de acoperis. Cornisele

vor fi de tip urban.
Raportul plin-gol va f1 in concordanta cu caracterul arhitectural impus de profilul functional, dar si cu

specificul zonei.
Pentru a determina un imagine urbana unitara se vor utiliza de o maniera limitativa materialele de finisaj

specifice zonei — tencuieli lise, zidarii din caramida aparenta pentru fatade, placaje din piatra pentru fatade,

socluri si alte elemente arhitecturale, confectii metalice din otel vopsit.
Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate,

stridente, Inchise la toate elementele constructiei.
Firmele comerciale / necomerciale si vitrinele vor respecta reglementarile cuprinse in Anexa 3 la prezentul

regulament.

INALTIMEA MAXIMA

Indl{imea maxima la cornisa nu va depasi 22 m, iar indl{imea totala (maxima) nu va depasi 25 m, respectiv
un regim de naltime de (1-3S)+P+5+1R. Ultimul nivel va avea o retragere fatd de planul fatadei de

minimum 1.80 m.
Pentru cladirile aflate in pozitii urbane privilegiate (dominante), prin PUZ se pot stabili regimuri de inéltime

mai mari, fard a depasi 28 m in punctul cel mai Inalt.
Se admit nivele partiale (supante, mezanine) cu conditia incadréarii in inalfimea la cornisa reglementata.
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ILIMENSIUNILE SI SUPRAFETELE

Se considerd construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

(a) si aiba front la strada

(b) lungimea frontului la strada sa fie de mai mare sau egala cu 20 m
(c) adincimea sa fie mai mare decat frontul la strada

(d) suprafaga sa fie mai mare sau egald cu 750 mp

(e) sa aiba forma regulata

Prin exceptie, in cazul parcelelor in infeles urban existente ce nu indeplinesc conditiile enumerate mai sus,
constructibilitatea acestora va putea fi demonstrata prin PUD, cu condifia conformarii integrarii prevederilor
prezentului regulament privind utilizarea funcionala, amplasarea, echiparea si configurarea cladirilor, 5

stationarea autovehiculelor, posibilitatile maxime de ocupare si utilizare a terenurilor.
Se recomanda comasarea parcelelor din interiorul subzonei, cu condiia ca toate parcelele rezultate sa

respecte cumulativ urmatoarele conditii:

(a) sd aiba front la strada
(b) lungimea frontului la strada sa fie de mai mica sau egald cu 50 m
(c) sd aiba forma regulata

Este admisibila comasarea cu parcele invecinate pentru extinderea activitatilor existente, caz in care acestea
vor fi incluse in prezentul UTR / subzona. In acest caz se va elabora un PUZ.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR

Zona e echipata edilitar complet.
Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare la refelele edilitare publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri.

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice. telefonice, CATV etc).

Fiecare parcela va dispune de un spaiu interior parcelei (eventual integrat in cladire) destinat colectarii

deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

CIRCULATIA PIETONILOR

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca existd acces direct la drumurile publice sau
private, constituite prin documentatii de urbanism aprobate, sau prin servitute.

Se vor prevedea accese pietonale si carosabile de acces la garaje. conform normelor.

Accesul la drumurile publice se va face conform avizului si autorizaiei speciale de construire, eliberate de

administratorul acestora - dupa caz.
Pentru amenajarile curtilor cu rol pietonal si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea

imbracamintilor permeabile.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la prezentul regulament. Atunci cand se prevad
functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea
numarului de parcaje necesar fiecarei functiuni in parte.

Stationarea autovehiculelor se va realiza de regula, majoritar in garaje colective subterane.

Se admite stationarea / parcarea autovehiculelor in incintele cladirilor, cu conditia asigurdrii distantei de
minimum 5 m (conform prevederi OMS 119 /2014) de la cel mai apropiat parcaj la, cladiri invecinate cu
destinatia de locuire, in cazul in care vecinatatile au functiune rezidentiala si de minimum 3 m in cazul in
care acestea au alte functiuni. Pentru vizitatori pot fi amenajate locuri de parcare in zona de retragere fata de
aliniament, cu conditia asigurarii distantei de minimum 3 m de la platformele de parcare la la aliniament.
Suprafetele verzi nu pot fi diminuate pentru amenajarea de spafii de parcare.

Alternativ, se poate asigura stationarea autovehiculelor in cladiri sau pe terenuri dedicate, situate la o
distantd de maximum 150 m de imobil, daca pentru locurile necesare exista un drept real de folosina.
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IMPREJMUIRI

Imprejmuirile spre spatiul public pot avea un soclu opac cu indlfimea maxima de 80 cm si o parte
transparenta, realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directii
si patrunderea vegetaiei. Indl{imea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,5 m. Imprejmuirile vor putea fi
dublate de garduri vii.

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,5 m iniltime si vor fi de tip transparent sau opac.
Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fird a afecta spatiul public.

SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum minimum 20% din
suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetalie (joasd, medie si inalta).

Spre strada / spatiul public, in zonele de retragere fata de aliniamente (gradina de fatada), minim 30% din
suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinti un pericol iminent
pentru siguranfa persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor autorizate.

V. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Pentru parcelele comune:
POT maxim = 40%
Pentru parcelele de coly:
POT maxim = 50%
Pentru parcele ce includ cladiri cu garaje/parcaje colective supraterane cu acces public, in care cel putin
40% din suprafata construita desfasurata supraterana este destinata acestora:
POT maxim = 60%

Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al adaugarii de noi corpuri de
cladire. calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld. in inteles urbanistic.

In cazul in care parcela este partial grevatd de o servitute de utilitate publica (servitute de realiniere etc).
portiunea de teren implicata va fi transferata inainte de emiterea Autorizatiei de Construire. iar suprafata de
referintd pentru calculul POT va fi cea efectiv ramasa in proprietate privata.

Alternativ, la cererea proprietarilor, suprafata afectata de servitutea de utilitate publica va putea trece cu titlu
gratuit in proprietate publica.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Pentru parcelele comune:
CUT maxim =2,2
Pentru parcelele de colt:
CUT maxim=2,8
Pentru parcele ce includ cladiri cu garaje/parcaje colective supraterane cu acces public, in care cel putin
40% din suprafata construita desfasuratd supraterana este destinata acestora:
CUT maxim = 3,0

Aceastid reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansardarii, supraetajarii cladirilor existente sau al
adaugdrii de noi corpuri de cladire. calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in inteles
urbanistic. In cazul mansardarilor, pentru suprafaga nivelului (SN) mansardei se va lua in calcul numai

portiunea cu h liber > 1,40 m.

In cazul in care parcela este partial grevati de o servitute de utilitate publica (servitute de realiniere etc),
portiunea de teren implicata va £i transferata inainte de emiterea Autorizatiei de Construire.
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Alternativ, la cererea|proprietarilor, suprafafa afectatd de servitutea de utilitate publiqé va putea trece cu titlu
gratuit in proprietate publica.

AVIZULUI PREALABIL DE OPORTUNITATE nr.1539/2023 pentru : Construire hala depozitare si
imprejmuire teren

adresa: strada Americii, nr. 39G

In sedinta CMUAT s-a avizat favorabil solicitarea dumneavoastra in urmatoarele conditii :

- Conform prevederilor RLU aferente PUG aprobat cu HCL 501/2016, ™ Interventiile vizind
extinderea, restructurarea integrald sau partialda a cladirilor existente, adiugarea de noi cladiri /
corpuri de cladire, conversiile functionale, introducerea / adaugarea de noi tipuri de activitati -
numai din categoria celor admise sau admise cu conditiondri, vor fi in mod obligatoriu
reglementate prin PUD”;

- in acest context, pentru mobilarea parcelei se solicita elaborarea unei documentatii de urbanism
de tip PUD;

- Prin PUD se vor studia accesele auto si pietonale, retragerile fatd de limitele laterale si
posterioare ale parcelei, conformarea arhitectural-volumetrica, modul de ocupare a terenului,
designul spatiilor publice, dupa caz, reglementdri cuprinse in ilustrarea urbanistica, parte integrantad
din documentatia de urbanism;

- Se solicita corelare: cu documentatiile aprobate din zond si reglementarea profilului transversal al
strazii Americii la 18m (9m din ax pe partea beneficiarului).

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru; intocmire PUD si obtinere avize
pentru construire hala depozitare si imprejmuire teren; intocmire DTAC si obtinere avize pentru construire
hala depozitare si imprejmuire teren;

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu conferd
dreptul de a executa lucrdri de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autorita{ii competente pentru protectia mediului:

Agentia Pentru Protectia Mediului Bihor, Oradea, B-dul Dacia, nr. 25/A

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului fa elaborarea anumitor planuri si programe in
legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului §i accesul la justifie, a Directivei 85/337/CEE si
a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea
teritoriald de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sd decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului
investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfasoara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii
lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizirii optiunilor publicului si al
formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste condiii:

Dupé primirea prezentului certificat de urbanism. titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competenta pentru protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii necesitafii evaluarii
efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaludrii inigiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se
va emite punctul de vedere al autoritaii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii impactului
asupra mediului si/sau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei
publice competente cu privire la menginerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

in situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul renuntd la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a
notifica acest fapt autorité{ii administraiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotita de
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urmitoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat
la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie

legalizata);
¢) documentatia tehnica - D.T., dupd caz (2 exemplare originale):

[X]D.T.A.C. [1D.T.OE. [1D.T.AD.

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

[X] alimentare cu apa [ ] gaze naturale Alte avize/acorduri:
[X] canalizare [ ] telefonizare [ ] RCS&RDS

[X] alimentare cu energie electrica [ ] salubritate [ ] GTS TELECOM
[ ] alimentare cu energie termica [ ] transport urban [ 1SC TRANSGEX

[ X ] contract transport moloz cu o firma
de salubrizare liceniiata
d.2) avize si acorduri privind:
[X] securitatea la incendiu [ ] protectia civila [X] sanatatea populatiei
d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
(copie):

[X] SNCFR [X] DITS Bihor [ X] _Comisiade Circulatic

[X] Politia Rutiera
d.4) studii de specialitate:

[X] Swdiugeo ) e 1R el S Wb b AT bl e U MR e 1

[ X ]| aviz Arhitect Sef

e) punctul de vedere/actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului (copie);
f) Dovada inregistririi proiectului la Ordinul Arhitectilor din Roménia ( 1 exemplar original).
g) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie);

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii.

PRIMAR, = SECRETAR GENERAL,

"Flaotin irta Y Eugenia Borbei

{(F
gt | 2l §
\ARP?JJFEC{ °F, < : ‘;“.“ INSPgETOR,
adu Fortig P, O Mireda Furdui
\.,_/—9{/‘ : ‘“
= JUDETUL RIHOR

- Aoy g 2 b IRAA DA BRI DA ‘
Achitat taxa de 33,55 ei confqmmwwfd - i,,_ DEA }
Prezentul certificat de urbanism 4 fost transmis soli%%ﬁi{ﬁj direct/prin po é-‘;a P i ey

CERTIFICATUL DE URBANISM
Ntll@?dm(’-fu&t ....... 201..80.2.

Arhitect sef !

v o v
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’ﬂ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imaobiliara BIHOR

Nr.cerere 22284 §
- Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Oradea Ziua 20
| A tuna 02
_A,NCEI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
S M PENTRU INFORMARE

100164439841
Carte Funciard Nr. 165856 Oradea )W“IIHWI“WW

A. Partea |. Descrierea imobilului

Nr. CF vechi:12171 NDF
TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:1396/3

Adresa: Loc. Oradea, Str Americii, Nr. 39G, Jud. Bihor

Nr. |Nr. cad | Nr. i .
e i foap:gs:;?ic "| Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
AL 165856 2.755

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
24832 / 23/02/2022
Act Notarial nr. Contract de vanzare-cumparare aut.nr, 627, din 22/02/2022 emis de Pana Florin;
B2 'lntabulare. drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
'actuaia 1/1

1) BULDO VITAL TRANS SRL, CIF:30101430

C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 165856 Comuna/Oras/Municipiu: Oradea

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

165856

2.755

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

170198

&

{7

177474

Kt 165856
il
i 167703
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata . = :
crt| folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 [nheproductivi DA 2.755 - - -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
1 2 44.999

2 3 55.399

3 4 1.15

4 5 10.643

5 6 35.074

6 7 10.692

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 165856 Comuna/Oras/Municipiu: Oradea

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
7 8 11.742

8 1 44.085

** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*+x Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv fn mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si Tn forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitati
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
20/02/2024, 09:34

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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Scare 1:500
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PLAN CADASTRAL DE INGADRARE $1 DELIMITARE A CORPULUI DE PROPRIETATE

(introvilan) . ; 1w
s e Numele si prenumele proprietorului: -
Judetul BIHOR S$cara 1:2000  FUNDATIA® WISIUNEA ROMANA RERLCOSIAEE
Teritoriul adm ORADEA S;EEUI: AleeoESoico,nr.28.BLR1«SC- 37e
Cod SIRUTA 26564 PELEAN VIOREL
Adreso Str. AMERICHI EELE_AN_ fEUCli S
Ne. codastrol ol corpului de Proprietole: 1396 /3 Lgcrgllft'ggga:ﬁt&?%?fh )
1396 /4 judetul. BIHOR

w ! | l

. METRO

Sistem de proiectie. STEREQ 70 OFICIUL DE CADASTRU SI PUBLICITATE IMOBILIARA
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ROMANIA Piata Unirii nr. 1

Judetul Bihor ) 410 100, Oradea
Primaria Municipiului Oradea Tel. +40 0259 437 000
Directia Arhlfcect Sef Fax. +40 0259 437 544
Cod operator: 16136 E-mail: primarie@oradea.ro
DIRECTIA ARHITECT SEF
Ca urmare a cererii adresate de ..BULDO VITAL TRANS SRL , cu domiciliul/sediul in judetul
municipiuliorasulicomuna __, satul " sectorul " cod postal st PANAIT CERNA Rr
90 , bl ; Be. , et , ap. 1 , telefonffax 0753638667  e-mail

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AViZ
Nr. 1901 din_ 12.10.2023

pentru Planul urbanistic de detaliu pentru  Construire hala

generat de imobilul
Initiator:  BULDO VITAL TRANS SRi

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in PUD: parcela identificata cu nr.cad.165856 cu
S=2755,0mp, str. Americii nr.39G;
Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:
- UTR Et;
- regim de construire: deschis;
- functiuni predominante: activitatilor economice de tip tertiar;
- H max: pentru cladirile comune Hmax la cornisa - 21m, iar Hmax total - 25 m, respectiv. un
regim de inaltime de (1-3S)+P+5+1R :
- POT max = 40,0%; - CUT max = 2,2; pentru parcele comune
- POT max = 50,0%: - CUT max = 2,8; pentru parcele de colt
- retragerea minima fatd de aliniament: se stabileste prin PUD; Aliniamentul existent se va conserva
- retrageri minime fata de limitele laterale: jumatate din inaltimea cladirii, minim 4,5m:
- retrageri minime fata de limitele posterioare: inaltimea cladirii, minim 6,0m
Prevederi P.U.D. propuse:
- regimul de inaltime; P;
- POT propus = 40%; CUT propus = 0,39:
- retragerea fatd de aliniament: cladirea se va retrage cu minim 3,0m de la noul aliniament al
strazii Americii;
- retrageri fatd de mejdii. minim 4,5m fatd de mejdia dreaptd (esticd), minim 12m fata de mejdia
stanga (vesticd), minim 6,0m fata de mejdia posterioara;
- circulatii i accese: accesul in incinta se va realiza din str. Americii, propusad spre reglementare la
minim 18m (9m din ax pe partea beneficiarului);
- echiparea tehnico-edilitara: prin racordare la retelele existente in zona;
In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului i urbanism din data de 12.10.2023 se
avizeaza favorabil Planul urbanistic de detaliu, cu urméatoarele conditii:
Prin documentia de urbanism se propune:
1. construirea unei cladiri cu destinatia  hala pentru activitati industriale si tehnice si imprejmuire
teren, conform proiectului nr. 09/2023 intocmit de S.C. Colonna Proiect S.R.L., arh. Dorin Letea,
planse aferente 3/U+5/U si reglementarea profilului transversal al strazii Americii:
- Regim de inaltime propus: P:
- POT propus = 40%; CUT propus = 0,39:
- constructia se va amplasa conform propunerii prezentate in plansa 3/U astfel:



“la minim 3,0m de la noul aliniament al strazii Americii,; )
“ la minim 4,5m fatd de mejdia dreapts (estica), minim 12m fatda de mejdia stanga (vestica),
minim 6,0m fatd de mejdia posterioara; i
2. reglementarea profilului transversal al strazii Americii la profil transversal de 18m (9m din ax pe
partea beneficiarului)
- terenul necesar largirii strazii Americii va trece din domeniul privat in proprietatea publica - a
municipiului Oradea
- documentatia ce va fi supusa aprobérii consiliului local va contine documentatia cadastrala privind
dezmembrarea terenului necesar Iargiri strdzii documentul in baza caruia se va face transferul
acestuia, din proprietate privata in proprietatea publica a municipiului Oradea;

In incinta se vor amenaja:
- min.10 locuri de parcare aferente functiunii, cu acces din incinta;
- spatii verzi amenajate: 30% din suprafata terenului;
- circulati i accese: accesul in incinta se va realiza din strada Americii propusa pentru
reglementare la profil transversal de 18m (9m din ax pe partea beneficiarului);
- Documentatia se va supune procedurii de consultare a populatiei, conform prevederilor din
"Regulamentul Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea documentatiilor de
urbanism si amenajarea teritoriului" (aprobat prin HCL nr.495/2019);

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementdri anexatd si vizata spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea fTnscrisurilor
cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D..

Documentatia tehnicé pentru autorizarea executérii lucrarilor de construire (DTAC) se poate in..cmi
numai dupa aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatad durata de valabilitate a certificatului de
urbanismnr. 4195 din 26.09.2023 , emis de Primaria municipiului Oradea.

Taxa emitere aviz este 100 lei.

Cu stima,

Arhitect Sef /
Radu Fortig

A

intocmit: |, /
Mihaela Secér;a

Va aducem la cunostini faptul ca datele dumneavoastra cu caracter personal sunt prelucrate de Primaria Municipiului Oradea, cu respectarea tuturor prevederilar Regulamentului European nr. 679/2018, in
scopul indeplinirii atributiilor legale ale administratiei publice locale. Datele pot fi dezvaluite unor terli in baza unui temei legal justificat. VA pulei exercita drepturile de acces, interventie si de opoziie in
condifile prevazute de Regulamentul U.E. nr. 679/2018, printr-o cerere scrisd, semnata §i datata, depusa la sediul institufiei.
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Catre BULDO VITAL TRANS SRL,

Referitor la cererea de aviz de amplasament, inregistrata cu nr. 6020240100463 / 25.01.2024 pentru
obiectivul: PUZ SI DTAC CONSTRUIRE HALA DEPOZITARE S| IMPREJMUIRE TEREN

de la adresa: ORADEA, sat -, strada AMERICII, nr. 39 G, bloc -, etaj -, apartament -, cod postal 410554, numar
cadastral -, judetul BIHOR.

In urma analizarii documentatiei depuse suntem de acord cu realizarea obiectivului pe amplasamentul
propus gi se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 6020240100463 / 25.01.2024

cu urmatoarele precizari:

1. Obiectivul nu este amplasat in zona de siguranta a retelelor electrice de distributie publici si se
incadreaza in distantele normate fata de acestea.

2. Inzon& Exista retea electricd de distributie de Medie tensiune -.

3. Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru obtinerea acestuia, in vederea
racordarii la reteaua electrica de distributie a obiectivului sau cresterea puterii aprobate pentru acest
obiectiv trebuie s& solicitati la OD (operatorul de distributie) avizul tehnic de racordare.

Prin cererea de aviz de amplasament ati solicitat racordarea obiectivului la reteaua electrica de
distributie publica pentru o putere maxim simultan absorbits de - kKW.

4. Valabilitatea avizului de amplasament este pani la 26.09.2024, cu posibilitatea prelungirii cu
durata de prelungire a valabilitatii Certificatului de urbanism, respectiv a Autorizatiei de construire, cu
conditia de a nu se schimba elementele care au stat la baza emiterii lui.

5. Prezentul aviz de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul obiectivului, conform
planului nr. 3/U si a Certificatului de urbanism nr. 4195 / 26,09.2023

6. Tariful de emitere a avizului de amplasament este in valoare de 95.00 lei, fara TVA.

7. Instalatiile de distributie apartinand operatorului de distributie au fost trasate orientativ pe planul de
situatie anexat.

8. In zon& Exista instalatii electrice ce nu apartin operatorului de distributie (sucursala ORADEA) este
necesar sa va adresali detinatorilor acestor instalatii (Transelectrica, Hidroelectrica, Termoelectrica,
alti detinatori) TRANSELECTRICA SA in vederea obtinerii avizelor de amplasament.

9. Sapaturile in zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asistenta tehnica din partea

operatorului de distributie.

10. Executarea lucrarilor in apropierea instalatiilor operatorului de distributie se va face cu respectarea
stricta a condiiilor din prezentul aviz, precum si a normelor tehnice de protectia muncii specifice.
Beneficiarul lucrarii, respectiv executantul, sunt raspunzatori si vor suporta consecintele, financiare
sau de alta naturd, ale eventualelor deteriorari ale instalatiilor si/sau prejudicii aduse utilizatorilor
acestora ca urmare a nerespectérii regulilor mentionate.

1/4
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11. Alte precizari in funciie de specificul obiectivului si amplasamentul respectiv:

In zona exista LEA medie tensiune cu izolatie dubla compozit.

Se vor respecta conditiile impuse in Ord. ANRE 239/2020 - Norma tehnica privind delimitarea zonelor de
protectie si siguranta aferente capacitatilor energetice cu modificarile si completarile din Ordinului 225/2020
Culoarul de trecere al LEA 20 kV este de 24m, 12 m deoparte si de alta din axul liniei.

Nu se vor realiza constructii de nici un fel ( gard,imobil etc) in culoarul de trecere al LEA 20 kV

- Se va respecta gabaritul LEA 20 kV fata de cota terenului (minim 7 m).

- Se va respecta gabaritul LEA 20 kV fata de cota de inaltime a viitoarelor garduri de imprejmuire, conform
normativului de mai sus (distanta minima pe verticala intre partea superioara a imprejmuirii si conductorul
inferior al LEA 20 kV la sageata maxima va fi de minim 3 m).

- La accesul cu utilajele de constructii pe sub LEA 20 kV, de asemenea, in timpul lucrarilor de constructie, la
manipularea materialelor de constructii respectiv la ridicarea utilajelor se va respecta o distanta de minim 2
m pe verticala intre partea superioara a utilajului si conductoarele inferioare ale LEA 20 kV la sageata si
deviatie maxima.

- Prin grija beneficiarului, restrictiile precizate vor fi aduse la cunostinta personalului de executie a lucrarilor
de construire, inclusiv cu ocazia lucrarilor de reparatii, de interventii si, la finalul duratei de utilizare, de
desfiintare a constructiei.

- Restrictiile precizate se vor avea in vedere pe toata durata construirii, utilizarii si la desfiintarea obiectivului
- Daca gardurile de imprejmuire a proprietatilor vor fi construite din elemente metalice se va asigura
continuitate electrica intre toate elementele metalice din care e construit gardul, pe toata lungimea lui. De
asemenea, acesta va fi legat la o priza de pamant cu valoare mai mica de 4 ohmi.

- Imprejmuirile metalice ale proprietatilor vor respecta conditiile de apropiere fata de LEA 20 kV si anume:
Distanta minima pe verticala intre partea superioara a imprejmuirii si conductorul inferior al LEA 20 kV la
sageata maxima va fi de minim 3 m.

- In zona gardului metalic, nu se vor manevra obiecte a caror lungimi permit apropierea la o distanta mai
mica de 3 m de conductoarele electrice ale LEA 20 kV la deviatia maxima a acestora in orice directie.

De asemenea, se va respecta gabaritul LEA 20kV fata de cota terenului (minim 7 m) si fata de cota de inaltime
a gardului (distanta minima pe verticala intre partea superioara a imprejmuirii si conductorul inferior al LEA
20 kV la sageata maxima va fi de minim 3 m), conform normativelor de mai sus.

Nu se vor depozita materiale sau deseuri sub LEA 20 kV.

Nu se vor amenaja parcari sub LEA 20 kV.

-Se va asigura accesul neingradit si neconditionat personalului DEER-Sucursala Oradea in culoarui LEA 20

kV si la instalatiile electrice existente in zona.
- In cazul in care nu se pot respecta conditiile de coexistenta intre instalatiile electrice existente si obiectivul

propus acele instalatiile electrice afectate se vor reloca pe cheltuiala solicitantului in regim de tarif de
racordare.

- Orice prejudiciu adus societatii noastre atat prin avarierea retelelor electrice de distributie, cat si datorita
pauzelor de tensiune generate de eventualele defectiuni provocate, si consecintele care decurg din
nelimentarea cu energie electrica a consumatorilor vor fi suportate de catre solicitant.

Culoarul de trecere al LEA 20 kV este de 24m, 12 m deoparte si de alta din axul liniei.

Zona studiata nu intra in culoarul de trecere al LEA 110 kV din zona.

NOTA:
In zona exista LEA 400 kV apartinand SC TRANSELECTRICA SA

Director Sucursala ORADEA Sef S.A.R. ORADEA Intocmit
Ing. Bitea Flavius Nicolae Ing. Salagean Monica lldiko Kondor
% & Semnat digital de
Flavius- 3t Q\AI%”ACE‘ g;giggﬁ‘iﬁ'a
H Nicolae Bitea 5
DS Salagean GBS
16:03:29 +02:00 2/4
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SERVICIUL DE TELEtO_MUNICA Tl SPECIALE
UNITATEA MILITARA 0500 BUCURESTI

Splaiul Independentei nr. 323A, Sector 6, 060044, Bucuresti, Romania
Tel. 021.202.25.91, Fax 021.313.13.84, avize.reglementari@stsnet.ro

Neclasificat
Nr. ool din 0.1 209> Ex. unic
Se transmite prin
Internet

BULDO VITAL TRANS SR.L.

Stimate Domn/Stimata Doamna,

Ca urmare a cererii de aviz, insotita de documentatia aferents, inregistrata la
institutia noastra cu nr. 20011 din 03.11.2023 (AR-11694), adresata de societatea Buldo
Vital Trans S.R.L., in calitate de proprietar imobil si initiator P.U.D., cu sediul in
municipiul Satu Mare, strada Panait Cerna, nr. 90, ap. 1, judetul Satu Mare, identificata
prin C.U.f. 30101430 si nr. de ordine in Registrul Comertului J30/276/2012;

in baza Memoriului justificativ. P.U.D.+D.T.A.C. - proiect/septembrie 2023
elaborat de societatea Colonna Proiect S.R.L.:

Avand in vedere prevederile Certificatului de urbanism nr. 4195 din 26.09.2023
emis de Primaria Municipiului Oradea, judetul Bihor;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile si completdrile ulterioare si ale Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificrile §i completarile
ulterioare, Serviciul de Telecomunicatii Speciale emite urmatorul:

AVIZ FAVORABIL

privind aprobarea documentatiei de urbanism - P.U.Z. si D.T.A.C. - Construire
hala depozitare si imprejmuire teren - amplasament situat in municipiul Oradea,
strada Americii, nr. 39G, judetul Bihor, inscris in C.F. nr. 165856 Oradea, identificat prin
nr. cad. 165856.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate
a Certificatului de urbanism nr. 4195 din 26.09.2023 emis de Primaria Municipiului
Oradea, judetul Bihor si poate fi folosit atat la obtinerea autorizatiei de construire
(faza D.T.A.C.).

Nerespectarea documentatiei de urbanism prezentats atrage nulitatea
avizului si suportarea de catre cei vinovati a tuturor consecintelor ce decurg din
aceasta.

Eventualele modificari ale documentatiei de urbanism prezentatd impun
solicitarea unui nou aviz de la Serviciul de Telecomunicatii Speciale.

Neclasificat
1/2




Neclasificat
De asemenea, precizam ca incepand cu data de 24.10.2022 noile solicitari
privind emiterea avizelor se transmit prin completarea formularului afisat pe site-ul
www.sts.ro in Sectiunea Reglementdri - Avize - Avize de urbanism
(https://formulare.sts.ro/avize-reglementari/).

SEFUL UNITATII

F

Neclasificat
2/2



ROMANIA NESECRET

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE P 8
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE Nr. 275.999/SR/04.12.2023
£x. nr. 172

INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN BIHOR
SERVICIUL RUTIER

Citre,
BULDO VITAL TRANS SRL
mun. Oradea, str. Panait Cerna, nr.90, judetul Bihor

Ca urmare a adresei dumneavoastrd prin care solicitati avizul Politiei Rutiere in scopul:
.PUD+DTAC Construire hala depozitare si imprejmuire teren”, pentru teren/imobil situat in judetul
Bihor, municipiul Oradea, strada Americii, nr.39/G, sau identificat prin nr. cadastral 165856, pentru care
Primdria Municipiului Oradea a emis certificatul de urbanism nr. 4195 din 26.09.2023, va comunicam ci
avizam cele solicitate conform documentatiei depuse cu respectarea urmatoarelor conditii:

- accesul auto la obiectiv se va realiza din str. Americii prin amenajarea unui racord simplu.

- instalarea mijloacelor de semnalizare rutierd se vor realiza conform planului de situatie (plansa
nr.2/D) vizata de noi spre neschimbare;

- indicatoarele rutiere si marcajele se vor realiza conform prevederilor SR 1848/1.2 3— 2011 si SR
nr. 1848/7- 2015 si se vor monta de catre o firma de specialitate, iar beneficiarul are obligatia s le
intretind pe toata durata desfasurdrii activitatii;

- s¢ va asigura numdarul de locuri de parcare suficient conform Hotirari Guvernului nr.525/1996
pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism:

- locurile de parcare din incinta obiectivului trebuie si fie semnalizat cu indicatorul rutier Fig.
G34 - | Parcare";

- prezentul aviz este valabil 12 luni la data emiterii si este valabil doar impreund cu
acordul/acordurile emis/emise de citre administratorul drumului public/comisia de specialitate din
cadrul administratiei publice locale;

- pentru orice modificare a proiectului ce presupune nerespectarea planutui de situatie (plansa
2/D), se va solicita avizul Serviciului Rutier Bihor.

- inainte de inceperea lucrdrilor ce implica restrictionarea traficului rutier s pietonal,
beneticiarul/executantul este obligat si intocmeasci documentatia pentru instituirea restrictiilor de
circulatic si si obtind avizele si aprobarile necesare conform prevederilor specificate in Normelor
metodologice, privind conditiile de inchidere a circulatiei si de instituire a restrictilor, in vederes
executarii de luerdri in zona drumului public si/saupeniru protejarea drumului, aprobate prin  Ordinul
comun al ministrului de interne si ministrului transportului nr. 1112/411/2000:

- proiectantul, verificatorul de proiect si beneficiarul investitie sunt direct raspunzitori, dupa caz,
de producerea oricdrui accident in zona drumul public, datorat nerespectarii prevederilor/conditiilor
prezentului aviz sau a eventualelor erori de proiectare, verificare sau executie, in conforinitate cu
legislatia in vigoare.

Nerespectarea uneia sau dupd caz a mai multor conditii impuse in prezentul aviz atrage
rulitatea acestuia.

Cu stima,

___ NESECRET = 1
Telefon 0259/412432; Fax 02359/ $43224; v-pici! — cabinetwhiLpolitiuromuna.ro
P-ra il Gj




Primaria Municipiului Oradea

Directia Tehnica

Serviciul Drumuri Publice Piata Unirii, nr. 1

Cod operator: 16165 ' 410 100, Oradea
Tel. +40 0259-437 000
Fax. +40 0259-440 746
E-mail: primarie@oradea.ro

Catre,

BULDO VITAL TRANS SRL

Adresa: str. Panait Cerna nr. 90 ap. 1

Oradea

Nr. inregistrare: 496358
Data: 17.01.2024

AVIZ FAVORABIL

Referitor la adresa nr 496358 din 19.12.2023, inregistrata la Primaria
municipiului Oradea, privind avizul comisiei pentru lucrarea , PUD+DTAC, Construire
hala depozitare si imprejmuire teren”, pe str. Americii nr 39 G, nr cad. 165856 conform
Certificatului de Urbanism nr 4195 din 26.09.2023, vi aducem la cunostinta
urmatoarele:

- in sedinta Comisiei tehnice pe probleme de circulatie si transport rutier din
data de 17.01.2024, s-a avizat favorabil lucrarea , PUD+DTAC, Construire hala
depozitare si imprejmuire teren”, pe str. Americii nr 39 G, cu respectarea avizului

Politiei Rutiere si semnalizarii rutiere avizate in acest sens.

SEBAST!IA MARCHIS
~Directoriexe Litiv
A~

i s

Va aducem la cunostintd faptul c4 datele dumneavoastrd cu caracter personal sunt prelucrate de Primaria Municipiulut Oradea, cu
respectarea luturor prevederilor Regulamentului European nr. 679/2016, in scopul indeplinirii atributislor legale ale administratiei publice locale.
Datele pot fi dezvaluite unor ter in baza unui temei legal justificat Va puteli exercia drepturile de acces, intervenfie si de opozitie in conditile
prevazute de Regulamentu!l U E. nr 679/2018, printr-o cerere scrisd, semnata 3| datatd, depusa la sediul instituiei
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COMPANIA NATIONALA DE CAl FERATE ,.CFR” - S.A.

Registrul Comertului }/40/9774/1998, CUI : RO 11054529 =
Sucursala Regionala de Cai Ferate Cluj ‘;R—g’;‘:’ﬁm_ms
' Registrul Comertului J12/1921/2003; CUI 15586731 Certificat SMC Nr. 301
P-ta A, !ancu nr.17, Cluj Napoca, Roménia bl ol
www.cfr.ro; e-mail:office.srefeluj@cfr.ro; cod postal: 400117
Tel.0264592321:Fax:0264594712:Tel CFR: 123001 F4

CONSILIUL TEHNICO - ECONOMIC
NR. 1/1.1/08.01.2024

DOCUMENT DE AVIZARE C.T.E.

1. Denumirea lucririi: "PUD si DTAC Construire hala depozitare si imprejmuire teren” in intravilanul
localitétii Oradea, strada Americii, nr. 39G, judetul Bihor
2. Beneficiar: BULDO VITAL TRANS SRL, cu sediul in localitatea Satu-Mare, strada Panait Cerna, nr. 90,

judetul Satu Mare
3. Proiectant general: SC COLONNA PROIECT SRL, cu sediul in localitatea Oradea, Piata Bucuresti, nr.
4A, judetul Bihor

4. Continutul documentatiei
- Certificat de Urbanism nr. 4195 din 26.09.2023 eliberat de Primaria Municipiului Oradea, judetul Bihor

- proces verbal nr. 3116 din 17.11.2023 al Sectiei L5 Oradea:

- plan de situatie aferent procesului verbal, sc. 1 : 1.000;

- memoriu justificativ;

- memoriu tehnic de arhitectur;

- extras CF nr. 165856 Oradea emis de OCPI Bihor — BCPI Oradea;
- plan de incadrare in zona, sc. 1:5.000;

- cadru existent, sc. 1:1.000;

- reglementdri urbanistice, sc. 1:1.000;

- regim juridic, sc 1:1.000.

5. Prezentare generala:

5.1 Situatia existenta:

Imobilul (terenul), in suprafata totala de 2.755,00 mp, este situat in intravilanul municipiului Oradea, strada

Americii, nr. 39G, judetul Bihor.

Conform extrasului de Carte Funciara nr. 165856 Oradea — nr. cadastral 165856, emis de citre OCPI Bihor -
BCPI Oradea, terenul se afla in proprietatea BULDO VITAL TRANS SRL, cu sediul in Municipiul Satu-Mare,
strada Panait Cerna, nr. 90,ap 1, judetul Satu Mare.

Terenul, liber de constructii, nefmprejmuit este situat partial in zona de protectic a liniei c.f. 300 Bucuresti-
Episcopia Bihor, in statia Oradea Est, in intervalul km 648+130-648+183, pe partea dreaptd in sens kilometric
crescator, la o distantd minima de 80,00 m misurata din axul liniei c.f. cea mai apropiata de teren (linia 0A) in
dreptul km 648+141, respectiv 97,22 m fata de fir I (linia c.f. 300).

5.2 Situatia proiectatia:

Documentatia trateazi construirea unei hale cu functiunea depozit mdrfuri, pe amplasamentul situat in
intravilanul localitatii Oradea, strada Americii, nr. 39G, judetul Bihor, precum si imprejmuire teren. Conform
PUD se propune construirea unei hale impartita in doud compartimente de depozitare, fiecare cu acces separat,
cu o zond de receptie si doua grupuri sanitare.

Hala se va edifica partial in zona de protectie a infrastructurii feroviare c.f. 300 Bucuresti - Episcopia
Bihor, in statia Oradea Est, in intervalul km 648+153-648+176, pe partea dreaptd in sens kilometric crescitor,
la o distantd minima de 92,00 m misuratd din axul liniei c.f. (linia 0A) pana la cel mai apropiat punct al
investitiel proiectate. in dreptul km 648+153, respectiv 109,62 m fata de fir I (linia c.f. 300).
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Sistemul constructiv: hala se va realiza pe fundatii izolate din beton, structurd metalica formati din stalpi si
grinzi, pereti din panouri tristat pe structurd metalici. Birourile si grupurile sanitare vor avea structura -
indepedenta cu pereti din gipscarton pe schelet metalic.

Acoperi@ui va fi tip sarpanta cu invelitoare din panou.lri tristat.

Regimul de inaltime a constructiilor va fi: P-parter; Suprafata construitd propusd Sc¢ propusa=1.087,00
mp, suprafata desfasuratd Sd propusi=1.087,00 mp, Inaltimea Hmax=25,00 m, POT propus=39,45%, POT
max.admis=40%, CUT propus=0,40, CUT max admis=2,2.

Conform certificatul de urbanism imprejmuirea spre spatiu public se va realiza din grilaj metalic ce permite
vizibilitatea in ambele directii i patrunderea vegetatiei. Inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,5 m.

Accesul auto principal in curte se va face din strada Americii, situatd pe partea opusa cdii ferate.

In incinta se vor amenaja locuri de parcare aferente functiunilor RLU- 1 loc de parcare per
compartiment/depozit, parcare pentru biciclete-1 loc depozit, pentru vehiculele aferente activititii economice-
1 loc de parcare pentru fiecare vehicul, dimensionat conform specificului acestuia.

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Oradea, parcela studiata se afli in Et- Zona de
activitdti economice cu caracter tertiar si de tip comercial desfasurate in unitati de mari dimensiuni - big box

mall, showroom.

Utilitati: - alimentarea cu energie electrica — din reteaua locala existentd in zoni;
- alimentarea cu apa potabila — din reteaua de apd potabila existenta in zoni;
- incdlzirea — se va asigura prin termosuflante;
- evacuarea apelor uzate — se va realiza in reteaua de canalizare existentd in zona.

Lucrari de arta aflate in vecinitate: nu sunt.

Situatia cablurilor CFR;:
- SCB /ELF/TTR - nu sunt

*Linia cf. 300 Bucuresti - Episcopia Bihor, in apropierea cdreia se afld amplasamentul, este linie
interoperabila, neelectrificata, statie, in curba, debleu cu H=1,50 m, suprastructura liniei 0A, cea mai
apropialtd, este formatd din sind tip 49, traverse din beton, cale cu joante.

Consiliul Tehnico-Economic al Sucursalei Regionala de Cii Ferate Cluj din data 08.01.2024 emite

AVIZ CFR

pentru: DOCUMENTATIA TEHNICA nr. 09/2023 — "PUD si DTAC Construire hala depozitare si
imprejmuire teren” in intravilanul localititii Oradea, strada Americii, nr. 39G., judetul Bihor, in urmatoarele

conditii:

1. In conformitate cu prevederile Ordinului M.T.L.C. nr. 2031/2020 si a Dispozitiei Directorului General nr.
253 din 19.10.2022 a Companiei Nationala de Cai Ferate “CFR*- S.A. Bucuresti, beneficiarul lucririi va
solicita:

- Autorizatia CFR pentru inceperea lucrdrilor de 1a Sucursala Regionala de Cai Ferate Cluj,
in baza unei documentatii in fazd de DTAC - insotita de planul de situatie avizat de CTE al SRCF Cluj in faza
de aviz - elaborata de proiectant autorizat §i verificata de verificator atestat corespunzitor actelor normative in
vigoare. '

2. Beneficiarul va respecta Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 12/1998 — actualizatd (republicatd in
2004), aprobatd prin Legea nr. 89/1999, privind transportul pe cdile ferate romdne, care prevede
urmdtoarele;

s
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. - 1In scopul destasurarii in bune conditii a circulatiei feroviare si al prevenirii incidentelor s1 accidentelor de
cale ferata, se instituie zona de siguranta si zona de protectie a infrastructurii feroviare publice.

» zona de sigurantd a infrastructurii feroviare publice cuprinde fasiile de teren, in limita de 20 m
Jiecare, situate de o parte si de alta a axei cdii ferate, necesare pentru amplasarea instalg tiilor de semnalizare
i de siguranfa circulatiei 5i a cel[;rla!!e instalaii de conducere operativa a circulatiei fr(em;rf/or, precum si q
instalafiilor si lucrdrilor de protectie a mediului

»  zona de protectie a infrastructurii feroviare publice cuprinde terenurile limitrofe, aflate de o parte
§i de alta a axului cdii ferate, indiferent de proprietar, precum §i terenurile care servesc la functionarea cdii
ferate, in limita a 100,00 m, distanta mdsuratd din axul ultimei linii de cale feratd. Constructiile terfilor pot fi
amplasate in aceasid zond, numai cu aprobarea C.N.C.F.”"CFR"- S.A., conform actelor normative in vigoare,

- in cazul in care limitele astfel stabilite cuprind terenuri aflate in proprietete privatd, se poate proceda la
expropriere pentru cauza de utilitate publica, in conditiile legii.

3. Se recomanda, si se tini seama de imaginea prezentatd citre zona caii ferate (sa se realizeze o minima
amenajare peisagistica), fiind interzise depozitele de deseuri, gropile care acumuleazi ape meteorice,
organizarile de santier abandonate.

4. Nu vor fi afectate ampriza caii ferate si elementele infrastructurii feroviare (ziduri de sprijin, santuri de
scurgere, terasamente) si nici stabilitatea lor.

5. Accesul auto principal se va face din strada Americii situati pe partea opusa caii ferate.

6. Sistematizarea verticali a terenului se va proiecta astfel incat apele pluviale si nu fie dirijate spre calea
ferata.

7. Se va respecta cu strictete zona cadastrala CFR. Se interzice ocuparea terenului din zona cadastrala CFR.

) 8. Pe perioada executiei lucrarilor, la iluminatul exterior NU vor fi folosite lumini de culoare rosie, galbeni,
verde sau albastra amplasate in directia traseului feroviar care ar putea crea confuzie cu semnalizarea feroviari-
conform prevederilor art. 30 din OUG nr. 12/1998.

9. C.N.C.F."CFR™- SA nu recomandii amplasarea constructiilor in zona de protectie a caii ferate (fasia de 100
m la stinga si la dreapta caii ferate). Calea feratd. ca factor agresiv, creeazd neajunsuri: poluare fonica si
vibratii produse de circulatia trenurilor. etc sl nu-si asumi rispunderea. pe toati durata de existenta a
constructiilor, pentru eventualele degradiri ale constructiilor. determinate de acestea.

10. Intrucat constructia se afla in zona de protectie a infrastructurii feroviare (100,00 m distanta masurata din
axul ultimei linii de cale ferata), se vor monta de catre dezvoltator/beneficiar panouri fonoabsorbante proiectate
in functie de sursele de zgomot concurente, relief, cota terenului conform standardelor in vigoare, dupi
elaborarea unui studiu de zgomot cu obtinerea avizului din partea autoritatilor de mediu.

11. Pagubele aduse la infrastructura feroviara din vina beneficiarului vor fi suportate de acesta.

12. Prezentul Aviz CFR nu permite inceperea lucrarilor si are valabilitate pe perioada mentionati in Certificatul

de Urbanism, care insoteste doc umentatia.

PRESEDINTE C.T.E.
DIRECTO
SA

SEF DIVIZIE TEHNICA

Norbert KISS
SEF SERVICIUL O.T.N.
o )
= Simona Gabriela FLOREA

e
Hay

SECRETAR C.T.E.
SEF BIROU AVIZE CFR
Corina Rodica SOLOMON

f.

Red : Oana Boca /_;“; Can
Nr.exemplare: 2 iy
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COMPANIA NATIONALA DE CAI FERATE “CFR"LS.A. Bucuresti
Registrul Comertului J40/ 9774/1998, CUI 11054529
Sucursala Regionali CF Cluj

- OCSM-CM AFER

Cod 400117 Clyj Napoca, P-ta A. lancu nr.17 | femiies o v isasoor20

Cerlificat SMC Ne. 301

Tel. 0264-592321, Fax: 0264-594712, CFR 123001
Registrul Comertului J12/ 1921/ 2003; CUI 15586731

SECTIA L 5 ORADEA
Cod 410147 Oradea, P-ta A. Bucuresti nr.3
Tel. Fax: 0259-435961, Fax CFR: 94-503490, Tel. CFR 503493

Biroul Tehnic
Nr.3116/17.11.2023

PROCES VERBAL

Incheiat azi 17.11.2023 de citre comisia mixtd intruniti in baza convocdrii de comisie
inregistratd cu nr.47/A/AV/295/26.10.2023 ca urmarea solicitarii transmise de ciatre SC BULDO
VITAL TRANS SRL, cu sediul in Satu Mare, str.Panait Cerna, nr.90, prin care solicita avizul
Sucursalei Regionale CF Cluj pentru proiect nr. 09/2023 — | PUD si DTAC Construire hala
depozitare si imprejmuire teren”, Oradea, str.Americii, nr.39G, cad.165856, jud Bihor.

Avizul CFR se cere prin Certificatul de urbanism nr. 4195 din 26.09.2023 eliberat de Primaria
Municipiului Oradea, valabil pani la data de 26.09.2024.

Obiectivul va fi amplasat in intravilanul localitatii Oradea, pe zona de protectie a infrastructurii
feroviare, in afara zonei de siguranta si cadastrala cf.

Proprietar al imobilului este BULDO VITAL TRANS SRL

CF nr. 165856 Oradea, nr. cad.165856 , cu S = 2755,00 mp ;

in urma deplasarii comisiei la fata locului s-au constatat urmatoarele:

- Obiectivul urmeaza a fi realizat in vecinatatea liniei ¢f 300 Bucuresti — Episcopia Bihor, intre
km 648+130 — km 648+183, partea dreapta, statia Oradea Est, in sensul de crestere al
kilometrajului.

- Linia in aproprierea careia se afli amplasamentul propus este:

= linie interoperabild (neinteroperabild) — interoperabila;
= cale simpld (dubla, incilecatd) —statie;
= electrificatd (neelectrificatd) - neelectrificata;
= in aliniament (curbd) — curba;
= face parte din infrastructura publica (privatd) — publica.
- Linia in dreptul careia se va afla amplasamentul este: / 068.0/ 2 L

* lanivelul terenului __ --- /o .
= rambleucuH=_"-_ ;
= debleucuH=__1,50m

Lucréri de arté aflate in vecinatate (poduri, podete, TN, ziduri de sprijin, etc.): nu sunt

- Sistemul de asigurare a scurgerii apelor pluviale in zona cf este: nu este.
- Suprastructura liniei 0A, cea mai apropiata, este formata din sina tip 49 , traverse de beton, CCJ.



Limita zonei CFR pe portiunea apalizatd este data de punctele de frantura 200 - 202, avand
coordonatele ( X/Y ) in Sistem dd Proiectie Stereografic 1970, conform planului cadastral al
imobilului cu nr.cad.181095, UAT Oradea.
Limita proprietatii beneficiarului pe portiunea analizati ( pe zona de protectie cfr), este delimitata
de punctele de franturd 1,2,3 si 4, avand coordonatele CFR (X/Y) fata de linia 300 Bucuresti -
Episcopia Bihor , astfel:

- km 648+181/100,00(pct 1); km 648+183/97,00(pct. 2); km 648+141/80,00(pct.3);

km.648+130/100,00(pct.4), conform planului de situatie scara 1:1000 anexat.

In concluzie: NU SE INCALCA ZONA CFR SI ZONA DE SIGURANTA CFR.
Distanta din axul ultimei linii cf pani la cel mai apropiat punct al proprietatii beneficiarului este
de 80,00 m in dreptul km 648+141(pct.3).
Distanta din axul ultimei linii cf pana la cel mai apropiat punct al constructiei —hala depozitare,
este de 92,00 m in dreptul km 648+153.
Intre proprietatea beneficiarului si zona cadastrala CFR existi proprietati private.
Accesul la terenul studiat se realizeaza din strada Americii, de la capatul terenului, in partea
opusa cail ferate, in afara zonei de protectie cf.
Imprejmuirea se va realiza din panouri de sarma, cu inaltimea gardului de max.2,50m.
Vizibilitatea nu este afectata.
Utilitati: - alimentarea cu energie electricd — prin prelungirea/bransarea la reteaua din zond;
- alimentarea cu apd potabila si evacuarea apelor menajere uzate — prin
prelungirea/bransarea la reteaua din zon3 ;
— asigurarea agentului termic si al apei calde menajere —
Situatia pozitiei cablurilor si instalatiilor CFR existente in zona (masuri propuse necesare pentru
protejarea lor dacd este cazul):
e ELF: nu sunt;
e SCB: nu sunt;
e TTR: nusunt

Beneficiarul NU va folosi la iluminatul exterior: lumini de culoare rosie, galbeni, verde, albastra
amplasate in directia traseului feroviar, care ar putea crea confuzie cu semnalizarea feroviari -
conform prevederile art. 26 din OUG nr. 12/1998.

In conformitate cu prevederile 0.U.G. nr. 12/1998 privind transportul pe caile ferate roméne si
reorganizarea S.N.C.F.R. aprobati prin Legea nr. 89/1999, se atrage atentia c limita a 20m de o
parte si de alta fatd de axul caii ferate este constituitd zona de siguranti a infrastructurii feroviare
publice. In aceastd zond, in cazurile in care limitele astfel stabilite cuprind terenuri proprietate
privatd, pot fi efectuate exproprieri pentru cauze de utilitate publica, in conditiile legii.

Pentru constructii_in apropierea liniilor electrificate: in cazul in care exista constructii
confectionate din parti metalice (ex: gard din plasa de sirma, stalpi metalici, cabine executate din
profile metalice, etc.), se vor proteja contra influentelor ciii ferate electrificate prin legarea
acesteia la o priza de pamant individuald, aflandu-se in zona de influentd a liniei de contact
(conform prevederilor STAS 4392/1962 si a Normativului pentru protectia impotriva influentelor
cailor ferate electrificate monofazat 25kV, 50 Hz — cap. 4, pct. 4.1.5).




Eventualele pagube aduse de beneficiar CNCFCFR™SA vor i suportate de catre acesta
CNCF'CFR"SA NU isi asuma rispunderca pentru eventualele pagube produse din cauza
trepidatiilor provenite din cauza trepidatiilor provenite din traficul feroviar.

Taxa de comisie in valoare de 1207.56+TVA lei a fost achitatd cu OP nr. 124 / 18.11.2023,
corespunzditoare facturit nr.4330002993/17.11.2623.

ALTE CONSTATARL
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COMPANIA NATIONALA DE CAI FERATE “CFR”-S.A. BUCURESTI
Registrul Comertului J/40/9774 /1998, CUI: RO 11054529

Sucursala Regionala de Cai Ferate Cluj
Registrul Comerfului J12/ 1921/ 2003; CUI 15586731 Sarer

-fa A. lancu nr.17, Cluj Napoca, Romdnia SR EN 1SO 90013015
wwi cfr.ro; e-mail:office.srcfcluj@cfrro - cod postal400117  F4 Certificat SMe Ny, 3m
SR EN 1SO 14001:2015

Certificat SMM Nr. 114

Tel./Fax: 0264-592312; Tel. CFR:123043

DIVIZIA TEHNICA
SERVICIUL O.T.N.

BIROU AVIZE CFR

Nr. 47/A/Av/1.11.1/08.01.2024

Catre,

S.C. BULDO VITAL TRANS S.R.L. cu sediul social in municipiul Satu Mare,
strada Panait Cerna, nr. 90, judetul Satu Mare

Stiinta,

DIVIZIA LINII - SECTIA L 5 Oradea;
DIVIZIA INSTALATII - SECTIA CT 3 Oradea;
DIVIZIA TRAFIC
SUCURSALA REGIONALA DE TELECOMUNICATII CLUJ

S.C. COLONNA PROIECT S.R.L. Oradea, judetul Bihor
tel: 0721 214 277, E-mail: letea_dorin@yahoo.com

Urmare analizirii documentaiei tehnice nr. 9/2023 depusa de catre domnul S.C. COLONNA
PROIECT S.R.L. Oradea, judetul Bihor, in conformitate cu prevederile Ordinului M.T.1. nr. 2031/2020 si
in baza AVIZULUI C.T.E. nr. 1 din 08.01.2024 al Sucursalei Regionala de Cai Ferate Cluyj, se emite:

AUTORIZATIA C.F.R. pentru inceperea lucririlor

pentru  executarea lucrdrilor "PUD+DTAC - CONSTRUIRE HALA DEPOZITARE S7
IMPREJMUIRE TEREN”, obiectiv ce va fi realizat in intravilanul municipiului Oradea, strada Americii,
nr. 39G, judetul Bihor, pe teren proprietatea beneficiarului in suprafatd totala de 2.755,00 mp, intabulat in
CF nr. 165856 Oradea — nr. cadastral 165856 Oradea, in zona de protectie a infrastructurii feroviare a liniei

~c.f. 300 Bucuresti — Episcopia Bihor, in statia ¢.f. Oradea Est, in intervalul km 648+130 — 648+183. pe

partea dreapta in sens kilometric crescator.

* Distanja de la axul ultimei linii ¢.f. pand la limita proprietdtii beneficiarului este de 80,00m (in dreptul
km 648+ 141, respectiv 97,22 m faiii de fir I (linia c.f 300) si 92,00 m (in dreptul km 648+ 153), respectiv
109,62 m fata de fir I (linia c.f 300) pind la cel mai apropiai punct al investitiei proiectate.

Lucriérile se vor executa conform documentatiei tehnice cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Inceperea lucrdrilor de execufie este condifionatd §i de obfinerea Autorizatiei de Construire de la
autoritdtile locale.

2. Se vor respecta prevederile si condiiile impuse din: Avizul CFR al Consiliului Tehnico — Economic —
Sucursala Regionala de Cai Ferate Cluj nr. 1/1.1/08.01.2024 si Procesul verbal nr. 3.116/17.11.2023 al
Sectiei L 5 Oradea.

3. Nerespectarea mentiunilor previzute in Avizul CFR si in Procesul Verbal mai sus mentionate va duce la
anularea acesteia §i constituie contraventie sau infractiune (dupa caz), ce va fi sanctionata conform
prevederilor legislatiei in vigoare.

4. Beneficiarul va respecta Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr 12/1998 (republicatd in 2004)
actualizata, aprobatd prin Legea nr. 89/1999, privind transportul pe cdile ferate romdne, care prevede
urmatoarele:

1
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- in scopul desfasurarii in bune condifii a circulatici feroviare si al prevenirii incidentelor si
accidentelor de cale feratd, se instituie zona de siguranta si zona de protectie a infrastructurii feroviare
publice:
- zona de singranzd a infrastructurii feroviare publice cuprinde frﬁg}ile de teren, in limita de 20m
fiecare, situate de o parte si de alta a axei cdii ferate, necesare pentru amplasarea instalatiilor de
semnalizare si de siguranfa circulatiei si a celorlalte instalatii de conducere operativa a circulatiei
trenurilor, precum §i a instalatiilor §i lucrdrilor de protectie a mediului.

- In zona de sigurantd a infrastructurii feroviare este interzisd executarea oricdror constructii sau
instalalii neferoviare supraterane, cu exceptia proiectelor de infrastructuri publice si a celor pentru care s-a
emis aviz favorabil de catre Ministerul Transporturilor si care nu pun in pericol siguranta circulatiei.

- zZona de prolecie a infrastructurii feroviare publice cuprinde terenurile limitrofe, aflate de o parte si
de alta a axului cdii ferate, indiferent de proprietar, precum si terenurile care servesc la functionarea cdii
Jerate, in limita a 100m, distantd mdasuratd din axul ultimei linii de cale feratd. Constructiile terfilor pot fi
amplasate in aceastd zond, numai cu aprobarea C.N.C.FE."CFR"- S.A., conform actelor normative in
vigoare, in cazul in care limitele asifel stabilite cuprind terenuri aflate in proprietete privatd, se poate
proceda la expropriere pentru cauza de utilitate publicd, in conditiile legii.

5. CN.C.F. "CFR” — S.A. nu recomanda amplasarea constructiilor in zona de protectie a caii ferate (fisia
de 100m la stdnga si la dreapta caii ferate). Calea ferata, ca factor agresiv. creeazi neajunsuri: poluare fonici
st vibratii produse de circulatia trenurilor. etc si nu-si asumi rispunderea. pe toatid durata de existentd a
constructiilor. pentru eventualele degradari ale constructiilor, determinate de acestea;

6. Imobilul (terenul), in suprafata totala de 2.755,00 mp, este situat in intravilanul municipiului Oradez
strada Americii, nr. 39G, judetul Bihor.

Conform extrasului de Carte Funciara nr. 165856 Oradea — nr. cadastral 165856, emis de ciitre OCPI Bihor -
BCPI Oradea, terenul se afld in proprietatea Buldo Vital Trans S.R.L. cu sediul in Municipiul Satu-Mare,
strada Panait Cerna, nr. 90,ap 1, judetul Satu Mare.

Terenul, liber de constructii, neimprejmuit este situat partial in zona de protectie a liniei ¢.f. 300 Bucuresti
- Episcopia Bihor, in statia c.f. Oradea Est, in intervalul km 648+130-648+183, pe partea dreapta in sens
kilometric crescitor, la o distantd minima de 80,00 m masurata din axul liniei ¢.f. cea mai apropiata de teren
(linia OA) in dreptul km 648+141, respectiv 97,22 m fata de fir I (linia c.f. 300).

Documentatia trateaza construirea unei hale cu functiunea depozit mdrfuri, pe amplasamentul situat in
intravilanul localitatii Oradea, strada Americii. nr. 39G, judetul Bihor, precum si imprejmuire teren.
Conform PUD se propune construirea unei hale impartita in doud compartimente de depozitare, fiecare cu
acces separat, cu o zona de receptie si doua grupuri sanitare.

Hala se va edifica partial in zona de protectie a infrastructurii feroviare c.f. 300 Bucuresti - Episcopia
Bihor, in statia c.f. Oradea Est, in intervalul km 648+153-648+176. pe partea dreapti in sens kilometric
crescator, la o distantd minimé de 92,00 m masurata din axul liniei c.f. (linia 0A) pina la cel mai apropiat
punct al investitiei proiectate, in dreptul km 648+153, respectiv 109,62 m fata de fir I (linia c.f. 300).
Sistemul construciiv: hala se va realiza pe fundatii izolate din beton, structura metalica formata din stalpi si
grinzi, pereti din panouri tristat pe structurd metalica. Birourile si grupurile sanitare vor avea structurd
indepedenti cu pereti din gipscarton pe schelet metalic.

Acoperisul va fi tip sarpanta cu invelitoare din panouri tristat.

Regimul de indltime a constructiilor va fi: P-parter; Suprafata construitd propusa Sc propusi=1.087,00
mp. suprafata desfasurata Sd propusi=1.087,00 mp, Inaltimea Hmax=25,00 m, POT propus=39,45%,
POT max.admis=40%, CUT propus=0,40, CUT max admis=2.2.

Conform certificatul de urbanism imprejmuirea spre spatiu public se va realiza din grilaj metalic ce permite
vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei. Iniltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2.5 m.
Accesul auto principal in curte se va face din strada Americii, situatd pe partea opusi ciii ferate.

In incinta se vor amenaja locuri de parcare aferente functiunilor RLU - 1 loc de parcare per compartiment /
depozit, parcare pentru biciclete -1 loc depozit, pentru vehiculele aferente activitatii economice - 1 loc de
parcare pentru fiecare vehicul, dimensionat conform specificului acestuia.

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Oradea, parcela studiatd se afld in Et- Zond de
activitati economice cu caracter terfiar si de tip comercial desfdsurate in unitati de mari dimensiuni - big

box, mall; showroom.
Alimentarea cu energie electricd. alimentarea cu apa potabila, evacuarea apelor uzate, se vor realiza din

retelel¢ existente in zona. Incalzirea — se va asigura prin termosuflante.

- %
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Lucriri de arti aflate in vecinitate: nu sunt.
Situatia cablurilor CFR: SCB /ELF/TTR - nu sunt

Vizibilitate nu este afectata.

7. Se va respecta cu strictefe zona cadastrali CFR. g’e interzice incalcarea (ocuparea) terenului CFR.

Prezenta documentatie NU are impact asupra zonei cadastrale CFR.

8. Beneficiarul cét si constructorul lucrarii vor respecta prevederile ce rezultd din actele normative in
vigoare, care reglementeaza activitatea de paza impotriva incendiilor, precum si activitatea NTSM si de
protectia mediului pe toatd durata executiei si apoi a exploatarii investitiei.

9. Beneficiarul nu va executa lucriri care prin natura lor ar provoca alunecari de teren, surpari sau ar afecta
stabilitatea terasamentului ciii ferate:

10. Se interzice depozitarca materialelor, substante sau deseuri care contravin normelor de protectia
mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii ciii ferate precum si a conditiilor de
desfasurare normali a traficului;

11. Se interzice utilizarea de indicatoare si lumini de culoare rosie, galbend, verde sau albastra care putea
crea confuzie cu semnalizarea feroviard — conform prevederilor art. 30 din OUG nr. 12/1998;

12. Intrucat constructia se afld in zona de protectie a infrastructurii feroviare (100,00 m distanta masurata
din axul ultimei linii de cale feratd), se vor monta de ciitre dezvoltator/beneficiar panouri fonoabsorbante
proiectate in functie de sursele de zgomot concurente, relief, cota terenului conform standardelor in vigoare,
dupa elaborarea unui studiu de zgomot cu obtinerea avizului din partea autoritatilor de mediu(daca este cazul).

_ 13. Pagubele inregistrate la CN.C. . "CFR"- S.4., ca urmare a consecintelor unor eventuale deranjamente
'a cablurile si instalatiile CFR, incendii sau explozii produse de/si la beneficiar, vor fi suportate de citre acesta.

14. Nerespectarea conditiilor impuse prin prezenta, constituie contraventii sau infractiuni, dupi caz, ce sunt
sanctionate conform:

- HG 203/12 mai 1994, pentru stabilirea si sanctionarea contraventiilor privind transporturile pe caile
ferate romane, cu toate modificarile ulterioare, sau

- Legii nr. 289/11 octombrie 2005, privind unele masuri pentru prevenirea si combaterea fenomenului
infractional, in domeniul transportului pe calea ferati;

- Legii nr. 50/1991, privind autorizarea lucrarilor de constructii;

I5.  Prezenta Autorizatie CFR pentru inceperea lucrarilor este valabila pe perioada de valabilitate a
autorizatiei de construire emisi conform legii si daca nu sunt modificari ale amplasamentului si ale
elementelor constructive in general.

16.  Autorizatia CFR pentru inceperea lucririlor isi pierde valabilitatea, beneficiarul fiind obligat si obtina

a noud autorizatie, daca :
- Certificatul de Urbanism care insoteste documentatia a expirat si nu a fost obtinuta Autorizatia
de Construire conform legii :
- nu au fost incepute lucrarile respectiv nu au fost terminate lucririle in termenul de valabilitate al
Autorizatiei de Construire emisa in baza Certificatului de Urbanism care a insofit documentatia ;
- beneficiarul a adus modificari constructiilor fatd de documentatia care a ficut obiectul
Autorizatiei CFR si care nu se mai inscrie in limitele avizului acordat -
17. Prezenta Autorizatie CFR pentru inceperea lucrarilor emisa, este valabila numai daci nu sunt
modificari ale amplasamentului si ale elementelor constructive in general.

PRESEDINTE C.T.E.

DIRECFOR
PetruLESA
SEF DIVIZIE TEHNICA /\' :
Norbert KISS &/,

(S SEF SERVICIU O.T.N.
P e S Stioha SQE{SKLOREA

B SECRETAR C.T.E.
SEF BIROU AVIZE CFR
Corina Rodica SOLOMON

Red Maria RUSU
Nr exemplare 2 f . y
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AGENTIA NATIONALA PENTRU

MINISTERUL MEDIULUI,
PROTECTIA MEDIULUI

APELOR SI PADURILOR

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BIHOR
Nr. 1.411 / 30.01.2024

Catre: S.C. BULDO VITAL TRANS S.R.L., cu sediul in Municipiul Oradea, str. Panait Cerna, nr. 90,
judetul Bihor

contact: letea_dorin@yahoo.com

Referitor la: intocmire PUD si obtinere avize pentru construire hald depozitare si imprejmuire

teren

Stimate domn,

Ca urmare a solicitarii dumneavoastra inregistrata la Agentia pentru Protectia Mediului Bihor
cunr. 1,411 /29.01.2024, pentru proiectul ”Intocmire PUD si obtinere avize pentru construire hald

depozitare si imprejmuire teren”, propus a fi implementat in Municipiul Oradea, str. Americii, nr.

39G, nr. C.F. 165856, nr.cad. 165856, judetul Bihor.
Va informam ca Planurile Urbanistice de Detaliu (PUD) nu fac obiectul HG nr. 1076/2004

privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Cu deosebita consideratie,

Director Executiv
Sanda Daniela M_ERCEA

e,
"J/. L/”:;L ._/'- f'xl

/

Nume si Prenume Functia \ ~ . Data Semnatura
Avizat: Sef Serviciu 30.01.2024 A
Timea MARE AT
Intocmit: Consilier 30.01.2024 # il S S
Cornelia COCIUBA Ui X Y
Pagina 1 din 1

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BIHOR
Adresa: Bulevardul Dacia, nr.25/A, Oradea, jud. Bihor, Cod postal 410464
Tel.: +4 0259 444 590 e-mail: office@apmbh.anpm.ro  website: http://apmbh.anpm.ro

Operater de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679




S.C. COMPANIA DE APA ORADEA S.A.

Tel centrala: 004 0259 436 909 T

Tel secretariat: 004 0259 435 051 i B2 Pl
Fax : 004 0259 432 576 : A
CUI: RO 54760 A 'QNET JL"

J 05/14/28.05.1991 el 1S© 45001

Cont : RO41BRDE050SV03433450500 E-mail:  apaoradea@apaoradea.ro

Capital social: 12.000.800 RON Website:  http://www.apaoradea.ro

ROMANIA, BIHOR, ORADEA 410202, STR. DUILIU ZAMFIRESCU NR. 3

Serviciu Comunicare, clienti, avizare
Nr. 3069 din 06.02.2024

CATRE
BULDO VITAL TRANS SRL
Satu Mare, str. Panait Cerna nr. 90, ap.1

Spre stiintd : Sector Retele api
Sector Canal

Urmare a documentatiei depuse de dvs. cu nr.3069 / 29.01 2024, prin care solicitati
aviz pentru construirea obiectivului:
PUD si DTAC construire hala depozitare si imprejmuire teren - str. AMERICII nr.
39G, cad. 165856, loc. Oradea, conform cu CERTIFICATUL DE URBANISM NR.
4195/26.09.2023,
conform planului/planurilor de situatie intocmit/intocmite de SC COLONNA PROIECT
SRL, anexat/anexate de dvs., vi acordim:

AVIZ DE COEXISTENTA

favorabil privind gradul de indeplinire a conditiilor de coexistentd a obiectivului
studiat fatd de refelele de api si/sau canalizare aflate in exploatarea SC COMPANIA DE
APA OPRADEA SA, cu urmitoarele conditii:

1. Pe amplasamentul imobilului identificat cu numadrul cadastral mai sus mentionat,
SC COMPANIA DE APA ORADEA SA Oradea NU ARE retele in exploatare.

2. Pentru realizarea investitiei dvs. nu este necesara devierea retelelor subterane
existente pe amplasamentul de constructie a obiectivului prevazut.

3. La proiectarea si executarea lucrérilor, vor fi respectate prevederile SR 8591 297
privind conditiile de amplasare a retelelor edilitare subterane in centrele populate.
Constructiile proiectate se vor amplasa astfel incat si fie respectate normativele aflate in
vigoare privind amplasarea constructiilor fatd de retelele de utilitate publica. Costurile
masurilor suplimentare care trebuie luate, in caz de necesitate, pentru respectarea acestor
normative, vor fi suportate de citre beneficiarul investitiei de baza. Se vor respecta, de
asemenea, prevederile HG 930/2005.

4. In cazul in care, cu ocazia sapaturilor, executantul gaseste retele subterane
neidentificate, beneficiarul si executantul vor anunta SC COMPANIA DE APA ORADEA
SA Oradea oprind imediat toate lucrarile in curs, pana la stabilirea conditiilor de
coexistenta cu noul obiectiv.

5. Alte conditii :

Lucrarile la obiectivul de baza, in zona refelelor existente, se vor executa pe bazd de
program comun beneficiar — executant — S.C. COMPANIA DE APA ORADEA S.A.,
inifiat i anuntat, in scris, de ciitre beneficiar, cu cel pufin 5 zile inainte. Toate interventiile
in zona adiacents retelelor de alimentare cu apd aflate fn exploatarea S.C. COMPANIA DE
APA ORADEA S.A., la distanta de 3,0 m fati de acestea (de o parte si de alta a conductei),
se vor realiza cu asistenti tehnica (contra cost) din partea S.C. COMPANIA DE APA
ORADEA S.A. S#paturile in zona amplasamentului lucrarilor, la o distanta mai mica de
3,0 ml fafé de retelele de ap si canal existente, se vor executa manual. Este permisi
folosirea mijloacelor de mici mecanizare, cu greutate mai mici de 0,5 tone, la lucririle
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¢xecutate in aceasta zond, in conformitate cu normele tehnice prescrise de proiectant.

6. Prezentul aviz nu tine loc de Aviz de bransare sau racordare la retelele publice
aflate In administrarea operatorului S.C. COMPANIA DE APA ORADEA S.A.

7. Nerespectarea prezentului aviz atrage raspunderea materiald, contraventionala sau
penala a celor vinovati, dupi caz, conform prevederilor legale.

Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul obiectivului, conform
planului de situatie anexat si are valabilitate un an de la data eliberdrii, prelungindu-se cu
durata de valabilitate a Certificatului de urbanism, respectiv a Autorizatiei de construire, cu
exceptia cazurilor in care, pe parcursul executiei lucrérilor, sunt identificate elemente noi
care sd impuna reluarea procedurilor de avizare prevazute de lege, necunoscute la data
emiterii avizului sau modificiri ale conditiilor care au stat la baza emiterii acestuia, dupi
caz.

Director General

PD\PD
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Elaborator: S.C. COLONNA PROIECT S.R.L.
Lucrare: P.UD. - CONSTRUIRE HALA bEPOZI TARE SI IMPREJMUIRE TEREN

judetul Bihor, Mun.Oradea, str. Americii, nr.39G, nr. cad. 165856
Beneficiar: BULDO VITAL TRANS SRL

MEMORIU JUSTIFICATIV
1. INTRODUCERE

1. 1. Date de recunoasterea documentatiei
Denumirea lucrarii : Plan Urbanistic de Detaiu (P.U.D.) pentru
CONSTRUIRE HALA DEPOZITARE SI IMPREJMUIRE TEREN
- loc. Oradea, str. Americii, nr.39G (nr. cad. 165856), jud. Bihor
Beneficiar : BULDO VITAL TRANS SRL
Proiectant: S.C. COLONNA PROIECT SRL
Data elaborarii: Septembrie 2023

1. 2. Obiectul lucrarii

Solicitdari ale temei-program:

Prezenta lucrare stabileste conditiile de construire pentru o hala de depozitare,
pe un teren proprietate privata, situat in U.T.R. Et, cu respectarea celorlaltor
documentatii de urbanism si amenajare a teritoriului si a conditiilor particulare
generate de teren, de cerintele functionale si de vecinatitile acestuia.

Prezentul PUD propune construirea unei hale impartita in 2 compartimenete
de depozitare, fiecare cu acces separat, cu o zona de receptie si grupuri sanitare.

Prevederi ale programului de dezvoltare a localitdtii, pentru zona studiatd:
Prin reglementérile propuse in prezentul P.U.D. se creaza cadrul legal pentru
acordarea Autorizatiei de Construire noilor obiective.

2. INCADRAREA in ZONA

2. 1. Concluzii din documentatii deja elaborate:

Date privind evolutia zonei:

Terenul luat in studiu este situat in localitatea Oradea, judetul Bihor, intravilan;
destinatia zonei stabilita comform PUG al municipiului Oradea: Et

Caracteristici semnificative ale zoneli, relationate cu evolutia localitdtii

Potential de dezvoltare:
Cu privire la organizarea zonei se propune realizarea unei hale de depozitare.
Zona are potential de dezvoltare avand conditii asigurate in acest sens.

2. 2. Concluzii din documentatii elaborate concomitent cu P.U.D.:

* Pozifia zonei fatd de intravilanul localitétii:

Terenul este situat in intravilan.



Elaborator: S.C. COLONNA PROIECT S.R.L.

Lucrare: P.UD. - CONSTRUIRE HALA DEPOZI mRE ST IMPREJMUIRE TEREN
judetul Bihor, Mun.Oradea, str. Americii, nr.39G, nr. cad. 165856

Beneficiar: BULDO VITAL TRANS SRL

* Relationare a zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei,

VR PRN]

interes general.:

Accesul la teren se realizeaza din strada Americii, strada de importanta locala; din
punct de vedere edilitar terenul are utilitati de tip: alimentare cu energie electrica,
alimentare cu gaze naturale, alimentare cu apa, canalizare menajera si pluviala

3. SITUATIA EXISTENTA
3. 1. Accesibilitatea la caile de comunicatie

* Aspecte critice privind desfasurarea, in cadrul zonei, a circulatiei
rutiere:

Circulatia rutiera in zona se desfasoara pe strada Americii artera de importanta
locala care face legatura cu centura orasului si alte strazi de importanta locala.

Strada Americii are o latime variabila in momentul de fata, de la 12,72 m in punctul de NV
al parcelei la 10,05 m in punctul de NE a parcelei. Se propune largirea profilului stradal
pana la 18,00 m.

Latimea accesului auto in incinta va fi de 12,70 m.

* Capacitafi de transport, greutdfi in fluenta circulatiei, incomoddri
intre tipurile de circulatie, precum si dintre acestea §i alte functiuni ale zoneli,
necesitafi de modernizare a traseelor existente si de realizare a unor artere
noi, capacitdfi si trasee ale transportului in comun, intersectii cu probleme,
prioritafi:

Transport in comun exista in imediata apropriere cu autobuze; nu se propune
realizarea de artere noi, circulatia se desfasoara fluent fara incomodari pe strazi
constituite.

Prin PUG se propune largirea profilului strazii Americii la 18.00 m, ceea ce va
genera retragerea cladirilor propuse in raport cu aceasta cerinta.

3. 2. Suprafata ocupata, limite si vecinatati:
Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupd zona studiata:

Et — Zona de activitati economice cu caracter tertiar si de tip comercial desfasurate in unitati
de mari dimensiuni - big box, mall, showroom.

Relationari intre functiuni:- functiunea predominanta in
zona este cea de activitati economice cu caracter tertiar si
de tip comercial in unitati de mari dimensiuni

- in proximitate se afla o linie de cale ferata

Vecinatati:



Elaborator: S.C. COLONNA PROIECT S.R.L.

Lucrare: P.U.D. - CONSTRUIRE HALA DEPOZITARE SI IA&PREJM UIRE TEREN
Jjudetul Bihor, Mun.Oradea, str. Americii, nr.39G, nr. cad. 165856

Beneficiar- BULDO VITAL TRANS SRL

-la Nord (in fata proprietatii): proprietate publica (str. Americii)

-la Sud (in spatele proprietatii): proprietate privata (UTR Et)

-la Est (in lateral): proprietate privata — Editura Aquila (UTR Et), cladire P+2E,
GRFYV, la 3,50 m fata de limita de proprietate si la 18,00 m fata de cladirea propusa.
-la Vest (in lateral): proprietate privata — parcela cu functiunea de locuire(UTR Uliu),
Cladirea propusa va fi impartita in doua compartimente de depozitare, fiecare compartiment
va avea acces separat si birouri de primire cu grup sanitar propriu. Cele doua compartimente
vor fi separate printr-un perete despartitor comun, din zidarie, de 25 cm, care va depasi
coama cu 60cm, astfel realizandu-se separarea lor si in caz de incendiu.

Cladirea propusa va avea gradul de rezistenta la foc: V, se vaincadra la categoria de
pericol de incendiu: ,,C" = risc mare de incendiu

Avrii si volumul cladirii propuse pentru fiecare compartiment:

Au = 529,84 mp; Ac/d = 539,30 mp; V = 4100 mc
Total S.U.cladire = 1059,68mp, S.D.cladire = 1078,60 mp, Vcladire = 8200 mc

3. 3. Elemente ale cadrului natural

* Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de
organizare urbanistica: relieful, refeaua hidrograficd, clima, conditii
geotehnice, riscuri naturale:

Terenul nu prezinta riscuri naturale de alunecari de teren, inundatii sau alte riscuri,
relieful fiind de tip ses, cu conditii geotehnice stabile; nu exista cursuri de apa in

Zona.

3. 6. Echipare edilitara

Stadiul echiparii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura
localitdtii (debite si refele de distributie apd potabild, retele de
canalizare, retele de transport energie electricd, retele de
telecomunicatie, surse si refele de alimentare cu caldurd, posibilitati de

alimentare cu gaze naturale):

In zona exista retele de alimentare cu energie electrica; alimentare cu apa, alimentare
cu gaze naturale, telecomunicatii, canalizare menajera, pluviala.

3.7. Probleme de mediu
a)Relatia cadrul natural - cadrul construit:

In aceasta zona exista un echilibru intre cadrul natural si cel construit.
b)Evidentierea riscurilor naturale si antropice:

Nu exista riscuri naturale si antropice in zona.
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¢)Marcarea punctelor §i traseelor din sistemul cdilor de comunicatii
si din categoriile echipdrii edilitare, ce prezintd riscuri pentru zond:
Nu exista cai de comunicatie sau echipari edilitare care sa prezinte riscuri pentru
aceasta zona.

d)Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesitd protectie:

Nu exista valori de patrimoniu in aceasta zona.
e)Evidentierea potentialului balnear si turistic:

Nu exista potential balnear sau turistic in aceasta zona.

3. 8. Optiuni ale populatiei

Se vor prezenta optiunile populatiei, precum §i punctele de vedere ale
administrafiei  publice locale asupra politicii proprii de dezvoltare
urbanistica a zonei:

Optiunile populatiei si ale administratiei publice locale sunt cele de mentinere a
caracterului zonei.

Se va expune §i punctul de vedere al elaboratorului privind solicitdrile
beneficiarului §i felul cum urmeazd a fi solutionate acestea in cadrul PUD:

Adaptarea solutiilor urbanistice si constructive la dinamica actuala societatii prin
gasirea de solutii care sa ofere un climat de dezvoltare prin noi constructii, cu
pastrarea unei densitati echilibrate specifice zonei.

4. REGLEMENTARI
4. 1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Studiile de fundamentare elaborate anterior si concomitent cu PUD, arata ca
aceasta zona necesita lucrari de desfiintare, construire, modificari etc. cu pastrarea
caracterului zonei.

4. 2. Prevederi ale PUG

Actualul PUG aprobat al municipiului Oradea prevede pentru aceasta
zona: Et - Zona de activitati economice cu caracter tertiar si de tip comercial
desfasurate in unitati de mari dimensiuni - big box, mall, showroom.

4. 3. Valorificarea cadrului natural

Posibilitatile de valorificare ale cadrului natural sunt reduse in zona; relieful
este de tip ses; nu exista in zona oglinzi de apa sau spatii plantate; exista conditii
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favorabile de fundare ale terenului; conditii favorabile de climi pentru dezvoltarca
urbanistica viitoare; zona nu prezinta potential balnear-turistic.

4. 4. Modernizarea circulatiei

Circulatia rutiera in zona se desfasoara pe strada Americii artera de
importanta locala care face legatura cu centura orasului si cu celelalte strazi
constituite. Transport in comun exista in apropriere.

Strada Americii are o latime variabila in momentul de fata, de la 12,72 m
in punctul de NV al parcelei la 10,05 m in punctul de NE a parcelei. Se propune largirea
profilului stradal pana la 18,00 m.

4. 5. Zonificare functionald reglementiri, bilant teritorial, indici
urbanistici

Bilantul teritorial de zond se refera la ponderea constructiilor,
circulatiilor si spatiilor verzi din totalul terenului.

Suprafata de teren totala este 2755,00 mp

BILANT TERITORIAL PROPUS:

Suprafata Circulatii 1125,00 mp 40,83%
Suprafata Spatii verzi 551,00 mp 20,00%
Suprafata Constructii 1079,00 mp 39.17%
Total 2755,00 mp 100,00%

Suprafata donata pentru largire drum la profil de 18,00 m : 153,70mp
Suprafata totala dupa donare: 2601,30mp

*Nota: P.O.T. se calculeaza la suprafata inainte de donare.

Principalele reglementari urbanistice:

Regim de inaltime propus ol

Inaltimea maxima la cornisa nu va depasi 22 m, iar inaltimea totala (max) nu va depasi 25
m. Ultimul nivel va avea o retragere fata de planul fatadei de min. 1,80m.

Se admit nivele partiale (supante, mezanine) cu conditia incadrarii in inaltimea la cornisa

reglementata.

POT maxim : 40%

CUT maxim 2232

Retrageri:

Retragere la strada min.:12,50m din ax - str. Americii
Retragere laterale min. 14,50 m

Retragere spate min. 16,00 m
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Parcaj auto obligatoriu min.

- 4 locuri de parcare (personal),

- 5 locuri de parcare pentru vehiculele aferente activitatii economice/pentru
vehiculele de primire public

- 4 locuri de parcare pentru biciclete
Inaltime gard perimetral max. : 2,50 m.

4. 6. Dezvoltarea echipirii edilitare
* Alimentare cu apa: se propun lucréri de bransament la reteaua de alimentare

cu apa existenta in zona.
* Canalizare: se propune realizarea racordului la reteaua de canalizare

menajera existenta.
* Alimentare cu energie electrica: se propune asigurarea necesarului de

consum electric prin bransament la reteaua existenta.
* Telecomunicatii: se propune racordarea la liniile de telecomunicatii

existente.
* Alimentare cu caldura: se propun sisteme de incilzire proprii pe gaz si/sau

curent, inclusiv prin folosirea energiei solare;
* Alimentare cu gaze naturale: se propune realizarea bransamentului la

reteaua existenta in zona.
* Gospodirie comunala: se propun amenajiri pentru sortarea, evacuarea,

depozitarea si tratarea deseurilor;

4. 7. Protectia mediului
Pentru diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare (emisii,
deversdri etc) se propun urmatoarele masuri:
-Prevenirea producerii riscurilor naturale
-Depozitarea controlata a deseurilor
-Organizarea sistemelor de spatii verzi
- Refacerea peisagistica si reabilitarea urbani
- Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul ciilor de
comunicatie si al retelelor edilitare majore.

4. 8. Obiective de utilitate publici

Terenul din zona studiata este proprietate particulara si are suprafata de 2755,00 mp.
Categoria de folosinta este «teren intravilan» categoria de folosinta “teren-

neproductiv”.
Terenul din zona de circulatii rutiere apartine domeniului public.
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Din punct de vedere al circulatiilor juridice in partea de nord a parcelei si va
face un transfer de teren, de 153,68 mp, in favoarea domeniului public pentru a se
putea realiza largirea strazii Americii la profilul de 18,00 m.

5. CONCLUZII

* Inscrierea amenajdrii §i dezvoltdrii urbanistice propuse

a zonei in prevederile PUG:
In prezent este prevazuta in PUG :

Zona Et - Zona de activitati economice cu caracter tertiar si de tip comercial
desfasurate in unitati de mari dimensiuni - big box, mall, showroom.

* Categorii principale de interventie, care sd sustind materializarea
programului de dezvoltare:
Adaptarea tesutului urban existent cu interventii neinvazive asupra fondului
construit cu respectarea caracterului din zona.
 Prioritafi de interventie:
Modernizarea periodica a utilitatilor tehnico-edilitare existente.

* Aprecieri ale elaboratorului PUD, asupra propunerilor avansate,
eventuale restrictii:
In zona studiata se pot realiza interventii asupra fondului construit cu respectarea

caracterului zonei; se vor aplica servitutile de utilitate publica si anume: la
amplasarea cladirilor propuse se va tine cont de largirea strazii Americii la profil de

18.00 m.

Intrucat imobilul se situeaza in zona de proximitate a liniei de cale ferata se va tine
cont de recomandarile din avizul SNCFR.

6. ANEXE

Avize solicitate prin Certificatul de Urbanism.

Sef proiect:
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