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JUDETUL BIHOR

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Municipiul Oradea, judetul Bihor, Piata Unirii, nr. 1, C.P. 410 100, Tel. +40 0259-437 000, Fax. +40 0259-437 544, E-mail: primaric@oradea.ro

Proiectde HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu- construire imobil cu functiune mixta: locuinte colective si
spatii comerciale la parter, str. Mestesugarilor 19B, nr.cad. 216223-Oradea

Analizand Raportul de Specialitate Tnregistrat sub nr. 170052/2/16.04.2024, intocmit de catre Directia
Arhitect Sef — Compartimentul Urbanism si Avize prin care se propune Consiliului Local al municipiului Oradea,
aprobarea planului urbanistic de detaliu —construire imobil cu functiune mixta: locuinte colective si spatii
comerciale la parter, str. Mestesugarilor 19B, nr.cad. 216223-Oradea, elaborat la initiativa NORTH TOWER
RESIDENCE S.R.L. reprezentata de D-l Hosman Felix, in vederea stabiliri conditilor privind construire
construire imobil cu functiune mixta: locuinte colective si spatii comerciale la parter, str. Mestesugarilor 19B,
nr.cad. 216223-Oradea, rezolvarea circulatiei carosabile si pietonale, echiparea si servirea edilitara..

Incadrarea in localitate. Situatia existenta
Amplasamentul studiat este situat in intravilanul municipiului Oradea, partea central -vestica a localitaii;
Conform Regulamentului Local de Urbanism afferent Planului Urbanistic General al municipiului Oradea,
aprobat cu HCL nr.501/2016 terenul studiat este situat in UTR M2- Zona mixta cu regim de construire inchis,
adiacent arterelor de importanta locala.
Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior; UTR M2;
- Regim de construire: inchis;
- Functjuni predominante: functiuni mixte;
- Regim de inaltime admis: (1-2S)+P+2+M/R cu H maxim la cornisa; 12 m, iar inaltimea totald maxima: 16 m;

indltime (1-2S/D)+P+3;

- POT max. admis = 60,0%, CUT max. admis = 1,8 - pentru parcele comune

- POT maxim = 70%; - CUT maxim=2,2-3 pentru parcelele de colt;

- retragerea minima fata de aliniament: la aliniament in front continuu;

- retrageri minime fata de limitele laterale: intre limitele laterale ale parcelelor, pe o adéncime de max.18m:;

- retrageri minime fata de limitele posterioare: pe calcan sau la o distanta egala cu inaltimea cladirilor, masurata la
cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 6m;

Situatia juridica
Terenul studiat are o suprafata de 566,0mp, este identificat cu nr. cad.216223 inscris in Cartea Funciara
nr.216223 si este situat pe str. Mestesugarilor nr. 19B, Oradea, proprietar North Tower Residence SRL,;

Retelete tehnico- edilitare: Amplasamentul beneficiaza de existenta retelelor de apa, canalizare, energie electrica.

Tindnd seama de prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor i unele masuri
pentru realizarea locuintelor, modificata si completata prin Legea nr.453/2001,

In conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, actualizat3,

Vazand proiectul de hotarare si avizul comisiei de specialitate a Consiliului Local,

in baza art.129 alin.2, litc) si alin.6, litc) si art. 139, alin.1 privind Atributiile consiliului local definite de
Codul Administrativ aprobat cu QUG nr.57/03.07.2019,



CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA
Hotdrdgste:

Art.1. Aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu- construire imobil cu functiune mixta: locuinte colective si
spatii comerciale la parter, str. Mestesugarilor 19B, nr.cad. 216223-Oradea cu propunerile de organizare
urbanistica a amplasamentului studiat si reglementarile specifice, conform documentatiei tehnice anexate

Prevederi P.U.D.propuse (cu incadrare in prevederile UTR _M2):

a) Limite de implantare:

- la aliniamentul strazilor Mestesugarilor si Pitestilor,

- pe mejdia estica, adiacent calcanului existent pe o adancime de 21.2m, respectiv pe mejdia nordica pe o
adancime de 8m;

b) regim de inéltime maxim propus: P+3+R (cu retrageri succesive pana la P+1)

Prin documentatia de urbanism se propune

- desfiintarea consfructiilor existente pe parcela si construire imobil cu functiune de locuinte colective (11
apartamente) si spatii comerciale la parter conform proiect nr.1903/2023 fintocmit de S.C. Atelier de Proiectare
Benta S.R.L., arh. Octavian Ovidiu Benta, planse aferente U04+U15;

- Regim maxim de inaltime propus: P+3E+R cu inaltimea propusa sub limita maximd admisa de 16m (H maxim
propus =15,85m);

- POT max. admis = 70%; (POT propus= 59,1%)

- CUT max. admis = 2,2-3; (CUT propus=2,31)

- Constructia se va amplasa conform propunerii prezentate in plansa U05 —Plan de situatie- mobilare urbanistica
astfel: la aliniamentul strazilor Mestesugarilor si Pitestilor, pe mejdia esticd, adiacent calcanului existent pe o
adancime de 21.2m, respectiv pe mejdia nordica pe o adancime de 8m;

Inincints se vor amenaja:

- minim 12 de locuri de parcare din care 1 loc pentru spatiu comercial si 11 locuri pentru locuinte si 12 locuri de
parcare pentru biciclete;

- spatii verzi organizate pe sol natural, min.8,9% din suprafata terenului si min 16%- parcari inierbate:

- platforma destinata colectarii deseurilor menajere, accesibila din spatiul public va fi racordata la reteaua de apa si
canalizare si va fi prevazuta cu acces controlat;

Circulatii si accese: Accesul auto si pietonal se propune de pe latura sudica, din strada Pitestilor, iar accesul la
spatiul comercial se va realiza de pe latura vestic, din str. Mestesugarilor;

Refelete tehnico- edilitare: Amplasamentul beneficiaza de existenta retelelor de apa, canalizare, energie electrica.

Art.2. Reglementarile cu privire la organizarea urbanistica stabilite prin PUD, au un termen de valabilitate de 4 ani
de ladata aprobarii lor, termen in care prevederile prezentului PUD trebuie puse in aplicare.
Art.3. Cu ducere la indeplinire a prezentei hotaréari se incredinteaza Compartimentul Urbanism si Avize.
Art.4. Prezenta hotarare se comunica cu:
- Institutia Arhitect sef. Compartimentul Urbanism si Avize,
- Beneficiarul Planului Urbanistic de Detaliu, North Tower Residence S.R.L. reprezentat3 de D-l Hosman Felix
prin grija Directiei Arhitectului sef. Compartimentul Urbanism si Avize
- Directia Juridica
- Institutia Prefectului judetului Bihor
- Primarul Municipiului Oradea R
- Se publica in M.O. al judetului Bihor si pe site-ul 'Www.oré@eq.ro
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Romania

Judetul Bihor

Municipiul Oradea Piata Unirii, nr. 1

Primar 410 100, Oradea
Tel. +40 0259-437 000
Fax. +40 0259-437 544
E-mail: primarie@oradea.ro

Nr. nregistrare 170052/1
Data: 16.04.2024

REFERAT DE APROBARE

la proiectul de hotarare pentru aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu- construire imobil cu functiune mixta:
locuinte colective si spatii comerciale la parter, str. Mestesugarilor 19B, nr.cad. 216223-Oradea

Prin prezentul referat, in calitate de primar al Municipiului Oradea, propun Consiliului Local aprobarea
Proiectului de Hotarare pentru documentatia de urbanism, Planului Urbanistic de Detaliu- construire imobil cu
functiune mixta: locuinte colective si spatii comerciale la parter, str. Mestesugarilor 19B, nr.cad. 216223-
Oradea’,

Documentatia elaborata de catre arh. Letea Dorin, specialist cu drept de semnatura RUR, proiect nr.9//2023. la
initiativa beneficiarei NORTH TOWER RESIDENCE S.R.L. reprezentati de D-1 Hosman Felix.a fost inregistrata cu
nr.1679955/12.04.2024;

Documentatia de urbanism este insofjta de avizele si acordurile solicitate prin certificatul de urbanism nr.
4579/19.10.2023;

P.U.D.-ul a fost avizat de Institutia Arhitect Sef (aviz nr. 2023/2023 fundamentat tehnic de Comisia Municipala
de Urbanism si Amenajarea Teritoriului intrunitd in sedinta din 26.10.2023 conform prevederilor Legii nr.350/2001
actualizata).

Documentatia de urbanism a fost supusa procedurii de consultare a publicului, intocmindu-se raportul
procesului de informare si consultare a publicului nr.161989/10.04.2024:

Planului Urbanistic de detaliu va avea o valabilitate de 4 ani.
Ca urmare a celor mai sus mentjonate, avand in vedere competentele Consiliului Local prevazute de art.129
alin.6, lit.c privind atributiile consiliului local definite de Codul Administrativ aprobat cu OUG nr.57/03.07.2019;

PROPUN:
CONSILIULUI LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Aprobarea proiectului de hotérare privind Planului Urbanistic de Detaliu- construire imobil cu functiune
mixta: locuinte colective si spatii comerciale la parter, str. Mestesugarilor 19B, nr.cad. 216223-Oradea, cu
propunerile de organizare urbanistica a amplasamentului studiat si reglementarile specifice, conform documentatiei
tehnice anexate

INITIATOR
PRIMAR //_ /2,
Florin Birta




Romania
Judetul Bihor
Municipiul Oradea Piata Unirii, nr. 1

i ; i 410 100, Oradea
Directia Arhitect Sef &l 440 TIsELAST 000
Fax. +40 0259-437 544

E-mail: primarie@oradea.ro

Nr. inregistrare; 170052/2
Data: 16.04.2024

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu- construire imobil cu functiune mixta: locuinte
colective si spatii comerciale la parter, str. Mestesugarilor 19B, nr.cad. 216223-Oradea

Prezenta lucrare depusa cu nr.167995/12.04.2024 in faza de PUD, proiect nr.1903/2023 intocmit de
S.C. Atelier de proiectare BENTA S.R.L., arh. Octavian Ovidiu Benta, specialist cu drept de semnatura RUR,
s-a elaborat in baza certificatului de urbanism nr. 4579/19.10.2023, la initiativa beneficiarei NORTH TOWER
RESIDENCE S.R.L. reprezentatd de D-l Hosman Felix. Documentatia are ca scop stabilirea conditiilor
privind desfiintarea constructiilor existente pe parcela si construire imobil cu functiune mixta: locuinte colective
si spatii comerciale la parter, str. Mestesugarilor 19B, nr.cad. 216223, rezolvarea circulatiei carosabile si
pietonale, echiparea si servirea edilitara.

Incadrarea in localitate. Situatia existenta

Amplasamentul studiat este situat in intravilanul municipiului Oradea, partea central -vestica a
localitatii;

Conform Regulamentului Local de Urbanism afferent Planului Urbanistic General al municipiului
Oradea, aprobat cu HCL nr.501/2016 terenul studiat este situat in UTR M2- Zona mixta cu regim de construire
inchis, adiacent arterelor de importanta locala.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior. UTR M2;

- Regim de construire: inchis;

- Functiuni predominante: functiuni mixte;

- Regim de inaltime admis: (1-2S)+P+2+M/R cu H maxim la corniga: 12 m, iar indltimea totald maxima: 16 m;

......

regim de inalfime (1-25/D)+P+3;

- POT max. admis = 60,0%, CUT max. admis = 1,8 - pentru parcele comune

- POT maxim = 70%; - CUT maxim=2,2-3 pentru parcelele de colt;

- retragerea minima fata de aliniament; la aliniament in front continuu;

- retrageri minime fata de limitele laterale: intre limitele laterale ale parcelelor, pe o adancime de max.18m;
- retrageri minime fata de limitele posterioare: pe calcan sau la o distanta egala cu inalfimea cladirilor,
masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 6m;

Situatia juridica

Terenul studiat are o suprafata de 566,0mp, este identificat cu nr. cad.216223 inscris in Cartea
Funciard nr.216223 si este situat pe str. Mestesugarilor nr. 19B, Oradea, proprietar North Tower Residence
SRL;

Retelete tehnico- edilitare: Amplasamentul beneficiaza de existenta retelelor de apa, canalizare, energie
electrica.

Prevederi P.U.D.propuse (cu incadrare in prevederile UTR M2):
a) Limite de implantare:
- la aliniamentul strazilor Mestesugarilor si Pitestilor,




- pe mejdia estica, adiacent calcanului existent pe o ad&ncime de 21.2m, respectiv pe mejdia nordica pe o
adancime de 8m;

b) regim de inaltime maxim propus: P+3+R (cu retrageri succesive pana la P+1)

Prin documentatia de urbanism se propune

- desfiintarea constructiilor existente pe parcela si construire imobil cu functiune de locuinte colective (11
apartamente) si spatii comerciale la parter conform proiect nr.1903/2023 intocmit de S.C. Atelier de
Proiectare Benta S.R.L., arh. Octavian Ovidiu Benta, planse aferente U04+U15;

- Regim maxim de inaltime propus: P+3E+R cu inltimea propusa sub limita maxim3 admis3 de 16m (H
maxim propus =15,85m);

- POT max. admis = 70%; (POT propus= 59,1%)

- CUT max. admis = 2,2-3; (CUT propus=2,31)

- Constructia se va amplasa conform propunerii prezentate in plansa U05 —Plan de situatie- mobilare
urbanistica astfel: la aliniamentul strazilor Mestesugarilor si Pitestilor, pe mejdia estica, adiacent calcanului
existent pe o adancime de 21.2m, respectiv pe mejdia nordica pe 0 adancime de 8m;

i incint4 se vor amenaja:

- minim 12 de locuri de parcare din care 1 loc pentru spatiu comercial si 11 locuri pentru locuinte si 12 locuri
de parcare pentru biciclete;

- spatii verzi organizate pe sol natural, min.8,9% din suprafata terenului si min 16%- parcari fnierbate;

- platforma destinata colectérii deseurilor menajere, accesibila din spatiul public va fi racordata la refeaua de
apa si canalizare si va fi prevazuta cu acces controlaf;

Circulatii si accese: Accesul auto si pietonal se propune de pe latura sudica, din strada Pitestilor, iar accesul
la spatiul comercial se va realiza de pe latura vestica, din str. Mestesugarilor;

Retelete tehnico- edilitare: Amplasamentul beneficiaza de existenta retelelor de apa, canalizare, energie
electrica.

Prezentul PUD a obtinut :

- Avizul Arhitectului Sef nr.2023/26.10.2023;

- Aviz coexistentd 42068/28.11.2023- Compania de apa Oradea

- Aviz de coexistentd 450/24.11.2023 -Distrigaz Vest SA-Oradea

- Aviz 150577/08.12.2023-RDS&RCS SA

- Aviz 6020231135718/13.02.2024- DEER-sucursala Oradea
Aviz 227/07.12.2023- Orange Romania

- Aviz 41632/22.03.2024-Autoritatea Aeronautic Civild Romania

- Aviz 17064/08.01.2024- STS UM 0500 Bucuresti

- Notificare APM 18880/18.12.2023

- Contract de asociere in participatiune 18/13.04.2023

- Raportul procesului de informare si consultare a publicului privind elaborarea PUD-ului nr.161989/
10.04.2024.

in baza art.129 alin.2, litc) si alin.6, lit.c) privind Atributiile consiliului local definite de Codul
Administrativ aprobat cu OUG nr.57/03.07.2019, a Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si
Urbanismul, a Legii nr.50/1991 republicata, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii

PROPUNEM
CONSILIULUI LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — construire imobil cu functiune mixta: locuinte colective
si spatii comerciale la parter, str. Mestesugarilor 19B, nr.cad. 216223-Oradea cu propunerlle de
organizare urbanistica a amplasamentului studiat si reglementarile specifice, conform documentatiei tehnice
anexate;




Prevederi P.U.D.propuse (cu incadrare in prevederile UTR_M2):
a) Limite de implantare:
- la aliniamentul strazilor Mestesugarilor si Pitestilor,
- pe mejdia estica, adiacent calcanului existent pe o adancime de 21.2m, respectiv pe mejdia nordica pe o
adancime de 8m;
b) regim de inéltime maxim propus: P+3+R (cu retrageri succesive pan la P+1)
Prin documentatia de urbanism se propune
- desfiintarea constructiilor existente pe parcela si construire imobil cu functiune de locuinte colective (11
apartamente) si spatii comerciale la parter conform proiect nr.1903/2023 intocmit de S.C. Atelier de
Proiectare Benta S.R.L., arh. Octavian Ovidiu Benta, planse aferente U04+U15;
- Regim maxim de inaltime propus: P+3E+R cu indlfimea propusa sub limita maxima admisa de 16m (H
maxim propus =15,85m);
- POT max. admis = 70%; (POT propus= 59,1%)
- CUT max. admis = 2,2-3; (CUT propus=2,31)
- Constructia se va amplasa conform propunerii prezentate in plansa U05 -Plan de situatie- mobilare
urbanistica astfel: la aliniamentul strazilor Mestesugarilor si Pitestilor, pe mejdia estica, adiacent calcanului
existent pe o adancime de 21.2m, respectiv pe mejdia nordica pe o adancime de 8m;
Tn incints se vor amenaja:

- minim 12 de locuri de parcare din care 1 loc pentru spatiu comercial si 11 locuri pentru locuinte si 12 locuri
de parcare pentru biciclete;
- spatii verzi organizate pe sol natural, min.8,9% din suprafata terenului si min 16%- parcri inierbate;
- platforma destinata colectarii deseurilor menajere, accesibila din spatlul public va fi racordata la reteaua de
apa si canalizare si va fi prevézuté cu acces controlat;

Circulatii si accese: Accesul auto si pietonal se propune de pe latura sudica, din strada Pitestilor, iar accesul
la spafiul comercial se va realiza de pe latura vestica, din str. Mestesugarilor;

Retelete tehnico- edilitare: Amplasamentul beneficiaza de existenta retelelor de apa, canalizare, energie
electrica.

Reglementarile cu privire la organizarea urbanistica stabilite prin PUD, au termen de valabilitate de 4
ani de la data aprobarii lor, termen in care prevederile prezentului PUD trebuie puse in aplicare.

N

Arhitect sgf Dir.ex.adj Consilier 'i.
Radu Forﬁi7 Lipovan‘t\j Adriana Secara Mihaela

Vizat GIS: Carmep CIOFLAN
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DENUMIREA OBIECTULUI DE INVESTITII:

Desfiintare constructii existente, construire imobil de locuinte colective cu spatii
comerciale la parter si imprejmuire teren
AMPLASAMENT:

Jud. Bihor, Mun. Oradea, str. Mestesugarilor, nr. 198

TITULARUL INVESTITIEL
NORTH TOWER RESIDENCE SRL, repr prin. Hosman Felix

BENEFICIARUL INVESTITIEI:
NORTH TOWER RESIDENCE SRL, repr prin. Hosman Felix

PROIECTANT:
S.C. ATELIER DE PROIECTARE BENTA S.R.L. Oradea, str. Roman Ciorogariu, nr. 65

FAZA:

PUD
PROIECT NR.:
1903/2023

NR. CONTRACT:
457_17/10/2023

ATELIER DE PROIECTARE BENTA
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ATELIER DE PROIECTARE BENTA

FISA PROIECTULUI

Documentatie necesara pentru obtinerea hotararii Consiliului Local
pentru proiectul: Desfiintare constructii existente, construire imobil de
locuinte colective cu spatii comerciale la parter si imprejmuire teren

ADRESA Judetul Bihor, Mun. Oradea, str. Mestesugarilor, nr. 19B

OBIECT: Desfiintare constructii existente, construire imobil de
locuinte colective cu spatii comerciale la parter si

imprejmuire teren
BENEFICIAR: NORTH TOWER RESIDENCE SRL, reprezentat prin Hosman Felix

FAZA: P.U.D.

PROIECT NR: 1903/2023

CONTRACT NR.  457_17/10/2023

PROIECTANT: S.C. ATELIER DE PROIECTARE BENTA S.R.L.
ORADEA, str. Roman Ciorogariu, nr. 65

it

Intocmit: P_ﬁ,
QRDINYL ARKITECTIZOR
Arh. Hoch Rut Pollyanna W b i

. QOctavian Ovidiu
Sef proiect: ( BENTA

Arh. Ovidiu BENTA

s.c. atelier de proiectare benta s.r.l.

==

i R 17988077 reg. com. JO5/1988/27.09.2005

COD IBAN. ROS3 BTRL 0050 1202 7258 19XX | 410057 - ORADEA, JUD. BIHOR, STR. GENERAL MAGHERU, NR. 21/125
CUL RO 17988077 | COD FISCAL J0O5/1988/2005 | T.F.+4 0359.80.08.17 | E: office@apbenta.ro | www.apbenta.ro



Borderou

Parte scrisa
Nr. crt. Denumire

1 Foaie de capat

2 Fisa proiectului

3 Borderou

4 Lista de responsabilitati

5 Lista de semnaturi

6 Certificat de urbanism

7 Extras CF nr. 216223

8 Plan de amplasament teren CAD nr. 216223

9 Copie Cl reprezentant Hosman Felix

10 | CUI—- NORTH TOWER RESIDENCE SRL

11 | Consultarea Populatiei

12 | Aviz alimentare cu apa si canalizare

13 |Aviz gaze naturale

14 | Aviz RCS&RDS

15 |Aviz alimentare cu energie electrica

16 | Contract transport moloz

17 |Aviz Orange Romania Communication

18 | Aviz aeronautica

19 |Aviz DJTS Bihor

20 |Studiu de insorire

21 |Acord ipotecar

22 | Aviz Arhitect Sef

23 |Punct de vedere mediu

24 |Dovada OAR

25 |Memoriu justificativ PU.D. (Plan urbanistic de detaliu)
Parte desenata
Nr. crt. Piese desenate: Scara Nr. Plansa

1 Plan de incadrare in zona 1_50000/ Uo1

1_5000

| UL RO 7568071 | COD FRCAL IAISSR005 | T4P. 4 0355.8008.17 | E- oo Baphersets | wmeosbentato




ATELIER DE PROIECTARE BENTA

2 Plan de incadrare in PUG 1_5000 uo2
3 Plan de situatie existent 13000 o3
4 Plan de situatie — reglementari urbanistice 13000 uo4
5 Plan de situatie — mobilare urbanistica 11500 uo5s
6 Plan de situatie — regim juridic 13000 Uo6
7 Plan de situatie — retele edilitare 13000 Uo7
8 |Sectiune propusa A-A 1100 uos
9 Fatada principala 1 1100 uoo
10 |Fatada principala 2 1100 U10
1" Imagini teren - U
12 |Propunere volumetrie 1 - u12
13 |Propunere volumetrie 2 - u13
14 |Propunere volumetrie 3 - U4
15 |Propunere volumetrie 4 - U15s
Intocmit: ( Sef proiect:
Arh. Hoch Rut Pollyanna Arh. Ovidiu Benta

Toaomut arwieciiioe | L

DIl ROMANIA

84(

Octavian Ovidiu
BENTA

[ AN DL i

s.c. atelier de proiectare benta s.r.l.

Co1>

c.ui. R 17988077 reg. com. JO5/1988/27.09.2005

COD IBAN. RO93 BTRL 0050 1202 7258 19XX

i 410087- ORADEA, JUD. BIHOR, STR. GENERAL MAGHERLU, NR. 21/125
CUL RO 17988077 | COD FISCAL J05/1988/2005 i T./F. +4 0359.80,08.17 | E: office@apbenta.ro | www.apbenta.ro
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LISTA DE RESPONSABILITATI

Denumirea obiectului de investitii;

Desfiintare constructii existente, canstruire
imobil de locuinte colective cu spatii
comerciale la parter si imprejmuire teren

Amplasament:

Jud. Biher , Mun. Oradea, str Mestesugarilor,
nr19B

Beneficiarul investitiei:

NORTH TOWER RESIDENCE SRL.,
reprezentat prin Hosman Felix

Proiectant:

S.C. ATELIER DE PROIECTARE BENTA S.R.L.

Numar proiect:
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ROMANIA

Judetul Bihor

Priméria Municipiului Oradea
Cod operator:16136/2010
Primar

Nr, din

CERTIFICAT DE URBANISM

Ntl')l;':f('] din jg/fﬂ J033

In scopul; desfiintarea constructii existente , construire imobil de locuinte colective cu spatii
comerciale la parter si imprejmuire

Ca urmare a cererii adresate de « NORTH TOWER RESIDENCE SRL reprezentat

cu domiciliul »/sediul in judetul Bihor — municipiul/orasul/comuna Oradea
satul ,sectorul __»cod postal
strada  Vladimir Petrovici Filatov ,nr. 18, bl e8e.  aef  ap.
telefon/fax ~— e-mail , inregistratd la nr. 404862 , din 17.10.2023
pentru imobilul - teren gi/sau constructii -, situat in judeful Bihor  municipiul/orasul/comuna
Oradea | satul ,sectorul , cod postal s Strada Mestesugarilor

nr. 19B,bl. ,sc. ,et. ,ap. ,sauidentificat prin: - Numar CF 216223; - Numar cadastral 216223,

In temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism, faza PUG, aprobata prin HCL Oradea nr.
501/28.07.2016 si modificat prin HCL Oradea nr. 260/31.03.2021.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicati, cu modificdrile si completérile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

[mobil situat in:

- intravilan

Proprietar North Tower Residence SRL 1/1, drept de ipoteca in favoarea Capota Liviu, Capota Mihaela
Mariana, conform CF 216223/18.07.2023

Natura proprietatii

- teren si constructie

Imobil:

Zona de protectie aeronautica ILS-LOC, DISP-PAP], ILS-GP

Zona constructii cu inaltime de peste [0m - STS

Zona protectie excavare - STS

2. REGIMUL ECONOMIC
Folosinta actuala:
- teren cu mentionarea categoriei de folosinta din CF-curti constructii
- constructie cu mentionarea destinatiei conform CF
Destinafia propusi:
- destinatie stabilita prin PUG nou, specificare titlu UTR M2 - Zond mixtd cu regim de construire
inchis,adiacenta arterelor de importan{d locala
Zona fiscala A
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3. REGIMUL TEHNIC
M2 - Zoni mixtd cu regim de construire inchis,adiacenti arterelor de importanfi locali
L INFORMATI CU CARACTER GENERAL

Zona cu functiuni mixte de tip subcentral dezvoltata in lungul unor artere de importan{s locala,

Zona se remarcé printr-o structurd functionala heterogend, caracterizati de mixajul intre activititile de
interes general, cu acces public, ce tind si ocupe parterele si locuirea de tip colectiv, situaté la nivelele
superioare ale imobilelor multifunctionale. Sunt de asemenea prezente, ocupéind imobile monofunctionale,
institutii publice si de interes pentru public, dar si alte tipuri de activitati, Aldturi de acestea, rezultat al unei
redezvoltari incomplete, se intdlneste locuirea de tip individual periferic. Gradul de finisare urbani in
spiritul regulii dominante, impuse prin efectul redezvoltirii moderne, e neuniform. Parcelarul e in general
inegal, regdsindu-se parcele cu fronturi inguste spre strada (in general de 15 - 18 m) si adéncimi variabile,
ocupate de cladiri apariindnd tipologiei traditionale, de tip periferic, dar si parcele cu deschideri importante
spre spatiul public (20 — 50 m), rezultat al procesului de restructurare aflat in desfisurare. Specific e modul
de constructie urband de tip inchis, cu imobile situate n aliniament, cu regim mediu de inaltime, cu tendintd
de aliniere la cornisa. Structura urbani releva un grad ridicat de diferentiere, rezultat al evolutiei istorice.

CONDITIONARI PRIMARE

Interventiile vizand restructurarea integrald sau partiald a unei parcele si derogarile de la prezentul
regulament, care nu se incadreaza, conform legii in conditiile de elaborare PUZ, vor fi reglementate prin
studii urbanistice preliminare / PUD si vor avea n vedere asigurarea coereniei dezvoltirii / ridicarea
gradului de finisare urbana. Nu se admit interventii care permanentizeaza corputile parazitare sau pe cele
care nu se Incadreazi in prevederile prezentului Regulament (reparatii capitale, extinderi etc).

Suplimentar fatd de situatiile previzute prin lege, se va elabora PUZ pentru urmdétoarele situatii, pe o
suprafatd minima corespunzitoare cu cea a cvartalului:

(a) parcelarul din jurul amplasamentului este unul atipic, prin dimensiunile sau geometria parcelelor;
(b) parcela studiata are dimensiuni semnificativ mai mari fata de media parcelelor imediat invecinate
(200% sau mai mult);

© utilizarile predominante pe parcelele invecinate sunt diferite faa de utilizarile propuse;

In cazul elabordrii, PUZ sau PUD se vor elabora in considerarea prevederilor prezentului Regulament in
ceea ce priveste obiectivele si servitutile de utilitate publica, utilizarea functionald, conditiile de amplasare,
configurare $i echipare a cladirilor, posibilitdtile maxime de ocupare si utilizare a terenului.

Este admisibild comasarea cu parcele invecinate pentru extinderea activitatilor existente, daca parcelele
invecinate nu se afla integrate intr-o unitate teritoriala de referinta pentru care este interzisa in mod definitiv
modificarea utilizarii functionale, caz in care acestea vor fi incluse in prezentul UTR / subzoni. In acest caz

se va elabora un PUZ,

SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE iN ZONA, ALTE
RESTRICTII

Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica precum si celelalte
restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in PUG - plansa PUG_06 »Reglementéri Urbanistice. Unitati
Teritoriale de Referind” i in RLU — Cap. 2 — Terenuri si Zone cu Regim Special si Cap. 3 - Conditii
Generale Privitoare la Constructii.

Servitui de utilitate publica:

Pentru trama stradald pana fa nivel de colectoare se vor aplica servitutile asa cum sunt ele marcate in PUG
(a se vedea plansa PUG_06 ,,Reglementiri Urbanistice. Unitati Teritoriale de Referingd™)

In cazul clabordrii PUZ, in cadrul acestuia se vor stabili locaii concrete si servitutile de utilitate publica
aferente pentru trama stradald de interes local, infrastructura edilitars, spatiile verzi, locurile de joaci pentru
copii, piatete, institutii publice de Tnvifamant, sanitate, locinte sociale ete, conform programului urbanistic
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stabilit prin Avizul de Oportunitate (Avizul Arhitectului Sef). C. REGLEMENTARI
REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementirilor cuprinse in Anexa 4 si a
reglementarilor de mai jos.

Procesul de reabilitare §i modernizare a spatiului public se va desfasura numai pe bazi de proiecte complexe
de specialitate ce vor viza ameliorarea imaginti urbane in concordantd cu catacterul acestuia, dezvoltarea cu
prioritate a deplasarilor pietonale si a spatiilor destinate acestora, a modalitdtilor de deplasare velo,
reglementarea circulagiei autovehiculelor §i a parcérii, organizarea mobilierului urban si a vegetatiei,
Acestea vor fi supuse avizirii de catre Directia Arhitect Sef;

Pentru refeaua de striizi, se vor aplica profile transversale unitare, (conform Anexei 6).

Spatiile urbane de tip piafd, piajetd, scuar ete, vor fi dedicate in ot mai mare masura circulagiei si
amenajarilor pietonale §i vor include arbori, mobilier urban etc. Se va urmiri organizarea traficului
motorizat in asa fel, incat un numar cit mai mare a fronturilor care delimiteaza spaiile urbane mentionate si
fie pietonale.

Mobilierul urban va fi integrat unui coneept coerent pentru imaginea urband a spatiilor publice din intregul
ansamblu.

Utilitatile se vor introduce n totalitate in subteran.

1L UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizdilor / activitétilor corespunzitoare fiecérei categotii de functiuni, conform Anexei 1
la prezentul Regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Structurd functionald mixta incluzind:
Locuinte colective

Functiuni administrative

Funetiuni de administrare a afacerilor
Functiuni financiar-bancare

Functiuni tertiare

Funetiuni de cult

Functiuni de culturd

Functiuni de fnvigimént i cercetare
Functiuni de turism

Func?iuni de sindtate 21 asisten?d sociald

Spatiile de locuit (apartamente) vor putea fi amplasate doar la etajele imobilelor. Prezenta locuirii nu este
obligatorie,

La imobilele noi, parterele spre spatiile publice vor avea in mod obligatoriu functiuni de interes pentru
public.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Conversia functionala T cazul locuintelor situate la parternl cladirilor existente cu conditia asigurarii
accesului direct din spagiul public. Diferenta de nivel Intre strad si intrare va fi de maximum o treapta.
Eventuale diferente de nivel pani la cota parterului pot fi preluate doar in interior. Admisibilitatea
deschiderii unui acces pe o fatada nu e garantaty, fiind determinata de configuratia si arhitectura cladirii.
Pentru activititi cu acces public limitat (birouri etc) se admite accesul din gang sau, daci locuirea nu e
prezenti pe parceld, din curtea imobilului.

Flemente aferente infrastructutii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in subteran sau in afara
spatiului public.

Instalaiii exterioare (de climatizare, de incilzire, pompe de c&ldurd etc) cu conditia ca in functionare acestea
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sd produci un nivel de zgomot care si fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor.

Garaje publice sau private sub si supraterane in clidiri dedicate cu urmitoarele conditii:

(a) sd nu ocupe exclusiv frontul spre spatiul public (sa fie amplasate In interiorul parcelei, in spatele
unui tract dedicat altor functiuni)
(b) accesul autovehiculelor si se realizeze acolo unde este posibil din strdzi cu circulatie reduss /

secundare si sa fie organizat astfel incat sii nu perturbe traficul

Activitati de tip terfiar ale locatarilor desfasurate in interiorul focuintelor, firi ca acest fapt s3 implice o
conversie functionald — servicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei | la prezentul regulament,
prestate numai de proprietari/ocupanti, cu urmétoarele condiii:

{a} sa se desfasoare in apartamentul in cauzi in paralel cu functiunea de locuire;

(b) suprafafa utild ocupatd de acestea, in scopul desfasucarii actvitatii de baza, 53 nu depiseasci 50
mp;

{c) sé implice maximum 5 persoane:

{d) $4 aibd acces public limitat (ocazional);

(e) s& nu producd poluare fonica, chimici sau vizuald;

) activitatea (inclusiv depozitarea) si se desfigoare numai in interiorul locuintei.

Spalatorii auto, cu urmatoarele conditii:

(a) activitatea de spaldtorie nu este insotits, pe aceeasi parceld, de activitifi precum service auto,
tinichigerie, vopsitorie sau alte servicii tehnice aseménatoare;

(b) numarul boxelot/ spatiilor destinate spilarii este limitat [a unul singur. Nu se admit extinderi ale
unitatilor existente;

() exista posibilitatea parcirii pentru clientii aflati Tn asteptare;

(d) spéldtoria se afld la o distanti minima de 15 m fa de orice fereastrs a unei locuinte;

{e) elaborarea yi aprobarea, In prealabil, a unui PUD in vederea organizdrii acceselor si functiunilor

pe parcela.

Spatii verzi cu acces public, functiuni de agreement si sport, spatii de recreere, cu urmatoarele conditii:

a) aceste functiuni sa fie complementare ca dezvoltare functiunilor de baza, admise si sa coexiste cu
cele din urma.

3. UTILIZARI INTERZISE

Activitati / servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice naturd, cu risc tehnologic sau
incomode prin traficul generat,

Depozitare en gros.

Depozitare de materiale refolosibile.

Comert en detail in cladiri independente de tip supermarket, hypermarket (big box), mall etc.

Comerf si alimentatie publica practicate prin vitrine / ferestre.

Garaje In cladiri provizorii sau permanente independente amplasate In interiorul parcelelor.

Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe spafiul public.
Ansambluri monofunctionale rezidentiale,

Locuire de tip individual.

Constructii provizorii de orice naturi.

Instalatii tehnologice / utilaje exterioare, montate pe fajada dinspre spatiul public a imobilelor.
Publicitate comerciala realizatd cu nerespectarea regulamentului de publicitate stradala local, aprobat;
Reparatia capitald, restructurarea, amplificarea (mansardarea, ctajarea, extinderea in plan) in orice scop a
cladirilor provizorii sau parazitare,

Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrédri de terasament si sistematizare verticald de naturd si afecteze amenajérile din spatiile
publice sau de pe parcelele adiacente. Acestea se pot executa, daca particularitatile amplasamentului o
impun, cu acordul proprietarilor direct afectati;

IIL CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFIGURARE A CLADIRILOR
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REGIM ALINIERE

Cladirile se vor amplasa in afiniament, in front continuu (inchis). Aliniamentul existent se va conserva, cu
exceplia situatiilor in care prezentul PUG prevede realinierea sau in care la limita intre doud parcele existd
un decalaj, caz In care se va proceda la o corectie prin retragerea cladirii mai avansate pand la nivelul
colturilor parcelelor adiacente, realizindu-se astfel o realiniere locala.

Prin exceptie, in situatiile in care frontul deschis constituie o specificitate locald, se va conserva acest mod
de constrnire. Aceste cazuri se vor reglementa prin PUD, ce vor include ca studiu un teritoriu relevant din
punct de vedere urbanistic, privind regimul de aliniere.

RETRAGERI

Conformarea cladirilor pe parceld va fi determinata de contextul generat de cadrul construit adiacent.
Principiul consta tn acoperirea calcanelor existente §i respectiv contrapunerea de curfi in dreptul celor de pe
parcelele vecine. Regula se aplici atat pe limitele laterale ct si pe cele posterioare de proprictate. Nu vor fi
luate in considerare corpurile de clidive parazitare.

Cladirile se vor dezvolta Tntre limitele laterale ale parcelelor, pe o adéncime de maximum 18 m de la
aliniament, Se admite si dezvoltarea in addncime de-a lungut uneia sau ambelor laturi, sau central pe o
adancime de maximum 40 m, cu conditia ca pe parcela / parcelele invecinate sd existe de asemenea calcane
sau ca ampasarea sa se faca central. In acest caz se vor aplica tipologii precum « L », « U», « C», « T », «
O » ete.

In plus, in cazul parcelelor cu adéncime mai mare de 50 m, in partea posterioaré a acestora se pot amplasa
corputi de cladire separate, in regim deschis - independente sau cuplate pe o laturé cu cea exidsentd sau
posibil a fi edificati de pe parcela vecini. Pentru aceste corpuri retragerea fatd de limita laterald de
proprietate va fi mal mare sau egala cu jumitate din indl{imea cladirilor, masuratd la cornisa superioara sau
atic Tn punctul cel mai tnalt, dar nu mai putin de 4,50 m iar fata de limita posterioard de proprietate va fi mai
mate sau egala cu inaltimea cladirifor, madsurata la cornisa superioard sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu
mai putin de 6 m. In aceste situatii se vor elabora in mod obligatoriu PUZ si RLU aferent, prin care se va
reglementa si edificabilul.

Calcanele vor constitui limite de compartiment de incendiu si vor fi conformate conform normelor specifice.
Daci adiacent limitelor laterale sau posterioard ale parcelei imobilu! (imobilele) vecin dispune de o cutte
interioard, pe parcela ce face obiectul reconstructiei / restructuriirii se va conforma de asemenea o curte
dispusa strict in fata celei (celor) vecine, cu lungimea cel putin egald cu aceasta si cu o retragere faéd de
limita de proprietate de cel putin jumdtate din Indltimea la corniga dar nu mai putin de 4,50 m. In plus, in
dreptul calcanelor sau a curtilor de fumina invecinate se pot amplasa curti de fumind cu respectare prevederi
Cod Civil, dac# spre acestea nu se deschid spatii de locuit sau care adapostesc activitéi ce necesitd lumind
naturald.

Prin exceptie, in situatiile in care organizarea spatiald / situatia existentd impune local deschideri in frontul
striizii, pe fiecare din cele doud paicele adiacente retragerile fatd de limita laterald comund va fi mai mare
sau egald cu 3 m.

In cazul In care parcela se invecineazi pe limita posterioard de proprietate cu o UTR destinati locuirii de tip
individual, cladirile se vor retrage cu o distanti minim egald cu jumitate din indl{imea acestora, méisurats la
cornisa superioard sau la atic in punctul cel mai fnalt, dar cu nu mai putin decit 6 m.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

in cazul curtilor interioare neadiacente limitelor laterale de proprietate, Inchise pe trei sau patru laturi, intre
fatadele interioare paralele se va asigura o distand minima egala cu indltimea celei mai inalte, dar nu mai
putin de 6 m (sunt admise configurafii In retrageri transversale succesive, cu conditia indeplinirii la orice
nivel a relatiei mentionate).

Tn cazul coexistentei pe aceeasi parceld a doud corpuri de cladire, Intre fatadele paralele ale acestora se va
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asigura aceeasi relatie,

ELEMENTE VOLUMETRIE

Autorizarea executiirii constructiilor este permisd numai daci aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora, caracterubui zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el descris in preambul si peisajului urban.
Autorizarea executarii constructiilor care, prin conform are, volumetrie si aspect exterior, intréi in
contradictic cu aspectul general al zonei si depreciaz valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturi, este interzisa, (HG 525/1996, Art. 32).

Arhitectura cladirilor va fi de facturs modern $i va exprima caracterul programului (imobile cu functiune
mixd, imlicdnd uneori locuirea la nivelele superioare). Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau
imitarea stilurilor istorice,

Volumetria se va conforma tipologiilor specifice consiructiei urbane cu cvartale. Fatadele spre spatiile
publice vor fi plane si se vor situa n aliniament / aliniere.

Acoperirea clidirilor va fi plata (acoperiguri terasd sau cu pante mai mici de 10%), sau cu sarpants, functie
de contextul urban local,

Raportul plin-gol va fi In concordant cu caracterul arhitectural impus de profilul functional.

Pentru a determina un imagine urbana unitari se vor utiliza de o maniers limitativd materialele de finisaj
specifice zonei — tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatrd pentru fatade, socluri §i alte elemente
arhitecturale, confectii metalice din otel vopsit,

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate,
stridente, inchise la toate elementele constructiei.

Firmele comerciale / necomerciale si vitrinele vor respecta reglementérile cuprinse in Anexa 3 la prezentul
tegulament.

INALTIMEA MAXIMX

Cladirile se vor alinia la o corniga situati fa Indlfimea de 12 m de la nivelul trotuarulul. O variatie de 0,50 m
este admisibild, In plus se vor aplica cumulativ urmatoarele criteri limitative:

(a) indltimea maxim la comisi nu va depdsi 12 m, iar inaltimea totals (maximd) nu va depasi 16 m,
respectiv un regim de iniltime de (1-28/D)+P+2+M, (1-25/D)+P+2+1R (in acest caz ultimul nivel va avea o
retragere fafd de planul fafadei de minimum 1,80 m);

(h) pentru parcelele de colf, tnilfimea la cornisa si iniltimea totala (maxim#) nu vor depisi 16m,
respectiv un regim de Inalfime (1-28/D)+P+3;

(c) Se admit nivele partiale (supante, mezanine) cu conditia incadrérii in néltimea la cornisa / totali
reglementata;

{d) inalfimea totald maximi a corpurilor / pottiunilor de cladire situate in interioruyl parcelei, in spatele
corpurilor de cladire situate catre aliniament, va fi de maximum 12 m.

DIMENSIUNILE SI SUPRAFETELE

Se considerd construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii;

(a) sd aiba front la strads;

(b lungimea frontului la stradé sa fie de mai mare sau egalicu 15 m
{c) adancimea si fie mai mare decat frontul 1a strada

(d) suprafaia si fie mai mare sau egali cu 500 mp

{e) $a aibd forma regulatd

Prin exceptie, in cazul parcelelor in inteles urban existente ce nu indeplinesc conditiile enumerate mai sus,
constructibilitatea acestora va putea fi demonstrati prin PUD, cu conditia integrarii prevederilor prezentului
regulament privind utilizarea functionald, amplasarea, echiparea si configurarea cladirilor, stationarea
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S et

Se admit operatiuni de comasare a parcelelor, cu conditia ca toate parcelele rezultate sa respecte cumulativ
urmitoarele condiii:

(a) sd aibd front la stradi
(b) lungimea frontului la strad sé fie mat mica sau egalé cu 30 m
(c) s aiba forma regulata

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR

Zona ¢ echipata edilitar complet.

Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilititilor necesare la retelele edilitare publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de brangament i contorizare vor fi integrate in cladiri.

Se interzice dispunerea acriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Fiecare parceld va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat In clddire) destinat colectérii
deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

CIRCULATIA PIETONILOR

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca existd posibilitdfi de acces la drumurile
publice, direct, sau private, canstituite prin documentatii de urbanism aprobate, sau prin servitute.

Se vor prevedea accese pietonale si carosabile de acces la garaje, conform normelor. Configurarea acestora
si numarul de accese se va stabili prin documentatii de urbanism;

Accesul fa drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberate de
adiministratorul acestora.

Pentru amenajarile curfilor cu rol pietonal si carosabile din interiorul parcelelor se recomandi utilizarea
imbrécdmintilor permeabile.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la prezentul regulament. Atunci cénd se previd
functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea
numirutui de parcaje necesar fiecirei functiuni in parte.

Stationarea autovehiculelor se va realiza,de regul, in garaje colective subterane.

Alternativ, se poate asigura stationarea autovehiculelor In ¢ladiri dedicate, situate la o distanfd de maximum
250 m de imobil, daca pentru focurile necesare existi un drept real de folosinta.

IMPREJMUIRI

Ca regula generals, avand in vedere structura spatiald reglementatd, spre spatiul public nu se vor realiza
imprejmuiri.

In cazuri particulare, cind se impune realizarea de Imprejmuiri spre spatiul public, acestea vor avea un soclu
opac cu indltimea maximi de 80 ¢m §i o parte transparents, realizatd din grilaj metalic sau Tntr-un sistem
similar care pemite vizibilitatea Tn ambele directii 5i pdtrunderea vegetatiei. indltimea maximi a
tmprejmuirilor va fi de 2,5 m. Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,5 m indl{ime si vor fi de tip opac.

Porfile imprejmuirilor situate In aliniament se vor deschide fird a afecta spatiul public.
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SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe selut natural vor ocupa minimum 20% in cazul
parcelelor comune si minimum 15% in cazul parcelelor de colf §i vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd,
medie si fnaltd). In cazul in care se previad garaje/parcaje subterane care depasese amprenta cladirii, 50% din
spaiile verzi reglementate se vor putea dispune la partea superioari a acestora.

Prin exceptie, pe parcelele ce includ cladiri supraterane cu garaje / parcaje colective cu acces public, avind
minim 40% din suprafata construiti desfisuratd destinati acestora, spatiile verzi organizate pe solul natural
vor ocupa minim 5% din suprafata totalz.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceplia situatiilor in care acestia reprezinti un pericol iminent
pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor autorizate.

Se recomanda ca, In interiorul cvartalelor, mai ates in cazul in care locuirea e prezentd, spatiul neconstruit si
fie utilizat pe principiul contractului de curte comuni (spatiul neconstruit sa fie folosit in comun, mai ales tn
scop rezidential).

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Pentru parcelele comune:
POT Maxim = 60%
Pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maximi = 40% x St (suprafata terenului)
Pentru parcelele de colt:
POT maxim = 70%
Pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maxima = 50% x St (suprafafa terenului)
Pentru parcele ce includ cladiri cu garaje/parcaje colective supraterane cu acces public, in care cel putin
40% din suprafata construiti desfisurata supraterani este destinati acestora:
POT maxim = 85%

Aceastid reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al adaugdrii de noi corpuri de
cladire, caleulul facandu-se in mod obligatoriu pe Intreaga parcel3, In inteles urbanistic,

In cazul Tn care parcela este partial grevata de o servitute de utilitate public# (servitute de realiniere etc),
portiunea de teren implicats va fi achizitionati / expropriaté inainte de emiterea Autorizatiei de Construire.
Alternativ, la cererea proprietarilor, suprafata afectati de servitutea de utilitate publicd va putea trece cu titlu

gratuit in proprietate publica.
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Pentru parcelele comune:
CUT Maxim = 1,8

Pentru parcelele de colf:
CUT maxim =2,2
CUT maxim = 3,0

Aceastd reglementare se va aplica si tn cazul extinderii, mansardirii, supraetajarii cladirilor existente sau al
ad#ugarii de noi corpuri de clidire, calculul ficandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in inteles
urbanistic. In cazul mansardrilor, pentry suprafaja nivelului (SN) mansardei (se va lua in caleu! numai
portiunea cu h liber > 1,40 m.

In cazul in care parcela este partial grevata de o servitute de utilitate publica (servitute de realiniere etc),

portiunea de teren implicati va fi transferati inainte de emiterea Autorizatiei de Construire,
Alternativ, la cererea proprietarilor, suprafaga afectati de servitutea de utilitate publicé va putea trece cu titlu
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gratuit In proprietate publica.
Exista aviz consultativ 2262/22,12.2022

- avind in vedere particularitatea amplasamentului, respectiv vecinftatea cu zon de tip LIU, mobilarea se
va studia prin PUD;

- Prin PUD se vor studia accesele auto si pietonale, retragerile fata de limitele laterale si posterioare,
conformarea arhitectural-volumetrica, modul de ocupare a terenului, designul spatiilor publice, dupi caz,
reglementari cuprinse in ilustrarea urbanistica, parte integranta din documentatia de urbanism;

DTAC se va prezenta numai dupa aprobare PUD prin HCL

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru; Intoemire PUD, DTAD si
obtinere avize pentru desfiintarea constructii existente, DTAC pentru construire imobil de locuinte colective cu
spatti comerciale Ia parter si imprejmuire

Certificatul de urbanism nu {ine loc de autorizatie de construire/desfiinfare si nu confers
dreptul de a executa lucriri de constructii

4. OBLIGATIH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoritifii competente pentru protectia mediului:

Agentia Pentru Protectia Mediului Bihor, Oradea, B-dul Dacia, nr. 25/A

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/1 1/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in
legatura cu mediul §i modificarea, cu privire fa participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si
a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea
teritoriald de mediu pentru ca aceasta s analizeze si si decidé, dupd caz, incadrarea/neincadrarea prolectului
investifiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluirii impactului asupra mediului,

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfagoard dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii
lucrérilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultdrii publice, centralizdrii optiunilor publicului gi al
formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consulidrii publice.

in aceste conditii:

Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competentd pentru protectia mediului in vederea evaludrii inifiale a investitief si stabilitii necesitatii evaluirii
efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaludrii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se
va emite punctul de vedere al autoritafii competente pentru protectia mediului.

{n situatia in care autoritatea competenti pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaludrii impactului
asupra mediului si/sau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei
publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucririlor de constructii.

In situatia In care, dupi emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul renunti Iz intengia de realizare a investitiel, acesta are obligajia de a
notifica acest fapt autoritdtii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESF IINTARE va fi insotita de
urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral actualizat
la zi gi extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, n cazul In care legea nu dispune altfel (copie
legalizati);
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¢) documentatia tehnica - D.T., dupi caz (2 exemplare ori ginale):

[X]D.T.AC.

[1D.T.O.E. [X]D.T.A.D.

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infiastructura;

[X] alimentare cu api

[X] canalizare

[X] alimentare cu energie electrici
[ ] alimentare cu energie termica

[ X ] contract transport moloz cu o firma
de salubrizare licentiata

d.2) avize si acorduri privind:
[X] securitatea la incendiu

Alte avize/acorduri:
[X]RCS&RDS

[ 1GTS TELECOM
[ 1SC TRANSGEX

[X] gaze naturale
[ ] telefonizare

[ ] salubritate

[ ] transport urban

[ X1 Orange Romania
Communications

[ 1 protectia civila [X] sandtatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale gi/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora

(copie):

[ X] Autoritalea Aeronautica Romana

[ X] DIJTS Bihor -8TS [1

d.4) studii de specialitate:

[ X1 Expertizi tchnica

[ X] Studiu de insorire [X] Studiu geo

[X] acord ipotccar

acord legalizat vecini direct afectati

(daca cste cazul) [ X1 aviz Arhitect Sef

[X]

extras CF in concordantii cu schifa

(X1 cadastrald vizata de ciitre OCPI [X] cerificat fiscal
e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritiii competente pentru protectia mediului (copie);
f) Dovada inregistririi proiectului la Ordinul Arhitectilor din Roménia ( 1 exemplar original),
£) Documentele de plati ale urmitoarelor taxe {copie);
Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii,
PRIMAR; . SECRETAR GENERAL,
Florin ;Bir;a_ it Eugenia Borbei
P T \ brle
/ S \ | Lt
= / . ; I
I 1Y i 1
FECT SEF, 2 [NSPECTOR,

AR
|
|

Achitat taxa de[3

Adrian Vasile Pop

_lei conform chitantei nr. OP 195/17.10.2023
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posti la data de

ILOETUL BHOR ;
PRIMARIA MUNICIPIULUL ORADEA |
ANEXS i

LA
CERTIFICATUL DE URBANISH

Arlilia
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