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CONSILIUL LOCAL AL MUNICTPIULUI ORADEA

Municipiul Oradea, judetul Bihor. Piata Unirii, nr. 1, C.P. 410 100, Tel. +40 0259-437 000, Fax. +40 0259-437 544, E-mail: primarie@oradea.ro

Proi_ectge
HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu- Construire unitate mica de productie cu desfacere directa,
str. Nufarului, nr.cad. 205311 - Oradea

Analizand Raportul de Specialitate inregistrat sub 201476/2/16.05.2023, intocmit de catre Directia Arhitectului Sef -
Compartimentul Urbanism si Avize prin care se propune Consiliului Local al municipiului Oradea, aprobarea Planului
Urbanistic de Detaliu — Construire unitate mica de productie cu desfacere directa, str. Nufarului, nr.cad. 2056311 - Oradea,
elaborat la initiativa beneficiarului S.C. Gl & KO IMPEX S.R.L. reprezentata prin _l‘n vederea
stabilirii conditiilor de construire unitate mica de productie cu desfacere directa, pe o parcela situata in UTR Et, rezolvarea
circulatiei carosabile si pietonale, echiparea si servirea edilitara.

- Amplasamentul studiat este situat in intravilanul municipiului Oradea, in zona str. Nufarului, delimitat de drumul de
acces (pe terenul cu nr.cad.179355, 185745 si 155602 — cu drept de servitute), in rest de terenuri aflate in proprietate

privata;
- Conform Regulamentului Local de Urbanism aferent PUG-ului municipiului Oradea, aprobat cu HCL nr.501/2016, terenul

studiat este situat in UTR UEL.

- Amplasamentul se afla in zona de studiu al PUZ-ului aprobat cu HCL nr.488/2010, PUZ prin care zona functionala a fost
schimbata in zona comerciala si prestari servicii, zona functionala care se poate asimila cu UTR Et conform PUG
aprobat; Avand in vedere ca nu au fost stabilite reglementari pentru mobilarea parcelelor din zona studiata (exceptie
facand terenul care a generat PUZ-ul), era necesar elaborarea unei documentatii de urbanism de tip PUD;

- Regim maxim de inaltime: (1-3S)+P+5+1R, cu Hmax.= 25,0m la coama si 21,0m la cornisa;

- POT max = 50,0%; - CUT max = 1,0 - conform PUZ aprobat cu HCL nr.488/2010;

- Legatura zonei cu reteaua stradala a municipiului se realizeaza din str.Nufarului pe terenul cu nr.cad.179355, 185745 si
155602 (drept de servitute cu piciorul si auto in favoarea terenului studiat);

Situatia juridica

Terenul studiat are o suprafata de 1.782,0mp si este identificat cu nr.cadastral 205311 inscris in CF nr. 205311 — Oradea,

proprietar S.C. Gl & KO IMPEX SR.L;

Terenul este liber de constructii;

Retele tehnico edilitare: Amplasamentul beneficiaza de existenta retelelor de apa, canalizare, energie electrica din zona.

Tinand seama de prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor gi unele masuri pentru
realizarea locuintelor, modificata i completata prin Legea nr.453/2001,

In conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, actualizata,

Vazand proiectul de hotarare si avizul comisiei de specialitate a Consiliului Local,

in baza art.129 alin.2, lit.c) si alin.6, litc) si art. 139, alin.1 privind Atributiile consiliului local definite de Codul

Administrativ aprobat cu OUG nr.57/03.07.2019,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA
Hotaraste:



Art.1. Aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Construire unitate mica de productie cu desfacere directa, str. Nufa‘rului,
nr.cad. 205311 - Oradea, cu propunerile de organizare urbanistica, conform documentatiei tehnice anexate :

Descrierea solutiei propuse

Prin documentatia de urbanism se propune construire unitate mica de productie cu desfacere directa, conform aviz Arhitect

Sef nr.162/09.02.2023 si conform proiect nr. 42/2022, plansa U03;

- Regim de inaltime propus: P+2E;

- POT max = 50,0%; - CUT max = 1,0 - conform PUZ aprobat cu HCL nr.488/2010;

- Amplasarea cladirii se va realiza retrasa la min.6,0m fata de mejdia sudica, retrasa la min.3,0m fata de mejdiile est, vest
si nord, conform propunerii prezentate in plansele U03;
Se vor asigura locuri de parcare aferent fiecarei functiuni si zone verzi min.20%, conform reglementarilor urbanistice
aprobate prin HCL 501/2016;

- Fatada se va realiza conform propunerii din plansele U05, 05A;

- Accesul la amplasament se va realiza din str.Nufarului pe terenul cu nr.cad.179355, 185745 si 155602 (drept de
servitute cu piciorul si auto in favoarea terenului studiat — CF nr.205311);

Asiqurarea utilitatilor.: alimentarea cu energie electrica, se va realiza prin racord la retele edilitare existente in zona pe
cheltuiala beneficiarilor;

Art.2. Reglementarile cu privire la organizarea urbanistica stabilite prin PUD, au un termen de valabilitate de 4 ani de la data
aprobarii lor, termen in care prevederile prezentului PUD trebuie puse in aplicare.
Art.3. Cu ducere la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza Compartimentul Urbanism si Avize.
Art.4. Prezenta hotarare se comunica cu:
Directia Arhitect Sef, Compartimentul Urbanism si Avize,
- Beneficiarul Planului Urbanistic de Detaliu, S.C. Gl & KO IMPEX S.R.L. reprezentata prin ||| NN
I -in grija Directiei Arhitect Sef, Compartimentul Urbanism si Avize
Directia Juridica
- Institutia Prefectului judetului Bihor
- Primarul Municipiului Oradea
- Se publica in M.O. al judetului Bihor si pe site-ul www.oradea.ro

Oradea, mai 2023

PRIMAR, ) ‘ PRa)IE T
Florin Birta




Romania
Judetul Bihor

Municipiul Oradea Piata Unirii, nr. 1
Primar 410 100, Oradea
Tel. +40 0259-437 000

Fax. +40 0259-437 544
E-mail: primarie@oradea.ro

Nr. inregistrare: 201476/1
Data: 16.05.2023

REFERAT DE APROBARE

la proiectul de hotarare pentru aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Construire unitate mica de productie cu
desfacere directa, str. Nufarului, nr.cad. 205311 - Oradea

Prin prezentul referat, in calitate de primar al Municipiului Oradea, propun Consiliului Local aprobarea Proiectului
de Hotarare pentru documentatia de urbanism , Planului Urbanistic de Detaliu - Construire unitate mica de productie
cu desfacere directa, str. Nufarului, nr.cad. 205311 - Oradea’,

Documentatia elaborata de catre arh. Anca Popa-Bucurean si arh.Raluca Covacescu, specialisti cu drent de
semnatura RUR, proiect nr.42/2022, la initiativa S.C. Gl & KO IMPEX S.R.L. reprezentata prin

a fost inregistrata cu nr. 177451/26.04.2023;

Documentatia de urbanism este insotitd de avizele si acordurile solicitate prin certificatul de urbanism nr.
4993/03.11.2022, precum si de raportul de specialitate inregistrat sub nr.201476/2/16.05.2023, intocmit de catre
Directia Arhitectului Sef, Compartimentul Urbanism si Avize ;

P.U.D.—-ul a fost avizat de Institutia Arhitect Sef (aviz nr.162/2023 fundamentat tehnic de Comisia Municipala
de Urbanism si Amenajarea Teritoriului intrunita in sedinta din 09.02.2023, conform prevederilor Legii nr.350/2001
actualizata).

Documentatia de urbanism a fost supusa procedurii de consultare a publicului, intocmindu-se raportul
procesului de informare si consultare a publicului nr. 192692/10.05.2023; In perioada 10.04.2023-28.04.2023 de
informare si consultare a publicului nu au fost inregistrate obiectiuni cu privire la reglementarile propuse prin
documentatia de urbanism,;

Reglementarile cu privire la organizarea urbanistica stabilite prin PUD, vor avea termen de valabilitate de 4
ani de la data aprobarii lor ;

PROPUN:
CONSILIULUI LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire unitate mica de productie cu desfacere directa, str. Nufarului,
nr.cad. 205311 - Oradea”, cu propunerile de organizare urbanistica a amplasamentului studiat si reglementarile
specifice, conform documentatiei tehnice anexate.

www.oradea.ro
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Primaria Municipiului Oradea
Directia Arhitect Sef

Compartiment Urbansim si Avize Piata Unirii, nr. 1
410 100, Oradea
Cod operator: 16136 Tel. +40 0259-437 000

Fax. +40 0259-437 544
E-mail: primarie@oradea.ro

Nr.inregistrare: 201476/2
Data:16.05.2023

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea PUD - Construire unitate mica de productie cu desfacere directa,
str. Nufarului, nr.cad. 205311 — Oradea

Prezenta lucrare depusa cu nr. 177451/26.04.2023, in faza de PUD, proiect intocmit de catre arh. Anca Popa-

Bucurean si arh.Raluca Covacescu, specialisti cu drept de semnatura RUR, s-a elaborat in baza certificatului de
urbanism nr. 4993/03.11.2022, la solicitarea S.C. Gl & KO IMPEX S.R.L. reprezentata prin

Documentatia are ca scop construire unitate mica de productie cu desfacere directa, rezolvarea circulatiei

carosabile si pietonale, echiparea si servirea edilitara.

Incadrarea in localitate. Situatia existenta

Amplasamentul studiat este situat in intravilanul municipiului Oradea, in zona str. Nufarului, delimitat de drumul de
acces (pe terenul cu nr.cad.179355, 185745 si 155602 — cu drept de servitute), in rest de terenuri aflate in
proprietate privata;

Conform Regulamentului Local de Urbanism aferent PUG-ului municipiului Oradea, aprobat cu HCL nr.501/2016,
terenul studiat este situat in UTR UEt.

Amplasamentul se afla in zona de studiu al PUZ-ului aprobat cu HCL nr.488/2010, PUZ prin care zona functionala
a fost schimbata in zona comerciala si prestari servicii, zona functionala care se poate asimila cu UTR Et conform
PUG aprobat; Avand in vedere ca nu au fost stabilite reglementari pentru mobilarea parcelelor din zona studiata
(exceptie facand terenul care a generat PUZ-ul), era necesar elaborarea unei documentatii de urbanism de tip
PUD;

Regim maxim de inaltime: (1-3S)+P+5+1R, cu Hmax.= 25,0m la coama si 21,0m la cornisa;

POT max =50,0%; - CUT max = 1,0 - conform PUZ aprobat cu HCL nr.488/2010;

Legatura zonei cu reteaua stradala a municipiului se realizeaza din str.Nufarului pe terenul cu nr.cad.179355,
185745 si 155602 (drept de servitute cu piciorul si auto in favoarea terenului studiat);

Situatia juridica

Terenul studiat are o suprafata de 1.782,0mp si este identificat cu nr.cadastral 205311 inscris in CF nr. 206311 -
Oradea, proprietar S.C. Gl & KO IMPEX S.R.L;

Terenul este liber de constructii;

Retele tehnico edilitare: Amplasamentul beneficiaza de existenta retelelor de apa, canalizare, energie electrica, din

Zona.

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primaria Municipiului Oradea, potrivit notificarilor Autoritatii Nationale de Supraveghere a
Datelor cu Caracter Personal  nr. 16136 / 2010, in conformitate cu Legea nr. 677/2001, in scopul indeplinirii atributiilor legale ale administratiei
publice locale. Datele pot fi dezvaluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile de acces, interventie si de opozitie

in conditiile prevazute de Legea nr. 667/2001, printr-o cerere scrisd, semnata si datata, depusa la sediul institutiei.
www.oradea.ro



Descrierea solutiei propuse
Prin documentatia de urbanism se propune construire unitate mica de productie cu desfacere directa, conform aviz

Arhitect Sef nr.162/09.02.2023 si conform proiect nr. 42/2022, plansa U03;

- Regim de inaltime propus: P+2E;

- POT max =50,0%; - CUT max = 1,0 - conform PUZ aprobat cu HCL nr.488/2010;

- Amplasarea cladirii se va realiza retrasa la min.6,0m fata de mejdia sudica, retrasa la min.3,0m fata de mejdiile
est, vest si nord, conform propunerii prezentate in plansele U03;

- Se vor asigura locuri de parcare aferent fiecarei functiuni si zone verzi min.20%, conform reglementarilor
urbanistice aprobate prin HCL 501/2016;

- Fatada se va realiza conform propunerii din plansele U05, 05A;
Accesul la amplasament se va realiza din str.Nufarului pe terenul cu nr.cad.179355, 185745 si 155602 (drept de

servitute cu piciorul si auto in favoarea terenului studiat - CF nr.205311);

Asiqurarea utilitatilor:: alimentarea cu energie electrica, se va realiza prin racord la retele edilitare existente in zona pe
cheltuiala beneficiarilor;

Prezentul PUD a obtinut :
Avizul Arhitectului Sef nr.162/09.02.2023;

- Aviz de coexistenta nr.5470/27.02.2023 de la Compania de Apa Oradea SA,

- Aviz nr.6020230225336/09.03.2023 de la SDEE Transilvania Nord SA,;

- Aviznr.17652/07.04.2023 de la STS;

- Documentatia de urbanism a fost supusa procedurii de consultare a publicului, intocmindu-se raportul procesului
de informare si consultare a publicului nr. 192692/10.05.2023; In perioada 10.04.2023-28.04.2023 de informare si
consultare a publicului nu au fost inregistrate obiectiuni cu privire |a reglementarile propuse prin documentatia de

urbanism;

in baza art.129 alin.2, litc), alin.6, litc) si art. 139, alin.1 privind Atributiile consiliului local definite de Codul
Administrativ aprobat cu QUG nr.57/03.07.2019, a Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul, a
Legii nr.50/1991 republicata, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructi,

PROPUNEM
CONSILIULUI LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Art.1. Aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire unitate mica de productie cu desfacere directa, str.
Nufarului, nr.cad. 205311 - Oradea’, cu propunerile de organizare urbanistica a amplasamentului studiat si
reglementarile specifice, conform documentatiei tehnice anexate:

Descrierea solutiei propuse
Prin documentatia de urbanism se propune construire unitate mica de productie cu desfacere directa, conform aviz

Arhitect Sef nr.162/09.02.2023 si conform proiect nr. 42/2022, plansa U03;

- Regim de inaltime propus: P+2E;

- POT max =50,0%; - CUT max = 1,0 - conform PUZ aprobat cu HCL nr.488/2010;

- Amplasarea cladirii se va realiza retrasa la min.6,0m fata de mejdia sudica, retrasa la min.3,0m fata de mejdiile
est, vest si nord, conform propunerii prezentate in plansele U03;

- Se vor asigura locuri de parcare aferent fiecarei functiuni si zone verzi min.20%, conform reglementarilor
urbanistice aprobate prin HCL 501/2016;

- Fatada se va realiza conform propunerii din plansele U05, 05A;
- Accesul la amplasament se va realiza din str.Nufarului pe terenul cu nr.cad.179355, 185745 si 155602 (drept de

servitute cu piciorul si auto in favoarea terenului studiat - CF nr.205311);

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primaria Municipiului Oradea, potrivit notificarilor Autoritatii Nationale de Supraveghere a Datelor cu Caracter
Personal nr. 16136/ 2010, in conformitate cu Legea nr. 677/2001, in scopul indeplinirii atributiilor legale ale administratiei publice locale. Datele pot fi dezvaluite
unor terii in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile de acces, interventie si de opozitie in conditiile prevazute de Legea nr. 667/2001, printr-o

cerere scrisa, semnatd si datata, depusa la sediul institutiei.
vw.oradea.ro



Asigurarea utilitatilor.: alimentarea cu energie electrica, se va realiza prin racord |a retele edilitare existente in zona pe
cheltuiala beneficiarilor;

Art.2. Reglementarile cu privire |a organizarea urbanistica stabilite prin PUD, au termen de valabilitate de 4 ani de la
data aprobarii lor, termen in care prevederile prezentului PUD trebuie puse in aplicare.

Arhitect Sef, Director ex.adj. Consilier,
Radu Fortis h Adriang |ipoveanu Maria Turbucz

AVIZAT_BIROU Gl MEN CIOFLAN

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Prim&ria Municipiului Oradea, potrivit notificarilor Autoritatii Nationale de Supraveghere a Datelor cu Caracter
Personal nr. 16136 /2010, in conformitate cu Legea nr. 677/2001, in scopul indeplinirii atributiilor legale ale administratiei publice locale. Datele pot fi dezvaluite
unor terti in baza unui temei legal justificat. V& puteti exercita drepturile de acces, interventie si de opozitie in conditiile prevazute de Legea nr. 667/2001, printr-o

cerere scrisd, semnata si datata, depusa la sediul institutiei.
.oradea.ro



Primaria Municipiului Oradea

Directia Arhitect Sef Piata Unirii, nr. 1
: . . R 410 100, Oradea
Compartimentul Urbanism si Avize Tel +40 0259-437 000
Fax. +40 0259-437 544

Cod operator:16136

Nr.inregistrare: 192692
Data:10.05.2023

RAPORTUL
procesului de informare si consultare a publicului privind
PUD - Construire unitate mica de productie cu desfacere directa, str. Nufarului,
nr.cadastral 205311, Oradea

Prezenta lucrare inregistrata cu nr.117720/08.03.2023, in vederea desfasurarii
procedurii de informare si consultare a publicului, conform Regulamentului Local de implicare
a publicului in elaborarea sau revizuirea documentatiilor de urbanism si amenajarea
teritoriului, aprobat prin HCL 495/2019, a fost elaborata de catre arh.Covacescu Raluca si
arh.Popa-Bucurean Anca, specialisti cu drept de semnatura RUR, la initiativa beneficiarei SC
GI&KO Impex SRL.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfasurat potrivit planului de
informare si consultare nr.155801/05.04.2023, anexa a prezentului raport.

Potrivit art. 40 al Regulamentului local mai sus mentionat, Primaria Municipiului
Oradea a notificat proprietarii direct afectati de propunerile din PUD (indicati de catre
initiatorul PUD-ului prin declaratia notariala nr.167/07.03.2023), cu privire la posibilitatea
consultarii, respectiv formularii in scris a obiectiunilor/sugestiilor privind documentatia de
urbanism, in perioada 10.04.2023-28.04.2023.

In data de 05.04.2023 s-a predat modelul de panou ce urma sa fie amplasat in
dreptul amplasamentului studiat.

In intervalul 10.04.2023-28.04.2023 rezervat consultarii publicului, nu au fost
inregistrate sugestii/obiectiuni privind reglementarile propuse prin documetatia de
urbanism.

In acest context propunem aprobarea planului urbanistic de detaliu in forma avizata de
avizul Arhitectului — Sef nr. 162/09.02.2023, corelat cu avizele solicitate prin Certificatul de
urbanism nr. 4993/03.11.2022.

Consilier
Alina Cadar

I

Arhitect Sef Director E
Radu is Adriana L

Va aducem la cunostinta faptul ca datgle dumneavoastra cu caracter personal sunt prelucrate de Primaria Municipiului Oradea, cu respectarea tuturor prevederilor
Regulamentului European nr.679/2016 \in scopul indeplinirii atributiilor legale ale administratiei publice locale. Datele pot fi dezvaluite unor terti In baza unui temei
legal justificat. V& puteti exercita dreptulle de acces, interventie si de opozitie in conditille prevazute de Regulamentul U.E. nr. 679/2016, printr-o cerere scrisa,
semnata i datatd, depusa la sediul inshtutiei.

www.oradea.ro




ROMANIA

Judetul Bihor

Primaria Municipiului Oradea
Cod operator: 16136/2010
Primar

»

INT. din

CERTILF _(‘:\I DE URBANISM
{ (}'{7 ¢ ( N

v ] .
g SV R P [ IO . (F .

I scopul: PUD si DTAC pentru construire unitate de mica productic cu destacere directa

Laurmare a cererii adresate de = 5.C. GI & KO IMPEX S.R.L. reprezentat prin _

cudomicitiul = /sediul in judeiul BIHOR municipiul‘orasul/comuna ORADEA
satul . sectorul . cod postal
strada raian Blajovici .o 10B | bl . SC. o . ap.
telefon/fax . c=mail - anregistratd la nr. 384810 .din31.10.2022
pentru imobilul - teren si‘sau constructii -. situat in judetul  Bihor . municipiul/orasul/comuna
Oradea . satul - sectorul . cod postal Strada Nufirului
or. bl .sc. et Lap. . sauidentificat princ: - Numar CF 205311 - Numar cadastral 203311

in temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism. faza PUG. aprobata prin HCL Oradea nr.
SOV28.07.2016 si modificat prin HCL Oradea nr. 260/31.03.2021. 11CL Oradea nr. 1008/21.12.2021.

In conformitate cu prevederile Legii nr. S0/1991 privind autorizarca execuldrii lucrdrilor de constructii,
republicatd. cu modificarile si completarile ulterioare.

SE CERTIFICA:

L REGIMUL JURIDIC

Imobil situat in:

- infravilan

Proprietar SC GI&CO IMPEX SRL cota 1/1 - conform CF 205311/2022
Nitura proprictitii

- [eren s constructic

Imobil:

- imobil situat in zona construita protejata. cod 1.MI

2. REGIMUL ECONOMIC
FFolosinga actuala:
- teren cu categoria de folosintd din CF
Destinaia propusa:
- destinatie stabilita prin PUG nou - Uet - Zona de urbanizare - Zona de actis i1l economice cu caracter
terfiar
- destinatie stabilita prin PUZ aprobat prin HCL. nr. 48872010

3. REGIMUL TEHNIC
Vet - Zond de urbanizare - Zona de activitali economice cu caracler teriar

LINFORMATI CU CARACTER GENERAL

Caracterul actual

Ferenuri cu destinatie agricola — pasuni. fanate. arabil — sau libere situate in intravilanul municipiului.

Caracterul propus
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Spatii urbane destinate activitatilor economice cu caracter teriar.

Organizare urbana bazatd pe un regim de construire deschis.

Cladiri dispuse in retragere a1a de aliniament. cu regim de inal{ime variabil. functie de caracterul
programului arhitectural. Unitatea imaginii urbane ¢ asigurata de constanta volumului construit pe unitatea

de suprafata. generata de stabilitatea CUT.
CONDITIONARI PRIMARE:

In toate cazurile se va aplica o procedura de urbanizare. cu urmatoarcle exceptii care respecta conditiile
cumulative de mai jos:

- parcelarea terenurilor s-a realizat anterior intrarii in vigoare a PUG.

- nu se solicita o noua parcelare in vederea dezvoltarii de obiective de utilitate privata.

- parcelarile sunt situate intre documentatii de urbanism aprobate. sau adiacente acestora sau parcelele se
incadreaza intr-un front edificat / edificabil in proportic de cel putin 50%.

- parcelele au acces la drum public existent. direct sau prin servitute si la infrastructura edilitara (cel putin
apa-canal si energie electrica) sau au acces la drumuri constituite / reglementate prin documentatii de
urbanism aprobate si la infrastructura edilitara aferenta acestora (cel putin apa-canal si energic electrica).
In cazul exceptiilor sus - mentionate. daca nu se respecta prevederile prezentului

regulament referitoare la conditiile de constructibilitate. pentru demonstrarca constructibilitatii. se va
clabora PUZ / PUD.

Urbanizarea / schimbarea destinatiei terenurilor agricole sau libere se va realiza etapizat. pe teritorii
succesive stabilite prin aviz de oportunitate, intre limite geografice. cadastrale sau de categoric de folosinta.
definitorii. pentru a se evita dispersia urbana. Procedura de urbanizare poaie 1i demaratd de reguala. pentru
teritorii adiacente pe cel putin o laturd unei zone urbane constituite (echipate cdititar. edificate si edificabile.
pe o proportie de minim 50% dintre parcele).

I:tapele procedurii de urbanizare implicd:
1) obtinerea Certificatului de Urbanism. a Avizului de Oportunitate/ Initiere (Avizul Arhitectului Set).
parcurgerea etapei preliminare de informare si consultare a publicului, dupa etapa de initiere .
2) elaborarea PUZ de urbanizare si a cererii de dezvoltare formulate de catre initiatori.
PUZ de urbanizare va trata, de regula, suprafata unei UTR, in cazul unor dezvoltari unitare pe tot UTR. sau
supralata stabilita prin Aviz de oportunitate. in alte cazuri si va formula propuneri referitoare la: integrarea
in contextul urban. accesul In zona si orzanizarea circulatiei. zonificarce functionala, morfologie. reteaua de
dotari publice (invatamint, sanatate. culturd, alte servicii publice). sistemul de spatii publice si de spati
verzi. infrastructura edilitard, obiectivele de utilitate publica (investitiile publice necesare).
In cazul UTR de mari dimensiuni prin intermediul propunerilor PUZ de urbanizare. se poate stabili o
etapizare a procesului de urbanizare. cu urmdtoarcle conditii:
- pentru fiecare etapa se poate elabora. in vederea detalierii prevedeniior PUZ de urbanizare. un nou PUZL cu
respectarea PUZ de urbanizare.
- fiecare etapa va reglementa, de regula, o suprafaia minimi de un evartal. cuprins intre trei / patru artere
majore de circulatie. existente / propuse prin PUZ de urbanizare:
PLZ de urbanizare si PUZ. se vor conforma reglementarilor PUG §i RLU.

@&
PUZ de urbanizare va detalia:
- reactualizarea bazei topografice si cadastrale:
- modelarea / remodelarea parcelarului in conformitate cu structura urband propusa. conforma prezentului
RLU.
In cadrul suprafetelor destinate obiccivelor de utilitate publica se vor identifica doua categorii de terenuri —
cele aferente tramei stradale si infrastructurii edilitare de interes local (in general ocupand 20 - 25% din
suprafaga totald) si cele aferente celorlalte categorii de obiective de interes public (trama stradala majord.
perdele vegetale de protectie. spatii publice. spatii verzi ce vor include zone verzi de aliniament. terenuri de
sport, alte dotari. dupa caz). in cotd fixa de 10% din suprafaja totala.
~Trama stradala. infrastructura edilitara de interes local si zonele verzi de aliniament (dupa caz. se vor
amenaja pe cheltuiala beneficiarilor.
- Autorizatiile de construire pentru obiectivele de constructii din zonele urbanizate. se vor clibera doar dupa
autorizarea lucrarilor destinate amenajarii tramei stradale. infrastructurii edilitare si dupa caz. a zonclor
verzi de aliniament .
- Autorizatiile de luare in folosinta a obiectivelor de constructii din zona urbanizata se vor elibera doar dupa
cedarea catre administratia publica locala a suprafetelor de teren destinate organizarii tramei stradale (la
nivel de drum balastat si alei pictonale pavate sau asfaltate). infrastructurii edilitare de interes local si dupa
caz. a zonelor verzi de aliniament. avand lucrarile de amenajare finalizate conform prevederilor legale in
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vigoare.
3) parcurgerea etapei de informare si consultare a publicului.
4) parcurgerea etapei de avizare a PUZ de urbanizare / PUZ, conform prevederilor legislative in vigoare.

3) aprobarea PUZ de urbanizare / PUZ:

6) claborarea de citre proprietari / dezvoltatori a proicctelor tehnice necesare pentru amenajarea tramei
stradale si echiparea completa edilitar-urbanistica a teritoriului ce ce a fost definit Ca o etapa unitara in
procesul de urbanizare prin PUZ:

- refele. rezervoare si stagii de pompare pentru apa potabila, refele de canalizare si gestiunea apelor
meteorice, refele electrice si puncte de transformare. iluminat public. comunicatii. gaz metan §i a
racordurilor acestora la infrastructura urband majora:

- striizi si alte tipuri de spatii publice (spatii verzi de aliniament). pentru primele aplicandu-se profile
transversale in conformitate cu reglementérile PUG si normele tehnice specifice.

7y autorizarea lucrarilor de amenajare trama stradala / echipare completa edilitar-urbanistica / amenajare
one verzi de aliniament - conform incadrarii intr-una dintre variantele expuse mai sus.

8) realizarca de citre proprictari / dezvoltatori a lucrdrilor de amenajare trama stradala / echipare completa
edilitar-urbanistica / amenajare zone verzi de aliniament i receplia acestora- conform incadrarii intr-una
dintre variantele expuse mai sus.

9y intabularea noii structuri parcelare. inclusiv a suprafeielor ce intrd in proprictate publicd.

In cazul dezvoltarilor initiate de catre un singur investitor pentru toata zona de urbanizare. spatiile verzi,
precum si uncle alei carosabile si pictonale (in cazul in care acestea nu se suprapun cu trasce ale
infrastructurii edilitare publice) se pot pastra in proprictate privata. cu conditia asigurarii accesului public.
Intretinerea acestora se va face. pe toata durata existentei. de catre entitatea privata care le detine in

proprictate.

Prin PUZ de urbanizare se vor orzaniza si reglementa in conformitate cu programul urbanistic stabilit prin
Avizului de Oportunitate (Avizul Arhitectului Sef) subzonele:

S UVa - Subzona verde - scuar. eradind, parc cu acces public nelimitat previzute in PUG. Acolo unde
acestea nu au fost localizate in PUG, se vor amplasa in cadrul PUZ. de regula adiacent altor zone verzi,
precum cele de tip Ve,

S Uls_P - Subzona de institugii si servicii publice constituite in ansambluri independente — n conformitate
cu programul urbanistic stabilit prin Avizului de Oportunitate (Avizul Arhitectului Sef). Regulamentul de
urbamsm va {1 cel aferent UTR Uls P

Se va utiliza o parte din suprafetele rezervate prin procesul de urbanizare, pentru categorii de obiective de
utilitate publicd.

Autorizarca executarii constructiilor din cadrul PUZ de urbanizare este permisa numai dupd finalizarea

procedurii de urbanizare. descrise mai sus.

ACEASTA REGLEMENTARE ARE CARACTER DEFINITIV SINU POATE FI MODIFICATA PRIN
PUZ SAU PUD.

a
Cladirile autorizate la data intrdrii in vigoare a PUG vor fi integrate in PUZ ca clemente existente. In
continuare, autorizarca lucrarilor de construire pe parcelele aferente acestor cladiri se va face Fird aplicarca
procedurii de urbanizare, pe baza prevederilor prezentului Regulament.

Prevederca privind autorizarea lucrarilor de construire, este valabila si pentra zonele reglementate prin
documentatii de urbanism aprobate anterior intrarii in vigoare a PUG si care au produs efecte juridice. pe
haza reglementarilor specifice.

SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA. ALTE RESTRICTH

Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publicd precum si celelalte
restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in PUG - plansa PUG_06 . Reglementari Urbanistice — Unitati
Teritoriale de Referinga™ si in RLU — Cap. 2 - Terenuri §i Zone cu Regim Special si Cap. 3 - Conditii
Generale Privitoare la Constructii.

Servituti de utilitate publica:

Pentru trama stradald pand fa nivel de colectoare se vor aplica servitutile asa cum sunt ele marcate in PUG
(a se vedea plansa PUG 06 _Reglementari Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referinga™)

Prin PUZ se vor stabili locatii concrete si servitufile de utilitate publica aferente pentru trama stradala de
interes local. infrastructura edilitara, spatiile verzi. piatete. institugii publice de invagamant. sinatate ctc.
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conform programului urbanistic stabilit prin Avizului de Oportunitate (Avizul Arhitectului Set).

REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementdrilor cuprinse in Anexa 4 si a
reglementarilor de mai jos.

Sistemul de spatii publice - trama stradala. aleile pietonale, pietetele. spatiile verziete - va fi complet
reglementat prin si PUZ si in continuare. se vor ¢labora proiectele tehnice detaliate, ca parte a procedurii de
urbanizare. Acestea vor (1 supuse avizarii de catre CMUAT.

Pentru trama stradala se vor aplica profile transversale unitare. conform Anexei 6 a prezentului Regulament.
ce vor determina caracterul spatiufui public si al zonei.

Profilele transversale vor cuprinde in mod obligatoriu plantatii de arbori in aliniament. locuri de stationare
in lung. trotuare de minimum 1.50 m lajime. piste pentru bicicligti.

Cablurile electrice si de comunicatii se vor introduce in subteran, ca $i toate celelalte retele edilitare.
Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urband a spatiilor publice.

1. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizarilor / activitatilor corespunzatoare ficedrei categorii de functiuni. conform Anexei |

la prezentul Regulament.

S UVa - Subzona verde — scuar. gradind., parc cu acces public nelimitat —a se vedea RLU aferent Uva.
S Uls_P - Subzona de institugii i servicii publice constituite in ansambluri independente - a se¢ vedea R1LU

aterent Uls P.
1. UTILIZAR]I ADMISE

IFunctiuni de administrarca afacerilor

I'unctiunt financiar bancare

Funciiuni terfiare

Functiuni de culturd

Functiuni de inva@mant gi cercetare

FFunctiuni de sandtate si asistenia sociala
Functiuni sportive

Fuetiuni de turism

IFuctiuni comerciale en detail si servicii de mari dimensiuni
FFunctiuni de servicii industriale i servicii tehnice
FFunctiuni aterente infrastructurii de transport

Parterele orientate spre spatiile publice vor avea. de regula. functiuni de interes pentru public.
2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
@
Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare. cu conditia amplasarii acestora in subteran sau in afara

spatiului public,
Garaje publice sau private sub si supraterane in cladiri dedicate cu urmatoarele conditii:

(a) s nu fic amplasate in aliniament (s& fie amplasate in interiorul parcelei. in spatele unui tract
dedicat altor functiuni'sau in retragere din aliniament. ca elemente particulare ale structurii urbane)
(b) accesul autovehiculelor sa se realizeze din strazi cu circulagie redusi si sa fic organizat astfel incat

s@ nu perturbe traficul,
Activititi de mica productic. cu urmitoarele condiii:

(a) sa fie parte a unei activitayi de tip comercial — productia sd fie desficutd preponderent in aceasta
locatic

(b) spatiile de productic si nu fie dispuse spre spatiile publice

(c) nivelul de poluare si se incadreze in limitele admise pentru aceastd zona

3. UTILIZARI INTERZISE

Locuire de orice tip.
Activitati / servicii de tip industrial sau evasiindustrial. poluante de orice naturd. cu rise tehnologic sau

incomode prin traficul generat.
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Diepozitare de materiale refolosibile.

Comery en detail in cladiri independente de tip supermarket, hypermarket (big box), mall cte.

Comer{ si alimentagic publica practicate prin vitrine / ferestre.

Garaje in cladiri provizorii amplasate i interiorul parcelelor.

f:lemente suprateranc independente ale infrastructurii tehnico-edilitare,

Constructii provizorii de orice natura.

Publicitate comerciala realizatd prin amplasarea de materiale publicitare de orice naturd pe imobile - fatade,
calcane. acoperisuri. terase - sau pe imprejmuiri.

Orice utilizari. altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticald de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile

publice sau de pe parcelele adiacente.

L CONDITH DE AMPLASARE. ECHIPARE STCONFIGURARE A CLADIRILOR

REGIN ALINIERE

Retragerea de la aliniament va 11 de minimum 6 m. Prin PUZ de urbanizare se vor stabili regulile de alinicre
si dimensiunea retragerii pentru ficcare situatie in parte.
Pentru parcelele de colt. retragerea se va realiza faja de ambele alintamente.

RETRAGERI

Retragerea cladirilor faga de limitele laterale ale parcelei va i mai mare sau cel putin egald cu jumatate din
inalfimea cladirii. dar nu mai pujin decit 6 m.

Retragerea cladirilor fagid de limita posterioara de proprietate va fi mai mare sau cel mult egala cu jumatate
din indl{imea cladirilor, misuratd la cornisa superioard sau atic in punctul cel mai inalt. dar nu mai puin de
6 m. Este admisa retragerea in trepte, cu conditia asigurdrii la fiecare cornigd sau atic intermediar a regulii
de retragere menjionate mai sus.

AMPLASAREA CLADIRM.OR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

In cazul coexistentei pe aceeasi parcela a doud corpuri de cladire, intre fagadele acestora se va asigura o
distantid minima egald cu doua treimi din indl{imea celei mai inalte. dar nu mai putin de 6 m (sunt admise
configuratii in retrageri transversale succesive. cu conditia indeplinirii la orice nivel a relafici mentionate).

ELEMENTE VOLUMETRIE

Autorizarea exccutdrii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora. caracterului zoneid HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el descris in preambul si peisajului urban.
Autorizarea exceutirii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intri in
contradictic cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului i
arhitecturii. este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

Arhitectura cladirilor va fi de facturd modema si va exprima caracterul programului . Se interzice realizarea
de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Pentru a determina un imagine urband unitard prin PUZ de Urbanizare se va reglementa in mod detalat
aspectul exterior al cladirilor in ceea ce priveste volumetria, plastica arhitecturala, materialele de tinisaj ale
fatadelor. culorile ete.

Firmele comerciale / necomerciale si vitrinele vor respecta reglementarile cuprinse in Anexa 3 la prezentul

reculament.,

b=

INALTIME MAXIMA

Regimul de inaltime se va stabili prin PUZ de urbanizare. fard a depigi limitele reglementate in continuare.
Inaltimea maxima la corisa nu va depasi 21 m, iar indl{imea totald (maxima) nu va depasi 235 m. respectiv
un regim de indlfime de (1-3$)+P+3+1R. Ultimul nivel va avea o retragere fatd de planul faadei de
minimum .80 m.
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Pentru cladirile aflate in pozitii urbane privilegiate (dominante). prin PUZ se pot stabili regimuri de indltime
mai mari. fard a depdsi 28 m in punctul cel mai inalt.
Se admit nivele partiale (supante. mezanine) cu conditia incadrarii in inal{imea la corniga reglementatd.

DIMENSIUNI ST SUPRAFETE

in cazul:

- dezvoltarii pe baza de masterplan (a se vedea Secliunea 1 - A Conditionari Primare). terenul interior unui
cvartal. delimitat de spatiile publice adiacente — strizi ete — sau alte proprietat. va constitui. de reguld. o
singura parceld. In cazal organizirii mai multor entitati urbanistice terenul se va parcela conform
prevederilor PUZ de urbanizare.

- dezvoltarii pe structuri parcelare i regulament local de urbanism prin operatiunea de reparcelare toate
parcelele rezultate vor indeplini cumulativ urmatoarele conditii:

{a) vor avea front la strada

(b) lungimea frontului la strada va fi mai mare sau egala cu 30 m

{¢)adincimea va 11 mai mare sau cgald cu frontul la strada

{d) suprafata va 1 mai mare sau egala cu 1000 mp

(¢) voravea formd regulatd

CONDITH DE ECHIPARE EDILITARA $1 EVACUAREA DESEURILOR

Autorizarea executdrii constructitlor este admisa numai dupa finalizarea procesului de echipare completa
edilitar-urbanistica a teritoriului ce ce a fost definit ca o etapa in procesul de urbanizare prin PUZ.

Toate constructiile se vor racorda pentru asigurarca utilitatilor necesare la refelele edilitare edificate.
disponibile si functionale.

Se interzice conducerca apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor 1i integrate in cladiri / imprejmuiri.

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice. telefonice, CATV ete).

Fiecare parcela va dispune de un spatiu integrat in cladire destinat colectdrii deseurilor menajere. accesibil
direct sau indirect din spatiul public. Alternativ, se pot prevedea puncte de colectare a degeurilor comune
pentru mai multe cladiri, organizate in edicule independente. caz in care distanta de la acestea pand la cea
mai indepartata cladire deservitd va fi de maximum 75 m. Distanta pand la cca mai apropiatd fereastra va hi
de minimum 15 m.

CIRCULATIA PIETONILOR

Autorizarea execulirii constructiilor este permisi numai daca exista posibilitafi de acces la drumurile
publice. in mod direct. Se vor prevedea accese pictonale si carosabile pentru personal §i vizitatori. pentru
colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului i autorizatiei de construire. cliberate de
administratorul acestora. )

Pentru caile pictonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea pavimentelor

permeabile.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Stationarea autovehiculelor se va organiza de reguld in interiorul parcelei, in garaje subterane.

Alternativ. parcajele / garajele pot fi organizate in comun (pachete de parcaje / garaje. garaje colective) pe
terenuri aflate in coproprictate cu ceilalti detinatori de imobile din zona. situate la distante de maximum 150
m de cel mai indepartat imobil deservit.

Se admite stationarea / parcarea autovehiculelor in incintele cladirilor, cu conditia asigurdrii distaniei de
minimum 10 m de la cel mai apropiat parcaj la limitele laterale si posterioare de proprietate. in cazul in care
vecindtagile au functiune rezidentiald si de minimum 3 m in cazul in care acestea au alte functiuni. Pentru
vizitatori pot {i amenajate locuri de parcare in zona de retragere fatd de aliniament. cu conditia asigurdrii
distantei de minimum 3 m de la platformele de parcare la limitele laterale de proprictate. la aliniament s
cladiri. Suprafetele verzi nu pot fi diminuate pentru amenajarea de spatii de parcare.

Pe strazile de acces local se vor organiza suplimentar parcaje in lung. pentru folosingd publica.
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Necesarul de parcaje: conform Anexei 2
Atunci cand se prevad functiuni diferite in interiorul accleiagi parcele / imobil. necesarul de parcaje va hi
determinat prin insumarea numarului de parcaje necesar fiecarei functiuni in parte.

S Uls P —Subzona de institutii $i servicii publice constituite in ansambluri independe - a se vedea RLU

aferent Uls P

IMPREJMUIRI

imprqimuirilc spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inaliimea maxima de 80 cm gi o parte
rransparentd. realizata din erilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directii
si patrunderea vegetaticl. indltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2.20 m. imm'qilnuiriic vor putea 1
dublate de garduri vii.

Impreimuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2.20 m indljime §i vor 17 de tip transparent sau opac.
Poriile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fiard a afecta spatiul public.

Iratamentul arhitectural al imprejmuirilor va i corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

SPATH LIBERE $ISPATH PLANTATL:

Pe ansamblul unei parcele. spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 20% din supralaja
totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa. medic i inalta).

Spre strada / spatiul public, in zonele de retragere fati de aliniamente (gradina de fajada). minim 50% din
suprafete vor [i organizate ca spatii verzi.

Fliminarea arborilor maturi este interzisi, cu excepiia situagiilor in care acestia reprezintd un pericol iminent
pentru sigurania persoanelor sau a bunurilor sau impiedica realizarea constructiilor autorizate.

V. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S1 UTILIZARE A TERENULUI
IV. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Pentru parcelele comune:
POT maxim = 50%

Pentru parcele ce includ cladiri cu garaje / parcaje colective cu acces public:
POT maxim = 60%%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUL (CUT)

Pentru parcelele comune:
CUT maxim = 2.4

Pentru parcele ce includ cladiri cu garaje / parcaje colective cu acces public:
CUT maxim =34

Parcela face parte din zona de studiu a PUZ aprobat cu HCL nr. 4882010 pentru - — Construire
hypermarket KAUFLAND. amenajare incinti. IMBISS. totem, panouri publicitare. imprejmuire. amenajare
acces. str. Nufirului, nr.cad. 135601.155602 si 133603 - Oradea. conform documentatiei tehnice anexate.
care face parte integrantd din prezenta hotarare:

Organizare urbanistica si reglementari:
- Se¢ propune:

- Construirea unui hypermarket din refeaua KAUFLANDL. cu toate functiunile incluse - spatii comerciale.
spatii de depozitare. spatii frigorifice, birouri. grupuri sanitare, vestiare. spatii tchnice:

- Amenajarea incintei - platforma de parcare. accese auto - de aprovizionare si pentru clienti, accese
pictonale, IMBISS. totem. amenajiri exterioare. spatii acoperite §i amenajate pentru depozitarca
carucioarelor de aprovizionare pentru clienti.

- Aplasarea a trei panouri publicitare amplasate conform propunerilor din planga .,U6 - Propunere
urbanistica”™
- Regim de inaltime: P
- PO Tpropus = 45.0%. CUTpropus = 2.0
- Se vor amenaja spatii verzi si locuri de parcare aferente funciiunii propuse - nr. locuri de parcare

nincinta: 316
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- Amplasarea constructiilor, organizarca i amenajarea incintei §i acceselor se vor realiza conform
prevederilor din plangele U3, U4, U5, U6 cu respectarea prevederilor din avizele Transelectrica S.A..
Directia Tehnicd - Serviciul Urmirire Executie Lucrdri-Comisia Consultativa pe Probleme de Circulatie §i
Transport Rutier in municipiul Oradea si administrator drum.

- Asigurarca accesului facil si fluent la parcela identificatd cu nr.cad. 155601 se va face prin realizarea unui
acces cu drum de legatura din giratia existentd gi crearea unui alt acces din str. Ogorului pe terenul
identificat cu nr.cad. 1335603 inscris in CF nr. 153603 - Oradea in favoarca S.C. QUADRIGA S.R.1. cu
drept de servitute, de trecere si acces. auto si pictonal, in favoarea nr.cad. 155601 i 155602 §i terenul cu nr.
cad. 155602 aflat in proprietatea beneficiarei.

Accesul auto in incinta complexului comercial se va realiza conform propunerilor prezentate in planga 1/
aferentd proicctului nr.2/2010 intoemit de S.C. Rocada Concept S.R.L.. cu respectarea conditiilor din avizul
Directiei Tehnice - Serviciu Urmarire Executie Lucrdri-Comisia Consultativa pe Probleme de Circulagie si
Transport Rutier in municipiul Oradea.

- Devierea retelei de canalizare menajera si interventia de moderizare a circulatici se va realiza exclusiv pe
chelwiala beneficiarului.

- Echiparea tehnico-edilitara: pentru alimentarea cu apd. pentru canalizarea apelor uzate §i pentru
alimentarea cu energie electrica se propune brangarea la refelele existente in zond.

|.a awtorizare s¢ va prezenta dreptul de servitute asupra drumului privat cu nr. Cadastral 155602.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentruz - intoemirve PUD, DTAC si
obtinere avize pentru construire unitate de mica productie cu desfacere directa
Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatic de construire/destiinfare si nu conferd
dreptul de a exccuta lucrdri de constructii

4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISA:

In scopul elaborarii doctmentatiel pentru autorizarea executini lucrarilor de constructii - de construire/de
desfiinjare - solicitantul se va adresa autoritafii competente pentru protectia mediului:

Agentia Pentru Protectia Mediului Bihor. Oradea. B-dul Dacia, nr. 25/A

In aplicarea Directivei Consiliului 85337 CEL (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra medivlui, modificata prin Directiva Consiliului 971 1/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/ 35/CE privind participarea publicului la claborarea anumitor planuri si programe in
legaturd cu mediul $i modificarca, cu privire la participarca publicului gi accesul la Justifie, a Directiveil 85/337°CEL si
a Directivei 96°61/CE. prin certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligatia de a contacta autoritatea
teritoriald de mediu pentru ca accasta si analizeze si si decidi. dupa caz, incadrarea neincadrarea proiectului
investifiei publice’/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

In aplicarea prc\"cdcriigr Directivei Consiliului 85337 CEE. procedura de emitere a acordului de mediu se
desfisoara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiel pentru autorizarea executdrii
lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu. autoritatea competentid
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asiguririi consultirii publice. centralizarii optiunilor publicului si al
formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarca investitiei in acord cu rezultatele consultirii publice.

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism. titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competenti pentru protectia mediului in vederea evaludrii inigiale a investifier §i stabilirii necesitaii evaludrii
efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaludrii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proicctului se
va emite punctul de vedere al autoritatii competente pentru protecia mediului.

In situatia in care autoritatea competentd pentru proteciia mediului stabileste efectuarea evaluarii impactului
asupra mediului si’sau a evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administragici
publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea exccutdrii lucrarilor de constructii.

In situatia in care. dupi emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii de evaluare a
electelor investitiei asupra mediului. solicitantul renunid la intengia de realizare a im estifiel, acesta are obligatia de a
notifica acest fapt autorititii administraiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIED DE CONSTRUIREDESFINTARL va fi insotitd de

urmitoarele documente:
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leaali

[N]al

a) certificatul de urbanism (copi

e);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii. sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral actualizat
la 7i si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi. in cazul in care legea nu dispune altfel (copie

zatd).
¢) documentatia tehnica - DT

|X] D.T.A.C.

dupi caz (2 exemplare originale):

[1DTOE

dy avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1yavize si acorduri privind uti

imentare cu api

| N] canalizarc

| X} alimentare cu energie electrica

| alimentare cu energic termicd
| N ] contract transport moloz cu o finna
de salubrizare licenfiald

[N]se
cazul)

d.2) avize si acorduri privind:
curitatea I incendiu (daca esie

litapile urbane si infrastructura:
| | gaze naturale
| ] eletonizare
| | salubritate

| | tramsport urban

| | protectia civila

[1D.T.AD.

Alle avize/acorduri:
| | RUS&RDS

| JGIS TELECOM
| 1SC TRANSGEX

| N ] sanatatea populagic

d.3) avize acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora

(copie):

[N

| N

N

I’:uumll certificat de mbamxm are \dldhllilﬂlt'! dL

DJTS Bihor
d.4) studii de specialitate:
Studiu geo

certiticat de nomenclaturd stradald
s1adresa

[

| N | aviz Arhiteet Sel

¢) punctul de vedere/actul administrativ al awtoritatii competente pentru protectia mediului (copie):
£) Dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Roménia ( 1 exemplar original).

a) Documentele de plata ale urmatoarclor taxe (copie):

PRIMAR.
FFlorin Birta

f

o
A

JUDETUL BIHOR
PRIMARIA MUNICIPIULUI ORADEA

Achitat taxa de 23.8 leic

LA SRR RERT SR LA BN 0 | GraP—y ) U
Prezentul certificat de urbanishy a fost transmis’so B&an ului direct'prin

CERTIFICATUL DE URBANISM

Nr ‘?ﬂgebm ......

|

12 luni de la data emiterii.

ostd la data de
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