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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Municipiul Oradea, judetul Bihor, Piafa Unirii, nr. 1, C.P. 410 100, Tel. +40 0259-437 000, Fax. +40 0259437 544, E-mail: primarie@oradea.ro

Pro[ectge
HOTARARE

Privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Construire unitate turistica (imobil cu apartamente de inchiriat in
regim hotelier), piscina si imprejmuire teren, str. Calea Adevarului, nr.cad.215298 - Oradea

Analizand Raportul de Specialitate inregistrat sub nr. 445773/08.11.2023, intocmit de ctre Directia Arhitectului Sef,
Compartimentul Urbanism si Avize, prin care se propune Consiliului Local al municipiului Oradea, aprobarea Planului
Urbanistic de Detaliu - Construire unitate turistica (imobil cu apartamente de inchiriat in regim hotelier), piscina si imprejmuire
teren, str. Calea Adevarului, nr.cad.215298 - Oradea, elaborat in baza certificatului de urbanism nr. 1459/31.03.2023, Ia
initiativa  beneficiarului GREEN VALLEY HOUSE SRL reprezentata prin SARACUT FLAVIUS CALIN, proiect
elaborat de catre arh. Mihai Parvulet - specialist cu drept de semnaturd RUR. Documentatia are ca scop stabilirea conditiilor
de amplasare a unei cladiri cu destinatia unitate turistica (imobil cu apartamente de inchiriat in regim hotelier), piscina si
imprejmuire teren, pe o parcela situata in UTR LiL, rezolvarea circulatiei carosabile si pietonale, echiparea si servirea
edilitara;

—  Terenul studiat este situat in intravilanul municipiului Oradea, delimitat de str. Calea Adevarului, in rest de terenuri aflate
in proprietate privata;

~  Conform Regulamentului Local de Urbanism aferent PUG —ului municipiului Oradea, aprobat cu HCL nr.501/2016, terenul
studiat este situat partial in UTR LiL — zona de locuinte cu regim redus de inaltime dispuse in zone cu livezi si vii si partial
in UTR Ve - zona verde de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic. Constructiile se vor amplasa strict pe zona
LiL, iar pe zona Ve se va amenaja doar spatiu verde;

—  LiL: Regim maxim de inaltime admis: S+P+E+R/M sau D+P+R/M, cu Hmax.coama =12,0m.

POT maxim admis = 35,0% CUT maxim admis = 0,9;

—  Conform reglementarilor din UTR LIL, pentru functiunile de turism (cu max. 10 unitati de cazare), este necesar elaborarea
unei documentatii de urbanism de tip PUD;

— Legatura zonei cu reteaua stradala a municipiului se realizeaza din str. Calea Adevarului:

Situatia juridica

Terenul studiat are o suprafata de 2.931,0mp si este identificat cu nr.cad.215298 inscris in CF nr. 215298, Oradea, proprietar

GREEN VALLEY HOUSE SRL.

In prezent, terenul este liber de constructii.

Retele tehnico edilitare: Amplasamentul beneficiaza de existenta retelelor de apa, canalizare, energie electrica din zona;

Tinand seama de prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor, modificata si completata prin Legea nr.453/2001,

in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, actualizata,

Vazand proiectul de hotarare si avizul comisiei de specialitate a Consiliului Local,

in baza art.129 alin.2, litc) si alin.6, lit.c) si art. 139, alin.1 privind Atributiile consiliului local definite de Codul

Administrativ aprobat cu OUG nr.57/03.07.2019,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA
Hotdraste:

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu - Construire unitate turistica (imobil cu apartamente de inchiriat in regim
hotelier), piscina si imprejmuire teren, str. Calea Adevarului, nr.cad.215298 - Oradea, cu propunerile de organizare urbanistica
a amplasamentului studiat si reglementarile specifice, conform documentatiei tehnice anexate care face parte integranta din

prezenta hotarare.



Romania
Judetul Bihor

Municipiul Oradea zzaog%loning, n(;. 1
Primar , Oradea
Tel. +40 0259-437 000

Fax. +40 0259-437 544
E-mail: primarie@oradea.ro

Nr. inregistrare:445773 /1
Data: 08.11.2023

REFERAT DE APROBARE

la proiectul de hotarare pentru aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Construire unitate turistica (imobil cu
apartamente de inchiriat in regim hotelier), piscina si imprejmuire teren, str. Calea Adevarului, nr.cad.215298 -
Oradea

Prin prezentul referat, in calitate de primar al Municipiului Oradea, propun Consiliului Local aprobarea Proiectului
de Hotarare pentru documentatia de urbanism , Planului Urbanistic de Detaliu - Construire unitate turistica (imobil cu
apartamente de inchiriat in regim hotelier), piscina si imprejmuire teren, str. Calea Adevarului, nr.cad.215298 -
Oradea’,

Documentatia elaborata de catre arh. Mihai Parvulet, specialist cu drept de semnatura RUR, proiect
nr.17.2/2022, la initiativa GREEN VALLEY HOUSE SRL reprezentat prin SARACUT FLAVIUS CALIN a fost
inregistrata cu nr. 409014/20.10.2023;

Documentatia de urbanism este insotitd de avizele si acordurile solicitate prin certificatul de urbanism nr.
1459/31.03.2023, precum si de raportul de specialitate inregistrat sub nr.445773/2/08.11.2023, intocmit de catre
Directia Arhitectului Sef, Compartimentul Urbanism si Avize;

P.U.D.-ul a fost avizat de Institutia Arhitect Sef (aviz nr.1443/2023) fundamentat tehnic de Comisia Municipala
de Urbanism si Amenajarea Teritoriului intrunitd in sedinta din 03.08.2023, conform prevederilor Legii nr.350/2001
actualizata).

Documentatia de urbanism a fost supusa procedurii de consultare a publicului, intocmindu-se raportul procesului
de informare si consultare a publicului nr.403207/16.10.2023; In perioada 25.09.2023 - 09.10.2023 de informare
si consultare a publicului nu au fost inregistrate sesizari/obiectiuni cu privire la reglementarile propuse prin
documentatia de urbanism;

Reglementarile cu privire la organizarea urbanistica stabilite prin PUD, vor avea termen de valabilitate de 4 ani
de la data aprobarii lor ;

PROPUN:
CONSILIULUI LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

1. Aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire unitate turistica (imobil cu apartamente de inchiriat in regim
hotelier), piscina si imprejmuire teren, str. Calea Adevarului, nr.cad.215298 - Oradea, cu propunerile de
organizare urbanistica a amplasamentului studiat si reglementarile specifice, conform documentatiei tehnice

anexate.

|N|T|ATO *F RIMA rj*
PRIMAR L,; SLEVIAMNN

Florin
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PrimariaMunicipiului Oradea

DirectiaArhitect Sef
Compartiment Urbansim si Avize Piata Unirii, nr. 1
410 100, Oradea
Cod operator: 16136 Tel. +40 0259-437 000

Fax. +40 0259-437 544
E-mail: primarie@oradea.ro

Aprob,
owAn Florin Birta
Primar

Nr.inregistrare:445773 /2
Data:08.11.2023

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea PUD - Construire unitate turistica (imobil cu apartamente de inchiriat in reqim hotelier), piscina si
imprejmuire teren, str. Calea Adevarului, nr.cad.215298 - Oradea

Prezenta lucrare depusa cu nr. 409014/20.10.2023, in faza de PUD, proiect intocmit de catre arh. Mihai Parvulet
- specialist cu drept de semnatura RUR, s-a elaborat in baza certificatului de urbanism nr. 1459/31.03.2023, la
solicitarea beneficiarului GREEN VALLEY HOUSE SRL reprezentata prin SARACUT FLAVIUS CALIN.
Documentatia are ca scop stabilirea conditiilor de amplasare a unei cladiri cu destinatia unitate turistica (imobil cu
apartamente de inchiriat in regim hotelier), piscina si imprejmuire teren, pe o parcela situata in UTR LiL, rezolvarea
circulatiei carosabile si pietonale, echiparea si servirea edilitara.

Incadrarea in localitate. Situatia existenta
Terenul studiat este situat in intravilanul municipiului Oradea, delimitat de str. Calea Adevarului, in rest de terenuri

aflate in proprietate privata;

Conform Regulamentului Local de Urbanism aferent PUG —ului municipiului Oradea, aprobat cu HCL nr.501/2016,
terenul studiat este situat partial in UTR LiL - zona de locuinte cu regim redus de inaltime dispuse in zone cu livezi si
vii si partial in UTR Ve - zona verde de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic. Constructiile se vor amplasa

strict pe zona LiL, iar pe zona Ve se va amenaja doar spatiu verde;
LiL: Regim maxim de inaltime admis: S+P+E+R/M sau D+P+R/M, cu Hmax.coama =12,0m.
POT maxim admis = 35,0% CUT maxim admis = 0,9;

Conform reglementarilor din UTR LIL, pentru functiunile de turism (cu max. 10 unitati de cazare), este necesar
elaborarea unei documentatii de urbanism de tip PUD;

Legatura zonei cu reteaua stradala a municipiului se realizeaza din str. Calea Adevarului:
Situatia juridica
Terenul studiat are o suprafata de 2.931,0mp si este identificat cu nr.cad.215298 inscris in CF nr. 215298, Oradea,

proprietar GREEN VALLEY HOUSE SRL.
In prezent, terenul este liber de constructii.

Retele tehnico edilitare: Amplasamentul beneficiaza de existenta retelelor de apa, canalizare, energie electrica din
Zona.

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primaria Municipiului Oradea, potrivit notificarilor Autoritatii Nationale de Supraveghere a
Datelor cu Caracter Personal  nr. 16136 / 2010, in conformitate cu Legea nr. 677/2001, in scopul indepliniri atributiilor legale ale administraﬁei
publice locale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. V& puteti exercita drepturile de acces, interventie si de opozitie

in conditiile prevazute de Legea nr. 667/2001, printr-o cerere scrisd, semnata si datata, depusa la sediul institutiei.
www.oradea.ro



Reglementari Urbanistice
Se propune construire unitate turistica (imobil cu apartamente de inchiriat in regim hotelier), piscina si

imprejmuire teren conform aviz Arhitect Sef nr.1443/03.08.2023 si conform proiectului nr.17.2/2022 intocmit de
catre urbanist Mihai Parvulet;

- proiectului intocmit de catre arh. Mihai Parvulet:

- Regim maxim de inaltime propus: S/D+P+E, cu Hmax. atic propus = 8m, Hmax.= 12m:

- POT max.propus = 35,0%; CUT max.propus = 0,9;

- Nr.apartamente de inchiriat: 9 (maxim admis 10);

- Nr.ocuri de parcari propuse: in total 23 (locurile de parcare sunt prevazute pentru parcelele cu nr.cad.215298 si
215299);

- Constructiile se vor amplasa conform propunerii prezentate in plansa U.06;

- Se va amenaja spatii verzi la nivelul solului min.15,0%:

- Accesul se va realiza din str. Calea Adevarului;

- Se propune largirea str. Calea Adevarului, in dreptul amplasamentului studiat, la un profil transversal de 12,0m
(6,0m din ax pe partea beneficiarilor), iar terenul necesar largirii strazii (nr.cad.21 5300) va trece din domeniul
privat in proprietatea publica a municipiului Oradea;

- La autorizare se va prezenta:

- extras CF cu notarea servitutii de trecere cu pasul si auto pe terenul cu nr.cad.215299:
documentul in baza caruia se va face transferul terenului, din proprietate privata in proprietatea publica a
municipiului Oradea si dovada inregistrarii respectivului document la Directia Patrimoniului Imobiliar:

La intocmirea documentatiilor tehnice in vederea obtinerii autorizatilor de construire se vor avea in vedere
recomandarile “Expertizei tehnice privind riscurile naturale de instabilitate ale masivului de pamant pentru
amplasament” intocmita de catre expert tehnic Af., conf.dr.ing. Bogdan lon Alexandru:

Asiqurarea utilitatilor:: alimentarea cu energie electrica, apa si canalizare se va realiza prin racord la retele edilitare
existente din zona, pe cheltuiala beneficiarilor:

Prezentul PUD a obtinut :

- Avizul Arhitectului Sef nr.1443/03.08.2023;

- Aviz de coexistenta nr.26507/03.08.2023 de la Compania de Apa Oradea SA;

- Aviz nr.6020220819541/05.09.2022 de la SDEE Transilvania Nord SA;

- Aviz nr.165/25.05.2023 de la Distrigaz Vest SA - Oradea:

- Aviz nr.2111/23.05.2023 de la RDS & RCS SA;

- Aviz NPOTX-FO_3106/20.06.2023 de la Vodafone Romania SA;

- Aviz nr.19486/18.10.2023 de la STS;

- Declaratie notariala nr.402/08.08.2023 (renuntare Ia dreptul de proprietate pentru largire strada);

- Expertiza geotehnica nr. 623/2022 (expertiza tehnica Af intocmit de catre expert tehnic Af, dr.ing. Bogdan lon
Alexandru);
Documentatia de urbanism a fost supusa procedurii de consultare a publicului, intocmindu-se raportul procesului
de informare si consultare a publicului nr.403207/16.10.2023: In perioada 25.09.2023 - 09.10.2023 de informare
si consultare a publicului nu au fost inregistrate sesizari/obiectiuni cu privire la reglementarile propuse prin

documentatia de urbanism;

in baza art.129 alin.2, litc), alin.6, lit.c) si art.139 pct.1 privind Atributiile consiliului local definite de Codul
Administrativ aprobat cu OUG nr.57/03.07.2019, a Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul, a
Legii nr.50/1991 republicata, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,

propunem
Consiliului Local al municipiului Oradea

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primaria Municipiului Oradea, potrivit notificarilor Autoritéfi Nationale de Supraveghere a Datelor cu
Caracter Personal  nr. 16136 / 2010, in conformitate cu Legea nr. 677/2001, in scopul indeplinirii atributiilor legale ale administratiei publice locale. Datele pot fi
dezvaluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. V& puteti exercita drepturile de acces, interventie si de opozitie in conditiile previzute de Legea nr.

667/2001, printr-o cerere scrisa, semnaté si datata, depusa la sediul institutiei.
.oradea.ro



Art.1. Aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire unitate turistica (imobil cu apartamente de inchiriat in
regim hotelier), piscina si imprejmuire teren, str. Calea Adevarului, nr.cad.215298 - Oradea, cu propunerile de
organizare urbanistica a amplasamentului studiat si reglementarile specifice, conform documentatiei tehnice anexate:

Reglementari Urbanistice

- Se propune construire unitate turistica (imobil cu apartamente de inchiriat in regim hotelier), piscina si
imprejmuire teren conform aviz Arhitect Sef nr.1443/03.08.2023 s; conform proiectului nr.17.2/2022 intocmit de
catre urbanist Mihai Parvulet;

- Regim maxim de inaltime propus; S/D+P+E, cu Hmax. atic propus = 8m, Hmax.= 12m;

- POT max.propus = 35,0%; CUT max.propus = 0,9;

- Nr.apartamente de inchiriat: 9 (maxim admis 10);

- Nr.locuri de parcari propuse: in total 23 (locurile de parcare sunt prevazute pentru parcelele cu nr.cad.215298 si
215299);

- Constructiile se vor amplasa conform propunerii prezentate in plansa U.06;

- Se vaamenaja spatii verzi la nivelul solului min.15,0%;

- Accesul se va realiza din str. Calea Adevarului:

- Se propune largirea str. Calea Adevarului, in dreptul amplasamentului studiat, la un profil transversal de 12.0m
(6,0m din ax pe partea beneficiarilor), iar terenul necesar largirii strazii (nr.cad.215300) va trece din domeniul
privat in proprietatea publica a municipiului Oradea:

- La autorizare se va prezenta:

- extras CF cu notarea servitutii de trecere cu pasul si auto pe terenul cu nr.cad.215299;
- documentul in baza caruia se va face transferul terenului, din proprietate privata in proprietatea publica a
municipiului Oradea si dovada inregistrarii respectivului document la Directia Patrimoniului Imobiliar:

La intocmirea documentatilor tehnice in vederea obtinerii autorizatilor de construire se vor avea in vedere
recomandarile “Expertizei tehnice privind riscurile naturale de instabilitate ale masivului de pamant pentru
amplasament” intocmita de catre expert tehnic Af,, conf.dr.ing. Bogdan lon Alexandru;

Asiqurarea utilitatilor: alimentarea cu energie electrica, apa si canalizare se va realiza prin racord la retele edilitare
existente din zona, pe cheltuiala beneficiarilor:

Art.2. Reglementarile cu privire la organizarea urbanistica stabilite prin PUD, au termen de valabilitate de 4 ani de la
data aprobarii lor, termen in care prevederile prezentului PUD trebuie puse in aplicare.

.adj. Consilier,
eanu Maria /T urbucz
iy

)

AVIZATHBIROU,GI_ S N CIOFLAN

Arhitect Sef, Director
Radu Fortis Adriana Li 0

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primaria Municipiului Oradea, potrivit notificarilor Autoritatii Nationale de Supraveghere a Datelor cu
Caracter Personal nr. 16136 / 2010, in conformitate cu Legea nr. 677/2001, in scopul indeplinirii atributiilor legale ale administratiei publice locale. Datele pot fi
dezvaluite unor terii in baza unui temei legal justificat. V& putefi exercita drepturile de acces, interventie si de opozitie in condiiile prevazute de Legea nr.

667/2001, printr-o cerere scrisd, semnata si datata, depusa la sediul institutiei.
.oradea.ro



Primaria Municipiului Oradea

Directia Arhitect Sef Piata Unirii, nr. 1
C i tul Urbani i Avi 410 100, Oradea
ompartimentul Urbanism si Avize Tel. +40 0259-437 000

Fax. +40 0259-437 544
E-mail: primarie@oradea.ro

Cod operator:16136

Nr.inregistrare:403207
Data:16.10.2023

RAPORTUL
procesului de informare si consultare a publicului privind
PUD - Construire unitate turistica, piscina si imprejmuire, str. Calea Adevarului, nr.215298.
Oradea

Prezenta lucrare inregistrata cu nr.338954/25.08.2023, in vederea desfasurarii
procedurii de informare si consultare a publicului, conform Regulamentului Local de implicare
a publicului in elaborarea sau revizuirea documentatiilor de urbanism si amenajarea
teritoriului, aprobat prin HCL 495/2019, a fost elaborata de catre arh.Parvulet Mihai, specialist
cu drept de semnatura RUR, la initiativa beneficiarei SC Green Valley House SRL.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfasurat potrivit planului de
informare si consultare nr.364744/20.09.2023, anexa a prezentului raport.

Potrivit art. 40 al Regulamentului local mai sus mentionat, Primaria Municipiului
Oradea a notificat proprietarii direct afectati de propunerile din PUD (indicati de catre
initiatorul PUD-ului prin declaratia notariala nr.447/30.08.2023), cu privire la posibilitatea
consultarii, respectiv formularii in scris a obiectiunilor/sugestiilor privind documentatia de
urbanism, in perioada 25.09.2023-09.10.2023.

In data de 21.09.2023 s-a predat modelul de panou ce urma sa fie amplasat in
dreptul amplasamentului studiat.

In intervalul 25.09.2023-09.10.2023 rezervat consultarii publicului, nu au fost
inregistrate sugestii/obiectiuni privind reglementarile propuse prin documetatia de
urbanism.

In acest context propunem aprobarea planului urbanistic de detaliu in forma avizata de
avizul Arhitectului — Sef nr. 1443/03.08.2023, corelat cu avizele solicitate prin Certificatul de
urbanism nr. 1459/31.03.2023.

Arhitect Sef Director Exec. Adj. Consilier

Radu Forti.s; Adriana Lipoveanu Alina Cadar
|

[

Va aducem la cunostinta faptul c& datele duklnneavoastra cu caracter personal sunt prelucrate de Primaria Municipiului Oradea, cu respectarea tuturor prevederilor
Regulamentului European nr.679/20186, in\sc pul Tndeplinirii atributiilor legale ale administratiei publice locale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei
legal justificat. V& puteti exercita drepturile\de acces, interventie si de opozitie in condifiile prevazute de Regulamentul U.E. nr. 679/2016, printr-o cerere scrisa,
semnata si datata, depusa la sediul institutiei.

www.oradea.ro




ROMANIA

Judetul Bihor

Primaria Municipiului Oradea
Cod operator:16136/2010

Primar
Nr. din
CERTIFICAT DE URBANISM
NEZ2753 . din 3.1 MAR. 2013
In scopul: PUD + DTAC construire unitate tristica si imprejmuire

cu domiciliul »/sediul in judetul BIHOR ~ municipiul/orasul/comuna SANTANDREI

SOL. - & g e et e T . sectorul .codpogtal
strada  CAPRIOAREI SRR S - S| e . S - R
telefon/tax . e-mail . inregistratd la nr, 123568 .din 13.03.2023

. municipiul/orasul/comuna

pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judeful _Bihor
______ Oradea . satul -sectorul . cod postal Calea Adevarutui
nr. 35A.bl. .sc. et .ap. .sauidentificat prin:: - Numar CF 215298: - Numar cadastral 215298:

In temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism. faza PUG. aprobata prin HCL Oradea nr.
501/28.07.2016 si modificat prin HCL Oradea nr. 260/31.03.2021. HCL Oradea nr. 1008/21.12.2021.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii.
republicatd. cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Imobil situat in:
- intravilan
Proprietar GREEN VALLEY HOUSE SRL . conform CF 215298/2023
Natura proprietatii
- teren

Imobil:
- situat in : Zona de protectie constructii cu inaltime de peste 10m — STS.

Zona risc
- zond cu potential de alunecare redus
- zond cu potential mediu de alunecare

2. REGIMUL ECONOMIC
Folosinta actuala:
- teren cu mentionarea categoriei de folosinga din CF arabil
Destinatia propusa:
- destinatie stabilita prin PUG nou. Partial Zona LiL. — Locuinte cu regim redus de inaltime dispuse in zone
cu livezi si vii + partial Zona Ve — Zona verde de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic
Zona fiscala B

Page 1 of 15



3. REGIMUL TEHNIC

Partial Zona LiL - Locuinte cu regim redus de inidltime dispuse in zone cu livezi si vii + partial Zona
Ve — Zona verde de protectic a apelor sau cu rol de culoar ecologic

I. INFORMATII CU CARACTER GENERAL Lil

in mod traditional zona pomicola g1 viticold a orasului. dispusa pe versantii atla{i pe malul nordic al
Crisului. Zona a suferit un proces accelerat de urbanizare neplanificata dupa anul 1990. primind treptat un
caracter rezidential. in detrimentul culturilor pomicole si sustinut de o infrastructurd precara. Zona prezintd
diferite grade de risc de alunecari de teren.

Dezvotarea echilibratd a zonei impune. alaturi de modernizarea infrastructurii. prevenirea evenimentelor
geologice si prezervarea livezilor si viilor atdt ca activitate economica traditionala. cat si ca peisaj cultural si
ecosistem.

CONDITIONARI PRIMARE

In cazul elaborarii PUZ. se vor respecta urmatoarele conditii:

a) Teritoriul minim care se recomanda sa fie reglementat prin PUZ va i Unitatea Teritoriald de Referinta. In
cazuri justificate se poate accepta elaborarea PUZ pe un teritoriu mai restrins. daca acesta se eviden{iaza ca
o unitate urbanistica independenta. unitara si coerenta din punct de vedere spatial si functional. Acesta va
include teritoriul stabilit prin Avizul de Oportunitate;

b) Prin Avizul de Oportunitate (Avizul Arhitectului Sef) emis cu consultarea CMUAT. se vor specitica
detaliat programul urbanistic, obiectivele si servitutile de utilitate publica, restrictiile stabilite prin PUG, ca
si cele identificate ulterior sau ca etfect al prevederilor PUZ. alte conditionari specitice teritoriului in cauza.
precum si posibilitatea construirii fara necesitatea elaborarii unei documentatii de urbanism.

¢) In situatia in care se solicita edificarea unei a 2-a unitati locative pe parcela, se va elabora obligatoriu
PUD. prin care se vor stabili conditii de construire astfel incat sa nu poata i desfiintat corpul de cladire din
frontul I. Corpul de cladire din frontul intai va fi considerat cladire principala cu interdictie de desfiintare.

Pentru reglementarile cu caracter definitiv speciticat si marcat grafic in cadrul prezentului Regulament nu se
admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD.

SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE iN ZONA, ALTE
RESTRICTII

Se vor aplica in mod obligatoriu servitufile generate de obiectivele de utilitate publica precum si celelalte
restrictii. asa cum sunt ele evidentiate in PUG - plansa PUG_06 ..Reglementari Urbanistice. Unitati
Teritoriale de Referinta™ si in RLU — Cap. 2 — Terenuri si Zone cu Regim Special si Cap. 3 - Conditii
Generale Privitoare la Constructii.

Servituti de utilitate publici:

Pentru trama stradald pana la nivel de colectoare se vor aplica servitutile asa cum sunt ele marcate in PUG
(a se vedea plansa PUG_06 ..Reglementari Urbanistice. Unitati Teritoriale de Referinga™)

In cazul elaborarii PUZ. in cadrul acestuia se vor stabili locatii concrete si servitutile de utilitate publica
aferente pentru trama stradala de interes local. infrastructura edilitara. spatii verzi. locuri de joaca pentru
copii. piatete. institutii publice de invatamant. sanitate. locinge sociale etc. conform programului urbanistic
stabilit prin Avizul de Oportunitate (Avizul Arhitectului Set).

In prealabilul aprobarii PUZ. emiterea autoriza(iei de construire poate fi conditionata de transterul in
domeniul public a unei suprafete a parcelei. necesare extinderii ulterioare a profilului stradal.

REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC
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Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse in Anexa 4 si a
reglementarilor de mai jos.

Pentru lucrarile de modernizare a refelei de striizi se vor elabora proiecte de specialitate. in cadrul carora se
vor aplica profile transversale unitare. specific rezidentiale (contorm Anexei 6) ce vor determina caracterul
spatiului public si al zonei. Acestea vor fi supuse avizarii de catre Directia Arhitect Set:

Profilele transversale vor cuprinde plantatii de arbori in aliniament. locuri de stationare in lung. trotuare de
minimum 1.50 m lajime. trasee pentru biciclisti comune cu cele pentru vehicule. cu exceptia strazilor
colectoare pe care se vor amenaja piste separate.

Cablurile electrice si de comunicatii se vor introduce in subteran. ca si toate celelalte refele edilitare.

Se recomanda limitarea vitezei de deplasare a autovehiculelor la 30 kn/h. cu exceplia strazilor colectoare.
Pentru lucrarile de reabilitare sau amenajare a spatiilor verzi / libere publice se vor elabora proiecte de
specialitate. in cadrul carora se vor organiza. de regula. intre altele. locuri de joaci pentru copii si spatii de
odihnd. Acestea vor fi supuse avizarii de catre Directia Arhitect Sef:

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice din intregul
ansamblu,

II. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizarilor / activitatilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1
la prezentul Regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Locuinte individuale (unifamiliale) si anexele acestora: garaje. filigorii. imprejmuiri. platforme carosabile
si pietonale. amenajari exterioare.
Locuinte semicolective (familiale). cu maximum doua unitafi locative

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Instalatii exterioare (de climatizare. de incalzire. pompe de caldura etc) cu conditia ca in functionare
acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor.

Servicii cu acces public (servicii de proximitate) si comerf en detail. conform Anexei 1 la prezentul
regulament. prestate in special de proprietari. cu urmatoarele conditii:

(a) sa se adreseze preponderent locuitorilor zonei:

(b) supratata utila ocupata de acestea.destinata desfasurarii activitatii de baza. s3 nu depaseasca 80
mp:

(c) sd implice maximum 3 persoane:

(d) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfisoare numai in interiorul cladirii;

(e) sa nu producd poluare fonica. chimica sau vizuald. sa nu afecteze intimitatea locuirii pe parcelele
vecine;

(f) pentru activitai ce nu se conformeaza prevederii anterioare se va obtine acordul vecinilor de

parcela. Este de asemenea necesar acest acord pentru orice interventii asupra spatiilor / cladirilor existente
ce adapostesc activitafi de natura celor mai sus mentionate.

(2) pentru activitdfi de alimentatie publica se va obgine acordul vecinilor pe o razd de 50 m de la
limita parcelei. pe toate directiile.

Activititi agricole (livezit. viticultura. legumicultura. solarii, rasadnite. pepiniere viticole. pepiniere
pomicole. cultivarea plantelor cu folosinta industriala. farmaceutica sau decorativa). cu urmatoarele conditii:
(a) sa nu produca poluare tonica sau chimica:

(b) depozitarea utilajelor si a materialelor s se realizeze in interiorul cladirilor:

Sevicii profesionale sau manufacturiere. conform Anexei 1 la prezentul regulament. mica productie.
prestate de proprietari/ocupanti. cu urmétoarele conditii:

(a) s se destdsoare in paralel cu functiunea de locuire:

(b) suprafaja utild ocupata de acestea. destinata destasurarii activitatii de baza. si nu depageasca 160
mp:

(c) si implice maximum 3 persoane:
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(a) activitatea (inclusiv depozitarca materialelor. materiilor prime si a utilajelor de orice fel aterente
acesteia) sa se desfasoare numai in interiorul cladirilor:

(d) sa nu produca poluare fonica. chimica sau vizuala. sa nu afecteze intimitatea locuirii pe parcelele
vecine:
(e) pentru activitati ce nu se conformeaza prevederii anterioare se va obtine acordul vecinilor de

parceld. Este de asemenea necesar acest acord pentru orice interventii asupra spatiilor / cladirilor existente
ce adapostesc activitai de natura celor mai sus mentionate.

Functiuni de inviitimant si cercetare si Functiuni de turism. conform Anexei 1 la prezentul regulament.
cu urmatoarele condifii:

(a) suprafata parcelei va ti de minim 2000 mp:

(b) functiunile de turism se vor limita la urmatoarele tipuri: vila turistica. pensiune turistica categoria
urband cu maxim 10 camere. hostel:

(c) sa se elaboreze un PUD pentru organizarea ocupdrii parcelei:

(d) sa se asigure suprafetele necesare (de teren. utile. desfasurate). functie de capacitate. conform
normativelor privind proiectarea. realizarea si exploatarea constructiilor de acest tip:

(e) pe parcela sa nu existe alte functiuni.

3. UTILIZARI INTERZISE S

Activitatile de depozitare §i comerf en gros, indiferent de anvergura acestora.

Activitatile de crestere comerciala a animalelor.

Sunt interzise orice utilizari. altele decat cele admise la punctele 1 si 2. Aceastd reglementare are caracter
definitv si nu poate fi modificata prin PUZ.

Publicitate comerciala realizata cu nerespectarea regulamentului de publicitate stradala local, aprobat.
Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din spatiile
publice sau de pe parcelele adiacente. Acestea se pot executa. daca particularitatile amplasamentului o
impun, cu acordul proprietarilor direct afectati;

H1. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

Extinderea. mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente este posibila doar cu respectarea conditiilor
de amplasare si configurare reglementate in cadrul prezentei sectiuni. Cladirile sau partile de cladiri
existente ce nu se incadreaza in prevederile prezentului regulament nu vor putea fi amplificate. ¢i doar
mentinute in parametrii actuali.

In cazul in care parcela este afectata partial de riscuri maxime de alunecare de teren. amplasarea
constructiilor. amenajarilor si acceselor se va stabili pe baza de studii de urbanism preliminare sau PUD. in
baza unei expertize geotehnice. urmand ca zona supusa efectuarii forajelor geotehnice. numarul acestora si
zona necesara a fi supusa masuratorilor topografice sa se stabileasca de catre expertul atestat. prealabil
efectuarii studiilor geotehnice si expertizei geotehnice:

In situatia in care se solicita edificarea unei a 2-a unitati locative pe parcela. se va elabora obligatoriu PUD.
prin care se vor stabili conditii de construire astfel incat sa nu poata fi desfiintat corpul de cladire din frontul
I. Corpul de cladire din frontul intai va fi considerat cladire principala cu interdictie de desfiintare.

REGIM ALINIERE

In situatiile in care exista alinieri unitare (aceeasi retragere fald de aliniament pe cel putin patru parcele
alaturate i invecinate pe acelasi front cu parcela in cauza). cladirile se vor retrage cu aceeasi distanta fata de
aliniament ca si cladirile alaturate.
In situatiile cu alinieri variabile. alinierea cladirilor se va stabili in baza unui studiu mai amplu al tesutului
urban existent pe frontul adiacent si cel opus.
Pentru parcelele de colt. retragerea se va realiza fata de ambele aliniamente.
Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament. pentru a permite parcarea in fatd a unui
autoturism.
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Derogari de la prezentele reglementari se vor studia. dupa caz. prin PUD sau PUZ. in functie de contextul
urban.

Se pot autoriza construciii. de regula. pe 0 adancime de 50 m. in zona parcelel orientata spre limita de
proprietate dintre drumul public / privat si limita de proprietate a parcelei edificabile. daca regula zonei sau
caracteristicile geofizice ale amplasamentului nu releva altfel, cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu
ce contribuie la organizarea gradinii (filigorii / pavilioane. depozite pentru unelte de gradina etc). a ciror
suprafald insumata va fi de maximum 25 mp (exceptand terasele acoperite).

Zona cuprinsi intre limita de implantare a constructiilor principale si limita posterioara a parcelei. este
rezervata cu prioritate, culturilor pomicole sau viticole sau plantérii de arbori. ACEASTA
REGLEMENTARE ARE CARACTER DEFINITV SINU POATE FI MODIFICATA PRIN
INTERMEDIUL PUZ SAU PUD

RETRAGERI
Pentru parcelele cu front la stradi de lungime mai mici sau egalii cu 12 m:

(a) in cazul existentei unui calcan pe una din limitele laterale de proprietate.cladirile se vor alipi in
mod obligatoriu de acesta. pe o adancime de maximum 35 m. masurati de la aliniament. Adiacent Jimitei de
proprietate opuse cladirile se vor retrage de la acestea in mod obligatoriu cu o distanta minimi egala cu 3 m.
(b) in cazul in care fata de una din limitele laterale de proprietate cladirea invecinata e situata la o
distan{a mai mica de 2.00 m (in general 0.60 m). cladirea se va retrage de la aceasta limita de proprietate in
mod obligatoriu cu o distan{a minima egald cu 3 . iar faa de cealalta limita de proprietate, unde cladirea
invecinata e retrasi cu mai mult de 2.00 m. cladirea s¢ va retrage de la aceasta in mod obligatoriu cu o
distanta de minimum 60 cm. In acest caz. pe aceasta laturd inal{imea la cornisa sau la atic in punctul cel mai
inalt va fi de maximum 4.50 m.
(c) in cazul restructurarii / extinderii / etajarii unor cladiri existente se va aplica aceeasi regula.
porfiunea de constructie ce nu se incadreaza in reglementare putand fi mentinuta ca atare, fira a i se
modifica regimul de inal{ime. In cazul mansardarii unor cladir; exislente interventia se va realiza in mod
obligatoriu in geometria acoperisului actual. daca propunerea de mansardare nu se incadreaza in
reglementare
Pentru parcelele cu front la stradi de lungime mai mare de 12 m:
(a) in cazul existentei unui calcan pe una din limitele laterale de proprietate.cladirile se vor alipi in
mod obligatoriu de acesta. pe 0 adancime de maximum 50 m, masurata de la aliniament. Adiacent limitei de
~= proprietate opuse cladirile se vor retrage de la acestea in mod obligatoriu cu o distanfa minima egala cu 3 m.
(b) in cazul in care fatd de una din limitele laterale de proprietate cladirea invecinata e situata la o
distanta mai mica de 2,00 m. cladirea se va retrage de la aceasta limita de proprietate in mod obligatoriu cu
o distanta minima egala cu 3 m. iar tata de cealaltd limita de proprietate. unde cladirea invecinata e retrasa
cu mai mult de 2.00 m. cladirea se va retrage de la aceasta in mod obligatoriu cu o distanta de minimum
2.00 m, caz in care. pe aceasta latura indltimea la cornisd va fi de maximum 4.50 m. sau cu minimum
jumitate din inal{imea cladirii. masurata la corniga superioara sau la atic in punctul cel mai inalt. dar cu nu
mai putin decat 3 m.
(¢) in cazul restructurarii / extinderii / etajarii unor cladiri existente se va aplica aceeasi regula.
portiunea de constructie ce nu se incadreaza in reglementare putind fi mentinuta ca atare. fra a i se
modifica regimul de inadl{ime. In cazul mansardarii unor cladiri existente interventia se va realiza in mod
obligatoriu in geometria acoperisului actual. daca propunerea de mansardare nu se incadreaza in
reglementare.
Pentru toate situatiile
(a) in cazul in care adancimea parcelei este mai mica decat 35 m. cladirile principale se vor retrage de
la limita posterioard a parcelei cu o distan{a minima egala cu inaltimea cladirii. masurats la cornisa
superioard sau la atic in punctul cel mai inalt. dar cu nu maj putin decit 6 m.

(b) garajele. inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire. se vor putea alipi limitelor laterale ale
parcelei. cu conditia ca inal{imea calcanului rezultat si nu depdgeascd 3.50 m.
(c) Amplasarea anexelor gospodaresti pe fund de parcela. va respecta prevederile Codului Civil si

regula zonei:
(d) in aprecierea dispozifiei cladirilor invecinate nu se iau in considerare cladirile anexe Si provizorii.
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(¢) in zona posterioard a tasici construibile se pot amplasa. cu respectarea prevederilor Codului Civil.
cladiri destinate activitajitor manufacturiere. de mici productie sau agricole. cu conditia s aibd o adincime
de maximum 8 m. un singur nivel suprateran si inaltimea la cornisa de maximum 4.50 m.

() Amplasarea cladirilor pe parcele va respecta. cumulativ cu regulile de amplasare pe parcela.
prevederile OMS 119 /2014, privind insorirea incaperilor de locuit:

(2) Derogari de la prezentele reglementari se vor studia. dupi caz. prin PUD sau PUZ. in functie de
(= = [=

contextul urban.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distania minima dintre doui cladiri aflate pe aceeasi parcela va i egala cu jumatate din indl{imea cladirii
mai inalte. misurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt. dar nu mai putin decat 3 m.

Se recomanda ca. in cazul in care incaperi principale (camere de zi. dormitoare) sunt orientate spre spatiul
dintre cele doua cladiri. distanta minima sa fie de 6 m.

In toate situatiile. se vor respecta prevederile OMS 119/2014.

ELEMENTE VOLUMETRIE

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora, caracterului zonei (HG 525/1996. Art. 32) asa cum a fost el descris in preambul si peisajului urban.
Autorizarea executarii constructiilor care. prin conformare, volumetrie si aspect exterior. intrd in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii. este interzisa. (HG 525/1996. Art. 32).

Arhitectura cladirilor noi va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului (locuire). Se
interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Pentru corpurile de cladire
destinate activitatilor agricole. manufacturiere sau de mica productie expresia arhitecturala va i specifica
acestora,

Volumetria va fi echilibrata. specifica programului de locuit.

Acoperisurile cu sarpanta vor avea forme simple, in doua sau patru ape. cu pante egale si constante ce nu
vor depdsi 60o. sau cu terasa. Cornisele vor ti de tip urban.

Raportul plin-gol va f1 apropiat de cel predominant in zona.

Materialele de finisaj vor i cele specifice zonei — {igla ceramica sau tabla lisa falfuita pentru acoperise
inclinate. tencuieli pentru fatade. placaje din piatra sau tencuieli pentru socluri gi alte elemente arhitecturale.
Pentru tamplarii (usi si ferestre) se recomanda lemnul.

Culorile vor ti pastelate. deschise. apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea culorilor
saturate. stridente. inchise la toate elementele constructiei.

La cladirile existente se interzice eliminarea decoratiilor specifice (ancadramente. cornise. brauri. colonete.
pilastri. tamplarii imprejmuiri etc) cu ocazia renovarii sau a reabilitarii termice. In cazul
restructurarii/extinderii aceste elemente se vor ingloba. de regula. in conceptul general.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate cu dimensiunea
maxima de 30x30 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in atara domeniului public. Activitdtile
manufacturiere sau de mica productie vor avea firme a caror dimensiune nu trebuie sa depaseasca 1.20 x
0.80 m. amplasate pe tatadele principale ale cladirilor. armonizate ca design $i pozitionare cu arhitectura
acestora.

INALTIMEA MAXIMA
Regimul de inalfime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter + etaj + mansarda / nivel retras)
sau (demiso! + parter + mansarda / nivel retras). Retragerea ultimului nivel va ti mai mare sau egala cu 1.80

m fata de planul fajadei spre strada / spatiul public.
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Totalizat. regimul de inal{ime nu poate depasi una dintre urmatoarele configuratiiz (S)+P+1+M. (S)+P+1+R.
D+P+M. D+P+R (semnificatiile prescurtarilor: S — subsol. D — demisol. P — parter. M — mansarda. R — nivel
1‘elras}.

Inalfimea maxima admisa a cladirilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras. in
punctul cel mai inalt. nu va depasi 8 m.

Indljimea maxima admisa a cladirilor. masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras. in
punctul cel mai inalt. nu va depasi 12 m.

RE(H}I_EMENTARI]_,E PRIVIND INALTIMEA MAXIMA ADMISA - IN NUMAR DE NIVELURI - A
CLADIRILOR. AU CARACTER DEFINITIV SI NU POT FI MODIFICATE PRIN PUZ SAU PUD.

DIMENSIUNILE $1 SUPRAFETELE

Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:
(a) sd aiba front la strada:

~ (b) lungimea frontului la strada sa fie mai mare sau egala cu 10 m;
(c) addncimea sa fie mai mare decat frontul la strada:
(d) suprafata sa fie mai mare sau egala cu 850 mp.

Prin exceplie, in cazul parcelelor in inteles urban existente ce nu indeplinesc conditiile enumerate mai sus.
constructibilitatea acestora va putea fi demonstrata prin PUD. care se vor elabora in considerarea
prevederilor prezentului regulament privind utilizarea functionala. amplasarea. echiparea si configurarea
cladirilor. stationarea autovehiculelor. posibilitatile maxime de ocupare si utilizare a terenurilor.

In cazul parcelelor existente la data intrarii in vigoare a PUG. accesibile prin servitute de trecere sau alee
carosabila si pietonala privata in latime de min. 3.5 m. rezultate din divizarea unei parcele initiale in
adancime. se va elabora PUD.

Se admit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, numai cu conditia ca toate parcelele rezultate sa
respecte condifiile mai sus mentionate. specifice zonei.

Este admisibila comasarea cu parcele invecinate pentru extinderea activititilor existente. caz in care acestea
vor f1 incluse in prezentul UTR / subzona. In acest caz se va elabora un PUZ.

" CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR

Toate utilitagile se vor asigura prin racordare la retelele edilitare publice. zona beneficiind de echipare
completa.

Firidele de brangament si contorizare vor f1 integrate in imprejmuire.

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice. telefonice. CATV ete).

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in
imprejmuire) destinat colectarii deseurilor menajere. accesibil din spatiul public.

CIRCULATIA PIETONILOR

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca exista acces direct la drumurile publice sau
private. constituite prin documentatii de urbanism aprobate. Prin excepie. pentru situatii existente la data
trarii in vigoare a PUG. se admite construirea parcelelor cu acces prin servitute. sau drumuri private. la
drumurile publice. Pe o parceld. de la acelasi drum public. se pot prevedea un singur acces pietonal si un
singur acces carosabil. In situatia in care frontul parcelei este de cel putin 20 m. sunt permise 2 accese
pietonale si 2 accese auto. Accesul carosabil va avea lalimea de maximum 35 m.

Accesul la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul acestora - dupa caz.
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Pentru caile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea imbracamintilor
permeabile.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei.

Necesarul de parcaje:

Locuinte individuale (unifamiliale) sau semicolective (familiale). inclusiv in cazul in care ocupantii
desfasoard activitati liberale. manufacturiere sau de mica productie:

(a) un loc de parcare. recomandabil incorporat in volumul cladirii principale sau intr-un garaj.

(b) un loc suplimentar de parcare de dimensiuni corespunzitoare pentru a inscrie la adresa respectiva
un autovehicul de transport marta de mic tonaj

Servicii cu acces public (servicii de proximitate): un loc de parcare

Prin exceptie. in situatiile in care. din motive demonstrabile. in interiorul parcelei nu pot ti realizate in
conditii rezonabile parcaje sau numarul de parcaje necesar. pentru lucrari de restructurare parjiala
(schimbari de destinatie. demolari partiale. extinderi, mansardari. aditionare de noi corpuri de cladire etc). se .,
poate accepta parcarea pe domeniul public, pe baza de abonament. In aceste cazuri se va elabora un PUD.
Functiuni de inviitimant si cercetare:

- parcaje pentru personal: minimum un loc de parcare la 5 persoane, dar nu mai putin de doua

Functiuni pentru turism: conform Anexei 2 la prezentul Regulament

IMPREJMUIRI

Spre spatiul public aliniamentul va fi obligatoriu inchis pe toata lungimea sa prin imprejmuire.
Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inaltimea maxima de 80 cm si o parte
transpalenta realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directii
si patrunderea \eLeIailei inal{imea maxima a imprejmuirilor va fi de 2.5 m. lmpigmumk vor putea fi

dublate de garduri vii.
Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2.5 m indltime si vor fi de tip transparent sau opac.

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.
Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Zona posterioara a parcelei. aflata dincolo de adamcimea de 35 m. masurata de la aliniament este rezervati
cu prioritate. culturilor agricole. Se recomanda pastrarca livezilor si viilor existente. respectiv inoirea
acestora.

Spre strada/spatiul public. in zonele de retragere fa{a de aliniamente (gradina de fajada). minim 60% din
suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Locuinte. alte utilizari admise:
POT maxim = 33%
Institugii de educatie / iny ﬁ{flmﬁnl - crese. gradinite. scoli publice si private:

yi

POT maxim = 23%.
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Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al adaugarii de noi corpuri de
cladire. caleulul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parcela. in inteles urbanistic.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Locuinge. alte utilizari admise:

CUT maxim=0.9
Institutii de educatie / invajamant - crege. gradinite. scoli publice si private:

CUT maxim = 0.5,
Aceastd reglementare se va aplica si in cazul extinderii. mansardarii. supraetajarii cladirilor existente sau al
adaugarii de noi corpuri de cladire. calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parcela. in inteles
urbanistic. In cazul mansardarilor. pentru suprafata nivelului (SN) mansardei se va lua in caleul numai
portiunea cu h liber > 1.40 m.

Informatii cu caracter general Ve

~, Ve Zona verde de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic 1. INFORMATII CU CARACTER
GENERAL Zona cuprinde porjiuni ale culoarelor raurilor. ce includ albiile minore. amenajarile hidrologice.
cele de maluri. fasii sau spatii verzi, circulatii pietonale si velo. mobilier urban etc. precum si fasiile de
protectie a cursurilor de apa secundare — paraielor - de pe versanti. Culoarele aferente cursurilor de apa
oferd oportunitatea dezvoltarii unei refele de spatii verzi ce pot include trasee pietonale si deci crearea unor
legaturi avantajoase in structura urbani.

Conditionari Ve

CONDITIONARI PRIMARE Este interzisa schimbarea destinatiei acestei categorii de spatii. ACEASTA
REGLEMENTARE ARE CARACTER DEFINITIV SI NU POATE FI SCHIMBATA PRIN PUZ.
Organizarea de ansamblu a culoarelor cursurilor de apa va ti reglementata prin intermediul unor planuri
directoare / PUZ intocmite pentru intregul parcurs intravilan al acestora sau pentru segmente semnificative
ale acestui parcurs. Acestea vor stabili caracterul general al fiecarui tronson. sectiunile / profilele de
principiu ale malurilor, relatiile cu cartierele riverane. seturi de masuri. recomandari. restrictii. servituti etc
$1 tronsoanele pentru care se vor elabora PUD, in vederea amenajarii si organizarii concrete a spatiilor.
Pentru orice interventii ce vizeaza amenajarea / reorganizarea acestui tip de spatii se vor elabora in mod
obligatoriu PUD. Tema de proiectare pentru elaborarea PUD va fi avizata in prealabil de catre Directia
Arhitect Sef. daca investitia se realizeaza din fonduri publice: Cursurile de apa secundare — paraiele - de pe
versanti si fasiile de protectie aferente vor face obiectul unui program de amenajare complexa, ce va urmari
y conservarea sau redobandirea caracterului cvasinatural al acestora. Programul va viza amenajarea
hidrotehnica. infiintarea infrastructurii pentru traficul lent pe anumite portiuni i organizarea spatiilor verzi.
intr-un concept peisagistic coerent. Acolo unde acestea sunt adiacente zonelor de urbanizare. terenul aferent
fasiei de protectie va deveni parte a domeniului public. Porfiunile de teren aflate in prezent in proprietate
privata afectate vor trece in proprietate publica. ca parte din cota fixa de 10% din suprafata urbanizata
destinata obiectivelor de utilitate publica. Operatiunea va i reglementata in cadrul fiecarui PUZ de
urbanizare. Autorizarea lucrarilor de reabilitare se va face pe baza prezentului Regulament. de la care nu
sunt acceptate derogari. Interventiile vor urmari. pe langa aspectele tehnice. asigurarea coerentel imaginii
urbane. reabilitarea amenajarilor. a plantatiilor. ameliorarea peisajului si a mediului. Pentru zonele Ve
delimitate ca arie de interes conservativ. conform plansei PUG_06 ..Reglementari Urbanistice — Unitati
Teritoriale de Referin{a™. sc vor asigura urimatoarele masuri: Mentinerea coridoarelor de arbori. arbusti si
vegetajie ierboasa (inclusiv stufarig) prezente de-a lungul cursurilor de apa. respectiv evitarea fragmentirii
si distrugerii vegetatiei specifice de mal pe tot parcursul raului in Oradea. de la Crisul Repede in amonte de
Oradea i pana la Lunca inferioara a Crisului Repede: pastrarea zonelor umede — inundabile — de-a lungul
rdului: « Stoparea deversirilor de ape reziduale. reducerea poluarii cursului Petei si interzicerea depozitarii
de deseuri in zona (eventualele cosuri de gunoi vor fi puse la distanta de cursul de apa): * Refacerea (pe
portiunile unde e cazul). mentinerea si conservarea vegetatiei ripariene. atat a celei de arbori si arbusti cat si
a celei ierboase (stufarisuri): aceastd vegetatie va 1i continua intre siturile Natura 2000 Lacul Peta si Lunca
inferioard a Crisului: se va interzice fragmentarea ei: » Pastrarea cursului natural al pardului si pastrarea
zonelor umede adiacente acestuia: * Realizarea unor pasaje de trecere sau subtraversiri pentru speciile
protejate in zona cailor ruticre (mai ales pentru herpetofauna) cu diametrul de 70 em din 100 in 100 de m
atunci cand se va reabilita sau se va amenaja calea rutierd (cum ¢ cazul cartierului Grigorescu. care se
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suprapune partial cu o astfel de zonil). Aceste subtraversari trebuie amenajate dupd consultarea specialistilor
st electuarea de verificari in teren. doar in acele porfiuni unde exista in prezent specii care ar putea fi
periclitate de traticul rutier: « Interzicerca detfrisarilor si a schimbarii modului de folosinta al terenurilor din
aria protejatd si din zona tampon: * Marcarea si amenajarea de poteci turistice tematice in preajma ariei
protejate. care sa puna in eviden{a importanta ecologica pe care o are cursul de apa si habitatele adiacente
acestuia si care sa aiba impact minim in mediu: ® Amenajarea zonelor de odihna si recreere pe malul apei in
acord cu statutul de arie protejata. deci cu un impact minim asupra mediului (nu se va folosi astalt sau beton
pentru alei pietonale. nu se va distruge covorul ierbos. mobilierul va fi din materiale naturale si nu se vor
construi structuri care pot 11 bariere pentru biodiversitate): » Se va evita instalarea iluminatului public in
apropierea ariei protejate (daca e necesar. acesta va fi dispus dincolo de zona tampon sau la minimum 10 m
de marginea ariei protejate). « Numérul amenajarilor si al interventitlor antropice va fi redus la minim.
pentru pastrarea specificului natural al zonei. Orice amenajari si constructii se vor face la distanta de cursul
de apa. Distan{a minima acceptabila va {i determinata prin Planul de management. in functie de zonele si
speciile identificate de-a lungul pardului: « Marcarea corespunzitoare a zonelor importante din punct de
vedere biologic si ecologic: « Reducerea tactorilor de poluare din vecinatatea ariei protejate. adica limitarea
modului de folosinta viitoare al terenuri situate in vecindtatea ariei. astfel incat sa reduca impactul potential
pe care anumite functiuni pot sa-| aiba asupra zonei protejate. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE
UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA. ALTE RESTRICTII Se vor aplica in mod obligatoriu ~
servitufile generate de obiectivele de utilitate publica precum si celelalte restrictii. asa cum sunt ele
evidentiate in PUG - plansa PUG_06 ..Reglementari Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referinta™ si in
RLU — Cap. 2 — Terenuri gi Zone cu Regim Special si Cap. 3 - Conditii Generale Privitoare la Constructii.
Servituti de utilitate publica: Pentru trama stradala pana la nivel de colectoare se vor aplica servitutile asa
cum sunt ele marcate in PUG (a se vedea plansa PUG_06 ..Reglementari Urbanistice — Unitati Teritoriale de
Referinta™) Prin PUZ se vor stabili locatii concrete si servitutile de utilitate publica aferente pentru trama
stradala de interes local, infrastructura edilitara etc. conform programului urbanistic stabilit prin Avizul de
Oportunitate (Avizul Arhitectului Sef). REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC Amenajarea si
utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse in Anexa 4 si a reglementarilor
de mai jos. Majoritatea spatiilor din aceasta categorie sunt parte a sistemului de spatit publice. Organizarea.
reabilitarea sau modernizarea acestora va fi abordata de o maniera integrata si sc va destasura numai pe baza
de proiecte complexe de specialitate ce vor viza ameliorarea functionalitatii si imaginii urbane. dezvoltarea
cu prioritate a deplasarilor pietonale / velo si a infrastructurii specifice. reglementarea circulatiei
autovehiculelor si a parcarii, organizarea mobilierului urban si a vegetatiei. Acestea vor fi supuse avizarii de
catre Directia Arhitect Sef: Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a
spatiilor publice ale oragului.

Utilizare Functionala Ve

[I. UTILIZARE FUNCTIONALA Se va aplica lista utilizirilor / activitdilor corespunzatoare fiecarei ~
categorii de functiuni. conform Anexei 1 la prezentul Regulament. 1. UTILIZAR] ADMISE (a) plantatii
inalte. medii si joase (b) sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo (¢) mobilier urban.
amenajari pentru joaca. odihna. sport si alte activitdti in aer liber compatibile (d) edicule. componente ale
amenajirii peisagere (e) lucrdri §i amenajéri hidrotehnice (f) poduri si pasarele (g) circulatii si amenajari
pentru transport public: 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI Elemente aferente infrastructurii
tehnico-edilitare. cu condifia sa fie amplasate in subteran sau astfel incat s aiba un impact vizual minim. sa
nu produca poluare fonica sau de altd natura. 3. UTILIZARI INTERZISE Orice utilizari. altele decat cele
admise la punctul 1 si punctul 2. Publicitate comerciald realizatd prin amplasarea de materiale publicitare de
orice natura,

Obligatii/constrangeri Ve

1. CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE S1 CONFIGURARE A CLADIRILOR

Regim aliniere Ve

REGIM ALINIERE Nu e cazul.

Retrageri Ve

RETRAGERI Nu e cazul.

Amplasarea cladirilor pe aceeasi parcela Ve

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA Nu e cazul.
Elemente volumetrie Ve

ELEMENTE VOLUMETRIE Nu e cazul.

Inaltimea maxima Ve

INALTIMEA MAXIMA Nu e cazul.
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Dimensiunile si suprafetele Ve

DIMENSIUNILE SI SUPRAFETELE In zonele constituite se conserva de reguld structura cadastrala
existentd. In zonele de restructurare. prin aplicarea procedurii reglementate. in cadrul planurilor directoare
(masterplan) §i / sau a PUZ de restructurare. se va asigura extinderea suprafetelor acestor tipuri de zone
verzi acolo unde e necesar. ca si dezvoltarea in imediata vecinatate a unora de tip Va sau Vs. In zonele de
urbanizare. prin aplicarea procedurii reglementate. in cadrul planurilor directoare ( masterplan) si a PUZ de
urbanizare. se va asigura constituirea ca spaiii publice de tip Ve a culoarelor de protectie a cursurilor de apa
aga cum sunt ele evidentiate in plasa PUG_06 ..Reglementiri Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referinta™.
ca si dezvoltarea in imediata vecinatate a acestora a unora de tip UVa sau UVs. In acest scop se vor utiliza
suprafete de teren din cadrul cotei fixe de 10% din teritoriul ce urmeaza a i urbanizat. destinate obiectivelor

de utilitate publica.

Echiparea cu utilitati Ve

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA $I EVACUAREA DESEURILOR Zona e echipati edilitar
complet. Se va da o atentie deosebita iluminatului public. ce va face obiectul unor studii de specialitate. Se
vor prevedea puncte de alimentare cu apa din refeaua publica. Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de
orice fel (electrice. telefonice, CATV etc).

Circulatia pietonilor Ve

CIRCULATIA PIETONILOR Sunt admise. pe baza unui plan director (masterplan) / PUZ si PUD.
modificéri ale organizarii spatiale in scopul integririi acesteia in sistemul general urban al traseelor
pietonale si velo. Pentru aleile pietonale si velo din interiorul spatiilor verzi se vor utiliza sisteme rutiere
specifice — agregate compactate. pavaje din piatra naturala etc. Este admisibila folosirea de imbracaminti
asfaltice. cu tratamente superficiale din agregate de balastiera. asemanitoare ca imagine aleilor din agregate
compactate.

Stationarea autovehiculelor Ve

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR Este interzisa parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi.
Acestea se vor organiza / reglementa ca parte a sistemului de parcaje / garaje publice.

Imprejmuiri Ve

IMPREJMUIRI Ca regula generala imprejmuirile spre spatiile publice adiacente vor fi realizate prin
dispunerea perimetrala a unor garduri vii. Imprejmuirile pe zonele de invecinare cu proprietati private vor i
de tip transparent, cu inaljimea maxima de 2.5 m.

Spatii libere si spatii plantate Ve

SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE Se conservi. de regula. actuala structura a spatiilor verzi. a
sistemului de alei §i platforme. Interventii vizind regularizari de albii. amenajari hidrotehnice. praguri de
fund. bazine de retentie. organizarea spatiilor verzi. a sistemelor de alei si platforme etc. se vor realiza
numai pe baza unor PUD / PUZ. ce vor include studii de fundamentare hidrologice. dendrologice, peisagere
etc. Se va urmari in mod obligatoriu conservarea / redarea caracterului cvasinatural al zonei. Se interzice
placarea albiilor / malurilor cu placi de beton sau betonarea acestora. In zonele de restructurare / urbanizare.
fagiile de protectie vor i organizate ca spatii verzi publice cuprinzand vegetatie joasi, medie si Tnalta.
urmarindu-se fixarea terenului. protejarea acestuia fata de fenomene de eroziune. Se vor putea organiza
trasee pietonale si velo, locuri de odihna ete. Eliminarea arborilor maturi este interzisa. cu excepia
situatiilor in care acestia reprezinta un pericol iminent pentru si guranta persoanelor sau a bunurilor sau ar
impiedica realizarea constructiilor autorizate.

Procent maxim ocupare. Coeficient de utilizare a terenului. Ve

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI PROCENT MAXIM DE
OCUPARE A TERENULUI (POT) POT maxim = 1% COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A
TERENULUI (CUT) CUT maxim = 0.01

Zone cu potential de alunecare redus.

Acordarea autorizafiei de construire este conditionata de elaborarea. in prealabil a unei expertize geotehnice
st de limitarea masurilor constructive. In cazul elaboririi unor documentatii tehnice sau urbanistice. studiile
mentionate mai jos vor ti elaborate anterior avizarii / aprobarii documentatiei. Documentatiile geotehnice
vor respecta toate prevederile normativului NP 074-2007 si vor include studii de stabilitate generala: In
cazul intoemirii documentatiilor tehnice si de urbanism. se va realiza in mod obligatoriu o expertiza
geotehnica intocmita de persoane calificate (experti). care va avea la baza studii geotehnice. Aceasta va
preciza teritoriul relevant. necesar pentru investigatiile geotehnice si studii topografice. teritoriu ce poate
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depasi limitele administrative ale zonei (limite documentatii de urbanism. limite de proprietate etc),
Concluziile expertizei pot determina limitarea numarului de nivele supra / subterane. distanta intre cladiri.
conformarea i dispunerea acestora. amenajarea pe verticala a amplasamentului. masuri de drenare si de
impermeabilizare a terenului. conditii minimale pentru realizarea acceselor / drumurilor. colectarea si
conducerea apelor de suprafata. moditicarea POT si CUT. zone recomandate a {1 plantate / tipuri de
plantatii. etc. In situatia moditicarilor de tema fata de documentatia tehnica sau urbanistica in baza carei s-a
efectuat expertiza geotehnica. expertiza geotehnica se va actualiza. Expertizele i studiile geotehnice vor
respecta toate prevederile normativului NP 074-2007 si vor fi asumate de cétre persoanele care a efectuat
expertiza geotehnica si studiile geotehnice pe amplasament: Este obligatorie monitorizarea geotehnica in
perioada premergatoare executiei lucrarilor (perioada intocmirii documentatiilor. a obtinerii avizelor si
autorizatiilor etc). in timpul executiei si pe perioada de existenta a cladirilor. aceste date urmand a fi
gestionate de personal calificat si anexate Car{ii construcfiei. De asemenea datele méasuratorilor efectuate
vor fi furnizate Primariei in format analog si digital (vectorizat) si stocate intr-o bazi de date privind
evolutia fenomenelor de instabilitate la nivelul municipiului. La cererea persoanei care intocmeste Expertiza
geotehnica. Primaria va furniza datele existente pe arealul solicitat. Monitorizarea versantilor se va realiza
prin masuritori topografice si inclinometrice. Programul de urmarire si pozifionarea forajelor echipate
inclinometric va fi asumati de persoana care a intocmit studiile geothenice si expertiza geotehnica.
Activitati interzise: practicarea unei agriculturi intensive. cu exceptia culturilor pomicole. Recomandari o~
constructive: pentru limitarea infiltrarii apelor din precipitatii in terenul de fundare se vor reamenaja
suprafete prin retaluzare si inierbare: se va evita cu desavirsire executarea unor sdpaturi in versant sau in
zona bazei a acestuia (10-15 m): santurile si rigolele se vor finisa prin dalare sau betonare. de preferinta
inchise: constructiile nu se vor amplasa in apropierea ruperilor de panta: in amonte de constructie se va
executa, daca este cazul. un zid de sprijin prevazut cu barbacane si rigole. Intre constructie si zid se va crea
o platforma orizontala: evitarea amplasarii constructiilor cu tront continuu pe curbele de nivel si a
dezvoltarii lor pe aceste directii: se vor amenaja paraiele si torentii care produc eroziunea bazei versantilor:
plantarea unor copaci din categoria celor prezenti la zona 1: mentinerea plantatiilor pomicole existente.

Zone cu potential mediu de alunecare.

Acordarea autorizatiei de construire este condijionata de elaborarea. in prealabil a unei expertize geotehnice
si de limitarea masurilor constructive. In cazul elaborarii unor documentatii tehnice sau urbanistice. studiile
mentionate mai jos vor i elaborate anterior avizarii / aprobarii documentatiei. Documentatiile geotehnice
vor respecta toate prevederile normativului NP 074-2007 si vor include studii de stabilitate generala: In
cazul intocmirii documentatiilor tehnice si de urbanism. se va realiza in mod obligatoriu o expertiza
geotehnica intocmita de persoane calificate (experti). care va avea la baza studii geotehnice. Aceasta va
preciza teritoriul relevant, necesar pentru investigatiile geotehnice si studii topografice. teritoriu ce poate
depasi limitele administrative ale zonei (limite documentatii de urbanism, limite de proprietate etc).
Concluziile expertizei pot determina limitarea numarului de nivele supra / subterane. distanta intre cladiri.
conformarea si dispunerea acestora. amenajarea pe verticala a amplasamentului. masuri de drenare si de
impermeabilizare a terenului. conditii minimale pentru realizarea acceselor / drumurilor, colectarea si
conducerea apelor de suprafata. modificarea POT si CUT. zone recomandate a fi plantate / tipuri de
plantatii. etc. In situatia modificarilor de tema fata de documentatia tehnica sau urbanistica in baza carei s-a
efectuat expertiza geotehnica. expertiza geotehnica se va actualiza. Expertizele si studiile geotehnice vor
respecta toate prevederile normativului NP 074-2007 si vor fi asumate de catre persoanele care a efectuat
expertiza geotehnica si studiile geotehnice pe amplasament: Este obligatorie monitorizarea geotehnica in
perioada premergatoare executiei lucrarilor (perioada intocmirii documentatiilor. a obtinerii avizelor si
autorizatiilor etc). in timpul executiei si pe perioada de existenta a cladirilor. aceste date urmind a f
gestionate de personal calificat si anexate Cartii constructiei. De asemenea datele masurétorilor efectuate
vor 11 furnizate Primériei in format analog si digital (vectorizat) si stocate intr-o baza de date privind
evolutia fenomenelor de instabilitate la nivelul municipiului. La cererea persoanei care intocmeste Expertiza
ceotehnici. Primiria va furniza datele existente pe arealul solicitat. Monitorizarea versantilor se va realiza
prin masuratori topogratfice si inclinometrice. Programul de urmarire si pozitionarea forajelor echipate
inclinometric va ti asumata de persoana care a intocnmit studiile geothenice si expertiza geotehnica.
Actlivitati interzise: se interzice taierea copacilor. cu excep?ia celor care ocupa amplasamentul propriu-zis al
lucrarilor de consolidare. construc?iilor 7i a cailor de acces: se interzice executarea de sanjuri in versant sau
la baza acestuia. Recomandari constructive: retaluzarea pantelor care au o inclinare mai mare de 7° si
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conducerea dirijata a apelor din precipitatii: pentru imitarea infiltrarii apelor din precipitatii in terenul de
fundare. se vor amenaja suprafefele construite prin retaluzare s1 inierbare: se pot executa sanfuri de earda in
amonte de zonele construite. care se vor descarca in viile naturale: alimentarea cu apd si canalizarca trebuie
insojite de drenaje. care se descarca in rigole sau albii amenajate: santurile si rigolele se vor finisa prin
dalare sau betonare. de preferinta inchise: se vor amenaja pdraiele si torentii care pot produce eroziunca
bazei versantilor: se vor evita cu desavarsire excavatiile nesprijinite. mentinute deschise mult timp. in
special in perioadele ploioase: sapaturile trebuiesc astfel concepute incat sa se dezvolte predominant pe linia
de cea mai mare panta. evitindu-se deschiderea unor fronturi lungi de-a lungul curbelor de nivel. In cazul
unor sapaturi lungi. acestea se vor executa in sah si se vor acoperi in cel mai scurt timp: se va executa o
umplere a vailor i ravenelor existente pe taluz: urmarirea unei etapizari stricte a luerdrilor de constructii:
utilizarea unor structuri putin sensibile la deplasirile terenului: evitarea amplasirii constructiilor cu front
continuu pe curbele de nivel gi a dezvoltarii lor pe aceste directii: constructiile nu se vor amplasa la ruperile
de panté: folosirea de la caz la caz a unor drenuri de suprafata (2 m): in amonte de constructie se va executa.
daca este cazul. un zid de sprijin prevdizut cu barbacane si rigole. Intre constructie si zid se va crea o
platforma orizontala: se impune mentinerea unui front liber de minimum 20 m intre constructit pe linia de
nivel si linia de pantd: executarea unor plantatii cu copaci. cu predilectie salcam. pin. caracterizali printr-un
potential de evaporare a apei mare si consolidarea terenului prin radacini: mentinerea plantatiilor pomicole

-, existente.

S-a emis avizul de oportunitate nr. 1225/30.06.2022

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.D.:

- UTR LiL - parcela identificata cu nr.cad. 209457;

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti

- Dezmembrare teren in 2 loturi si construire imobile cu functiuni de turism;

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime)

- POT max. = 35,0%, CUT max. = 0,9;

- Regim maxim de inaltime admis: (S)+P+1+R, cu Hmax.=12m;

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor
- acces din str. Adevarului;

- alimentarea cu apa, canalizarea si alimentarea cu energie electrica se va realiza prin racord la
retelele existente in zona;

5. Capacitatile de transport admise

- autoturisme si autovehicole de max.3,5¢t;

“ 6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale.

- avizele si acordurile necesare vor fi specificate in certificatul de urbanism pentru PUD.

7. Obligatiile initiatorului P.U.D. ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare a
publicului

- amplasarea panourilor informative privind elaborare PUD in zona studiata prin panul urbanistic,
- identificarea proprietarilor imobilelor situate perimetral amplasamentului care a generat P.U.D.-ul.
8. Conditii si recomandari

- Parcela pe care se doreste realizarea investitiei este situata in UTR LiL:

- Conform reglementarilor din UTR LiL, functiunile de turism sunt acceptate cu urmatoarele conditii;
(a) suprafata parcelei va fi de minim 2000 mp;

(b) functiunile de turism se vor limita la urmitoarele tipuri: vili turistici, pensiune turisticii categoria
urbani cu maxim 10 camere, hostel;

(¢) si se claboreze un PUD pentru organizarea ocupirii parcelei;

(d) si se asigure suprafetele necesare (de teren, utile, desfiasurate), functie de capacitate, conform
normativelor privind proiectarea, realizarea si exploatarea constructiilor de acest tip;

(e) pe parcela si nu existe alte functiuni.

- Mobilarea parcelei se va studia printr-o documentatic de urbanism de tip PUD;

= Prin PUD se vor studia accesele auto si pietonale, retragerile fata de limitele laterale si posterioare,
conformarea arhitectural-volumetrica, modul de ocupare a terenului, designul spatiilor publice, dupa
caz, reglementari cuprinse in ilustrarea urbanistica, parte integranta din documentatia de

urbanism;

- Regim maxim de inaltime admis: S(D)+P+1(M);
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- POT maxim = 35,0%; - CUT maxim =0,9;
- Reglementarile PUD-ului vor corela cu reglementarile specific UTR LilL.

S-a emis avizul consultativ nr. 2032/10.11.2022

- Se avizeaza dezmembrarea terenului in 3 loturi: 2 loturi construibile si 1 lot pentru reglementarea
profilului strazii la 12m - Etapa 1, cu servitute pentru acces la lotul construibil situat spre vest;

- In etapa 1 se va solicita CU pentru dezmembrarea terenului in 3 loturi, iar in etapa 2 pentru
mobilarea parcelelor nou create si construibile, se va elabora PUD pe fiecare lot in parte.

Imohilul cu nr cadastral 215298 a rezultat din dezmembrarea imobilului cu nr cadastral 209457 conf
CU Nr. 5518/06.12.2022

Prezentul certificat de urbanism poate 11 utilizat in scopul declarat+ pentru:  Elaborare PUD conform aviz de
oportunitate nr. 1225/30.06.2022 si conf aviz consultativ nr. 2032/10.11.2022. Intocmire DTAC pentru ~
construire imobil cu functiuni turistice si imprejmuire, dupa obtinere HCL pentru aprobare PUD.

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu confera
dreptul de a executa lucrdri de constructii

4, OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

Agentia Pentru Protectia Mediului Bihor, Oradea. B-dul Dacia, nr. 25/A

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in
legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si
a Directivei 96/61/CE. prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea
teritoriala de mediu pentru ca aceasta si analizeze si sa decida. dupa caz. incadrarea/neincadrarea proiectului
investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se s
desfasoari dupid emiterea certificatului de urbanism. anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii )
lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizrii optiunilor publicului i al
tormularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competentd pentru protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investifiei §i stabilirii necesitatii evaluarii
efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaludrii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se
va emite punctul de vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului,

[n situatia in care autorilatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii impactului
asupra mediului si/sau a evaluarii adecvate. solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritagii administratiei
publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrdrilor de constructii.

In situatia in care. dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a
efectelor investiiei asupra mediului. solicitantul renunta la intentia de realizare a investijiei, acesta are obligatia de a
notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotita de
urmatoarele documente:
a) certificatul de urbanism (copie):
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b) dovada titlului asupra imobilului. teren si‘sau constructii. sau. dupa caz. extrasul de plan cadastral actualizat
la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi. in cazul in care legea nu dispune altfel (copie
legalizata):

¢) documentatia tehnica - D.T.. dupa caz (2 exemplare originale):

[X]D.T.AC. [1D.T.O.E. [1D.T.AD.
d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitagile urbane si infrastructura:

[X] alimentare cu apa [X] gaze nawrale Alte avizeacorduri:
[X] canalizare [ ] telefonizare [X ] RCS&RDS

[X] alimentare cu energie electrica [ ]salubritate []GTS TELECOM
[ ] alimentare cu energie termica [ ] transport urban [ ] SC TRANSGEX

[ X ] contract transport moloz cu o firma . s
; . ; Vv miniz
de salubrizare licentiata [ X ]SC Vodafone Roménia

d.2) avize si acorduri privind:
[X] securitatea la incendiu [ ] protectia civila [X] sanatatea populatiei
d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora

(copie):

[ X1 Ministerul Turismului [ X] DITS Bihor []
d.4) studii de specialitate:
[ X] Studiu geo S M= T [ X] Expertiza geotehnica [1
extras CF pt. terenul destinat cailor plan de situaie cu sistematizarea pe . ; ;
[ X] deacces -categorie de folosinta [ X] verticald a terenului si modulde [ X ] ;;?chm de nemenclaturs stradalasi
drum public scurgere a apelorpluviale :
acord legalizat vecini direct afectati : . plan de situatie vizat de OCPI Bihor
i P e S P Cmasuravori topografice)

(dacaestecazul)
[X] extras CF in concordania cu schita
cadastrala vizata de citre OCPI

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie):
f) Dovada inregistrérii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Roménia ( | exemplar original).
¢) Documentele de plata ale urmitoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitateade 12 _______________________________ luni de la data emiterii,
PRIMAR, SRR SECREAR GENERAL.
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