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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Municipiul Oradea, judetul Bihor, Piata Unirii, nr. 1, C.P. 410 100, Tel. +400259-437 000, Fax. +40 0259-437 544, E-mail: primariet@oradea.ro

Proiectde HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de detaliu- desfiintarea anexelor C2 si C3 din incinta si mansardare corp C1 cu
destinatia locuintd unifamiliala, modificari interioare, str. Olteniei nr.64, nr.cad.214261 — Oradea

Analizand Raportul de Specialitate Tnregistrat sub nr. 78456/2/17.02.2025, intocmit de catre Institutia Arhitectului Sef,
Compartimentul Urbanism si Avize, prin care se propune Consiliului Local al municipiului Oradea, privind aprobarea Planului
Urbanistic de detaliu- PUD - desfiintarea anexelor C2 si C3 din incint& si mansardare corp C1 cu destinatia locuinta unifamiliala,
modificari interioare,  str. Olteniei nr.64, nr.cad.214261 — Oradea, elaborat in baza ceriificatului de urbanism nr.

1940/24.04.2024, la solicitarea beneficiariior [ G ooicct n152/2022

intocmit de SC Urda Redidence Concept SRL, arh. Cretu Nicolae specialist cu drept de semnéturd RUR. Documentatia are ca
scop stabilirea conditiilor de desfiintarea anexelor C2 si C3 din incintd si mansardare corp C1 cu destinatia locuint
unifamiliala, modificari interioare, str. Olteniei nr.64, nr.cad.214261, rezolvarea circulatiei carosabile si pietonale, echiparea
si servirea edilitara;

Incadrarea in localitate. Situatia existenta
Amplasamentul studiat este situat in intravilanul municipiului Oradea in zona centrald a localitatii;
Conform Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General al municipiului Oradea, aprobat cu

HCL nr.501/2016 terenul studiat este situatin UTR SZCP 01- Subzona Olosig - Est, caracterizat prin:
- regim de construire: constructie urbana de tip Tnchis, cu imobile situate in aliniament (tipologii in forma de ,L*, |, O sau U);
- functiuni predominante: functiuni mixte (functiuni administrative, functiuni de administrare a afacerilor, functiuni financiar-
bancare, functiuni tertiare, functiuni de cultura, locuinte individuale si colective);
- H maxim:

*inaltimea maxima la cornisa nu va depasi 12 m si indltimea maxima la coama (totald) nu va depasi 17 m, respectiv un regim
de inaltime de si respectiv P+2+M pe strazile cu distanta intre aliniamente mai mare de 10 m.

*inaltimea maxima la cornisd nu va depasi 8 si indl{imea maxima la coama (totald) nu va depasi 14 m, respectiv un regim de
inaltime de m si respectiv P+1+M pe strazile cu distanta intre aliniamente mai mica de 10 m.
- POT max = 60,0%; POT maxim parcela de colt: 75%
- CUT max = 1,6; CUT maxim parcela de colf: 2,0;
- retragerea minima fata de aliniament = in aliniament, in front continuu (inchis);
- retrageri minime fata de limitele laterale; acoperirea calcanelor existente i respectiv contrapunerea de curi in dreptul celor de
pe parcelele vecine;
- retrageri minime fafa de limitele posterioare: principiul consta in acoperirea calcanelor existente gi respectiv contrapunerea de
curii in dreptul celor de pe parcelele vecine; Daca adiacent limitelor laterale sau posterioara ale parcelei imobilul vecin dispune
de o curie interioara, pe parcela studiata se va conforma de asemenea o curte dispusa strict in fata celei vecine, cu lungimea
cel putin egald cu aceasta si cu o retragere fata de limita de proprietate de cel putin jumatate din indliimea la comisa dar nu mai
putin de 4,5 m;

Legatura zonei cu reteaua stradala a municipiului se realizeaza pe str.Olteniei

Situatia juridica
Terenul studiat este identificat cu nr. cad.214261 inscris in Cartea Funciard nr.214261, S acte=536mp
(masurata 474mp), Oradea, proprietari

Retele tehnico-edilitare. Amplasamentul beneficiaza de existenta retelelor de apa, canalizare, energie electrica.




Tinénd seama de prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor, modificaté si completata prin Legea nr.453/2001,

In conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, actualizats,

Vazand proiectul de hotarare si avizul comisiei de specialitate a Consiliului Local,
In baza art.129 alin.2, lit.c) si alin.6, lit.c) si art.139, alin.3, lit.e) privind Atributiile consiliului local definite de Codul Administrativ
aprobat cu OUG nr.57/03.07.2019

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA
Hotarasgte:

Art.1. Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu desfiintarea anexelor C2 si C3 din incintd si mansardare corp €1 cu
destinatia locuintd unifamiliala, modificari interioare, str. Olteniei nr.64, nr.cad.214261 - Oradea cu propunerile de
organizare urbanistica a amplasamentului studiat si reglementarile specifice, conform documentatiei tehnice anexate care face
parte integranta din prezenta hotarare;

Descrierea solutiei propuse
- Se propune desfiintarea anexelor C2 si C3 din incinta si mansardare corp C1 cu destinatia locuintd unifamiliald, modificari
interioare si imprejmuire teren conform proiect nr.15/2022 intocmit de S.C. Urban Residence Concept S.R.L., arh. urb. Cretu
Nicolae, planse aferente U 03+U 05, A15+A17, A21, A22,
- imobilul Tsi pastreaza aliniamentul existent (1,55m) si retragerile faté de mejdii;
- regim de naltime propus: D+P+E+M,;
- POT propus = 22,72%;
- CUT propus = 0,89;
- Tn incinta se vor amenaja:
e  spatii verzi- 35% din suprafata parcelei
e 4 |ocuri de parcare
o imprejmuirea se va realiza cu respectarea prevederilor RLU aferente PUG aprobat cu HCL 501/2016;

Circulatii 5i accese: Accesul in incinta se realizeaza din str. Olteniei;

Asiqurarea utilitatilor. alimentarea cu energie electrica, apa si canalizare se realizeaza prin racord la retele edilitare existente
in zona;

Art.2 . Reglementarile cu privire la organizarea urbanistica stabilite prin PUD, au un termen de valabilitate de 4 ani de
la data aprobarii lor, termen in care prevederile prezentului PUD trebuie puse in aplicare.
Art.3. Cu ducere la indeplinire a prezentei hotarari se incredinieaza Compartimentului Urbanism si Avize;
Art.4. Prezenta hotarére se comunica cu;
- Compartimentul Urbanism si Avize,
- Beneficiarilor Planului Urbanistic de Detaliu, _ prin - grija
Compartimentului Urbanism si Avize
- Directia Patrimoniului Imobiliar din cadrul P.M.O.
- Institutia Prefectului judetului Bihor
~ Primarul Municipiului Oradea;
- Se publica in M.O. al judetului Bihor si pe site-ul www.oradea.ro
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Romania
Judetul Bihor
Municipiul Oradea Z%aotiggirci;’ ncri. 1
& , Uradea
Primar Tel. +40 0259-437 000
Fax. +40 0259-437 544
E-mail; primarie@oradea.ro

Nr. inregistrare: 78456/1
Data: 17.02.2025

REFERAT DE APROBARE

la proiectul de hotarare pentru aprobarea PUD - desfiintarea anexelor C2 si C3 din incinta si mansardare
corp C1 cu destinatia locuinta unifamiliala, modificari interioare, str. Olteniei nr.64, nr.cad.214261 - Oradea

Prin prezentul referat, in calitate de primar al Municipiului Oradea, propun Consiliului Local aprobarea Planului
Urbanistic de Detaliu - desfiintarea anexelor C2 si C3 din incinta si mansardare corp C1 cu destinatia locuinta
unifamiliald, modificari interioare, str. Olteniei nr.64, nr.cad.214261 - Oradea;

Documentatia elaborata de catre SC Urda Redidence Concept SRL, arh. Cretu Nicolae, specialist cu drept de
semnaturd RUR. s-a elaborat in baza certificatului de urbanism nr. 1940/24.04.2024 a initiativa beneficiarilor |

a fost inregistrata cu nr. 64195/10.02.2025;

pocumentaya ae urbanism este insotita de avizele solicitate prin certificatul de urbanism nr. 1940/24.04.2024;

P.U.D-ul a fost avizat de Institutia Arhitect Sef, aviz nr. 1919/19..09.2024, fundamentat tehnic de Comisia
Municipala de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, conform prevederilor Legii nr.350/2001 actualizata.

Documentatia de urbanism a fost supusa procedurii de consultare a publicului intocmindu-se raportul procesului
de informare si consultare a publicului nr.1914/09.01.2025;

Planului Urbanistic de Detaliu, va avea o valabilitate de 4 ani.

Ca urmare a celor mai sus mentionate, avand in vedere competentele Consiliului Local prevazute de art.129
alin.6, lit.c privind atributiile consiliului local definite de Codul Administrativ aprobat cu QUG nr.57/03.07.2019,

PROPUN:
CONSILIULUI LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Aprobarea proiectului de hotarare privind Plan Urbanistic de detaliu- desfiintarea anexelor C2 si
C3 din incintd si mansardare corp C1 cu destinatia locuintd unifamiliala, modificari interioare, str.
Olteniei nr.64, nr.cad.214261 ~ Oradea.

INITIATOR
PRIMAR-.
Florin Birta




Romania
Judetul Bihor
Municipiul Oradea Piata Unirii, nr. 1

; ; ; 410 100, Oradea
Directia Arhitect Sef Tel. +40 0259437 000

Fax. +40 0259-437 544
E-mail: primarie@oradea.ro

Nr. inregistrare: 78456/2
Data: 17.02.2025

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea PUD - desfiintarea anexelor C2 si C3 din incinta si mansardare corp C1 cu destinatia locuinta
unifamiliald, modificari interioare, str. Olteniei nr.64, nr.cad.214261 - Oradea

Prezenta lucrare depusa cu nr. 64195/10.02.2025, in faza de PUD, proiect nr.152/2022 intocmit de catre SC Urda
Residence Concept SRL, arh. Cretu Nicolae, specialist cu drept de semnaturd RUR, s-a elaborat in baza certificatului de
urbanism nr. 1940/24.04.2024, la initiativa beneficiarilo: NG Do nentatia
are a scop stabilirea conditiilor privind desfiintarea anexelor C2 si C3 din incintd si mansardare corp C1 cu destinatia
locuinta unifamiliala, modificari interioare, str. Olteniei nr.64, nr.cad.214261, rezolvarea circulatiei carosabile si pietonale,
echiparea si servirea edilitara.

Incadrarea in localitate. Situatia existenta

Amplasamentul studiat este situat in intravilanul municipiului Oradea in zona centrala a localitatii;

Conform Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General al municipiului Oradea, aprobat
cu HCL nr.501/2016 terenul studiat este situatin UTR SZCP 01- Subzona Olosig - Est, caracterizat prin:
- regim de construire: constructie urbana de tip inchis, cu imobile situate in aliniament (tipologii in forma de ", I, O sau U);
- functiuni predominante: functiuni mixte (functiuni administrative, functiuni de administrare a afacerilor, functiuni financiar-
bancare, functiuni tettiare, functiuni de culturd, locuinte individuale si colective),
- H maxim:

*Inaltimea maxima la cornisa nu va depasi 12 m si inaltimea maxima la coama (totald) nu va depasi 17 m, respectiv un
regim de inaltime de si respectiv P+2+M pe strazile cu distanta intre aliniamente mai mare de 10 m.
*inaltimea maxima la cornisa nu va depasi 8 si indltimea maxima la coama (fotald) nu va depasi 14 m, respectiv un

regim de inaltime de m si respectiv P+1+M pe strazile cu distanta intre aliniamente mai mica de 10 m.
- POT max = 60,0%; POT maxim parcela de colt; 75%
- CUT max = 1,6; CUT maxim parcela de colt: 2,0;
- retragerea minima fatd de aliniament = in aliniament, in front continuu (inchis);
- retrageri minime fata de limitele laterale: acoperirea calcanelor existente si respectiv contrapunerea de curfj in dreptul
celor de pe parcelele vecine;
- retrageri minime fatd de limitele posterioare: principiul consta in acoperirea calcanelor existente si respectiv
contrapunerea de curti in dreptul celor de pe parcelele vecine; Daca adiacent limitelor laterale sau posterioara ale parcelei
imobilul vecin dispune de o curte interioard, pe parcela studiata se va conforma de asemenea o curte dispusa strict in fata
celei vecine, cu lungimea cel putin egald cu aceasta si cu o retragere fata de limita de proprietate de cel putin jumatate din
indltimea la cornisa dar nu mai putin de 4,5 m;

Legatura zonei cu reteaua stradala a municipiului se realizeaza pe str.Oltenie

Situatia juridica
Terenul studiat este identificat cu nr. cad.214261 inscris in Cartea Funciara nr.214261, S acte=536mp
(masurata 474mp), Oradea, proprietari

Retele tehnico-edilitare: Amplasamentul beneficiaza de existenta retelelor de apa, canalizare, energie electrica.




Descrierea solutiei propuse
- Se propune desfiintarea anexelor C2 si C3 din incintd si mansardare corp C1 cu destinatia locuintd unifamiliala, modificari
interioare si imprejmuire teren conform proiect nr.15/2022 intocmit de S.C. Urban Residence Concept S.R.L., arh. urb.
Cretu Nicolae, planse aferente U 03+U 05, A15+A17, A21, A22;
- imobilul isi pastreaza aliniamentul existent (1,55m) si retragerile fatd de mejdii;
- regim de inaltime propus: D+P+E+M;
- POT propus = 22,72%;
- CUT propus = 0,89;
- in incinta se vor amenaja:
e  spatii verzi- 35% din suprafata parcelei
e 4 [ocuri de parcare
e imprejmuirea se va realiza cu respectarea prevederilor RLU aferente PUG aprobat cu HCL 501/2016;

Circulatii si accese: Accesul in incinta se realizeaza din str. Olteniei;

Asiqurarea utilitatilor. alimentarea cu energie electrica, apa si canalizare se realizeaza prin racord la retele edilitare
exisiente in zona;

Prezentul PUD a obtinut :
- Avizul Arhitectului Sef nr.1919/19.09.2024;
- Aviz nr. 6020241111868/27.01.2025 de la DEER- sucursala Oradea;
- Aviz 231/U/01.10.2024-DJC Bihor
Aviz nr. 19975/05.12.2024-STS-UM 0500 Bucuresti
Raportul procesului de informare si consultare a publicului privind elaborarea PUD-ului nr.1914/09.01.2025;

in baza art.129 alin.2, lit.c) si alin.6, lit.c) privind Atributiile consiliului local definite de Codul Administrativ aprobat
cu OUG nr.57/03.07.2019, a Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul, a Legii nr.50/1991
republicata, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii

PROPUNEM
CONSILIULUI LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — desfiintarea anexelor C2 si C3 din incintd si mansardare corp C1 cu
destinatia locuinta unifamiliala, modificari interioare, str, Olteniei nr.64, nr.cad.214261 — Oradea, cu propunerile de
organizare urbanistica a amplasamentului studiat si reglementarile specifice, conform documentatiei tehnice anexate:

Situatia juridica
Terenul studiat este identificat cu nr. cad.214261 inscris in Cartea Funciara nr.214261, S acte=536mp

(masurata 474mp), Oradea, proprietari_

Retele tehnico-edilitare: Amplasamentul beneficiaza de existenta retelelor de apa, canalizare, energie electrica.

Descrierea solutiei propuse
- Se propune desfiintarea anexelor C2 si C3 din incinta si mansardare corp C1 cu destinatia locuinta unifamiliala, modificari
interioare si imprejmuire teren conform proiect nr.15/2022 intocmit de S.C. Urban Residence Concept S.R.L., arh. urb.
Cretu Nicolae, planse aferente U 03+U 05, A15+A17, A21, A22;
- imobilul si pastreaza aliniamentul existent (1,55m) si retragerile fata de mejdii;
- regim de inaltime propus: D+P+E+M;
- POT propus = 22,72%;
- CUT propus = 0,89;
- In incinta se vor amenaja:
e spalii verzi- 35% din suprafata parcelei
e 4 locuri de parcare

WAV




e imprejmuirea se va realiza cu respectarea prevederilor RLU aferente PUG aprobat cu HCL 501/2016;
Circulatii si accese: Accesul in incinta se realizeaza din str. Olteniei;

Reglementarile cu privire la organizarea urbanistica stabilite prin PUD, au termen de valabilitate de 4 ani de la data
aprobarii lor, termen in care prevederile prezentului PUD trebuie puse in aplicare.

Arhitect sef ﬂ/b Dir.exec.ad] Consilier
Radu Forti . Adriana Lipoveanu Secara Mihaela

Vizat GIS: CIOFLAN




Primaria Municipiului Oradea

Directia Arhitect Sef P;aoza; éJonilg, ncri. 1
; ; . . 4
Compartimentul Urbanism si Avize Tel. +40 0529?f37 000

Fax. +40 0259-437 544
E-mail: primarie@oradea.ro

[

Aprob,

‘Florin Birta

Primar
Cod operator:16136 e

Nr.inregistrare: 1914
Data:09.01.2025

RAPORTUL
procesului de informare si consultare a publicului privind
PUD - si DTAC mansardare C1, renovare modificari interioare si imprejmuire teren, str.
QOlteniei, nr.64, cad.214261, Oradea

Prezenta lucrare inregistrata cu nr.444197/14.11.2024, in vederea desfasurarii
procedurii de informare si consultare a publicului, conform Regulamentului Local de implicare
a publicului in elaborarea sau revizuirea documentatilor de urbanism si amenajarea
teritoriului, aprobat prin HCL 495/2019, modificat prin HCL nr.817/2024, a fost elaborata de
cafre arh Cretu Nicolae, specialist cu drept de semnatura RUR, la initiativa beneficiarului

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfasurat potrivit planului de
informare si consultare nr.463877/29.11.2024, anexa a prezentului raport.

Potrivit art. 40 al Regulamentului local mai sus mentionat, Primaria Municipiului
Oradea a notificat proprietarii direct afectati de propunerile din PUD (indicati de catre
initiatorul PUD-ului prin declaratie), cu privire la posibilitatea consultarii, respectiv formularii in
scris a obiectiunilor/sugestiilor privind documentatia de urbanism, in perioada 04.12.2024-
19.12.2024.

In data de 29.11.2024 s-a predat, arhitectului, modelul de panou ce urma sa fie
amplasat in dreptul amplasamentului studiat.

In intervalul 04.12.2024-19.12.2024 rezervat consultarii publicului, nu au fost
inregistrate sugestii/obiectiuni privind reglementarile propuse prin documetatia de
urbanism.

In acest context propunem aprobarea planului urbanistic de detaliu in forma avizata de
avizul Arhitectului — Sef nr. 1919/19.09.2024, corelat cu avizele solicitate prin Certificatul de
urbanism nr. 1940/24.04.2024.

Arhitect Sef Director Exelc)\Adj. Consilier
R S Adriana Lipoyeanu Alin%r
\{/ Haaly

semnatd si datata, depusa la sediul institujei.




"ROMANIA
Judetul Bihor

_Primdria Municipinlui Oradea
Cod operator:16136/2010
Primar
Nr. din

G005, S Th.

.............. e

in scopul: PUD, DTAC pentru mansardare corp C1, renovare,
modificari interioare si imprejmuire partiala teren

Ca urmare a cererii adresate de * [ NN =~ @~

cu domiciliul */sediul in judeful BIHOR  municipiul/oragul/comuna SANMARTIN

rnd nnetal

otnal R e |

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Imobil situat in:

- intravilan

Proprietar conform CF nr, 214261, in 1/2 cota parte

Natura proprietatii '

- teren si constructie

Imobil:

- imobil situat in Ansamblul Urban Centrul Istoric Oradea, cod LMI : BH-1l-a-A-01037
- imobil situat in zona de protectic STS

- imobil situat in zona de protectie SNCFR

2. REGIMUL ECONOMIC
Folosinta actuala;
- teren cu categoria de folosinta; curti-consttuctii
- construciie ’
Destinatia propusi:
- destinatie stabilita prin PUG- ZCP 01 Zond construitd protejatii - Zona Centrald. SZCP 01_27 - Subzona
Olosig - Est
Zona fiscala B

3. REGIMUL TEHNIC

Subzona Olosig - Est

I INFORMATII CU CARACTER GENERAL

SCahat cu Camscanner



- ZCP 01 - Zona Centrali este parte a zonei centrale a municipiului, suprapusi'peste oragul istoric, iar s
limitcle sale coincid cu cu cele ale Ansamblului urban "Centrul istoric Oradea” clasat in Lista Monumentelor
Istorice 2010 cu codul BH-11-a-A-01037.

Zona se remarcd printr-o structurd functionald complexi si atractiva, de tip central, caracterizata de mixajul
intre diversitatea de activitd{i de interes general, cu acces public, situate la parter si locuirea de tip colectiv
situatd la nivelele superioare ale imobilelor multifuncionale. Aldturi de acestea sunt prezente, ocupind
imobile monofunctionale, majoritatea institutiilor publice §i de interes public importante ale oragului. Tesutul
urban ¢ caracterizat de parcelarul istoric, cu fronturi §i adincimi variabile, de modul de constructic urband dc
tip inchis, cu imobile situate n aliniament, apartinind in majoritate tipologiilor in forma de ,.L.", I, O sau U,
cu ganguri de acces in curfile interioare. Structura urbani relevi un grad ridicat de diferentiere, rezultat al
evolutici istorice.

Se instituic statutul de zond construitd protejata datoritd valorilor urbanistice si arhitecturale pe carc le
inglobeazi. In cadrul ¢i se afli numeroase clidiri monument istoric clasate-sau propuse spre clasare prin
prezentul PUG in Lista Monumentelor Istorice. ’

CONDITIONARI PRIMARE

Pentru reglementarea detaliati a ZCP 01 - Zona Centrald se va elabora PUZ pentru Zone Construite
Protcjate (PUZCP) si RLU aferent, in conformitate cu Metodologia de claborare si continutul - cadru al
documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate. . :

Teritoriul de studiu al PUZCP este ZCP 01 - Zona Centrala. Se admite elaborarea etapizatd a PUZCP,
caz in care teritoriul minim abordat va fi determinat prin consultarea Institutici Arhitectului $ef, CMUAT si a
Comisiei Zonale a Monumentelor Istorice, dar nu va fi mai mic decét o subzoni, cf Sectiunea 1.

Tema de proiectare pentru elaborarca PUZCP ZCP 01 - Zona Centrala (integral sau etapizat dupi cum
s-a ardtat mai sus) va fi avizati in prealabil de citre Institufia Arhitcctului Sef, CMUAT si Comisia Zonald a
Monumentelor Istorice.

Péni la aprobarea PUZCP autorizarea lucrdrilor de construire / desfiintare sc va face pe baza
prezentului Regulament, cu avizul Comisici Zonale a Monumentelor Istorice.

Nu sunt acceptate derogari de la prezentul regulament. Reglementari diferite privind utilizarea
terenului, regimul de construire, amplasarea cladirilor fata de aliniament, relatiile fata de limitele laterale sau
posterioare ale parcelei, indl{imea cladirilor, coeficientul de utilizare a terenului, procentul de ocupare a
terenului se pot institui numai prin PUZCP, aprobat conform legii.

Cladirile asupra carora este instituita una dintre cele patru categorii de protectie se vor reglementa
conform Art. 7, alineat (9) al prezentului regulament.

Pentru orice interventie care vizeazi restructurarea unei parcele cu suprafata mai mare decit 3000 mp,
se va clabora in prealabil un PUZCP pentru o suprafatd minimd datd de SZCP-ul de care apartine parccla in
cauza. in sensul prezentei reglementdri, prin restructurare se intelege desfiintarea sau construirea unui volum
corespunzitor cu minim 50% din suprafata construitd desfasurati existentd la momentul initial.

Pentru orice interventie ce vizeazi modificarea volumetrici unei cladiri / corp de clidire sau construirea
uneia noi se va elabora in prealabil un PUD pentru parcela pe care aceasta e situatd. Studiul istoric aferent
PUD va include si parcelele invecinate pentru a se fundamenta corect contextul istoric, urban si modul de
ocupare a terenului. R .

Desfiinjarea partiald sau totald a unel clidiri / corp de clidire pentru care acest fapt e admisibil poate fi
autorizat numai dupi claborarea 5i aprobarca conform legii a unui PUD prin care se vor reglementa

caracleristicile noii constructii. Prin exceptie, se pot desfiinta fard indeplinirea acestei condigii constructiile
parazitare sau provizorii.

Interventiile vor urmdri conservarea coerenei ansamblului §i ridicarea gradului de finisare urbana,
restaurarca, conservarca §i deparazitarca fondului construit valoros.

Orice lucrare / interveniie vizind fondul construit sau amenajat din interiorul zonei protejate va fi
supusd autorizrii, cu exceptia aceleia de rezugriivire a fafadelor in aceeasi culoare si cu acelagi material, fard
modificarea / afectarea modenaturii acestora, pentru care se va objine in prealabil avizul DJC Bihor. Aceasta
poate cerc schimbarca culorii, a materialului, san reabilitarea / refacerea modenaturii fatadei.

Interventiile s vor realiza pe baza unui studiu care priveste o parceld intreaga in injeles urban. Sc¢ pot
interzice anumite intervenlii care nu vizeaza intreg imobilul / corpul de cladire: extinderi, mansardiri,
modificari diverse, reabilitari - inlocuiri de ferestre, deschideri de goluri, tencuiri §i zugriviri partiale etc.
Mansardarea cladirilor monument istoric sau cu vadoare ambientalid nu este aceeptabild in toate cazurile,
fiind condifionata de struclura si valoarca garpantei, de vizibilitatea din spatiul public, de accesibilitatea
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-nivelului podului etc.

Nu s¢ admit interventii care pcnmnumzc.:r.‘a corpurile parazitare (reparalii capitale, extinderi etc).

Interventiile asupra domeniului public vor tine cont de caracterul istoric al acestuia §i vor fi supuse spre
avizare Comisiei Zonale a Monumentelor Istorice si autorizarii.

Nu se admite publicitaica comerciald in zond. Firmele anunti o activitate comerciala si nu pot fi
transformate in publicitate de produs sau brand.

Sc acceptd publicitatca temporard pentru evenimente importante care privesc comunitatea (campanii
clectorale, festivaluri, evenimente culturale majore).

SERVITUT!I PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA,ALTE
RESTRICTII

Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica precum si
celelalte restrictii, aga cum sunt ele evidentiate in plansa PUG_06 ,,Reglementari Urbanistice. Unitati
Teritoriale de Referinid” §i in RLU — Cap. 2 — Terenuri §i Zone cu Regim Special i Cap. 3 - Conditii
Generale Privitoare la Constructii.

Servituti de utilitate publici:

Pentru trama stradali pand la nivel de colectoare se vor aplica servitutile aga cum sunt ele marcate in
PUG (a se vedea planga PUG_06 ,.Reglementéri Urbanistice. Unititi Teritoriale de Rcferm;"")

Prin PUZCP se vor stabili locatii concrete pentru obicctivele de utilitate publica si servitutile de utilitate
publici aferente, conform programului urbanistic stabilit prin Avizul de Oportunitate (Avizul Arhitectului

Sef).
Obiective de utilitate publica, masuri §i recomandari stabilite prin PUG:

SZCP 01_27 - Olosig - Est

(a) rteamenajarea strizii Romanifei, reabilitarea scirilor pietonale de legitura cu str. Oltenitei, reabilitarea
spatiului verde cuprins intre str. Oltenitei i CF §i reabilitarea pasarclei pictonale peste CF, in vederea
asigurdrii unui trascu pictonal si turistic Cetate — Parcul I, C. Bratianu — Dealul Ciuperca;

REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Procesul de reabilitare §i modemizare a spatiului public s¢ va desfigura numai pe bazi de proiecte
complexe de specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane in concordanii cu caracterul acestuia,

dezvoltarea cu prioritate a deplasanlor pretonale sia spa;ulor destinate acestora, a modalitatilor de deplasare
velo, reglementarea c1rculape1 autovehiculelor si a parcirii, organizarea mobilierului urban si a vegetatiei.

Acestea vor fi supuse avizirii de citre Institutia Arhitectului Sef §i de Comisia Zonala a Monumentelor
[storice. Se recomandi organizarea concursurilor de solutii.

Pietele / piatetele vor fi organizate ca spaii pietonale, traficul motorizat putand ocupa maximum doui
laturi.

Mobilierul urban va i' 1 integrat unui concept coerent pentru imaginea urbani a spatiilor publice din
intregul ansamblu protejat. :

Cablurile electrice si de comunicatii s¢ vor introduce in subteran, ca si toate celelalte retele edilitare.

1. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizarilor / activitd{ilor corespunzitoare fiecirei categorii de functiuni, conform
Anexei 1 1a prezentul Regulament.

La clidirile noi, parterele spre principalele spatii publice vor avea functiuni de interes pentru public.

Este admisa utilizarea podurilor constructiilor existente pentru amenajarea de tunctiuni, in conditiile
prezentului regulament.

1. UTILIZARI ADMISE
Se admit urmitoarele categorii de functiuni:

Locuinte individuale si colective.
Imobile cu functivne mixtd cuprinzimd:
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(a) activitati de interes si cu acces public (functiuni administrative, funcfiuni de administrare a afacerilor,
functiuni financiar-bancare, functiuni terfiare, functiuni de culturd), dispuse la parter si eventual subsol,
respectiv la parter si eventual subsol si primul etaj in cazul cladirilor cu mai mult de doua nivele supraterane.
(b) locuinte colective / semicolective la nivelele superioare si eventual la parter. Locuintele vor ocupa
minimum 30% din suprafaja utila totala,

In cazul prezeniei locuirii, curtile imobilelor vor fi inchise accesului nerezidentilor, celelalte activitati
vor fi accesibile doar din spatiul public.
Imobile monofunctionale
(a) institutii publice §i de interes pentru public (functiuni administrative, functiuni de administrare a
afacerilor, functiuni financiar-bancare, funciuni terfiare, functiuni de culturd, functiuni de cult, functiuni de
invitamint i cercetare, functiuni de sdndtate si asisten(d sociald)
(b) funcfiuni de turism .
Spatii publice §i spatii verzi

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI :

Conversia functionala in cazul locuingelor situate la parterul cladirilor existente cu conditia asiguririi
accesului direct din spatiul public §i a neafectarii unor fatade valoroase (cf. pet. 3, Utiliziri interzise).
Eventuale diferente de nivel pind la cota parterului pot fi preluate in interior. Admisibilitatea deschiderii
unui acces pe o fatada nu e garantatd, fiind determinati de configuratia gi arhitectura cladirii. Pentru
activiti{i cu acces public limitat (birouri etc) se admite accesul din gangul imobilului.

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu condifia amplasirii acestora in subteran sau in
afara spatiului public. '

Instalatii exterioarc (de climatizare, de incilzire, pompe de cilduri etc) cu condifia ca in functionarc
acestea sa produca un nivel de zgomot care si fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor.

Garaje publice sub §i supraterane in clidiri dedicate cu urmitoarele conditii:

(a) si nu ocupe frontul spre spatiul public (s fie amplasate in interiorul parcelei, in spatele unui tract
dedicat altor functiuni)

(b) accesul autovchiculelor sa se realizeze din striizi cu trafic redus si sa fie organizat astfel incat sd nu
perturbe traficul

Garaje private pe parcelele curente cu urmétoarele condiii:

(a) si fie inglobate in corpurile de cladire
{b) si nu aiba acces direct din spatiul public

Activitati de tip tertiar ale locatarilor desfisurate in interiorul locuintelor, firi ca acest fapt si implice o
conversie funcjionald — servicii profesionale sau manufacturiere, conform Ariexei 1 la prezentul regulament,
prestate numai de proprictari/ocupanti, cu urmitoarele conditii:

(a) si se desfAgoarc in apartamentul in cauzi in paralel cu functiunea de locuire

{(b) suprafata utild ocupata de acestea sa nu depdgeasca 50 mp

(¢} saimplice maximum 5 persoane '

(d) s3 aiba acces public limitat (ocazional)

(e) si nu produci poluare fonicd, chimici sau vizuali

(f) activitatea (inclusiv depozitarea) si se desfagoare numai in interiorul locuiniei

Parcaje la sol in curile imobilelor, cu respectarea urmatoarelor conditii:

(a) autorizarca unui proiect de amenajare, elaborat de un arhitect cu drept de semndturd, cu avizul Bwvorabil
al DIC Bihor

{b) existenta acordului tuturor proprietarilor

{c) incadrarea in indicii urbanistici ai zonei

(d) posibilitatea unui acces carosabil, fird a afecta integritie i calitatea arhitecturald a mobilulu

3. UTHLIZARI INTERZISE

Reparatia capitald, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajorea, extinderea in plan) in onee soop
a cladirdor provizornii sau parazitare, idemtificate ca atare prin PUZCTE sau studiile de fundamentare aferente
PUD. .

Transformarea cladirilor cu specitic rezidential, cu aspect unitan 5 valowos din panct de vedere
arhitectural sau istoric (cf. clasificini PUG), in funciivm comerciale, seivicin prn desciiderea de polur no,
prin transformarea ferestrelor in uyi de acees exterion care modilicd speciticul Badeln
Construites de trepte de acces in cadiri pe domemual pubhic. Tiepiele de acees sprespafute athae Ly subsolul
¢ denmisolul < panerul cladinilor se vor realiza exchisiv pe proprictatea prinatd

Comert i alimematie publicd practicate prs vitnne / fegestie

Guraje in cladin provizorin sau penmanente mdependente smplasae momenond parcelelor
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Orice tip de constructii provizorii, cu exceptia ediculelor parte a amenajirii peisagere a curtilor
Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fajadele imobilelor.
Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare

Publicitatea comerciald realizatd prin amplasarea de materiale publicitare de orice naturi pe imobile -
fatade, calcane, acoperisuri, terase - sau pe fimprejmuiri,

Orice utiliziri, altele decdt cele admisc la punctul 1 §i punctul 2.

Lucrdri de terasament §i sistematizare verticald de naturd sd afecteze amenajarile din spatiile publice sau
de pe parcelele adiacente ’

111. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFIGURARE A CLADIRILOR

REGIM ALINIERE

Cladirile se vor amplasa in aliniament, in front continuu (inchis). Aliniamentul existent se va conserva,
cu exceptia situatiilor in care Ia limita intre doui parcele existd un decalaj, caz in care se va proceda lao
corectie prin retragerea clidirii mai avansate pand la nivelul coljurilor parcelelor adiacente, realizandu-se
astfel o realiniere locali.

Prin exceptie, in situatiile in care frontul deschis constituic o specificitate locald, sc va conserva acest
mod de construire. Asemenea situatii vor fi reglementate prin PUZCP. Pani Ia realizarea acestuia, aceste

cazuri s¢ vor reglementa prin PUD-uri ce vor avea la baza un studiu istoric dezvoltat pe o suprafa{a
relevanti. .

RETRAGERI

Conformarea cladirilor pe parcela va fi determinati de contextul generat de cadrul construit adiacent.
Principiul constd in acoperirea calcanclor existente §i respectiv contrapunerea de curti in dreptul celor de pe
parcelele vecine. Regula se aplica atét pe limitele laterale cit si pe cele posterioare de proprietate. Nu vor fi
luate in considerare corpurile de clidire parazitare, identificate ca atare prin studiul istoric aferent PUD.

Cladirile se vor dezvolta intre limitele laterale ale parcelelor, pe o adincime de maximum 15 mde Ia
aliniament. Se admite §i dezvoltarea in adincime de-a lungul uneia din laturi, dupa tipologia traditionala in
formi de «L», cu condifia ca pe parcela invecinata sa cxiste de asemenea un calcan. In situatiile in care
Jatimea frontului Ia strada si contextul o permit, se pot aplica si alte tipologii (« U », « C», « Tn, « O » ele.

Prin exceptic, in situajia in care e necesard conservarea unei deschideri existente in frontul stradal, pe
acea laturd se va asigura o retragere de minimum 4,5 m, pe o adincime de maximum 13 m.

Calcanele vor constitui limite de compartiment de incendin si vor 1 conformate conform normelor
specifice.

Paca adiacent limitelor laterale sau posterioard ale parcelei imobilul (imobilele) veein dispune de o
curte interioard, pe parcela ce face obiectul reconstructici / restructurdrii se va confonma de asemenes o curte
dispusi strict in fata celei (eelor) vecine, cu lungimen cel pugin egald cu accasta $i cu o retrrgere afd de
limita de propriciate de cef putin jumdtate din inalfimea la cornisa dar nu mai putin de 4.5 m. Inplus, in
dreptul calcanelor sau a curjilor de Jumind invecinate se pot amplasa curti de lumind cu hungimea de

minimum 3.5 m i adincimea de minimum 3 m ducd spre acestes nu se deschid spatii de locut saun care
adiipostesc activitdli ce necesitd lumind nawrala.

AMPLASAREA CLADHUL.OR UNELE FATA DEALTELL PE ACEEASI PARCELA

In cazul cargilor interivare neadiacente lmelor erale de propociate, inchise pe tier saa patra fatu,
intre fatadele intenioare paralele se va astpura o distangd minima cgala cu indlinned aeestora, dar e nea
putin de 6 m (sunt admise configuratn in renagen anss ersale suceesive, va condigia imdepluvn Feoniee
nivel a relagier mentionate). Analiza volumencd se va face oblipatonu in cadiod unee Studin Volametoe de
Incintd unde se va lua in considerare extinderea in bimp a tturor cladifor de pe parcela teladinr actiale 5
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posibile in viitor).

In cazul coexisteniei pe acecasi parceld a dowd corpuri de clidire, intre fatadele paralele ale acestora s¢
va asigura acccasi relafic. '

ELEMENTE VOLUMETRIE

Autorizarea exceutdrii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) si peisajului urban, asa cum a fost el descris in
Sectiunea 1.

Autorizarea exccutiirii constructiilor care, prin conformare, volumetric i aspect exterior, intrd in
contradictic cu aspectul general al zonei si depreciazi valorile gencral acceptate ale urbanismului §i
arhitecturii, este interzisd. (HG 525/1996, Art. 32).

Cladiri noi

Arhitectura acestora va fi de facturd modemd si va exprima caracterul programului (imobile cu
functiunc mixa, imlicind locuirea la nivelele superioare). Sc interzice realizarca de pastise arhitecturale sau
imitarea stilurilor istorice.

Volumetria se va conforma tipologiilor specifice orasului istoric.

Acoperisurile vor avea sarpante cu forme simple, in doud sau patru ape, cu pante cgale §i constante cc
se vor incadra intre 350 §i 600, functic de contextul focal. Nu sc admit lucamne, acestea nefiind specifice

zonei, pentru luminarea spatiilor din mansarde se vor folosi ferestre de acoperis. Comisele vor fi de tip
urban.

Raportul plin-gol al fajadelor va fi apropiat de cel predominant in zond. Elementele in relief ale
fatadelor (bow window-uri, balcoane ctc) se vor integra formal in tipologiile existente.

Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei — tigli ceramicd, in mod exceptional tabla lisi falfuita
de culoare gri pentru acoperise, tencuieli lise pentru faade, placaje din piatra de calcar sau tencuieli pentru
socluri §i alte elemente arhitecturale. Pentru timplérii (usi si ferestre) se va folosi exclusiv lemnul, cu
exceptia celor apartinind spatiilor comerciale de la parter, pentru care sunt acceptabile formule modeme,
high tech — sticla, otel etc. Nu s¢ admit timplirii din PVC.,

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea culorilor
saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei.

Cladiri existente

Interventiile asupra acestora se vor realiza in regim de restaurare, numai pe bazd de proiccte detaliate
fundamentate pe studii istorice §i investigatii complexe asupra constructiilor, avizate §i autorizate conform
legii.

Se vor folosi materiale si tehnici adecvate, de regula cele tradiionale.

In cazul interventiilor vizand reparatia, rcabilitarea, restaurarea corpurilor existente:

Interventiile asupra fatadelor existente vor respecta prevederile, masurile si recomandarile Studiului de
reabilitare a fajadelor din perimetrul ansamblului urban Centrul Istoric Oradea, 2010.

La interventiile de reabilitare sc va avea in vedere refacerea intregii fatade, evitindu-se restaurarile
fragmentare, pe scgmenic. |

Se va conserva expresia arhitecturald si modenatura fafadelor acestora cu exceptia cazurilor in care se
revine la o situatie inifiald sau anterioard considerata favorabild. -

Modificarea golurilor fajadelor este permisi doar in situatii de exceptie, bine justificate §i exclusiv pe baza
unor proiecte avizate de CZMI nr. 6. si insusite de DIC Bihor; se interzic modificirile de goluri din ferestre
in usi in cazurile unor fajade unitare cu valori patrimoniale (a celor clasate sau propuse pentru clasare, cu
valoare arhitecturala deosebiti sau ambientald), in care exista posibilitatea fizicd a realizdrii accesului
alternativ in spatiile afectate din alte directii (gang, curte etc.)

Se interzice eliminarea decoratiilor specifice (ancadramente, comige, briuri, coloncte, pilaytri, ete).
Reabilitarca termici nu poate constitui un pretext pentni eludarea acestei reglementdri, in unele cazari
aceasta putand implica tehnologii si materiale speciale. Nu se admite placarca supratetelor parictale sau a
frontoanelor cu polistiren, lambriuri din plastic, piatrd, imitagii din piated, gresie sau alte materiale
nespecifice, iar cele deja modificate vor reveni la aspectul iniial.

Tamplariile istorice se vor conseva prin restaurare. In mod exceptional, cind acest lucn nu mai este
posibil, s¢ vor inlocui cu copii cu aspeet identic cu originalele, reproducindu-se toate detalille yi decoatinle
Prin exceptie, la spatiile comerciale de la parter sunt acceptabile materiale si tehnici contemporane
otel ete.

Invelitorile acoperigelor vor {1 din tight ceramica de culoare naturala. In situagiile incare iny ehitoarca ¢
din tabla faljuita yi structura yarpantei nu are capacitatea portantd pentra a sustine pgla, s¢ admite retacerea

sticly,
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- acesteia cu tabld lisad filuitd cu nuanfe de culoare neutre, desaturate. La clidirile mai vechi decit 1880 se va
utiliza tigla de tip solzi.

Jgheaburile si burlanele se vor reface din tabla zincatd, de zinc sau de cupru in maniera tradifionala.
in cazul constructiilor, care au fost alterate prin interventii §i lucriri de construire anterioare, cu caracter §i
rezultate incompatibile cu valoarea patrimoniala a zonei, sau in baza unor documentatii
neavizate/neautorizate potrivit legii, orice fel de interventie noud va fi permisa doar cu conditia imbunatatirii
aspectului arhitectural si a revenirii — micar partiale - la situatiile initiale (originale) ale imobilelor
respective.

Pentru reabilitarea blocurilor de locuinte realizate in perioada 1945-1990, se stabilesc urmitoarele
reglementdri: .
*  lucririle de modificare a fa‘adclor (reabilitare termici, inchiderea balcoanelor, terase, renovari) se vor
realiza in mod unitar pentru intreaga constructic. Toate interventiile cu impact asupra aspectului fatadelor vor
avea la bazi studii de fatada, la nivelul intregii
cladiri sau a intregii subzone.
*  seinterzice realizarea de balcoane noi.
«  seinterzice acoperirca clidirilor cu acoperisuri inclinate tip yarpantd sau cu acoperitori plane vizibile
din spatiul public.
»  se interzic lucriri de naturd a modifica proportiile golurilor in fajade.
*  La inlocuirea tampliriilor ferestrelor de la locuinte se vor pistra partitiile initiale ale ferestrelor i
dimensiunile clementelor componente ale mmplmct
*  In cazul termoizolirii exterioare sau a renovirii fajadelor se recomanda utilizarca de finisajc similare
celor inifiale.
= seinterzice utilizarea unei cromatici stridente la nivelul fatadelor. Se recomanda utilizarea culorilor
similare celor initiale.

In cazul interventiilor vizind restructurarca / extinderea corpurilor existente:

Se vor aplica reglementarile anterioare

Se vor evidentia / diferentia in structura spatiald §i expresia arhitecturala propusa elementele existente
conservate i cele noi.
Nu se vor construi anexe (depozite, garaje, etc.), care prin aspect, materiale, culoare, mod de ocupare a
terenului au caracter de parazit sau sunt striine imaginii istorice traditionale a gospodariilor zonei.

Publicitatea comerciali de orice tip este interzisa.

Prin exceptic, aceasta poate fi admisi numai ca facilitate pentru cei ce accepti statutul de sponsori
pentru restaurarca imobilelor, ea realizindu-se chiar pe schelele de pe fatadele cladirilor in lueru.

Se admite publicitatea temporara pentru evenimente importante care privesc comunitatea (campanii
electorale, festivaluri, evenimente culturale majore).

Firmele comerciale / necomerciale §i vitrincle vor respecta reglementirile cuprinse in Anexa 3 la
prezentul regulament.

iNALTIMEA MAXIMA

Se vor aplica cumulativ urmatoarcle conditii:

(a) inaltimea maxima la comnisd nu va depasi 20 m §i inaltiimea maxima3 la coama (totald) nu va depasi 24
m, respectiv un regim de inal{ime de P+4+M, pe strizile cu distan{a intre aliniamente mai mare de 20 m.
(b) inaltimea maxima la cornigi nu va depdsi 15 m si indl{imea maxima la coami (totald) nu va depasi 21
m, respectiv un regim de indltime de P+3+M, pe strazile cu distanta intre aliniamente mai mare de 15 m.
(c) indltimeca maxima la cornisd nu va depisi 12 m si indl{imea maxima la coama (totald) nu va depasi 17
m, respectiv un regim de indltime de si respectiv P+2+M pe strazile cu distanja intre aliniamente mai mare
de 10m.

(d) naljimea maxima la cornisd nu va depasi 8 si indltimea maxima la coama (totald) nu va depisi 14 m,
respectiv un regim de indlfime de m si respectiv P+1+M pe strizile cu distan{a intre aliniamente mai micd de
10m.

{e) corpurile de clidire situate in interiorul parcelei se vor incadra in indl{imea maximi la comisd admisi
pe strada respectivi, chiar dacd corpul din aliniament are un regim de inaljime diferit.

Pentru parcelele riveranc strizilor situate nemijlocit pe malul Crisului, respectiv exelusiv pe tronsoanele
invecinate direct cu malul riului, indiferent de subzond, indltimea maxima ka comisd nu va depisi 15 m 3
indl{imea maxima la coama (totald) nu va depigi 21 m, respectiv un regim de indljime de P~3-M/ P+3+1R.
(str. Sfintul Apostol Andrei, str. Libenigii, str. Principatelor Unite, str. Independentei, Aleea Emanuil Gojdu,
Calea Maresal Alexandra Averescu). In cazul parcelelor cu aliniamente opuse (fronturi) la doud strizi
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distincte, aceasta reglementare se aplica exclusiv pe jumitatea parcelei care este orientatd spre albia raului.
Fac exceptie parcelele riverane strizii str. Emilian Mircea Chitul, unde indl{imeca maximi la comigi nu va
depasi 11 m §i indliimea maxima la coamd (totald) nu va depisi 16 m, respectiv un regim de indlfime de P+2.

DIMENSIUNILE $1 SUPRAFETELE

Sc interzic operaiunile de modificare a parcclarului istoric (unificare sau divizare a parcelelor), cu
exceptia cazurilor in care se revine la o situatie initiald sau anterioari considerata favorabild tesutului urban.

In toate cazurile se va lua in considerare parcela in infeles urban, indiferent de forma in care
proprictatea asupra acesteia ¢ divizatd intre detinitori.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA $I EVACUAREA DESEURILOR

Toate cladirile se vor racorda la rejelele edilitare publice, zona beneficiind de cchipare completa.

Se interzice conducerca apelor metcorice spre domeniul public sau parcelcle vecine.

Se interzice montarea vizibild, pe fatadele clidirilor, a tuburilor, transformatoarelor, contoarelor
electrice precum si a tevilor, contoarelor i a bransamentelor de gaz.
Se interzice dispunerea aeriani a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV eic).

Ficcare parceli va dispune de un spatiu interior parcelei (cventual integrat in cladire) destinat colectdrii
descurilor menajere, accesibil din spatiul public. : '

CIRCULATIA PIETONILOR

publice, direct sau prin servitute.

Pentru clidirile existente / parfial restructurate se vor conserva accesele actuale. Accesul carosabil
(inclusiv poarta) pe parceld nu ¢ obligatoriu in conditiile in care normele de securitate la incendiu nu o
impun. Gangurile desfiin{ate (parazitate) se vor redeschide si dedica, de regula, rolului initial.

Pentru cladirile noi se vor prevedea accese pietonale §i carosabile de acces la garaje, conform normelor.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului-si autorizafiei speciale de construire,
cliberate de administratorul acestora. '

Pentru amenajarile curtilor cu rol pietonal si carosabile din interiorul parcelelor se recomandi utilizarca
imbricamintilor permeabile, din materiale naturale. ,

STATIONAREA AUTOVEHIC ULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la prezentul regulament, cu aplicarea unet
diminudri cu 50% pentru toate tipurile de activiti{i admise, cu exceplia locuirii. Atunci cind se previid
functiuni diferite in interiorul acelciasi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea
numirului de parcaje necesar fiecdrei functiuni in parte. Suma finali sc rotunjeste in sus.

Parcarea autovehiculclor sc va face numai in garaje amenajate in cadrul corpuritor de clidire existente
sau propuse in cadrul unui proces de restructurare.

Stationarea autovehiculelor in curtile cladirilor este admisa in conditiile Sectiunii 2, punctul 2, Utilizarn
admise cu conditiondri.

iMPREJMUIRI
imprejmuirile istorice din aliniament s¢ vor pastra §i reabilita.

Refacerca sau amenajarca imprejmuirilor, amplasarea elementelor de mobilier urban, realizarea de alei
& 5 % . . & . - v = .
sau pavaje, iluminatul exterior, etc. se va face pe bazi de proiect, in baza recomandarilor DJIC Bihor,
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. imprcjmuirilc noi vor avea un soclu opac din ziddrie din cirimida aparenta sau tencuitd sau din piatrd
naturald, cu indl{imea de 80 cm i o parte superioard, realizatd din clemente metalice i vopsita mat. Partea
superioari va permite vizibilitatea in ambele directii. Expresia arhitecturald a imprejmuirilor va fi una
vontemporani.

Este interzisd placarea imprejmurilor cu policarbonat.
Imprejmuirile de pe limitele laterale si posterioare ale parceleor vor fi de tip opac, cu indllimea maxima de
2,20 m, de reguld din zidarie de carimida aparentd sau tencuiti.

SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Pc ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 15% din suprafaa
total3 si vor cuprinde exclusiv vegetaie (joasd, medie si inaltd). Suprafefele avand o imbricaminte de orice
tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere, pentru care se vor utiliza materiale tradifionale (in general
dalaje de piatrd de tip permeabil). _ ‘

Eliminarca arborilor maturi este interzisi, cu exceptia situatiilor in carc acestia reprezinta un pt‘:ncol
iminent pentru siguranta persoanclor sau a bunurilor sau ar impicdica realizarca constructiilor aulorizatc.

In cadrul PUZCP se va inventaria vegetatia existentd la nivelul ZCP sau SZCP (arbori), cu mentionarca
pozitiei §i speciei, dimensiunii si stirii. PUZCP va prezenta misurile necesare pentru prezervarea, ingrijirea
§i integrarea vegetatici in amenajirile existente sau propuse.

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Peniru parcelele comune:
POT maxim = 60%
Pentru parcelele de colf:
POT maxim = 75%.
Pentru parcele ce includ cladiri cu garaje/parcaje colective supraterane cu acces public, in care cel putin 40%
din suprafata construitd desfisurati supraterani este destinata acestora:
POT maxim = 85%

Aceasti reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al adaugarii de noi
corpuri de cladire, calculul ficindu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in inteles urbanistic.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Pentru parcelele comune:
CUT maxim= 1,6
Pentru parcelele de colf:
CUT maxim=2,0
Pentru parcele ce includ clidiri cu garaje/parcaje colective supraterane cu acces public, in care cel putin 40°.
din suprafata construitd desfasurata supraterani este destinati acestora:
CUT maxim=24

Accasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansardirii, supractajarii cladirilor existente
sau al adaugirii de noi corpuri de cladire, calculul ficandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in
inteles urbanistic. In cazul mansardarilor, suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta maximum 60°,
din suprafata nivelului curent (se va lua in calcul numai portiunea cu h liber 2 1,40 m).

Conform Aviz Arhitect Sef nr. 178/08.02.2024 s-a avizat:

- intrucdt terenul este situat in UTR ZCP 04, subzona Olosig-Est, conform RLU aferent PUG aprobat cu
HCL 50172016, pentru modificarile propuse, se impune elaborarea unui PUD;

- prin PUD se vor studia accescle auto i pictonale, retragerile fagd de limitele laterale st posterivare ale
parcelei, conformarea arhitectural-volumeltrica, modul de ocupare a terenului, designul spatiilor publice,
dupi caz, reglementari cuprinse in ilustrarea urbanistica, parte integrantd din documentatia de urbanism;
- se va solicita un nou certificat de urbanism pentru intocmire PUD si DTAC:
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Prezentul centificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat™ pentru,  Intocmire PUD, DTAC i
obtinere avize pentre mansardare corp CI, renovare, modificari interioare si imprejmuire partiala teren

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu conferd
dreptul de a executa lucrari de.constructii

4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul claboririi documentatici pentru autorizarca exccutani lucrarilor de constructi - de construire de
desfiintare - solicitantul s¢ va adresa autorit{ii competente pentru protectia mediulur:
Agentia Pentru Protectia Mediului Bihor, Oradea. B-dul Dacia, nr. 25 A

in aplicarca Dircctivei Consiliului 85/337/CEE (Dircctiva EIA) privind evaluarea efectelor anunutor proiecte
publice §i private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consihuha
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarca publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in
legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul 1a justitie. a Directiver 85 337 CEL 31
a Directivei 96/61/CE, prin centificatul de urbanism s comunica solicitantului obligapia de a contacta autontated
teritoriald de mediu pentru ca accasta si analizeze §i 53 decidd, dupd caz. incadrarcaneincadrarca prowectuln
investitici publice/private in lista proicctelor supuse evaluirii impactului asupra mediulun.

In aplicarca prevederilor Directivei Consiliului 85/337/ CEE. procedura de emitere 3 acordului de mediu se
desfigoard dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiel Pentfy auterizarea excoutan:
lucririlor de constructii la antoritatea administratiel publice competente,

in vederca satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordulur de mediu, autonitatea competenta
pentru proteciia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultirii publice. centralizini optiunilor publiculun g al
formulrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarca investiticn in acord cu rezultatele consultim publice.

in aceste condigii:

Dupi primirea prezentului certificat de wrbanism, titularul are obhizaa de a se preventa Lo autontatea
competentd pentru protectia mediului in vederca evaludn mitiale a investibien ¢ stabilien nocoutilit evaluim
electelor acesteia asupra mediului. in unma evaluarii imifiale a notificain privind intentos de realizare a proiectulun se
va emite punctul de vedere al autoritdtii competente pentru profectia mediulur

in situatia in care autoritatea competentd pentru protectia modialu stalilegte efecruarea evaluim impactulu
rasupm mediului sifsau a evaluirii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autontitin adminntiafic
publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autonzarea executdng lucrinlor de construct

In situatia in care, dupi emiterca certificatului de urbanism on pe parcursul derulirn procedunt de evaluare a
efectelor investifiei asupra mediului, solicitantul renunta la intenpia de realizare a investinien, acesta are obligaia de o
notilica acest fapt auteritdtii administratici publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE DESFHNTARE »a fiicsonta de
urmitoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si sau constructi, sau. dupl caz, extrasul de plan cadastral actushza
la zi i extrasul de carte funciard de informare actualizat la i, in cazul in care legea nu dispune altfel {copie
legalizati);

¢) documentatia tehnicd - D.T., dupd caz (2 exemplare oniginale):

IX]DTALC. [1D.T.OE. [IDTAD
d) avizele st acordurile stabilite prin centificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitdtile urbane §i infrastructura:

[ J alimentare cuapd [} gaze naturale Alle avize ac orduri
[ ] canalizare [ }telefonizare [ JRCS&RDS

[X] alimentare cu energie clectricd [ ] salubritate [TGTS TELECOM
| 1 alimentare cu encrgie termicd { transport urban [ ]15C TRANSGIEX

[ X ] contract transpoit moloz cu v finna /
de salubrizare hicenfiata ¢
«.2) avize st acorduri privind:
| | secuntatea la incendin [ } protechiz conala [ 1 sdnatatea populanie
d.3) avize acorduni specitice ale administratiei publice centrale st sau ale serviciilor descentralizate ale weestora
{copie): -
Directia Judeteana pentru Cultura !
[X] pe 950N DITSBiker &7 0

Patrimonul National Bihor

d.4) studni de specialinate:
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acord legalizat vecini direct afectai

, [X] (daca cste cazul) [ X1 aviz Athitect $ef //
¢} punctul de vedere/actul administrativ al autoritafii competente pentru protectia mediului {copic) - NU ESTE
CAZUL:

) Dovada tnregistririi proiectului la Ordinul Arhitectilor din Roménia ( 1 exemplar original).
£) Documentele de platd ale urmdtoarelor taxe (copie);

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de
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