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JUDETUL BIHOR e

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Municipiul Oradea, judetul Bihor, Piata Unirii, nr. 1, C.P. 410 100, Tel. +40 0259-437 000, Fax. +40 0259-437 544, E-mail: primarie@oradea.ro

Proiectde HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru construire imobil cu destinatia locuinta in Oradea
str. Dinicu Golescu nr.34, nr.cad. 180050

Analizand Raportul de Specialitate inregistrat sub nr. 15888/2/22.01.2026 intocmit de cétre Directia Arhitect
Sef — Compartimentul Urbanism si Avize prin care se propune Consiliului Local al municipiului Oradea, aprobarea
Planului Urbanistic de Detaliu pentru construire imobil cu destinatia locuintd in  Oradea str. Dinicu Golescu nr.34,
nr.cad. 180050, elaborat la initiativa beneficiare I M Ml MM in vederea stabilirii conditilor privind construire
imobil cu destinatia locuintd in Oradea str. Dinicu Golescu nr.34, nr.cad. 180050, proiect nr. 27/2024 intocmit de
S.C. LINE PROIECTARE ARHITECTURA S.R.L., arh. urbanist Adela Gavrilas, rezolvarea circulatiei carosabile si
pietonale, echiparea si servirea edilitara.

Incadrarea in localitate. Situatia existenta
Amplasamentul studiat este situat in intravilanul municipiului Oradea in zona estica a localitétii Oradea;
Conform Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General al municipiului Oradea,
aprobat cu HCL nr.501/2016 terenul studiat este situat in UTR_LIL;
- UTR LiL;
- regim de construire: deschis;
- functjuni predominante: locuire;
- H max = 6,5 m la comisa, 10,5 la coama; trei niveluri supraterane: (S)+P+1+M/R);
- POT max = 35,0%;
-CUT max =0,9;
- refragerea minima fat de aliniament = In situatiile cu alinieri variabile, alinierea cladirilor se va stabili in baza unui
studiu mai amplu al tesutului urban existent pe frontul adiacent si cel opus;
- retrageri minime fata de limitele laterale = minim 3 m in cazul in care cladirea invecinatd e situati la o distant
mai mica de 2,00 m si minim 2,0m in cazul in care cladirea invecinata e situati la o distant mai mare de 2,0;
- retragen minime fata de limitele posterioare = cu o distantd minima egald cu in&ltimea cladirii, mésurats la
corniga superioara sau la atic Tn punctul cel mai inalt, dar cu nu mai putin decat 6 m:;
- Legatura zonei cu reteaua stradala a municipiului: se realizeaza din str. Dinicu Golescu:

Situatia juridica
Terenul studiat are o suprafata de 400mp si este identificat cu nr. cad. 180050 inscris in Cartea Funciar3
nr.180050, situat pe str. Dinicu Golescu nr.34, Oradea, proprietar

Retelete tehnico- edilitare: se va realiza prin extindere/racord la retelele edilitare (electricitate, apa, canalizare)
existente in zona;

Tinand seama de prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri
pentru realizarea locuintelor, modificatd i completatd prin Legea nr.453/2001,

in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, actualizata,

Vazénd proiectul de hotarére i avizul comisiei de specialitate a Consiliului Local,

In baza art.129 alin.2, lit. c) si alin.6, lit.c) si art. 139, alin.1 privind Atributiile consiliului local definite de
Codul Administrativ aprobat cu QUG nr.57/03.07.2019,



CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA
Hotaraste:

Art.1. Aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru construire imobil cu destinatia locuinta in Oradea
str. Dinicu Golescu nr.34, nr.cad. 180050 cu propunerile de organizare urbanistica a amplasamentului studiat si
reglementarile specifice, conform documentatiei tehnice anexate

Prevederi P.U.D. - R.L.U. propuse:

- retrageri minime fata de mejdii = 2,0m fata de mejdia vestica, 0,6m fata de mejdia estica (noul aliniament al strazii
Dinicu Golescu), 4,0m fata de mejdia nordica (noul aliniament al strazii Fagetului), respectiv min 8,0m fata de
mejdia sudica;

Prin documentatia de urbanism se propun urmatoarele:

1. construire casa, conform proiect nr. 27/2024 intocmit de S.C. LINE PROIECTARE ARHITECTURA S.R.L., arh.
urbanist Adela Gavrilas, planse aferente 02/A, U.03+ U.07;

- imobilul se va amplasa, conform plansei 02/A, astfel: la minim 2,0m fata de mejdia vestica, minim 0,6m fatd de
mejdia estica (noul aliniament al strazii Dinicu Golescu), minim 4,0m fatd de mejdia nordica (noul aliniament al
strazii Fagetului), respectiv minim 8m fata de mejdia sudica;

- regim de inaltime propus: P+M;

- POT propus=35%, CUT propus=0,71;

- Se va amenaja minim un loc de parcare In incinta sifsau incorporat in cladire;

- spatii verzi- minim 40%;

2. Reglementarea strézilor Fagetului si Dinicu Golescu la profil transversal de 12,0m (6,0m din ax pe partea
beneficiarilor)

Terenul necesar reglementarii strazi, conform prezentei documentatii, va trece din proprietate privata in domeniul
public;

Astfel, conform ofertei de donatie autentificatd notarial nr. 1527/25.10.2025, beneficiara PUD-ului se
angajeaza ca va renunta la dreptul de proprietate asupra terenului necesar dezvoltarii retelei stradale conform
propunerii prezentate in plansa U05 aferentd documentatiei de urbanism, teren ce va trece in proprietatea
municipiului Oradea; Dupa aprobarea PUZ-ului documentatia cadastrala si actul de donatie se va inregistra la
Directia Patrimoniu Imobiliar, prin grija initiatorului PUZ-ului, urmand ca apoi, terenul respectiv sa treaca in
domeniul public, cu destinatia de drum public;

Circulatii si accese: accesul auto si pietonal se va realiza din sfr. Dinicu Golescu;
Echipare tehnico-edilitara: se va realiza racord/extindere la retelele edilitare (electricitate, apa, canalizare)
existente in zona;

Art.2. Reglementarile cu privire la organizarea urbanistica stabilite prin PUD, au un termen de valabilitate de 4 ani
de |ladata aprobarii lor, termen in care prevederile prezentului PUD trebuie puse in aplicare.

Art.3. Cu ducere la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza Compartimentul Urbanism si Avize.

Art.4. Prezenta hotérare se comunica cu:

- Institutia Arhitect sef. Compartimentul Urbanism si Avize,

- Beneficiara Planului Urbanistic de Detaliu, [N -in grija Institutiei Arhitectului sef. Compartimentul
Urbanism si Avize

- Directia Juridica

- Institutia Prefectului judetului Bihor

- Primarul Municipiului Oradea

- Se publica in M.0. al judefului Bihor si pe site-ul www.oradea.ro

PRIMAR,
Florin Birta

PROIECT AVIZAT,
SECRETAR/GENERA
Eugenig Bo

& T



Romania

Judetul Bihor

Municipiul Oradea Piata Unirii, nr. 1

Primar 410 100, Oradea
Tel. +40 0259-437 000
Fax. +40 0259-437 544
E-mail: primarie@oradea.ro

Nr. inregistrare: 15888 /1
Data:22.01.2026

REFERAT DE APROBARE

la proiectul de hotarare pentru aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru construire imobil cu destinatia
locuintd in Oradea str. Dinicu Golescu nr.34, nr.cad. 180050

Prin prezentul referat, in calitate de primar al Municipiului Oradea, propun Consiliului Local aprobarea
Proiectului de Hotarare pentru documentatia de urbanism ,Plan Urbanistic de Detaliu pentru construire imobil cu
destinatia locuintd in Oradea str. Dinicu Golescu nr.34, nr.cad. 180050",

Documentatia intocmitd de arh. Vandici Viana, la initiativa beneficiarei [ [ MMM fost inregistrata cu nr.
11495/19.01.2026;
Documentatia de urbanism este Insotitd de avizele si acordurile solicitate prin certificatul de urbanism nr.
5763/19.12.2024;

P.U.D.~ul a fost avizat de Institutia Arhitect Sef (aviz nr. 1313/2025 fundamentat tehnic de Comisia Municipala
de Urbanism si Amenajarea Teritoriului intrunitd in sedinta din 10.07.2025 conform prevederilor Legii nr.350/2001
actualizata).

Documentatia de urbanism a fost supusa procedurii de consultare a publicului, intocmindu-se raportul
procesului de informare si consultare a publicului nr.404135/13.10.2025;

Planului Urbanistic de detaliu va avea o valabilitate de 4 ani.
Ca urmare a celor mai sus mentionate, avand in vedere competentele Consiliului Local prevazute de art.129
alin.g, lit.c privind atributiile consiliului local definite de Codul Administrativ aprobat cu OUG nr.57/03.07.2019;

PROPUN:
CONSILIULUI LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Aprobarea proiectului de hotarare privind Planu Urbanistic de Detaliu pentru construire imobil cu destinatia
locuintd in Oradea str. Dinicu Golescu nr.34, nr.cad. 180050, cu propunerile de organizare urbanistica a
amplasamentului studiat si reglementarile specifice, conform documentatiei tehnice anexate

INITIATOR
PRIMAR
Florin Birta

www.oradea.ro




Romania
Judetul Bihor _ N
Municipiul Oradea Piata Unirii, nr. 1

. : g 410 100, Oradea
Directia Arhitect Sef Tel +40 0259-437 000

Fax. +40 0259-437 544
E-mail: primarie@oradea.ro

Nr. inregistrare: 15888/2
Data: 22.01.2026

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru construire imobil cu destinatia locuinta in Oradea
str. Dinicu Golescu nr.34, nr.cad. 180050

Prezenta lucrare depusa cu nr.11495/19.01.2026 in faza de PUD, conform proiect nr. 27/2024 intocmit de
S.C. LINE PROIECTARE ARHITECTURA S.R.L., arh. urbanist Adela Gavrilas, planse aferente 02/A, U.03+ U.07,
s-a elaborat in baza certificatului de urbanism nr.5763/19.12.2024 la initiativa beneficiaei
Documentatia are ca scop stabilirea conditiilor privind construire imobil cu destinatia locuinta in Oradea str. Dinicu
Golescu nr.34, nr.cad. 180050, rezolvarea circulatiei carosabile si pietonale, echiparea si servirea edilitara.

Incadrarea in localitate. Situatia existenta
Amplasamentul studiat este situat in intravilanul municipiului Oradea in zona estica a localitétii Oradea;
Conform Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General al municipiului Oradea,
aprobat cu HCL nr.501/2016 terenul studiat este situat in UTR_LIL;
-UTR LiL;
- regim de construire: deschis;
- functiuni predominante: locuire;
-Hmax = 6,5 m la cornisa, 10,5 la coama; trei niveluri supraterane: (S)+P+1+M/R};
- POT max = 35,0%;
- CUT max =0,9;
- retragerea minimé fata de aliniament = In situatiile cu alinieri variabile, alinierea cladirilor se va stabili in baza
unui studiu mai amplu al tesutului urban existent pe frontul adiacent si cel opus;
- retrageri minime fata de limitele laterale = minim 3 m in cazul in care cladirea invecinata e situata la o distant3
mai mica de 2,00 m si minim 2,0m in cazul in care cladirea invecinata e situata la o distanti mai mare de 2,0;
- retrageri minime fata de limitele posterioare = cu o distantd minima egalé cu Inéltimea cl&dirii, masurata la
corniga superioara sau la atic In punctul cel mai inalt, dar cu nu mai putin decét 6 m:
- Legatura zonei cu reteaua stradala a municipiului: se realizeaza din str. Dinicu Golescu:

Situatia juridica
Terenul studiat are o suprafata de 400mp si este identificat cu nr. cad. 180050 inscris in Cartea Funciara
nr.180050, situat pe str. Dinicu Golescu nr.34, Oradea, proprietar ||| EEGNG

Retelete tehnico- edilitare: se va realiza prin extindere/racord la retelele edilitare (electricitate, apa, canalizare)
existente in zona;

Prevederi P.U.D. - R.L.U. propuse:

- retrageri minime fata de mejdii = 2,0m faté de mejdia vesticd, 0,6m fata de mejdia estica (noul aliniament al
strazii Dinicu Golescu), 4,0m faté de mejdia nordica (noul aliniament al strazii Fagetului), respectiv min 8,0m fat3
de mejdia sudica;

Circulatii si accese: accesul auto si pietonal se va realiza din str. Dinicu Golescu:;




Prin documentatia de urbanism se propun urmatoarele:

1. construire casa, conform proiect nr, 27/2024 intocmit de S.C. LINE PROIECTARE ARHITECTURA S.R.L., arh.
urbanist Adela Gavrilas, planse aferente 02/A, U.03+ U.07;

- imobilul se va amplasa, conform plansei 02/A, astfel: fa minim 2,0m fatd de mejdia vestica, minim 0,6m faté de
mejdia estica (noul aliniament al strézii Dinicu Golescu), minim 4,0m fata de mejdia nordica (noul aliniament al
strazii Fagetului), respectiv minim 8m fatd de mejdia sudica;

- regim de inaltime propus: P+M;

- POT propus=35%, CUT propus=0,71;

- Se va amenaja minim un loc de parcare in incinta si/sau incorporat in cladire;

- spatii verzi- minim 40%;

2. Reglementarea strazilor F&getului si Dinicu Golescu la profit transversal de 12,0m (6,0m din ax pe partea
beneficiarilor)

Terenul necesar reglementarii strazi, conform prezentei documentatii, va trece din proprietate privata in domeniul
public;

Astfel, conform ofertei de donatie autentificatd notarial nr. 1527/25.10.2025, beneficiara PUD-ului se
angajeaza ca va renunta la dreptul de proprietate asupra terenului necesar dezvoltarii retelei stradale conform
propunerii prezentate in plansa U05 aferentd documentatiei de urbanism, teren ce va trece in proprietatea
municipiului Oradea; Dupa aprobarea PUZ-ului documentatia cadastrala si actul de donatie se va inregistra la
Directia Patrimoniu Imobiliar, prin grija initiatorului PUZ-ului, urmand ca apoi, terenul respectiv sa treaca in
domeniul public, cu destinatia de drum public;

Circulatii si accese: accesul auto si pietonal se va realiza din str. Dinicu Golescu;

Echipare tehnico-edilitara: se va realiza racord/extindere la retelele edilitare (electricitate, apa, canalizare)
existente in zona;

Prezentul PUD a obtinut :

- Avizul Arhitectului Sef nr.1313/10.07.2025;

- Aviz de amplasament 6020250302448/26.03.2025- DEER-sucursala Oradea

- Aviz coexistentad 115/21.02.2025 Distrigaz Vest Oradea

- Aviz de coexistentd 15963/11.04.2025- Compania de ap4

- Aviz favorabil 17658/04.04.2025- STS UM 0500 Bucuresti

- Expertiza tehnica 1027/2025-Expert tehnic Af : Conf.Dr.Ing, Bogdan lon Alex, studiu geotehnic 5566.23/2025
elaborat de SC Geonova SRL
Raportul procesului de informare si consultare a publicului privind elaborarea PUD-ului nr.404135/13.10.2025.
In perioada destinata consultarii publicului nu au existat obiectiuni.

In baza art.129 alin.2, litc) si alin.6, lit.c) privind Atribufiile consiliului local definite de Codul Administrativ
aprobat cu QUG nr.57/03.07.2019, a Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul, a Legii
nr.50/1991 republicata, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii

PROPUNEM
CONSILIULUI LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru construire imobil cu destinatia locuintd in Oradea
str. Dinicu Golescu nr.34, nr.cad. 180050 cu propunerile de organizare urbanistica a amplasamentu!w studiat si
reglementarile specifice, conform documentatiei tehnice anexate;




Prevederi P.U.D. - R.L.U. propuse:

- refrageri minime faid de mejdii = 2,0m fatd de mejdia vestica, 0,6m fatd de mejdia estica (noul aliniament al
strazii Dinicu Golescu), 4,0m fata de mejdia nordica (noul aliniament al strazii F&getului), respectiv min 8,0m fata
de mejdia sudic;

Prin documentatia de urbanism se propun urmatoarele:

1. construire casa, conform proiect nr. 27/2024 intocmit de S.C. LINE PROIECTARE ARHITECTURA S.R.L,, arh.
urbanist Adela Gavrilas, planse aferente 02/A, U.03+ U.07;

- imobilul se va amplasa, conform plansei 02/A, astfel: la minim 2,0m fata de mejdia vestica, minim 0,6m fata de
mejdia estica (noul aliniament al strazii Dinicu Golescu), minim 4,0m fatd de mejdia nordica (noul aliniament al
strazii Fagetului), respectiv minim 8m fata de mejdia sudica;

- regim de inaltime propus: P+M;

- POT propus=35%, CUT propus=0,71;

- Se va amenaja minim un loc de parcare in incinta sifsau incorporat in cladire;

- spatii verzi- minim 40%;

2. Reglementarea strazilor Fagetului si Dinicu Golescu la profil transversal de 12,0m (6,0m din ax pe partea
beneficiarilor)

Terenul necesar reglementarii strazi, conform prezentei documentatii, va trece din proprietate privata in domeniul
public;

Astfel, conform ofertei de donatie autentificatd notarial nr. 1527/25.10.2025, beneficiara PUD-ului se
angajeaza ca va renunta la dreptul de proprietate asupra terenului necesar dezvoltarii retelei stradale conform
propunerii prezentate in plansa U05 aferentd documentatiei de urbanism, teren ce va trece in proprietatea
municipiului Oradea; Dupa aprobarea PUZ-ului documentatia cadastrala si actul de donatie se va inregistra la
Directia Patrimoniu Imobiliar, prin grija initiatorului PUZ-ului, urmand ca apoi, terenul respectiv sa treaca in
domeniul public, cu destinatia de drum public;

Circulatii si accese: accesul auto si pietonal se va realiza din str. Dinicu Golescu;

Echipare tehnico-edilitard. se va realiza racord/extindere la retelele edilitare (electricitate, apa, canalizare)
existente in zona;

Reglementarile cu privire la organizarea urbanistica stabilite prin PUD, au termen de valabilitate de 4 ani
de la data aprobariilor, termen in care prevederile prezentului PUD trebuie puse in aplicare.

Arhitect sef
Radu Fo is 3\‘%/
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Secara Mihaela
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Primaria Municipiului Oradea

Directia Arhitect Sef Piata Unirii, nr. 1
. : I 410 100, Oradea ;
Compartimentul Urbanism si Avize Tel. +40 0259-437 000 )

Fax. +40 0259-437 544 . %
E-mail: primarie@orad7‘a.ro ’

Cod operator:16136 \

Nr.inregistrare: 404\35
Data:13.10.2025

RAPORTUL
procesului de informare si consultare a publicului privind
PUD-Construire locuinta, str. Dinicu Golescu, nr.34, nr. cad.180050, Oradea

Prezenta lucrare inregistrata cu nr.299701/21.07.2025, in vederea desfasurarii
procedurii de informare si consultare a publicului, conform Regulamentului Local de implicare
a publicului in elaborarea sau revizuirea documentatiilor de urbanism si amenajarea
teritoriului, aprobat prin HCL 495/2019, modificat prin HCL nr.817/2024, a fost elaborata de
catre arh.Gavrilas Adela, specialist cu drept de semnatura RUR, la initiativa beneficiarei Pesti
Renata.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfasurat potrivit planului de
informare si consultare nr.340145/27.08.2025, anexa a prezentului raport.

Potrivit art. 40 al Regulamentului local mai sus mentionat, Primaria Municipiului
Oradea a notificat proprietarii direct afectati de propunerile din PUD (indicati de catre
initiatorul PUD-ului prin declaratia notariala nr.299/19.03.2025), cu privire la posibilitatea
consultarii, respectiv formularii in scris a obiectiunilor/sugestiilor privind documentatia de
urbanism, in perioada 01.09.2025-16.09.2025.

In data de 27.08.2025 s-a predat, arhitectului, modelul de panou ce urma sa fie
amplasat in dreptul amplasamentului studiat.

In intervalul 01.09.2025-16.09.2025 rezervat consultarii publicului, au fost
inregistrate sugestii/obiectiuni/mentiuni privind reglementarile propuse prin documetatia
de urbanism.

Mentionam faptul, ca prezenta documentatie de urbanism a mai parcurs o data
procesul de consultare al populatiei. Cea de-a doua consultare survine ca urmare a sesizarii
inregistrate in prima consultare. Arhitecul prezentei documentatii Gavrilas Adela, revine cu
clarificari punctuale conform mentiunilor inregistrate.

In acest context propunem aprobarea planului urbanistic de detaliu in forma avizata de
avizul Arhitectului — Sef nr. 1313/10.07.2025, corelat cu avizele solicitate prin Certificatul de
urbanism nr. 5763/19.12.2024.

Arhitect Sef Director Exe¢.\Ad;. Con i'erg
R?du, Forti Adriana Lipoyeanu Al agar
( jf“‘\

Va aducem la cunostinga faptul c& datele dumneavoastr cu caracter personal sunt préfucrate de Priméria Municipiului Oradea, cu respectarea tuturor prevederilor
Regulamentului European nr.679/2016, fn scopul Indeplinirii atribufiilor legale ale administratiei publice locale. Datele pot fi dezvaluite unar terti in baza unui temei
legal justificat. V& puteti exercita drepturife de acces, inferventie si de opozitie in conditiile prevzute de Regulamentul U.E. nr. 679/2018, printr-o cerere scrisa,
semnatd si datatd, depusé la sediul instituﬁ\ei.
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ROMANIA

Judetul Bihor

Primiria Municipiului Oradea
Cod operator:16136/2010
Primar

Nr. din

CERTIFICAT DE URBANISM

fn scopul: pud + dtac construire locuinta unifamiliala si imprejmuire teren

Ca urmare a cererii adresate de _

cu domiciliul */sediul in judeful BITHOR  municipiul/orasul/comuna ORADEA
satul .sectorul . cod postal
strada ,nr.32 bl , 5C. , et ,ap. SA
telefon/ﬁg e-mail , Inregistratd la nr. 507760 ,din 17.12.2024
pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judetul Bihor  municipiul/oragul/comuna
Oradea , satul , Sectorul s cod postal 3 Strada Dinicu Golescu

or. 34,bl. ,sc. ,et. ,ap. ,sauidentificat prin™: - Numar CF 180050; - Numar cadastral 4789,
In temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism, faza PUG, aprobati prin HCL Oradea nr.
501/28.07.2016 si modificat prin HCL Oradea nr. 260/31.03.2021.
fn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii luctdrilor de constructii,
republicatd, cu modificérile §i completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1, REGIMUL JURIDIC
Imobil situat in:

- intravilan
proprictar NN <o form CF 180050,28.05.2024
Natura proprietatii

- teren

Imobil:

- situat in zona constructii cu inaltime de peste 10 m - STS
Zond risc

- zond cu potential de alunecare redus

2, REGIMUL ECONOMIC
Folosinta actuala:
- teren cu mentionarea categoriei de folosintd din CF - arabil
Destinatia propusa:
- destinatie stabilitd prin PUG nou, Zona LiL — Locuinte cu regim redus de inil{ime dispuse in zone cu
livezi §i vii
Zona fiscala C



3. REGIMUL TEHNIC

LiL Locuinfe cu regim redus de inilfime dispuse In zone cu livezi si vii
L INFORMATII CU CARACTER GENERAL

Tn mod traditional zona pomicol si viticold a oragului, dispusi pe versantii aflai pe mahul nordic al Crigului.
Zona a suferit un proces accelerat de urbanizare neplanificati dupa anul 1990, primind treptat un caracter
rezidential, in detrimentul culturilor pomicole §i sustinut de o infrastructurd precard. Zona prezinti diferite
grade de risc de alunecari de teren.

Dezvotarea echilibrati a zonei impune, aldturi de modernizarea infrastructurii, prevenirea evenimentelor
geologice §i prezervarea livezilor si viilor atét ca activitate economica traditionald, cit i ca peisaj cultural si
ecosistemn.

CONDITIONARI PRIMARE

in cazul elabordrii PUZ, se vor respecta urmitoarele conditii:

a) Teritoriul minim care se recomanda 53 fie reglementat prin PUZ va fi Unitatea Teritoriald de Referintd. In
cazuri justificate se poate accepta elaborarea PUZ pe un teritoriu mai restréns, dac acesta se evidentiazii ca
0 unitate urbanisticd independentd, unitar si coerenta din punct de vedere spatial si functional. Acesta va
include teritoriul stabilit prin Avizul de Oportunitaie;

b) Prin Avizul de Oportunitate (Avizul Arhitectului Sef) emis cu consultarea CMUAT, se vor specifica
detaliat programul urbanistic, obiectivele §i servitutile de utilitate publica, restrictiile stabilite prin PUG, ca si
cele identificate ulterior sau ca efect al prevederilor PUZ, alte conditiondri specifice teritorinlui in cauzi,
precum si posibilitatea construirii fara necesitatea elaborarii unei documentatii de urbanism.

c) In situatia in care se solicita edificarea unei a 2-a unitati locative pe parcela, se va elabora obligatoriu
PUD, prin care se vor stabili conditii de construire astfel incat sa nu poata fi desfiintat corpul de cladire din
frontul I. Corpul de cladire din frontul intai va fi considerat cladire principala cu interdictie de desfiintare.

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat §i marcat grafic in cadrul prezentului Regulament nu se
admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD.

SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE iN ZONA, ALTE
RESTRICTII

Se vor aplica in mod obligatoriu servitufile generate de obiectivele de utilitate publicd precum si celelalte
restrictii, aga cum sunt ele evidentiate in PUG - planga PUG_06 ,,Reglementiri Urbanistice. Unititi
Teritoriale de Referin{d” si in RLU — Cap. 2 — Terenuri §i Zone cu Regim Special si Cap. 3 - Conditii
Generale Privitoare la Counstructii.

Servituti de utilitate publici:

Pentru trama stradald péna la nivel de colectoare se vor aplica servitufile aga cum sunt ele marcate in PUG (a
se vedea planga PUG_06 ,,Reglementiri Urbanistice. Unitéti Teritoriale de Referinti”)

In cazul elabordrii PUZ, in cadrul acestuia se vor stabili locatii concrete si servitugile de utilitate publica
aferente pentru trama stradald de interes local, infrastructura edilitard, spatii verzi, locuri de joacd pentru
copii, piafete, institufii publice de invitimaént, sinitate, locinte sociale etc, conform programului urbanistic
stabilit prin Avizul de Oportunitate (Avizul Arhitectului Sef).

In prealabilul aprobarii PUZ, emiterea autorizatiei de construire poate fi conditionatd de transferul in
domeniul public a unei suprafete a parcelei, necesare extinderii ulterioare a profilului stradal.

REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC



Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse in Anexa 4 sia
reglementarilor de mai jos.

Pentru lucrdrile de modernizare a retelei de strizi se vor elabora proiecte de specialitate, In cadrul cdrora se
vor aplica profile transversale unitare, specific rezidentiale (conform Anexei 6) ce vor determina caracterul
spatiului public si al zonel. Acestea vor fi supuse avizirii de citre Dircctia Arhitect Sef;

Profilele transversale vor cuprinde plantatii de arbori in aliniament, locuri de stationare in lung, trotuare de
minimum 1,50 m 1atime, trasee pentru biciclisti comune cu cele pentru vehicule, cu exceptia strizilor
colectoare pe care se vor amenaja piste separate.

Cablurile electrice si de comunicatii se vor introduce in subteran, ca si toate celelalte retele edilitare.

Se recomand3 limitarea vitezei de deplasare a autovehiculelor la 30 km/h, cu exceptia strizilor colectoare.
Pentru lucririle de reabilitare sau amenajare a spatiilor verzi / libere publice se vor elabora proiecte de
specialitate, in cadrul cérora se vor organiza, de reguld, intre altele, locuri de joac3 pentru copii §i spatii de
odihné. Acestea vor fi supuse avizirii de citre Directia Arhitect Sef;

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urband a spatiilor publice din intregul
ansamblu.

IL UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizdrilor / activititilor corespunzitoare fiecirei categorii de functiuni, conform Anexei 1
la prezentul Regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Locuinge individuale (unifamiliale) si anexele acestora: garaje, filigorii, imprejmuiri, platforme carosabile
s1 pietonale, amenajiri exterioare.
Locuinfe semicolective (familiale), cu maximum doud unititi locative

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Instalatii exterioare (de climatizare, de incilzire, pompe de cilduri etc) cu condifia ca in functionare
acestea sé producd un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor.

Servicii cu acces public (servicii de proximitate) si comert en detail, conform Anexei 1 la prezentul
regulament, prestate in special de proprietari, cu urmétoarele conditii:

{(a) sé se adreseze preponderent locuitorilor zonei;

{b) suprafata utili ocupati de acestea,destinata desfasurarii activitatii de baza, s& nu depdseascd 80 mp;
(c) sdimplice maximum 5 persoane;

(d) activitatea (inclusiv depozitarea) sd se desfisoare numai In interiorul cladirii;

(e) simu produca poluare fonicd, chimicd sau vizuald, si nu afecteze intimitatea locuirii pe parcelele
vecine;

(f) pentru activitdti ce nu se conformeazi prevederii anterioare se va obtine acordul vecinilor de parceld.
Este de asemenea necesar acest acord pentru orice interventii asupra spatiilor / cladirilor existente ce
adapostesc activitifi de natura celor mai sus mentionate.

(g) pentru activitdfi de alimentatie publica se va obtine acordul vecinilor pe o razi de 50 m de la limita
parcelel, pe toate directile.

Activititi agricole (livezit, viticulturd, legumiculturd, solarii, risadnite, pepiniere viticole, pepiniere
pomicole, cultivarea plantelor cu folosinta industriald, farmaceutica sau decorativi), cu urmitoarele conditii:
(a) sdnu produci poluare fonica sau chimic;

(b) depozitarea utilajelor i a materialelor sé sc realizeze in interiorn! cladirilor;

Sevicii profesionale san manufacturiere, conform Anexei 1 la prezentul regulament, mica productie,
prestate de proprietari/ocupanti, cu urmatoarele conditii:

(a) sise desfagoare In paralel cu functiunea de locuire;

(b) suprafata utild ocupata de acestea, destinata desfasurarii activitatii de baza, si nu depageasca 160 mp;
{¢) sdimplice maximum 5 persoane;



(a) activitatea (inclusiv depozitarea materialelor, materiilor prime si a utilajelor de orice fel aferente
acesteia) si se desfigoare numai Tn interiorul cladirilor;

(d) sd nuproducé poluare fonica, chimicd sau vizuald, s nu afecteze intimitatea locuirii pe parcelele
vecine,

(e) pentru activitdti ce nu se conformeaza prevederii anterioare se va obgine acordul vecinilor de parcela.
Este de asemenea necesar acest acord pentru orice interventii asupra spatiilor / ¢ladirilor existente ce
adépostesc activitafi de natura celor mai sus mentionate.

Functiuni de fnvitiimént gi cercetare si Functiuni de turism, conform Anexei 1 la prezentul regulament,
cu urmitoarele conditii:

(a) suprafata parcelei va fi de minim 2000 mp;

(b) functiunile de turism se vor limita la urmatoarele tipuri: vild turistica, pensiune turisticd categoria
urbani cu maxim 10 camere, hostel;

(c) sise elaboreze un PUD pentru organizarea ocupdrii parcelei;

(d) sZ se asigure suprafetele necesare (de teren, utile, desfagurate), functie de capacitate, conform
normativelor privind proiectarea, realizarea i exploatarea constructiilor de acest tip;

{e) pe parceld sd nu existe alte functiuni.

3. UTILIZARI INTERZISE

Activititile de depozitare i comert en gros, indiferent de anvergura acestora.

Activititile de crestere comerciald a animalelor.

Sunt interzise orice utilizar, altele decét cele admise la punctele 1 §i 2. Aceasta reglementare are caracter
definitv gi nu poate fi modificata prin PUZ.

Publicitate comerciala realizatd cu nerespectarea regulamentului de publicitate stradala local, aprobat.
_Sunt interzise lucréri de terasament §i sistematizare verticald de naturd si afecteze amenajirile din spatiile
publice sau de pe parcelele adiacente. Acestea se pot executa, daca particularitatile amplasamentului o
impun, cu acordul proprietarilor direct afectati;

TIT. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

Extinderea, mansardarea sau supraetajarea clidirilor existente este posibild doar cu respectarea conditiilor de
amplasare i configurare reglementate in cadrul prezentei sectiuni. Cladirile sau pirtile de cladiri existente ce
nu se incadreaza in prevederile prezentului regulament nu vor putea fi amplificate, ci doar mentinute in
parametrii actuali.

In cazul in care parcela este afectati partial de riscuri maxime de alunecare de teren, amplasarea
constructiilor, amenajérilor §i acceselor se va stabili pe bazi de studii de urbanism preliminare sau PUD, in
baza unei expertize geotehnice, urmand ca zona supusa efectuarii forajelor geotehnice, numarul acestora si
zona necesara a fi supusa masuratorilor topografice sa se stabileasca de catre expertul atestat, prealabil
efectuarii studiilor geotehnice si expertizei geotehnice;

In situatia in care se solicita edificarea unei a 2-a unitati locative pe parcela, se va elabora obligatoriu PUD,
prin care se vor stabili conditii de construire astfel incat sa nu poata fi desfiintat corpul de cladire din frontul
I. Corpul de cladire din frontul intai va fi considerat cladire principala cu interdictie de desfiintare.

REGIM ALINIERE

In situatiile in care existd alinieri unitare (aceeasi retragere fati de aliniament pe cel putin patru parcele
alaturate si Invecinate pe acelasi front cu parcela In cauzi), clidirile se vor retrage cu aceeasi distants fatd de
aliniament ca gi clddirile alaturate.

fn situatiile cu alinieri variabile, alinierea cladirilor se va stabili in baza unui studiu mai amplu al tesutului
urban existent pe frontul adiacent si cel opus.

Pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza fatd de ambele aliniamente.



Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fatd a unui
autoturism.

Derogari de la prezentele reglementari se vor studia, dupé caz, prin PUD sau PUZ, in functie de contextul
urban.

Se pot autoriza constructii, de regula, pe o adancime de 50 m, in zona parcelei orientatd spre limita de
proprietate dintre drumul public / privat si limita de proprietate a parcelei edificabile, daca regula zonei sau
caracteristicile geofizice ale amplasamentului nu releva altfel, cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu
ce contribuie Ia organizarea gradinii (filigorii / pavilioane, depozite pentru unelte de gridind etc), a céror
suprafatd Insumati va fi de maximum 25 mp (exceptand terasele acoperite).

Zona cuprinsd ntre limita de implantare a constructiilor principale §i limita posterioard a parcelei, este
rezervatd cu prioritate, culturilor pomicole sau viticole sau plantdrii de arbori. ACEASTA
REGLEMENTARE ARE CARACTER DEFINITV $I NU POATE FI MODIFICATA PRIN
INTERMEDIUL PUZ SAU PUD

RETRAGERI
Pentru parcelele cu front I2 stradi de lungime mai mici sau egali cu 12 m:

(2) 1incazul existenfei unui calcan pe una din limitele laterale de proprietate,clidirile se vor alipi in mod
obligatoriu de acesta, pe o addncime de maximum 35 m, mésurati de la aliniament. Adiacent limitei de
proprietate opuse cladirile se vor retrage de la acestea In mod obligatoriu cu o distan{d minim3 egald cu 3 m.
(b) incazul in carc fa{d de una din limitele laterale de proprietate clddirea Invecinati e situati la o distanti
mai micé de 2,00 m (in general 0,60 m), cladirea se va retrage de la aceastd limitd de proprietate in mod
obligatoriu cu o distantd minima egald cu 3 m, iar fafd de cealaltd limitd de proprietate, unde clidirea
fnvecinati e retrasd cu mai mult de 2,00 m, clidirea se va retrage de la aceasta in mod obligatoriu cu o
distantd de minimum 60 cm. In acest caz, pe aceastd laturd Indl{imea la cornigd sau la atic In punctul cel mai
Inalt va fi de maximum 4,50 m.

{(c) In cazul restructurarii / extinderii / etajarii unor cladiri existente se va aplica aceeasi reguld, portiunea de
constructie ce nu se incadreazi in reglementare puténd fi mentinutd ca atare, fird a i se modifica regimul de
inaltime. In cazul mansardirii unor cladiri existente interventia se va realiza in mod obligatoriu in geometria
acoperigului actual, daca propunerea de mansardare nu se incadreaza in reglementare

Pentru parcelele cu front Ia stradd de lungime mai mare de 12 m:

(a) incazul existentei unui calcan pe una din limitele laterale de proprietate,cladirile se vor alipi in mod
obligatoriu de acesta, pe o addncime de maximum 50 m, masurati de la aliniament. Adiacent limitei de
proprietate opuse cladirile se vor retrage de la acestea in mod obligatoriu cu o distan{i minimi egala cu 3 m.
(b) incazul in care fatd de una din limitele laterale de proprietate cladirea invecinati e situatd la o distanti
mai micd de 2,00 m, clidirea se va retrage de la aceasti limita de proprietate in mod obligatoriu cu o distan{a
minimd egald cu 3 m, iar fatd de cealaltd limitd de proprietate, unde cladirea invecinati e retrasd cu mai mult
de 2,00 m, cladirea se va retrage de la aceasta In mod obligatoriu cu o distanti de minimum 2,00 m, caz in
care, pe aceastd laturd indltimea la cornisd va fi de maximum 4,50 m, sau cu minimum jumitate din
indltimea cladirii, mésurati la cornisa superioard sau la atic in punctul cel mai inalt, dar cu nu mai putin
decdt 3 m.

(¢) 1In cazul restructurarii / extinderii / etajérii unor cladiri existente se va aplica aceeasi reguld, portiunea de
constructie ce nu se incadreazi in reglementare putiind fi mentinuti ca atare, fara a i se modifica regimul de
inaltime. In cazul mansardirii unor cladiri existente interventia se va realiza in mod obligatoriu in geometria
acoperisului actual, daca propunerea de mansardare nu se incadreaza in reglementare.

Pentru toate situatiile

(a) ncazul in care adancimea parcelei este mai mici decdt 35 m, clddirile principale se vor retrage de la
limita posterioard a parcelei cu o distantd minimi egald cu fnal{imea cladirii, masurati la corniga superioard
sau la atic in punctul cel mai Tnalt, dar cu nu mai putin decat 6 m.

(b) garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, se vor putea alipi limitelor laterale ale
parcelei, cu conditia ca Indlfimea calcanulni rezultat sd nu depéseasci 3.50 m.

(c) Amplasarea anexelor gospodaresti pe fund de parcela, va respecta prevederile Codului Civil si regula



zonei;

(d) in aprecierea dispozitiei clidirilor invecinate nu se iau In considerare clidirile anexe si provizorii.

(e) 1in zona posterioard a figiei construibile se pot amplasa, cu respectarea prevederilor Codului Civil,
cladiri destinate activititilor manufacturiere, de mica productie sau agricole, cu conditia s3 aibi o adincime
de maximum 8 m, un singur nivel suprateran si indltimea la comisé de maximum 4,50 m.

(f) Amplasarea cladirilor pe parcele va respecta, cumulativ cu regulile de amplasare pe parcela, prevederile
OMS 119 /2014, privind insorirea incaperilor de locuit;

(g) Derogari de la prezentele reglementari se vor studia, dupi caz, prin PUD sau PUZ, in functie de

contextul urban.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minim3 dintre doud cladiri atlate pe aceeasi parceld va fi egald cu jumitate din tnhaltimea clidirii
mai fnalte, masurata la cornigd sau atic in punctul cel mai Inalt, dar mu mai pugin decét 3 m.

Se recomanda ca, in cazul In care Inciperi principale (camere de zi, dormitoare) sunt orientate spre spatiul
dintre cele doud cladiri, distanta minimi sa fie de 6 m.

In toate situatiile, se vor respecta prevederile OMS 119 /2014.

ELEMENTE VOLUMETRIE

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai dacd aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el descris in preambul gi peisajului urban.
Autorizarea executirii constructiilor care, prin conformare, volumetrie i aspect exterior, intrd in contradictie
cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului i arhitecturii, este
interzisd. (HG 525/1996, Art. 32).

Arhitectura cladirilor noi va fi de facturd moderni si va exprima caracterul programului (locuire). Se
interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Pentru corpurile de clidire
destinate activitdtilor agricole, manufacturiere sau de micé productie expresia arhitecturald va fi specifici
acestora,

Volumetria va fi echilibrati, specificd programului de locuit.

Acoperigurile cu sarpantd vor avea forme simple, in doud sau patru ape, cu pante egale i constante ce nu vor
depisi 600, sau cu terasd. Cornigele vor fi de tip urban,

Raportul plin-gol va fi apropiat de cel predominant in zona.

Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei — tigld ceramici sau tabla lisé faltuita pentru acoperige
inclinate, tencuieli pentru fatade, placaje din piatrd sau tencuieli pentru socluri §i alte elemente arhitecturale.
Pentru tAmplérii (usi si ferestre) se recomanda lemnul.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea culorilor
saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei.

La cladirile existente se interzice eliminarea decoratiilor specifice (ancadramente, cornise, brauri, colonete,
pilagtri, timplérii imprejmuiri etc) cu ocazia renovirii sau a reabilitirii termice. Tn cazul
restructurdrii/extinderii aceste elemente se vor ingloba, de reguld, Tn conceptul general.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin plici metalice gravate cu dimensiunea
maximi de 30x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in afara domeniului public. Activititile
manufacturiere sau de micé productie vor avea firme a céror dimensiune nu trebuie s depiseasci 1,20 x
0,80 m, amplasate pe fatadele principale ale cladirilor, armonizate ca design si pozifionare cu arhitectura
acestora.

fNALTIMEA MAXIMA



Regimul de iniltime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter + etaj + mansarda / nivel retras)
sau (demisol + parter + mansardi / nivel retras). Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau egald cu 1,80
m fati de planul fajadei spre stradé / spatiul public.

Totalizat, regimul de indltime nmu poate depasi una dintre urmitoarele configuratii: (S)+P+I+M, (S)+P+14R,
D+P+M, D+P+R (sempificatiile prescurtdrilor: S — subsol, D — demisol, P — parter, M — mansardd, R — nivel
retras).

{naltimea maxima admisa a cladirilor, masurati la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in
punctul cel mai fnalt, nu va depisi 8 m.

Inal{imea maximé admisa a clidirilor, masurata la coama acoperigului sau la aticul nivelului retras, in
punctul cel mai inalt, nu va depési 12 m.

REGLEMENTARILE PRIVIND iINALTIMEA MAXIMA ADMISA - IN NUMAR DE NIVELURI - A
CLADIRILOR, AU CARACTER DEFINITIV SI NU POT FI MODIFICATE PRIN PUZ SAU PUD.

DIMENSIUNILE SI SUPRAFETELE

Se considerd construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmétoarele condifii:
(a) sdaiba front la stradd;

(b) lungimea frontului la strada si fie mai mare sau egald cu 10 m;

(¢) adincimea sd fie mai mare decét frontul la strada;

(d) suprafata si fie mai mare sau egalid cu 850 mp.

Prin exceptie, in cazul parcelelor in Inteles urban existente ce nu indeplinesc condifiile enumerate mai sus,
constructibilitatea acestora va putea fi demonstrata prin PUD, care se vor elabora in considerarea
prevederilor prezentului regulament privind utilizarea functionald, amplasarea, echiparea si configurarea

In cazul parcelelor existente la data intrdrii in vigoare a PUG, accesibile prin servitute de trecere sau alee
carosabila si pietonala privata in latime de min. 3,5 m, rezultate din divizarea unei parcele inifiale in
adéncime, se va elabora PUD.

Se admit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, numai cu conditia ca toate parcelele rezultate sa
respecte conditiile mai sus mentionate, specifice zonei.

Este admisibild comasarea cu parcele invecinate pentru extinderea activitétilor existente, caz in care acestea
vor fi incluse in prezentul UTR / subzona. In acest caz se va elabora un PUZ.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR

Toate utilitatile se vor asigura prin racordare la retelele edilitare publice, zona beneficiind de echipare
completa.

Firidele de bransament i contorizare vor fi integrate in imprejmuire.

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (clectrice, telefonice, CATV etc).

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Fiecare parceld va dispune de o platform# sau de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in
imprejmuire) destinat colectirii degeurilor menajere, accesibil din spatiul public.

CIRCULATIA PIETONILOR

Autorizarea executirii constructiilor este permisd numai dac existé acces direct la drumurile publice sau



private, constituite prin documentatii de urbanism aprobate. Prin exceptie, pentru situatii existente la data
intriirii Tn vigoare a PUG, se admite construirea parcelelor cu acces prin servitute, sau drumuri private, la
drumurile publice. Pe o parceld, de la acelasi drum public, se pot prevedea un singur acces pietonal si un
singur acces carosabil. In situatia in care frontul parcelei este de cel putin 20 m, sunt permise 2 accese
pictonale si 2 accese auto. Accesul carosabil va avea litimea de maximum 5 m.

Accesul la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul acestora - dupa caz.
Pentru cdile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea imbricimintilor

permeabile.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei.

Necesarul de parcaje:;

Locuinte individuale (unifamiliale) san semicolective (familiale), inclusiv in cazul in care ocupantii
desfagoari activitifi liberale, manufacturiere sau de mici productie:

(a) unloc de parcare, recomandabil incorporat in volumul cladirii principale sau intr-un garaj.

(b) un loc suplimentar de parcare de dimensiuni corespunzitoare pentru a fnscrie la adresa respectivd un
autovehicul de transport marfd de mic tonaj

Servicii cu acces public (servicii de proximitate): un loc de parcare

Prin exceptie, in situafiile in care, din motive demonstrabile, in interiorul parcelei nu pot fi realizate in
conditii rezonabile parcaje sau numdrul de parcaje necesar, pentru lucriri de restructurare pargial (schimbiri
de destinatie, demoldri partiale, extinderi, mansardéri, aditionare de noi corpuri de clddire eic), se poate
accepta parcarea pe domeniul public, pe bazd de abonament. In aceste cazuri se va elabora un PUD.
Functiuni de invatimant si cercetare:

- parcaje pentru personal: minimum un loc de parcare la 5 persoane, dar nu mai putin de dous

Functiuni pentru turism: conform Anexei 2 la prezentul Regulament

IMPREJMUIRI

Spre spatiul public aliniamentul va fi obligatoriu inchis pe toatd lungimea sa prin imprejmuire.
Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu indlfimea maxima de 80 c¢m si o parte
transparenta realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directii
si pitrunderea vegetatlel Inalfimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,5 m. Imptc_]mumle vor putea fi
dublate de garduri vii.

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,5 m inéltime §i vor fi de tip transparent sau opac.
Portile fmprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parceld.

SPATII LIBERE S1 SPATII PLANTATE

Zona posterioard a parcelei, aflatd dincolo de addmeimea de 35 m, misurati de la aliniament este rezervati
cu prioritate, culturilor agricole. Se recomands péstrarea livezilor si viilor existente, respectiv fnoirea

acestora.
Spre stradé/spatiul public, in zonele de retragere fatd de aliniamente (gradina de fatadd), minim 60% din

suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.



IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Locuinge, alte utilizari admise:
POT maxim = 35%
Institutii de educatie / invtimant - crege, gradinite, scoli publice i private:
POT maxim = 25%.
Aceasti reglementare se va aplica §i in cazul extinderii clddirilor existente sau al addugdrii de noi corpuri de
cladire, calculul ficindu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in injeles urbanistic.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Locuinte, alte utilizdri admise:

CUT maxim = 0,9
Institutii de educatie / Invd{imant - crese, gradinite, scoli publice §i private:

CUT maxim = 0,5.
Aceastd reglementare se va aplica gi in cazul extinderii, mansardirii, supraetajérii clddirilor existente sau al
addugirii de noi corpuri de cladire, calculul ficdndu-se in mod obligatoriu pe Intreaga parceld, in inteles
urbanistic. In cazul mansardirilor, pentru suprafata nivelului (SN) mansardei se va lua in calcul numai
portiunea cu h liber > 1,40 m.

Zone cu potential de alunecare redus.

Acordarea autorizatiei de construire este conditionatd de elaborarea, in prealabil a unei expertize geotehnice
si de limitarea misurilor constructive. In cazul elabordrii unor documentaii tehnice sau urbanistice, studiile
mentionate mai jos vor fi elaborate anterior avizarii / aprobaru documentatiei. Documentatiile geotehnice
vor respecta toate prevederile normativului NP 074-2007 si vor include studii de stabilitate generald; In cazul
intocmirii documentatiilor tehnice si de urbanism, se va realiza in mod obligatoriu o expertizi geotehnici
intocmiti de persoane calificate (experti), care va avea la baza studii geotchnice. Aceasta va preciza teritoriul
relevant, necesar pentru investigatiile geotehnice si studii topografice, teritoriu ce poate depési limitele
administrative ale zonei (limite documentatii de urbanism, limite de proprietate etc). Concluziile expertizei
pot determina limitarea numérului de nivele supra / subterane, distanta intre cladiri, conformarea si
dispunerea acestora, amenajarea pe verticald a amplasamentului, misuri de drenare §i de impermeabilizare a
terenului, conditii minimale pentru realizarea acceselor / drumurilor, colectarea i conducerea apelor de
suprafatd, modificarea POT §i CUT, zone recomandate a fi plantate / tipuri de plantatii, etc. In situatia
modificarilor de tema fata de documnentatia tehnica sau urbanistica in baza carei s-a efectuat expertiza
geotehnica, expertiza geotehnica se va actualiza. Expertizele i studiile geotehnice vor respecta toate
prevederile normativalui NP 074-2007 si vor fi asumate de catre persoanele care a efectuat expertiza
geotehnici si studiile geotehnice pe amplasament; Este obligatorie monitorizarea geotehnicd in perioada
premergitoare executiei lucririlor (perioada intocmirii documentatiilot, a obtinerii avizelor §i autorizatiilor
etc), In timpul executiei si pe perioada de existentd a cladirilor, aceste date urméand a fi gestionate de
personal calificat §i anexate Cartii constructiei. De asemenea datele mésuratorilor efectuate vor fi furnizate
Primériei in format analog si digital (vectorizat) si stocate intr-o baza de date privind evolutia fenomenelor
de instabilitate 1a nivelul municipiului. La cererea persoanei care infocmeste Expertiza geotehnica, Primaria
va furniza datele existente pe arealul solicitat. Monitorizarea versantilor se va realiza prin mésuritori
topografice si inclinometrice. Programul de urmdrire §i pozitionarea forajelor echipate inclinometric va fi
asumata de persoana care a Intocmit studiile geothenice si expertiza geotehnicé. Activititi interzise:
practicarea unei agriculturi intensive, cu exceptia culturilor pomicole. Recomandiri constructive: pentru
limitarea infiltrdrii apelor din precipitatii in terenul de fundare se vor reamenaja suprafete prin retaluzare §i
inierbare; se va evita cu desavérsire executarea unor sépéturi in versant sau in zona bazei a acestuia (10-15
m); santurile si rigolele se vor finisa prin dalare sau betonare, de preferintd inchise; constructiile nu se vor
ampla,sa in apropierea rupcnlor de pantd; in amonte de constructie se va executa, daca este cazul, un zid de
sprijin prevawt cu barbacane si rigole. intre constructie si zid se va crea o platformi orizontald; evitarea
amplasirii constructiilor cu front continuu pe curbele de nivel si a dezvoltirii lor pe aceste directii; se vor
amenaja paraiele si torentii care produc eroziunea bazei versantilor; plantarea unor copaci din categoria celor



prezenti la zona 1; meniinerea plantatiilor pomicole existente.

S-a emis avizul favorabil nr. 2608/05.12.2024

- fntrucat parcela are suprafatii mai mici de 850mp si nu se respecta retragere fata de mejdii, pentru
mobilarea acesteia se impune elaborarea unei documentatii de urbanism de tip PUD;

- se va reglementa profilul transversal al strizilor Figetului si Dinicu Golescu la minim 12,0m (6,0m
din ax pe partea beneficiarului)

- Prin PUD se vor studia accesele auto si pietonale, retragerile fa{d de limitele laterale si posterioare
ale parcelei, conformarea arhitectural-volumetrici, modul de ocupare a terenului, designul spatiilor
publice, dupa caz, reglementidri cuprinse in ilustrarea urbanisticd, parte integranti din documentatia
de urbanism;

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat™ pentru; Elaberare PUD pentru
construire locuinia unifamiliala si imprejmuire teren conf aviz 2608/05.12.2024. Intocmire DTAC si obtinere
avize pentru construire locuinta unifamiliala si imprejmuire teren , dupa obtinere HCL pentru aprobare PUD

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu confers
dreptul de a executa lucrédri de constructii

4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executirii lucrarilor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autorita{ii competente pentru protectia mediului:
Agentia Pentru Protectia Mediului Bihor, Oradea, B-dul Dacia, nr. 25/A

In aplicarea Directivei Consiliutui 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in
legiturd cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului $i accesul Ia justifie, a Directivei 85/337/CEE si
a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligatia de a contacta autoritatea
teritoriald de mediu pentru ca aceasta si analizeze i si decidd, dupd caz, incadrarea/nefncadrarea proiectului
investitiei publice/private In lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra medinlui.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfiigoard dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executirii
lucrérilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competents
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurérii consultarii publice, centralizdrii optivnilor publicului si al
formulérii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultérii publice.

fn aceste conditii:

Dupé primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea)
competenta pentru pmtec;ia medtu]ul in vederea evaludrii Jm‘;lale a mvestiglel si stablhru necesmam evaiuarn

va emite punctul de vedere al autorna}n competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenti pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluirii impactului
asupra mediului si/sau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritdtii administratiei
publice compeiente cu privire la meninerea cererii pentru autorizarea executiirii lucrdrilor de constructii.

In situatia in care, dupi emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul renunti la intentia de realizare a investifiei, acesta are obligatia de a
notifica acest fapt autoritd{ii administrafiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFITNTARE va fi insotiti de
urmitoarele documente:
a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral actualizat
la 7i §i extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, In cazul in care legea nu dispune altfel (copie



legalizatd);

c) documentaia tehnica - D.T., dupd caz (2 exemplare criginale):

[X]D.TAC. []D.T.O.E. []D.T.AD.

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitifile urbane si infrastructura:

[X] alimentare cu api [X] gaze naturale Alte avize/acorduri:
[X] canalizare [ ] telefonizare [ JRCS&RDS

[X] alimentare cu energic electrici [ ] salubritate []1GTS TELECOM
[ ] alimentare cu energie termic [ ] transport urban [ 1 SC TRANSGEX

[ X ] contract transport moloz cu o firma
de salubrizare licentiatid

d.2) avize §i acorduri privind:

[ ] securitatea la incendiu [ 1protectia civild [ ] siinditatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale §i/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
(copie):
[X] DITS Bihor Bl []

d.4) studii de specialitate:
[X] Studiugeo [X] Expertizd geotehnicd [1

extras CF pt. terenul destinat ciilor plan de situatie cu sistematizarea pe plan de situatie vizat de OCPI Bihor
[X] deacces -categorie de folosinta [X] verticala a terenului i modulde  [X] ( misuritori topografice) (plan de

dram public scurgere a apelor pluviale situatie pe suport cadastral)

extras CF in concordanti cu schifa ; :
%] cadastrald vizatd de citre QCPI [, wesieamiiieck Sei

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);

f) Dovada inregistririi proiectului la Ordinul Arhitectilor din Rominia ( 1 exemplar original).

g) Documentele de platd ale urmitoarelor taxe (copie);
Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii.
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Achitat taxa de 10 lei conform chijantei.ue. 02642034 ,
Prezentul certlﬁcat de ur bamsm a fost Eﬂ}iﬁ‘ﬂhfﬂ%‘&i&' mmté la data de
ANEXA

LA
CERTTFICATUL DE URBANISM
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ROMANTA

Judetul Bihor

Priméria Municipiulyj Oradea
qu Operator:16136/2010
Primar

Nr. 525639 din
-_—-_"—""—w-—,_..

in conformitate eveda - .
cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea exceutdrii lucrarilor de constructii,

republicata ificiirile i
publicatd, cu modificirile §1 completirile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
CERTIFICATULUI DE URBANISM

Nr. 5763 din 19.12.2024

de la data de 19.12.2025 pani la data de  19.12.2026

Dupi aceasti dati, o noud prelungire a valabilititii nu este posibil, solicitantul urmand s obtin, in conditiile
legii, un alt certificat de urbanism. T

SECRETA

2 RIMARIA |

42 3
e“’/

v R

Data prelungirii valabilitatii: 19.12.2025

lei conform chitantei nr. 120186/2025

Achitat taxa de 3
direct/prin pogti.

Transmis solicitantului la data de
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Gallate elaboratar Se’“"af"'a Oradea,sir. Dinicu Golescu rr. 34, NR.CAD. 180050 Bala
Coordonator arh. Gavrilas Adefa 12.2024
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CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA SI IMPREJMUIRE TEREN

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

DAT TIVE
PROPRIETAR: PESTI RENATA

NR. CAD STUDIAT: 180050/ NR.TOPO: 4789
EXTRAS CF NR. 180050

CATEGORIA DE FOLOSINTA: INTRAVILAN

ZONA FUNCTIONALA EXISTENTA CONFORM P.U.G.:
- ZONA LIL - LOCUINTE CU REGIM REDUS DE INALTIME DISPUSE IN ZONE CU LIVEZI St VIl

Suprafata teren initiala= 400 mp
S teren propus peniru a trece din proprietatea beneficiarului in proprietatea Mun. Oradea =104.90 m2 (LOT 1)

S lot construibil = 295,82 m2 (LOT 2)

LEGENDA

EMTA PARCELA STUDIATA/LIMITA P.U.D.
LIMITE CADASTRALE - PROPRIETATI

| LIMITA LOT 2_TEREN REZULTAT. LOT CONSTRUIBIL
AX DRUM

i

DRUMURI PUBLICE - EXISTENTE
CONSTRUCTII EXISTENTE CONFORM ORTOFOTOPLAN 2024

ISTALP ELECTRIC EXISTENT
|BRANSAMENT GAZ EXISTENT LA LIMITA DE PROPRIETATE

o

e  |HIDRANT STRADAL EXISTENT
RETEA DE ALIMENTARE CU APA EXISTENTA
— —W/RETEA DE ALIMENTARE CU APA PROPUSA PENTRU EXTINDERE CONFORM P.U.G.

IRETEA DE CANALIZARE EXISTENTA
- RETEA DE CANALIZARE PROPUSA PENTRU EXTINDERE CONFORM P.UG.

~ai
IRETEA DE ALIMENTARE CU ENERGI ELECTRICA EXISTENTA

AN |ACCES AUTO, PIETONAL EXISTENT

A |ACCES AUTQ, PIETONAL PROPUS

ICONTUR CLADIRE PROPUSA P+M / terasa descope
| |SUPRAFETE PAVATE/BETONATE IN INCINTA

TEREN PROPUS SPRE TRECERE IN PROPRIETATEA MUN. ORADEA IN VEDEREA LARGIRI PROFILULUI STRADAL

EREN PROPUS PENTRU LARGIRE PROFIL STRADAL EXISTENT - ETAPE ULTERIOARE

() |RELOCARE BRANSAMENT GAZ LA LIMITA DE PROPRIETATE

__IMPREJMUIRE NOU PROFPUSA

»

Nofa*

1. Conform extrasului de carie funciara nr. 180050 Oradea, terenul studiat este Infravilan

2. Plansele au fost intocmite in baza schitei cadastrale avizate de OCPI, a extrasului din PU.G. Cradea.
3. Reglementarile propuse prin prezenta documentatie de urbanism au efect juridic strict asupra parcelei care a generat PUD. respectiv nr.cad. 180050.

| | LINE PROIECTARE ARHITECTURA SRL | Beneficiar Faza:
HHE..SI.!.‘EDLQ {stCastanter, nr 3878, Comuna Paleu, jud Bitisr P.UD.
E:'.?m, e Titlu proiect : Prolect nr.:
42

o mondzed. sos 052022 CONSTRUIRE LOGUINTA UNIFAMILIALA St IMPREJMUIRE TEREN | 2%

Ciliskialibocaler  |[Nuis Simishira Oradeastr. Dinicu Golescu nr. 34, NR.CAD, 180050 Data:
Goordonator arh, Gavrilas Adela 122024
Proiectat arh, Hathazi Kriszlina Scara Tillu plansa: Flansa nr.:
) ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA Thad

Desenat arh. Hathdzi Krisztina et .




