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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Municipiul Oradea, judetul Bihor, Piata Unirii, nr. 1, C.P. 410 100, Tel. +40 0259-437 000, Fax. +40 0259-437 544, E-mail: primarie@oradea.ro

Proiect de
HOTARARE
privind aprobarea Plan Urbanistic Zonal - Construire imobil de locuinte colective
si comert/servicii la parter.
zona str.Liszt Ferenc, nr.cad.208263, Oradea

Analizénd Raportul de Specialitate Tnregistrat sub nr.412041/2/21.10.2024, intocmit de catre Institutia Arhitectului
Sef, Compartimentul Urbanism si Avize, prin care se propune Consiliului Local al municipiutui Oradea, aprobarea
Planului Urbanistic Zonal - Construire imobil de locuinte colective si comert/servicii la parter, zona str.Liszt Ferenc,
nr.cad.208263, Oradea, elaborat in baza certificatului de urbanism nr.758/23.02.2024, la initiativa beneficiarei SC
CONSTRUCTII BIHOR SA, proiect elaborat catre SC Arhizen Studio SRL, arh.Popescu Sturz Viad, specialist cu drept de
semnéatura RUR. Documentatia are ca scop stabilirea conditiilor privind construirea unui ansamblu de locuinte colective cu
servicii/comert la parter, rezolvarea circulatiei carosabile si pietonale, echiparea si servirea edilitara;

Terenul luat in studiu, este situat in intravilanul municipiului Oradea, in partea de sud a localitatii

Conform Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General al municipiului Oradea, aprobat

cu HCL nr.501/2016 terenul studiat este situate partial in UTR M4 — Zond mixta cu regim de construire deschis, adiacenta
arterelor de importan{a locald, partial in UTR Va - Zona verde — scuaruri, grédini, parcuri cu acces public nelimitat

Legatura zonei cu reteaua stradald a municipiului se realizeaza pe str.Liszt Ferenc.

Terenul care a generat PUZ-ul, in suprafata totala de 2785 mp (mas. 2690 mp) este identificat cu nr.cad.208263
inscris in CF nr.208263 (proprietar SC CONSTRUCTII BIHOR SA).
Retele tehnico edilitare: In zon& exista retele de energie electrica, apa si canalizare,

Tinand seama de prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executdrii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor, modificata si completata prin Legea nr.453/2001,

Tn conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, actualizata,

Vazand proiectul de hotarare si avizui comisiei de specialitate a Consiliului Local,
in baza art.129 alin.2, litc) si alin., litc) si art.139, alin.3, lite) privind Atributiile consiliului local definite de Codul
Administrativ aprobat cu OUG nr.57/03.07.2019

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA
Hotaraste:

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal - Construire imobil de locuinfe colective si comert/servicii la parter, zona
str.Liszt Ferenc, nr.cad.208263, Oradea, cu propunerile de organizare urbanistica a amplasamentului studiat si
reglementarile specifice, conform documentatiei tehnice anexate care face parte integranté din prezenta hotarare;

Se propune construirea unui ansamblu rezidential compus din doua corpuri de cladire ; Ansamblul va dispune
de cca 47 apartamente (+/-5%) si spatii comerciale/servicii compatibile cu locuirea la parter inspre spatiul public

Regim de indltime (D/S+P+3E, respectiv D/S+P+5E — D/S+P+9E). H max ; 36,00m

POT propus - 40%, CUT propus = 2,16 (majorat cu 20% fatd de CUT max admis, conform prevederilor legale in
vigoare)

Amplasarea cladirilor si amenajarea incintei se va realiza conform propunerii prezentate in plansa U.04;

- refragerea fatd de aliniament: min 15,0m de la limita de proprietate adiacentd drumului de acces situat in partea
nordica a parcelei;

- retrageri fata de mejdii: Fata de mejdia estica - minim 0,7 m (corpul din sud), respectiv pe mejdie (corpul din nord).
Fata de mejdia vestica ~ variabil (colturile celor doud corpuri ating mejdia)

In incinta se vor amenaja 51 locuri de parcare (din care 24 locuri in sistem hidraulic la parter);

Pe suprafata de teren cuprinsa in UTR Va se va amenaja zona verde. Suprafata totald de zona verde — min 27%
din suprafata terenului.



Platforma destinaté colectarii deseurilor menajere va fi accesibila din spatiul public cu acces controlat si va fi
racordata la reteaua de apa si canalizare;

Conform Legii nr.101/2020, art.13, alin(3) pentru cladirile rezidentiale noi, care au mai mult de 10 locuri de
parcare, se va asigura instalarea tubulaturii incastrate pentru cabluri electrice pentru fiecare loc de parcare, pentru a
permite instalarea intr-o etapa ulterioara a punctelor de reincarcare pentru vehicule electrice.

Prealabil autorizarii se va obtine aviz arhitect-sef pentru solutia finala privind numérul de apartamente, plan
subsol (parcari, spatii tehnice, adapost ALA), bilant locuri de parcare amenajate
Organizarea Circulatiei

Accesul principal in incint se realizeaza din str.Liszt Ferencz pe o bretea ce face legatura dintre str.Liszt
Ferencz si drumul public identificat cu nr.cad.200833. Prin grija si pe cheltuiala beneficiarului s-a procedat la intocmirea
documentatiei cadastrale pentru drumul de acces., documentatia fiind predata la DPI. Prin HCL nr.430/2024, s-au aprobat
planurife de amplasament si delimitare ale imobilelor, cu suprafetele de 3.970 mp si 1.755 mp, reprezentand teren cu
categoria de folosin{a - drum public - parte din strada Liszt Ferenc
Asigurarea utilitatilor.

Alimentarea cu energie electrica, apa si canalizare se va realiza prin bransare |a retelele existente in zona:

Conform HCL nr.137/2018, toate imobilele tip condomeniu nou construite trebuie racordate in sistem centralizat
din retelele de distributie SACET Oradea

Art.2 . Reglementarile cu privire la organizarea urbanistica stabilite prin PUZ, au un termen de valabilitate de 5
ani de la data aprobarii lor, termen in care prevederile prezentului PUZ trebuie puse in aplicare.

Art.3. Cu ducere la indeplinire a prezentei hotéréri se incredinteaza Compartimentului Urbanism si Avize:

Art.4. Prezenta hotarare se comunica cu:

- Compartimentul Urbanism si Avize,

- Beneficiara Planului Urbanistic Zonal, SC CONSTRUCTII BIHOR SA, prin grija Compartimentului Urbanism
si Avize

- Institutia Prefectului judetului Bihor

- Directia Parimoniu Imobiliar

- Directia Juridicd

- Primarul Municipiului Oradea;

- Se publica in M.O. al judetului Bihor si pe site-ul www.oradea.ro

PRIMAR
Florin




Romaénia

Judetul Bihor . _

Municipiul Oradea Piata Unirii, nr. 1

Tel. +40 0259-437 000
Fax. +40 0259-437 544
E-mail: primarie@oradea.ro

Nr. inregistrare: 412041/2
Data: 21.10.2024

REFERAT DE APROBARE

la proiectul de hotarare pentru aprobarea PUZ - Construire imobil de locuinte colective si
comert/servicii la parter.
zona str.Liszt Ferenc, nr.cad.208263, Oradea

Prin prezentul referat, in calitate de primar al Municipiului Oradea, propun Consiliului
Local aprobarea Planului Urbanistic Zonal - Construire imobil de locuinfe colective si
comert/servicif la parter, zona str.Liszt Ferenc, nr.cad.208263, Oradea

Documentatia elaborata de catre SC Arhizen Studio SRL, arh.Popescu Sturz Vlad,
specialist cu drept de semnatura RUR, proiect nr.08/2023, la initiativa beneficiarei SC
CONSTRUCTII BIHOR SA, a fost inregistrata cu nr.345376/20.09.2024;

Documentatia de urbanism este insofitd de avizele solicitate prin certificatul de urbanism urbanism
nr.758/23.02.2024;

P.U.Z-ul a fost avizat de Directia Arhitect Sef (nr.1069/23.05.2024, fundamentat tehnic de
Comisia Municipala de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, conform prevederilor Legii
nr.350/2001 actualizata).

Documentatia de urbanism a fost supusa procedurii de consultare a publicului intocmindu-
se raportul procesului de informare si consultare a publicului nr.346048/23.09.2024:

Planului Urbanistic Zonal, va avea o valabilitate de 5 ani.

Ca urmare a celormai sus mentionate, avand in vedere competentele Consiliului Local
prevazute de art.129 alin.6, lit.c privind Atributiile consiliului local definite de Codul Administrativ
aprobat cu OUG nr.57/03.07.2019,

PROPUN:
CONSILIULUI LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Aprobarea proiectului de hotarare privind Planul Urbanistic Zonal — Construire imobil de locuinte
colective si comert/servicii la parter, zona str.Liszt Ferenc, nr.cad.208263, Oradea

INITIATOR
P R
Flori



Romaénia
Judetul Bihor
Municipiul Oradea Piata Unirii, nr. 1

DirectiaArhitectSef 410 100, Oradea
Tel. +40 0259-437 000
Fax. +40 0259-437 544

E-mail: primarie@oradea.ro

Nr. inregistrare: 412041/2
Data: 21.10.2024

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobare Plan_Urbanistic Zonal - Construire imobil de locuinte colective si
comert/servicii la parter.
zona str.Liszt Ferenc, nr.cad.208263, Oradea

Prezenta lucrare depusé cu nr.345376/20.09.2024 si completat cu nr.414266/22.10.2024,
in faza de P.U.Z., proiect intocmit de catre SC Arhizen Studio SRL, arh.Popescu Sturz Viad,
specialist cu drept de semnaturd RUR, s-a elaborat la initiativa beneficiarei SC CONSTRUCTII
BIHOR SA. in baza certificatului de urbanism nr.758/23.02.2024, in scopul stabilirii conditiilor
privind construirea unui ansamblu de locuinte colective cu servicii/lcomert la parter, rezolvarea
circulatiei carosabile, circulatia juridica a terenurilor, echiparea si servirea edilitara.

Incadrarea in localitate. Situatia existenta

Terenul luat in studiu, este situat in intravilanul municipiului Oradea, in partea de sud a
localitatii

Conform Régulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General al
municipiului Oradea, aprobat cu HCL nr.501/2016 terenul studiat este situate partial in UTR M4 —
Zond mixtd cu regim de construire deschis, adiacenté arterelor de importantad locald, partial in
UTR Va - Zona verde — scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat

Legatura zonei cu reteaua stradald a municipiului se realizeaza pe str.Liszt Ferenc.
Situatia juidicé

Terenul care a generat PUZ-ul, in suprafata totala de 2785 mp (mas. 2690 mp) este
identificat cu nr.cad.208263 inscris in CF nr.208263 (proprietar SC CONSTRUCTII BIHOR SA).
Retele tehnico-edilitare: In zona exista retele de energie electrica, apa si canalizare
Propuneri de dezvoltare urbanistica

Se propune construirea unui ansamblu rezidential compus din doud corpuri de cladire ;
Ansamblul va dispune de cca 47 apartamente (+/-5%) si spatii comerciale/servicii compatibile cu
locuirea la parter inspre spatiul public

Regim de néltime (D/S+P+3E, respectiv D/S+P+5E — D/S+P+9E). H max : 36,00m

POT propus - 40%, CUT propus = 2,16 (majorat cu 20% fata de CUT max admis, conform
prevederilor legale in vigoare)

Amplasarea cladirilor si amenajarea incintei se va realiza conform propunerii prezentate in
plansa U.04;

- retragerea fatd de aliniament: min 15,0m de la limita de proprietate adiacentd drumului de
acces situat in partea nordicd a parcelei;

- retrageri fatd de mejdii: Fatd de mejdia estica - minim 0,7 m (corpul din sud), respectiv pe
mejdie (corpul din nord). Fata de mejdia vestica — variabil (colturile celor doud corpuri ating
mejdia)

In incintd se vor amenaja 51 locuri de parcare (din care 24 locuri In sistem hidraulic la
parter);

Pe suprafata de teren cuprinsd n UTR Va se va amenaja zona verde. Suprafata totala de
zona verde — min 27% din suprafata terenului.




Platforma destinatad colectarii deseurilor menajere va fi accesibila din spatiul public cu
acces controlat si va fi racordata la reteaua de apa si canalizare;

Conform Legii nr.101/2020, art.13, alin(3) pentru cladirile rezidentiale noi, care au mai mult
de 10 locuri de parcare, se va asigura instalarea tubulaturii Tncastrate pentru cabluri electrice
pentru fiecare loc de parcare, pentru a permite instalarea intr-o etapa ulterioara a punctelor de
reincarcare pentru vehicule electrice.

Prealabil autorizarii se va obtine aviz arhitect-sef pentru solutia finald privind numarul de
apartamente, plan subsol (parcari, spatii tehnice, adapost ALA), bilant locuri de parcare amenajate
OrganizareaCirculatiei

Accesul principal in incintd se realizeaza din str.Liszt Ferencz pe o bretea ce face
legatura dintre str.Liszt Ferencz si drumul public identificat cu nr.cad.200833. Prin grija si pe
cheltuiala beneficiarului s-a procedat la intocmirea documentatiei cadastrale pentru drumul de
acces., documentatia fiind predata la DPI.

Asigurarea utilitatilor.

Alimentarea cu energie electrica, apa si canalizare se va realiza prin bransare la retelele
existente in zona;

Conform HCL nr.137/2018, toate imobilele tip condomeniu nou construite trebuie racordate
in sistem centralizat din retelele de distributie SACET Oradea

Prezentul PUZ a obtinut:
- aviz de oportunitate nr.30/11.01.2024;
- aviz Arhitect-Sef nr.1069/23.05.2024
- aviz nr.6020240302038/25.03.2024 de la SDEE Transilvania Nord SA;
- aviz nr.8977/28.06.2024 de la Compania de Apa Oradea;
- aviz nr.040/2024 de la Temoficare Oradea SA
- aviz nr.17700/05.04.2024 de la STS
- decizia nr.775/24.04.2024 de |la Agentia pentru Protectia Mediului Bihor ;
- aviz nr.29593/22.10.2024 de la AACR
- aviz nr.27993/19.07.2024 de la CNAIR
- notificare nr.203/11A/14.05.2024, de la DSP Bihor,;
- aviz nr.325077/12.09.2024 de la Directia Tehnicd — Birou Drumuri Vublice si aviz
nr.1.,051.406/05.07.2024 de la IPJ Bihor — Serviciul Rutier
- Raportul procesului de informare si consultare a publicului nr.346048/23.09.2024, in pericada
destinata consultarii publicului au fost inregistrate obiectiuni care au fost solutionate coform
descrierii prezentate in raport;

in baza art.129 alin.2, lit.c) si alin.6, lit.c) privind Atributiile consiliului local definite de Codul
Administrativ aprobat cu OUG nr.57/03.07.2019, a Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea
Teritoriului si Urbanismul, a Legii nr.50/1991 republicata, privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii,

propunem
Consiliului Local al municipiului Oradea

Aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Construire imobil de locuinte colective si
comert/servicii la parter, zona str.Liszt Ferenc, nr.cad.208263, Oradea, cu propunerile de
organizare urbanistica a zonei si regulamentul aferent, conform documentatiei tehnice anexate;

Se propune construirea unui ansamblu rezidential compus din doud corpuri de cladire ;
Ansamblul va dispune de cca 47 apartamente (+/-5%) si spatii comerciale/servicii compatibile cu
locuirea la parter inspre spatiul public

Regim de Tnaltime (D/S+P+3E, respectiv D/S+P+5E — D/S+P+9E). H max : 36,00m
POT propus - 40%, CUT propus = 2,16 (majorat cu 20% fatd de CUT max admis, conform
prevederilor legale Tn vigoare)

Amplasarea cladirilor si amenajarea incintei se va realiza conform propunerii prezentate in
plansa U.04;

- retragerea fatd de aliniament: min 15,0m de la limita de proprietate adiacenta drumului de
acces situat in partea nordica a parcelei;




- retrageri fatd de mejdii: Fatad de mejdia esticd - minim 0,7 m (corpul din sud), respectiv pe
mejdie (corpul din nord). Fata de mejdia vesticd — variabil (colturile celor doud corpuri ating
mejdia)

In incintd se vor amenaja 51 locuri de parcare (din care 24 locuri in sistem hidraulic la
parter);

Pe suprafata de teren cuprinsd in UTR Va se va amenaja zona verde. Suprafata totald de
zona verde — min 27% din suprafata terenului.

Platforma destinatd colectarii deseurilor menajere va fi accesibild din spatiul public cu
acces controlat si va fi racordata la reteaua de apa si canalizare;

Conform Legii nr.101/2020, art.13, alin(3) pentru cladirile rezidentiale noi, care au mai mult
de 10 locuri de parcare, se va asigura instalarea tubulaturii Tncastrate pentru cabluri electrice
pentru fiecare loc de parcare, pentru a permite instalarea intr-o etapa ulterioard a punctelor de
reincarcare pentru vehicule electrice.

Prealabil autorizarii se va obtine aviz arhitect-sef pentru solutia finald privind numarul de
apartamente, plan subsol (parcari, spatii tehnice, adapost ALA), bilant locuri de parcare amenajate
OrganizareaCirculatiei

Accesul principal in incintd se realizeazd din str.Liszt Ferencz pe o bretea ce face
legatura dintre str.Liszt Ferencz si drumul public identificat cu nr.cad.200833. Prin grija si pe
cheltuiala beneficiarului s-a procedat la intocmirea documentatiei cadastrale pentru drumul de
acces., documentatia fiind predatd la DPI. Prin HCL nr.430/2024, s-au aprobat planurile de
amplasament si delimitare ale imobilelor, cu suprafetele de 3.970 mp si 1.755 mp, reprezentand
teren cu categoria de folosinta - drum public - parte din strada Liszt Ferenc
Asiqurarea utifitatilor.

Alimentarea cu energie electrica, apa si canalizare se va realiza prin bransare la retelele
existente in zona;

Conform HCL nr.137/2018, toate imobilele tip condomeniu nou construite vor fi racordate in
sistem centralizat din retelele de distributie SACET Oradea
Art.2 — Reglementarile stabilite prin PUZ privind reglementarile urbanistice, au un termen de
valabilitate de 5 ani de la data aprobarii lor.

Arhitect sef Dir.Exec.Ad] Consilier,
Fortis Radu Adriana Ljpaveanu Camelia Ciente
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Primaria Municipiului Oradea

Directia Arhitect Sef Piata Unirii, nr. 1

410 100, Oradea

Tel. +40 0259-437 000

Fax. +40 0259-437 544

E-mail: primarie@oradea.roy, \

Compartiment Urbanism si Avize
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Aprob,
Florin Birta /

Primar

Nr. inregistrare: 3460427
Data: 23.09.2024

Cod operator:16136
RAPORTUL
procesului de informare si consultare a publicului privind
Planul Urbanistic Zonal-Construire imobil de locuinte colective si comert/servicii la parter, nr.cad. 208263,
str. Lizst Ferenc/str. Ciheiului, Oradea

Prezenta lucrare inregistrata cu nr.250877/27.07.2024, in vederea desfasurarii procedurii de
informare si consultare a publicului, conform Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea
sau revizuirea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobat prin HCL 495/2019, a fost
elaborata de catre arh.Popescu Sturz Viad , specialist cu drept de semnatura RUR, la initiativa
beneficiarului SC Constructii Bihor SA.

In cadrul procesului de informare si consultare a publicului, Primaria municipiului Oradea a
intreprins urmatoarele actiuni:

- in 08.03.2024 s-au afisat in spatiul amenajat in acest scop, in cadrul primariei si s-au postat pe pagina
de internet www.oradea.ro anuntul privind intentia de elaborare a documentatiei de PUZ Construire imobil
de locuinte colective si comert/servicii la parter, nr.cad.208263, str. Lizst Ferenc/str. Ciheiului, Oradea si
plansele reprezentand: propuneri urbanistice;

- in data de 07.03.2024, s-a trimis pe mail,modelul de panou informativ pentru zona studiata;

- in 08.07.2024 s-au afisat in spatiul amenajat in acest scop, in cadrul primariei si s-au postat pe pagina
de internet www.oradea.ro anuntul privind elaborarea documentatiei de urbanism Construire imobil de
locuinte colective si comert/servicii la parter, nr.cad.208263, str. Lizst Ferenc/str. Ciheiului, Oradea si
plansele reprezentand: Reglementari urbanistice si Circulatia terenurilor;

- in pericada 09.07.2024-03.08.2024 - organizarea consultarii documentatiei de urbanism;

- in data de 02.07.2024 s-au notificat, proprietarii parcelelor cuprinse in zona de studiu, conform
declaratiei notariale 705/27.06.2024.

- in data de 04.07.2024, s-a trimis, pe mail, modelul de panou informativ pentru zona studiata;

In perioada 09.07.2024-03.08.2024 au fost inregistrate adrese cu obiectiuni privind
reglementarile propuse prin documetatia de urbanism.

in sedinta CMUAT din data de 12.09.2024, au fost prezentate membrilor comisiei atat sesizarile
cat si punctul de vedere al ahitectului.

In aceea data a fost emis Avizul Consultativ nr.1886 se specifica urmatoarele: “- Raspunsurile
formulate de catre elaboratorul PUZ-ului la sesizarile inregistrate in pericada destinata consultarii publicului
au fost analizate in sedinta CMUAT si s-a concluzionat ca acestea sunt argumentate;

- In consecints, documentatia poate fi promovatd pentru aprobare in Consiliul local in forma
avizata cu aviz nr.1069/23.05.2024.”

Va aducem la cunostinta faptul ca datele dumneavoastra cu caracter personal sunt prelucrate de Priméria Municipiului Oradea, cu respectarea tuturor prevederilor
Regulamentului European nr.679/2016, in scopul indeplinirii atributiilor legale ale administratiei publice locale. Datele pot fi dezvaluite unor terti n baza unui temei legal
justificat. V& puteti exercita drepiurile de acces, interventie si de opozitie n conditiile prevézute de Regulamentul U.E. nr. 879/2018, printr-o cerere scrisd, semnatd gl
datatd, depusa la sediul institutiei.




in acest context propunem aprobarea planului urbanistic zonal in forma avizata prin avizul
Arhitectului-Sef nr. 1069/23.05.2024, corelat cu avizele solicitate prin Certificatul de urbanism nr.
758/23.02.2024.

Arhitect Sef Director exec. adj. Consilier
Radu (?E\rgs Adriana Lipo e?nu Alina Cadar
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VA aducem la cuncstinid fapiul cd datele dumneavoastrd cu caracter personal sunt prelucrate de Primaria Municipiului Oradea, cu respectarea tuturor prevederilor
Regulamentului European nr.679/2016, in scopul indeplinirii atribuiiilor legale ale administratiei publice locale. Datele pot fi dezvéluite unor terti in baza unui temei legal
justificat. Va puteti exercita drepturile de acces, interventie si de opozitie n conditiile prevazute de Regulamentul U.E. nr. 679/20186, printr-0 cerere scrisd, semnata si datata,
depusa la sediui institutiei.




. ROMANIA

Judetul Bihor

Primaria Municipiului Oradea
Cod operator:16136/2010
Primar

NI din

CERTIFECAT DE UREANESNI
Nr....?.‘f:%:’??—...dm 22 op- el Y,

Ca urmare a cererii adresaie de " CONSTRUCTII BIHOR SA reprezentat

cu domiciliul */sediul in judeful BIHOR municipiul/orasul/comuna ORADEA

PP | And mectal

ar. 35B.bl. ,sc. ,et. ,ap. ,sauidentificat prin™: - Numar CF 208263; - Numar cadastral 208263,
in temeiul reglementirilor Documentatiei de wrbanism, faza PUG, aprobatd prin HCL Oradea nr.
501/28.07.2016 si modificat prin HCL Oradea nr. 260/31.03.2021.
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii,
republicatd, cu modificirile si completarile ulterioare,

SE CERTIRICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Imobil situat In:

- intravilan

Proprictar CONSTRUCTII BIHOR SA , cota 1/1 - conform CF 208263/2023
Natura proprietatii

- teren

Imobil:

- imobil situat in zona de protectic AEROPORT ORADEA (DME)

- imobil situat in zona constructii cu inaltime de peste 10m - STS.

- imobil situat in Zona protectie excavare - STS.

2. REGIMUL ECONOMIC
Folosinta actuala:
- teren cu categoria de folosinta din CF
Destinatia propusi:
- destinatie stabilitd prin PUG nou, Partial zona M4 - Zoné mixtd cu regim de construire deschis, adiacentd
arterelor de importantd locali si partial zona Va Zona verde - scuaruri, gradini, parcuri cu acces public
nelimitat



3. REGIMUL TEHNIC

Informatii cu caracter general Va Va Zona verde - scuaruri, griidini, parcuri cu acces public nelimitat 1.
INFORMATII CU CARACTER GENERAL Spatii verzi — scuaruri, gradini, parcuri cu acces public
nelimitat, Conditionari Va CONDITIONARI PRIMARE Este interzisa sciumbaica destinatiei acestei
categorii de spatii. Aceastd reglementare are caracter definitiv §i nu poate fi schimbatd prin PUZ. Pentru
interventii ce vizeaza restructurarea acestui tip de spatii se vor elabora un plan director (masterplan) si un
PUD. Pentru orice interventie ce vizeaza desfiin{area, modificarea volumetriei unei cladiri / corp de clidire
sau construirea uneia noi, cu respectarea prevederilor prezentului Regulament, se va elabora in prealabil un
PUD. In ambele cazuri, teritoriul de studiu al PUD este zona verde n cauzi in integralitatea sa. Tema de
proiectare pentru elaborarea PUD va fi avizati in prealabil de catre CMUAT. Autorizarea lucririlor de
reabilitare se va face pe baza prezentului Regulament, de la care nu sunt acceptate derogéri. Nu se admit
interventii care permanentizeaza corpurile parazitare (reparatii capitale, extinderi etc). Interventiile vor
urmdri in primul rind conservarea coerentei ansamblului, reabilitarea constructiilor, amenajirilor,
plantatiilor, ameliorarea elementelor peisagere si de mediu. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE
UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA, ALTE RESTRICTI Se vor aplica in mod obligatoriu
servitutile generate de obiectivele de utilitate publicd precum si celelalte restrictii, asa cum sunt ele
evidentiate in PUG - planga PUG_06 ,,Reglementiri Urbanistice — Unita{i Teritoriale de Referintd” si in
RLU — Cap. 2 - Terenuri §i Zonc cu Regim Special i Cap. 3 - Conditii Generale Privitoare la Construciii.
Servituti de utilitate publica: Pentru trama stradald pand la nivel de colectoare se vor aplica servitutile asa
cum sunt ele marcate in PUG (a se vedea plansa PUG_06 ,,Reglementéri Urbanistice — Unitaii Teritoriale de
Referinia™) Prin PUZ se vor stabili locatii concrete si servitutile de utilitate publica aferente pentru trama
stradald de interes local, infrastructura edilitara ete, conform programului urbanistic stabilit prin Avizul de
Oportunitate (Avizul Arhitectului Sef). REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC Amenajarea si
utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementirilor cuprinse in Anexa 4 si a reglementrilor
de mai jos. Reabilitarea i modernizarea spatiilor publice va fi abordati de o manierd integratd, avand in
vedere cd spatiile verzi sunt o componenta a sistemului, si se va desfisura numai pe bazi de proiecte
complexe de specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane, dezvoltarea cu prioritate a deplasarilol
pietonale si a spatiilor destinate acestora, a modalititilor de deplasare velo, reglementarea circulatiei
autovehiculelor i a parcirii, organizarea mobilierului urban si a vegetatiei. Acestea vor fi supuse aviziirii de
catre CMUAT. Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbani a spatiilor
publice ale orasului. Utilizare Functionald Va I1. UTILIZARE FUNCTIONALA Se va aplica lista utilizirilor
/ activitdtilor corespunzitoare fiecirei categorii de functiuni, conform Anexei | la prezentul Regulament. 1.
UTILIZARI ADMISE (a) plantatii inalte, medii si joase (b) sistem de alei si platﬁ)rme pentru circulatii
pictonale gi velo (¢) mobilier urban, amenajari pentru jocacd, odihnd, sport si alte activitati n aer liber .
compatibile (d) edicule, componente ale amenajarii peisagere (e) constructii pentru activitafi culturale si
alimentatie publici (f) grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intre{inere Se conservi de regul
actualele utilizéri, ce pot fi dezvoltate, reorganizate sau modernizate, in conformitate cu necesititile actuale.
2. UTILIZART ADMISE CU CONDITIONARI Acces auto pentru intretinere, interventii, transport de
materiale pe sistemul de alei si platforme pietonale si velo, cu conditia ca acesta s aibi caracter ocazional si
limitat. Pot fi luate In considerare conversii functionale, cu conditia ca noile folosine si facd parte de
asemenea din categoria activitatilor admise si sa fie compatibile cu spatiile / amenajarile / clidirile cxistente.
Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia sd deserveascd exclusiv spatiul respectiv, si
fie amplasate in subteran sau astfel incat sd aibd un impact vizual minim, s& nu produca poluare fonici sau
de altd naturd. 3. UTILIZARI INTERZISE Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.
Sunt interzise lucrdri de lerasament §i sistematizare verticald de naturd sa afecteze amenajérile din spatiile .
publice sau de pe parcelele adiacente. Obligatii/constrangeri Va I1I. CONDITIlI DE AMPLASARE,
ECHIPARE 51 CONFIGURARE A CLADIRILOR Regim alinierc Va REGIM ALINIERE Se va stabili,
dupd caz, prin PUD. Retrageri Va RETRAGERTI Se va stabili, dupd caz, prin PUD. Amplasarea cladirilor pe
aceeasi parceld Va AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Se va stabili, dupa caz, prin PUD. Elemente volumetrie Va ELEMENTE VOLUMETRIE Autorizarea
executdril constructitlor este permisé numai dacd aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora,
caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el descris in preambul si peisajului urban.
Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie §i aspect exterior, intrd in contradictie
cu aspectul general al zonei s1 depreciazi valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este
interzisd. (HG 525/1996. Art. 32). Arhitectura clédirilor va i de facturd modernd §i va exprima caracterul



programului. Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarca stilurilor istorice. Firmele

" comerciale / necomerciale $l vitrinele vor respecta reglementdrile cuprinse in Anexa 3la pzezenml
regulament. Inaltimea maxima Va INALTIMEA MAXIMA Pentru cladiri noi indl{imea maxima Ja cornisa
nu va depasi 7 m si respectiv (S/D)+P+1. Se admit nivele partiale (supante, mezanine) cu conditia incadrarii
in indl{imea la cornisd reglementatd. Dimensiunile si suprafetele Va DIMENSIUNILE §1 SUPRAFETELE
Se conserva structura cadastralii existent. Este admisibild extinderea teritoriului zonelor verzi, caz in care,
pentru conservarea coerentei de ansamblu se vor elabora un plan director (masterplan) si un PUZ. Echiparea
cu utilitati Va CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR Zona e echipati
edilitar complet. Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilititilor necesare la retelele edilitare
publice. Se va da o atenfie deosebitd iluminatului public, ce va face obiectul unor studii de specialitate. Se
vor prevedea puncte de alimentare cu api din refeana publicd. Se interzice conducerea apelor meteorice spre
domeniul public sau parcelele vecine. Firidele de brangament si contorizare vor fi integrate in fmprejmuiri
sau cladiri. Sc interzice dispunerca aeriand a cablurilor de orice fel {electrice, telefonice, CATV ete}. In zona
de intretinere se va organiza un spafiu destinat colectiirii deseurilor, accesibil din spatiul public i unul pentru
resturi vegetale (compost). Circulatia pietonilor Va CIRCULATIA PIETONILOR Se vor conserva, de
reguli, accesele actuale, reteaua existentd de alei, profilele transversale si tipul de imbricdminti ale acestora,
ca parle esentiald a imaginii urbane §i a compozitiei. Sunt admise, pe baza unui plan director (masterplan) si
PUD, modificdri ale tramei in scopul integrdrii acesteia in sistemul general urban al traseelor pietonale §i
velo, cu conditia conservirii compozitiei de ansamblu. Accesele la drumurile publice adiacente se vor
reabilita / realiza conform avizului eliberal de administratorul acestora. Pentru aleile pietonale si velo din
interiorul spatiilor verzi se vor utiliza sisteme rutiere specifice — agregate compactate, pavaje din piatrd
naturald etc. Este admisibila folosirea de imbraciminti asfaltice permeabile, cu tratamente superficiale din
agregate de balastierd, aseminitoare ca imagine aleilor din agregate compactate. Stationarea autovehiculelor
Va STATIONAREA AUTOVEHICULELOR Este interzisd parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor
verzi. Acestea se vor organiza / mglemenm in vecinditatea zonelor de intrare, ca parte a sistemului de parcaje
[ garaje pubhce Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la prezentul regulament.

fmpr ejmum Va IMPREIMUIRI Ca regula generald 1mpzejmumle spre spatiile publice adiacente vor fi
realizate prin dispunerea perimetrald a unor garduri vii. Imprejmuirile pe zonele de invecinare cu proprietéaii
private vor fi de tip opac, cu indliimea maxima de 2,5 m, de reguld din zidirie de cardmida aparentd sau
tencuitil. Spatii libere §i spatii plantate Va SPATIT LIBERE SI SPATII PLANTATE Se conservi, de reguld,
actuala structurd a spatiilor verzi, a sistemului de alei si platforme. Interventii importante asupra spatiilor
verzi si a sistemului de alei si platforme se vor realiza numai pe bazi de studii dendrologice si peisagere, in
contextul conservirii caracterelor specifice, pe baza unui PUD. Suprafata spatiilor verzi propriu-zise,
organizate pe solul natural vor ocupa minim 60% din suprafata totald a zonei verzi §i vor cuprinde exclusiv
vegetatic (joasd, medie si inaltd). Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu exceptia situatiilor in care
acestia reprezintd un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea
constructiilor autorizate. Procent maxim ocupare. Coeficient de utilizare a terenului. Va IV. POSIBILITATI
MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI PROCENT MAXIM DE OCUPARE A
TERENULUI (POT) POT maxim = 5 % {numai pentru cladiri ce includ spatii interioare, de orice tip)
Aceasti reglementare se va aplica si In cazul extinderii cladirilor existente sau al addugarii de noi corpuri de
cladire, calculul ficAndu-se in mod obligatoriu pe intregul teritoriu al scuarului, gradinii sau parcului.
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUT (CUT) CUT maxim = 0,1 (numai pentru cladiri ce
includ spatii interioare, de orice tip) Aceasti reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansardari,
supractajérii clidirilor existente sau al addugarii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod
obligatoriu pe intregul teritoriu al scuarului, gradinii sau parcului.

Informatii cu caracter general M4

M4 - Zond mixti cu regim de construire deschis, adiacentd arterelor de importanta locala I INFORMATII
CU CARACTER GENERAL Zoni cu funciiuni mixie de tip subceniral dezvoltatd in lungul unor artere de
importantd locald. Zona se remarca printr-o structurd functionald heterogend, caracterizatd de mixajul fntre
activitatile de interes general, cu acces public, ce tind si ocupe parterele si locuirea de tip colectiv situati la
nivelele superioare ale imobilelor multifunctionale. Sunt de asemenea prezente, ocupand imobile
monofunciionale, institutii publice si de interes pentru public, dar i alte tipuri de activititi. Aldturi de
acestea, rezultat al unei redezvoltiri incomplete, se Intdlneste locuirea de tip individual periferic. Gradul de
finisare urbani in spiritul regulii dominante, impuse prin efectul redezvoltarii moderne, ¢ neuniform.



Parcelarul e in general inegal, regdsindu-se parcele cu fronturi inguste spre strada (n general de 15 - 18 m) si
addncimi variabile, ocupate de cladiri apartinénd tipologiei traditionale, de tip periferic, dar si parcele cu
deschideri importante spre spatiul public (20 — 50 m), rezultat al procesului de restructurare aflat in
desfagurare. Specific e modul de constructie urbana de tip deschis, cu imobile situate in retragere fati de
alintament, cu regim mediu de indl{ime, cu tendintd de alinicre la cornisd. Structura urbani releva un grad
ridicat de diferentiere, rezultat al evolutiei istorice,

Conditionari M4

CONDITIONARI PRIMARE Interventiile vizind restructurarea integrald sau partiala a unei parcele si
derogarile de la prezentul regulament, care nu se incadreaza, conform legii in conditiile de elaborare PUZ,
vor fi reglementate prin studii urbanistice preliminare / PUD si vor avea In vedere asigurarea coerentei
dezvoltirii / ridicarea gradului de finisare urband. Nu se admit interventii care permanentizeaza corpurile
parazitare sau pe cele care nu se incadreaza In prevederile prezentului Regulament (reparatii capitale,
extinderi etc). Suplimentar fafd de situatiile prevazute prin lege, se va elabora PUZ pentru urméatoarele
situatii, pe o suprafatd miniméa corespunzatoare cu cea a cvartalului: (a) parcelarul din jurul amplasamentului
este unul atipic, prin dimensiunile sau geometria parcelelor; (b) parcela studiatd are dimensiuni semnificativ
mai mari fatd de media parcelelor imediat invecinate (200% sau mai mult); (c) utilizérile predominante pe
parcelele invecinate sunt diferite fad de utilizirile propuse; in cazul elaboririi, PUZ sau PUD se vor elabora
in considerarea prevederilor prezentului Regulament in ceea ce priveste obiectivele i servitutile de utilitate
publics, utilizarea functionald, conditiile de amplasare, configurare si echipare a cladirilor, posibilitatile
maxime de ocupare i utilizare a terenului. Este admisibild comasarea cu parcele invecinate pentru
extinderea activitatilor existente, daca parcelele invecinate nu se afla integrate intr-o unitate teritoriala de
referinta pentru care este interzisa in mod definitiv modificarea utilizarii functionale, caz in care acestea vor
fi incluse in prezentul UTR / subzoni. In acest caz se va elabora un PUZ. SERVITUTI PENTRU
OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA, ALTE RESTRICTII Se vor aplica in mod
obligatoriu servitufile generate de obiectivele de utilitate publici precum si celelalte restrictii, asa cum sunt
ele evideniiate in PUG - plansa PUG_06 , Reglementiri Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referin{a”™ si in
REU — Cap. 2 — Terenuri si Zone cu Regim Special si Cap. 3 - Conditii Generale Privitoare la Constructii.
Servituti de utilitate publicé: Pentru trama stradald pand la nivel de colectoare se vor aplica servitutile asa
cum sunt ele marcate Tn PUG (a se vedea planga PUG_06 ,,Reglementéri Urbanistice — Uniti(i Teritoriale de
Referintd™) In cazul elabordrii PUZ, Tn cadrul acestuia se vor stabili locatii concrete si servitutile de utilitate
publicd aferente pentru trama stradala de interes local, infrastructura edilitard, spatiile verzi, locurile de joaci
pentru copii, piafete, instituii publice de Invifamant, sdndtate, locinte sociale etc, conform programului
urbanistic stabilit prin Avizul de Oportunitate (Avizul Arhitectului Sef). REGLEMENTARI PENTRU
SPATIUL PUBLIC Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor
cuprinse In Anexa 4 si a reglementdrilor de mai jos. Procesul de reabilitare i modernizare a spatiului public __
se va desfdsura numai pe bazd de proiecte complexe de specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane
in concordan{d cu caracterul acestuia, dezvoltarea cu prioritate a deplasérilor pietonale gi a spatiilor destinate
acestora, a modalitifilor de deplasare velo, reglementarea circulagiei autovehiculelor si a parcirii,
organizarca mobilierului urban si a vegetatiei. Acestea vor fi supuse avizirii de citre Directia Arhitect Sef.
Pentru refeaua de strizi, se vor aplica profile fransversale unitare, (conform Anexei 6). Spatiile urbane de tip
piatd, piatetd, scuar etc, vor fi dedicate in cit mai mare masura circulafiei i amenajarilor pictonale si vor
include arbori, mobilier urban etc. Se va urméri organizarea traficului motorizat in asa fel, incit un numér cét
mai mare a fronturilor care delimiteaza spatiile urbane mentionate s fie pietonale. a fronturilor care
delimiteaza spatiile urbane mentionate si fie pietonale. Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent
pentru imaginea urbana a spatiilor publice din intregul ansambiu, Utilititile se vor introduce in totalitate in
subteran.

Utilizare Functionala M4

I1. UTILIZARE FUNCTIONALA Se va aplica lista utilizirilor / activitatilor corespunzitoare fiecirei
categorii de functiuni, conform Anexei 1 la prezentul Regulament. 1. UTILIZARI ADMISE Structura
functionald mixta incluzdnd: Locuinte colective Functiuni administrative Functiuni de administrare a
afacerilor Functiuni financiar-bancare Functiuni tertiare Functiuni de cult Functiuni de cultura Functiuni de
invatamant si cercetare Functiuni de turism Functiuni de sénétate 71 asisten?a sociala Spatiile de locuit
{apartamente) vor putea fi amplasate doar la etajele imobilelor. Prezenta locuirii nu este obligatorie. La
imobilele noi, parterele spre spatiile publice vor avea in mod obligatoriu functiuni de interes pentru public. 2.
UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI Conversia functionala in cazul locuingelor situate la parterul
cladirilor existente cu condifia asigurdrii accesului direct din exterior. Diferenta de nivel intre teren si noua



intrare va fi de maximum trei trepte. Eventuale diferente de nivel péné la cota parterului pot fi preluate doar
" in interior. Admisibilitatea deschiderii unui acces pe o fatadd nu e garantatd, fiind determinatd de
configuratia si arhitectura clddirii. Pentru activitdti cu acces public limitat / ocazional (birouri etc) se admite
utilizarea accesului comun, cu acceptul locatarilor apartamentelor. Elemente aferente infrastructurii tehnico-
edilitare, cu conditia amplasirii acestora in subteran sau in afara spatiului public. Instalatii exterioare (de
climatizare, de incilzire, pompe de cilduri etc) cu conditia ca in functionare acestea si producd un nivel de
zgomot care si fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor. Garaje publice sau private sub §i supraterane in
cladiri dedicate cu urmditoarele conditii: (a) s& nu ocupe exclusiv frontul spre spatiul public (sd fie retrase
spre interiorul parcelei cu minimum 6 m, sau sa fie dispuse in spatele unui tract dedicat altor functiuni) {b)
accesul autovehiculelor s3 se realizeze, acolo unde este posibil din strizi cu circulatic redusa / secundare i
sa fic organizat astfel incét si nu perturbe traficul Activititi de tip tertiar ale locatarilor desfasurate in
interiorul locuintelor, fird ca acest fapt si implice o conversic functionala — servicii profesionale sau
manufacturiere, conform Anexei 1 la prezentul regulament, prestate numai de proprietari/ocupanti, cu
urmitoarele conditii: (a) si se desfHsoare in apartamentul n cauzi In paralel cu functiunea de locuire (b)
suprafata utila ocupati de acesiea, in scopul desfasurarii actvitatii de baza, si nu depdgeasci 50 mp (c) s&
implice maximum 5 persoane (d) s aibi acces public limitat (ocazional) (e) s& nu producd poluare fonica,
chimici sau vizuald (f) activitatea (inclusiv depozitarea) s se desfasoarc numai in interiorul locuintei
Spdlitorii auto, cu urmitoarele conditii: (a) activitatea de spaldtorie nu este insotitd, pe aceeasi parceld, de
activiti(i precum service auto, tinichigerie, vopsitoric sau altc servicii tehnice asemanitoare; (b) numdrul
boxelor/ spatiilor destinate spilirii este limitat la unul singur, Nu se admit extinderi ale unitatilor existente;
{c) existd posibilitatea parcirii pentru clientii aflati In asteptare; (d) spaldtoria se afli 1a o distantd minima de
15 m fati de orice fereastrii a unei locuinte; () elaborarea si aprobarea, in prealabil, a unui PUD n vederea
organizirii acceselor i functiunilor pe parceld. Spatii verzi cu acces public, functiuni de agreement si sport,
spatii de recreere, cu urmatoarele conditii: a) aceste functiuni sa fie complementare ca dezvoltare
functiunilor de baza, admise si sa coexiste cu cele din urma. 3. UTILIZARI INTERZISE Activititi / servicii
de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice naturd, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat. Depozitare en gros. Depozitare de materiale refolosibile. Comert en detail in cladiri independente de
tip supermarket, hypermarket (big box), mall etc. Comert §i alimentatie publicd practicate prin vitrine /
ferestre. Garaje in cladiri provizorii sau permanente independente amplasate in interiorul parcelelor.
Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe spatiul public. Ansambluri
monofunctionale rezidentiale. Locuire de tip individual. Constructii provizorii de orice natura. Instalatii
tehnologice / utilaje exterioare, montate pe fatada dinspre spagiul public a imobilelor. Publicitate comerciala
realizatdl cu nerespectarea regulamentului de publicitate stradala local, aprobat; Reparatia capitala,
restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in plan) in orice scop a cladirilor provizorii
sau parazitare. Orice utiliziri, altele decét cele admise la punctul 1 si punctul 2. Sunt interzise lucriri de
terasament si sistematizare verticald de naturd s afecteze amenajérile din spatiile publice sau de pe parcelele
adiacente. Acestea se pot executa, daca particularitatile amplasamentului o impun, cu acordul proprietarilor
direct afectati;

Obligatii/constrangeri M4

IIi. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

Regim aliniere M4

REGIM ALINIERE Cladirile se vor amplasa in retragere fatd de aliniament, in front discontinu (deschis). In
situatiile in care existd alinieri unitare (aceeasi retragere fatd de aliniament pe cel pufin patru parcele
aldturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauzd), cladirile se vor refrage cu aceeasi distan{a fafa de
aliniament ca si cladirile aliturate. In situatiile cu alinjeri variabile, cladirile se vor retrage cu cel putin 3 m
de la aliniament, alinierea urmand a fi determinata in baza unui studiu mai amplu al tesutului urban existent
pe frontul adiacent si cel opus; Pentru parcelele de colf, retragerea se va realiza fatd de ambele aliniamente.
Alintamentul existent se va conserva, cu exceptia situatiitor in care prezentul PUG prevede realinierea sau in
care la limita intre doud parcele existi un decalaj, caz in care se va proceda la o coreciie prin retragerea
aliniamentului parcelei mai avansate pana la nivelul colturilor parcelelor adiacente, realizandu-se astfel o
realiniere locald.

Retrageri M4

RETRAGERI De reguld imobilele se vor amplasa in sistem cuplat. In cazul existentei unui calcan vecin,
aparfinind unei cladiri conforme reglementarilor zonei. noile constructii se vor alipi de acesta. Nu vor fi
luate in considerare calcancle constructiilor ancxe sifsau provizorii sau ale cladirilor restructurabile (lipsite
de valoare cconomicd sau de altd naturd), de pe parcelele vecine. Sistemul concret de cuplare sa va stabili



prin PUD, n cadrul ciruia se va analiza frontul stradal aferent unui intreg cvartal si se va stabili o conventie
de construire pe limita de proprietate intre vecini. Clddirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limita
laterala a parcelei opuse celei ce include un calcan cu o distantd minima egald cu jumétate din inaltimea
cladirii, masuratd la corniga superioard sau la atic In punctul cel mai inalt, dar cu nu mai putin decét 3 m. In
cazul construirii In sistem izolat sc va asigura retragerea reglementatd mai sus pe ambele laturi ale parcelei.
Retragerea fatd de limita posterioara de proprietate va fi mai mare sau egald cu jumitate din indliimea
clddirilor, mdsuratd la corniga superioard sau atic In punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 6 m. In cazul
in care parcela se invecineaza pe limifa posterioard de proprietate cu o UTR destinatd locuirii de tip
individual, cladirile se vor retrage cu o distantd minim egald cu jumadtate din inél{imea acestora, méisurati la
cornisa superioard sau la atic in punctul cel mai inalt, dar cu nu mai putin decit 9 m.

Amplasarea cladirilor pe aceeasi parceld M4

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA in cazul
coexisteniei pe aceeasi parceld a doud corpuri de cladire, intre fatadele paralele ale acestora se va asigura o
distantd minima egala cu Indl{imea celei mai Inalte, dar nu mai putin de 6 m (sunt admise configuratii in
retrageri iransversale succesive, cu conditia indeplinirii la orice nivel a relatiel mentionate).

Elemente volumetric M4

ELEMENTE VOLUMETRIE Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daci aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost ¢l
descris in preambul si peisajului urban. Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare,
volumetrie si aspect exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului §i arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32). Arhitectura cladirilor va {i
de [acturd modernd si va exprima caracterul programului (imobile cu functiune mix&, imlicand uneori
locuirea la nivelele superioare). Se interzice realizarea de pastige arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.
Acoperirea cladirilor va fi plati (acoperiguri terasa sau cu pante mai mici de 10%), sau cu sarpantd, tunctie
de contextul urban local. Raportul plin-gol va fi in concordanté cu caracterul arhitectural impus de profilul
functional. Pentru a determina un imagine urband unitard se vor utiliza de o maniera limitativa materialele de
finisaj specifice zonei — tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatrd pentru fatade, socluri si alte elemente
arhitecturale, confectii metalice din ofel vopsit. Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale.
Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei. Firmele comerciale
/ necomerciale si vitrinele vor respecta reglementirile cuprinse In Anexa 3 la prezentul regulament.
Inaltimea maxima M4

INALTIMEA MAXIMA Inaltimea maxima admisa a cladirilor se va determina aplicind cumulativ
urmitoarele criterii limitative: (a) pentru cladirile comune Indl{imea maxima la cornigd nu va depasi 12 m,
iar indltimea totald (maxima) nu va depasi 16 m, respectiv un regim de ndltime de (1-2S8/D)+P+2+M, (1~
25/D)y+P+2+1R, n acest caz ultimul nivel va avea o retragere fatd de planul fafadei de minimum 1,80 m. (b)
pentru clidirile de colt se poate admite o Inaltime maximai la cornigd ce nu va depéigi 16 m, iar Inal{imea
totald (maxima) nu va depdgi 16 m, respectiv un regim de indil{ime de (1-28/D)+P-+3. {c) se admit nivele
partiale (supante, mezanine) cu conditia incadrarii in inél{imea la corniga / totald reglementati. (d) tniltimea
totald maxima a cladirilor / corpurilor de cladire situate in interiorul parcelei, in spatele corpurilor de cladire
situate catre aliniament, va fi de maximum 12 m, chiar dacé corpul dinspre aliniament are un regim de
indltime diferit.

Dimensiunile si suprafetele M4

DIMENSIUNILE ST SUPRAFETELE Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ
urmdtoarele conditii: (a) sd aibd front la strada (b) lungimea frontului la stradé si fie de mai mare sau egal
cu 18 m (c) adancimea sa fie mai mare decat frontul la strada (d) suprafata s fie mai mare sau egala cu 600
mp (¢) si aibd formd regulatd Prin exceptic, in cazul parcelelor in infeles urban existente ce nu indeplinesc
condifiile enumerate mai sus, constructibilitatea acestora va putea fi demonstratd prin PUD, cu conditia
conformarii integrale la prevederile prezentului regulament privind utilizarea functionald, amplasarea,
echiparea si configurarea cladirilor, stationarea autovehiculelor, posibilitatile maxime de ocupare si utilizare
a terenurilor, Se admit operatiuni de comasare a parcelelor, cu conditia ca toate parcelele rezultate si
respecte cumulativ urméatoarele conditii: (a) sa aibé front la stradé (b) lungimea frontului la stradi sa fie de
mai micé sau egald cu 40 m (c¢) sé aiba forma regulata

Echiparea cu utilitati M4

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA $I EVACUAREA DESEURILOR Zona ¢ echipata edilitar
complet. Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitdtilor necesare la retelele edilitare publice. Se
interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Firidele de bransament si

.



contorizare vor i inlegrate in Tmprejmuiri. Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel {electrice.
telefonice, CATV etc). Fiecare parceld va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in clddire)
destinat colectdrii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

Circulatia pictonilor M4

CIRCULATIA PIETONILOR Autorizarea executiirii constructiilor este permisé numai dacd existi
posibilititi de acces la drumurile publice, direct, sau private, constituite prin documentatii de urbanism
aprobate, sau prin servitute. Se vor prevedea accese pictonale si carosabile de acces la garaje, conform
normelor.Configurarea acestora si numarul de accese se vor stabili prin documentatii de urbanism; Accesul
la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberate de
administratorul acestora - dupa caz. Pentra amenajarile curtilor cu rol pietonal si carosabile din interiorul
parcelelor se recomanda utilizarea imbriacdmintilor permeabile.

Stationarea autovehiculelor M4

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR Necesarui de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la
prezentul regulament. Atunci ¢iind se prevdd functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarui de
parcaje va fi determinat prin insumarea numérului de parcaje necesar fiecdrei functiuni in parte. Stationarea
autovehiculelor se va realiza, de reguld, Tn garajc colective subterane. Alternativ, se poate asigura stationarea
autovchiculelor in cladiri dedicate, situate la o distanti de maximum 250 m de imobil, dacé pentru locurile
necesare existit un drept reat de folosinta.

mprejmuiri M4

IMPREIMUIRI Spre spatiul public aliniamentul va fi obligatoriu inchis pe toatd lungimea sa prin
imprejmuire. Imprejmuirile orientate spre spatial public vor avea un soclu opac cu Inaltimea maxima de 80
cm §i o parte transparenia, realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in
ambele directii §i pitrunderea vegetatiei. Indltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,5 m. Imprejmuirile
vor putea fi dublate de garduri vii. Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,5 m ndl{ime si
vor fi de tip transparent sau opac. Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fird a afecta
spatiul public. Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al clddirilor aflate pe parcela.
Spatii libere §i spatii plantate M4

SPATH LIBERE $1 SPATII PLANTATE Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural
vor ocupa minimum 25% in cazul parcelelor comune si minimum 20% in cazul parcelelor de colf §i vor
cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si inalti). In cazul in care se previid garaje/parcaje subterane care
depiisesc amprenta cladirii, 50% din spatiile verzi reglementate se vor putea dispune la partea superioard a
acestora, Spre stradi/spatiul public, in zonele de retragere fatd de aliniamente (gradina de fatadi), minim
60% din suprafete vor {1 organizate ca spatii verzi. Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu exceptia
situatiilor in care acestia reprezintd un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar
impiedica realizarea constructiilor autorizate. Se recomanda ca, in interiorul cvartalelor, mai ales in cazul in
care locuirea e prezentd, spatiul neconstruit sd fie utilizat pe principiul contractului de curte comuni (spatiul
neconstruit si fie folosit In comun, mai ales In scop rezidentiat).

Procent maxim ocupare. Coeficient de utilizare a terenului. M4

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI PROCENT MAXIM DE
OCUPARE A TERENULUI (POT) Pentru parcelele comune: POT Maxim = 50% Pentru nivelele cu
destinatic de locuire AC maxima = 35% x St (suprafata terenului) Pentru parcelele de colf: POT maxim =
60% Pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maxima = 35% x St (suprafata terenului) Pentru parcele ce
includ cladiri cu garaje/parcaje colective supraterane cu acces public, In care cel putin 40% din suprafata
construité desfaguratd supraterand este destinatd acestora: POT maxim = 60% Aceasid reglementare se va
aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al addugdrii de noi corpuri de clddire, caleulul ficandu-se
in mod obligatoriu pe intreaga parccla, in inteles urbanistic. In cazul in care parcela este partial grevati de o
servitute de utilitate publicd (servitute de realiniere etc), portiunea de teren implicatd va fi transferatd inainte
de emiterea Autorizatiei de Construire. Alternativ, la cererea proprietarilor, suprafata afectatd de servitutea de
utilitate publica va putea trece cu titlu gratuit in proprietate publicd. COEFICIENT MAXIM DE
UTILIZARE A TERENULUI (CUT) Pentru parcelele comune: CUT Maxim = 1,5 Pentru parcelele de colf:
CUT maxim = 1,8 Pentru parcele ce includ cladiri cu garaje/parcaje colective supraterane cu acces public, Tn
care cel putin 40% din suprafata construiti desfdsuratd supraterand este destinatd acestora: CUT maxim = 2.4
Aceastd reglementare se va aplica si In cazul extinderii, mansarddrii, supraetajarii cladirilor existente sau al
adaugdrii de noi corpuri de clidire. calculul ficindu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in inteles
urbanistic. In cazul mansardarilor, pentru suprafata nivelului (SN) mansardei (se va lua in calcul numai
portiunea cu h liber > 1,40 m. In cazul In care parcela este partial grevatd de o servitute de utilitate publica



(servitute de realiniere etc), portiunea de teren implicatd va fi transferatéd inainte de emiterea Autorizatiei de
Construire. Alternativ, la cererea proprietarilor, suprafata afectata de servitutea de utilitate publica va putea
trece cu titlu gratuit in proprietate publici.

AVIZULUI PREALABIL DE OPORTUNITATE nr 30/2024 pentru : Construire imobil de locuinte colective
si comert/servicii la parter
adresa: strada Ciheiului, nr. 35, nr.cad.208263
in sedinta CMUAT s-a avizat favorabil solicitarca dumneavoastra in urmatoarele conditii :
1. Teritoriul care urmeazd si fic reglementat prin P.U.Z:  Subzona din UTR M4 care include
terenul identificat cu nr.cad. 208263 (inclusiv partea din UTR Va) si terenul situat intre ansamblul de
blocuri studiat prin PUZ aprobat cu HCL nr.130/2018 si gradinita, pind in str.Liszt Ferenc
2. Categoriile functionale ale dezvoltdrii si eventuale servituti

- Structura functional a mixta incluzand: locuinte colective, functiuni administrative, financiar-
bancare, functiuni terfiare, funcfiuni de cult, culturd, Inviitimént si cercetare, functiuni de {urism

- Se vor aplica in mod obligatoriu servitulile generate de obiectivele de utilitate publica precum
si celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in plansa PUG_06 “Reglementari urbanistice.
Unitati Teritoriale de Referinta™ si RLU-Cap.2 si Cap.3
3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime §i maxime, conform PUG)

- POT max = 50,0% (parcele comune); 60,0% (parcele de colt) pentru UTR M4; POT max =
5% pentru UTR Va

- CUT max = 1,5 (parcele comune), 1,8 (parcele de colt); Prin PUZ se poate prevedea o
marire a CUT-ului cu max 20%; CUT max = 0,1 pentru UTR Va

- Indltimea maximd: 16 m pentru UTR M4, Hmax = 7m pentru UTR Va; Se propune un
regim maxim de Indltime de S/D+P+10E.
4, Dotdrile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor

- Accesul Ia in zona se realizeaza pe str.Liszt Ferenc si drumul public identificat cu
nr.cad.200833 (provenit din dezmembrarea nr.cad.182031);

- Se vor amenaja locuri de parcare aferente functiunilor in incinta (conform anexei 2 din
RLU aferent PUG);

- Asigurare utilitati: prin racord la retelele existente in zona,
5. Capacititile de transport admise

- autoturisme si autovehicole de maxim 3,5t;
6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru PU.Z. .

- avizele si acordurile necesare pentru amplasamentul studiat vor fi specificate in certificatul de
urbanism pentru elaborare P.U.Z
7. Obligatitle iniftatorului PU.Z/P.U.D. ce derivd din procedurile specifice de informare si consultare
a publicului

- amplasarea panoului informativ privind elaborare PUD loc vizibil in fata parcelei care a
generat PUZ-ul;

- identificarea proprietarilor imobilelor situate perimetral amplasamentului care a generat P.U.Z .-

ul
8. Conditii i recomandari:

- Terenul pe carc sc doreste realizarea investitiei este situat partial in UTR M4 partial in UTR
Ya

- Intrucét dezvoltarea propusd presupunc o mirire a CUT-ului in limita maximd de 20% si un
regim de indltime mai mare decét cel reglementat, se impune elaborarea unui PUZ care va trata
suprafata stabilitd prin prezentul aviz de oportunitate si va detalia toate aspectele referitoare la
functiuni, modul de organzare a circulatiei in zond, asigurarca zonelor verzi si a locurilor de
parcare, proprietatea asupra terenurilor, zonele de implantare ale constructiilor;

- Se va avea in vedere ca mobilarea terenului sa se realizeze tinandu-se cont de cele doud
UTR-uri

- Deorece accesul principal se va realiza din drumul public aflat in administrarea CNAIR se va
obtine aviz CNAIR si aviz IPJ — Serviciul Rutier

- Pentru accesul din str.Liszt Ferenc, se va studia situatia juridicd a terenului peste care se



realizeaza accesul . R

- Pentru propunerea de concesionare teren se va obtine acord DPL. In prezent terenul
identificat cu nr.cad.200833 (provenit din dezmembrarea nr.cad.182031) este domeniu public ™
proprietatea Statului Romén , in administrarea Ministerului Transporturilor prin CNAIR.

- Documentatia se va supune procedurii de consultare a populatiei, conform prevederilor din
"Regulamentul Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea documentatiilor de
urbanism si amenajarea teritoriului" (aprobat prin HCL nr.495/2019);

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat™ pentry; intoemire PUZ si obtinere avize
pentru construire imobil de locuinte colective si comert/servicii la parter, intocmire DTAC, DTOE pentru
consiruire imobil de locuinte colective si comert/servicii la parter

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare i nu conferd
dreptul de a executa lucréri de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competentc pentru proteciia mediului:

Agentia Pentru Protectia Mediului Bihor, Oradea, B-dul Dacia, nr. 25/A
in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte

publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE st prin Directiva Consiitului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in
legaturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivel 85/337/CEE si
a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunicd solicitantului obligatia de a contacta auloritatea
teritoriald de mediu pentru ca aceasta si analizeze si si decidd, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului
investitiel publice/private in lista proiectelor supuse evaluirii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Ditrectivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfasoard dupi emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea cxecutarii
lucrdrilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd
pentru proteciia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consuliarii publice. centralizarii optiunilor publicului si al
formuliirii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultérii publice.

Tn aceste conditii:

Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a sc prezenta la autoritatea
competenti pentru protectia mediulni n vederea evaludirii inifiale a investifiel §i stabilirii necesiti{ii evaludrii
efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaludrii initiale a notificirii privind inteniia de realizare a proiectului se
va emite punctul de vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaludrii impactului
asupra mediului si/sau a evalurii adecvate, solicitantul are obligagia de a notifica acest fapt autoritatii administrafici
publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executiirii tucrdrilor de constructii.

In situatia in care, dupi emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii de evaluare a
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul renuntd Ia intentia de realizare a investiliei, acesta arc obligatia de a
notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competentc.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotitd de
urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii. sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral actualizat
la 7i §i extrasul de carte funciari de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel {(copie
legalizatd);

¢) documentatia tehnicd - D.T., dupi caz (2 exemplare originale):

[X]D.T.A.C. [X] D.T.O.E. [1D.TAD.



d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism
d.1) avize si acorduri privind utilitd{ile urbane si infrastructura;

[X] alimentare cu ap [ 1 gaze naturale Alte avize/acorduri:

[X] canalizare f ]iclefonizare [ 1RC5&RDS

[X] alimentare cu energie clectrica [ ] salubritate [ ]JGTS TELECOM

| X] alimentare cu energie termici [ 1 transport urban [ 1SC TRANSGEX
[ X ] contract transport

[ X ] protectie civila ( daca este cazuly moloz cu o firma de

salubrizare licentiatd

d.2} avize i acorduri privind:
[X] securitatea la incendiu [ ] protectia civila [X] sanstatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
{copie):
[ X] DIJTS Bihor [X] Autoritatea Aeronautica Romana [ X ]  Comisia de Circulatic
[X] Politia Rutierd [X] CNAIR

d.4) studii de specialitate:

[ X ] Studiu geo [1 I

| X1 aviz Arhitect Sef

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
f) Dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Roménia ( | exemplar original).
g) Documentele de platd ale urmétoarclor taxe (copie);

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.
PRIMAR, SECR__ETAR GENERAL,
Florin Birta I Ejigenia Borbei

«"’
i
ML

ST
ARHITECT SEF,
! Ra uﬁorgjﬁ‘-

Wy‘/

Achitat taxa de 3 | lei conﬁ@@jmgﬁgm@mfﬁi@ibﬁ/‘ﬁ.02.2024
Prezentul certificat de urbigRiSHea o gﬁifﬁgﬁﬁgiiﬁf§i¥‘if:ri"=i{mIf{fﬂirect/prin postd la data de
ANEX A i

LA |

CERTIFICATU

]

O e e




ﬁa.-‘ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BIHOR Nr. cerere 143022
- Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Oradea Ziua 21
I"Z Luna 10
g . Anul 2022
AN(}B}_ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
1},‘{:;";..4"‘ ”’T"? PENTRtJ INFORMARE 1007‘?0779537 \
AN RIERARRRIN
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Oradea, Str CIHEIULUI, Nr. 35B - fara acces direct |a strada, jud. Bihor
g:t Nr. f:::;:;?fc Nr.| suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 208263 Din acte: 2.785  |Teren imprejmuit;
Masurata: 2.690 |Teren partial imprejmuit de pasajul Ciheiului
B. Partea |l. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
148509 / 22/11/2023
Act Notarial nr. CVC NR 1452, din 21/11/2023 emis de Dimitriu Georgel Irinel;
Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al
B20
cota actuala 1/1
1) CONSTRUCTII BIHOR S.A,, CIF:73126
C. Partea Ill. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie i sarcini
NU SUNT
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Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Extrase pentru informare on-line Ja adresa epay.ancpl.ro

Formular versiunea 1.1
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Carte Funciard Nr. 208263 Comuna/Oras/Municipiu: Oradea

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment
16 17 3.179 17 18 2.685 18 19 9.984
19 20 1.687 20 21 1.788 21 22 0.819
22 23 0.377 23 24 3.489 24 25 4,534
25 26 2.649 26 27 1.868 27 28 2.995
28 29 7.82 29 30 5.574 30 31 0.166
31 32 16.703 32 33 25.026 33 34 5.019
34 35 20.015 35 36 9.194 36 37 1.449
37 38 1.448 38 39 1.448 39 40 1.448
40 41 1.449 41 42 1.448 42 43 1.449
43 44 1.873 44 45 1.874 45 46 1.85
46 47 49,954 47 48 16.856 48 1 43.652

#* Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
=k Distanta dintre puncte este format din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art, 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografé, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil fn antet, Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generérii,
21/10/2024, 09:52

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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Romarfan CAA AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
e ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de date cu caracter personal Tnregisirat la ANSPDCP cu nr. 20425

Ref. int. 29593 / 2138
29593/22.10.2024

CONSTRUCTII BIHOR SA

Adresa de corespondenta: remus.bogdan@blacklight.ro

Spre 1. AEROPORTUL ORADEA
stiintd: 2. R.A. ROMATSA

in baza prevederilor art. 87 din Legea nr. 21/ 2020 privind Codul aerian al
Romaniei din 2020, si ale Hotararii Guvernului nr. 405/1993 privind infiintarea Autoritatii
Aeronautice Civile Roméane, modificatd si completata, in temeiul art. 3.7. si 3.8. din
Reglementarea aeronautica civila romana privind emiterea avizelor la documentatiile
tehnice aferente obiectivelor din zone in care pot constitui obstacole pentru navigatia
aeriand sau pot afecta siguranta zborului pe teritoriul si Tn spatiul aerian Romaniei —
RACR — AVZ editia 2/ 2020, aprobata prin OMTIC nr. 893/2020,

Autoritatea Aeronautica Civild Romana emite prezentul

AVIZ FAVORABIL

pentru documentatia "PUZ - construire clédire cu functiune mixta, cu regim de
naltime maxim (D/ S)+P+9E, spatii comerciale, servicii la parter", pe terenul situat in
municipiul Oradea, strada Ciheiului nr. 358, NC 208263, CF 208263, judetul Bihor.
Amplasamentul este situat in suprafata de proiectie la sol a zonei Il de servitute
aeronautica civila, la 3020,29 m est fatd de axa pistei 01 - 19 a Aeroportului Oradea si
la 233,77 m nord de pragul 19 al pistei, iar cota absoluta fatd de nivelul Marii Negre a
terenului este de 136,00 m.

Amplasamentul obiectivului este definit de urmatoarele coordonate geografice:
47°01'48,87” latitudine N; 21°56°40,05” longitudine E.

Avizul este conditionat de:

1. Respectarea amplasamentului si a datelor precizate in documentatia transmisa spre
avizare,

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr.
758 din 23.02.2024;

3. Respectarea inaltimii maxime a obiectivelor de 36,00 m, respectiv cota absoluta
maxima de 172,00 m (136,00 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului
natural + 36,00 m Inadltimea maxima a constructiei);

4. Furnizarea la faza DTAC de coordonate geografice Tn sistemul WGS-84, precum si
a cotei terenului in sistem Marea Neagréd 75 determinate numai de specialisti
autorizati Tn domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semnéturé conform
legislatiei aplicabile;

AACR CONTACT T Y
Sos. Bucuresti-Ploiesti, nr.38-40, RO-013695, Bucuresti, sector 1, Roméania
Tel: +40.21.208,15.08, Fax:+40.21.208.15.72/ 21.233.40.62,

Telex: LRBBYAYA, BUHTOYA, www.caa.ro

CERTINSPECT
Register

e-mail: contact@caa.ro EN IS0 9001

DG-DA-CA 12
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Plan de situatie
Scara 1: 1600
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BIHOR
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliaré Oradea

Adresa BCPI: Localitate;: Oradea , Adresa: Calea Armatei Romane nr. 1A, Cad postal: 410087 , Tel:
0259401305

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 118 / 2024

Intocmit astdzi, 31/01/2024, privind cererea 1697 din 09/01/2024
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din .........

1. Beneficiar: CONSTRUCTII BIHOR S.A.

2. Executant: Darastean Silviu Florin

3. Denumirea lucrarilor receptionate: Construire locuinte colective cu spatii comerciale/servicii
partiala la parter

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliard BIHOR conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numar act [Data act ip act Emitent

73126 26.11.1992 @act administrativ ONRC

515873 10.05.2023 jact administrativ ONRC

DOC CAD 50 [08.01.2024 jinscris sub semnatura privata [DARASTEAN SILVIU
PLAN DE 08.01.2024 |inscris sub semnatura privata |[DARASTEAN SILVIU
5499 29.12.2023 |act administrativ PMO

1 08.01.2024 jact administrativ BT

476588 02.03.2023 Jact administrativ SPCLEP ORADEA

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:
Pentru procesul verbal 118 au fost receptionate 0 propuneri.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

dentificator [lip ercare |[Mesaj suprapunere

208263 Avertizare Receptia 3195464: Imobkilul TR-4-1 se suprapune cu terenul 208263 din stratul
permanent!

3 Avertizare Receptia 3195464: Imobilul TR-4-1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014!

- Avertizare Receptia 3195464: Imobilul TR-4-1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014!

Lucrarea este declaratd Admisd

Inspector
ZOLTAN IUHASZ

ZO lta n Semnat digital

de Zoltan luhasz
Data: 2024.01.31

I 4] h A S7Z om08:27 +0200°

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1



MINISTERUL MEDIULUIL,

APELOR $I PADURILOR PROTECTIA MEDIULUI

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BIHOR

DECIZIE ETAPEI DE INCADRARE
Nr. X35 din 2\ .04.2024

Ca urmare a notificarii adresate, CONSTRUCTII BIHOR SA, reprezentat prin

cu sediul in municipiul Oradea, str. Berzei nr. 4, judetul Bihor, privind planul ” PUZ
Construire imobil de locuinte colective si comert/servicii la parter” propus a se realiza in
municipiul Oradea, str. Ciheiului nr. 35B,(Liszt Ferenc) nr cad. 208263, judetul Bihor, inregistrati
la Agentia pentru Protectia Mediului Bihor cu nr. 5369 din data de 14.03.2024, respectiv a
completarilor cu nr. 7281 din data de 08.04.2024, in baza:

oHG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia
Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia:

o QUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificari prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;

e HG 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri si programe, cu modificarile si completarile ulterioare;

e QUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare;

Agentia pentru Protectia Mediului Bihor:

» Ca urmare a consultarii autoritatilor publice participante in cadrul Comitetului Special
Constituit din data de 03.04.2024, organizata la sediul Agentia pentru Protectia Mediului Bihor,

» In urma parcurgerii etapei de incadrare conform HG 1076/2004 privind stabilirea
procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si programe,

» In conformitate cu prevederile art. 5, alin. 3 si a Anexei 1 - Criterii pentru determinarea
efectelor semnificative potentiale asupra mediului din HG 1076/2004 privind stabilirea procedurii
de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe,

» A informarii publicului prin anunturi repetate si in lipsa oricarui comentariu din partea
publicului,

decide ca:

Planul "PUZ Construire imobil de locuinte colective si comert/servicii la parter” propus a se
realiza in municipiul Oradea, str. Ciheiului nr. 35B,{Liszt Ferenc) nr cad. 208263, judetul Bihor
titular: CONSTRUCTII BIHOR SA nu necesita evaluare de mediu si nu necesitd evaluare adecvatd
si se va supune adoptéarii {éra aviz de mediu.

Motivele care au stat la baza ludrii deciziei etapei de incadrare sunt urmatoarele:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BIHOR Pagina 1 din 5
Adresa: Bulevardul Dacia, nr.25/A, Oradea, jud. Bihor, Cod postal 410464
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I Caracteristicile planurilor i programelor cu privire, in special, la:

a) gradul in care planul sau programul creeazd un cadru pentru projecte si alte activitati
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, mdrimea si conditiile de functionare, fie in
privinta alocdrii resurselor;

Obiectul lucrarii: este sa reglementeze modul de mobilare al unui teren aflat in intravilanul
municipiului Oradea, pe strada Liszt Ferenc (Ciheiului 35B , nr. CF 208263). Se propune amplasarea
unei cladiri cu functiune mixtd, cu regim de inéltime maxim (D/S)+P+10E, avdnd partial spatii
comerciale/servicii/functiuni compatibile la parter sau parcdri auto la parter si apartamente la
nivelurile superioare.

Terenul care a generat PUZ ul, respectiv terenul aflat in proprietatea beneficiarului, este situat in
intravilan, in perimetrul teritoriului administrativ al municipiului Oradea. si este compus din
numerele cadastrale: 208263. Suprafata totald a terenului care a fost studiat in vederea amplasirii
constructiei este de 2785 mp.

incadrarea in localitate Terenul in discutie este amplasat intr-o pozitie privilegiatd, la confluenta
sau in vecinatatea unor fluxuri de circulatie importante: strada Ciheiului (care face legitura intre
Bd. Nufaru si soseaua de centurd municipald), Pasajul peste soseaua de centuri(care face legitura
intre cartierul Grigorescu cu zona semicentral si centrald), strazile Liszt Ferenc si Jules Verne,
(doua artere majore ale cartierului Nufaru). Aceastd pozitionare a favorizat dezvoltarea si a
accelerat urbanizarea §i refunctionalizarea terenurilor disponibile din zon3, fiind deosebit de
atractive pentru locuinte, datoritd conectivitatii optime cu reteaua stradald municipald.

Circulatia

fn zond, circulatia rutierd majord este constituitd din strizi existente in administrarea
municipala si care apartin domeniului public de interes local. Terenul este mérginit pe trei laturi
intregi de strazi existente, respectiv pe cea de-a patra, la vest, este incinta ansamblului
rezidential. Toata infrastructura rutierd si anexele acesteia sunt recent modernizate. intre terenul
studiat si partea amenajata a strazii Liszt Ferenc raméne o rezerva de teren, aflata in perimetrul
coridorului de expropriere care a stat la baza realizarii pasajului rutier peste centura municipala,
care va putea fi inclusa, in eventualitatea in care se va considera necesard, intr-un profil mai
extins.

Ocuparea terenurilor

Tn prezent, terenul este liber de constructii, acoperit cu vegetatie spontana joasa,
Modernizarea circulatiei

Accesul Tn incinta se va realiza din breteaua de legatura cu pasajul peste centura municipala
(str. Liszt Ferenc) si din aleea carosabild de la nord care face legitura cu strada Jules Verne.

Reteaua de drumuri publice municipale care deservesc zona sunt modernizate si corect
dimensionate.

Regimul economic: folosinta actuald - teren arabil intravilan. Destinatia propusa-partial zona (M4)-
zond mixta cu regim de construire deschis, adiacent arterelor de importanté locald, si partial zon#
(Va) zona verde- scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat.

Regimul tehnic: pentru zona mixta cu regim de construire deschis-

Utilizari admise : structura functionala mixtd-locuinte colective.

Apartamentele vor fi amplasate la etajul imobilului. Parterul vor avea cu functiuni de interes
public (cu functiuni administrative, financiare-bancare, de cultur§, de fnvatdmant si cercetare,
functiuni de turism,de sanatate, asistentd sociali etc).

Regimul tehnic: pentru zona verde

Utilizari admise scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat, plantatii inalte, medii si joase
Utilizari interzise: activitati/servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice naturd
Zonificare functionala - reglementdri, bilant teritorial, indici urbanistici

Se propune amplasarea unei cladiri cu functiune mixtd, cu regim de inaltime maxim (D/S)+P+10E,
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xavand partial spatii comerciale/servicii/funciuni compatibile la parter sau parcari auto la parter si
apartamente la nivelurile superioare.

¢ Regim de indltime: regim de inaltime locuire (D/S)+P+10E

o Numar apartamente: 47(variabil 5%)

e Numar total parcari: 51 locuri astfel:

* 1 parcare / apartament (24 cu sistem hidraulic) +2 parcari pentru locuri spatii comerciale
Spatii plantate - suprafata spatii verzi amenajate 27%.
POT maxim =40%
CUT propus= 2,16

Dezvoltarea echiparii edilitare

in vecinitatea amplasamentului se gasesc majoritatea retelelor municipale importante. Investitia
propusa se va racorda la aceste retele in baza unor proiecte de bransament corespunzitoare.

Vecinatati::
- sud, vest si nord de artere de circulatie municipale,
- vest de ansamblul de locuinte colective Victoria Rezidential;

Gospodarie comunald
Deseurile menajere se vor sorta si se vor depozita in recipiente/pubele, apoi vor fi transportate de
catre centrele specializate. Se va amenaja o platforma betonata pentru amplasarea pubelelor.,

b) gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe cele
in care se integreazd sau care derivd din ele;

Folosintd actuald este teren arabil in intravilan cu suprafatd totald de 2785 mp cu numdir
cadastral 208263, - conform Certificatului de urbanism nr. 758 din data de 23.02.2024, emis de
Primaria Municipiului Oradea.

¢} relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales
din perspectiva promovdrii dezvoltdrii durabile;

Planul s-a impus ca o necesitate de dezvoltare a zonei, din punct de vedere socio-economic, cu
respectarea principiilor dezvoltarii durabile, cu un impact cdt mai redus asupra factorilor de
mediu.

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program;

Prin implementarea planului se vor respecta prevederile legale astfel fncat impactul asupra
factorilor de mediu sa fie unul redus.

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si
comunitare de mediu (de exemplu, planurile si programele legate de gospoddrirea deseurilor sau
de gospoddrirea apelor).

Planul respecta prevederile legislatiei nationale si comunitare de mediu.

Planul a avut in vedere prevederile legislatiei de mediu in vigoare, respectiv:

v HG 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru
planuri si programe, cu modificarile si completarile ulterioare;

v Ordinul 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sdnatate publica privind mediut de
viatd al populatiei;

v QUG 92/26.08.2021 privind regimul deseuritor, aprobata prin Legea nr. 17/2023;

v’ Directiva Parlamentului European si a Consiliului 2001/42/EC privind evaluarea anumitor
planuri si programe asupra mediului:
ll.Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor;

Planul nu are efecte semnificative negative asupra factorilor de mediu, cu conditia respectarii

legislatiei in vigoare si a caracteristicilor tehnice ale planului.
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. b) natura cumulativd a efectelor;
Prin suprafata pe care se va implementa, precum si prin etapizarea derulérii investitiei in
timp, impactul cumulativ va fi unul redus.

C) natura transfrontierd a efectelor; - Nu este cazul,

d) Riscul pentru sdndtatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datoritd accidentelor);

Se va respecta legislatia in vigoare.

e) mdrimea si spatialitatea efectelor (zona geograficd si mdrimea populatiei potential
afectate);

Planul se implementeaza in intravilanul municipiului Oradea pe terenul cu suprafata totald de
2785 mp, identificat cu nr. C.F. 208263, conform Certificatului de urbanism nr. 758 din data de
23.02.2024, emis de Primaria Municipiului Oradea.

f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural; - Nu este cazul.

(i) depdsirea standardelor sau a valorilor {imitd de calitate a mediului; - Nu este cazul, in
situatia respectarii caracteristicilor tehnice ale planului.

(1ii) folosirea terenului in mod intensiv; - Nu este cazul.

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau internafional.

Terenul studiat este amplasat in afara ariilor naturale protejate si a siturilor Natura 2000.

Obligatiile titularului:

v" Respectarea legislatiei de mediu in vigoare.

v" Respectarea OUG 92/26.08.2021 privind regimul deseurilor, aprobatd prin Legea nr.
17/2023.

v Respectarea Ordinul Mininisterului S&nata{ii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de
igiend si sdnatate publica privind mediul de viata al populatiei.

v" Respectarea avizelor/acordurilor solicitate prin Certificatul de urbanism nr. 758 din data de

23.02.2024, emis de Primaria Municipiului Oradea.

v" Respectarea avizului de oportunitate cu nr. 30 din data de 11.01.2024.

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu:

¥ Anunturi publice pentru declansarea etapei de incadrarea a planului, publicate in cotidianul
”JURNAL BIHOREAN” din datele de 11.03.2024 si 14.03.2024.

v Anunt public privind decizia etapei de incadrare publicat pe site-ul Agentia pentru Protectia
Mediului Bihor impreuna cu Draftul deciziei in data de 03.04.2024.

v" Anunt, public privind decizia etapei de incadrare publicat in cotidianul "JURNAL BIHOREAN”
din data de 05.04.2024

Documentatia depusd a fost accesibild publicului spre consultare pe toatd durata derulirii
procedurii, la sediul Agentia pentru Protectia Mediului Bihor.

Prezenta decizie poate face obiectul unei actiuniin justitie in baza Legii conteciosului
administrativ nr. 554/2004, cu modificari si completari ulterioare.

Rdspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autoritétii competente
pentru protectia mediului revine titularului activitdtii.

Prezenta decizie este valabila pe toatd durata implementarii planului.

Prezenta decizie se poate utiliza numai in vederea adoptérii planului de cétre autoritatea
administratiei publice competente.
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Pentru obtinerea autorizatiei de construire se va urma procedura de reglementare conform
Legii nr. 292 din 3 decembrie 2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si

private asupra mediului.

Director executiv
Sanda Daniela MERCEA,

.. i
Sef serviciu Avize, Acorduri, Autorizatii 2, N ‘.,r-” Tntocmit
Timea MARE S0 et O Annamaria BARTHA /
e T
i
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S.C. COMPANIA DE APA ORADEA S.A.

Tel centrala: 004 0259436 909 20507,
Tel secretariat: 004 0259 435051 &~ ik

Fax : 004 0259 432 576 :1IQNET

CUI: RO 54760 " aERnE

J 05/14/28.05.1991 Gl IS
Cont : RO41BRDE0508V03433450500 E-mail:  apaoradea@apaoradea.ro
Capital social: 12.000.800 RON Website:  htip://www.apaoradea.ro

ROMANIA, BIHOR, ORADEA 410202, STR. DUILIU ZAMFIRESCU NR. 3

Serviciu Comunicare, clienti, avizare
Nr. 8977 din 28.06.2024

CATRE .
SC CONSTRUCTII BIHOR SA
reprezentat prin Baintan Vasile Ioan
Oradea, str. Berzei nr. 4

Spre stiintid: Sector Retele Apd
Sector Canal

Urmare a documentatiei depuse de dvs. cu nr. 8977/07.03.2024, respectiv a completérilor transmise
pe e-mail in data de 21.03.2024, prin care solicitati aviz pentru construirea obiectivului:

Construire imobil de locuinte colective si comert/servicii la parter PUZ+DTAC, str. Ciheiului
nr. 35B, nr. cad. 208263, judetul Bihor, conform cu CERTIFICATUL DE URBANISM NR.
758/23.02.2024,

conform planului/planurilor de situatie intocmit/intocmite de cétre S.C. ARHIZEN STUDIO S.R.L,,
anexat/anexate de dvs., vi acordim:

AVIZ DE COEXISTENTA
CONDITIONAT favorabil, cu conditii speciale,
cu retelele subterane aflate in administrarea
S.C. COMPANIA DE APA ORADEA S.A.

Avénd in vedere faptul c3, in zona de amplasare a obiectivului dvs., S.C. COMPANIA DE
APA ORADEA S.A. ARE retele in exploatare, pozate la adincimi de cca. 0,8 + 6,0 m fata de nivelul
terenului, conform planului de situatie pe care vi-l inaintim, se acordi prezentul aviz, cu

urmiéitoarele conditii speciale:

1. Pe amplasamentul terenului identificat cu numirul cadastral 208263, S.C. COMPANIA DE APA
ORADEA S.A. are in_exploatare o retea de canalizare pluviala din PVC, cu Dn 315 mm,
conform planga nr. 1, elaborata de citre S.C. Compania de Apé Oradea S.A., ce face parte integranta
din prezentul aviz.

2. La proiectarea si executarea lucrérilor, vor fi respectate prevederile SR 8591:97, privind conditiile

de amplasare a retelelor edilitare subterane in centrele populate. Constructiile proiectate se vor
amplasa astfel incit s fie respectate normativele aflate in vigoare privind amplasarea constructiilor
fatd de retelele de utilitate publici. Costurile masurilor suplimentare care trebuie luate, in caz de
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necesitate, pentru respectarea acestor normative, vor fi suportate de citre beneficiarul investitiei de
bazi. Se vor respecta, de asemenea, prevederile HG 930/2005. '
3. Beneficiarul si executantul sunt obligati ca inaintea inceperii lucririlor de baza:

- s depuni la S.C. COMPANIA DE APA ORADEA S.A. comandi fermd, in scris, pentru asigurarea
de asistentd tehnica la marcarea in teren a traseelor refelelor existente, respectiv pentru asigurarea de
asistentd tehnici la lucrdrile din zona retelelor existente, aflate in exploatarea S.C. COMPANIA DE
APA ORADEA S.A. Asistenta tehnic# se asigura contra cost.

4. Lucrarile la obiectivul de baza, in zona refelelor existente, se vor executa pe bazi de program
comun beneficiar — executant — S.C. COMPANIA DE APA ORADEA S.A., initiat §i anuntat, in
seris, de ciitre beneficiar, cu cel putin 5 zile inainte. Toate interventiile in zona adiacenti retelelor
de alimentare cu api sau de canalizare (dupi caz), aflate in exploatarea S.C. COMPANIA DE
APA ORADEA S.A., la distanta de 3,0 m fatii de acestea (de o parte si de alta a conductei), se
vor realiza cu asistentd tehnici (contra cost) din partea S.C. COMPANIA DE APA ORADEA
S.A. Sipiturile in zona amplasamentului lueririlor, la o distanta mai mici de 3,0 ml fata de
retelele de api si canal existente, se vor executa manual. Este permisi folosirea mijloacelor de
micd mecanizare, cu greutate mai micii de 0,5 tone, la lucririle executate in aceasti zoni, in
conformitate cu normele tehnice prescrise de proiectant,

5. In cazul deteriorarii sau ruperii retelelor de apid sau de canalizare (dupad caz), veti suporta
contravaloarea reparatiilor sau inlocuirii acestora, contravaloarea pagubelor produse si a eventualelor
despagubiri cerute de consumatorii afectati de avaria produsi la retele (inclusiv datoritd Intreruperii
furnizarii serviciilor).

6. Distrugerea, avarierea sau degradarea, prin interventii necontrolate sau intentionate, a retelelor de
apd si/sau de canal este considerats, dupi caz, contraventie sau infractiune si se pedepseste ca atare.

7. In cazul in care, cu ocazia sapaturilor, executantul giseste retele subterane neidentificate (retele de
alimentare cu api, retele de canalizare menajerd/pluviald, cabluri electrice aferente statiilor de
pompare, fibrd opticd), beneficiarul i executantul vor anunta S.C. COMPANIA DE APA
ORADEA S.A., oprind imediat toate lucriirile in curs, pina la stabilirea conditiilor de
coexistentd cu noul obiectiv.

8. Avind in vedere faptul ca, pe amplasamentul investitiei dvs. identificat cu nr. cad. 208263,
existd o retea de camalizare pluviala din PVC, cu Dn 315 mm, aceasta va fi protejata, iar
lucririle investitiei se vor realiza in urmitoarele conditii:

— nu se va amplasa nici un fel de constructie peste aceasta retea de canalizare pluviala
existenta pe amplasamentul investitiei si se interzice obturarea acesteia;

— 1n cazul In care, in timpul executiei lucrarilor propuse in perimetrul terenului identificat cu nr.
cad. 208263 veti deteriora reteaua de canalizare pluviala din PVC, cu Dn 315 mm,
cheltuielile pentru repararea acesteia vor fi suportate de dvs.; orice solicitare de despigubiri
din partea dvs. sau a eventualilor terti citre Compania de Apa Oradea pentru daunele
provocate de functionarea necorespunzitoare a acestei retele, va fi suportatd de dvs.;

— In cazul instrdindrii terenului identificat cu nr. cad. 208263, vi obligati sd aduceti la
cunostintd terfilor cumpdritori prezentul aviz, in vederea opozabilititii;

— veli permite neconditionat si asigura accesul personalului si al utilajelor SC Companiei de
Apd Oradea SA la reteaua de canalizare pluviala din PVC, cu Dn 315 mm, situata in
perimetrul terenului dvs., identificat cu nr. cad. 208263;

~ veti recunoaste dreptul de servitute al SC COMPANIA DE APA ORADEA SA, asa cum este
prevazut in Legea 51/2006 si Legea 241/2006.
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In zona adiacenta nr. cad. 208263, S.C. COMPANIA DE APA ORADEA S.A.. are pozate (in
exploatare) retele principale si secundare de alimentare cu apid, bransamente individuale
(inclusiv ciimine de bransament si robineti de concesie), cimine de vane/vane ingropate (dupi
caz), hidranti de incendiu, statie de pompare apa potabild, retele de canalizare menajeri,
conducte de refulare a apei uzate, racorduri individuale la reteaua de canalizare menajera,
retele de canalizare pluviald, racorduri individuale la reteaua de canalizare pluviald; guri de
scurgere si racorduri ale gurilor de scurgere, cimine de racord, cimine de vizitare etc.
(conform plansa nr. 1, elaborata de citre S.C. Compania de Api Oradea S.A., ce face parte
integranta din prezentul aviz).

9. Alte conditii:

a) conditiile tehnice de bransare/racordare la retelele de alimentare cu apa si de canalizare,
aflate in exploatarea S.C. COMPANIA DE APA ORADEA S.A., se vor stabili pe baza unei solutii
tehnice solicitate de citre beneficiarul investitiei; pentru emiterea avizului de bransare/racordare,
beneficiarul va prezenta documentatia tehnicd de specialitate, intocmitd in conformitate cu solutia
tehnica.

b) s@piturile pentru amenajarea investitiei dvs. se vor executa tinind cont de traseul retelelor
de alimentare cu apa (inclusiv a bransamentelor de apid si a hidrantilor), de canalizare
menajerd/pluviala (inclusiv a racordurilor), existente pe strada; sipaturile vor fi executate astfel incit
si nu fie afectate, in nici un fel, retelele de alimentare cu api si de canalizare existente (dupa caz) in
zona adiacentd amplasamentului lucrdrilor; retelele de alimentare cu api si de canalizare existente se
vor proteja impotriva socurilor mecanice si deteriordrii acestora si se va avea in vedere faptul cé este
interzisd pitrunderea de materiale de constructii/umpluturd (pietris, piatrd spartd, nisip etc.) in
ciminele de vane/bransament/vizitare/ racord, sau in gurile de scurgere.

¢) in cazul in care, pe parcursul executiei lucrdrilor, se constatd faptul ca este necesard
devierea/inlocuirea/protejarea unor retele de apé/canalizare (care nu au fost precizate in aviz), aceasta
situatie va fi comunicatd operatorului S.C. COMPANIA DE APA ORADEA S.A., iar solutiile care
vor fi adoptate in aceste scopuri (inclusiv dispozitiile de santier si detaliile de executie) vor fi
prezentate spre analizi si avizare Comisiei Tehnice a CAQO.

Pe zonele de deviere a retelelor de apd-canal (dacd va fi cazul de astfel de lucrari) se vor
monta, in locul conductelor existente, conducte noi, realizate din materiale performante, care sa
intruneasca toate caracteristicile tehnice ale materialelor, conform standardelor si normativelor aflate
in vigoare.

In cadrul proiectului tehnic de executie al prezentului obiectiv de investitii vor fi cuprinse
obligatoriu, fonduri necesare si pentru (dupa caz):

- montare/demontare/relocare/protejare conducte existente de alimentare cu apéd/canalizare
(dupi caz), daca vor fi afectate;

- ridicarea la cotd a cutiilor de vane, a capacele ciminelor de vane/bransament/vizitare/racord
etc. (dacd vor fi afectate).

Lucririle investitiei se vor executa cu urmétoarele conditii:

e in perioada executiei lucririlor de protejare/deviere a retelelor de alimentare cu apd existente
pe amplasament, se va asigura continuitatea prestarii serviciului de alimentare cu apa, catre
consumatorii deserviti de retelele la care se intervine sau care se protejeazéd/deviaza.

e lucrdrile de protejare a refelelor de alimentare cu apd existente in zona adiacentd
amplasamentului se vor executa, obligatoriu, cu asistentd tehnicd din partea S.C.
COMPANIA DE APA ORADEA S.A.
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e se vor respecta distantele, in plan orizontal si vertical, impuse prin SR 8591:1997 si HG

930/2005.

Se va avea in vedere identificarea, in teren, a pozitiei exacte a retelelor hidroedilitare existente,
in prezenta reprezentantilor SC CAO SA, cel tirziu la predarea amplasamentului. Predarea
amplasamentului pentru executia lucririlor se va realiza, in mod obligatoriu, in prezenta
delegatilor S.C. COMPANIA DE APA ORADEA S.A.
10. A. Nu se va amplasa nici un fel de constructie peste retelele in functiune existente,
apartinind S.C. COMPANIA DE APA ORADEA S.A., respectiv peste reteaua de canalizare
pluviala din PVC, cu Dn 315 mm existenta pe amplasamentul investitiei.
B. La inceperea lucririlor se va solicita OBLIGATORIU asistentd tehnicd pentru pichetare si

detalii din partea:

- Sector Retele Apd — ing. Edward Handra

- Sector Canal - ing. Stefan Zetocha

- Compartiment Tehnic-GIS-Proiectare — ing. Ovidiu Ciuclea

C1. In situatia in care existi date certe din ridiciiri topografice in GIS, se localizeazi retelele
in teren conform acestora.

C2. In situatia in care nu sunt date in GIS privind pozitionarea retelelor, investitorul va face
sondaje (manual), in prezenta reprezentantilor S.C. COMPANIA DE APA ORADEA S.A. Dupi
gisirea pozitiei retelelor, se va face pichetarea acestora de catre investitor.

11. Prezentul aviz nu trateazii echiparea tehnico-edilitard a amplasamentului studiat si
nu tine loc de Aviz de bransare sau racordare la retelele publice aflate in administrarea
operatorului S.C. COMPANIA DE APA ORADEA S.A.

12. Nerespectarea prezentului aviz atrage rdspunderea materiald, contraventionald sau penali
a celor vinovati, dupi caz, conform prevederilor legale.

13. La solicitarea efectivd a asistentei tehnice (fie prin intermediul unei adrese scrise, fie
telefonic) veti prezenta obligatoriu numarul si data avizului in baza ciruia se solicitd asistenta
tehnicA.

14, Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul obiectivului si numai
pentru FAZA PUZ a investitiei, conform plansei anexate si are valabilitate un an de la data
eliberirii, prelungindu-se cu durata de valabilitate a Certificatului de urbanism. Este obligatorie
solicitarea avizului S.C. Compania de Apa Oradea S.A. si la faza D.T.A.C.

Director General

HINDLEA
C \\ : 4 :

AS/CS
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Distributie Energie Electricd Romania — Sucursala Oradea
" 5 . . Str. Grivitei, Nr. 32, 410520, Oradea, Jud. Bihor
v\ Distributie Energie

g Electrica Romania e +w:easn C.LF. DEER/C.ULL Suc. RO 14476722 | 14515791
Sucursala Cradea Fax: +40 259 405 704 R.C. DEER/Suc, 112/352/2002 / 105/265/2002
office.bihor@distributie-energie.ro www.distributie-energie.ro

Catre SC CONSTRUCTI BIHOR S.A.,

Referitor Ia cererea de aviz de amplasament, inregistratd cu nr. 6020240302038 / 05.03.2024 pentru
obiectivul: Construire locuinte colective cu spatiu

comerciale/servicii/parcaje la parter,

concesionare teren PUZ+DTAC

de la adresa: ORADEA, sat -, strada LISZT FERENC, nr. FN, bloc -, etaj -, apartament -, cod postal FARA, numar

cadastrat -, judeful BIHOR.

in urma analizarii documentatiei depuse suntem de acord cu realizarea obiectivului pe amplasamentu
propus si se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 6020240302038 / 25.03.2024
cu urmatoarele precizari:

1. Obiectivul nu este amplasat in zona de siguranid a retelelor electrice de distributie publica si se
Tncadreaza in distantele normate fa{é de acestea.

2. Tn zonA Exista retea electrica de distributie de Joasa tensiune Trifazat.

3. Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru obfinerea acestuia, in vederea
racordarii la reteaua electricd de distributie a obiectivului sau cresterea puterii aprobate pentru acest
obiectiv trebuie sa solicitati la OD (operatorul de distributie) avizul tehnic de racordare.

Prin cererea de aviz de amplasament ati solicitat racordarea obiectivului la reteaua electrica de
distributie publica pentru o putere maxim simultan absorbita de 240,00 kW.

4. Valabilitatea avizului de amplasament este pana la 21.02.2025, cu posibilitatea prelungirii cu
durata de prelungire a valabilitatii Certificatuiui de urbanism, respectiv a Autorizatiei de construire, cu
conditia de a nu se schimba elementele care au stat la baza emiterii lui.

5. Prezentul aviz de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul obiectivului, conform
planului nr. u.04 si a Certificatului de urbanism nr. 758 / 23.02.2024

6. Tariful de emitere a avizului de amplasament este in valoare de 95.00 lei, fara TVA.

7. Instalatiile de distributie aparfinand operatorului de distributie au fost trasate orientativ pe planul de
situatie anexat.

8. In zon3 Nu exista instalatii electrice ce nu apariin operatorului de distributie (sucursala ORADEA)
este necesar sa va adresali detinatorilor acestor instalati (Transelectrica, Hidroelectrica,
Termoelectrica, alti defindtori) - In vederea obtinerii avizelor de amplasament.

9. Sapaturile in zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asistents tehnica din partea
operatorului de distributie.

10. Executarea lucrarilor in apropierea instalatiilor operatorului de distributie se va face cu respectarea
strictd a conditiilor din prezentul aviz, precum si a normelor tehnice de protectia muncii specifice.
Beneficiarul lucrarii, respectiv executantul, sunt r3spunzatori si vor suporta consecintele, financiare
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Distributie Energie Electricid Romania - Sucursala Oradea
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Distributie Energie
Electrica Romania  re: +ossm C.LF. DEER/C.U.L Suc. RO 14476722 / 14515751
Sucursala Oradea Fax: +40 250 405 704 R.C. DEER/Suc. 312/352/2002 / 105/265/2002
office.bihor@distributie-energie.ro www.distributie-energie.ro

sau de alta naturd, ale eventualelor deterioréri ale instalatiilor sifsau prejudicii aduse utilizatorilor
acestora ca urmare a nerespectarii regulilor menfionate.

11. Alte precizari in functie de specificul obiectivului si amplasamentul respectiv:

- Nu sunt afectate instalatiile electrice de medie si joasa tensiune aflate in gestiunea COR MT/JT Oradea.

- In situatia in care cu ocazia lucrarilor se gasesc instalatii electrice aeriene sau subterane care nu au fost
figurate pe planurile de situatie din zona amplasamentului, beneficiarul lucrarii, respectiv executantul lucrarii
sunt obligati sa sisteze lucrarile si sa anunte proprietarul instalatiei, respectiv DEER - Sucursala Oradea —
COR MTAT Oradea. In caz contrar vor suporta consecintele, financiare sau de alta natura ale eventualelor
deteriorari si / sau prejudicii aduse instalatiilor electrice existente, consecintelor ce decurg din nealimentarea
cu energie electrica a consumatorilor existenti si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica.

- Orice modificare de retea sau bransament ce sub(suprajtraverseaza obiectivul in curs de construire se va
face pe cheltuiala celui care a cerut modificarea.

- Nerespectarea acestor conditii face ca prezentul AVIZ sa fie declarant NEGATIV.

Director Sucursala ORADEA Sef S.A.R. ORADEA Intocmit
Ing. Bitea Flavius Nicolae Ing. Salagean Monica Dacian Buda
Semnat digital

Fi.aViUS- de Flavius-
Nicolae fpr=5"
Bitea  F&i¥%oc
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TERMOFICARE ORADEA SA
Oradea, Calea Borsului nr. 23, Judeful Bihor, 410605
CUI 31952982; J5/1095/02.07.2013

Tel: 0359/409.511, 0359/409.512; Fax: 0259/467.762
Website: www.termoficareoradea.ro

)FICARE
ORADEA

DEZVOLTARE DURABILA, GRIJA PENTRL VITORA

::

__.—-——-—'__.-—_-:-——‘-!
TEMM A

»H '_ _‘\ ‘l l

Emis in baza cererii nr. 4028 din 07.03.2024, conform Certificatului de Urbanism nr. 758 din
23.02.2024 pentru lucrarea " Construire imobil de locuinte colective §i comert/servicii la parter - PUZ+DTAC"
localitatea Oradea, str. Ciheiului nr. 358, judetul Bihor, nr. CF 208263.

Nr.4028

AVIZ DE COEXISTENTA
Nr. 040/2024

Beneficiar: Constructii Bihor SA
Proiectant; SC Arhizen Studio SRL

Tn zona studiati pe str. Liszt Ferenc existd retea termicd primara bi-tubulard, din conducte preizolate
montate ingropat pe pat de nisip 2xDN150/250. Pe durata desfasurdrii lucrérilor se va urmdri protejarea
integritatii conductelor preizolate. Se va tine cont de structura terenului pentm evitarea scurgerii nisipului din
jurul conductelor de termoficare. In cazul in care se va afecta patul de nisip in care sunt amplasaie conductele
acestea sc vor reface la starea initiala.

La apropierea de conductele subterane conform Planului de Situafic anexat, se vor respecta
urmiétoarele:

»  se interzice proiectarca si executarea oricdrei constructii la o distantd mai micéd de 1,5 m de fata cea
mai apropiati a mantalei conductei preizolate

» se interzice realizarea de sipituri la o distantd mai mic# de 0,6 m fatd de limita sanfului de pozare a
conductei termice;

» oeventuald relocare a retelei termice se va face doar in baza unui proiect de specialitate dupé avizarea
acestuia de citre societatea Termoficare Oradea SA. Costurile de proiectare si executie vor fi suportate de citre
beneficiarul lucrérii;

Prezentul Aviz este valabil doar in prezenta Acordului de furnizare respectiv Avizului de Racordare.
Racordarea viitoarei constructii este posibild prin schema de racordare indirecta prin intermediul unui punct
termic individual. Racordul termic primar va fi asigurat? conform protocolului de colaborare Nr.
6612/19.04.2024. Punctul de racordare se giseste in domeniul public str. Liszt Ferenc.

Documentatia pentru Acordul de furnizare va contine: memoriul tehnic, breviarul de calcul,
chestionarul energetic, plan de incadrare In zond, plan de situatie precum si calculul suprafetei echivalentd
termic (SET).

Documentatia pentru Avizul de racordare va contine: memoriul tehnic, breviarul de caleul,
proiectul de brangament, schema de principiu a instalatiilor interioare, plan de incadrare in zona, plan de
situatie, detaliu sectiune transversald, detaliu punct de racord propus si solutia de contorizare a consumului.

Projectarea si executia bransamentului termic, se va face de céitre un proiectant si un executant de
specialitate, conform prevederilor legale, cu respectarea prescripiilor si normativelor tehnice in vigoare.
Punctul termic trebuie si fie previzut in mod obligatoriu cu urmitoarele elemente constructive montate pe
racordul termic primar: regulator de debit sigilabil, regulator de presiune diferentiald §i automatizare pe
circuitul primar, atit pe ramura de incdlzire, cat §i pe ramura de preparare a apei calde de consum §i respectiv
vas de acumulare pe api caldd de consum. La limita de proprietate se vor monta o pereche de vane de
sectionare, izolate Ingropate Tn pdmant.




Pe parcurs executiei lucrérilor, in cazul in care se intdlnesc conducte preizolate, sau in cazul aparitiei
de situatii diferite de cele din proiect, se va solicita ,,Asistentd Tehnicd” pentru identificarea gi pichetarea
traseelor la telefon nr. 0359-409511 sau 0752-249058.

Lucrarea va Incepe numai dupd semnarea Procesului Verbal de predare a amplasamentului.

Prezentul Aviz este valabil 12 luni de la data emiterii.

Prezentul Aviz isi pierde valabilitatea in cazul nerespectirii conditiilor cumulative previizute mai sus
sau a nerespectarii planului de amplasament al obiectivului,

Sef Biroul Proiectare Biroul G.I.S
ing. Petri,c%Nicolae ing. lenfitas Vlad
. C‘/ /‘.7:;.
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Primaria Municipiului Oradea

Directia Tehnicd

Serviciul Drumuri Publice Piata Unirii, nr. 1
Cod operator: 161658 410 100, Oradea

Tel. +40 0258-437 000
Fax. +40 0259-440 746
E-mail: primarie@oradea.ro

Catre,
SC CONSTRUCTII BIHOR SA
Adresa: str. Berzeinr. 4
Oradea
Nr. inregistrare: 325077

Data: 12.09.2024

AVIZ FAVORABIL

Referitor la adresa nr 325077 din 05.09.2024, inregistrata la Primaria
municipiului Oradea, privind avizul comisiei pentru lucrarea , PUZ, Construire locuinte
colective, cu spatii comerciale/ servicii/ parcaje la parter, concesionare teren”, pe str.
Ciheiului nr 35, nr cad. 200723, 200724, 196822 conform Certificatului de Urbanism nr
758 din 23.02.2024, v& aducem la cunostintad urmatoarele:

- In sedinta Comisiei tehnice pe probleme de circulatie si transport rutier din
data de 10.09.2024, s-a avizat favorabil lucrarea , PUZ, Construire locuinte colective,
cu spatii comerciale/ servicii/ parcaje la parter, concesionare teren”, pe str. Ciheiului
nr 35, cu respectarea avizului Politiei Rutiere si semnalizarii rutiere avizate in acest

sens.

TEOFIL LAVINIU FILIMON SEBASTIAN MARCHIS

Viceprimar R, Directordxecutiv

V& aducemn la cunostinid faptul ¢ datele dumneavoastrd ou caracter personal sunt prelucrate de Primaria Municipiulul Oradea, cu
respectarea tuturor prevederilor Regulamentului Europgan nr. 879/2016, in scopul indeplinirii atributiilor legale ale administrafiei publice locale.
Datele pot fi dezvaluite unor terli in baza unui temei legal justificat. V3 puteti exercita drepturile de acces, interventie $i de opozitie in conditiile
prevazute de Regulamentul U.E. n i isd asi & iul instifutiei.




. ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE

NESECRET
Oradea
Nr. 1.051.406/SR/05.07 2024
Exemplar nr. 1/2

INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN BIHOR
SERVICIUL RUTIER

Ciitre,
CONSTRUCTII BIHOR S.A.
mun.Oradea, str. berzei, nr.4, judeful Bihor

Ca urmare a cererii dumneavoastrd prin care solicitai avizul Politiei Rutiere in
scopul: Plan Urbanisti Zonal ,,Construire imobil de locuinge colective si comerila parter
PUZ+DTAC?” pentru imobil/feren situat In judetul Bihor, Municipiul Oradea, str.
Ciheiului, nr. 35B, sau identificat prin numirul cadastral 208263, pentru care Priméria
Municipiului Oradea a emis Certificatul de Urbanism nr. 758 din 23.02.2024, va
cornﬂnicém‘ avizul nostru in vederea aprobdrii planului urbanistic zonal, pentru
amenajarea accesului rutier din Brefeaua 4 a pasajului Ciheiului km.0+570, respectiv din
str. Liszt Ferenc.

Prealabil inceperii executiei obiectivului, respectiv la faza D.T.A.C./P.A.C,
beneficiarul are obligatia de a solicita avizul politiel rutiere, ocazie cu care va fi analizat

modul de amenajare si semnalizare vutierd a accesului la drumul public.
Cu stimd,

'SEFUL SERVICIULUI RUTIER
Comisar- sef de-polifie

L

DANIEL

o
aof

CIOARA ADRIAN

e NESECRET 1
Telefon 0259 403 802; Fux (1259 403 222; e-mnil — vurteradihor@bh.poliiaromana.ro
Oraden, Piafe Emanuil Gojdu, nr. 51/4, jud. Biltor



MINISTERUL SANATATII
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA BIHOR
Oradea, Str. Libertitii nr. 34, cod 410042

Telefon: 0259434565, Fax: 0259418654;
e-mail: secretariat@dspbihor.gov.ro

Paginad web: http://www.dspbihor.gov.ro

Nr. 5755 din 22.04.2024

NOTIFICARE
PRIVIND ASISTENTA DE SPECIALITATE DE SANATATE PUBLICA
NR. 203 / TL.A / 14.05.2024

Prin prezenta notificdim faptul cd documentatia pentru obiectivul de investitii
P.U.Z. - Construire imobil de locuinte colective si comert / servicii la parter,
amplasament localitatea Oradea, str. Ciheiului nr. 35B, judetul Bihor, apartinand de
CONSTRUCTII BIHOR S.A., corespunde normelor igienico — sanitare previazute

de legislatia in vigoare.

Verificat si intocmit:

Dr. Claudia Sarmisan



SERVICIUL DE TELECOMUNICATII SPECIALE
UNITATEA MILITARA 0500 BUCURESTI

Splaiul Independentei nr. 323A, Sector 6, 060044, Bucuresti, Roménia
Tel. 021.202.25.91, Fax 021.313.13.84, avize.reglementari@stsnet.ro

Neclasificat
Nr. %300 din 05 .0k. 2024 Ex. unic
Se transmite prin
Internet

CONSTRUCTII BIHOR S.A.

Stimate Domn/Stimatd Doamna,

Ca urmare a cererii de aviz, insofitd de documentatia aferenta, inregistrata la
institutia noastrd cu nr. 17700 din 06.03.2024 (AR-14820), adresatd de Constructii
Bihor S.A., in calitate de proprietar imobil si inifiator P.U.Z., cu sediul in municipiul
Oradea, strada Berzei, nr. 4, judetul Bihor;

in baza Memoriului de prezentare P.U.Z. - proiect nr. 12/2023/03.2024 elaborat
de societatea Arhizen Studio S.R.L.;

Avénd in vedere prevederile Certificatului de urbanism nr. 758 din 23.02.2024, cu
valabilitatea de 24 de luni, emis de Primaria Municipiului Oradea, judetul Bihor;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriufui si
urbanismul, cu modificérile si completdrile ulterioare si ale Legii nr. 50/1991 privind
aulorizarea executdrii lucrérilor de constructii, republicatd, cu modificérile si completarile
ulterioare, Serviciul de Telecomunicatii Speciale emite urmatorul:

AVIZ FAVORABIL

privind aprobarea documentatiei de urbanism - P.U.Z. Construire imobil de
locuinte colective si comert/servicii la parter - amplasament situat fn municipiul
Oradea, strada Ciheiului, nr. 35B, judetul Bihor, inscris in C.F. nr. 208263 Oradea,
identificat prin nr. cad. 208263.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd pericada de
valabilitate a Cerlificalului de urbanism nr. 758 din 23.02.2024 emis de Priméria
Municipiului Oradea, judetul Bihor si poate fi folosit si la obtinerea autorizatiei de
construire (faza D.T.A.C.).

Nerespectarea documentatiei de urbanism prezentati atrage nulitatea
avizului si suportarea de cétre cei vinovati a tuturor consecintelor ce decurg din

aceasta.
@

Neclasificat
1/2




Neclasificat

Eventualele modificari ale documentatiei de wurbanism prezentatd impun
solicitarea unui nou aviz de la Serviciul de Telecomunicatii Speciale.

De asemenea, precizdm ca incepénd cu data de 24.10.2022 noile solicitari
privind emiterea avizelor se transmit prin completarea formularului afigat pe site-ul
www.sts.ro 1n Sectiunea Reglementari - Avize - Avize de urbanism
(https://formulare.sts.ro/avize-reglementari/).

Neclasificat
2/2



COMPANIA NATIONALA DE ADMINISTRARE A
INFRASTRUCTURII RUTIERE S.A
Bdul Dinicu Golescu 38, sector 1, Bucuresti, Romania, 010873
Tel: (+4 021)2643200 Fax:(+4 021)3120984 Email: office@andnet.ro
CUT 16054368; J40/552/15.01.2004; Capital social 18.416.750 LEI
Operator de date cu caracter personal nr.16562
DIRECTIA REGIONALA DE DRUMURI SI PODURI CLUJ
Str.Decebal 128, Cluj Napoca, Romania, 400205
Tel: (+4 0264) 432552 Fax: (+4 0264)432446 Email; drdpclui@drdpelui.ro

Indicativ 1/
CONSILIUL TEHNICO - ECONOMIC F-PO-TEC.05.03
Citre: S.C. CONSTRUCTII BIHOR S.A. C.N.ALK. S.A,
Q#R REG DRUMURi Si%upi
Spre stiingfi: Sectia de Drumuri Nationale ORADEA : (l_ % i
Serviciul Rutier BIHOR STRA%E” E&RE] hﬁif mrmm

DOCUMENT DE AVIZARE LA FAZA P.U.Z PENTRU

»Construire imobil de locuinte colective si comert/servicii la parter — P.U.Z. — faza P.U.Z in zona DN
CORA bretea 4 pasaj Ciheiului km 0+570 si DN CORA km 9+892 stanga”

La documentatia depusa la D.R.D.P. Cluj cu adresa avand nr. 25350/27.06.2024, in urma analizsirii
acesteia In Consilul Tehnico-Economica din data de 11.07.2024, vi comunicim avizul pentru ,,Construire
imebil de locuinte colective si comert/servicii la parter — P.U.Z. — faza P.U.Z in zona DN CORA
bretea 4 pasaj Ciheiului km 0+570 si DN CORA km 9+892 stanga”, in urmétoarele conditii:

- accesul la obiectiv se va realiza conform planului de situatie, sc.1:500, anexat;

- prealabil inceperii executiei obiectivului, respectiv la faza P.A.C., beneficiarul are obligatia de a solicita
acordul prealabil, in conformitate cu legislatia in vigoare;

- In cadrul documentatiei pentru obtinerea avizului sus-mentionat, beneficiarul va include §i hotirirea
Consiliului Local de aprobare a P.U.Z.-ului,

- la faza urmatoare de proiectare se va reanaliza semnalizarea rutiera aferenta amenajarii accesului la obiectiv.

- Prezentul aviz este valabil pe perioada de valabilitate a Certificatului de Urbanism nr. 758 din 23.02.2024
eliberat de Primaria Municipiului Oradea, timp in care beneficiarul este obligat sa inceapa lucrarile.

- Sub sanctiunea nulitaiii absolute a prezentului aviz veti achita tariful oferent acestuia, conform ordinului
2066/13.11.2020 cu aplicabilitate din 14.12.2020, dupa obtinerea acordul prealabil al Inspectoratului de Politic
Judetean — Serviciul Rutier BTHOR,
Avizul este emis pentru: ,Construire imobil de locuinte colective si comert/servieii la parter —
P.U.Z. ~ faza P.U.Z in zona DN CORA bretea 4 pasaj Ciheiului km 0+570 si DN CORA km 9+892
stanga”, beneficiar: S.C. CONSTRUCTII BIHOR S.A..

Nerespectarea conditiilor impuse prin prezentul aviz atrage anularea de drept a acestuia.

Serviciul Tehnic, CTE si PMS y 5 Sef Serviciul Tehnic, CTH si PMS
Redactat: tehn. POP Apghel ing. Angela CRISA



ROMANIA
JUDETUL BIHOR

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

“unicipivl Oradea, judetal Bikor, Piata Uniri, ne. 1 C.P 410 100 Tel, 400239437 000, Fax. +40 0259-437 544. E-mail: primarie ¢ oradea.ro

HOTARARE

privind aprobarea Planurilor de amplasament si delimitare ale imobilelor, cu suprafetele de 3.970 mp si 1.755 mp,
reprezentind teren cu categoria de folasinta - drum public - parte din strada Liszt Ferenc

Consiliul Lacal al municipiului Oradea, intrunit n sedinta ordinaré din data de 30.05.2024;

Examinénd proiectul de hotérare privind aprobarea Planurilor de amplasament si defimitare ale imobilelor,
cu suprafetele de 3.970 mp si 1.755 mp, reprezentdnd teren cu categoria de folosinta- drum public - parte din strada Liszt
Ferenc;

Avéand in vedere Referatul de aprobare al primarului Municipiului Oradea, in calitate de inifiator, inregistrat cu
numdrul 199798/ din data de 16.05.2024,

Analizand Raportul de specialitate inregistrat cu numarul 199798/2 din data de 16.05.2024, intocmit de catre
Directia Patrimoniu Imobiliar, prin care, propune Consiliului Local al municipiuiui Oradea, aprobarea proiectului mai sus
mentionat;

Intrucat prin documentatia cadastrald anexatd, s-au identificat terenurile publice aferente a doua fronscane din
strada Liszt Ferenc, avand suprafetele de 3.970 mp si 1.755 mp, ce se constituie din numerele topo. indicate in tabelul
propus spre aprobare prin prezenta Hotérére:

Vazand ca terenul aferent acestel strdzi - figureaza la poz. 403, 404, 405 si 406, in Inventarul domeniului public
al UAT - Municipiul Oradea atestat prin H.G. nr. 970/2002, cap. I. - Drumuri comunale §i vicinale - Strazile cu trotuarele
aferente;

In scopul tnscrierii terenurilor in sistemul integrat de cadastru si certe funciara, prin deschiderea unor noi coli de
Carte funciara;

Ludnd in considerare prevederile art. 36 alin. (1) din Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, republicata §i
actualizata;

in baza prevederilor art. 27 al Legii nr, 7 din 1996 privind cadastrul gi publicitatea imobiliara, republicatd si
actualizata;

Vazand avizul consultativ al Comisiei de specialitate a Consiliului Local;

in baza prevederilor art. 129 alin. (2) lit ¢}, alin. (6) lit. ¢}, art. 139 alin, (3) lit. g), art. 196 alin. (1) lit. a) si art. 286
alin. (4) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu mofificarile si completérile
ulterioare;

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA
Hotaraste:

Art. 1. Se aprobé Planurile de amplasament si delimitare ale imobilelor, cu suprafefele de 3.970 mp si 1.755 mp, astfef:

Suprafata
nr. cadastral Nr. CF n care este Nr. topo su?;igtiig ?ntg':" S:gua;?; : E;e Ment}a:mi
nou c.c;rrll;t-ltmt inscris ny. fopo mp- nr. fopo - mp - reprezintd
8566112 150 150 | Teren - : blics
CF 11045 - Oradea eren - proprietate publica
f 8566/13 103 o 3 UAT - Municipiul Oradea
3.970 8471 51
GF 70812 -Qredes 8473117 6.464 249 aferent strézii Liszt Ferenc
CF 67218 - Oradea 8566/9 569 568 {tronson 1 si 2}
1,755 CF 10812 - Cradea 8472 ABT 467
) CF 9901 - Seleus 5173 45,561 1.288




Art.2.  Se aproba inscrierea in evidentele de publicitate imobiliard, prin deschiderea unor noi coli de Carte funciara
pentru imobilele - terenuri, identificate la art. 1 din prezenta Hotarére, proprietate publica a UAT - Municipiul
Oradea, reprezentand "drum public” - strada Liszt Ferenc (tronsonul 1 si 2).

Art.3.  Se aproba completarea Inventarului domeniului public si a evidentelor cantabile de ale UAT - Municipiul Oradea,
in concordanté cu prevederile din prezenta Hotarare.

Art. 4. Ducerea la indeplinire & prezentei Hotarari se incredinieaza Directiel Patrimoniu Imobiliar si Directiei Economice.,

Art. 5. Prezenta Hotérére se comunica cu:
- Institutia Prefectului - Judetul Bihor;
- Primarul Municipiului Oradea;
- Directia Patrimoniu Imobiliar - Serviciul Terenuri/ Serviciul Cadastru;
- Directia Economica, prin grija DPI - Serviciul Terenuri;
- 0.C.P.1. Bihor, prin grija DP! - Serviciul Terenuri;
- Se publica in Monitorul Oficial al Municipiului Oradea.

Oradea, 30 mai 2024 CONTﬁ:\gEMN%AZA .
Nr. 430 SECRETAR GENERAL ™
Eugenia BorBei

Hotarérea & fost adoplata cu unanimitate de voturi pentru’
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Plan de am

plasament si delimitare a imobilului
Scara 1:1000

Suprafata masurata a . i
Nr. cadastral imobilului (mp) Adresa imobilului
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Cradea
Pe—— - = R
| g g o
| eeve72 8 o I R 268050 i}
B o \ 8
| & e } b= J t 1
| o ./! i‘,‘ | i b |
1 P [
i : P Py
| i ! ,‘ i ' !
‘ oo . A
,a.s:eu il | ’f' ‘.“! I : 7 il o 1 L I o . T oo
B | oo s
/ ;" ¥
| / il
! = !’.f { r‘ i
I
.
i i ! 22 :’4 I
i ’ |
| ,‘= !
| \ ; o074 T \
| / : ’ | 1
I | ‘f.f ] ‘
! I j' i | ! 4 . {
! ‘ / fo P 207418 E i
P | ' | £y \ AR |
i |/ [ ' — P oS oy ' |
! / ol S e T N &0
/ ! 14 o "90}"--. ;, % P k! i
! i ' i L~ - S v g
/ Py 211012 o e 2 A .
/ ; T 211008 e oo . |
o/ I f g wogerdes = |
1908/ | i1 ) T P Shuen
o | R Ty o208 <
@ I 1% N . S ST S T W PR S AN .-
| 267872 g 268050 |
A. Date referitoare la teren
Nr. | Categorle Suprafata P
parcela de folosinta {mp) Menfiuni
1 o 1755 Teren intravilan reprezentand drum public str. Liszt Ferenic — Tronson 2,
neimprejimuit,
TOTAL 1755 ]
B. Date referitoare la constructii
Cod ... |Suprafata construita -
SOHER Destinatia Ia sol (mp) Mentiuni
TOTAL J - |
% Suprafata totala masurata a imobilului = 1755 mp
C e Suprafata din act = 1755 mp
Executa;@aAﬂﬁb AT MI ADRIANA Inspector
aut categ?/@ B sed BH-F nr. 8326/23.04.2018
- Confirm introducerea imobilului in baza de date si atribuirea numarului
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT P.U.Z.

I. DISPOZITII GENERALE

1. ROLUL R.L.U.

Detaliazé reglementarile din Planul urbanistic zonal ,Construire locuinte
colective cu spatiu comerciale/servicii/parcaje la parter” - amplasament studiat
strada Liszt Ferenc, nr. Cad: 208263, Municipiul Oradea, Judetul Bihor.
Prescriptiile cuprinse in R.L.U. (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe intregul
teritoriul ce face obiectul P.U.Z.

2. BAZA LEGALA A ELABORARII

Regulamentul local de urbanism se sprijind pe o baza legala formata din:
legi si alte acte normative care cuprind reguli privind modul de ocupare a
terenurilor si de realizare a constructiilor; norme si standarde tehnice care
fundamenteaza amplasarea si conformarea constructiilor in acord cu exigentele
de realizare a stabilitatii, securitatii si sigurantei in exploatare ale acestora;
reguli proprii domeniului urbanismului si amenajarii teritoriului privind ocuparea
cu constructii a terenului Tn acord cu principiile de dezvoltare durabila —
configuratia parcelelor, natura proprietatii, amplasarea si conformarea
constructiilor, etc. Prevederile prezentului R.L.U. trebuie s3 fie permanent
corelate cu evolutia legislatiei cu caracter general, precum si cu cea a legislatiei
de specialitate, relevante pentru activitatea de urbanism si amenajarea
teritoriului. Regulamentul local de urbanism este elaborat in conformitate cu
Legea nr. 50/1991 (republicata) privind autorizarea executarii constructiiior, cu
Ordinul MLPTL nr. 91/1991 privind formularele, procedura de autorizare si
continutul documentatiilor si HGR nr. 525/1996 (cu modificarile ulterioare)

pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, precum si cu celelalte
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acte normative specifice sau complementare domeniului, printre care se
mentioneaza: Ghidul de aplicare al R.G.U., aprobat prin Ordinul M.L.P.AT. nr.
21/N/10.04.2000; Codul civil romén; Legea nr. 18/1991 a fondului funciar
(republicatd); Legea nr. 215/2001 - legea administratiei publice locale; Legea nr.
10/1995 privind calitatea in constructii; Legea nr. 33/1994 privind exproprierea
pentru cauza de utilitate publica; Legea nr. 213/1998 privind proprietatea
publica si regimul juridic al acesteia; OUG 195/2005 privind protectia mediului;
Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara; Legea nr. 138/2004
privind imbunatatirile funciare; Legea nr. 350/2001 privind amenajarea

teritoriului si urbanismul.

3. DOMENIU DE APLICARE

R.L.U. se aplica n proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si
amenajarilor amplasate pe categoriile de terenuri din teritoriul studiat prin P.U.Z.
Amplasamentul studiat, care a si generat prezentul P.U.Z., are numarul
cadastral 208263, avand o suprafata totald de 2785 mp, situat in zona de sud-
vest a municipiului Oradea. Zona de studiu al PUZ a fost stabilita in cadrul
avizului de oportunitate favorabil, astfel: Subzona din UTR M4 care include
terenul identificat cu nr. Cad 208263 (inclusiv partea din UTR Va) si terenul
situat intre ansamblul de blocuri studiat prin PUZ aprobat cu HCL nr. 130/2018
si gradinita, pana in strada Liszt Ferenc.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL $1 CONSTRUIT

Pe terenul care a generat P.U.Z., se vor realiza noi spatii verzi conform

propunerilor din plansele desenate, care vor fi intretinute periodic in cadrul
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asociatiei de proprietari ai imobilelor care fac obiectul investitiei. Pe zonele de
parcare a autoturismelor, in incinte, se vor prevedea dale inierbate, care sunt
mai estetice si maresc gradul de ocupare al terenului cu spatiu verde. Restul
terenului, care este in afara zonei de implantare cu constructii si amenajari
complementare, se va planta cu vegetatie ornamentald. Restul terenurilor din

zona studiatd sunt mobilate si functionale si rdman nemodificate.

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR

La momentul elaboririi proiectului tehnic si a documentatiei pentru
autorizarea executarii lucrarilor, se va tine cont de corelarea acestora cu
legislatia in vigoare referitoare la siguranta constructiilor. Documentatiile tehnice
vor fi verificate de verificatori atestati conform cerintelor fundamentale

previzute de Legea calitétii in constructii.

6. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGER! MINIME OBLIGATCRII

Constructiile se vor putea autoriza conform reglementarilor si prescripfiitor
urbanistice prezentate in plansele desenate ale P.U.Z. Pentru terenul care a
generat P.U.Z., se propun urmétoarele retrageri: conform Plansei U04

Reglementari urbanistice.

H MAXIM CLADIRI: 36 METRI FATA DE COTA TERENULUI

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Tn zona, circulatia rutiers majora este constituita din strazi existente in
administrarea municipali si care apartin domeniului public de interes local.
Terenul este marginit pe trei laturi intregi de strazi existente, aga cum s-a
prezentat mai sus; respectiv pe cea de-a patra, la vest, este incinta ansamblului
rezidential. Toatd infrastructura rutierd si anexele acesteia sunt recent
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modernizate. Acesta este si motivul pentru care am considerat profilele
transversale actuale adecvate pentru asigurarea unei bune desfasurari a
traficului auto si pietonal in zon, evitand astfel repetitia deranjanta. intre
terenul studiat si partea amenajaté a strazii Liszt Ferenc ramane o rezervi de
teren, aflata in perimetrul coridorului de expropriere care a stat la baza realizarii
pasajului rutier peste centura municipald, care va putea fi inclusa, in
eventualitatea in care se va considera necesara, intr-un profil mai extins.
Accesul Tn incinta se va realiza din breteaua de legtura cu pasajul peste
centura municipal (str. Liszt Ferenc) si din aleea carosabild de la nord care

face legéatura cu strada Jules Verne.

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

In vecinitatea amplasamentului se gasesc majoritatea retelelor
municipale importante. Investitia propusé se va racorda la aceste retele in baza
unor proiecte de bransament corespunzitoare.

9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR
PENTRU CONSTRUCTII

Interventia se referd exclusiv la terenul care a generat P.U.Z., alcatuit din
numarul cadastral aflat in proprietatea beneficiarului (nr. Cadastral: 208263).
Suprafata totald a acestora este de 2785 mp. Forma terenului este una

neregulata, motiv care a influentat modul de organizare si mobilare a incintei.

10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI
IMPREJMUIRI

Suprafata totald a zonelor verzi este de 27%.
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In conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmétoarelor
categorii de imprejmuiri:

imprejmuiri transparente pentru cele amplasate spre aliniamente si

. Imprejmuiri opace pe limitele laterale care sunt orientate cétre proprietati

private, cu inaliimea maximéa de 2,00 m.
Catre curtea interioara a ansamblului de locuinte, imprejmuirea va fi de tip
transparenta, cu indltimea maxima de 130 cm, eventual dublata de o linie de
gard viu peren, sau chiar absenta.

Se va amenaja céte un loc de parcare pentru fiecare apartament propus.

Ill. ZONIFICARE FUNCTIONALA

Zona de studiu a PUZ include terenuri care sunt reglementate prin 2
tipuri de UTR conform PUG: M4 si Va. Intrucat Va prezinté in regulamentul
aferent PUG interdictii privind construibilitatea, acestea au fost lasate
nemodificate.

Pentru terenul investitorului cuprins in zona functionala M4, s-a propus un
regulament propriu de tip Mc, care prevede urmatoarele:

Functiune: Pe terenul vizat care nu este vizat de funciiunea Va se

propune amplasarea unei cladiri cu functiune mixia, avand partial spatii

comerciale/serviciiffunciuni compatibile la parter sau parcéri auto la
parter si apartamente destinate locuirii la nivelurile superioare.
. Regim de indltime: (D/S) P+9E — H maxim = 36 metri si (D/S) P+3E
- Numaér apartamente: 47(variabil 5%)
Numar total parcari: 51 locuri astfel:
- 1 parcare / apartament(24 cu sistem hidraulic)
. 2 locuri spatii comerciale
» POT maxim: 40%
CUT maxim: 2.16

. Retrageri minime: conform planseu U4 Reglementari urbanistice
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- Suprafete zone verzi: 27%

Bilantul principalelor suprafete rezultate in urma realizarii investitiei, este:
St nr. cad 208263: 2785mp (2690mp masurata)
»  P.O.T. max. propus =40%
C.U.T. max. propus =2.16
Suprafete circulatii auto si parcari: 750mp
- Suprafete spatii verzi amenajate: min.27%

Numar apartamente: cca 47(£5%)

Intocmit:
arh. urb. Popescu Sturz:Vlad-
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PROIECTANT ARHITECTURA
s.c. ARHIZEN STUDIO s.rl.
ORADEA
strada Evreilor deportati nr. 54
arhizenstudio@gmail.com r, ™ Y
+40722384802 i

PLAN URBANISTIC ZONAL

Intocmit in conformitate cy Ordinul MLPAT nr. 176/N/16.08.2000 pentru
aprobarea reglementarii tehnice »GHID PRIVIND METODOLOGIA DE
ELABORARE S| CONTINUTUL - CADRU AL PLANULUI URBANISTIC ZONAL”
si a Ordinului Min. Dezvoltarii Regionale si Adm. Publice nr. 233 din 2016.

MEMORIU DE PREZENTARE

A. INTRODUCERE

A.1 Date de recunoastere a documentatiej

Denumirea lucrarii Construire locuinte colective cu spafiu
comerciale/servicii/parcaje la parter
Amplasament strada Liszt Ferenc, nr. Cad: 208263,
Municipiul Oradea, Judetul Bihor
Beneficiar S.C. CONSTRUCTII BIHOR S.A.
prin Baintan Vasile loan
Proiectant arh. Popescu Sturz Viad

S.C. ARHIZEN STUDIO S.R.L.
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PROIECTANT ARHITECTURA
s.c. ARHIZEN STUDIO s.r.l.
ORADEA

strada Evreilor deportati nr. BA
arhizenstudio@gmail.com =S
+40722384802

. . ...

A2 Obiectul PUZ

Prin tema program, beneficiarul a solicitat intocmirea unui plan urbanistic
de zona (P.U.Z.) care sa reglementeze modul de mobilare al unui teren aflat in
intravilanul municipiului Oradea, pe strada Liszt Ferenc (Ciheiului 35B conform
CF). Se propune amplasarea unei cladiri cu functiune mixts, cu regim de
naltime maxim (D/S)+P+9E, avand partial spatii comerciale/serviciifunciuni
compatibile la parter sau parcéri auto la parter si apartamente la nivelurile

superioare.

Terenul care a generat PUZul, respectiv terenul aflat in proprietatea
beneficiarului, este situat in intravilan, in perimetrul teritoriului administrativ al
municipiului Oradea si are numarul cadastral: 208263. Suprafata fotala a
terenului care a fost studiat vederea amplasérii constructiei este de 2785 mp,

conform schitei cadastrale vizate si extrasului CF, anexat.

Prealabil intocmirii documentatiei de urbanism la faza PUZ, s-a solicitat
si a obtinut de la Primaria Oradea, Institutia Arhitectului Sef, in baza unei
documentatii de oportunitate, Avizul de oportunitate favorabil nr. 30 din
11.01.2024 si ulterior certificatul de urbanism nr. 758 din 23.02.2024.
Proprietarul parcelelei cadastrale si beneficiarul documentatiei esie SC

Conetructii Bihor SA, asa cum reiese din extrasele CF anexate la documentatie.
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PROIECTANT ARHITECTURA

8.¢. ARHIZEN STUDIO s.rl.

ORADEA

strada Evreilor deportati nr. 5A
arhizenstudio@gmail.com P Q)

+40722384802
T, T WileeOoE o

A3 Surse documentare

Documentarea lucririi a avut |a baza pe langs tema de proiectare pusi
la dispozitie de beneficiar, prevederile si reglementsrile urbanistice ale PUG al
municipiului Oradea. S-ay consultat si s-au preluat elemente de profil stradal
stabilite, pentru corelare si realizarea unor circulatii auto si pietonale fluente. S-
a solicitat un plan de situatie topografic, cu evidentierea geometriilor existente si
a parcelelor cadastrate existente in zona amplasamentului studiat si care a stat
la baza elaborarii prezentei documentatii de urbanism. De asemenea
propunerile s-au corelat cu documentatiile de urbanism aprobate in vecinatate,
respectiv ansamblul de locuinte colective Victoria Rezidential, realizat in
proportie de 90%, alcatuit din 6 tronsoane Cu regim de Tnaltime P+9E. Investitia
respectivé apartine aceluiasi beneficiar cy lucrarea de fata.

B. STADIU ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE

B.1 Evolutia zonei

Terenul este amplasat intr-o zon aflats in dezvoltare, cele mai recente
investitii private din vecinatate fiind cladiri destinate locuintelor colective,
precum si cateva investitii publice, precum parcul din vecinitate. De asemenea,
anumite investitii destinate terenurilor neconstruite din zona se afia in diferite
stadii de avizare, vizandu-se functiuni de locuire sau servicii de tip turistic.

B.2 incadrare in localitate
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PROIECTANT ARHITECTURA

s.c. ARHIZEN STUDIO s.rl.

ORADEA

strada Evreilor deportati nr. 5A
arhizenstudio@gmail.com P TS

+40722384802

R ... =

Amplasamentul studiat este amplasat Tn sud-estul municipiului, intr-o
pozitie semicentrala, la adiacent ansamblurilor de blocuri realizate inainte de
1989, intr-un cvartal care s-a dezvoltat si reurbanizat in ultimii cinci ani. Pana
atunci, acesta a fost utilizat ca sl incintd cu aspect si caracter industrial,
functiune care, datorita extinderii orasului, a devenit nepotrivitd. Cvartalul in
discutie este amplasat intr-o pozitie privilegiata, la confluenta sau in vecinatatea
unor fluxuri de circulatie importante: strada Ciheiului (care face legatura intre
Bd. Nuféru si soseaua de centurs municipald), Pasajul peste soseaua de
centuré(care face legtura intre cartierul Grigorescu cu zona semicentrala si
centrald), strazile Liszt Ferenc si Jules Verne, (doua artere majore ale cartierului
Nufaru). Aceastd pozitionare a favorizat dezvoltarea si a accelerat urbanizarea
si refunctionalizarea terenurilor disponibile din zona, fiind deosebit de atractive
pentru locuinte, datoritd conectivitétii optime cu refeaua stradald municipala.

Terenul care face obiectul documentatiei de urbanism de fata este
delimitat la sud, vest si nord de artere de circulatie municipale, iar la partea de
vest de ansamblul de locuinte colective Victoria Rezidential, construit de acelasi

dezvoltator si realizat Tn proportie de 90%.

B.3 Elemente ale cadrului natural

Elementele cadrului natural, cu referinta la conditiile geotehnice, de clima
si de riscuri naturale, sunt de natura s3 ofere conditii optime pentru dezvoltare,
pot influenta pozitiv modul de organizare urbanistica a terenului studiat sia
intregii zone. Cvartalul care include si terenul studiat este relativ plat, fara
deniveliri semnificative, si a fost recent mobilat partial cu ansamblul de locuinte

Victoria Rezidential din Oradea, creand un aspect nou si vibrant fn zona.
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PROIECTANT ARHITECTURA

8.¢. ARHIZEN STUDIO s.ri.

ORADEA

strada BEvreilor deportati nr. 5A
arhizenstudio@gmail.com F,™ A

+40722384802
T e TR0 T

B.4 Circulatia

in zona, circulatia rutierd majors este constituitd din straizi existente n
administrarea municipala si care apartin domeniului public de interes local.
Terenul este marginit pe trei laturi intregi de strazi existente, asa cum s-a
prezentat mai sus; respectiv Pe cea de-a patra, la vest, este incinta ansambiului
rezidential. Toats infrastructura rutierd si anexele acesteia sunt recent
modernizate. Acesta este si motivul pentru care am considerat profilele
transversale actuale adecvate pentru asigurarea unei bune desfésurari a
traficului auto $i pietonal In zona, evitand astfel repetitia deranjanta. Intre
terenul studiat si partea amenajatd a strazii Liszt Ferenc rimane o rezerva de
teren, aflati in perimetry] coridorului de expropriere care a stat la baza realizarii
pasajului rutier peste centura municipala, care va putea fi inclusa, in
eventualitatea in care se va considera necesar3, intr-un profil mai extins.

B.5 Ocuparea terenurilor

in prezent, terenul este liber de constructii, acoperit cu vegetatie
spontana joasa, fiind delimitat de trotuarul sau pista de biciclete aferente

strazilor adiacente, respectiv de incinta cartierului de locuinte.

B.6 Echiparea edilitars

Tn vecinatatea terenului exista o buna echipare edilitara, cu retele municipale de
furnizare a utilititilor. Aici se regasesc retele de canalizare si apd, electricitate,
energie termica si gaz. Construciiile care se vor realiza pe terenul beneficiarului

5/13




PROIECTANT ARHITECTURA

s.c. ARHIZEN STUDIO s.rl.

ORADEA

strada Evreilor deportati nr. BA
arhizenstudio@gmail.com ¥, 1

+40722384802

—

se vor racorda, de asemenea, la retelele existente n zona prin extinderea

acestora, in baza unor proiecte de bransament care vor fi detaliate ulterior

B.7 Probleme de mediu

Din vizitele efectuate pana in prezent la amplasament, nu s-au constatat
indicii care sa trimité la existenta unor probleme de mediu. Zona nu este
poluata, iar investitia nu va produce un impact negativ asupra mediului
inconjurator gi nu va genera factori cu risc pentru mediu. Activitatile propuse in
zohA nu vor produce noxe sau vibratii. Serviciile si spatiile comerciale de la
parter vor fi destinate exclusiv functiunilor complementare functiei principale,
fiind interzise toate acfivitatile care pot produce disconfort prin poluare fonica
sau vibratii si care nu sunt compatibile cu functiunea de locuire. La fazele
ulterioare de proiectare, dupa aprobarea documentatiei de urbanism, sé vor lua
toate masurile necesare inca din faza de proiectare pentru ca activitatea care
se va desfasura pe terenul studiat s& nu produca impact negativ asupra

mediului inconjurator sau asupra vecinatatilor

B.8 Optiuni ale populatiei

Investitia vine ca raspuns la cererea mare din partea populatiei de spatii
locative, pe de o parte, sila interesul legitim al locuitorilor riverani de a urbaniza
si a Tmbunatati estetic un teren care in prezent nu se ridica la nivelul de
asteptare al omului modern. Asa cum prevede legislatia, vor fi parcursi cu
atentie, de cétre Primaria Oradea, pasii reglementati pentru consultarea

populatiei n diferite etape ale evolutiei documentatiei.
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C. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

Zona de studiu al PUZ a fost stabilitd in cadrul avizului de oportunitate
favorabil, astfel: Subzona din UTR M4 care include terenul identificat cu nr. Cad
208263 si 211015(inclusiv partea din UTR Va) si terenul situat intre ansamblul
de blocuri studiat prin PUZ aprobat cu HCL nr. 130/2018 si gradinits, pana in
strada Liszt Ferenc.

C.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare

Documentele care au stat la baza conceptului urbanistic propus sunt:
tema de proiectare, PUZ aprobat pentru terenul aliturat si Planul urbanistic
general al mun. Oradea. Terenul care este situat in acelasi cvartal cu cel studiat
a fost mobilat avand la bazi PUZ aprobat cu HCL nr. 130/2018 si care prevede
construirea unui ansamblu alcituit din 6 imobile cu destinatia de locuinte
colective, cu spatii comerciale si parcaje la parter, cu un regim de fnaltime
P+9E, terasat. Incinta era prevazuta pentru circulatii, parcari auto si spatii verzi.

C.2 Prevederi ale PUG

Terenul studiat este cuprins in dous zone functionale: M4 si Va. Cladirea
propusa se va limita doar la zona aferenta M4, fara a afecta terenul vizat de Va.
Prevederi pentru zona functionals M4:
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Zona cu functiuni mixte de tip subcentral dezvoltatd Tn lungul unor artere
de importantd locald. Zona sé remarca printr-o structura functionala
heterogena, caracterizata de mixajul intre activitatile de interes general, cu
acces public, ce tind sa ocupe parterele si locuirea de tip colectiv situata la
nivelele superioare ale imobilelor multifunctionale. Sunt de asemenea prezente,
ocupand imobile monofunctionale, institutii publice si de interes pentru public,
dar si alte tipuri de activitati. Alaturi de acestea, rezultat al unei redezvoltari
incomplete, se intalneste locuirea de tip individual periferic. Gradul de finisare
urbané in spiritul regulii dominante, impuse prin efectul redezvoltarii moderne,
este neuniform. Parcelarul este in general inegal, regasindu-se parcele cu
fronturi inguste spre strada (in general de 15 - 18 m) si adancimi variabile,
ocupate de cladiri apartinand tipologiei traditionale, de tip periferic, dar si
parcele cu deschideri importante spre spatiul public (20 — 50 m), rezultat al
procesului de restructurare aflat in desfasurare. Specific este modul de
constructie urbana de tip deschis, cu imobile situate n retragere fata de
aliniament, cu regim mediu de Tnaltime, cu tendinti de aliniere la cornisa.
Structura urbani releva un grad ridicat de diferentiere, rezultat al evolutiei
istorice.

CONDITIONARI PRIMARE Nu se admit interventii care s& permanentizeze
corpurile parazitare sau pe cele care nu se incadreaza in prevederile
prezentului Regulament (reparatii capitale, extinderi eic). Suplimentar fata de
situatiile prevazute prin lege, se va elabora PUZ pentru urmatoarele situatii, pe
o suprafatd minima corespunzétoare cu cea a cvartalului: (a) parcelarul din jurul
amplasamentului este unul atipic, prin dimensiunile sau geometria parcelelor;
(b) parcela studiata are dimensiuni semnificativ mai mari fatd de media
parcelelor imediat nvecinate (200% sau mai mult); (c) utilizérile predominante
pe parcelele invecinate sunt diferite fatd de utilizérile propuse.

Pentru parcelele comune: POT Maxim = 50% Pentru nivelele cu destinatie de
locuire AC maxima = 35% x St (suprafata terenului)

Pentru parcelele de colf: POT maxim = 60% Pentru nivelele cu destinatie de
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locuire AC maxima = 35% x St (suprafata terenului)
Pentru parcele ce includ cladiri cu garaje/parcaje colective cu acces public:
POT maxim = 60%
Pentru parcelele comune: CUT Maxim =15
Pentru parcelele de colf: CUT maxim = 1,8
Pentru parcele ce includ clidiri Ccu garaje/parcaje colective cu acces public:
CUT maxim = 2,4

Prevederi pentru zona functionald Va:
Spatii verzi — scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat.
UTILIZARI ADMISE
(a) plantatii inalte, medii i joase
(b} sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale sivelo
(c) mobilier urban, amenajari pentru joaca, odihng, sport si alte activitati in aer
iiber compatibile
(d) edicule, componente ale amenajdrii peisagere (e) constructii pentru activitati
culturale si alimentatie publica (f) grupuri sanitare, spatii pentru administrare si
intretinere.
UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Acces auto pentru intretinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de
alei gi platforme pietonale si velo, cu conditia ca acesta s3 aib3 caracter
ocazional si limitat.
Pot fi luate in considerare conversii functionale, cu conditia ca noile folosinfe s3
faca parte de asemenea din categoria activitatilor admise si s3 fie compatibile
cu spatiile / amenajarile / cladirile existente.
Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia sa deserveascs
exclusiv spatiul respectiv, s3 fie amplasate in subteran sau astfel incat s3 aib3
un impact vizual minim, s nu produca poluare fonica sau de alt3 natura.
UTILIZARI INTERZISE
Orice utilizari
Publicitate comercial3 realizats prin amplasarea de materiale publicitare de
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Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticald de natura sa

afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

Acestea se pot executa, daca particularitatile amplasamentului o impun, cu

acordul proprietarilor direct afectati;

C.3 Valorificarea cadrului natural

Se vor realiza noi spatii verzi si se vor intretine cele existente, cele din

incintd si din zonele adiacente cailor de acces, precum si cele rezultate dupa

realizarea constructiilor si amenajarilor in cadrul fiecérei parcele. Pe zonele de

parcare a autoturis

melor, in incinte, se vor prevedea dale inierbate, care sunt

mai estetice si maresc gradul de ocupare al terenului cu spatiu verde. Restul

terenului care este

in afara zonei de implantare cu constructii se va planta cu

vegetatie ornamentala.

C.4 Modernizarea circulatiei

Accesul in incintd se va realiza din breteaua de legitura cu pasajul peste

centura municipala (str. Liszt Ferenc) si din aleea carosabila de la nord care

face legétura cu strada Jules Verne.

Reteaua de

drumuri publice municipale care deservesc zona sunt

modernizate si corect dimensionate.
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Propuneri urbanistice, zonificarea teritoriului, bilant teritorial,

indici urbanistic;.

Zona de studiu a PUZ este reglementats prin 2 tipuri de UTR conform

PUG: M4 si Va. Tntrucat Va prezints in regulamentul aferent PUG interdictii

privind construibilitatea, acestea ay fost lasate nemodificate.

Pentru terenui investitorului cuprins n zona functionald M4, s-a propus un

regulament propriy, de tip Mc, cu urmatoarele caracteristici:

Functiune: Se Propune amplasarea unei cladiri oy functiune mixts, avangd
partial spatii comerciale/serviciiffunciuni compatibile la parter say parcari
auto la parter si apartamente destinate locuirii I3 nivelurile superioare.
Regim de inéltime: (D/S) P+9E ~ H maxim = 37 metri si (D/S+)P+3E
Numar apartamente: 47(variabil 5%)
Numér total parcari: 51 locuri astfel:

* 1 parcare / apartament(24 cu sistem hidraulic)

* 2 locuri spatii comerciale
POT maxim: 40%
CUT maxim: 2.18
Retrageri minime: conform planseu U4 Reglementari urbanistice

Suprafete zone verzi: 27%

Bilantul principalelor suprafete rezultate in urma realizarii investitiei, este:
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« Suprafete spatii verzi amenajate: min.27%

. Numar apartamente: cca 47(£5%)

Nota: La S.C.D.(suprafata construita desfasurata) nu s-au juat in calcul: Spatiile

tehnice, suprafata palcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,

teraselor necirculabile, aleile de acces pietonal!carosabil in incinta, trotuarele de

protectie. (conf. Anexa nr. 2 din Legea 350/2001)

C.6 Dezvoltarea echiparii edilitare

in vecinatatea amplasamentului se gasesc majoritatea retelelor

municipale importante. Investitia propusa se va racorda la aceste refele in baza

unor proiecte de bransament corespunzatoare.

C.7 Protectia mediului

Trebuie s3 reprezinte preocuparea permanenta a firmelor de constructi

si, ulterior, @ celor care vor locui sau munci in zon3, protejarea mediului

inconjurator, cerinta de baza pentru o viata sinatoasa. intreaga zona castiga

valoare si devine mai atragatoare atunci

cand respectd normele de mediu. Se

va acorda o atentie sporita proprietatilor vecine si limitelor acestora, inclusiv pe

parcursul realizarii tuturor lucrarilor de executie.

Dupa punerea in functiune a imobilului, deseurile menajere rezuliate se

vor sorta si colecta pe fractii, in recipiente omologate si se vor evacua in baza

unor contracte cu operatori licentiati, pe care proprietarii le vor detine, conform

legislatiei aflata Tn vigoare.

Apele pluviale de pe platformele de stationare prevazute pentru

autovehicule se vor evacua in conformitate cu normativele $i legislatia Tn
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C.8 Obiective de utilitate publics

vigoare,

Intocmit:
arh. urb. Viad Popescu Sturz
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ROMANIA Piata Unirii nr. 1

Judetul Bihor 410 100, Oradea
Primaria Municipiului Oradea Tel. +40 0259 437 000
Directia Arhitect Sef Fax. +40 0259 437 544
Cod operator. 16136 E-mail: primarie@oradea.io
DIRECTIA ARHITECT SEF
Ca urmare a cererii adresate de CONSTRUCTII BIHOR SA , cu domiciliul/sediul Tn judeiul
......... BIHOR _, municipiuliorasulicomuna “ORADEA _ " 'sawl . . sectorul ., cod pogtal . . st
Strada Berzei . nr. 4 . bl , SC. , et ap. , telefonffax 0742067716, e-mail

“secretariat@constructilbihar.ro . Tnregistrata la nr. 563085 din_17.05.2024

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea fteritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 1069 din__ 23.05.2024

pentru Planul urbanistic zonal pentru PUZ - Construire imobil de locuinte colective si comert/servicii

generat de imobilul __strada Liszt Ferenc, nr.cad.208263

Initiator:  CONSTRUCTII BIHOR SA

Proiectant: SC ARHIZEN Studio SRL
- Specialist cu drept de semnatura RUR: arh.Popescu Sturz Viad
- Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiats in PUZ: Subzona din UTR M4 care include teranul
identificat cu nr.cad.208263 (inclusiv partea din UTR Va) si terenul situat intre ansambiul de blocuri
studiat prin PUZ aprobat cu HCL nr.130/2018 si gradinita, pand in strLiszt Ferenc. S = 2785 mp
(méasurat 2690,0 mp)

. Prevederi PU.G. - R.L.U. aprobate anteriot:

- UTR: M4, UTR Va;

- regim de construire: deschis;

- funciiuni predominante: Structurd funciionala mixia incluzand: locuinte colective (UTR M4 si UTR
Lc), functiuni administrative, financiar-bancare, functiuni teriare, functiuni de culf, cultura,
invatamant si cercetare, funciiuni de turism (UTR M4), respectiv  spatii verzi — scuarur, gradini,
parcuri cu acces public nelimitat (UTR Va)

- H max: 16 m (regim de indlfime (1-2S)}+P+2+R/M), pentru UTR M4, respectiv Hmax =7 m
(regim de inalime (S/D)+P+E) pentru UTR Va;

- POT max = 50,0% (parcele comune), 60,0% (parcele de colt), pentru UTR M4, POT max =
5%, , peniru UTR Va;

- CUT max = 1,5; (parcele comune), respeciiv 1,8 (parceie de colt), peniru UTR M4, CUT max =
0,1 pentru UTR Va;

- retragerea minimé fatd de aliniament: la aliniament (in cazul fronturilor construite) In situatiile
cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel putin 3 m de la aliniament pentru UTRM4 ;
Pentru UTR Va — se stabileste prin PUD/PUZ

- retrageri minime fad de limitele laterale; jumatate din Tnalfimea cladirii, dar cu nu mai putin
de 3,0 m pentru UTR M4 ; Pentru UTR Va - se stabileste prin PUD/PUZ

- refrageri minime fad de limitele posterioare: jumétate din inditimea cladirilor, dar nu mai putin
de 6 m (9,0m in cazul in care parcela se fnvecineazd pe limita posterioard de proprietate cu o
UTR destinatd locuirii de tip individual). Pentru UTR Va - se stabileste prin PUD/PUZ
- Prevederi PU.Z. - R.L.U. propuse:

- UTR: zona functionala mixta care va cuprinde : Ansamblu rezidential cu functiuni

complementare si zond verde de tip Va;

- regim de construire: deschis;

- funciiuni predominante: Struciura functionald mixi& incluzénd: spatii comerciale, servicii, locuinie
colective, parcari, zone verzi

- H max : 36,00m: Regim max de inaltime D/S+P+8E;

- POT max = 40,0%; - CUT max = 2,16

- retragerea fag de aliniament: min 15,0m de la limita de proprietate adiacentd drumului de




acces siiuat in partea nordicd a parcelei; P
- retrageri fatd de mejdii; Faid de mejdia esticd - minim 0,7 m (corpul din sud), respectiv pe -
mejdie (corpul din nord). Faja de mejdia vestica — variabil (colturile celor doud corpuri ating mejdia)
- circulatii si accese: accesul in zond se realizeazd pe sirliszt Ferencz. Accesul in incintd se
realizeaza din sirliszt Ferencz pe o bretea ce face legdtura dintre sirliszt Ferencz si breteaua
de acces la pasaj;
- echipare tehnico-edilitard: se va realiza racordul la retelele edilitare existente in Zona,
Energia termicd va fi asiguratd, prioritar din releaua centralizatd SACET.
In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de  23.05.2024 se
avizeazd favorabil Planul urbanistic zonal, cu urmatoarele conditii:
- Se propune consiruirea unui ansamblu rezidential compus din dous corpuri de clddire in regim
de indlime (D/S+P+3E, respectiv D/S+P+5E — D/S+P+9E) cu spalii comerciale/servicii la parter ;
- POT propus - 40%, CUT propus = 2,16
- Amplasarea cladirilor si amenajarea incintei se va realiza conform propunerii prezentate in plansa
U.04;
- Numar apartamente — cca 47 (+/~ 5%)
- In incintd se vor amenaja 571 locuri de parcare (din care 24 locuri in sistem hidraulic la parter);
- Pe suprafata de teren inclusd in UTR Va se va amenaja zoni verde. Suprafata totald de zon3
verde — min 27% din suprafata terenului.
- Accesul principal in incintd se realizeazd din sirliszt Ferencz pe o bretea ce face legatura
dintre strLiszt Ferencz si drumul public identificat cu nr.cad.200833. Se recomandd cadastrares
drumului de acces pand in dreptul amplasamentului.
- Se propune un acces secundar si din drumul public identificat cu nr.cad.200833.
- Documentatia se va supune procedurii de consultare a populatiei, conform prevederilor din_
"Regulamentul Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea documentatiilor
urbanism si amenajarea teritoriului" (aprobat prin HCL nr.495/2019);

Prezentul aviz este valabil numai fmpreund cu plansa de reglementari anexatd si vizatd spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea nscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile ulierioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z..
Documentatia tehnicé pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi
numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanismnr. 758 din  23.02.2024 , emis de Primaria municipiului Oradea.
Taxa emitere aviz este 200 lei.

Cu stima,

Arhitect Sef 7
Radu Forti.g"?

Intocmit; ;
Camelia Cienie i

Va aducem la cunosiintA faptul ¢ datele dumneavoastra £u caracter personal sunt prelucrate de Primaria Muricipiulul Oradea, cu respectarea twiuror pievederifor Requlamentului European nr, 5792018, in
scopul indeplinirii atributiilor legale ale administratie: publice lacale. Datele pat fi dezvaluite Unar terti In baza unul temei legal justificat, Va pulei exercita drepturile de acces, nterventie si go opoilie in
condilile prevazute de Regulamentul U.E. nr. 67972018, printr-o cerere serisa, semnata si datata, depusa la sediuf institutier,






