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Progectge
HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal de urbanizare (Masterplan)
pentru dezvoltarea unei zone destinate activitatiforeconomice tertiare
PUZ pentru subzona 1 din masterplan - Parcelare teren,
zona str.Ogorului, nr.cad.216374-216376, 184799, 175627-175629,
nr.topo.7918, 7921, 7922, Oradea

Analizand Raportul de Specialitate Tnregistrat sub nr.280371/2/22.07.2024, intocmit de catre Directia Arhitect Sef,
Compartimentul Urbanism si Avize, prin care se propune Consiliului Local al municipiului Oradea, aprobarea Planuiui
Urbanistic Zonal de urbanizare (Masterplan) pentru dezvoltarea unei zone destinate activitatilor economice tertiare, PUZ
pentru subzona 1 din masterplan - Parcelare teren, str.Ogorului, nr.cad. 216374-216376, 184799, 175627-175629,
nrtopo. 7918, 7921, 7922, Oradea, elaborat in baza certificatului de urbanism nr.3785/25.08.2023, la initiativa
beneficiarului | I proiect elaborat catre SC Parvu Project SRL, arh.Aurel Cobe, specialist cu drept de
semnaturd RUR . Documentatia are ca scop stabilirea conditilor de dezvoltare a unei zone de activitati economice
tertiare, cu respectarea procedurii de urbanizare descrisa in RLU aferent PUG aprobat cu HCL nr.501/2016, modificat prin
HCL nr.260/2021, rezolvarea circulatiei carosabile, circulatia juridica a terenurilor, echiparea si servirea edilitara;

Terenul luat in studiu, este situat in intravilanul municipiului Oradea, in partea de sud a localitétii;

Conform PUG-ului municipiului Oradea, aprobat cu HCL nr.501/2016, terenul studiat este situat in UTR UEt -
Zona de urbanizare pentru activitati economice tertiare

Legatura zonei cu reteaua stradald a municipiului se realizeaza pe str.Ogorului
Taranul rara a nanarat P70l in elinrafatd tntald da 194281 Nmn eate idantifinat o nr cad 216374 inseris

Suprafata de teren reglementata in prima etapa este de 140358,0mp si cuprinde, pe langa terenul care a generat PUZ-Ul,
nr.cad. 1752627 inscris in CF nr.175627, nr.cad.1752628 Inscris in CF nr.175628, nr.cad.1752629 inscris in CF nr.175629
Oradea (proprietar Statul Roman), nr.topo.7918, 7921, 7922, Oradea
Suprafata zonei cuprinsa in masterplan este de 200233 mp
Retele tehnico edilitare In zona exista retele de ap3, canalizare si energie electrica, pe str.Ogorului

Tinand seama de prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executdrii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor, modificata si completatd prin Legea nr.453/2001,

In conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, actualizata,

V&zand proiectul de hotarére si avizul comisiei de specialitate a Consiliului Local,
In baza art.129 alin.2, litc) si alin.6, litc) si art.139, alin.3, lite) privind Atributiile consiliului local definite de Codul
Administrativ aprobat cu QUG nr.57/03.07.2019

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUl ORADEA
Hotardgte:

Art.1. Se aprobd Planului Urbanistic Zonal de urbanizare (Masterplan) pentru dezvoitarea unei zone destinate
activitatilor economice terfiare, PUZ pentru subzona 1 din masterplan - Parcelare teren, str.Ogorului, nr.cad. 216374




216376, 184799, 175627-175629, nr.topo.7918, 7921, 7922, Oradea, cu propunerile de organizare urbanistica a zonei
studiate si reglementarile specifice, conform documentatiei tehnice anexate;

Documentatia de urbanism este un Plan Urbanistic Zonal de urbanizare (masterplan} pentrusubzona din
unitateateritoriala de referintaUTR UEtsi UTR Et din imediatavecinatate, respectiv aria delimitata de stadaOgorului - la
sud, caleaferatd (UTR Tf) — la estsinord, terenulidentificat cu nr.cad. 156897, nr.cad.216570 si UTR Tf — la vest,
stabilindu-se:

1. Etapizarea procedurii de urbanizare in 3 etape. Etapa 1se reglementeazd prin prezenta documentatie de
urbanism, etapele 2 si 3 urmand a fi studiate prin documentatii de urbanism ulterioare;

2. Operatiuni cadastrale de alipire si dezmembrare astfel incat s rezulte parcele cu forme si suprafete care sa
permitd dezvoltarea unor activitdti economice tertiare i constituirea de drumuri publice care vor deserve
viitoarele parcele;

3. Stabilirea unor zone de folosintd comund , destinate amenajarii unor zone verzi dispuse in zonele de protectie
instituite de prezenta LEA ce vor rdméne in proprietate privat, amenajarea si iniretinerea acesteia raméanand
in sarcina investitorilor.

4. Dezvoltarea etapizat3 a retelei stradale astfel

- largirea str.Ogorului la profil transversal de 50,0m (25,0m din ax pe partea beneficiarilor

- constituirea unei refele de drumuri publice cu profil transversal de 14,0m. Unul din aceste drumuri este
propus in locul drumului cu profil transversal de 20,5m prevézut in PUG (pozitia, traseul si profilul acestuia este
modificat prin PUZ)

Terenul necesar IArgirii str.Ogorului si a drumurilor de acces va trece, din domeniul privat in proprietatea
publici a municipiului Oradea (conform propunerii prezentate in plansa U.07);

Prin declaratia autentificatd notarial nr.2177/18.07.2024, beneficiarii PUZ-ului se angajeaza ¢ vor respecta
toate obligatiile propuse prin PUZ, respective trecerea din proprietate privata in domeniul public a suprafetelor
de teren necesare dezvoltarii retelei stradale conform planului de amplasament si delimitarea imobilului cu
propunerea de dezlipire intocmit de catreTomuta Marius lonicd, in concordantd cu propunerile din PUZ.
Totodata, prin grija beneficiarilor, s-a intocmit documentatia cadastrald pentru drumul de acces, documentatie
depusd la Directia Patrimoniu Imobiliar in vederea trecerii acestuia in domeniul public cu destinatia de drum
pubtic.

5. Stabilirea reglementarilor urbanistice pe subzona 1
Se propune parcelarea terenuiui studiat rezultand 35 loturi (29 loturi destinate construirii, 5 loturi destinate
dezvoltirii retetei stradale, un lot individual destinat amenajarii unei zone verzi de folosinta comuna).

- loturile 2-12, respective loturile 14-32 vor fi destinate activitatilor economice tertiare. Lotul 11 {cu suprafata de

8084 mp) se va constitui in proprietatea Municipiului Oradea; Loturile 2, 14, 30, 31 sunt reglementate partial

pentru activitati tertiare, partial pentru amenajare zone verzi cu acces public.

- loturile 1, 13, 23, 33, 34 - destinate dezvoltarii refelei stradale

- lotul 35 - destinat zonei verzi de folosintd comuna

Ulterior pot fi acceptate operatiuni cadastrale de alipire/dezmembrare, cu aviz Architect Sef, cu conditia ca noile
loturi s respecte conditiile de construibilitate specifice UTR Et si reglementdrile urbanistice stabilite prin PUZ.
Reglementari pentru loturile destinate activitatilor economice tertiare

- regim de construire: Organizare urband bazata pe un regim de construire deschis;

-functiuni predominante: activitati economice tertiare conform RLU aferent PUG;

-H max: 21 m la cornisé (Htotal = 25 m), respectiv un regim de Inliime de (1-38)}+P+5+1R. ;

- POT maxim = 50%; - CUT maxim = 2,4,

- refragerea minima fatd de aliniament:  45,0m din axul str.Ogorului (R1e), 8,0m (R1a), respectiv 6,0m (R1c) de la
aliniamentul drumurilor de acces la parcele;

- retrageri minime faté de limitele laterale - 5,0m (R2)

- retrageri minime fata de limitele posterioare: 5,0m (R3)

-fatd de LEA 110KV, respectiv 400V retragerile sunt evidentiate cu R1b §I R1d

In incint& se vor amenaja locuri de parcare care vor deserve activitétile economice, conform RLU aferent PUG
(anexa 2);

Zone verzi amenajate pe lot — 20% din suprafata lotului

La mobilarea parcelelor se vor avea in vedere condifiile impuse prin aviz nr. 6020230333720 din 25.09.2023 de
la DEE Romania, aviz nr.2433/6631/6349 de la Orange Roménia SA, aviz nr.3/1.3/15.01.2024 de la CN CFR
Asigurarea utilitatifor:

Alimentarea cu energie electricd, apa si canalizare se va realiza prin bransare la refelele existente n zona prin
extinderea acestora pe cheltuiala investitorilor. Prin declaratia autentificaté notarial nr.2177/18.07.2024, beneficiarii PUZ-
ului se angajeazd cé vor respecta toate obligatile propuse prin PUZ, respectiv extinderea retelelor edilitare (apa,
canalizare, energle electricd, drumuri balastate), pana in dreptul parcelelor;




Autorizarea constructiilor pe parcelele studiate prin PUZ este conditionata de obtinersa autorizatiilor de construire
pentru dotarea zonei cu retele de utilitdti (apa, canalizare menajerd sipluviala, energie electrica);
Dotarile trebuie si fie finalizate si receptionate pand la data luarii in folosinta a constructiilor autorizate pe
parcelele studiate prin PUZ;
Aceastd mentiune se va inscrie in CF, prin grija Directiei Juridice si in autorizatiile de construire eliberate pentru
constructiile de pe parcelele studiate, prin grija Institutiei Arhitectului Sef
Art.2 . Reglementérile cu privire la organizarea urbanistica stabilite prin PUZ, au un fermen de valabilitate de 5
ani de fa data aprobarii lor, termen Tn care prevederile prezentului PUZ trebuie puse in apiicare.
Art.3. Cu ducere la indeplinire a prezentei hotarari se incredinieaza Compartimentului Urbanism si Avize;
Art.4. Prezenta hotarare se comunica cu;
- Compartimentul Urbanism si Avize,
- Beneficiara Planului Urbanistic Zonal,_ prin grija Compartimentului Urbanism si Avize
- Institutia Prefectului judetului Bihor
Directia Parimoniu imobiliar
- Directia Juridica
Directia Tehnica
- Primarul Municipiului Oradea;
Se publica In M.C. al judetull

i Bihor si pe site-ul www.oradea.ro
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Romania

Judetul Bihor

Municipiul Oradea Piata Unirii, nr. 1

Primar 410 100, Oradea
Tel. +40 0259-437 000
Fax. +40 0259-437 544
E-mail; primarie@oradea.ro

Nr. inregistrare; 280371/1
Data: 22.07.2024

REFERAT DE APROBARE

la proiectul de hotarare pentru aprobarea PUZ de urbanizare (Masterplan)
pentru dezvoltarea unei zone destinate aclivitatiloreconomice terfiare
PUZ pentru subzona 1 din masterplan — Parcelare teren,
zona str.Ogorului, nr.cad.216374-216376, 184799, 175627-175629,
nr.topo.7918, 7921, 7922, Oradea

Prin prezentul referat, in calitate de primar al Municipiului Oradea, propun Consiliului Local
aprobarea Planului Urbanistic Zonal de urbanizare (Masterplan) pentru dezvoltarea unei zone
destinate activitatifor economice tertiare, PUZ pentru subzona 1 din masterplan - Parcelare teren,
str.Ogorului, nr.cad. 216374-216376, 184799, 175627-175628, nr.topo.7918, 7921, 7922, Oradea

Documentatia elaborata de catre SC Parvu Project SRL, arh.Aurel Cobe, specialisti cu
drept de semnatura RUR, preoiect nr.34/2022, la initiativa beneficiarului Micoriciu Valentin, a fost
inregistrata cu nr.278174/18.06.2024;

Documentatia de urbanism este Tnsotitd de avizele solicitate prin certificatul de urbanism urbanism
nr.3785/25.08.2023;

P.UZ-ul a fost avizat de Directia Arhitect Sef (nr.867/26.04.2024 si aviz
nr.1484/11.07.2024, fundamentate tehnic de Comisia Municipala de Urbanism si Amenajarea
Teritoriului, conform prevederilor Legii nr.350/2001 actualizata).

Documentatia de urbanism a fost supusa procedurii de consultare a publicului intocmindu-
se raportul procesului de informare si consultare a publicului nr.280024/19.07.2024,

Planului Urbanistic Zonal, va avea o valabilitate de 5 ani.

Ca urmare a celormai sus meniionate, avand in vedere competentele Consiliului Local
prevazute de art.129 alin.8, lit.c privind Atributiile consiliului local definite de Codul Administrativ
aprobat cu OUG nr.57/03.07.2019,

PROPUN:
CONSILIULUI LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Aprobarea proiectului de hotarare privind Planul Urbanistic Zonal de urbanizare
(Masterplan) pentru dezvoltarea unei zone destinate activitatilor economice tertiare, PUZ pentru
subzona 1 din masterplan - Parcelare teren, str.Ogorului, nr.cad. 216374-216376, 184799,
175627-175629, nr.topo.7918, 7921, 7922, Oradea




Romania
Judetul Bihor
Municipiul Oradea Piata Unirii, nr. 1

. . . 410 100, Oradea
DirectiaArhitectSef Tl +40 6956457 GG

Fax. +40 0259-437 544
E-mail: primarie@oradea.ro

Nr. inregistrare: 280371/2
Data: 22.07.2024

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobare Plan Urbanistic Zonal de urbanizare (Masternlan)
pentru dezvoltarea unei zone destinate activitatiloreconomice fertiare
PUZ pentru subzona 1 din masterplan — Parcelare teren,
zona str.Ogorului, nr.cad.216374-216376, 184799, 175627-175629,
nr.topo.7918, 7921, 7922, Oradea

Prezenta lucrare depusad cu nr.278174/18.06.2024, in faza de P.U.Z., proiect intocmit de
catre SC Parvu Project SRL, arh Aural Cobhe_cnecialist cu drept de semnétura RUR, s-a elaborat
fa initiativa beneficiarului fin baza cedificatului de urbanism
nr.3785/25.08.2023, tn scopul stabiirn conditilor de dezvoltare a unei zone de activitati economice
tertiare, cu respectarea procedurii de urbanizare descrisa in RLU aferent PUG aprobat cu HCL
nr.501/2016, modificat prin HCL nr.260/2021, rezolvarea circulatiei carosabile, circulatia juridica a
terenurilor, echiparea si servirea edilitara.

Incadrarea in localitate. Situatia existenta

Terenul luat in studiu, este situat in intravilanul municipiului Oradea, in partea de sud a
localitatii;

Conform PUG-ului municipiului Oradea, aprobat cu HCL nr.501/2016, terenul studiat este
situat in UTR UEt - Zona de urbanizare pentru activitati economice tertiare

Legatura zonei cu reteaua stradald a municipiului se realizeaza pe str.Ogorului
Situatia juidica
Terenil care a aanarat PlLI7-1l in cninrafatd tntald de 124281 Nmn acta  idantifirat  ~n

Suprafata de teren reglementata in prima etapa este de 140358,0mp si cuprinde, pe langé terenul
care a generat PUZ-ul, nr.cad. 1752627 inscris in CF nr.175627, nr.cad.1752628 inscris in CF
nr.175628, nr.cad. 1752629 inscris in CF nr.175629 Oradea (proprietar Statul Roméan),
nrtopo.7918, 7921, 7922, Oradea.

Suprafata zonei cuprinss in masterplan este de 200233 mp

Retele_tehnico edilitare: In zona existd retele de apa, canalizare si energie electrica, pe
str.Ogorului.

Propuneri de dezvoltare urbanisticd
Documentatia de urbanism este un Plan Urbanistic Zonal de urbanizare (masterplan)
pentru un feritoriu situate in UTR UEt si UTR Et, respectiv aria delimitata de str.Ogorului — la sud,
calea ferata (UTR Tf) — la est si nord, terenul identificat cu nr.cad. 156897, nr.cad.216570 si UTR
T — la vest, stabilindu-se:
1. Etapizarea procedurii de urbanizare in 3 etape (etapa 1 reglementandu-se prin prezenta
documentatie de urbanism, etapele 2 si 3 urmand a fi studiate prin documentatii de
urbanism ulterioare);




2. Operatiuni cadastrale de alipire si dezmembrare astfel incat sa rezulte parcele cu forme si
suprafete care sa permitd dezvoltarea unor activitdti economice tertiare si constituirea de
drumuri publice care vor deserve viitoarele parcele;

3. Stabilirea unor zone de folosintd comund , destinate amenajarii unor zone verzi dispuse
in zonele de protectie instituite de prezenta LEA ce vor rdmdane in proprietate privata,
amenajarea si Intretinerea acesteia ramanand in sarcina investitorilor.

4. Dezvoltarea etapizatd a retelei stradale astfel

- largirea str.Ogorului la profil transversal de 50,0m (25,0m din ax pe partea
beneficiarilor

- constituirea unei retele de drumuri publice cu profil transversal de 14,0m. Unul din
aceste drumuri este propus in locul drumului cu profil transversal de 20,5m prevazut in
PUG (pozitia, traseul si profilul acestuia este modificat prin PUZ)

Terenul necesar largirii str.Ogorului si a drumurilor de acces va trece, din domeniul
privat in proprietatea publicd a municipiului Oradea (conform propunerii prezentate in
plansa U.07)

5. Stabilirea reglementarilor urbanistice pe subzona 1
Se propune parcelarea terenului studiat rezultand 35 loturi (29 loturi destinate construirii,
5 loturi destinate dezvoltarii retetei stradale, un lot individual destinat amenajarii unei zone
verzi de folosinta comuna).

- loturile 2-12, respective loturile 14-32 vor fi destinate activitadtilor economice tertiare.
Lotul 11 (cu suprafata de 8084 mp) se va constitui in proprietatea Municipiului Oradea;
- loturile 1, 13, 23, 33, 34 - destinate dezvoltarii retelei stradale
- lotul 35 — destinat zonei verzi de folosintd comuna se va constitui din nr.topo.7918, 7921,
7922 (cota parte)
Reaglementdri pentru loturile destinate activitatilor economice tertiare
- regim de construire: Organizare urbana bazata pe un regim de construire deschis;
- functiuni predominante; activitati economice tertiare conform RLU aferent PUG;
- H max: 21 m la corniga (Htotal = 25 m), respectiv un regim de indltime de (1-38)+P+5+1R. ;
- POT maxim = 50%; - CUT maxim = 2,4;
- retragerea minima fatd de aliniament:  45,0m din axul str.Ogorului (R1e), 8,0m (R1a),
respectiv 6,0m {R1c) de la aliniamentul drumurilor de acces la parcele;
- retrageri minime fata de limitele laterale - 5,0m (R2)
- retrageri minime fatd de limitele postericare: 5,0m (R3)
- fatd de LEA 110kV, respectiv 400kV retragerile sunt evidentiate cu R1b Sl R1d
Tn incintd se vor amenaja locuri de parcare care vor deserve activitatile economice, conform
RLU aferent PUG (anexa 2);
Zone verzi amenajate pe lot — 20% din suprafata lotului
La mobilarea parcelelor se vor avea in vedere conditile impuse prin aviz nr.
6020230933720 din 25.09.2023 de la DEE Roménia, aviz nr.2433/6631/6349 de la Orange
Romania SA, aviz nr.3/1.3/15.01.2024 de la CN CFR
Asigurarea utilitatilor:
Alimentarea cu energie electricd, apa si canalizare se va realiza prin bransare la retelele
existente Tn zond prin extinderea acestora pe cheltuiala investitorilor, conform declaratiei
autentificate notarial nr.2177/18.07.2024,

Prezentul PUZ a obtinut:

- aviz de oportunitate nr.1160/22.06.2023

- aviz Arhitect-Sef nr.867/26.04.2024 si aviz nr.1484/11.07.2024;

- aviz conditionat nr.6020230933720/25.09.2023 de la DEE Romania;
- aviz nr.31240/11.09.2023 de la Compania de Apa Oradea;

- aviz nr.107/2023 de la Termoficare Oradea SA

- aviz conditionat nr.2433/6631/6349 de la Orange Romania SA

- aviz nr.326/14.09.2023 de la Distrigaz Vest SA;

- aviz nr.2224/14.09.2023 de la RCS&RDS

- aviz nr.3/1.3/15.01.2024 de la CN CFR



- aviz nr.1.051.118/SR/14.03.2024 de la IPJ Bihor — Serviciul Rutier

- aviz nr.9827/05.03.2024 de la CNAIR SA

- decizia nr.1759/15.12.2023 de la Agentia pentru Protectia Mediului Bihor ;

- adresa nr.16898/20.10.2023 de la ABA Criguri

- aviz de la STS nr.19876/23.11.2023

- notificare nr.557/11.A/25.10.2023 de la DSP Bihor

- raportul procesului de informare si consultare a publicului nr.280024/19.07.2024; In perioada
destinatd consultarii publicului au fost Tnregistrate obiectiuni a céror soutionare este descrisa in
raport

in baza art.129 alin.2, lit.c) si alin.6, lit.c) privind Atributiile consiliului local definite de Codul
Administrativ aprobat cu OUG nr.57/03.07.2019, a Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea
Teritoriului si Urbanismul, a Legii nr.50/1991 republicata, privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii,

propunem
Consiliului Local al municipiului Oradea

Art.1. Aprobarea Planului Urbanistic Zonal de urbanizare (Masterplan) pentru
dezvoltarea unei zone destinate activitatilor economice tertiare, PUZ pentru subzona 1 din
masterplan - Parcelare teren, str.Ogorului, nr.cad. 216374-216376, 184799, 175627-1 75629,
nr.topo.7918, 7921, 7922, Oradea cu propunerile de organizare urbanisticd a zonei si
regulamentul aferent, conform documentatiei tehnice anexate:

Documentatia de urbanism este un Plan Urbanistic Zonal de urbanizare (masterplan)
pentrusubzona din unitateateritoriala de referintaUTR UEtsi UTR Et din imediatavecinatate,
respectiv aria delimitata de stadaOgorului — la sud, caleaferatd (UTR Tf) — la estsinord,
terenulidentificat cu nr.cad. 156897, nr.cad.216570 si UTR Tf — la vest, stabilindu-se:

1. Etapizarea procedurii de urbanizare in 3 etape. Etapa 1se reglementeaza prin prezenta
documentatie de urbanism, etapele 2 si 3 urmand a fi studiate prin documentatii de
urbanism ulterioare;

2. Operatiuni cadastrale de alipire si dezmembrare astfel incat sa rezulte parcele cu forme si
suprafete care s& permitd dezvoltarea unor activitéti economice tertiare si constituirea de
drumuri publice care vor deserve viitoarele parcele,

3. Stabilirea unor zone de folosintd comuna , destinate amenajarii unor zone verzi dispuse
in zonele de protectie instituite de prezenta LEA ce vor ramane in proprietate privata,
amenajarea si intretinerea acesteia rdmanand in sarcina investitorilor.

4. Dezvoltarea etapizatd a retelei stradale astfel

- largirea str.Ogorului la profil transversal de 50,0m (25,0m din ax pe partea
beneficiarilor

- constituirea unei retele de drumuri publice cu profil transversal de 14,0m. Unul din
aceste drumuri este propus in locul drumului cu profil transversal de 20,5m prevazut in
PUG (pozitia, traseul si profilul acestuia este modificat prin PUZ)

Terenul necesar largirii str.Ogorului si a drumurilor de acces va trece, din domeniul
privat in proprietatea publicd a municipiului Oradea (conform propunerii prezentate in
plansa U.07);

Prin declaratia autentificatd notarial nr.2177/18.07.2024, beneficiari PUZ-ului se
angajeaza ca vor respecta toate obligatile propuse prin PUZ, respective trecerea din
proprietate privatd in domeniul public a suprafetelor de teren necesare dezvoltarii retelei
stradale conform planului de amplasament si delimitarea imobilului cu propunerea de
dezlipire intocmit de catreTomuta Marius lonica, in concordanta cu propunerile din PUZ.
Totodata, prin grija beneficiarilor, s-a intocmit documentatia cadastrald pentru drumul de
acces, documentatie depusé la Directia Patrimoniu Imobiliar in vederea trecerii acestuia in
domeniul public cu destinatia de drum public.




5. Stabilirea reglementarifor urbanistice pe subzona 1
Se propune parcelarea terenului studiat rezultand 35 loturi (29 loturi destinate construirii,
5 loturi destinate dezvoltérii retetei stradale, un lot individual destinat amenajarii unei zone
verzi de folosinta comuna).
- loturile 2-12, respective loturile 14-32 vor fi destinate activitatilor economice tertiare.
Lotul 11 (cu suprafata de 8084 mp) se va constitui in proprietatea Municipiului Oradea;
Loturile 2, 14, 30, 31 sunt reglementate partial pentru activitdti tertiare, partial pentru
amenajare zone verzi cu acces public.
- loturile 1, 13, 23, 33, 34 - destinate dezvoltarii retelei stradale
- lotul 35 — destinat zonei verzi de folosintd comuna
Ulterior pot fi acceptate operatiuni cadastrale de alipire/dezmembrare, cu aviz Architect
Sef, cu conditia ca noile loturi s& respecte conditile de construibilitate specifice UTR Et si
reglementdrile urbanistice stabilite prin PUZ.
Reglementari pentru loturile destinate activitdtior economice tertiare
- regim de construire: Organizare urbana bazata pe un regim de construire deschis:
- functiuni predominante: activitdti economice tertiare conform RLU aferent PUG;
- H max: 21 m la cornisa (Htotal = 25 m}, respectiv un regim de indltime de (1-38)+P+5+1R. ;
- POT maxim = 50%; - CUT maxim = 2,4:
- retragerea minima fatd de aliniament:  45,0m din axul str.Ogorului (R1e), 8,0m (R1a),
respectiv 6,0m (R1c) de la aliniamentul drumurilor de acces la parcele;
- retrageri minime fata de limitele laterale - 5,0m (R2)
- retrageri minime fata de limitele postericare: 5,0m (R3)
- fata de LEA 110kV, respectiv 400kV retragerile sunt evidentiate cu R1b SI R1d

fn incint& se vor amenaja locuri de parcare care vor deserve activitatile economice, conform
RLU aferent PUG (anexa 2);

Zone verzi amenajate pe lot — 20% din suprafata lotului

La mobilarea parcelelor se vor avea in vedere conditile impuse prin aviz nr.
6020230933720 din 25.09.2023 de la DEE Romaénia, aviz nr.2433/6631/6349 de la Orange
Romania SA, aviz nr.3/1.3/15.01.2024 de la CN CFR

Asiqurarea utilitatilor:

Alimentarea cu energie electricd, apa si canalizare se va realiza prin bransare la retelele
existente in zona prin extinderea acestora pe cheltuiala investitorilor. Prin declaratia autentificats
notarial nr.2177/18.07.2024, beneficiarii PUZ-ului se angajeaza c& vor respecta toate obligatiile
propuse prin PUZ, respectiv extinderea retelelor edilitare (apa, canalizare, energie electrica,
drumuri balastate), pand n dreptul parcelelor;

Autorizarea constructiilor pe parcelele studiate prin PUZ este conditionatd de obtinerea
autorizatiilor de construire pentru dotarea zonei cu retele de utilitdti (apa, canalizare menajera
sipluviala, energie electrica);

Dotarile trebuie sa fie finalizate si receptionate pana la data luarii in folosintd a constructiilor
autorizate pe parcelele studiate prin PUZ;

Aceasta mentiune se va inscrie in CF, prin grija Directiei Juridice si in autorizatiile de
construire eliberate pentru constructiile de pe parcelele studiate, prin grija Institutiei Arhitectului Sef

Art.2. Reglementarile cu privire la organizarea urbanistica stabilite prin PUZ au un termen de
valabilitate de 5 ani de la data aprobarii lor.

Consilier,
/ Camelia Ciente

Arhitect sef

/
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Priméria Municipiului Oradea

Directia Arhitect Sef Piata Unirii, nr. 1

410 100, Oradea

Tel. +40 0259-437 000
Fax. +40 0259-437 544
E-mail: primarie@oradea.ro

Compartiment Urbanism si Avize

Nr. ?nregistraré: 280024
Data: 19.07.2024

Cod operator: 16136
RAPORTUL
procesului de informare si consultare a publicului privind
Planul Urbanistic Zonal de Urbanizare-Parcelare teren pentru activitati economice tertiare, str.Ogorufui,
nr.cad.216374, 216375, 216376, 184799, 175627, 175628, 175629, QOradea

Prezenta lucrare inregistrata cu nr.207022/21.05.2024, in vederea desfasurarii procedurii de
informare si consultare a publicului, conform Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea
sau revizuirea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobat prin HCL 495/2019, a fost
elaborata de catre arh.Cobe Aurel, specialist cu drept de semnatura RUR, la initiativa beneficiarului

In cadrul procesului de informare si consultare a publicului, Primaria municipiului Oradea a
intreprins urmatoarele actiuni:

- in 06.11.2023 s-au afisat in spatiul amenajat in acest scop, in cadrul primariei si s-au postat pe pagina
de internet www.oradea.ro anuntul privind intentia de elaborare a documentatiei de PUZ-Parcelare teren
pentru activitati economice tertiare, str. Ogorului, nr.cadastral 212376, Oradea si plansele reprezentand:
propuneri urbanistice,

- in data de 05.11.2023, s-a trimis pe mail,modelul de panou informativ pentru zona studiata;

- in 31.05.2024 s-au afisat in spatiul amenajat in acest scop, in cadrul primariei si s-au postat pe pagina
de internet www.oradea.ro anuntul privind elaborarea documentatiei de urbanism PUZ de Urbanizare-
arcelare teren pentru activitati economice tertiare, str.Ogorului, nr.cad.216374, 216375, 216376, 184799,
175627, 175628, 175629, Oradea si plansele reprezentand: Reglementari urbanistice si Circulatia
terenurilor;

- in perioada 04.06.2024-30.06.2024 - organizarea consultarii documentatiei de urbanism;

- in data de 29.05.2024 s-au notificat, proprietarii parcelelor cuprinse in zona de studiu, conform
declaratiei notariale 1506/21.05.2024.

-in data de 30.05.2024, s-a trimis, pe mail, modelul de panou informativ pentru zona studiata;

In perioada 04.06.2024-30.06.2024 au fost inregistrate adrese cu obiectiuni privind
reglementarile propuse prin documetatia de urbanism.

- In sedinta CMUAT din data de 11.07.2024 elaboratorul documentatiei supune analizei comisiei o
noua varianta urbanistica in concordanta cu observatiile formulate de catre Directia Patrimoniu Imobiliar;

Mentionam faptul ca au mai existat doua observatii formulate de catre SRCFR si Transelectrica, la
care prin adresa nr. 279931/19.07.2024, arhitectul raspunde ca se vor respecta avizele si solicitarile
indicate.

Va aducem la cunostintd faptul ¢3 datele dumneavoastrd cu caracter personal sunt prelucrate de Primaria Municipiului Oradea, cu respectarea tuturor prevederilor
Regulamentului European nr.679/2018, in scopul indeplinirii atributiitor legale ale administratiei publice locale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal
justificat. V& puteti exercita drepturile de acces, inferventie si de opozitie in conditile prevazute de Regulamentul U.E. nr. 679/2018, printr-0 cerere scrisd, semnatd si
datata, depusa la sediul institutiei.




ROMANIA ~f
Judejul Bihor et AR
Primdria Municipiului Ormadea 1 g
Cod operator:16136/2010 ‘
Primar

Nr. din __

‘ E URBANISM
A% tin 5. AL.J00 3.

in scopul: PUZ parcelare teren in zona de activitali cu caracter tertiar

EEEE——————

Ca urmare a cererii adresate de —

_municipiul/orasul/comuna ORADEA -
_____.cod postal 2L

cu domiciliul #/sediul in judejul BIHOR

, sectorul

satul

, sau identificat prin-'i: - Numar CF 216374,
216375,216376,184799,7918,7921,7922, 175627,175628,175629; - MNumar topo 7918,7921,7922; - Numar
cadastral 216374, 216375,216376,184799, 175627,175628,175629;

Tn temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism, faza PUG, aprobata prin HCL Qradea nr.

501/28.07.2016 si modificat prin HCL Oradea nr. 260/31.03.2021.
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executlirii lucrdrilor de constructii.

republicata, cu modificirile §i completdrile ulterioare,
SE CERTIFICA:

nr. ,bl. ,sc. ,et. ,ap.

I. REGIMUL JURIDIC
Imobil situat in:
- intravilan
Proprictar conform CF 216374, 216375,216376.1 84799,7918,7921,7922, 175627,175628,175629

Natura proprietafii

- teren §i constructie
- imobil situat in Zona protectie linie 400 kv Transelectrica

- imohil situat in Zona de protectic SNCFR(cale ferata)

2. REGIMUL ECONOMIC
Folosinta actuala:
- teren cu categoria de folosinfa din CF
Destinajia propusi:
- destinatie stabilita prin PUG nou - Uet - Zoni de urbanizare - Zon3 de activilali economice cu caracter
terjiar
Zona fiscala

3. REGIMUL TEHNIC
Uet - Zona de urbanizare - Zoni de activilali economice cu caracter terjiar . INFORMATII CU

CARACTER GENERAL Caracterul actual Terenuri cu destinatic agricola — pasuni, finaje, arabil — sau
libere situate in intravilanul municipiului. Caracterul propus Spalii urbane destinate activitafilor economice
cu caracter terjiar. Organizare urband bazatil pe un regim de construire deschis. Cladiri dispuse in retragere
fafa de aliniament, cu regim de inal{ime variabil, functie de caracterul programului arhitectural. Unitatea
imaginii urbane e asigurata de constana volumului construit pe unitatea de suprafajd, generatd de
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stabilitatea CUT. » in toate cazurile se va aplica o procedurd de urbanizare, cu llmlﬂmflfﬂ"? exceptii care
respecta conditiile cumulative de mai jos: - parcelarea terenurilor s-a realizat anterior intrarii in vigoarc a
PUG. - nu se solicita o noua parcelare in vederea dezvoltarii de obieclive de utilitate privata. - parcelarile
sunt situate intre documentatii de urbanism aprobale, sau adiacente acestora sau parcelele se incadreaza intr-
un front edificat / edificabil in proportie de cel putin 50%. - parcelele au acces la drum public existent, direct
sau prin servitute si la infrastructura edilitara (cel putin apa-canal si energie electrica) sau au acces la
drumuri constituite / reglementate prin documentatii de urbanism aprobate si la infrastructura edilitara
aferenta acestora (cel putin apa-canal si energie clectrica). In cazul exceptiilor sus - mentionate, daca nu se
respecta prevederile prezentului regulament referitoare la conditiile de constructibilitate, pentru
demonstrarea constructibilitatii, se va clabora PUZ / PUD. « Urbanizarca / schimbarea destinatici terenurilor
agricole sau libere se va realiza elapizat, pe terilorii succesive stabilite prin aviz de oportunitate, intre limite
geografice, cadastrale sau de categorie de folosinta, definitorii, pentru a se evita dispersia urband. Procedura
dc urbanizare poate fi demarata, de regula, pentru teritorii adiacente pe cel putin o laturd unei zone urbane
constituite {echipate edilitar, edificate si edificabile, pe o proporiic de minim 50% dintre parcele). Etapele
procedurii de urbanizare implica: 1) objinerea Certificatului de Urbanism, a Avizului de Oportunitate/
Initiere (Avizul Arhiteetului Sef), parcurgerea etapei preliminare de informare si consultare a publicului,
dupa etapa de initiere . 2) elaborarea PUZ de urbanizare si a cererii de dezvoltare formulate de citre
initiatori. PUZ de urbanizare va trata, de regula, suprafata unei UTR, in cazul unor dezvoltari unitare pe tot
UTR, sau suprafata stabilita prin Aviz de oportunitate, in alte cazuri §i va formula propuneri referitoare Ja;
integrarea in contextul urban, accesul in zona si organizarea circulatici, zonificare funclionala, morfologie,
refeaua de dotari publice (invi{amint, sindtate, cultura, alte servicii publice), sistemul de spatii publice gi de
spatii verzi, infrastructura edilitard, obiectivele de utilitate publica (investitiile publice necesare). in cazul
UTR de mari dimensiuni prin intermediul propunerilor PUZ de urbanizare se poate stabili o etapizare a
procesului de urbanizare, cu urmitoarele condifii: - pentru fiecare elapa se poate elabora, in vederea
detalierii prevederilor PUZ de urbanizare, un nou PUZ cu respectarea PUZ de urbanizare, - ficcare etapd va
reglementa, de regula, o suprafaja minima de un cvartal, cuprins intre trei / patru artere majore de circulatie,
existente / propuse prin PUZ de urbanizare; « PUZ de urbanizare si PUZ, se vor conforma reglementarilor
PUG $i RLU. PUZ de urbanizare va detalia; - reactualizarea bazei topografice si cadastrale; - modelarea /
remodelarea parcelarului in conformitate cu structura urband propusa, conformi prezentului RLU. « In
cadrul suprafefelor destinate obiecivelor de utilitate publica se vor identifica dou3 categorii de terenuri —
cele aferente tramei stradale §i infrastructurii edilitare de interes local (in general ocupind 20 ~ 25% din
suprafafa totala) 5i cele aferente celorlalte categorii de obiective de interes public (irama stradala majord,
perdele vegetale de protectie, spafii publice, spalii verzi ce vor include zone verzi de aliniament, terenuri de
spori, alte dotdri, dupa caz), in cotd fixé de 10% din suprafata totala. - Trama strdala, infrastruciura edilitara
de interes local si zonele verzi de aliniament (dupa caz, se vor amenaja pe cheltuiala beneficiarilor. -
Autorizatiile de construire pentru obicctivele de constructii din zonele urbanizate, se vor elibera doar dupa
autorizarea lucrarilor destinale amenajarii tramei stradale, infrastructurii edilitare si dupa caz, a zonelor
verzi de aliniament . - Autorizatiile de luare in folosinta a obiectivelor de constructii din zona urbanizata se
vor elibera doar dupa cedarea catre administratia publica locala a suprafetelor de teren destinate organizarii
tramei stradale (la nivel de drum balastat si alei pictonale pavate sau asfaltate), infrastructurii edilitare de
interes local si dupa caz, a zonelor verzi de aliniament, avand lucrarile de amenajare finalizate conform
prevederilor legale in vigoare,

Conditionari UEt

3) parcurgerea etapei de informare si consultare a publicului. 4) parcurgerea etapei de avizare a PUZ de
urbanizare / PUZ, conform prevederilor legislative in vigoare. 5) aprobarea PUZ de urbanizare / PUZ; 6)
elaborarea de citre proprietari / dezvoltatori a proicctelor tehnice necesare pentru amenajarea tramei stradale
si echiparea completd edilitar-urbanistica a teritoriului ce ce a fost definit ca o etapa unitara in procesul de
urbanizare prin PUZ: - refele, rezervoare si statii de pompare pentru apa potabild, refele de canalizare s
gestiunea apelor meteorice, refele electrice i puncte de transformare, iluminat public, comunicafii, gaz
metan si a racordurilor acestora la infrastructura urbana majora; - strizi i alte tipuri de spaii publice (spatii
verzi de aliniament), pentru primele aplicindu-se profile transversale in conformitate cu reglementarile PUG
si normele tehnice specifice. 7) autorizarea Jucrarilor de amenajare trama stradala / echipare completi
edilitar-urbanistici / amenajare zone verzi de aliniament - conform incadrarii intr-una dintre variantele
expuse mai sus. 8) realizarea de citre proprietari / dezvoltatori a lucririlor de amenajare trama stradala /
cechipare completa cdilitar-urbanisticd / amenajare zone verzi de aliniament yi receplia acestora- conform
incadrarii intr-una dintre variantele expuse mai sus. 9) intabularea noii structuri parcelare, inclusiv a
suprafelclor ce intrd in proprictate publicd. = In cazul dezvoltarilor initiate de catre un singur investitor
penteu toata zona de urbanizare, spatiile verzi, precum si unele alei carosabile si pietonale (in cazul in care
acestea nu se suprapun cu trasec ale infrastructurii edilitare publice) se pot pastra in proprietate privata, cu
condilia asigurarii accesului public. Intretinerea acestora se va [ace, pe toata durata existentei, de catre
entitatea privata care le detine in proprietate. » Prin PUZ de urbanizare se vor organiza si reglementa in
conformitate cu programul urbanistic stabilit prin Avizului de Oportunitate {Avizul Arhitectului Sef)
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suly :

A::{:,n;:.zcs{cli:? ~ Subzona verde — seuar, griding, parc cu acces public nelimitat prevazute in PUG.
sipter lrec.t ca “Ul ﬂ:; I‘n_s: localizate in PUG, se vor amplasa in cadrul PUZ, de regula adiacent altor
ansambh;r‘i ?ndc m EC ede l-lp Ve. S_U‘I.S“P - Subzona de inslii:ugi‘i si servicii publice constituite in
(Avizul Arhilcc:\)ﬁ::‘ ;‘.sﬂ‘lre) _l im cclmfnnmmic cu programul urbanistic stabilit prin Avizului de Oportunitate
siiprafaiele rezervali ef). Regu amentul de .urhamsm va i cel :d:l.:rcnl U_’I‘R .Ulsml’. S_e' va uhhu} o parte din
Aiice : e prin procesul de urbanizare, pentru categorii de obicctive de utilitate publica.

-‘"lﬂf_‘_m executdrii constructiilor din cadrul PUZ de urbanizare este permisi numai dupd finalizarea
gtiﬂlf;ahrl’m de urbanizare, descrise mai sus. ACEASTA REGLEMENTARE ARE CARACTER DEFINITIV
o 0:’\TE Fl M?DIFICAT:\ PRIN PUZ SAU PUD. Cladirile autorizate la data intririi in vigoare a

G vor fi integrate in PUZ ca elemiente existente. In continuare, aulorizarea lucrarilor de construire pe
parcelele aferente acestor clidiri se va face Rird aplicarea procedurii de urbanizare, pe baza prevederilor
prezentului Regulament. Prevederea privind autorizarea lucrarilor de construire, este valabila si pentru
zonele reglementate prin documentatii de urbanism aprobate anterior intrarii in vigoare a PUG si care au
produs efecte juridice, pe baza reglementarilor specifice. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE
UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA, ALTE RESTRICTI Se vor aplica in mod obligatoriu
scl:vnuule generate de obicctivele de utilitate publicd precum si celelalte restricyii, aga cum sunt ele
evideniiate in PUG - plansa PUG_06 ,Reglementari Urbanistice — Unitdti Teritoriale de Referinja” i in
RLU - Cap. 2 — Terenuri §i Zone cu Regim Special §i Cap. 3 - Conditii Generale Privitoare la Constructii.
Servituli de utilitate publica: Pentru irama stradala pina la nivel de colectoare se vor aplica servitutile asa
cum sunt ¢le marcate in PUG (a se vedea plansa PUG_06 ..Reglementari Urbanistice — Unitati Teritoriale de
Referin{a™) Prin PUZ se vor stabili locafii concrete §i servitutile de utilitate public# aferente pentru trama
stradala de interes local, infrastructura edilitard, spatiile verzi, piajete, institutii publice de inva{imant,
sanatate etc, conform programului urbanistic stabilit prin Avizului de Oportunitate (Avizul Arhitectului
Sef). REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC Amenajarea si utilizarea spajiului public se va face
cu respectarea reglementdrilor cuprinse in Anexa 4 §i a reglementdrilor de mai jos. Sistemul de spalii
publice - trama stradala, aleile pietonale, pietetele, spajiile verzi etc - va fi complet reglementat prin si PUZ
§i in continuare, se vor elabora proiectele tehnice detaliate, ca parte a procedurii de urbanizare, Acestea vor
fi supuse avizarii de catre Directia Arhitect Sef; Pentru trama stradali se vor aplica profile transversale
unitare, conform Anexei 6 a prezentului Regulament, ce vor determina caracterul spafiului public §i al
zonei. Profilele transversale vor cuprinde plantatii de arbori in aliniament, locuri de stafionare in lung,
trotuare de minimum 1,50 m l4ime, piste pentru biciclisti. Cablurile electrice i de comunicatii se vor
introduce in subteran, ca i toate celelalte reele edilitare. Mobilierul urban va fi integrat unui concept
coerent pentru imaginea urbani a spatiilor publice.

Utilizare Functionala UEt i
1. UTILIZARE FUNCTIONALA Se va aplica lista utilizdirilor / activitatilor corespunzatoare fiecdrei
categorii de functiuni, conform Anexei | la prezentul Regulament. 8_UVa ~ Subzona verde - scuar,
gradind, parc cu acces public nelimital —a se vedea RLU aferent Uva, §_Uls_P — Subzona de institutii si
servicii publice constituite in ansambluri independente - a se vedea RLU aferent Uls_P. 1. UTILIZARI
ADMISE Funciuni de administrarea afacerilor Funciiuni financiar bancare Functiuni terfiare Functiuni de
cultura Funefiuni de invajamant si cercetare Funciiuni de sandtate §i asistenta sociald Funcjiuni sportive
Fucliuni de turism Fuctiuni comerciale en delail 5i servicii de mari dimensiuni Functiuni de servicii
industriale si servicii tehnice Functiuni aferente infrastructurii de transport Partercle orientate spre spatiile
publice vor avea, de reguld, funcjiuni de interes pentru public. 2. UTILIZARI ADMISE CU
CONDITIONARI Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu condifia amplasdrii acestora in
subteran sau in afara spajiului public. Garaje publice sau private sub si supraterane in cladiri dedicate cu
urmitoarele condiii: (a) $3 nu fie amplasate exclusiv in aliniament (sa fie amplasate in interiorul parcelei
sau in spatele unui tract dedicat altor functiuni sau in retragere din aliniament, ca elemente particulare ale
structurii urbane) (b) accesul autovehiculelor si se realizeze, de preferinta, din strizi cu circulagie redusi §i
sa fie organizat astfel incét s3 nu perturbe traficul. Activititi de mic productic, cu urmitoarele conditii: (a)
s4 fic parte a unei activitafi de tip comercial - producia sa fie desPicutd preponderent in aceastd locatie (b)
spatiile de productie si nu fie dispuse spre spatiile publice (c) nivelul de poluare sa se incadreze in limitele
admise pentru aceastd zoni 3. UTILIZARI INTERZISE Locuire de orice tip. Activita{i / servicii de tip
industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice naturd, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat.
Depozitare de materiale refolosibile. Comert en detail in cladiri independente de li'p r:uperqmr!cel._
hypermarket (big box), mall etc, Comer si alimentajie publica practicate prin ochiuri mobile in vitrine /
ferestre. Garaje in clidiri provizorii amplasate in interiorul parcelelor. Elemente supraterane independente
ale infrastructurii tehnico-edilitare. Constructii provizerii de orice naturd. Instalaiii tehnologice / utilaje
exterioare, montate pe fajada dinspre spatiul public a imobilelor. Publicitate comgmiala realizaticu
nerespectarea regulamentului de publicitate stradala local, aprobat; Orice utiliziri, altele deciit cele admise
la punctul | si punctul 2, Sunt interzise lucrari de terasament §i sistematizare verticald de naturd s3 afecteze
amenajarile din spafiile publice sau de pe parcelele adiacente. Acestea s¢ pol executa, daca particularitatile

amplasamentului o impun, cu acordul proprictarilor direct afeclati;
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Conditii amplasare - echipare - configurare UF

IL. CONDITH DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFIGURARE A CLADIRILOR

Regim aliniere ULt

REGIM ALINIERE Retragerea de la aliniament va fi do minimum 6 m. Prin PUZ de urbanizare se vor
stabili regulile de aliniere §i dimensiunca retragerii pentru ficcare situafic Tn paric, Pentru parcelele de coli,
retragerea se va realiza fajd de ambele aliniamente,

Retrageri UE1

RETRAGERI Retragerea cladirilor fald de limitele laterale ale parcelei va fi mai mare sau cel pufin cgali cu
jumtate din inalfimea cladirii, dar nu mai pujin decit 4,5 m. Retragerea cladirilor fata de limita posterioard
de proprictate va fi mai mare sau cel mult egald cu jumitate din indlfimea clidirilor, masuratd la cornisa
superioard sau atic in punctul cel mai inall, cu conditia respectarii prevederilor normelor tehnice si
legislatiei specifice privind securitatea la incendiv. Este admisa retragerea in trepte, cu conditia asigurarii la
fiecare comisa sau atic intermediar a regulii de relragere menjionate mai sus, referitoare la inatime.
Amplasarea clidirilor pe aceeasi parceld UEt

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS! PARCELA In cazu!
coexistenlei pe aceeasi parceli a doua corpuri de clidire, intre fajadele acestora se va asigura o distana
minimi egali cu doud treimi din indlfimea celei mai inalte, dar nu mai pulin de 6 m (sunt admisc

configuratii in retrageri transversale succesive, cu condifia indeplinirii la orice nivel a relatiei mentionate,
referitoare |a inaltime).

Elemente volumetrie UEt

ELEMENTE VOLUMETRIE Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai dac aspectul lor
exterior nu contravine funcfiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) aga cum a fost el
descris in preambul §i peisajului urban, Autorizarea executdirii constructiilor care, prin canformare,
volumetrie 5i aspect exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei §i depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32). Arhitectura cladirilor va fi
de facturd moderna si va exprima caracterul programului . Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau
imitarea stilurilor istorice. Pentru a determina un imagine urbani unitari prin PUZ de Urbanizare se va
reglementa in mod detaliat aspectul exterior al cl4dirilor in ceea ce privegte volumeltria, plastica
arhitecturali, materialele de finisaj ale fafadelor, culorile etc. Firmele comerciale / necomerciale si vitrinele
vor respecta reglementirile cuprinse in Anexa 3 la prezentul regulament,

Inaltimea maxima UE

EN}'\LTIME MAXIMA Regimul de indlfime se va stabili prin PUZ de urbanizare, fird a depasi limitele
reglementate in continuare. Inil{imea maxima la cornigd nu va depisi 21 m, iar inaljimea totala (maximi) nu
va depisi 25 m, respectiv un regim de inaljime de (1-38/D)+P+5+1R. Ultimul nivel va avea o retragere faja
de planul fajadei de minimum 1,80 m. Pentru cladirile aflate in pozitii urbane privilegiate (dominante), prin
PUZ se pot stabili regimuri de indl{ime mai mari, firi a depisi 28 m in punctul cel mai inalt. Se admit nivele
partiale (supante, mezanine) cu condiia incadrarii in indltimea la cornigi reglementata.

Dimensiunile si suprafetele UEt

DIMENSIUNI $I SUPRAFETE Se considera construibile, parcelele ce indeplinesc cumulativ urmitoarele
conditii: vor avea front la strada (a) lungimea frontului la strada va fi maj mare sau egald cu 30 m(b)
adincimea va fi mai mare sau egala cu frontul Ia strad (c) suprafata va i mai mare sau egald cu 1000 mp(d)
vor avea formé regulat Prin excepiie, in cazul parcelelor in infeles urban existente sau propuse, ce nu
indeplinesc conditiile enumerate mai sus, constructibilitatea acestora va putea fi demonstrati prin PUZ, in
functie de specificul activitatii desfasurate, cu condifia integrarii prevederilor prezentului regulament
privind utilizarea functionala, amplasarea, echiparea si configurarea cladirilor, stafionarea autovehiculelor,
posibilitajile maxime de ocupare si utilizare a terenurilor.

Echiparea cu utilitati UEt

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S EVACUAREA DESEURILOR Autorizarea executarii
construcliilor este admisa numai dupa finalizarea procesului de echipare completd edilitar-urbanistici a
teritoriului ce ce a fost definit ca o etapa in procesul de urbanizare prin PUZ. Toate constructiile se vor
racorda pentru asigurarea utilitafilor necesare Ia rejelele edilitare edificate, disponibile §i funcfionale. Se
interzice conducerea apelor metearice spre domeniul public sau parcelele vecine. Firidele de brangamen si
contorizare vor {i integrate in cladiri / imprejmuiri. Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel
(electrice, telefonice, CATV etc). Fiecare parceld va dispune de un spaiu integrat in cladire destinat
colectérii deseurilor menajere, accesibil direct sau indirect din spaiul public. Alternativ, se pot prevedea
puncte de colectare a degeurilor comune pentru mai multe cladiri, organizate in edicule independente, caz in
care distan{a de la acesiea pind la cea mai indepariata cladire deservitd va fi de maximum 75 m. Distanja
pand la cea mai apropiatd fereastri va fi de minimum 15 m.

Circulatia pietonilor UEL ‘ . _
CIRCULATIA PIETONILOR Autorizarena executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd acces
direct la drumurile publice sau private, constituile prin documentatii de utbam;;m ngmbute. sau prin
servitute. Se vor prevedea accese pietonale si carosabile pentru personal §i vizitatori, pentru colectarea
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deseurilor menajere si pe . : .
vasfac elg(znfsnajer? b lpt:nl_ru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor. Accesul la drumurile publice s
Tm avizului §i autorizajiei de construire, eliberate de administratorul acestora - dupa caz.

g::::;g};ie pictonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea pavimentelor

Statinpnrea autovehiculelor UGt

STAT IONAREA AUTOVEHICULELOR Stationarea autovehiculelor se va organiza de regula in interiorul
parcFien, in paraje SI.}bt-r:rane. Alternativ, parcajele / garajele pot fi organizate in comun (pachete de parcaje /
garaje, garaje CGIE_CHVE) pe terenuri aflate in coproprietate cu ceilalji definatori de imobile din zona, situate
lad istante de maximum 150 m de cel mai indepirtat imobil deservil. Se admite staionarea / parcarea
autovehiculelor in incintele cladirilor, cu condifia asigurdrii distanfei dec minimum $ m (conform prevederi
OMS | 19 72014) de la cel mai apropiat parcaj la limitele laterale si posterioare de proprietate, in cazul in
care vecinataile au functiune rezideniald 5i de minimum 3 m in cazul in care acestea au alte functiuni.
Pentru vizitatori pot fi amenajate locuri de parcare in zona de retragere fafd de aliniamentSuprafetele verzi
nu pot fi diminuate pentru amenajarea de spafii de parcare. Pe strizile de acces local se vor organiza
suplimentar parcaje in lung, pentru folosinga publica. Necesarul de parcaje: conform Anexei 2 Atunci cind
se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiagi parcele / imobil, necesarul de parcaje va fi determinat prin
insumarca numarului de parcaje necesar fiecirei funcyiuni in parte. S_Uls_P — Subzona de institutii si
servicii publice constituite in ansambluri independe - a se vedea RLU aferent Uls_P.

Imprejmuiri UEt

IMPREJMUIRI Imprejmuirile spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inaljimea maxima de 80 cm si o
parte transparentd, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele
directii §i patrunderea vegetatiei. inal{imea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,20 m. Imprejmuirile vor
putea fi dublate de garduri vii. Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m inl{ime si
vor fi de tip transparent sau opac. Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fira a afecta
spatiul public. Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al clidirilor aflate pe parceli.
Spatii libere 5i spatii plantate UEt

SPATII LIBERE §1 SPATH PLANTATE Pe ansamblul unej parcele, spatiile verzi organizate pe solul
natural vor ocupa minimum 20% din suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatic (joasa, medie i
inalta), in cazul in care se prevad paraje/parcaje subterane care depisesc amprenta cladirii, 50% din spatiile
verzi reglementate se vor putea dispune la partea superioari a acestora. Spre strada / spajiul public, in zonele
de retragere fatd de aliniamente (gradina de fajada), minim 50% din suprafefe vor fi organizate ca spatii
verzi, Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia sitvatiilor in care acegtia reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau impiedica realizarea constructiilor autorizate.
Procent maxim ocupare. Coeficient de utilizare a terenului, UEt

V. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUI IV. PROCENT MAXIM
DE OCUPARE A TERENULUI (POT) Pentru parcelele comune:POT maxim = 50% Pentru parcele ce
includ cladiri cu garaje/parcaje colective supraterane cu acces public, in care cel pufin 40% din suprafata
construitd desfisuratd suprateran este destinata acestora:POT maxim = 60% COEFICIENT MAXIM DE
UTILIZARE A TERENULUI {(CUT) Pentru parcelele comune:CUT maxim = 2,4 Pentru parcele ce includ
clidiri cu garaje/parcaje colective supraterane cu acces public, in care cel pujin 40% din suprafata construita
desfagurati supraterani este destinati acestora:CUT maxim = 3,0

AVIZULUI DE OPORTUNITATE nr. 1160/2023 PUZ - Parcelare teren pentru activitali economice

tertiare
adresa: strada Ogorului, nr.cad,212386
In sedinta CMUAT s-a avizat favorabil solicitarea dumneavoastra in urmatoarele condifii :
1. Teritoriul care urmeazi sa fie reglementat prin P.U.Z: UTR UEt - aria delimitata de stada
Ogorului, calea feratd, UTR Et, UTR Tf (incluzind parcela identificatd cu nr.cad.171876 din UTR
Et);
2. Cateporiile functionale ale dezvolldrii §i eventuale servitufi

- activitali economice terfiare;
3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime §i maxime)

= POT maxim = 50%; CUT maxim = 2,4;

- Regim de inaltime: regim de iniljime de (1-38)+P+5+IR.;
4. Dotdrile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitiilor

- Se va studia dezvoltarea refelei stradale in zona supusd urbanizirii astfel incdt si se asigure
acces direct din drumuri publice, la parcelele/incintele create si zone verzi compacte cu acces
public nelimitat (Va);

- Se va studia extinderea rejelelor de utilitafi (alimentare cu energie electrich, apa §i
canalizare)} in zona supusd urbanizérii;

Pagina 5 din 7

Scanned with CamScanner



- Se vor prevedea locuri de parcare aferente functiunilor propuse, conform anexei 2 din RLU \

aferem PUG;
5. Capacititile de transport admise
- autoturisme si autovehicole de transport marfa
6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale sifsau teritoriale pentru P.U.Z.
- avizele si acordurile necesarc se vor specifica in certificatul de urbanism pentru claborare

PUZ.

7. él)lbliga(iile inifiatorului PU.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare §i consultare a
publicului
- amplasarca a trei panouri informative privind elaborare PUZ in zona studiata prin panul

urbanistic

- identificarea tuturor proprietarilor imobilelor situate in zona supusa urbanizarii.
8. Conditii §i recomandari

- PUZ-ul de urbanizare va trata suprafaja stabilitd prin prezentul aviz de oportunitate
(extindere zona de studiu stabiliti prin avizul dc opotunitate nr.767/2022) si va detalia toate
aspectele descrise in procedura de urbanizare cuprinse in Regulamentu! Local de Urbanism
aprobat cu _HCL nr.501/2016 si modificat prin HCL nr.836/2017; DocumentaTia de urbanism
poate stabili o etapizare a procesului de urbanizare cu condiTia ca pentru ficcare etapd sA se
elaboreze un nou PUZ cu respectarea PUZ-ului de urbanizare. Centificatul de urbanism va cuprinde
toate CF-urile terenurilor cuprinse in etapa 1 de studiu.

_-Icrcnu! destinat rejelei stradale, se va trece din domeniul privat in domeniul public al
municipiului QOradea;

- Spatiile verzi, precum si unele alei carosabile §i pietonale (in cazul in care acestea nu se
suprapun cu trasee ale infrastructurii_ edilitare publice) se pot pastra in proprietate privats, cu
condijia asigurarii accesului public. Intretinerca acestora se va face, pe toata durata existengei, de
citre entitatea privatd care le detine in proprictate.

- Documentafia se va supune procedurii de consultare a populajiei, conform prevederilor
din "Regulamentul Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea documentaliilor de
urbanism §i amenajarea teritoriului® (aprobat prin HCL nr.495/2019);

Prezentul centificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat™ pentru; intocmire PUZ si obtinere avize
pentru parcelare teren in zona de activitati cu caracter tertiar

Certificatul de urbanism nu {ine loc de autorizafie de construire/desfiinjare si nu confera
dreptul de a executa lucréri de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborarii documentagiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii - de construire/de
desfiinjare - solicitantul se va adresa autoritdtii competente pentru protectia mediuvlui:

Agentia Pentru Protectia Mediului Bihor, Oradea, B-dul Dacia, nr. 25/A

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiccte
publice gi private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE i prin Directiva Consiliului §i
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in
legatura cu mediul 5i modificarea, cu privire la participarea publicului §i accesul Ia justifie, a Directivei 85/33%/CEE si
a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligajia de a contacta autoritatea
teritoriald de mediu pentru ca aceasta sa analizeze §i 54 decid4, dupé caz, incadrarea/neincadrarca proicctului
investifiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfasoard dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii
lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerinjelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd
pentru protecia mediului stabilegte mecanismul asigurarii consulirii publice, centralizirii opfiunilor publicului si al
formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice,
in aceste condiii:
Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competenta pentru protecjia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei 5i stabilirii necesitatii evaludrii
efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaludrii inifiale a notificarii privind intenjia de realizare a projectului se
va emite punctul de vedere al autoritd{ii competente peniru proteciia mediului.

in situaia in care autorilatea competenta pentru proteclia mediului stabileste efectuarea evaludrii impactului
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upra mediului si/sau a evaludrii adecvate, solicit

: antul are obligatia de a notifica acest fapt autoritdgii administrajici
publice competente cu privire Ia men(in gl o ‘ |

= erea cererii pentru autorizarea executdrii tucrarilor de constructii.
!e N situafia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a

fe . S Hg Yo . N ipati
nnﬁ;'clar nvestifiel asupra Pwdm_lul. salicitantul renun{a la intengia de realizare a investifici, acesta are obligatiade a
'Tica acest fapt autoritdlii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE! DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insolita de
Urmidtoarele documente:

a) certificatul de urbanism {copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau construcyii, sau, dup caz, exirasul de plan cadastral actualizat

:a zirsi ex;]rasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispunc altfel (copie
cpalizati);

c) documentatia tehnicd - D.T.. dupd caz (2 exemplare originale):

[1D.T.AC. []D.T.O.E. [1D.T.A.D.
d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.l) avize §i acorduri privind utilitafile urbane si infrastructura:

[X] alimentare cu aph [X] gaze naturale Alte avizefacorduri:
[X] canalizare [ 1 telefonizare [X ] RCS&RDS
{X] alimentare cu encrgic electrica [ 1 salubritate [ ] GTS TELECOM
IX] alimentare cu encrgic termica | Juransport urban [ 18C TRANSGEX
[ X ) SC Orange SA
d.2) avize 5i acorduri privind:
| ] securitatea la incendiu [ ] protectia eivila [ 1 sanatatea populatici

d.3) avize/acorduri specifice ale administrajiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
{copic):

[X] DITSBihor [X] SNCFR [X] _Polifia Rutiera
(X] Administrator Drum

d.4) studii de specialitate:
[1 [ . 1

[ X1 aviz Arhiteet Sef’

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritd{ii competente pentru protectia mediului {copie);
f) Dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Roménia ( | exemplar original).
g) Documentele de plata ale urmiloarelor taxe {copie);

Prezentul certificat de urbanism are valabilitateade 12 luni de la data emiterii.
PRIMAR, T SECRETAR GENERAL,
Florin Birta L WOMRASG i
."‘i‘ \
| PRIMARIA |
“,).:b 0 C?‘:.\-“
JUDETUL BIHGR

PRIMARIA MURNICIPIULUI ORADEA |

-

Achitat 1axa de 407,34
Prezentul cenificat de

C
nism a fost lransm‘j_s Aolicimnmlui directfrin pogsta la data de

CEHTH? TUL DE URBANISM
“din.

Arhitedy-ger
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