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Pro[ectge
HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - Modificare PUZ aprobat cu HCL nr.709/2017
Reconversie functionald, parcelare teren
zona str.Constantin Brailoiu, str.Sztaril Ferenc , str.Adrian Victor Puscasiu,
nr.cad.196886, nr.cad.196881, Oradea

Analizand Raportul de Specialitate inregistrat sub nr.453463/2/22.11.2024, intocmit de catre Directia Arhitect Sef,
Compartimentul Urbanism si Avize, prin care se propune Consiliului Local al municipiului Oradea, aprobarea Planului
Urbanistic Zonal - Modificare PUZ aprobat cu HCL nr.709/2017 Reconversie functiond, parcelare teren, zona
str.Constantin Brailoiu, str. Sztarill Ferenc , str.Adrian Victor Puscasiu, nr.cad. 196886, nr.cad. 196881, Oradea, elaborat in
baza certificatului de urbanism nr.2502/30.05.2024, Ia initiativa beneficiarului Bistran Ovidiu, proiect elaborat citre SC
Maison Design SRL, arh.Cretu Nicolae, specialist cu drept de semnaturd RUR . Documentatia are ca scop modificarea
partiala a reglementarilor stabilite prin PUZ aprobat cu HCL nr.709/201 7, rezolvarea circulatiei carosabile, circulatia
juridica a terenurilor, echiparea si servirea edilitara;

Terenul luat in studiu este situat in intravilanul municipiului Oradea, in partea de sud a localitatii.

Conform PUG-ului municipiului Oradea, aprobat cu HCL nr.501/2016, terenul studiat este situat in UTR ULiu -
Zona de urbanizare pentru locuinte, fiind reglementat prin PUZ aprobat cu HCL nr.709/2017

Aria studiatd prin PUZ cuprinde mai multe subzone (A. Locuinte individuale insiruite, B. Locuinte individulale
izolate, C. Locuinte cofective, D. Zona mixta de locuinte si servicii, E. Zona mixta de locuinte si servicii, F. Functiuni
complementare, G. Zona de agrement -spatii verzi si terenuri sportive);

Legatura zonei cu reteaua stradald a municipiului se realizeaza pe str.Sztarill Ferenc, str.Constantin Briloiu,
str.Eva Heyman, str.Adrian Victor Puscasiu, str.Aristide Demetriade, strazi ce se descarcd in str.Petru Maior

Terenul care a generat PUZ-ul, in suprafata de 1845 mp (mas. 1961mp), este identificat cunr.cad.196886
inscris in CF nr.196886 (proprietar Bistran Ovidiu) la care se adauga parcela identificata cu nr.cad.196881 inscris in
CF nr.196881 (proprietari Faur Alin Laurentiu $i Faur Gabriela Maria)

Suprafata totala studiatd este de 20063 mp.

Retele tehnico edilitare In zon3 exista retele de energie electrica, apa si canalizare propuse pentru extindere pana la
nivelul parcelelor

Tinand seama de prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor, modificata i completata prin Legea nr.453/2001,

in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, actualizata,

Vazénd proiectul de hotarre si avizul comisiei de specialitate a Consiliului Local,

In baza art.129 alin.2, litc) si alin.6, litc) si art.139, alin.3, lite) privind Atributiile consiliului local definite de Codul
Administrativ aprobat cu OUG nr.57/03.07.2019

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULU! ORADEA
Hotaraste:

Art.1. Se aproba Planului Urbanistic Zonal - Modificare PUZ aprobat cu HCL nr.709/2017. Reconversie functiond,
parcelare fteren, zona str.Constantin Bréiloiu, str.Sztarill Ferenc . strAdrian Victor Puscasiu, nr.cad. 196886,
nr.cad. 196881, Oradea, cu propunerile de organizare urbanisticd a zonei studiate si reglementarile specifice, conform
documentatiei tehnice anexate;



Prin prezenta documentatie de urbanism se propune modificarea partialé a reglementarilor stabilite prin PUZ
aprobat cu HCL nr.709/2017 pe aria situats in partea estica a drumului principal din capatul str.Eva Heyman,
str.Constantin Briiloiu, str.Sztarill Ferencz. Suprafata totala studiats este de 20063 mp.

Pe aria studiata supusa modificarilor sunt identificate 3 tipuri de subzone stabilite prin PUZ aprobat cu HCL
nr.709/2016, respectiv subzone de tip B, subzonede tip D si subzone de tip E

Fata de PUZ aprobatcu HCL nr.709/2017, se propun urmatoarele modificari punctuale pe aria studiata:

1. Schimbarea zonei functionale a terenului care a generat PUZ-ul (identificat cu nr.cad.196886) din zona
functionald E in zon functionals B
2. Parcelarea a terenului identificat cu nr.cad.196886 in 4 loturi in vederea construirii de locuinte individuale.
3. Extinderea zonei functionale D peste parcela identificata cu nr.cad.196881 situats in prezent in zona functionala B
(solicitare exprimata prin cererea Tnregistrata cu nr.591 45/2024)
Reglementarile urbanistice stabilite prin PUZ aprobat pentru fiecare subzona functionald in parte,din aria studiata, riman
nemodificate ;
B. Locuinte individulale izolate:
- Regim de inaltime: D(S)+P+E(M);
- POT maxim = 35,0%; CUT maxim = 0.9
- limita de implantare: 6,0m de la aliniamentul strizilor (corpul principal de cladire), exceptie loturile de colt pentru
care retragerea fata de al doilea front stradal va fi de 3,0m:
- retragere fata de mejdia posterioara; minim 6,0m:
- retrageri fata de mejdiile laterale: minim 3,0m :
- zone verzi: minim 40,0% din suprafata parcelsi:
- Se va amenaja minim un loc de parcare in incint3 sau incorporat in cl&dire;
- Imprejmuiri: catre spatiul public fmpejmuiri transparente cu Hmaxim -2,5m cu soclu a ciruj fnaltime nu va depési
0,80m; spre vecinatati - imprejmuiri transparente sau opace cu Hmaxim -2,5m:
D. Zona mixta de locuinte si ervicii:
- Regim de inaltime: P+E(M);
- POT maxim = 50,0% (parcele comune), respectiv 60,0% (parcele de colt);
- CUT maxim = 1,5 (parcele comune), respectiv 1,6% (parcele de colt):
- limita de implantare:  6,0m de Ia aliniamentul strazilor;
- fetrageri fafa de mejdii: o distants minima egala cu inaltimea cladirii dar nu mai putin de 9,0m, fata de mejdia
posterioara si minim 3,0m fata de mejdiile laterale;
- Zone verzi: minim 25,0% din suprafata parcelei (parcele comune), minim 20,0% din suprafata parcelei (parcele de
colt);
E. Zona mixta de locuinte si servicii:
- Regim de inaltime: P+2E;
- POT maxim = 50,0% (parcele comune), respectiv 60,0% (parcele de colt);
- CUT maxim = 1,5 (parcele comune), respectiv 1,8% (parcele de colt);
- zona de implantare: - minim 6,0m de la afiniamentul strézilor,
- retragere fata de mejdia posterioara: o distanta minima egala cu inaltimea clédiriitdar nu maitputin de 9,0m:
- retragere faté de mejdiile laterale: minim 3,0m;
- Zone verzi: minim 25,0% din suprafata parcelei (parcele comune), minim 20,0% din suprafata parcelei (parcele de
colt);
Organizarea circulatiei
Accesul fa parcelele din zona studiata, se va realiza conform PUZ aprobat, respectiv din drumul paralel cu
str.Petru Maior cu profil transversal de 14,0m propus prin PUZ si drumurile ce se constituie in prelungirea strazilor care
pornesc din str.Petru Maior (str.Constantin Brailoiu, str.Sztarill Ferencz, str.Eva Heyman, str Aristide Demetriade,
str.Adrian Victor Puscasiu).
Conform PUZ aprobat, terenul necesar constituirii drumurilor publice de acces va trece din proprietate privata in domeniul
public (cu destinatia drum public) dupa echiparea acestora cu retele edilitare conform angajamentelor asumate la
aprobarea PUZ-ului.
Asigurarea utilitatilor,
Alimentarea cu energie electrics, apa si canalizare se va realiza prin bransare la refelele existente in zona prin
extinderea acestora pe cheltuiala investitorilor conform angajamentelor asumate prin PUZ aprobat. cu HCL nr.709/2017
Luarea in folosinta a constructiilor autorizate in zona de studio va fi conditionaté de ducerea la indeplinire a obligatiilor
asumate de dezvoltatori in cadrul PUZ-ului aprobat cu HCL nr.709/2017

Art.2 . Reglementrile cu privire Ia organizarea urbanistica stabilite prin PUZ, au un termen de valabilitate de 5
ani de la data aprobarii lor, termen in care prevederile prezentului PUZ trebuie puse in aplicare.

Art.3. Cu ducere la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza Compartimentului Urbanism si Avize;

Art.4, Prezenta hotarare se comunica cu:




- Compartimentul Urbanism si Avize,

- Beneficiarul Planului Urbanistic Zonal, Bistran Ovidiu, prin grija Compartimentului Urbanism si Avize
Institutia Prefectului judetului Bihor

Primarul Municipiului Oradea;

Se publica in M.O. al judetului Bihor si pe site-ul www.oradea.ro
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RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobare Plan Urbanistic Zonal — Modificare PUZ aprobat cu HCL nr.709/2017.
Reconversie functionald, parcelare teren
zona str.Constantin Brailoiu, str.Sztarill Ferenc , str.Adrian Victor Puscasiu,
nr.cad.196886, nr.cad.196881, Oradea

Prezenta lucrare depusa cu nr.443782/14.11.2024, in faza de P.U.Z., proiect intocmit de
catre SC Maison Design SRL, arh.Cretu Nicolae, specialist cu drept de semnatura RUR, s-a
elaborat la initiativa beneficiarului Bistran Ovidiu, in baza certificatului de urbanism
nr.2502/30.05.2024, in scopul modificarii partiale a reglementarilor stabilite prin PUZ aprobat cu
HCL nr.709/2017, rezolvarea circulatiei carosabile, circulatia juridica a terenurilor, echiparea si
servirea edilitara.

Incadrarea in localitate. Situatia existenta

Terenul luat in studiu este situat in intravilanul municipiului Oradea, in partea de sud a
localitatii.

Conform PUG-ului municipiului Oradea, aprobat cu HCL nr.501/2016, terenul studiat este
situat in UTR ULiu - Zond de urbanizare pentru locuinte, fiind reglementat prin PUZ aprobat cu
HCL nr.709/2017 ,

Aria studiata prin PUZ cuprinde mai multe subzone (A. Locuinte individuale insiruite, B, Locuinte
individulale izolate, C. Locuinte colective, D. Zona mixta de locuinte si servicii E. Zona mixta de locuinte si
servicil, F. Functiuni complementare, G. Zona de agrement -spatii verzi si terenuri sportive);

Legatura zonei cu reteaua stradald a municipiului se realizeaza pe str.Sztarill Ferenc,
str.Constantin Bréiloiu, str.Eva Heyman, str.Adrian Victor Puscasiu, str.Aristide Demetriade, strazi
ce se descarca in str.Petru Maior
Situatia juridica

Terenul care a generat PUZ-ul, in suprafatid de 1845 mp (mds. 1961mp), este identificat
cunr.cad.196886 inscris in CF nr.196886 (proprietar Bistran Ovidiu) la care se adaugd parcela
identificatd cu nr.cad.196881 inscris in CF nr.196881 (proprietari Faur Alin Laurentiu si Faur
Gabriela Maria)

Retele tehnico-edilitare; In zon3 exista retele de energie electricd, apa si canalizare propuse
pentru extindere pana la nivelul parcelelor
Propuneri de dezvoltare urbanisticd

Prin prezenta documentatie de urbanism se propune modificarea partiala a reglementarilor
stabilite prin PUZ aprobat cu HCL nr.709/2017 pe aria situata in partea esticd a drumului principal
din capatul str.Eva Heyman, str.Constantin Brailoiu, str.Sztarill Ferencz. Suprafata totala studiata
este de 20063 mp.

Pe aria studiata supusa modificarilor sunt identificate 3 tipuri de subzone stabilite prin PUZ
aprobat cu HCL nr.709/2016, respectiv subzone de tip B, subzonede tip D si subzone de tip E

Fata de PUZ aprobatcu HCL nr.709/2017, se propun urmétoarele modificari punctuale pe
aria studiata:

1. Schimbarea zonei functionale a terenului care a generat PUZ-ul (identificat cu
nr.cad.196886) din zona functionald E in zona functionalad B

2. Parcelarea a terenului identificat cu nr.cad.196886 in 4 loturi in vederea construirii de
locuinte individuale.




3. Extinderea zonei functionale D peste parcela identificatd cu nr.cad. 196881 situats in prezent
in zona functionala B (solicitare exprimaté prin cererea Inregistratd cu nr.59145/2024)
Reglementérile urbanistice stabilite prin PUZ aprobat pentru fiecare subzona functionala n
parte,din aria studiata, raman nemodificate :

B. Locuinte individulale izolate:

- Regim de inaltime: D(S)+P+E(M);

- POT maxim = 35,0%; CUT maxim = 0,9;

- limita de implantare: 8,0m de la aliniamentul strazilor (corpul principal de cladire), exceptie
loturile de colt pentru care retragerea fatd de al doilea front stradal va fi de 3,0m;

- retragere fata de mejdia posterioard: minim 6,0m:

- retrageri fata de mejdiile laterale: minim 3,0m ;

- zone verzi: minim 40,0% din suprafata parcelei:

- 8€ va amenaja minim un loc de parcare n incints sau incorporat in cladire:

- imprejmuiri: catre spatiul public impejmuiri transparente cu Hmaxim -2,5m cu soclu a carui
inaltime nu va depasi 0,80m; spre vecinatati — imprejmuliri transparente sau opace cu Hmaxim -
2,5m;

D. Zona mixta de locuinte si ervicii:

- Regim de inaltime: P+E(M);

- POT maxim = 50,0% (parcele comune), respectiv 60,0% (parcele de colt);

- CUT maxim = 1,5 (parcele comune), respectiv 1,8% (parcele de colt);

- limita de implantare: 6,0m de la aliniamentul strazilor;

- retrageri fata de mejdii: o distantd minima egald cu inaltimea cladirii dar nu mai putin de 9,0m,
fata de mejdia posterioard si minim 3,0m fata de mejdiile laterale;

- Zone verzi: minim 25,0% din suprafata parcelei (parcele comune), minim 20,0% din suprafata
parcelei (parcele de colt);

E. Zona mixta de locuinte si servicii:

- Regim de inaltime: P+2E:

- POT maxim = 50,0% (parcele comune), respectiv 60,0% (parcele de colt);

- CUT maxim = 1,5 (parcele comune), respectiv 1,8% (parcele de colt);

- zona de implantare: - minim 6,0m de la aliniamentul strazilor,

- retragere fata de mejdia posterioara: o distantd minima egala cu inaltimea cladiriitdar nu
maitputin de 9,0m;

- retragere faté de mejdiile laterale: minim 3,0m;

- zone verzi: minim 25,0% din suprafata parcelei (parcele comune), minim 20,0% din suprafata
parcelei (parcele de colt);

Organizarea circulatiei

Accesul la parcelele din zona studiata, se va realiza conform PUZ aprobat, respectiv din
drumul paralel cu str.Petru Maior cu profil transversal de 14,0m propus prin PUZ si drumurile ce se
constituie in prelungirea strazilor care pornesc din str.Petru Maior (str.Constantin Brailoiu,
str.Sztarill Ferencz, str.Eva Heyman, str.Aristide Demetriade, str.Adrian Victor Puscasiu).

Conform PUZ aprobat, terenul necesar constituirii drumurilor publice de acces va trece din
proprietate privata in domeniul public (cu destinatia drum public) dupa echiparea acestora cu retele
edilitare conform angajamentelor asumate la aprobarea PUZ-ului. Luarea in folosinta a
constructiilor autorizate in zona de studio va fi conditionat3 de ducerea Ia indeplinire a obligatiilor
asumate de dezvoltatori in cadrul PUZ-ului aprobat cu HCL nr.709/2017
Asigurarea utilitatilor:

Alimentarea cu energie electricd, apa si canalizare se va realiza prin bransare la retelele
existente in zona prin extinderea acestora pe cheltuiala investitorilor conform angajamentelor
asumate prin PUZ aprobat. cu HCL nr.709/2017.

Prezentul PUZ a obtinut:

- Aviz de oportunitate nr.406/07.03.2024

- Aviz Arhitect-Sef nr.1898/12.09.2024;

- Aviz nr.28634/25.07.2024 de la Compania de Apa Oradea
- Aviz nr.60220240606843/12.07.2024 de la D.E.Electrica Romania




- Aviz nr.19388/03.10.2024 de |a STS:

- Decizia nr.1541/03.09.2024 de la APM Bihor I

- Raportul procesului de informare si consultare a publiculuinr.429797/04.11.2024;in perioada
destinata consultarii publicului nu au fost inregistrate obiectiuni:

in baza art.129 alin.2, lit.c) si alin.6, lit.c) privind Atributiile consiliului local definite de Codul
Administrativ aprobat cu QUG nr.57/03.07.2019, a Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea
Teritoriului si Urbanismul, a Legii nr.50/1991 republicata, privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii,

PROPUNEM
CONSILIULUI LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Art.1. Aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Modificare PUZ aprobat cu HCL nr.709/2017.
Reconversie functiond, parcelare teren, zona str.Constantin Brailoiu, str.Sztarill Ferenc |,
str.Adrian Victor Puscasiu, nr.cad. 196886, nr.cad.196881, Oradea, cu propunerile de
organizare urbanistica a amplasamentului studiat si reglementarile specifice, conform
documentatiei tehnice anexate:

Prin prezenta documentatie de urbanism se propune modificarea partiald a reglementarilor
stabilite prin PUZ aprobat cu HCL nr.709/2017 pe aria situat in partea estica a drumului principal
din capatul str.Eva Heyman, str.Constantin Brailoiu, str.Sztarill Ferencz. Suprafata totald studiata
este de 20063 mp.

Pe aria studiata supusa modificarilor sunt identificate 3 tipuri de subzone stabilite prin PUZ
aprobat cu HCL nr.709/2016, respectiv subzone de tip B, subzonede tip D si subzone de tip E

Fata de PUZ aprobatcu HCL nr.709/2017, se propun urmatoarele modificiri punctuale pe
aria studiata:

4. Schimbarea zonei functionale a terenului care a generat PUZ-ul (identificat cu

nr.cad.196886) din zona functionala E in zon functionala B

5. Parcelarea a terenului identificat cu nr.cad. 196886 in 4 loturi in vederea construirii de

locuinte individuale.

6. Extinderea zonei functionale D peste parcela identificatd cu nr.cad. 196881 situats in prezent

in zona functionala B (solicitare exprimata prin cererea inregistratd cu nr.59145/2024)
Reglementarile urbanistice stabilite prin PUZ aprobat pentru fiecare subzon functionala in
parte,din aria studiatd, réman nemodificate ;

B. Locuinte individulale izolate:

- Regim de inaltime: D(S)+P+E(M);

- POT maxim = 35,0%; CUT maxim = 0,9:

- limita de implantare: 6,0m de la aliniamentul strazilor (corpul principal de cladire), exceptie
loturile de colt pentru care retragerea fata de al doilea front stradal va fi de 3,0m;

- retragere fata de mejdia posterioard: minim 6,0m:

- retrageri fata de mejdiile laterale: minim 3,0m :

- zone verzi: minim 40,0% din suprafata parcelei;

- Se va amenaja minim un loc de parcare in incinta sau incorporat in cladire;

- imprejmuiri: catre spatiul public Impejmuiri transparente cu Hmaxim -2, 5m cu soclu a carui
inaltime nu va depasi 0,80m; spre vecinatati — imprejmuiri transparente sau opace cu Hmaxim -
2.8

D. Zona mixta de locuinte si ervicii:

- Regim de inaltime: P+E(M);

- POT maxim = 50,0% (parcele comune), respectiv 60,0% (parcele de colt);

- CUT maxim = 1,5 (parcele comune), respectiv 1,8% (parcele de colt);

- limita de implantare: 6,0m de la aliniamentul strazilor:

- retrageri fatd de mejdii: o distantd minima egala cu inaltimea cladirii dar nu mai putin de 9,0m,
fatéa de mejdia posterioara si minim 3,0m fata de mejdiile laterale;




- zone verzi: minim 25,0% din suprafata parcelei (parcele comune), minim 20,0% din suprafata
parcelei (parcele de colt);

E. Zona mixta de locuinte si servicii:

- Regim de inaltime: P+2E;

- POT maxim = 50,0% (parcele comune), respectiv 60,0% (parcele de colt);

- CUT maxim = 1,5 (parcele comune), respectiv 1,8% (parcele de colt);

- zona de implantare: - minim 6,0m de la aliniamentul strazilor,

- retragere fata de mejdia posterioara: o distantd minima egala cu inaltimea cladiriitdar nu
maitputin de 9,0m;

- retragere faté de mejdiile laterale: minim 3,0m:

- zone verzi: minim 25,0% din suprafata parcelei (parcele comune), minim 20,0% din suprafata
parcelei (parcele de colt):
Organizarea circulatiei

Accesul la parcelele din zona studiatd, se va realiza conform PUZ aprobat, respectiv din

drumul paralel cu str.Petru Maior cu profil transversal de 14,0m propus prin PUZ si drumurile ce se
constituie in prelungirea strazilor care pornesc din str.Petru Maior (str.Constantin Brailoiu,
str.Sztarill Ferencz, str.Eva Heyman, str.Aristide Demetriade str.Adrian Victor Puscasiu).
Conform PUZ aprobat, terenul necesar constituirii drumurilor publice de acces va trece din
proprietate privatd in domeniul public (cu destinatia drum public) dupa echiparea acestora cu retele
edilitare conform angajamentelor asumate la aprobarea PUZ-ului.
Asiqurarea utilitatilor.

Alimentarea cu energie electricd, ap& si canalizare se va realiza prin bransare la retelele
existente Tn zond prin extinderea acestora pe cheltuiala investitorilor conform angajamentelor
asumate prin PUZ aprobat. cu HCL nr.709/2017

Luarea in folosinta a constructiilor autorizate in zona de studio va fi conditionata de ducerea Ia
indeplinire a obligatiilor asumate de dezvoltatori in cadrul PUZ-ului aprobat cu HCL nr.709/2017

Reglementarile cu privire la organizarea urbanistica stabilite prin PUZ, au termen de
valabilitate de 5 ani de la data aprobarii lor, termen in care prevederile prezentului PUZ trebuie
puse in aplicare;

consilier,
Camelia Ciente

Arhitect sef Dir.exec.adj
Radu Fortis
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Romania

Judetul Bihor

Municipiul Oradea Piata Unirii, nr. 1

Primar 410 100, Oradea
Tel. +40 0259-437 000
Fax. +40 0259-437 544
E-mail: primarie@oradea.ro

Nr. inregistrare: 453463/2
Data: 22.11.2024

REFERAT DE APROBARE

la proiectul de hotarare pentru aprobarea PUZ - Modificare PUZ aprobat cu HCL nr.709/2017.
Reconversie functionala, parcelare teren
zona str.Constantin Brailoiu, str.Sztarill Ferenc , str.Adrian Victor Puscasiu,
nr.cad.196886, nr.cad.196881, Oradea

Prin prezentul referat, in calitate de primar al Municipiului Oradea, propun Consiliului Local
aprobarea Planului Urbanistic Zonal - Modificare PUZ aprobat cu HCL nhr.709/2017. Reconversie
functiond, parcelare teren, zona str.Constantin Brailoiu, str.Sztarill Ferenc , str.Adrian Victor
Puscasiu, nr.cad. 196886, nr.cad. 196881, Oradea

Documentatia elaborata de catre SC Maison Design SRL, arh.Cretu Nicolae, specialist cu
drept de semnatura RUR, proiect nr.34/2022, la initiativa beneficiarului Bistran Qvidiu, a fost
inregistrata cu nr.304621/13.08.2024, completatd cu nr.443782/14.11.2024;

Documentatia de urbanism este insotitd de avizele solicitate prin certificatul de urbanism urbanism
nr.2502/30.05.2024:

P.U.Z-ul a fost avizat de Directia Arhitect Sef (aviz nr.1898/12.09.2024, fundamentat tehnic
de Comisia Municipala de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, conform prevederilor Legii
nr.350/2001 actualizata).

Documentatia de urbanism a fost supusa procedurii de consultare a publicului intocmindu-
se raportul procesului de informare si consultare a publicului nr.429797/04.11.2024;

Planului Urbanistic Zonal, va avea o valabilitate de 5 ani.

Ca urmare a celormai sus mentionate, avand in vedere competentele Consiliului Local
prevazute de art.129 alin.g, lit.c privind Atributiile consiliului local definite de Codul Administrativ
aprobat cu OUG nr.57/03.07.2019,

PROPUN:
CONSILIULUI LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Aprobarea proiectului de hotérare privind Planul Urbanistic Zonal Modificare PUZ aprobat
cu HCL nr.709/2017. Reconversie functiond, parcelare teren, zona str.Constantin Briéiloiu,
str.Sztarill Ferenc , str.Adrian Victor Puscasiu, nr.cad. 196886, nr.cad. 196881, Oradea

INITIATOR
PRIMAR
Florin Bi
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Primaria Municipiului Oradea

Directia Arhitect Sef Piata Unirii, nr. 1
410 100, Oradea
Tel. +40 0259-437 000
Fax. +40 0259-437 544
E-mail: primarie@oradea,ro /

Compartiment Urbanism si Avize

|
Aprob, v
Florin Birta
Primar <

Nr. inregistrare; 429797
Data: 04.11.2024

Cod operator: 16136
RAPORTUL
procesului de informare si consultare a publicului privind
Planul Urbanistic Zonal- Parcelare teren. Modificdri punctuale la PUZ aprobat cu HCL nr.709/2017,
Str.Constantin Brailoiu, nr.cad. 196886, Oradea

Prezenta lucrare inregistrata cu nr.344585/20.09.2024, in vederea desfasurarii procedutii de
informare si consultare a publicului, conform Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea
sau revizuirea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobat prin HCL 495/2019, modificat
prin HCL 817/2024 a fost elaborata de catre arh.Cretu Nicolae, specialist cu drept de semnatura RUR, la
initiativa beneficiarului Bistrean Ovidiu.

In cadrul procesului de informare si consultare a publicului, Primaria municipiului Oradea a
intreprins urmatoarele actiuni:

-in 31.05.2024 s-au postat pe pagina de internet www.oradea.ro anuntul privind fntentia de elaborare a
documentatiei de Dezmembrare teren in 4 loturi si schimbare de destinatie,modificare PUZ aprobat cu
HCL nr.709/2019, str. Constantin Brailoiu, nr.33, Oradea si plansele reprezentand: propuneri urbanistice;

- in data de 31.05.2024, s-a trimis pe mail, arhitectului, modelul de panou informativ pentru zona studiata;

- in 25.09.2024 s-au afisat in spatiul amenajat in acest scop, in cadrul primariei si s-au postat pe pagina
de internet www.oradea.ro anuntul privind efaborarea documentatiei de urbanism PUZ Parcelare teren.
Modificari punctuale la PUZ aprobat cu HCL nr.709/2017, Str.Constantin Brailoiu, nr.cad.196886, Oradea
si plansele reprezentand: Reglementari urbanistice si Circulatia terenurilor,;

- in perioada 27.09.2024-21.10.2024 - organizarea consultarii documentatiei de urbanism;

- in data de 24.09.2024 s-au notificat, proprietarii parcelelor cuprinse in zona de studiu, conform
Declaratiei Notariale nr.3714/19.09.2024.

- in data de 25.09.2024, s-a trimis, pe mail, arhitectului, modelul de panou informativ pentru zona studiata;

In pericada 27.09.2024-21.10.2024 nu au fost inregistrate adrese cu obiectiuni privind
reglementarile propuse prin documetatia de urbanism.

In acest context propunem aprobarea planului urbanistic zonal in forma avizata prin avizul
Arhitectului-Sef nr. 1898/12.09.2024, corelat cu avizele solicitate prin Certificatul de urbanism nr.
2502/30.05.2024.

Arhitect §ef Director exec. adj. Consilier
Radu Fort Adriana Lipaveanu Aling Cadgr
/ LA _,ﬁ

V& aducem la cunostinta faptul ¢a datele dumneavoastrd cu caracter personal sunt prelucrate de Primaria Municipiului Oradea, cu respectarea tuturor prevederilor
Regulamentului European nr.679/2018, in scopul thdeplinirii atributiilor legale ale administratiei publice locale. Datele pot fi dezvaluite unor terli in baza unui temei legal
justificat. Va puteti exercita drepturile de acces, intgrventie si de opozitie In conditiile prevazute de Regulamentul U.E. nr. 679/2018, printr-o cerere scrisd, semnaté si
datata, depusa la sediul institutiei.




ROMANIA

Judetul Bihor

2 Primédria Municipiului Oradea
Cod operator:16136/2010
Primar

Nr. din

CERTIFICAT DE URBANISM

in scopul; PUZ dezmembrare teren cu nr.cad. 196886 in 4 loturi

Ca urmare a cererii adresate de "W BISTRAN OVIDIU

cu domiciliul */sediul in judetul BIHOR municipiul/orasul/comuna ORADEA

sawl ssectoral ccodpostal

strada  Petru Maior ,or. 61F bl , SC. , et. ,ap.

telefon/fax 0745147682, e-mail contact@amoviserv.ro, inregistrata la nr. 217232 ,din 28.05.2024
pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judetul Bihor , municipiul/orasul/comuna

_Oradea , satul , sectorul , cod-postal s Strada Constantin Briiloiu

nr. 33,bl. ,sc. et ,ap. ,sauidentificat prin™: - Numar CF 196886; - Numar cadastral 196886;
In temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism, faza PUG, aprobatid prin HCL Oradea nr.
501/28.07.2016 si modificat prin HCL Oradea nr. 260/31.03.2021.
In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii,
republicatd, cu modificarile §1 completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

I. REGIMUL JURIDIC

Imobil situat in:

- intravilan

Proprictar BISTRAN OVIDIU, cota 1/1 - conform CF 196886/2024
Natura proprietatil

- teren

Imobil:

- imobil situat in Zona constructii cu inaltime de peste 10m - STS.

2. REGIMUL ECONOMIC
Folosinta actuala:
- teren cu mentionarea categoriei de folosintd din CF: pasune
Destinatia propusa:
- destinatie stabilitd prin PUG - Liu Locuinte cu regim redus de indltime dipuse pe un parcelar de tip urban
- destinatie stabilita prin PUZ aprobat prin HCL nr. 709/2017; HCL nr. 132/2018
Zona fiscala C

3. REGIMUL TEHNIC

Liu Locuinte cu regim redus de iniltime dipuse pe un parcelar de tip urban

L INFORMATH CU CARACTER GENERAL



"IL UTTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizarilor / activititilor corespunzitoarc ficcare categorii de functiuni, conform Anexei 1
la prezentul Regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Locuinte individuale (unifamiliale) si anexele acestora: garaje, filigoril, imprejmuiri, platforme carosabile s1
pietonale, amenajéri exterioare.
Locuinte semicolective (familiale), cu maximum doud unitdti locative.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Instalatii exterioare (de climatizare, de incdlzire, pompe de cdldura etc) cu conditia ca in functionare acestea
s produci un nivel de zgomot care si fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor

Servicii cu acces public (servicii de proximitate) ?i comer? en detail, conform Anexei 1 la prezentul
regulament, prestate in special de proprietari, cu urmatoarele conditii:
(a) si se adreseze preponderent locuitorilor zonei;
(b) suprafata utila ocupatd de acestea, destinata desfasurarii activitatii de baza, sa nu depdseascd 80 mp;
(c) saimplice maximum 3 persoane;
(d) activitatea (inclusiv depozitarca) si se desfdsoare numai in interiorul cladirii;
(e) s nu producd poluare fonica, chimicd sau vizuald, s nu afecteze intimitatea locuirii pe parcelele
vecine;
(f) pentru activitti ce nu se conformeaza prevederii anterioare se va obtine acordul vecinilor de parcela.
Este de asemenea necesar acest acord pentru orice interventii asupra spatiilor / clddirilor existente ce
adapostesc activitti de natura celor mai sus mentionate;
(g) pentru activitdti de alimentatie publicd se va obine acordul vecinilor pe o raza de 50 m de la limita
parcelei, pe toate directiile.

Servicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei | la prezentul regulament, prestate de
proprietari / ocupan{i numai in paralel cu locuirea, cu urmatoarele conditii:
(a) sk se desfasoare in paralel cu functiunca de locuire;
(b) suprafata utild ocupati de acestea, destinata desfasurarii activitatii de baza, sa nu depidseasca 80 mp;
(c) sdimplice maximum 5 persoane;
(d) activitatea (inclusiv depozitarea) si se desfagoare numai in interiorul cladirit;
(¢) si nu produci poluare fonicd, chimica sau vizuala, sd nu afecteze intimitatea locuirii pe parcelele
vecine;
(f) pentru activitati ce nu se conformeaza prevederii anterioare s¢ va obtine acordul vecinilor de parcela.
Este de asemenea necesar acest acord pentru orice interventii asupra spatiilor / clidirilor existente ce
adapostesc activiti{i de natura celor mai sus mentionate.
Functiuni de invatimant si cercetare si Functiuni de turism, conform Anexei 1 la prezentul regulament, cu
urmatoarele conditii:
(a) functiunile de turism se vor limita la urmétoarele tipuri: vila turistica, pensiune turistici categoria
urbani cu maxim 10 camere, hostel;
(b) si se elaboreze un PUD pentru organizarea ocupdrii parcelet;
(b) si sc asigure suprafetele necesare (de teren, utile, desfasurate), functic de capacitate, conform
normativelor privind proiectarea, realizarea si exploatarea constructiilor de acest tip;
(¢) pe parceld sd nu existe alte functiuni.

3. UTTLIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utiliziri, altele decat cele admise la punctul 1 §i punctul 2. Aceasti reglementare are
caracter definitv si nu poate fi modificata prin PUZ.

Publicitate comerciali realizatd cu nerespectarea regulamentului de publicitate stradala local, aprobat.
Sunt interzise lucriri de terasament si sistematizare verticald de naturd sa afecteze amenajérile din spatiile
publice sau de pe parcelele adiacente. Acestea se pot executa, daca particularitatile amplasamentului o
impun, cu acordul proprietarilor direct afectati;



cauzi o retragere minim egald cu 3 n1. In acest caz Inaltimea cladirii, pe aceasta parte, masurati la cornisa
superioard sau la atic in punctul cel mai fnalt nu va depasi 4,50 m,

_ Pentru toate situatiile:

(a) cladirile principale se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distantd minimd egala cu
indltimea cladirii, masuratd la cornisa superioard sau la atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 6
m.

(b) garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, se vor putea alipi limitelor laterale ale
parcelei, cu conditia ca indltimea calcanului rezultat sd nu depéseasca 3.50m.

(¢) Amplasarca anexelor gospodaresti pe fund de parcela, va respecta prevederile Codului Civil si regula
zoneti;

(d) toate constructiile de pe parcela in ingeles urban se vor amplasa, daca regula zonei sau caracteristicile
geofizice ale amplasamentului nu releva altfel, in fisia adiacentd aliniamentului cu addncimea de 25 m, cu
exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarca gridinii (garaje, filigorii / pavilioane,
depozite pentru unelte de gridini etc), a caror suprafafa insumata va fi de maximum 25 mp (exceptand
terascle acoperite)

(¢) Amplasarea cladirilor pe parcele va respecta cumulativ cu regulile de amplasare pe parcela, prevederile
OMS 119/ 2014, privind insorirea incaperilor de locuit;

(f) Derogari de la prezentele reglementari se vor studia, dupé caz, prin PUD sau PUZ, in functie de
contextul urban.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minimé dintre doud cladiri aflate pe aceeagi parcela va fi egali cu jumatate din inaltimea cladirii
mai inalte, misuratd la cornisd sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decdt 3 m.

Se recomanda ca, in cazul in care incaperi principale (camere de zi, dormitoarc) sunt orientate spre spatiul
dintre cele doui clidiri, distanta minima sa fie de 6 m.

Tn toate situatiile, se vor respecta prevederile OMS 119/2014.

ELEMENTE VOLUMETRIE

Autorizarea executirii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el descris in preambul si peisajului urban.
Autorizarea cxecutirii constructiilor care, prin conformare, volumetric si aspect exterior, intré in contradictie
cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este
interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

Arhitectura clidirilor noi va fi de facturd modernd si va exprima caracterul programului (locuire). Se
interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria va fi echilibrati, specificd programului de locuit.

Acoperisurile cu sarpantd vor avea forme simple, in doud sau patru ape, cu pante egale gi constante ce nu vor
depasi 600, sau cu terasi. Cornisele vor fi de tip urban.

Raportul plin-gol va fi apropiat de cel predominant in zona.

Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei — tigld ceramicd sau tabla lisa faltuitd pentru acoperige
inclinate, tencuicli pentru fatade, placaje din piatrd sau tencuieli pentru socluri si alte elemente arhitecturale.
Pentru tAmplérii (usi si ferestre) se recomanda lemnul.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea culorilor
saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiet.

La cladirile existente s interzice eliminarea decoratiilor specifice (ancadramente, cornise, brauri, colonete,
pilastri, timplirii imprejmuiri etc) cu ocazia renovarii sau a reabilitdrii termice. In cazul
restructuririi/extinderii aceste elemente se vor ingloba, de reguld, in conceptul general.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin pldci metalice gravate cu dimensiunea
maxima de 30x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in afara domeniului public.



pictonale si 2 accese auto. Accesul carosabil va avea latimea de maximum 5 m.

Accesul la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul acestora - dupa caz.
_ Pentru ciile pictonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomandi utilizarea imbracamintilor
permeabile.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei.
Necesarul de parcaje:

Locuinte individuale (unifamiliale) sau semicolective (familiale), inclusiv in cazul in care ocupaniii
desfisoari activitdti liberale sau manufacturiere:

(a) minimum un loc de parcare pentru clddiri cu AU mai mica de 150 mp;

(b) minimum doud locuri de parcare, dintre care cel putin unul recomandabil a fi incorporat in volumul
clidirii principale sau intr-un garaj, pentru cladiri cu AU mai mare de 150 mp.

Servicii cu acces public (servicii de proximitate): minimum doud locuri de parcare

Prin exceptie, in situatiile in care, din motive demonstrabile, in interiorul parcelei nu pot fi realizate in
conditii rezonabile parcaje sau numdrul de parcaje necesar, pentru lucriri de restructurare partiald (schimbiri
de destinatie, demolri partiale, extinderi, mansardari, aditionare de noi corpuri de cladire etc), se poate
accepta parcarea pe domeniul public, pe bazé de abonament. In aceste cazuri se va elabora un PUD.
Institutii de educatie / inviitimént - crese, gridinite, scoli publice si private - parcaje pentru personal:
minimum un loc de parcare la 5 persoane, dar nu mai putin de doua

IMPREJMUIRI

Spre spatiul public aliniamentul va fi obligatoriu inchis pe toata lungimea sa prin Imprejmuire.
Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inaltimea maxima de 80 cm si o parte
transparenti, realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directii
si patrunderea vegetatiei. Indltimea maxima a fmprejmuirilor va fi de 2,5 m. Imprejmuirile vor putea fi
dublate de garduri vii.

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,5 m ndltime si vor fi de tip transparent sau opac.
Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 40% din suprafata
totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si tnaltd).

Spre stradd/spatiul public, in zonele de retragere fatd de aliniamente (gridina de fatadd), minim 60% din
suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un pericol iminent
pentru siguranta persoanclor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor autorizate.

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Locuinte, alte utilizari admise:
POT maxim = 35%



20,0% (cladiri de locuinte colective );

- CUT maxim propus = 1,2;

- limita de implantare: minim 5,0m de la aliniamentul strazilor cu respectarea prevederilor OMS
119/2014 cu privire la distanta intre cladiri si insorirea incaperilor de locuit;

- zone verzi: minim 40,0% din suprafata parcelei;

- se va asigura minim un loc de parcare pe uniatea de locuit si locuri de parcare aferente celorlalte
functiuni conform anexei 2 din RLU aterent PUG;
D. Zona mixta de locuinte si servicii:
- Regim de inaltime: P+E(M);
- POT maxim = 50,0% (parcele comune), respectiv 60,0% (parcele de colt);
_ CUT maxim = 1,5 (parcele comune), respectiv 1,8% (parcele de colt);
- limita de implantare: 6,0m de la aliniamentul strazilor;

- retrageri fata de mejdii: o distanta minima cgala cu inaltimea cladirii dar nu mai putin de 9,0m, fata
de mejdia posterioara si minim 3,0m fata de mejdiile laterale;

- zone verzi: minim 25,0% din suprafata parcelei (parcele comune), minim 20,0% din suprafata
parcelei (parcele de colt);
E. Zona mixta de locuinte si servicii:
- Regim de inaltime: P+2E;
- POT maxim = 50,0% (parcele comune), respectiv 60,0% (parcele de colt);
- CUT maxim = 1,5 (parcele comune), respectiv 1,8% (parcele de colt);
- zona de implantare:
- minim 6,0m de la aliniamentul strazilor,
- retragere fata de mejdia posterioara: o distanta minima egala cu inaltimea cladirii dar nu mai putin de
9,0m;
- retragere fata de mejdiile laterale: minim 3,0m;
- yone verzi: minim 25,0% din suprafata parcelei (parcele commune), minim 20,0% din suprafata parcelei
(parcele de colt);
F. Functiuni complementare:
- Regim de inaltime: D(1-3S)+P+5E+Er
- POT maxim = 40,0% (parcele comune), respectiv 50,0% (parcele de colt);
- CUT maxim = 2.2 (parcele comune), respectiv 2,8% (parcele de colt);
- limita de implantare: minim 6,0m de la aliniamentul strazilor;
- zone verzi: minim 20,0% din suprafata parcelei;
G. Zona de agrement (spatii verzi si terenuri sportive);
- Regim de inaltime: D+P+E;
- POT maxim = 10,0%; - CUT maxim = 0,2;
- limita de implantare: - minim 6,0m de la aliniamentul strazilor;

- zone verzi: minim 50,0% din suprafata parcelei,
- Imprejmuiri transparente cu Hmaxim = 2,5m, cu exceptia celor dedicate terenurilor de sport care vor avea
inaltimea conform normelor tehnice
Pentru toate subzonele, se vor amenaja locuri de parcare aferente functiunilor propuse conform
Regulamentului Local de Urbanism (anexa 2) din PUG aprobat cu HCL nr.501/2017
Dezvoltarea retelei stradale in interiorul zonei studiate si legatura in teritoriu:
In vederea asigurarii accesului in zona rezidentiala se propune dezvoltarea unei retele de strazi astfel:
- constituirea unui drum public care va stabate pe diagonala terenul studiat (profil transversal de minim
15,0m);
- prelungirea strazilor care pornesc din str.Petru Maior si descarcarea acestora intr-o strada cu profil
transversal de 14,0m;
- constituirea unui drum public (profil transversal de 12,0m}) in partea nordica si nord-estica a
amplasamentului;
- largirea drumului public situat in sudul amplasamentului, la profil transversal de 15,0m (integral pe partea
beneficiarilor);
- constituirea unui drum public in vestul amplasamentului (cu o latime de 9,0m din proprieatatea
beneficiarilor) care, pe viitor poate fi largit la profil transversal de 15,0m (avand in vedere ca adiacent, prin
documentatii de urbanism aprobate, s-a prevazut o zona cu Jatimea de 6,0m destinata constituirii unui drum
public) ;
_ constituirea unei retele de strazi interioare cu profil transversal de 15,0m (in zona locuintelor colective)
respectiv 10,0m (in zona locuintelor individulale);
Terenul necesar dezvoltarii retelei stradale se va trece din proprietatea beneficiarilor in proprietatea
municipiului in vederea schimbarii categoriei de folosinta (drum public), conform propunerii prezentate in



- Tnvestitorprivatcare are calitatea de dezvoltator: un investitorprivatcarercalizeaza o dezvoltare urbanistica,

avandintentia de a edifica, constructii / ansambluri de constructiicudiversefunctiuni, fiecarecusuprafaia de
_terenaferenta, in baza uneidocumentatii de urbanism.

Alimentarea cu apa a viitorului cartier de locuinte se va realiza prin extinderea retelei de apa de pe

str.Ciheiului. Reteaua de apa va fi dimensionata astfel incat sa asigure debitele necesare functionarii

intregului cartier rezidential.

Fvacuarea apelor uzate menajere se va face in reteaua de canalizare de pe str.Ciheiului, iar racordurile de

canalizare vor fi proiectate astfel incat partea inferioara a acestora sa fie amplasata deasupra generatoarei

tubului retelei stradale in vedere evitarii inundarii cladirilor.

In ceea ce priveste alimentarea cu energie electrica, se vor avea in vedere conditiile impuse prin avizul

nr.60201614660/11.01.2017 de la SDEE Transilvania Nord SA

[luminatul exterior va fi proiectat avandu-se in vedere cerintele normativului NP 062-02;

Urbanizarea zonei studiate se va face etapizat, de la nord la sud, conform declaratici data de investitori si

autentificata notarial nr.529/02.11.2016 ;

- Etapa |. Zona destinata locuintelor individuale si insiruite din partea nordica a amplasamentului

studioat si zona destinata locuintelor individuale si zonelor mixte din partea estica a amplasamentului

(termen de realizare asumat 3 ani de la data aprobarii PUZ-ului);

- Etapa 2. Zona destinata locuintelor individuale, zone mixte si locuinte colective din partea nordica a

zonei centrale (termen de realizare asumat 6 ani de la data aprobarii PUZ-ului);

- Etapa 3. Zona destinata locuintelor colective activitatilor recreative din partea sudica a zonei centrale

si zona destinata locuintelor individuale si insiruite din partea sudica a amplasmentului studiat (termen de

realizare asumat 8 ani de la data aprobarii PUZ-ului);

- Etapa4. Zona functiunilor complementare care vor deservi cartierul rezidential (termen de realizare

asumat 10 ani de la data aprobarii PUZ-ului);

Se vor avea in vedere respectarea tuturor conditiilor impuse prin avizele: aviz nr.60201614660/11.01.2017

de la SDEE Transilvania Nord SA, aviz nr.92/09.08.2017 de la ANIF, aviz nr.41885/16.11.201 7 dela

Compania de Apa Oradea”

Celelalte prevederi ale Hotararii Consiliului local nr. 709 /31.08.2017, riman neschimbate.
Autorizarea constructiilor pe parcelele este conditionata de extinderea, prin grija si pe cheltuiala initiatorilor
PUZ-ului, a retelelor de utilitati (apa, canalizare menajera si pluviala, energie electrica, drumuri balastate),
pana in dreptul parcelelor.

S-a obtinut Avizul de oportunitate nr. 406/2024.
1. Teritoriul care urmeaza si fie reglementat prin P.U.Z: O parte din zona studiatd prin PUZ aprobat cu
HCL nr.709/2017, reprezentatd de aria situatd in partea esticd a drumului principal situat in capatul str.Eva
Heyman, str.Constantin Brailotu, str.Sztarill Ferencz ;
2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servitufi
- Zona destinata locuirii (locuinte individuale, locuinte colective, servicii si dotari);
- Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica precum si celelalte
restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in plansa PUG_06 “Reglementari urbanistice. Unitati Teritoriale de
Referinta” si RLU-Cap.2 si Cap.3;
3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime §i maxime)
- zona A: Regim de inaltime: D(SHP+E(M ; POT maxim = 45,0%; CUT maxim = 1,2;
- zona B: - Regim de inaltime: D(S)+P+E(M); POT maxim = 35,0%; CUT maxim = 0,9);
- zona C: - Regim de inaltime: D(1-3S)+P+6E; POT maxim = 40,0% - cladiri mixte, POT maxim = 35,0% -
cladiri de locuinte colective ; - CUT maxim = 1,2;
- zona D: - Regim de inaltime: P+E(M); POT maxim = 50,0% (parcele comune), respectiv 60,0% (parcele de
colt); - CUT maxim = 1,5 (parcele comune), respectiv 1,8% (parcele de colt);
- zona E: - Regim de inaltime: P+2E; POT maxim = 50,0% (parcele comune), respectiv 60,0% (parcele de
colt); - CUT maxim = 1,5 (parcele comunc), respectiv 1,8% (parcele de colt);
- zona F: Regim de inaltime: D(1-38)+P+5E+Er; - POT maxim = 40,0% (parcele comune), respectiv 50,0%
(parcele de colt); - CUT maxim = 2,2 (parcele comune), respectiv 2,8% (parcele de colt);
- zona G: - Regim de inaltime: D+P+E; - POT maxim = 10,0%; - CUT maxim = 0,2
4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitdtilor, zonelor verzi compacte
- Se va studia accesul in zona si organizarea circulatiei, infrastructura edilitara si obiectivele de utilitate
publica;
- Se vor asigura locuri de parcare aferente functiunilor, in incinta (confor RLU afferent PUG — anexa 2);
-5. Capacitdtile de transport admise:
- autoturisme si autovehicole de mare tonaj;
6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor central si/sau teritoriale pentru P.U.Z.



b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat
la 7i si extrasul de carte funciari de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfe] (copie

. legalizatd);
¢) documentatia tehnici - D.T., dupd caz (2 exemplare originale):

[]D.T.A.C. []D.T.O.E. [ ]D.TAD.
d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane §i infrastructura:

[X] alimentare cu apa [ ] gaze naturale Alte avize/acorduri:
[X] canalizare [ ] telefonizare [ 1RCS&RDS

[X] alimentare cu encrgie electrica [ ] salubritate [ ]GTS TELECOM
[ ] alimentare cu energie termica [ ] transport urban [ ]1SC TRANSGEX

d.2) avize si acorduri privind:
[ ] securitatea la incendiu [ ] protectia civild [ ] sdnitatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
(copie):

[X] DITS Bihor ( STS) [] []

d.4) studii de specialitate:

L] [] t]

[ X] aviz Arhitect Sef

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
f) Dovada inregistrérii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania ( 1 exemplar original).
g) Documentele de platd ale urmatoarelor taxe (copie);

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii.

- SWANE™ A
PRIMAR, P i \\ SECRET
Florin Birta .

{ Q
ARHH(E\CT SEF, INSPECTOR,
RadP Fortis Natalig Mitran
i
(1

Achitat taxa de 27.81 i conform chitantei nr. 03 0040/28.05.2024

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin postd la

\

JUDETUL BIHOR

i

PRIMARIA MURICIPIULU ORADES
ANEXA
LA
CERTIFICATUL DE URBANISAT

Nr.RAS0 2din. 0. 05024

Arhitect scf

X




Oficiul de Cadastru sl Publicitate Imobiliard BIHOR Nr. cerere 142845

-2? Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliarad Oradea Ziua 20
¥ Luna 10
g .. Anul 2024
AN{;}.H EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verlficare
e e PENTRU INFORMARE mmw “m
Carte Funciara Nr. 196886 Oradea \IIWM‘W m WMW"

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Oradea, Jud. Bihor

g::t Nr. tc:::;:;%lc N suprafata* (mp) Observatli / Referinte

Din acte: 1.845

Al
1968RE Masurata: 1.961

B. Partea ll. Proprietari si acte

inscrierl privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

2001 /12/01/2017
Act Notarial nr. ACT DE PARCELA RE SI PARTA} AUT.2307, din 28/12/2016 emis de Bonchis Constantin
Bogdan;
Se infiinteaza cartea funciara 196886 a imobilului cu numarul Al
Bl |cadastral 196886/Oradea, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 194793 inscris in cartea funciara 194793;
105543 / 06/10/2020

Act Notarial nr. CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE AUT.1668, din 05/10/2020 emis de Bonchis
Constantin Bogdan;
BO Intabulare, drept de PROPRIETATE-cu titlu de cumparare, dobandit prin Al

Conventie, cota actuala 1/1
1) BISTRAN OVIDIU, nec3sétorit, bun propriu

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrémintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantle si sarcinl

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1,1




Carte Funciard Nr. 196886 Comuna/Oras/Municipiu: Oradea
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
196886 Din acte: 1.845
Masurata: 1.961

* Suprafata este determinata in pianul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

174885

357

176245
198920
13850 194886
17740
7 14
12 183342
198488 12 l:/_/ﬁ/t
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata g " .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| pasune |DA 1.961 - - - Teren imprejmuit cu tarusi de lemn

Lungime Segmente
1) Valorlle lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = {m)
1 2 32.365

2 3 1.222

3 4 1.222

4 5 1.222

B 6 1.221

6 7 0.984

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Farrular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 196886 Comuna/Oras/Municipiu: Oradea

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
7 8 46.848

8 9 1.009

a 10 1.249

10 11 1.25

11 12 1.249

12 13 1.25

13 14 31.483

14 1 B5.705

# Lunglimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectle Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.
##x Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal micl decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funclard active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevézute de art, 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/20186, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fira semnatura olograf, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitdtil informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil In antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarl,
20/10/2024, 18:11

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



Priméaria Municipiului Oradea
Directia Arhitect Sef Piata Unirii, nr. 1
Compartimentul Finalizari Constructii 410100, Cradea
Cod operator:16136/2010 Tel. +40 0259-437 000
Fax +40 0259-440 746
E-mail: crimarie Zoradea.ro

Nr. 60576 din 10.02.2023

CERTIFICAT DE NOMENCLATURA STRADALA S1 ADRESA

Ca urmare a cererii adresate de BISTRAN CVIDIU

cu domiciliul in Oradea strada Strada Grigore Moisil nr. 8 bl. sc. Bet ap 25

inregistratd fa noi cu nr. de mai sus.

CERTIFICA

Imobilul { imobilele) cuprins(e) in C.F. nr. 196886-ORADEA cu nr. cad 196886 figureaza

in Oradea pe Strada Constantin Bréiloiu la nr. 33 -fara acces direct la strada.

Achitat taxa de 14 lei, conform chitantei nr. - 055 din 09622023

_ INSPECTOR,
' & HODUT FASIE ANDRIUC A RYMONA

s £ _M,_.-:'L'};‘ﬂafﬂir"'v’;—
L AL

%

Vi aducers ln eonostimd tapud ¢ datele dumincayoastid cu caracter personal sunt prelucrate de Primaria Municipiuhu Oradea, cu respectarea tuturor prevedenlor Repulamentuilui Furopean nr
6792016, in scepul indeplimrn ambutiilor legale ale administragiei publice locale. Datele por i dezvaluite unor teri in baza wnui temei lesal justificat Va puteli excreita drepturile de acees.
mterventie yi de upozijie in condifiile previzute de Regulamentd UE. ir, 6792016, printz-o cerere scrisd. semnatd 51 datati. depusa la sedinl instiwugisi



PLANDE AMPLASAMENT S!DELIMITARE A IMOBILULUI
fintravian)
_Scara 1:500
Nr. cadastra Swrdata misurata Adresa imobiului
Lot 15 ... L e L 1951 mp Mun. Oradea, Jud. Bihor, intravilan
Carle funciaré nr. Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT) |
_ ORADEA ) T
g g R
o899 L B g s 268784
m ‘ 6‘ .jﬁ.- i b i Tl vy ’? I
il |7 e B B
T b i - e T
i 5| lot4..... S ot 1 B
w £ |
i 8685 3111 147 ‘
= BGB?BGBE ) |l'1
i
!
8688 !
17 \
; |\ 680
GGO8- 1 ‘=.
% Nr. Cad./d688% | 299 \
i
|
] |
i
& I
;i e
NR. CAD 195774 |3 - ]
o
o 6
‘Jﬁ () :r} A~ f | !
. 1P 1
; |
g !
B17100 | 1| 617100
18l e
i 8681 \° 7 =
; 9 <, 148 i
’ 91.48 4 : E
8692 ggg3 8694 3099 - 6609, 18 |
| 3 1P 2!
g o lot16 —
= ™ tracanan 01 W T 3
E’-I NR- CAD 195775 1 W 15.31 __,,_J_e—— —F_”dlli‘-“‘s E
B, F R 1. A &
QBBGSS g 268764 |
| 2
r L A Datereferitoe lateren -
Nr. Categorie —
5 Suprafata {mg Mentiuni
pale blosinta - G o=l
1 P 1961 Teren impramuit partial cu acces ta drim . ___I
Total 1861
B. Date refaritoare la constructii
Ccér?gr i Destinaia Suprafata construitad lasol (mp) Mentiuni
Totai T T
Suprataa totala masurata a imobilului = 1961 mp
Suprafata din act= 1345 mp e =
Executant lng Inspector
Conim executarea ma tocmir i Confirm introducer eaimobilului in baz ]
documentatiei cadastral ‘ ateadin Wﬂ éﬂéﬁ'ﬁbl Pubilcﬂale Imebillara
Semnatum
1 L?@E’ivosw.ww \
) “CONSILIER -
Sampila BCP

/\M /e%j L5 /43422006 ‘




Plan de am
<

rafata masurata a
Nr.cadastral Sup

nplasament si delimitare a imobiluiui

Scara 1:600

imobilului {mp)

196886 1961

Adresa imobilufui

Nr. carte funciara

intravilan Oradea, UAT Oradea, judet BIHOR

Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT)
196886 Oradea
g g
268697 g 268804
™~ M
° o
Lot 2 |
5 Lot 1
5 1
:
2. Nr. cad 198888 | o
3 e
18 |
¢ | |
617100 617100
: ailoiw
& Str. Constontin Br &
= S
M~ P~
e ™
<o) ©
268697 i 2%804
g g
DEZMEMBRARE imobil
Situatia actuala = inainte de DEZMEMBRARE Situatia viitoare ~ dupa DEZMEMBRARE
Suprafata . _
Mr. Categoria A . . . Nr. Suprafata | Categoria . : . .
balactrat ma?smu;;lta de folosinta Descrierea imobilului catliotial (mp) dafolaskita Descrierea imobilului
529 P Lotul 1
Teren intravilan 462 P Lotul 2
1
196886 961 P neimpedmit i 5 e
519 P Lotul 4
Total 1961 | - - = 1961 - =
Executant Ciuciui Adrién' - Inspector

{(nume, prenume) .y

; 9=} 4 ’

Confirm executarea masuratorilor la teren, cc_)r_eqtimdineg' irtocmirii-

documentatiei cadastrale si corespondent% acesteia cu fealitatea din teren.
= eyl e

{ o

Semnatura si stampila

]
A

i U oy AT o
Data: 04.04.202%. TSR ;

Confirm introducerea imobilului in baza de date si atribuirea numaruiui cadastral.

Stampila BCP| Oradea

Semnatura si parafa

Data

“In situatia in care exista numere cadastrale penfny imobilelg vecine, in locul numelui vecinului se va trece numarul cadastra, jar in lipsa numarului
cadastral numarul topographic sau numarul adrﬁihf%‘?t_rativ. Suprafetele se rotunjesc la metru patrat.



& Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BIHOR Nr. cerere 142846
!' Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Oradea Ziua 20
| Luna 10
Anul 2024

ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

R PENTRU INFORMARE mOWMW‘I’
Carte Funciard Nr. 196881 Oradea MMW I M Wmmw

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Oradea, Jud. Bihor

g:t Nr. ::::;:;%L Nrt Suprafata* (mp) Observatil / Referinte

Al 196881 Din acte: 601
Masurata: 638

B. Partea Il. Proprietari si acte

[nscrlerl privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
2001 /12/01/2017
Act Notarial nr. ACT DE PARCELA RE SI PARTAJ AUT.2307, din 28/12/2016 emis de Bonchis Constantin
Bogdan;

Se infiinteaza cartea funciara 196881 a imobilului cu numarul Al

Bl |cadastral 196881/Oradea, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 194793 inscris in cartea funciara 194793;

72477 / 07/06/2023

Act Notarial nr. CVC aut nr 212, din 06/06/2023 emis de Salagean Dan Cristian;

B9 Intabulare, drept de PROPRIETATEcU titly de cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 1/1

1) FAUR ALIN-LAURENTIU
2) FAUR GABRIELA-MARIA, bun comun

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrleri privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturi reale
- Referinte
. de garantle sl sarcini
NU SUNT
Doacument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte

Funciard Nr. 196881 Comuna/Oras/Municipiu: Oradea

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

-Nr-cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

196881

Din acte: 601
Masurata: 638

* Suprafata este g

€terminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL
194883
196881
1785p1
21
176882
e
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra Suprafata = . ;
Crt | folosints |vilan (mp) Tarla Parcelad Nr. topo Observatii / Referinte
1| pasune |Da 638 - - - Teren imprejmuit cu tarusi de lemn

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor Segmentelor sunt obt;

inute din prolectle fn plan.

Punct Punct Lungime segment
Tnceput sfarsit = {m)
1 2 37.627

2] 3 17.003

3] 4 37.414

4[ 1 17.005

** Lungimile segmentelor sun
*** Distanta di

Document care contine date cu caracter personal, protejate de Prevederile Legii Nr. 677/200].

t determinate Tn planul de prolec
ntre puncte este formats din segmente cumulat

tie Stereo 70 s sunt rotunjite la 1 milimetru,
e ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru.

Pagina 2 din 3
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armare on-lina
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Carte Funciara Nr. 196881 Comuna/Oras/Municipiu: Oradea
Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prev3zute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generérii documentului.

Data sl ora generéril,
20/10/2024, 18:12

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederiie Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancplro Formular versiunea 1.1



PLANDE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI

{intravian)
Scara_) 500

Ne eadasird Supr daja masurala Adresa imobiulu |

Lot 10, /ehgle A 638 mp Mun. Oradea, jud. Bihor, Intravilan 1

Cane luncard nr Unitatea Adminisirativ Teritoriala (UAT) ;

ORADEA i

3 # ¢
268628 e E . 268773
= \ 451 1 SRR ] =
oy - i o
~1 l &
b 110 o \ =
= — = | e

E | -

2 153 —

1P 15¢ st
L,/—M—Jﬂ/{
111 7 '

—
=~
(=
L=

1 20
1
20008 \
§17250 NR CAD 1 617250
5018
|
|
\ |
i |
| 8661 iP T I ity
8662 33 .50 SR o B 20019
14| 8663 sl s
. B664 3108 I s
& e LU 14 5
& 85 = ()6061 1
o ) lot12........ . i I |
268688 3l Al 268773
i 3 !
A Datereforitoare Ia teren il
Ne Calegoneg i
Eoial 3] Suprafata (mp) enfiun
pamei hissnia
1 P 638 Teren imprgmui partial ¢u acces @ drum
Tatai 638
B. Dale referitoare la constuctii
f:jl_ Destingia Suprafata osnstrutd lasol {mp) Menjiun
Tatal

Suprafafa totda masurata a Imob Hulul

dom’ner!at;&: 3 .ngt $1C07@

<t Wl
C Al

akria [ef&l?

! us-m.u,,\\:u HAELA

yitudinga intoc mid

%ﬁﬁﬂm ac %‘\. tcu reaifatea din

=638mp
Suprataa din act = 601 mp

lospecior

Conlinm mtiods

Somgnla BCPL

Nk

civl de Cadasiru g1 Publicitate Imobiliara’
mfr'a ity

lum n baza, Piegrald @ Arbuirea
I s 7' ﬂ%j OSIF-MIHAI :
% o eeevmER: |
‘ Data. ...
{

104086 /1% 127 ;




ROMANIA Piata Unirii nr. 1

Judeful Bihor 410 100, Oradea
Primaria Municipiului Oradea Tel. +40 0259 437 000
Directia Arhitect Sef Fax. +40 0259 437 544

Cod operator: 16136 E-mail: primarie@oradea.ro

DIRECTIA ARHITECT SEF

Ca urmare a cererii adresate de __ BISTRAN OVIDIU | cu domiciliul/sediul Tn judetul BIHOR

municipiul/oragul/comuna ORADEA | satul . sectorul . cod postal , str. __Strada Petru
Maior ,nr. B1F | bl , SC. , et. , ap. , telefonffax 0745147682 | e-mail

contact@amoviservro |, inregistratéd lanr. 319643 din  30.08.2024

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificirile st completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 1898 din  12.09.2024

pentru Planul urbanistic zonal pentru __ PUZ - Parcelare teren. Modificari punctuale la PUZ aprobat cu
HCL nr.709/2017

generat de imobilul __strada Constantin Brailoiu, nr.cad.196886 (PUZ HCL 709/2017)

Initiator:  BISTRAN QVIDIU

Proiectant:  SC Maison Design SRL
Specialist cu drept de semnatura RUR: arh.Cretu Nicolae
- Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in PUZ: O parte din zona studiatd prin PUZ
aprobat cu HCL nr.709/2017, reprezentatd de aria situatd in partea esticd a drumului principal situat
in capatul str.Eva Heyman, str.Constantin Bréiloiu, str.Sztarill Ferencz; Terenul care a generat PUZ-
ul este identificat cu nr.cad.196886 in suprafatd de 1845 mp (m&s. 1961mp)
S totala studiata 20063,00 mp
- Prevederi din PUZ, R.L.U. aprobate anterior (PUZ aprobat cu HCL nr.709/2017):

- UTR - Conform PUZ aprobat, pe zona studiatd sunt definite 3 zone functionale — B, D, E:

- regim de construire: deschis;

- functiuni predominante: locuinte individuale izolate (zona B), functiuni mixte de locuinte si
servicii (zona D si E);

- regim maxim de inaltime: D(S)*P+E(M) — zona B, P+E(M) - zona D, P+2E — zona E;

- POT maxim : 350% - zona B; POT maxim - 50,0% (parcele comune), respectiv 60,0%
(parcele de colt) - zona D si E

- CUT max = 09 - zona B; CUT maxim -1,5 (parcele comune), respectiv 1,8% (parcele de colt)
- zona D si E;

- retragerea minima fatd de aliniament: 6,0m de la aliniamentul strazilor (corpul principal de
cladire), exceptie loturile de colt pentru care retragerea fata de al doilea front stadal va fi de
3,0m;

- retrageri fata de mejdiile laterale: minim 3,0m;

- retrageri fata de mejdia posterioara: min.6,0m — zona B, min 9,0m - zona D si E
- Prevederi P.U.Z modificator - R.L.U. propuse:

- UTR - Pe zona studiatd sunt definite 3 zone functionale — B, D, E, conform PUZ aprobat,
cu deosebirea ca zonele propuse vor avea o altd configuratie

- regim de construire: deschis;

- functiuni predominante: locuinte individuale izolate (zona B), functiuni mixte de locuinte si
servicii (zona D si E);

- regim maxim de inaltime: D(S)+P+E(M) — zona B, P+E(M) — zona D, P+2E — zona E;

- POT maxim : 35,0% - zona B; POT maxim - 50,0% (parcele comune), respectiv 60,0%
(parcele de colt) - zona D si E

- CUT max = 0,9 - zona B; CUT maxim -1,5 (parcele comune), respectiv 1,8% (parcele de
colt) - zona D si E;

- retragerea minima fatgd de aliniament. 6,0m de la aliniamentul strazilor (corpul principal de
cladire), exceptie loturile de colt pentru care retragerea fata de al doilea front stadal va fi de
3.0m;
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Ca urmare a cererii adresate de  BISTRAN OVIDIU |, cu domiciliul/sediul in judetul BIHOR
, municipiulforagul/comuna _ ORADEA  ,satul _, sectorul | cod postal , str.  Strada
Petru Maior . nr. _ 61F bl +8C. ek ,ap. telefonffax 0745147682 | e-
mail __contact@amoviserv.ro |, inregistratad lanr. 103615 din  01.03.2024

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu
maodificarile si completarile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 406 din 07.03.2024

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru = Dezmembrare teren in 4 loturi

generat(a) de imobilul nr.cad.198886 (PUZ HCL 709/2017), strada Constantin Brailoiu , cu
respectarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z: O parte din zona studiatd prin
PUZ aprobat cu HCL nr.709/2017, reprezentatd de aria situatd n partea esticd a drumului
principal situat in capatul str.Eva Heyman, str.Constantin Brailoiu, str.Sztarill Ferencz ;
2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti
- Zona destinata locuirii (locuinte individuale, locuinte colective, servicii si dotari);
- Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica precum
si celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in plansa PUG_06 “Reglementari urbanistice.
Unitati Teritoriale de Referinta” si RLU-Cap.2 si Cap.3;
3. Indicatori urbanistici obligatorii {limite valori minime si maxime)
- zona A: Regim de inaltime: D(S)+P+E(M ; POT maxim = 45,0%; CUT maxim = 1,2;
- zona B: - Regim de inaltime: D(S}+P+E(M); POT maxim = 35,0%; CUT maxim = 0,9);
- zona C: - Regim de inaltime: D(1-3S)+P+6E; POT maxim = 40,0% - cladiri mixte, POT

maxim = 35,0% - cladiri de locuinte colective ; - CUT maxim = 1,2;

- zona D: - Regim de inaltime: P+E(M); POT maxim = 50,0% (parcele comune), respectiv
60,0% (parcele de colt)) - CUT maxim = 1,5 (parcele comune), respectiv 1,8% (parcele de
colt);

- zona E: - Regim de inaltime: P+2E; POT maxim = 50,0% (parcele comune), respectiv 60,0%
(parcele de colt); - CUT maxim = 1,5 (parcele comune), respectiv 1,8% (parcele de colt);

- zona F: Regim de inaltime: D(1-38)+P+5E+Er; - POT maxim = 40,0% (parcele comune),
respectiv. 50,0% (parcele de colt); - CUT maxim = 2,2 (parcele comune), respectiv 2.8%
{parcele de colt);

- zona G: - Regim de inaltime: D+P+E; - POT maxim = 10,0%; - CUT maxim = 0,2

4. Dotéarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilittilor, zonelor verzi
compacte

- Se va studia accesul in zona si organizarea circulatiei,  infrastructura edilitara si obiectivele
de utilitate publica;

- Se vor asigura locuri de parcare aferente functiunilor, in incinta (confor RLU afferent PUG -
anexa 2);

-5. Capacitatile de transport admise:

- autoturisme si autovehicole de mare tonaj;

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor central gi/sau teritoriale pentru P.U.Z.

- avizele vor fi specificate in certificatul de urbanism pentru elaborare P.U.Z.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z.-ului ce derivd din procedurile specifice de informare si consultare
a publicului

amplasarea de panouri informative privind intentia de elaborate PUZ (in prima etapa) si
elaborare PUZ (in etapa a lla) in zona studiata prin panul urbanistic

- identificarea tuturor proprietarilor imobilelor situate in zona studiata.



Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrdrilor de construire (DTAC) se poate intocmi
numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de

urbanismnr. 2502 din @ 30.05.2024 |, emis de Primaria municipiului Oradea.
Taxa emitere aviz este 200 lai.

Cu stima,

Primaf \
FloriryBirta |/

Arhitect!

Tntocmit: \
Camelia Cienté\

‘ "l “;_jL"r'l;’ .

V& aducem la cunostintd faptul c& datele dumneavoastrd cu caracter personal sunt prelucrate de Primaria Municipiului Qradea, cu respectarea tuturor
prevederilor Regulamentului European nr. B79/20186, in scopul indeplinirii atributiilor legale ale administratiei publice locale. Datele pot fi dezvaluite unor tergi Tn

baza unui temei legal justificat. V& puteti exercita drepturile de acces, interventie si de opozitie in conditiile prevézute de Regulamentul U.E. nr. 679/20186, printr-
cerere scrisd, semnata si datatd, depusa la sediul institutiei.



N s AGENTIA NATIONALA PENTRU
PROTECTIA MEDIULU!

MINISTERUL MEDIULUIL,
APELOR $1 PADURILOR

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BIHOR

DECIZIA ETAPE!I DE INCADRARE
Nr.AShldindata ©3%.09.L.02Y

Ca urmare a notificarii adresate de BISTRAN OQVIDIU cu domiciliul in municipiul Oradea, str.

Petru Maior,nr.61 F,judetul Bihor, privind planul ”"PUZ- dezmembrare teren cu nr.cad. 196886 in «
[oturi” propus a fi realizat In municipiul Oradea, str. Constantin Brailoiu nr.33, nr.cad. 196886, judetul
Bihor, inregistratd la APM Bihor cu nr.12551 din 11.07.2024, in baza:

¢ HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia
Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

e QUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificari prin Legea nr. 265/2006,
cu modificarile si completarile ulterioare;

e HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri si programe, cu modificarile si completarile ulterioare;

s QUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale,
a florei si faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare;

s Ordinul nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvata a
efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de interes
comunitar;

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BIHCR

Y

ca urmare a consultarii autoritatilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului

Special Constituit din data 07.08.2024, organizatd la sediul APM Bihor,

in urma parcurgerii etapei de incadrare conform HG nr. 1076/2004 privind stabilirea

procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe,

» in conformitate cu prevederile art. 5, al. 3 alin. 1 si a anexei nr. 1 - Criterii pentru
determinarea efectelor sernnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

> ainformarii publicului prin anunturi repetate si in lipsa comentariilor motivate din partea

publicului interesat,

\4

decide ca

Planul ”PUZ-Parcelare teren cunr.cad. 196886 in 4 loturi ” propus a fi realizat in municipiul
Oradea,str. Constantin Brailoiu nr.33, nr.cad. 196886, judetul Bihor - titular BISTRAN OVIDIU cu
domiciliul in municipiul Oradea, str. Petru Maior nr.61 F, judetul Bihor, _nu necesita evaluare de
mediu si nu necesita evaluare adecvata si se va supune adoptarii fara aviz de mediu,

Motivele care au stat la baza {uarii deciziei etapei de incadrare:
I.Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:
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aj gradul in care planul sau programul creeazd un cadru pentru proiecte si alte activitdti viitoare
fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, mdrimea si conditiile de functionare, fie in privinfa

alocdrii resurselor;

Se doreste parcelarea terenului cu nr.cad.. 196886, situat in mun. Oradea, str. Constantin Brailoiu,
in 4 loturi, in vederea construirii de imobile cu functiune mixta: locuinta + servicii, in conformitate
cu Aviz de oportunitate nr. 406/07.03.2024 si Certificat de urbanism nr. 2502/30.05.2024, eliberate
de Primaria Mun. Oradea. Terenul studiat se afla in proprietatea lui Bistran Ovidiu, conf. CF nr.
196886 Oradea.

Vecindatati:

- la N- nr.cad. 196885 drum acces - propr. 5.C. Sapient 5.R.L.

-la S - nr.cad. 196887 drum acces - propr. S.C. Sapient S.R.L.

- la V- nr.cad. 197422 drum acces - propr. S.C. Farales S.R.L.

- la E - nr.cad. 198920 si 6609/1 - propr. persoane fizice

Accesul : Terenul studiat are in prezent acces direct la 3 strazi, avand nr. cad. 196885; 197422 si
196887, aflate in proprietatea initiatorilor PUZ-ului aprobat prin HCL nr. 709/2017, urmand a se ceda
domeniului public, conform ofertelor de donatie cu incheiere de autentificare nr. 789; 790;
793/18.08.2017 si a declaratiei avand incheiere de autentificare nr. 791/18.08.2017. Strazile cu nr.
cad. 196885 si 196887 vin in continuarea strazilor Sztarill Ferenc respectiv Constantin Brailoiu.

Bilant teritorial propus, conform Memoriului de prezentare depus la APM Bihor:

P.0.T. maxim: 50,00 % parcele comune, 60,00 % parcele de colt

C.U.T. rnaxim: 1,50 parcele comune, 1,80 parcele de colt

Suprafata terenuiui Terenul pentru care s-a efectuat prezentul studiu, are o suprafata totala de
1961,00 mp

Utilitati: In fata parcelei studiate exista retea de alimentare cu energie electrica, retea de
alimentare cu apa potabila, retea de canalizare menajera si retea de canalizare pluviala, dezvoltate
in baza PUZ-ului aprobat prin HCL nr. 709/2017 si modificat prin HCL nr. 132/2018 de catre
initiatorii PUZ ului respectiv

bjeradul in care planul sau programul influenteazd alte planuri i programe, inclusiv pe cele in care
se integreazd sau care derivd din ele;

Cenform Certificatului de Urbanism nr, 2502 din 30.05.2024, emis de Primaria Municipiului Oradea,

zona studiatd este in intravilanul localititii si este teren cu mentionarea categoriei de folosinta din
CF-pésune, iar destinatia stabilita prin PUG -Liu Locuinte cu regim redus de inaltime dispuse pe un
parcelar de tip urban

¢) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din
perspectiva promovdrii dezvoltdrii durabile;

Planul s-a impus ca o necesitate de dezvoltare a zonei, din punct de vedere socio-economic, cu
respectarea principiilor dezvoltarii durabile, cu un impact cat mai redus asupra factorilor de mediu.
d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program;

Prin implementarea planului se vor respecta prevederile legale astfel incat impactul asupra
factorilor de mediu sa fie unul redus. '

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei naticnale si comunitare de
mediu (de exemplu, planurile si programele legate de gospoddrirea deseurilor sau de gospoddrirea
apelor).Planul respecta prevederile legislatiei nationale si comunitare de mediu.

Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, Tn special, la:

a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor;
Planul riu are efecte semnificative negative asupra factorilor de mediu, cu conditia respectarii
legislatiei in vigoare si a caracteristicilor tehnice ale planului.
b) natura cumulativd a efectelor;
c) natura transfrontierd a efectelor; - Nu este cazul.
d) riscul pentru sdndtatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datoritd accidentelor);
e) mdrimea si spatialitatea efectelor (zona geograficd si mdrimea populatiei potential afectate);
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BIHOR Pagini 2 din 3

Adresa: Bulevardul Dacia, nr.25/A, Oradea, jud. Bihor, Cod postal 410464
Tel.: +4 0259 444 590 e-mail: office@apmbh.anpm.ro website: http://apmbh.anpm.ro

[ Operator de date cu caracter persenal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 \




Planul se implementeaza in intravilanul municipiului Oradea
f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:
(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural,;
(ii) depdsirea standardelor sau a valorilor limitd de calitate a mediului -
Nu este cazul, in situatia respectarii caracteristicilor tehnice ale planului.
(iii) folosirea terenului in mod intensiv; Nu este cazul.

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan nafional,
comunitar sau international.

Terenul studiat este amplasat in afara ariilor naturale protejate si a siturilor Natura 2000.

Obligatiile titularului:

¥ Respectarea legislatiei de mediu n vigoare;

v Respectarea Legii 17/2023 pentru aprobarea OUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor;

v Respectarea Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 , modificat si completat de Ord. nr.
994/2018, pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al
populatiei;

v Respectarea avizelor/acordurilor solicitate prin Certificatul de Urbanism nr. 2502 din 30.05.2024
emis de Primaria Municipiului Oradea;

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de evaluare

adecvata:

v Anunturi publice pentru declansarea etapei de incadrare a planului publicate in data de
09.07.2024 si in 12.07.2024 in cotidianul Jurnal bihorean;

v Anunt public privind decizia etapei de incadrare publicat in cotidianul Jurnalul bihorean din
data de 08.08.2024;

v Anunt public privind decizia etapei de incadrare, respectiv draftul deciziei publicate pe site-
ul APM Bihor in data de 08.08.2024.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului

administrativ nr. 554/2004 cu modificdrile si completarile ulterioare.

Prezenta decizie este valabila pe toata perioada punerii in aplicare a planului.

Prezenta decizie se poate utiliza numai in vederea adoptarii planului de catre autoritatea

administratiei publice competente.

Pentru obtinerea autorizatiei de construire se va urma procedura de reglementare conform Legii nr.

292 din 3 decembrie 2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra

mediului.
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S.C. COMPANIA DE APA ORADEA S.A.

Telcentrala: 004 0259436509  ,esss o™
Tel secretariat: 004 0259435 051 il . <) Iy
Fax:004 0259432576 EIQNET A

CUI: RO 34760 “ cemrED

MANAGLMLNT

J 05/14/28.05.1991 S¥ATEM

Cont : RO41BRDE0505V 034334503500 E-mail: apaoradea@apaoradearo
Capital social: 12.000.800 RON Website: htip://'www.apaoradearo

ROMANIA, BIHOR, ORADEA 410202, STR. DUILIU ZAMFIRESCU NR. 3

Compartiment Tehnic-GIS-Proiectare
Nr. 28634 din 25.07.2024

L |

Sortificat Ne o154

CATRE
Bistran Ovidiu
Oradea, str. Petru Maior nr.61F
Telefon: 0745147682

Spre stiintd: Sector Retele Api
Sector Canal

Urmare a documentatiei depuse de dvs. cu nr. 23846/28.06.2024, prin care solicitai aviz pentru
construirea obiectivului:

Intocmire PUZ si obtinere avize pentru parcelare teren, modificare PUZ aprobat cu HCL
nr.709/2017 - str. CONSTANTIN BARILOIU nr.33, nr. cad.196886, loc. Oradea, jud. Bihor,
conform cu CERTIFICATUL DE URBANISM NR. 2502/30.05.2024,

conform planului/planurilor de situatie intocmit/intocmite de catre SC MAISON DESIGN SRL,
anexat/anexate de dvs., vi acordim:

AVIZ DE COEXISTENTA
CONDITIONAT favorabil, cu conditii speciale,
cu retelele subterane aflate in administrarea
S.C. COMPANIA DE APA ORADEA S.A.

Avéand in vedere faptul cd, in zona de amplasare a obiectivului dvs. (zona adiacenta terenului
identificat cu nr. cad. 196886), S.C. COMPANIA DE APA ORADEA S.A. ARE retele in exploatare,
pozate la adancimi de cca. 0,8 + 6,0 m fatd de nivelul terenului, conform planului de situatie pe care
vi-l inaintdm, se acordi prezentul aviz, cu urmitoarele conditii speciale:

1. Pe amplasamentul terenului identificat cu numarul cadastral mentionat mai sus, S.C.
COMPANIA DE APA ORADEA S.A. NU ARE retele in exploatare, dar existd retele la limita de
proprietate a terenului care face obiectul prezentului aviz.

2. La proiectarea si executarea lucrdrilor, vor fi respectate prevederile SR 8591:97, privind
conditiile de amplasare a retelelor edilitare subterane in centrele populate. Constructiile proiectate se
vor amplasa astfel incdt sd fie respectate normativele aflate in vigoare privind amplasarea
constructiilor fata de retelele de utilitate publicd. Costurile misurilor suplimentare care trebuie luate,
in caz de necesitate, pentru respectarea acestor normative, vor fi suportate de citre beneficiarul
investitiei de bazd. Se vor respecta, de asemenea, prevederile HG 930/2005.

3. Beneficiarul si executantul sunt obligati ca inaintea inceperii lucrarilor de bazi:
-8A demma 1a S.C. COMPANIA DE APA ORADEA S A. comandi fermi, In seris, pentru ﬂmgnrnrpn
de aswten‘;a tehnica la marcarea in teren a traseelor retelelor existente, respectlv pentru asigurarea de
asistentd tehnicd la lucrarile din zona re;elelor existente, aflate in exploatarea S.C. COMPANIA DE
APA ORADEA S.A. Asistenta tehnici se asiguri contra cost.

DP-60; Ed.3; Pag. 1



- montare/demontare/relocare/protejare conducte existente de alimentare cu apé/canalizare
(dupi caz), daca vor fi afectate;

- ridicarea la cotd a cutiilor de vane, a capacele ciminelor de vane/bransament/vizitare/racord
etc. (daca vor fi afectate).

Lucrérile investitiei se vor executa cu urmitoarele conditii:

® in perioada executiei lucririlor de protejare/deviere a retelelor de alimentare cu ap# existente
pe amplasament, se va asigura continuitatea prestirii serviciului de alimentare cu apd, citre
consumatorii deserviti de retelele la care se intervine sau care se protejeazi/deviaza.

e lucririle de protejare a retelelor de alimentare cu apd existente in zona adiacenti
amplasamentului se vor executa, obligatoriu, cu asistentd tehnicd din partea S.C.
COMPANIA DE APA ORADEA S.A.

¢ se vor respecta distantele, in plan orizontal si vertical, impuse prin SR 8591:1997 si HG
930/2005.

Se va avea in vedere identificarea, in teren, a pozitiei exacte a retelelor hidroedilitare
existente, in prezenta reprezentantilor SC CAO SA, cel tirziu la predarea amplasamentului.
Predarea amplasamentului pentru executia lucririlor se va realiza, in mod obligatoriu, in
prezenta delegatilor S.C. COMPANIA DE APA ORADEA S.A.

10. A. Nu se va amplasa nici un fel de constructie peste retelele in functiune apartinind
S.C. COMPANIA DE APA ORADEA S.A.

B. La inceperea lucririlor se va solicita OBLIGATORIU asistentd tehnicd pentru pichetare si
detalii din partea:

- Sector Retele Apd — ing. Edward Handra
- Sector Canal —ing. Stefan Zetocha
- Compartiment Tehnic-GIS-Proiectare — ing. Ovidiu Ciuclea

C1. In situatia in care existd date certe din ridicari topografice in GIS, se localizeazi retelele
in teren conform acestora.

C2. In situatia in care nu sunt date in GIS privind pozitionarea retelelor, investitorul va face
sondaje (manual), in prezenta reprezentantilor S.C. COMPANIA DE APA ORADEA S.A. Dupi
gasirea pozitiei retelelor, se va face pichetarea acestora de citre investitor.

11. Prezentul aviz nu trateazi echiparea tehnico-edilitari a amplasamentului studiat si
nu_tine loc de Aviz de bransare sau _racordare la retelele publice aflate in administrarea
operatorului S.C. COMPANIA DE APA ORADEA S.A.

12. Nerespectarea prezentului aviz atrage raspunderea materiald, contraventionald sau penala
a celor vinovati, dupi caz, conform prevederilor legale,

13. La solicitarea efectiva a asistentei tehnice (fie prin intermediul unei adrese scrise, fie
telefonic) veti prezenta obligatoriu numirul si data avizului in baza ciruia se solicitd asistenta
tehnica,

14. Prezentul aviz este valabil numai pentru_amplasamentul obiectivului si numai
pentru FAZA PUZ a investitiei, conform plansei anexate si are valabilitate un an de la data
eliberirii, prelungindu-se cu durata de valabilitate a Certificatului de urbanism. Este obligatorie
solicitarea avizului S.C. Compania de Api Oradea S.A. si la faza D.T.A.C.

Director General
ing. Lucian Mihai CHINDLEA

CO/PD
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Distributie Energje Electrics Romania -
s & x i Str. Grivitel, Nr, 32, 410520,
Dlstrlbu!.'le Energie
Electrics Romania
Sucursala Orade

Tel: +40 259 405 702
a Fax: 440 259 405 704

Slicursala Oradea
Oradea, Jug, Bihor

C.LF. DEER/C..1, Suc. RO 19476722 / 145157
R.C. DEER/Syc, J12/352/2002 / 305/265/2002

ofﬂ'ce.bihor@distrjbutie-energfe.ro WWW.distributi&energfe.ro

843 / 28.06.2024 pentru
IN4 LOTUR}

ILOIY, nr, 33, bloe ~ etaj -, apartament - eoq postal
6886, judetul Bihor.
iZ&rii documentap’ei depuse Suntem de acorg CU realizareg obiectivulyi P& amplasamenty|
Propus si se emite:
AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr.
CU Urmatoareje precizar;:

6020240606843 / 12.07.2024
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Distributie Energie Electricd Romania - sucursaia Oradea

- 0 - g Str. Grivitei, Nr. 32, 410520, Oradea, Jud. Bihor
Distributie Energie T

Electricd Romania et +02s040s 70 C.LF. DEER/C.ULY. Suc. RO 14476722 / 14515791
Sucursala Oradea Fax: +40 259 405 704 R.C. DEER/Suc, J12/352/2002 / 105/265/2002
office.bihor@distributie-energie.ro www.distributie-energie.ro

11. Alte precizéri in functie de specificul obiectivului si amplasamentul respectiv:

- Nu sunt afectate instalatiile electrice de medie si joasa tensiune aflate in gestiunea COR MT/JT Oradea.

- In zona unde se amenajeaza accesul exista cablu electric subteran de joasa tensiune

In cazul in care pentru acces se efectueaza sapaturi la 0 adancime de 0,70m sau mai mare, cablul electric
existent se va proteja in tub PVC in pat de beton.

- In situatia in care cu ocazia lucrarilor se gasesc instalatii electrice aeriene sau subterane care nu au fost
figurate pe planurile de situatie din zona amplasamentului, beneficiarul lucrarii, respectiv executantul lucraril
sunt obligati sa sisteze lucrarile si sa anunte proprietarul instalatiei, respectiv DEER - Sucursala Oradea -
COR MT/JT Oradea. In caz contrar vor suporta consecintele, financiare sau de alta natura ale eventualelor
deteriorari si / sau prejudicii aduse instalatiilor electrice existente, consecintelor ce decurg din nealimentarea
cu energie electrica a consumatorilor existenti si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica.

- Orice modificare de retea sau bransament ce sub(supra)traverseaza obiectivul in curs de construire se va
face pe cheltuiala celui care a cerut modificarea.

- Nerespectarea acestor conditii face ca prezentul AVIZ sa fie declarant NEGATIV.

Director Sucursala ORADEA Sef S.A.R. ORADEA Intocmit

Ing. Bitea Flavius Nicolae Ing. Salagean Monica Dacian Buda
Flavius- & Fmies™
Nicolae [ B
Bitea %1% %000

2/2
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SERVICIUL DE TELECOMUNICATII SPECIALE
UNITATEA MILITARA 0500 BUCUREST!

Splaiul Independentei nr. 323A, Sector 6, 060044, Bucuresti, Roméania
Tel. 021.202.25.91, Fax 021.313.13.84, avize.reglementari@stsnet.ro

Neclasificat
Nr. AN%8R din &b M, DR Ex. unic
Se transmite prin
Internet

Domnului BISTRAN OVIDIU

Stimate Domn/Stimata Doamna,

Ca urmare a cererii de aviz, insotitd de documentatia aferents, inregistrata la
institutia noastra cu nr. 19388 din 03.09.2024 (AR-20148), adresata de dumneavoastrs,
in calitate de proprietar imobil si initiator P.U.Z., cu domiciliul in municipiul Orades,
strada Petru Maior, nr. 61F, judetul Bihor;

In baza Memoriului general P.U.Z. - proiect nr. 34/2022 elaborat de societatea
Maison Design S.R.L.;

Avand Tn vedere prevederile Certificatului de urbanism nr. 2502 din 30.05.2024
emis de Priméria Municipiului Oradea, judetul Bihor;

Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului Si
urbanismuf, cu modificdrile si completarile ulterioare, Serviciul de Telecomunicatii
Speciale emite urmatorul:

AVIZ FAVORABIL

privind aprobarea documentatiei de urbanism - P.U.Z. Dezmembrare teren cu
nr. cad. 196886 in 4 loturi - amplasament situat in municipiul Oradea, strada
Constantin Bréiloiu, nr. 33, judetul Bihor, inscris in C.F. nr. 196886 Oradea, identificat
prin nr. cad. 196886.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toats durata de valabilitate
a Certificatului de urbanism nr. 2502 din 30.05.2024 emis de Priméria Municipiului
Oradea, judetul Bihor si poate fi folosit doar in scopul pentru care a fost solicitat.

Nerespectarea documentatiei de urbanism prezentatd atrage nulitatea
avizului si suportarea de cétre cei vinovati a tuturor consecintelor ce decurg din
aceasta.

Eventualele modificari ale documentatiei de urbanism prezentat impun
solicitarea unui nou aviz de la Serviciul de Telecomunicatii Speciale.

Neclasificat
1/2




Neclasificat
De asemenea, precizdm ca incepand cu data de 24.10.2022 noile solicitéri
privind emiterea avizelor se transmit prin completarea formularului afisat pe site-ul
www.sts.ro  in  Sectiunea Reglementari - Avize - Avize de urbanism
(https:/fformulare.sts.ro/avize-reglementari/).

SEFUL UNITA

Neclasificat
2/2




Primaria Municipiului Oradea
Directia Arhitect Sef

Compartiment Urhanism si Avize Piata Unirii, nr. 1
410 100, Oradea
Cod operator: 16136 Tel +40 0259-437 000

Fax +40 0259-437 544
E-mail: primarie@oradea ro

Catre:D-nul Bistrean Ovidiu

Adresa: str Pefru Maior

Mr. 61F,

Oradea, jud. Bihor

contact@amoviserv.ro

Nr.inregistrare: 344585/Data: 04.11.2024

In temeiul art. 41 al Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea documentatilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobat prin HCL 495/2019,
modificat prin HCL nr.817/2024, prin prezenta va informam ca in intervalul 27.09.2024-21.10.2024
nu au fost depuse observatii sau sugestii cu privire la elaborarea documentatiei de urbanism:

PUZ-Parcelare teren. Modificari punctuale la PUZ aprobat cu HCL nr.709/2017,
Str.Constantin Brailoiu, nr.cad. 196886, Oradea

In consecinta puteti depune documentatia completa (cu toate avizele si acordurile solicitate
prin certificatul de urbanism nr. 2502/30.05.2024) in vederea promovarii acesteia spre aprobare
Consiliului Local (in doua exemplare).

Documentatia va contine extras CF actual (nu mai vechi de o luna) in concordanta cu
planul de situatie vizat OCPI, si piese desenate in format .dxf cu informatiile grupate pe straturi
conform HCL nr. 983 din 26.11.2020.

Astfel, documentatia completa in vederea solicitarii aprobarii in Consilul Local se va depune
la Registratura Primariei mun.Oradea in doua exemplare identice, iar formatul vector in sistem de
coordonate Stereo 70 (conform prevederilor anexei nr. 1 la prezentul regulament) se va transmite
pe mail: primarie@oradea.ro, timp de rezolvare 5 zile lucratoare.

E-mail-ul va trebui sa fie structurat astfel:
Subiectul (titlul) e-mail-urilor va fi de forma: Verificare GIS PUD/PUZ - AVIZCMUAT- Nr -
Data_eliberare
(Exemplu: Verificare_GIS_ PUD/PUZ — AVIZCMUAT - Nr 2315 - Data_eliberare _12.06.2020)
OBS - aite informatii utile referitoare la lucrare, daca e cazul.

Arhitect Se{ Director exeq. adj. Consilier
Radu Fomgﬂg Adriana Lipoveanu Aling Cadar
r“‘*,i"}h." L \;-? £

AC/Zex

{

V& aducem fa conostinta faptul c& datele dumneavoastrd cu caracter personal sunt prelucrate de Prmara Muncpiulur Oradea. cu respeciares tuluror prevedenior
Regulamentulu European nr 679/2016, in seopul indephmin atnbutulor legale ale admmistratier pubhbce locale Datele pot fi dezvalute unor terti in baza unui temer legal
ustificat Va3 puteyl exercita dreptunile de acces interventie s1 de opozitie in condinie prevazute de Reguiamentul UE nr 870/2016. printr-o cerare scrnsd. semnatsd s

datata depusa la sedil inslitutie



S.C. MAISON DESIGN S.R.L. PLAN URBANISTIC ZONAL

Com. Lunca, sat ]_,unca, nr. 116, jud. Bihor PARCELARE TEREN, MODIFICARE PUZ APROBAT CU HCL NR.
! 709/2017

gfl'éggigg fi?}if&gﬁ?@or{@ AMPLASAMENT: MUN. ORADEA, STR. CONSTANTIN

Tel: 0746 990571: BRAILOIU, NR. 33, NR.CAD. 196886, JUD. BIHOR

o : . BENEFICIAR: BISTRAN OVIDIU
email: maisondesignoradea(@gmail.com

MEMORIU GENERAL

1 . Introducere

1.1. Date de identificare a documentatiei:

- denumire proiect: PLAN URBANISTIC ZONAL — PARCELARE TEREN, MODIFICARE PUZ APROBAT CU HCL NR. 709/2017
- beneficiar: BISTRAN OVIDIU

- elaborator: S.C. MAISON DESIGN S.R.L.; coordonator arh. Cretu Nicolae
- data elaborarii: SEPTEMBRIE 2024

1.2. Obiectul lucrarii:

-~  Prevederile temei program, conditiile de amplasare si realizare : La comanda beneficiarului, prezenta documentatic trateaza
posibilitatea de PARCELARE TEREN CU NR.CAD. 196886, situat in mun. Oradea, str. Constantin Brailoiu, in 4 loturi, si
schimbare din zona functionala E (zona mixta locuintetservicii) in zona functionala B (zona locuinte individuale izolate), in
conformitate cu Aviz de oportunitate nr. 406/07.03.2024 si Certificat de urbanism nr. 2502/30.05.2024, eliberate de Primaria Mun. Oradea.
Terenul studiat se afla in proprietatea lui Bistran Ovidiu, conf. CF nr. 196886 Oradea.

- Categorie de folosinta teren — pasune

-  Destinatia propusa - conf. PUZ aprobat prin HCL nr. 709/2017, modificat prin HCL nr. 132/2018 ~ zona locuinte individuale
izolate

2. Incadrare in zona

2l Concluzii ale documentatiilor deja elaborate:

3. Situarea obiectivului in cadrul localitatii, cu prezentarea caracteristicilor zonei / subzonei in care este inclus:

- Terenul studiat se affa in intravilanul mun. Oradea, in subzona functionala E — zona mixia de locuinte + servicii, cu urmatoarele reglementari
urbanistice:

- Regim de inaltime: P+2E
- P.O.T. maxim: 50,00 % parcele comune
60,00 % parcele de colt
- C.U.T. maxim: 1,50 parcele comune
1,80 parcele de colt
- Limita de implantare: minim 6,00 m de la aliniamentul strazilor
- Retragere fata de mejdia posterioara: o distanta minima egala cu inaltimea cladirii, dar nu mai putin de 9,00 m
- Retragere fata de mejdiile laterale: minim 3,00 m
- Spatii vezi: minim 25,00 % din suprafata parcelei — parcele comune
minim 20,00 % din suprafata parcelei — parcele de colt

Dotarea cu utilitati: in fata parcelei exista retele de alimentare cu energie electrica, alimentare cu apa potabila, canalizare
menajera si canalizare pluviala, dezvoltate in cadrului PUZ-ului initial, aprobat cu HCL nr. 709/2017

Situatia existenta

4.1. Prezentarea zonei studiate ( amplasamentul):

- acecesibilitatea la caile de comunicatie:

Terenul studiat are in prezent acces direct la 3 strazi, avand nr. cad. 196885; 197422 si 196887, aflate in proprictatea
initiatorilor PUZ-ului aprobat prin HCL nr. 709/2017, urmand a se ceda domeniului public, conform ofertelor de donatie cu
incheiere de autentificare nr. 789; 790; 793/18.08.2017 si a declaratiei avand incheiere de autentificare nr. 791/18.08.2017.
Strazile cu nr. cad. 196885 si 196887 vin in continuarea strazilor Sztarill Ferenc respectiv Constantin Brailoiu.



- suprafata ocupata, limite, vecinatati:
Terenul pentru care s-a efectuat prezentul studiu, are o suprafata totala de 1961,00 mp
- la N—nr.cad. 196885 drum acces — propr. S.C. Sapient S.R.L.
-la S —nr.cad. 196887 drum acces — propr. S.C. Sapient S.R.L.
-la V —nr.cad. 197422 drum acces — propr. S.C. Farales S.R.L,
- la E — nr.cad. 198920 si 6609/1 — propr. persoane fizice
- suprafete de teren construite si suprafete de teren libere:

- In prezent, terenul studiat este liber de constructii.

- caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic: zona este in plina dezvoltare, cu parcelari realizate in baza PUZ aprobat prin
HCL nr. 709/2017, fiind predominanta functiunea de locuinte.

- tipul de proprietate asupra terenurilor:
Terenul studiat este proprietatea beneficiarului Bistran Ovidiu, conf. CF 196886 Oradea.

- accidente teren (beciuri, hrube, umpluturi), cu precizarea pozitiei acestora:
Terenul nu prezinta diferente de nivel.

-  analiza fondului construit existent — zonificare functionala :
In zona amplasamentului studiat, sunt terenuti sporadic construite cu diverse constructii de locuinte sau locuinte si servicii.

4.2, CIRCULATIA TERENURILOR :
Pe cele 3 laturi ale terenului studiat au fost reglementate strazile in baza PUZ-ului aprobat prin HCL nr. 709/2017, astfel:
-pe latura N — strada cu profil 10,00 m
-pe latura S — strada cu profil 10,00 m
-pe latura E — strada cu profil 14,00 m
NU ESTE CAZUL pentru cedari domeniului public in vederea reglementarii profilelor stradale.

43, Concluziile studiului geotehnic privind conditiile de fundare:
La faza DTAC, se va realiza studiu geotehnic pentru fiecare parcela in parte. Se vor respecta recomandarile acestora, mai ales
cele legate de adancimea de fundare Df fata de nivelul terenului natural.

4.4. Echiparea existenta si gospodaria comunala:
Pana in prezent, ca si echipare edilitara existenta:
In fata parcelei studiate exista retea de alimentare cu energie electrica, retea de alimentare cu apa potabila, retea de canalizare
nienajera si retea de canalizare pluviala, dezvoltate in baza PUZ-ului aprobat prin HCL nr. 709/2017 si modificat prin HCL nr.
132/2018 de catre initiatorii PUZ ului respectiv.

5. REGULAMEMENT LOCAL DE URBANISM — IN LIMITA PARCELEI CU NR. CAD. 196886 - ORADEA:

Propunerile de dezmembrare, ocupare si utilizare a parcelelor rezultate, precum si conditiile de realizare a constructiilor privind:
obiectivele noi, solicitate prin tema-program: Asa cum s-a precizat la capitolul OBIECTUL LUCARIIL, prin aceasta documentatie
propunem parcelarea terenului cu nr. cad. 196886 in 4 loturi si schimbarea din zona functionala E (zona mixta locuinte + servicii) in
zona functionala B (zona locuinte individuale izolate). In cadrul prezentului PUZ se studiaza si posibilitatea extinderii zonei functionale
D peste parcela identificata cu nr.cad. 196881;

Reglementarile urbanistice stabilite prin PUZ aprobat pentru fiecare zona functionala in parte ramfn nemodificate ;
B. Locuinte individulale izolate:
- Regim de inaltime: D(S)+P+E(M);
- POT maxim = 35,0%; CUT maxim = 0,9;

- limita de implantare: 6,0m de la aliniamentul strazilor {corpul principal de cladire), exceptie loturile de colt pentru care
retragerea fata de al doilea front stadal va fi de 3,0m;

- retragere fata de mejdia posterioara: minim 6,0m;

- retrageri fata de mejdiile laterale: minim 3,0m ;

- zone verzi: minim 40,0% din suprafata parcelei;

- se va amenaja minim un loc de parcare in incinta sau incorporat in cladire;

- Imprejmuiri: catre spatiul public impejmuiri transparente cu Hmaxim = 2,5m cu soclu a carui inaltime nu va depasi 0,80m; spre
vecinatati - imprejmuiri transparente sau opace cu

Himaxim = 2,51’1’1;
D. Zona mixta de locuinte si servicii:
- Regim de inaltime: P+E(M);



- POT maxim = 50,0% (parcele comune), respectiv 60,0% (parcele de colt);
- CUT maxim = 1,5 (parcele comune), respectiv 1,8% (parcele de colt);
- limita de implantare: 6,0m de la aliniamentul strazilor;

- retrageri fata de mejdii: o distanta minima egala cun inaltimea cladirii dar nu mai putin de 9,0m, fata de mejdia posterioara si
minim 3,0m fata de mejdiile laterale;

- zone verzi: minim 25,0% din suprafata parcelei (parcele comune), minim 20,0% din suprafata parcelei (parcele de colt);
E. Zona mixta de locuinte si servicii:

- Regim de inaltime: P+2E;

- POT maxim = 50,0% (parcele comune), respectiv 60,0% (parcele de colt);

- CUT maxim = 1,5 (parcele comune), respectiv 1,8% (parcele de colt);

- zona de implantare:

- minim 6,0m de la aliniamentul strazilor,

- retragere fata de mejdia posterioara: o distanta minima egala cu inaltimea cladirii dar nu mai putin de 9,0m;

- retragere fata de mejdiile laterale: minim 3,0m;

- zone verzi: minim 25,0% din suprafata parcelei (parcele commune), minim 20,0% din suprafata parcelei (parcele de colt);

Reglementari urbanistice propuse:

LOT 1 (529,00 mp)

Functiune

Regim de inaltime propus
Aliniament

Retragere spate
Retrageri laterale

P.0.T. maxim admis
C.U.T. maxim admis
Regim maxim de inaltime
Parcaje

Spatii verzi

LOT 2 (462,00 mp)
Functiune

Regim de inaltime propus
Aliniament

Retragere spate
Retrageri laterale

P.O.T. maxim admis
C.U.T. maxim admis
Regim maxim de inaltime
Parcaje

Spatii verzi

LOT 3 (451.00 mp)
Functiune

Regim de inaltime propus
Aliniament

Retragere spate
Retrageri laterale

P.O.T. maxim admis
C.U.T. maxim admis
Regim maxim de inaltime
Parcaje

Spatii verzi

LOT 4 (519.00 mp)

Functiune

Regim de inaltime propus
Aliniament

Retragere spate
Retrageri laterale

P.O.T. maxim admis
C.U.T. maxim admis
Regim maxim de inaltime
Parcaje

Spatii verzi

Locuinta individuala izolata
P

6,00 m

min. 6,00 m

min. 3,00 m

35,00 %

0,90

D(S)+P+E(M)

min. 1 loc/lot

min. 40,00 %

Locuinta individuala izolata
P

6,00 m

min. 6,00 m

min. 3,00 m

35,00 %

0,90

D(S)+P+E(M)

min. 1 loc¢/lot

min. 40,00 %

Locuinta individuala izolata
P

6,00 m

min. 6,00 m

min. 3,00 m

35,00 %

0,90

D(S)+P+E(M)

min. 1 loc/lot

min. 40,00 %

Locuinta individuala izolata
P

6,00 m

min. 6,00 m

min. 3,00 m

35,00 %

0,90

D(S)+P+E(M)

min. 1 loc¢/lot

min. 40,00 %



PARCELA NR. CAD. 196881
Functiune

Regim de inaltime propus
Aliniament

Retragere spate

Retrageri laterale

P.O.T. maxim admis

C.U.T. maxim admis

Regim maxim de inaltime
Parcaje

Spatii verzi

Parcelare propusa :
Nr. cad. 196886

Propunere de parcelare

Imobil functiune mixta: locuinta+servicii
P+1E

6,00 m

min. 9,00 m; H cladire
min, 3,00 m

50,00 %

1,50

P+E(M)

conf. Anexa 2 PUG Oradea
HGR 525/1996

min. 25,00 %

1961,00 mp masurat
1845,00 mp din acte
4 parcele rezultate, astfel:

LOT 1 529,00 mp
LOT 2 462,00 mp
LOT 3 451,00 mp
LOT 4 519,00 mp
TOTAL 1961,00 mp

6. AVIZ DE OPORTUNITATE NR. 406/07.03.2024

6.1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin PUZ;

- 0 parte din zona studiata prin PUZ aprobat cu HCL nr. 709/2017, re

situat in capatul strazii Eva Heyman, str. Constantin Brailoiu, str. Sztarill Ferencz.

6.2 Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti:
- Zona destinata locuirii (locuinte individuale, locuinte colective, servicii si dotari)

- Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica precum si celelalte restrictii, asa cum sunt ele
evidentiate in plansa PUG_06 .Reglementari urbanistice, Unitati Teritoriale de Referinta” si RLU — Cap. 2 si Cap. 3.

6.3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valoti minime si maxime):
- Zona A: Regim de inaltime D(SHP+E(M); POT maxim 45%; CUT maxim 1,2
- Zona B: Regim de inaltime D(S)+P+E(M}; POT maxim 35%; CUT maxim 0,9

- Zona C: Regim de inaltime D(1-38)+P+6E; POT maxim 40% cladiri mixt

maxim 1,2

prezentata de aria situata in partea estica a drumului principal

e si POT maxim 35% cladiri de locuinte colective; CUT

- Zona D: Regim de inaltime P+E(MY; POT maxim 50% parcele comune si POT maxim 60% parcele de colt; CUT maxim 1,5 parcele
comune si CUT maxim 1,8 parcele de colt

- Zona E: Regim de inaltime P+2E; POT maxim 50% parcele comune si POT maxim 60% parcele de colt; CUT maxim 1,5 parcele
comune si CUT maxim 1,8 parcele de colt

- Zona F: Regim de inaltime D(1-3S4+P+5E+Er; POT maxim 40% parcele comune si POT maxim 50% parcele de colt; CUT maxim
2,2 parcele comune si CUT maxim 2,8 parcele de colt

- Zona G: Regim de inaltime D+P+E; POT maxim 10%; CUT maxim 0,2

6.4. Dotari de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor, zonelor vezi compacte:
- Se va studia accesul in zona si organizarea circulatiei, infrastructura edilitara si obiectivele de utilitate publica
- Se vor asigura locuri de parcare aferente functiunilor, in incinta (conf. RLU aferent PUG — anexa 2)

6.5. Capacitatile de transport admise
- Autotutisme si autovehicule de mare tonaj

6.6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor central si/sau teritoriale pentru PUZ
- Avizele vor fi specificate in Certificatul de Urbanism pentru elaborare PUZ,

6.7. Obligatiile initiatorului PUZ-ului ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare a publicului

- Amplasarea de panouri informative privind intentia de elaborare PUZ {(in prima etapa) si elaborare PUZ (in etapa a Ila) in zona
studiata prin planul urbanistic

- Identificarea tuturor proprietarilor imobilelor situate in zona studiata

6.8. Conditii si recomandari

- Parcelarea unui teren in mai mult de 3 loturi se poate realiza doar cu PUZ

- Se propune parcelarea unui teren cuprins in zona de studiu a PUZ-ului aprobat cu HCL nr. 709/2017 si modificarea unor reglementari
urbanistice aferente zonelor functionale stabilite prin PUZ aprobat, motiv pentru care este necesara claborarea unei noi documentatii de urbanism

- Se va avea in vedere schimbarea zonelor functionale intre ele astfel incat suprafetele totale aferente fiecarei zone functionale
sa nu se modifice, mai ales ca a existat o solicitare de modificare zona functionala din B in D (nr.cad. 196881)

- Documentatia se va supune procedurii de consultare a populatiei, conform prevederilor din ,.Regulamentul Loeal de implicare a
publicului in elaborarea sau revizuirea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului” (aprobat prin HCL nr, 495/2019).



7. SUPRAFETE, RETRAGERI, REGIM INALTIME CONSTRUCTII PROPUSE:

LOT 1 (529.00 mp)

Functiune

Regim de inaltime propus
Aliniament

Retragere spate
Retrageri laterale

P.O.T. maxim admis
C.U.T. maxim admis
Regim maxim de inaltime
Parcaje

Spatii verzi

LOT 2 (462.00 mp)
Functiune

Regim de inaltime propus
Aliniament

Retragere spate

Retrageri laterale

P.0.T. maxim admis
C.U.T. maxim admis
Regim maxim de inaltime
Parcaje

Spatii verzi

LOT 3 (451.00 mp)

Functiune

Regim de inaltime propus
Aliniament

Retragere spate
Retrageri laterale

P.O.T. maxim admis
C.U.T. maxim admis
Regim maxim de inaltime
Parcaje

Spatii verzi

LOT 4 (519,00 mp)

Functiune

Regim de inaltime propus
Aliniament

Retragere spate
Retrageri laterale

P.O.T. maxim admis
C.U.T. maxim admis
Regim maxim de inaltime
Parcaje

Spatii verzi

PARCELA NR. CAD. 196881

Functiune

Regim de inaltime propus
Aliniament

Retragere spate
Retrageri laterale

P.O.T. maxim admis
C.U.T. maxim admis
Regim maxim de inaltime
Parcaje

Spatii verzi

Locuinta individuala izolata
P

6,00 m

min. 6,00 m

min. 3,00 m

35,00 %

0,90

D(S)+P+E(M)

min. 1 loc/lot

min. 40,00 %

Locuinta individuala izolata
P

6,00 m

min. 6,00 m

min, 3,00 m

35,00 %

0,90

D(SHP+E(M)

min. 1 loc¢/lot

min. 40,00 %

Locuinta individuala izolata
P

6,00 m

min. 6,00 m

min. 3,00 m

35,00 %

0,90

D(S)+P+E(M)

min. 1 loc/lot

min. 40,00 %

Locuinta individuala izolata
P

6,00 m

min. 6,00 m

min. 3,00 m

35,00 %

0,90

D(S)+P+E(M)

min. 1 lo¢/lot

min. 40,00 %

Imobil functiune mixta: locuinta-+servicii
P+1E

6,00 m

min. 9,00 m; H cladire
min. 3,00 m

50,00 %

1,50

P+E(M)

conf. Anexa 2 PUG Oradea
HGR 525/1996

min. 25,00 %



Parcelare propusa :

Nr. cad. 196886 1961,00 mp masurat
1845,00 mp din acte

Propunere de parcelare 4 parcele rezultate, astfel:

LOT1 529,00 mp

LOT2 462,00 mp

LOT 3 451,00 mp

LOT 4 519,00 mp

TOTAL 1961,00 mp

- Solutii pentru reabilitarea ecologica si diminuarea poluarii ( dupa caz): Nu este cazul:
- Asigurarea utilitatilor (surse, retele, racorduri) : Pentru asigurarea utilitatilor, propunem urmatoarea rezolvare:

- apa potabila - bransament la reteaua de alimentare cu apa potabila existenta in zona

- canalizare - racord la reteana de canalizare menajera existenta in zona

- curent electric - bransament la reteaua de alimentare cy energie electrica existenta in zona (LES 1kV)

- agent termic - in sistem individual, mini-centrale termice proprii, electrice sau combustibil solid, pompe de
caldura.

8. BILANT TERITORIAL

BILANT TERITORIAL EXISTENT:

Nr. ert. Obiective Mp %
1 Teren propus
pt. parcelare 1961.00 100,00
Total teren studiat 1961,00 100,00

BILANT TERITORIAL PROPUS:

Nr. crt. Obiective Mp %
1 Parcele teren pt. imobile functiune
locuinta individuala izolata 1961.00 100.00
Total 1961,00 100,00

9. CONSECINTELE REALIZARI OBIECTIVELOR PROPUSE:

Schimbarea zonei functionale a terenului care a generat PUZ-ul (identificat cu nr.cad.196886) din zona functionala E fn zona

functionala B si parcelarea acestuia in 4 loturi in vederea construirii de locuinte individuale precum si extinderea zonei functionale

D peste parcela identificata cu nr.cad.196881, in raport cu prevederile regulamentului local de urbanism aferent PUZ aprobat prin
HCL nr. 709/2017 precum si PUG Oradea.

Reglementarile urbanistice stabilite prin PUZ aprobat pentru fiecare zona functionala in parte ramin nemodificate

@“"'@‘”%
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S.C. MAISON DESIGN S.R.L.

Com. Lunca, sat Lunca, nr. 116, jud. Bihor
CUI 40669714; J05/714/2019

Arh.CEFAN ALEXANDRU-GEORGE

Tel: 0746 990571;

email: maisondesignoradea@gmail.com

PLAN URBANISTIC ZONAL

PARCELARE TEREN, MODIFICARE PUZ APROBAT C'U HCL NR.
70972017

AMPLASAMENT: MUN. ORADEA, STR. CONSTANTIN
BRAILOIU, NR. 33, NR.CAD. 196886, JUD. BIHOR

BENEFICIAR: BISTRAN OVIDIU

REGULAMENT

Regulamentul de urbanism asigura informatii privind criteriile, normele si procedurile de control al folosirii terenului,
Aceasta zona face parte dintr-un PUZ aprobat prin HCL nr. 709/2017 modificat prin PUZ aprobat prin HCL nr. 132/2018 si este destinata
imobilelor cu functiune mixta: locuinta + servicii, zona functionala “E” zona mixta.
In interiorul zonei sunt permise constructii care respecta aceste norme, facilitati si spatii care deservesc pe rezidentii zonei.

Fata de PUZ aprobat se propun urmatoarele modificari punctuale pe zona studiata:

- Schimbarea zonei functionale a terenului care a generat PUZ-ul (identificat cu nr.cad.196886) din zona functionala E in zona
functionala B si parcelarea acestuia in 4 loturi in vederea construirii de locuinte individuale.

- Extinderea zonei functionale D peste parcela identificata cu nr.cad.196881;
- Reglementarile urbanistice stabilite prin PUZ aprobat pentru fiecare zena functionala in parte raméin nemodificate ;

B. Locuinte individulale izolate;

- Regim de inaltime: D(SHP+E(M);

- POT maxim = 35,0%; CUT maxim = 0,9;

- limita de implantare: 6,0m de la aliniamentul strazilor (corpul principal de cladire), exceptic loturile de colt pentru care retragerea fata de
al doilea front stadal va fi de 3,0m;

- retragere fata de mejdia posterioara; minim 6,0m;

- retrageri fata de mejdiile laterale: minim 3,0m;

- zone verzi: minim 40,0% din suprafata parcelei;

- §¢ va amenaja minim un loc de parcare in incinta sau incorporat in cladire;

- Imprejmuiri: catre spatiul public impejmuiri transparente ¢t Humaxim = 2,5m cu soclu a carui inaltime nu va depasi 0,80m; spre vecinatati -
imprejmuiri transparente sau opace cu
Hmaxim = 2,5m;

D. Zona mixta de locuinte si servicii:

- Regim de inaltime: P+E(M);

- POT maxim = 50,0% (parcele comune), respectiv 60,0% (parcele de colt);

- CUT maxim = 1,5 (parcele comune), respectiv 1,8% (parcele de colt);

- limita de implantare: 6,0m de la aliniamentul strazilor;

- retrageri fata de mejdii: o distanta minima egala cu inaltimea cladirii dar nu mai putin de 9,0m, fata de mejdia posterioara si minim 3,0m
fata de mejdiile laterale;

- zone verzi: minim 25,0% din suprafata parcelei (parcele comune), minim 20,0% din suprafata parcelei (parcele de colt);

E. Zona mixta de locuinte si servicii:

- Regim de inaltime: P+2E;

- POT maxim = 50,0% (parcele comune), respectiv 60,0% (parcele de colt);

- CUT maxim = 1,5 (parcele comune), respectiv 1,8% (parcele de colt);

- zona de implantare:

- minim 6,0m de la aliniamentul strazilor,

- retragere fata de mejdia posterioara: o distanta minima egala cu inaltimea cladirii dar nu mai putin de 9,0m;

- retragere fata de mejdiile laterale: minim 3,0m;

- zone verzi: minim 25,0% din suprafata parcelei (parcele commune), minim 20,0% din suprafata parcelei (parcele de colt);

LOT 1 (529.00 mp)

Functiune

Regim de inaltime propus
Aliniament

Retragere spate
Retrageri laterale

P.0.T. maxim admis
C.U.T. maxim admis
Regim maxim de inaltime
Parcaje

Spatii verzi

LOT 2 (462.00 mp)

Functiune

Regim de inaltime propus
Aliniament

Retragere spate
Retrageri laterale

P.O.T. maxim admis
C.U.T. maxim admis

Locuinta individnala izolata
P

6,00 m

min. 6,00 m

min. 3,00 m

35,00 %

0,90

D(S)+P+E(M)

min. 1 loe/lot

min. 40,00 %

Locuinta individuala izolata
P

6,00 m

min. 6,00 m

min. 3,00 m

35,00 %

0,90



Regim maxim de inaltime
Parcaje
Spatii verzi

LOT 3 (451,00 mp)

Functiune

Regim de inaltime propus
Aliniament

Retragere spate
Retrageri laterale

P.O.T. maxim admis
C.U.T. maxim admis
Regim maxim de inaltime
Parcaje

Spatii verzi

LOT 4 (519.00 mp)

Functiune

Regim de inaltime propus
Aliniament

Retragere spate
Retrageri laterale

P.0O.T. maxim admis
C.U.T. maxim admis
Regim maxim de inaltime
Parcaje

Spatii verzi

PARCELA NR. CAD. 196881
Functiune

Regim de inaltime propus
Aliniament

Retragere spate

Retrageri laterale

P.O.T. maxim admis

C.U.T. maxim admis

Regim maxim de inaltime
Parcaje

Spatii verzi

Parcelare propusa :
Nr. cad. 196886

Propunere de parcelare

D(S)+P+E(M)
min. 1 loc/lot
min. 40,00 %

Locuinta individuala izolata
P

6,00 m

min. 6,00 m

min. 3,00 m

35,00 %

0,90

D(S)+P+E(M)

min. 1 loc/lot

min. 40,00 %

Locuinta individuala izolata
P

6,00 m

min. 6,00 m

min. 3,00 m

35,00 %

0,90

D(S)y+P+E(M)

min. 1 lec/lot

min. 40,00 %

Imobil functiune mixta: locuinta+servicii

P+1E

6,00 m

min. 9,00 m; H cladire
min. 3,00 m

50,00 %

1,50

P+E(M)

conf. Anexa 2 PUG Oradea
HGR 525/1996

min. 25,00 %

1961,00 mp masurat
1845,00 mp din acte
4 parcele rezultate, astfel:

LOT1 529,00 mp
LOT 2 462,00 mp
LOT 3 451,00 mp
LOT 4 519.00 mp
TOTAL 1961,00 mp

ELABORATOR: 8.C. MAISON DESIG ‘RL
< RURB
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