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privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - Parcelare teren 7 ég

in vederea construirii de locuinte unifamiliale
zona str.Raspantiilor, nr.cad.203784, Oradea

Analizand Raportul de Specialitate inregistrat sub nr.213277/2/27.05.2024, intocmit de catre Directia Arhitect Sef,
Compartimentul Urbanism si Avize, prin care se propune Consiliului Local al municipiului Oradea, aprobarea Planului
Urbanistic Zonal — Parcelare teren in vederea construirii de locuintezona str.Réaspantiilor, nr.cad.203784, Oradea, Oradea,
elaborat in baza certificatului de urbanism nr.3055/06.07.2022, la initiativa beneficiarei SC ELIAS POWER SRL, proiect
elaborat catre SC Ocsa Studio Plus SRL, arh.Szabo Ane Marie, specialist cu drept de semnaturé RUR . Documentatia are
ca scop stabilirea conditiilor conditiilor de parcelare a unui teren, in vederea construirii de locuinte individuale, rezolvarea
circulatiei carosabile, circulatia juridica a terenurilor, echiparea si servirea edilitara;

Terenul luat in studiu, este situat in intravilanul municipiului Oradea, in zona de dealuri, zond cu potential mic si
redus de alunecare

Conform PUG-ului municipiului Oradea, aprobat cu HCL nr.501/2016, terenul studiat este situate in UTR ALV-
zona a terenurilor agricole situate in intravilan — livezi si vii; Prin Hotararea nr.2760/24.04.2018 (definitiva) pronuntata de
Curtea de Apel Alba lulia s-a dispus includerea terenului in zona functionala existentad anterior aprobarii PUG-ului,
respectiv zona functionala R1a — zona destinata construirii de locuinte isolate unifamiliale

Legatura zonei cu reteaua stradald a municipiului se realizeaza pe str.Raspantiilor
Terenul care a generat PUZ-ul, in suprafata de 45124,0mp, este identificat cu nr.cad. nr.cad.203784inscrisin CF
nr.203784 (proprietari SC DAMIRSPERO SRL si SC ELIAS POWER SRL)

Retele tehnico edilitare Tn zona existd retele de energie electrica, apa si canalizare

Tinand seama de prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor i unele masuri pentru
realizarea locuintelor, modificaté si completata prin Legea nr.453/2001,

Tn conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, actualizata,

Vazand proiectul de hotarare si avizul comisiei de specialitate a Consiliului Local,
in baza art.129 alin.2, lit.c) si alin.6, litc) si art.139, alin.3, lite) privind Atributiile consiliului local definite de Codul
Administrativ aprobat cu OUG nr.57/03.07.2019

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA
Hotaraste:

Art.1. Se aprob3 Planului Urbanistic Zonal - Parcelare teren in vederea construirii de locuinte
unifamiliale, zona str.Raspantiilor, nr.cad.203784, Oradea, cu propunerile de organizare urbanistica a zonei
studiate si reglementrile specifice, conform documentatiei tehnice anexate;

Prin documentatia de urbanism se propun urmatoarele obiective:

a) Parcelarea terenului care a generat PUZ-ul, rezultand 39 loturi destinate construirii de locuinte; Suprafata minima/lot:
850,0mp:
b) Constituirea unei retele de drumuri publice cu profil transversal de 10,0m si 12,0m conform propunerii prezentate in
plansa 03.U, care se va racorda la reteaua stradala municipal prin intermediul str.Raspantiilor.
c) Largirea str.Raspantiilor, in dreptul amplasamentului studiat, la profil transversal de 12,0m (6,0m din ax pe partea
beneficiarilor);
d) Stabilirea reglementarilor urbanistice pentru parcelele rezultate;

-UTR: de tip R1a (conform PUG vechi);



- regim de construire: deschis;
- functiuni predominante: Locuinie individuale unifamiliale si anexele acestora;
- H max; S+P+E+M; D+P+E/M;
-POT max = 35,0%; - CUT max=05;
- retragerea minima fata de aliniament: 8,0m;
- retrageri minime fata de limitele laterale: in total minimum 10,5m, pe o latura minim 4,5m;
- retrageri minime fatd de limitele posterioare: 9,0m
Organizareacirculatiei

Accesu! In zona se realizeazé pe str.Raspantiilor;

Petru reafizarea accesului la parcele se propune dezvoltarea refelei stradale prin constituirea de noi drumuri
publice cu profil transversal de 12m, respective 10m (conform piansei 03.U) care se vor racorda la refeaua stradala a
municipiutui si l4rgirea str.R&spantiilor, in dreptul amplasamentului studiat, la profil transversal de 12,0m {6,0m din ax pe
partea beneficiarilor);

Terenul necesar dezvoltarii retelei stradale va trece din proprietate privata in domeniul public. Astfel, conform
declaratiei autentificate notarial nr.762/11.12.2023, inigiatorul PUZ-ului se angajeazé cd dupd aprobarea PUZ-ului va
proceda la dezmembrarea si cedarealrenuntarea la dreptul de proprietate asupra terenului necesar constituirii drumurilor
publice propuse conform planului de amplasament si delimitare a imobilului cu propunerea de dezmemrare intocrnit de
catre ing.Costea Flaviy, in concordanta cu propunerea din PUZ

Dupa aprobarea PUZ-ului, si dupa parcurgerea procedurii descrisa la capitolul urmator “Asigurarea utilitatilor” (adica
dupa finalizarea retelelor de utiitati si a amenajarilor drumurilor), prin grija beneficiarului, documentatia cadastrala,
impreuna cu actul de renuntare sé va inregistra la Directia Patrimoniu imabiliar, in vederea trecerii in domeniul public cu
destinatia de drum public.

Pe perioada in care drumurite sunt in proprietate privata, se instituie dreptut de senvitute in favoarea tuturor
beneficiarifor ulteriori ai loturitor construibile deservite.
Acest drept de servitute se va inscrie in CF-urile noi deschise pentru parcelele rezultate, prin grija investitorilor.”
Asigurarea utilitatilor.

Alimentarea cu energie electricd, apa si canalizare se va realiza prin bransare la retelele existente T zona, prin
extinderea acestora pe cheltuiala beneficiarului, conform declaratiei autentificate notarial nr.762/11.12.2023.

Autorizarea constructiilor pe zona studiata prin PUZ este conditionatd de obtinerea autorizatiilor de construire
pentru dotarea zonei cu retele de utilitati (apd, canalizare menajera si pluviald, energie electrica, drumuri), urmand ca
acestedotarisé fie finalizatesireceptionatepana la data lZrii in folosintd a constructiitorautorizate pe terenulstudiatprin
PUZ,

Aceastd mentiune se va inscrie in CF, prin grija Directieid uridice si in autorizatile de construire eliberate pentru

constructile de pe terenul studiat, prin grija Directiei Arhitect-Sef.

Procedura ulterioara emiterit autorizatilor de construire pentru dotarea zonei aferente prezentei documentatii
de urbanism cu retele de tilitati (apa, canalizare menajera si pluviala, energie electrica), precum si cu amenajarea
drumurilor de acces, astfel incat toata infrastructura edilitara sa poata deveni proprietate publica, este urmatoarea.

1) La finalizarea retelelor de utilitati (apa, canalizare menajera si pluviala, energie electrica), cu ocazia
organizariireceptiei la terminarea lucrarilor, va parlicipa si un reprezentant desemnat de compania fumizoare
(CAQC / Electrica Furnizare), a carui accept va fi obligatoriu ca si conditie de admitere a receptiei la terminarea
|ucrarilor {conform HCL nr. 782/2018);

2) Dupa finalizarea amenajarii drumurilor {cu destinatie publica conform PUZ), cu ocazia organizarii receptiei |a
terminarea lucrarilor, va participa si un reprezentant desemnat de catre Directia Tehnica din cadrul Primariei
Oradea, a carui accept va fi obligatoriu ca si conditie de admitere a receptiei 1a terminarea lucrarilor.

3} In conditiile in care s-au admis receptiile 1a terminarea lucrarilor , fara obiectiuni, conform reglementarilor legale
in vigoare, pentru categoriile de lucrari de constructii edifitare si drumuri conform aliniatelor de mai sus, se poate
proceda la preluarea terenului aferent drumurilor prevazute cu caracter public, in domeniul public al
municipiului Oradea, prin grija Directiei Patimoniului Imobifiar.

4) Dupa parcurgerea celor 3 etape anterioare , s poate prelua sistemul de retele de instatatii (apa, canalizare
menajera si pluviala), precum si amenajarea drumurilor publice de acces, de catre municipiul Oradea, conform
HCL nr. 782/2018

Art.2 . Reglementarile cu privire la organizarea urbanistica stabilite prin PUZ, au un termen de valabilitate de 5
ani de la data aprobarii lor, termen in care prevederile prezentului PUZ trebuie puse in aplicare.
Art.3. Cu ducere la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza Compartimentului Urbanism si Avize;



Art.4. Prezenta hotarare se comunica cu:
- Compartimentul Urbanism si Avize,
- Beneficiara Planului Urbanistic Zonal, SC ELIAS POWER SRL, prin grija Compartimentului Urbanism si Avize
- Institutia Prefectului judefului Bihor
- Directia Parimoniu Imobiliar
Directia Juridica
Directia Tehnica
Primarul Municipiului Oradea;
Se publica in M.O. al judetului Bih

ite-ul www.oradea.ro

PROIECT AVIZAT,
SECRETAR GENE
EugerjiaBor
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RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobare Plan Urbanistic Zonal — Parcelare teren

in vederea construirii de locuinte unifamililale
zona str.R&spantiilor, nr.cad.203784, Oradea

Prezenta lucrare depusa cu nr.481338/14.12.2023 si completata cu nr.212836/24.05.2024,
in faza de P.U.Z., proiect intocmit de catre SC Ocsa Studio Plus SRL, arh.Szabo Ane Marie,
specialist cu drept de semnatura RUR, s-a elaborat la initiativa beneficiarei SC ELIAS POWER
SRL, in baza certificatului de urbanism nr.4697/17.10.2022, in scopul stabilirii conditiilor de
parcelare a unui teren, in vederea construirii de locuinte individuale, rezolvarea circulatiei
carosabile, circulatia juridica a terenurilor, echiparea si servirea edilitara.

Incadrarea in localitate. Situatia existentd

Terenul luat in studiu, este situat Tn intravilanu! municipiului Oradea, in zona de dealuri,
zona cu potential mic si redus de alunecare

Conform PUG-ului municipiului Oradea, aprobat cu HCL nr.501/2016, terenul studiat este
situat in UTR ALV- zona a terenurifor agricole situate in intravilan — livezi si vii; Prin Hotararea
nr.2760/24.04.2018 (definitiva) pronuntatd de Curtea de Apel Alba lulia s-a dispus includerea
terenului in zona functionald existenta anterior aprobarii PUG-ului, respectiv zona functionald R1a
- zona destinata construirii de locuinte isolate unifamiliale

Legatura zonei cu reteaua stradald a municipiului se realizeaza pe str.Raspantiilor
Situatia juidicd

Terenul care a generat PUZ-ul, in suprafata de 45124,0mp, este identificat cu nr.cad.
nr.cad.203784 in scris Tn CF nr.203784 (proprietar SC DAMIRSPERO SRL si SC ELIAS POWER
SRL).

Retele tehnico-edilitare: In zona existd retele de energie electric, apa si canalizare.
Propuneri de dezvoltare urbanisticd

Prin documentatia de urbanism se propun urmatoarele obiective:

a) Parcelarea terenului care a generat PUZ-ul, rezultand 39 loturi destinate construirii de locuinte;
Suprafata minima/lot: 850,0mp:
b) Constituirea unei retele de drumuri publice cu profil transversal de 10,0m si 12,0m conform
propunerii prezentate in plansa 03.U, care se va racorda la reteaua stradald municipala prin
intermediul str.Raspantiilor.
c) Largirea str.Raspantiilor, in dreptul amplasamentului studiat, la profil transversal de 12,0m (6,0m
din ax pe partea beneficiarilor),
d) Stabilirea reglementarilor urbanistice pentru parcelele rezultate;

- UTR: de tip R1a (conform PUG vechi);

- regim de construire: deschis;

- functiuni predominante: Locuinte individuale unifamiliale si anexele acestora;

- H max: S+P+E+M; D+P+E/M;

- POT max = 35,0%; - CUT max = 0,5,

- retragerea minima fata de aliniament. 6,0m;

- retrageri minime fata de limitele laterale: in total minimum 10,6m, pe o latura minim 4,5m;

- retrageri minime fata de limitele posterioare: 9,0m




Organizareacirculatiei

Accesul in zond se realizeaza pe str.Raspantiiior;

Petru realizarea accesului la parcele se propune dezvoltarea retelei stradale prin
constituirea de noi drumuri publice cu profil transversal de 12m, respective 10m {conform plansei
03.U) care se vor racorda la reteaua stradald a municipiului.

Se propune largirea str.Raspantiilor, in dreptul amplasamentului studiat, la profil transversal de
12,0m (6,0m din ax pe partea beneficiarilor);

Terenul necesar dezvoltarii retelei stradale va trece din proprietate privatd in domeniul
public. Astfel, conform declaratiei autentificate notarial nr.762/11.12.2023, initiatorul PUZ-ului se
angajeaza ca dupa aprobarea PUZ-ului va proceda la dezmembrarea si cedarealrenuntarea la
dreptul de proprietate asupra terenului necesar constituirii drumuriior publice propuse conform
planului de amplasament si delimitare a imobilului cu propunerea de dezmemrare intocmit de catre
ing.Costea Flaviu, in concordanta cu propunerea din PUZ..

Asigurarea utilitatifor.

Alimentarea cu energie electrics, apa si canalizare se va realiza prin bransare 'a retelele

existente in zon&, prin extinderea acestora pe cheltuiala beneficiarilor.

Prezentul PUZ a obtinut:

- Aviz de oportunitate nr.250/20.02.2020

- Aviz Arhitect-Sef nr.1982/03.11.2023, aviz nr.1775/28.09.2023 si aviz nr.895/26.04.2024;

- Aviz nr.6020221122156/16.11.2022de la D.E Electrica Romania;

_ Aviz nr.42503/21.11.2022 de la Compania de Apa Oradea;

_ Expertiza geotehnica intocmita de dr.ing.Petru Pantea (expert tehnic atestat la cerinta Af)

_ Decizia nr.1864/19.12.2023 de la Agentia pentru Protectia Mediului Bihor ;

- Aviz nr.15622/08.12.2022 de la STS Bihor

- Raportul procesului de informare si consultare a publicului nr.451052/13.11.2023 ‘In perioada
destinatad consultarii publicului au fost inregistrate obiectiuni a caror solutionare este descrisa in
raport;

in baza art.129 alin.2, lit.c) si alin.6, lit.c) privind Atributiile consiliului local definite de Codul
Administrativ aprobat cu OUG nr.57/03.07.2019, a Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea
Teritoriului si Urbanismul, a Legii nr.50/1991 republicata, privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii,

PROPUNEM
CONSILIULUI LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Art.1. Aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Parcelare teren in vederea construirii de locuinte
unifamitilale, zona str.Raspéantiifor, nr.cad.203784, Oradea, cu propunerile de organizare
urbanisticd a amplasamentului studiat s reglementarile specifice, conform docurnentatiei
tehnice anexate:
Prin documentatia de urbanism se propun urmatoarele obiective:

a) Parcelarea terenului care a generat PUZ-ul, rezultand 39 loturi destinate construirii de locuinte;
Suprafata minimé/lot: 850,0mp:
b) Constituirea unei retele de drumuri publice cu profil transversal de 10,0m si 12,0m conform
propunerii prezentate in plansa 03.U, care se va racorda la reteaua stradala municipald prin
intermediul str.Raspantiilor.
c) Largirea str.Raspantiilor, in dreptul amplasamentului studiat, la profil transversal de 12,0m (6,0m
din ax pe partea beneficiarilor);
d) Stabilirea reglementarilor urbanistice pentru parcelele rezultate;

- UTR: de tip R1a (conform PUG vechi);

- regim de construire: deschis;

- functiuni predominante: Locuinie individuale unifamiliale si anexele acestora;

- H max: S+P+E+M; D+P+E/M,;



- POT max = 35,0%; - CUT max =0,5;

- retragerea minima fata de aliniament: 6,0m;

- retrageri minime fatd de limitele laterale: in total minimum 10,5m, pe o laturd minim 4,5m;

- retrageri minime faté de limitele posterioare: 9,0m

Organizareacircutatie!

Accesul in zona se realizeaza pe str.Raspantiilor;

Petru realizarea accesului la parcele se propune dezvoltarea retelei stradale prin
constituirea de noi drumuri publice cu profil transversal de 12m, respective 10m (conform plansei
03.U) care se vor racorda ia reteaua stradald a municipiului si largirea str.Raspantiilor, in dreptul
amplasamentului studiat, la profil transversal de 12,0m (6,0m din ax pe partea beneficiarilor},

Terenul necesar dezvoltarii retelei stradale va trece din proprietate privata in domeniul
public. Astfel, conform declaratiei autentificate notarial nr.762/11.12.2023, initiatorul PUZ-ului se
angajeaza ca dupa aprobarea PUZ-ului va proceda la dezmembrarea si cedarea/renuntarea la
dreptul de proprietate asupra terenului necesar constituirii drumurilor publice propuse conform
planului de amplasament si delimitare a imobilului cu propunerea de dezmemrare intocmit de catre
ing.Costea Flaviu, in concordanta cu propunerea din PUZ

Dupa aprobarea PUZ-ului, si dupa parcurgerea procedurii descrisa la capitolul urmator
“Asigurarea utilitatilor” (adica dupa finalizarea retelelor de utilitati si a amenaijarilor drumurilor), prin
grija beneficiarului, documentatia cadastrala, impreuna cu actul de renuntare se va inregistra la
Directia Patrimoniu Imobiliar, in vederea trecerii in domeniul public cu destinatia de drum public.

Pe perioada in care drumurile sunt in proprietate privata, se instituie dreptul de servitute in
favoarea tuturor beneficiarilor ulteriori ai loturilor construibile deservite.
Acest drept de servitute se va inscrie in CF-urile noi deschise pentru parcelele rezultate, prin grija
investitorilor.”
Asigurarea utilitatifor:

Alimentarea cu energie electrica, apa si canalizare se va realiza prin bransare la retelele
existente in zona, prin extinderea acestora pe cheltuiala beneficiarului, conform declaratiei
autentificate notarial nr.762/11.12.2023.

Autorizarea constructilor pe zona studiata prin PUZ este conditionatd de obtinerea
autorizatiilor de construire pentru dotarea zonei cu retele de utilitati (apa, canalizare menajera si
pluviald, energie electrica, drumuri), urmand ca acestedotarisa fie finalizatesireceptionatepana la
data juarii in folosinta a constructiilorautorizate pe terenulstudiatprin PUZ;

Aceastd mentiune se va inscrie in CF, prin grija DirectieiJ uridice si in autorizatiile de
construire eliberate pentru constructiile de pe terenul studiat, prin grija Directiei Arhitect-Sef.

Procedura ulterioara emiterii autorizatiilor de construire pentru dotarea zonei aferente

prezentei documentatii de urbanism cu retele de utilitati (apa, canalizare menajera si pluviala,

energie electrica), precum si cu amenajarea drumurilor de acces, asffel incat toata
infrastructura edilitara sa poata deveni proprietate publica, este urmatoarea:

1) La finalizarea retelelor de utilitati (apa, canalizare menajera si pluviala, energie electrica),
cu ocazia organizariireceptiei la terminarea lucrarilor, va participa si un reprezentant
desemnat de compania furnizoare (CAO / Electrica Furnizare), a carui accept va fi
obligatoriu ca si conditie de admitere a receptiei la terminarea lucrarilor {(conform HCL nr.
782/2018),

2) Dupa finalizarea amenajarii drumurilor {cu destinatie publica conform PUZ), cu ocazia
organizarii receptiei la terminarea lucrarilor, va participa si un reprezentant desemnat de
catre Directia Tehnica din cadrul Primariei Oradea, a carui accept va fi obligatoriu ca si
conditie de admitere a receptiei la terminarea lucrarilor.

3) In conditiile in care s-au admis receptiile la terminarea lucrarilor , fara obiectiuni, conform
reglementarilor legale in vigoare, pentru categoriile de lucrari de constructii edilitare si
drumuri conform aliniatelor de mai sus, se poate proceda la preluarea terenului aferent
drumurilor prevazute cu caracter public, in domeniul public al municipiului Oradea, prin
grija Directiei Patrimoniului Imohbiliar.

4) Dupa parcurgerea celor 3 etape anterioare , se poate prelua sistemu! de retele de instalatii
(apa, canalizare menajera si pluviala), precum si amenajarea drumurilor publice de acces,
de catre municipiul Oradea, conform HCL nr. 782/2018




Reglementarile cu privire la organizarea urbanistica stabilite prin PUZ, au termen de

valabilitate de 5 ani de la data aprobarii lor, termen in care prevederile prezentului PUZ trebuie
puse in aplicare;

Arhitect sef// Dir.exec.ad consilier,
Radu Fortis%7 Adriana QE&oveanu Camelia Ciente
VN \J/ | 10N
Vizat GIS

Carmen Cioflan *
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Judetul Bihor
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REFERAT DE APROBARE

la proiectul de hotarare pentru aprobarea PUZ - Parcelare teren
in vederea construirii de locuinte unifamililale
zona str.Raspantiilor, nr.cad.203784, Oradea

Prin prezentul referat, in calitate de primar al Municipiului Oradea, propun Consiliului Local
aprobarea Planului Urbanistic Zonal - Parcelare teren in vederea construiri de locuinte
unifamililale, zona str.Raspantiilor, nr. cad.203784, Oradea

Documentatia elaborata de catre SC Ocsa Studio Plus SRL, arh.Szabo Ane Marie,
specialisti cu drept de semnatura RUR, proiect nr.173/2022, la initiativa beneficiarei SC ELIAS
POWER SRL, a fost inregistrata cu nr.491338/14.12.2023;

Documentatia de urbanism este insotita de avizele solicitate prin certificatul de urbanism urbanism
nr.4697/17.10.2022;

PUZ-ul a fost avizat de Directia Arhitect Sef (aviz nr.1982/03.11.2023 si aviz
nr.1775/28.09.2023, fundamentate tehnic de Comisia Municipala de Urbanism si Amenajarea
Teritoriului, conform prevederilor Legii nr.350/2001 actualizata).

Documentatia de urbanism a fost supusa procedurii de consultare a publicului intocmindu-
se raportul procesului de informare si consultare a publicului nr.451052/13.11.2023;

Planului Urbanistic Zonal, va avea o valabilitate de 5 ani.

Ca urmare a celormai sus mentionate, avand in vedere competentele Consiliului Local
prevazute de art.129 alin.6, lit.c privind Atributiile consiliului local definite de Codul Administrativ
aprobat cu OUG nr.57/03.07.2019,

PROPUN:
CONSILIULUI LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Aprobarea proiectului de hotarare privind Planul Urbanistic Zonal — Parcelare teren in vederea
construirii de locuinte unifamililale, zona str.Raspantiilor, nr.cad. 203784, Oradea




Primaria Municipiului Oradea

Directia Arhitect Sef Piata Unini, nr. 1

410 100, Oradea

Tel. +40 0259-437 000
Fax. +40 0259-437 544
E-mail. prmarig@oradea.ro

Compartimentul Avizari

Nr. inregistrare: 451052
Data: 13.11.2023

Cod operator: 16136
RAPORTUL
procesului de informare si consultare a publicului privind
Planul Urbanistic Zonal- Parcelare teren peniru locuinte, nr.cad. 203784, 167619, str. Raspantiilor,
Oradea

Prezenta lucrare inregistrata cu nr.177501/26.04.2023, in vederea desfasurarii procedurii
de informare si consultare a publicului, conform Regutamentului Local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobat prin HCL
495/2019, a fost elaborata de catre arh.Szabo Ane Marie, specialist cu drept de semnatura RUR,
la initiativa beneficiarei SC Elias Power SRL.

In cadrut procesului de informare si consultare a publicului, Primaria municipiului Oradea a
intreprins urmatoarele actiuni:

-in 16.11.2022 s-au afisat in spatiul amenajat in acest scop, in cadrul primariei si s-au postat pe
pagina de internet www.oradea.ro anuntul privind infentia de elaborare a documentatiei de PUZ-
Parcefare teren, str. Raspantiilor, nr.11, Oradea si plansele reprezentand: propuneri urbanistice;

-in 15.11.2022, s-a predat arhitectului modelul de panoul infermativ pentru zona studiata;

- in 23.05.2023 s-au afisat in spatiul amenajat in acest scop, in cadrul primariei si s-au postat pe
pagina de internet www.oradea.ro anuntul privind elaborarea documentatiei de urbanism PUZ-
Parcelare teren pentru locuinte, nr.cad.203784, 167619, str. Raspantiilor, Oradea si plansele
reprezentand: Reglementari urbanistice si Circulatia terenurilor;

-in perioada 24.05.2023-22.06.2023 - organizarea consultarii documentatiei de urbanism;

-in data de 19.05.2023 s-au notificat, proprietarii parcelelor cuprinse in zona de studiu, conform
declaratiei notariale 239/25.04.2023.

- in 19.05.2023 s-a predat arhitectului modelul de panou informativ care trebuie amplasate in
zona studiata.

In perioada 24.05.2023-22.06.2023 au fost inregistrate doua adrese cu obiectiuni
privind reglementarile propuse prin documetatia de urbanism.

Prin adresa inregistrata cu nr.366036/20.06.2023 elaboratorul PUZ-ului, arh. RUR Szabo
Ane Marie, intocmeste o noua propunere urbanistica, corelata cu observatiile inregistrate, care
impreuna cu sesizarile au fost prezentate si analizate in sedinta CMUAT din data de 28.09.2023,
emitandu-se avizul Arhitect Sef nr.1775.

Va aducemn la cunostntd faptul cd datele dumneavoastrd cu caracter personal sunt prefucrate de Primaria Municipiului Oradea. cu respectarga tuturor prevederilor
Regulamentulul Eurcpean nr.679/2018, In scopul indepiiniri atnbutiilor legale ale administratier publice locale Datele pot fi dezvaluite unar terti in baza unui temer legal
justificat. Va puteti exercita dreptunle de acces. interventie s1 de opozitie in conditile prevazute de Regulamentwi U E nr. 879/20186, printr-o cerere scnisa. semnatd s
datald. depusd la sediui institutiei
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Referitor la observatia privind drumul se face precizarea ca acesta a fost propus in Etapa
I, @ PUZ-ului aprobat cu HCL nr.46/29.01.2021. Atunci cand se va dori realizarea etapei Ill, se

poate intocmi o noua propunere de realizare a drumului respectiv.
In acest context propunem aprobarea planului urbanistic zonal in forma avizata prin avizul

Arhitectului-Sef nr. 1775/28.09.2023, corelat cu avizele solicitate prin Certificatul de urbanism nr.
4697/17.10.2022.

Arhitect Sef Director e((e_c. adj. Consilier

Radu Fortis Adriana Ljpoveanu Alina ?ar
il Vi Jads

Va aducem la cunostintd faptul ca datele dumneavoastra cu caracter personal sunt prelucrate de Primaria Municipiului Oradea, cu respectarea tuturor prevederilor
Regulamentului European nr.679/2016, in scopul indeplinirii atributiilor legale ale administratiei publice locale. Datele pot fi dezvaluite unor terdi in baza unui temei legal
justificat. Va puteti exercita drepturile de acces. interventie si de opozilie in conditiile prevazute de Regulamentul U.E. nr. 679/2016, printr-o cerere scrisa, semnata si datata,

depusa la sediul institutiei.
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ROMANIA

Judetul Bihor

Primaria Municipiului Oradea
Cod operator:16136/2010
Primar

Nr. din

CERTIFICAT DE URBANISM
Nt 6. F—. din .. )10,

In scopul: PUZ - parcelare teren pentru locuinte conform aviz arhitect sef 1086/28.05.2021

Ca urmare a cererii adresate e+ SC ELIAS POWER SRL .."."?.PFC,?CF.‘.‘.??_?.__P.Fi!‘f_‘

cu domiciliul »/sediul in judetul BIHOR “municipiul/oragul/comuna ORADEA
satul S esectorul cod pogtal
stada Calea Clujului e207B bl se el .ap
pentru imobilul - teren si/sau constructii -. situat in judetul Bihor . municipiul/orasul/comuna
Oradea .sawl  .sectoral  .codpostal . StradaRaspantiilor

nr. 11.bl. .sc. .et. .ap. .sauidentificat prin-: - Numar CF 203784: 167619; - Numar cadastral
203784: 167619

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism. faza PUG. aprobatd prin HCL Oradea nr.
501/28.07.2016 si modificat prin HCL Oradea nr. 260/31.03.2021. HCL Oradea nr. 1008/21.12.2021.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructil.
republicata. cu modificarile §i completarile ulterioare.

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Imobil situat in:

- intravilan

Proprietar RANDIS PAUL si RANDIS RALUCA-cota 1/2 + MARCUT PETRU si MARCUT ANA-cota
1/2 pt A iar RANDIS PAUL si RANDIS RALUCA-cota 1/1-pt A 1.1 . conform CF 167619/2022: SC
DAMIRSPERO SRL+ELIAS POWER . conform CF 203784/2022

Natura proprietatii

- teren si constructic

Imobil:

Imobil situat in : Zona de protectie constructii cu inaltime de peste 10m — STS.

Zona risc

- zond cu potential de alunecare mic

- zond cu potential de alunecare redus

2. REGIMUL ECONOMIC
Folosinta actuala:
- teren cu mentionarea categoriei de folosinia din CF - arabil: curti constructii
- constructie cu mentionarea destinatiei conform CF - constructie C1(locuinta)
Destinatia propusa:
- destinatie stabilita prin PUG nou, Zona ALV - 7Zona a terenurilor agricole situate in intravilan -livezi §i Vil
- destinatie stabilita (pt imobilul cu nr cadastral 203784) Conform Sentintei nr. 2663/CA/2017 din dosar nr.
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358/111/2017 — emisa in data de 03.10.2017 de TRIBUNALUL BIHOR - SECTIA A-III-A CONTENCIOS
ADMINISTRATIV SI FISCAL — SE DISPUNE REVENIREA LA SITUATIA ANTERIOARA IN CEEA
CE PRIVESTE INCADRAREA FUNCTIONALA A TERENULUI adica ZONA Rla. Zona Rla permite
constructia de locuinte

Zona fiscala C

3. REGIMUL TEHNIC
Caracteristici de construibilitate - Zona Rla
Descriere : Zona R1 este reprezentata pe harta in conformitate cu situatia existenta. Aceasta zona este
destinata locuintelor izolate, unifamiliale, eu latimi de lot de min 25 m. Zona R1 se aplica ariilor
urbane rezidentiale linistite, cu densitate redusa si cu terenuri libere adiacente acestora. In interiorul
zonei sunt permise constructii care respecta aceste norme, facilitati si spatii de recreere care deservese
pe rezidentii din zona. Zona R1 limiteaza densitatea populatiei, permitand locuirea in conditii
permanente a numai 10 - 15 familii /ha. Aceste zone sunt in general situate departe de transportu)
public.. In aceste conditii zona R1 solicita obligatoriu un loc de parcaj pe lot pentru fiecare familie,
Descriere_2 : Locuinta unifamiliala izolata
Marime_Jot : min 850 mp
Front_strada : min 25 m
POT : max 35 %
CUT : max 0.5
Retragere_strada : min 6 m
Retragere_laterala_total : min 10.5 m
Parcaj : min 1 loc/locuinta
Retragere_spate : min 9 m
Inaltime_gard perim
Supraf_plantari_arbori: 10 % din suprafata lotului
Lung_front_strada
Teren_locuinta
Inaltime_max
Nr_camere_ha
Program_calitatea_locuirii
Teren_camera
CUT_comercial
Retragere_laterala_latura : min 4.5 m
Locuinte_ha : max 10

Conform Sentintei nr. 2663/CA/2017 din dosar nr. 358/111/2017 - emisa in data de 03.10.2017 de
TRIBUNALUL BIHOR - SECTIA A-IlI-A CONTENCIOS ADMINISTRATIV SI FISCAL - SE
DISPUNE REVENIREA LA SITUATIA ANTERIOARA IN CEEA CE PRIVESTE INCADRAREA
FUNCTIONALA A TERENULUI adica ZONA R1aZona R1a, zona care permite constructia de
locuinte

ALY - Zonii a terenurilor agricole situate in intravilan -livezi si vii
1. INFORMATII CU CARACTER GENERAL ALV

In majoritate, terenuri neurbanizate si neurbanizabile — dupa caz - cu destinafie agricold — livezi §i vii -
introduse in intravilan prin documentatii de urbanism anterioare.

Avind in vedere principiile dezvoltarii durabile, nevoia conservarii calitdfii mediului, a stabilizrii terenului,
§i a protejarii unor traditii economice locale, este obligatorie conservarea §1 protejarea livezilor si viilor
aflate in imediata apropiere a teritoriilor destinate construirii.

Criterii economice i ecologice impun pastrarea de terenuri de productie pomicola §i viticold Tn proximitatea
oragului, capabile s3 aprovizioneze, din resurse locale si pe trasee scurte pietele locale de produse agricole.

CONDITIONARI PRIMARE

Page 2 of 9



A.‘l. Pentru categoriile de terenuri care nu indeplinesc niciuna dintre conditiile stipulate la subpunctul A.2.,
orice constructii §i amenajari admisibile in zona (constructii i amenajéri agricole, constructii anexe /
gospodarii pentru exploatatii agricole) se vor amplasa si realiza pe baza unor PUZ sau PUD.

Este interzis3 urbanizarea acestei categorii de terenuri.

ACEASTA REGLEMENTARE ARE CARACTER DEFINITIV $INU POATE FI SCHIMBATA
PRIN PUZ SAU PUD.

A.2. Se pot construi, in baza masurilor dispuse prin Aviz de Oportunitate, acele terenuri care:

A.2.1. - indeplinesc cumulativ, urmatoarele prevederi: au fost dezmembrate ori se aflau in derularea
procesului de dezmembrare in baza unui Certificat de Urbanism aflat in termen de valabilitate, inainte de
intrarea in vigoare a PUG, au acces direct, prin servitute sau drumuri private cu latime mai mare sau egala
cu 3,5 m, la infrastructura existenta (drumuri constituite si retele edilitare), se invecineaza pe cel putin 2
laturi cu zone construite / construibile si aflate in curs de dezvoltare (sunt de tip enclava neconstruita), iar
parcela se incadreaza din punct de vedere al conditiilor de construibilitate in reglementarile minim uneia
dintre zonele construibile adiacente si are o suprafata mai mica de 1 ha;

A.2.2. - indeplinesc cumulativ, urmatoarele prevedeti: au fost dezmembrate inainte de intrarea in vigoarc a
PUG, au o suprafata cuprinsa intre 1 ha si 2 ha, au acces, direct, prin servitute sau drumuri private cu latime
mai mare sau egala cu 3,5 m, la infrastructura existenta (drumuri constituite si retele edilitare), se
invecineaza pe cel putin 2 laturi cu zone construite / construibile, iar in urma efectuarii unui studiu
pedologic intocmit de catre organismele abilitate, se constata ca terenul se incadreaza in clasa a [li-a, aIV-a
si a V-a de calitate, iar in cazul situarii terenurilor in zone cu potential redus, maxim si mediu de risc
geologic, prin expertiza geotehnica se constata construibilitatea terenurilor, cu conditii sau fara.

SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA, ALTE
RESTRICTII

Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica precum gi celelalte
restrictii, aga cum sunt ele evidentiate in PUG - plansa PUG 06 ,Reglementari Urbanistice. Unitéi
Tenitoriale de Referinta” i in RLU — Cap. 2 — Terenuri §i Zone cu Regim Special §i Cap. 3 - Conditii
Generale Privitoare la Constructii.

Servituti de utilitate publica:
Pentru trama stradala pana la nivel de colectoare se vor aplica servitutile aga cum sunt ele marcate in PUG
(a se vedea planga PUG_06 ,Reglementiri Urbanistice. Unitati Teritoriale de Referintd”).

REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

- Pentru terenurile de la cap. A, subpunct A.1. - Nu ¢ cazul

- Pentru terenurile de la cap. A, subpunct A.2.:

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementérilor cuprinse in Anexa 4 sia
reglementarilor de mai jos.

Pentru fucriirile de reabilitare / modernizare a refelei de strazi se vor elabora proiecte de specialitate, in
cadrul cdrora se vor aplica profile transversale unitare, specific rezidentiale (conform Anexei 6) ce vor
determina caracterul spatiului public si al zonei. Acestea vor fi supuse avizirii de catre Directia Arhitect Sef;
Profilele transversale vor cuprinde plantatii de arbori in aliniament, locuri de stationare in lung, trotuare de
minimurh 1,50 m lajime, trasee pentru biciclisti comune cu cele pentru vehicule, cu exceptia strazilor
colectoare pe care se vor amenaja piste separate.

Cablurile electrice si de comunicatii se vor introduce in subteran, ca si toate cclelalte refele edilitare.
Pentru lucrarile de reabilitare sau amenajare a spatiilor verzi / libere publice se vor elabora proiecte de
specialitate, in cadrul cirora se vor organiza, de reguli, intre altele, locuri de joaca pentru copii, spatii
pentru sport si odihnd. Acestea vor fi supuse avizarii de citre Directia Arhitect Sef;

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbani a spatiilor publice din intregul
ansamblu.
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I1. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utiliz&rilor / activitiilor corespunzitoare fiecirei categorii de functiuni, conform Anexei 1
la prezentul Regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Exploatatii pomicole — livezi si viticole — vii.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- Pentru terenurile de la cap. A, subpunct A.1., pepinicre pomicole, cu conditia ca terenurile pe care acestea
se Infiinteaza si nu fie ocupate cu livezi productive.

Constructii anexe / gospodarii care deservesc exploatatiile pomicole si viticole, amenajari pentru exploatatii
pomicole si viticole, cu urmitoarele conditii:

(a) sd adaposteasca activitati dedicate nemijlocit i exclusiv exploatatiei pomicole si viticole

(b) suprafata minimd a exploatatiei va fi de 2 ha.

(c) parcela va avea acces dintr-un drum public sau de exploatare (direct sau prin servitute, sau prin
drum privat in latime minima de 3,5 m)

(d) folosinga agricold va fi inscrisd in actele de proprietate - livada, pomet, vie

(e) terenul destinat exploatatiei efective, va fi inscris in registrul agricol

(f) in cadrul exploatatiei va fi delimitatii o zon# de anexe / gospodarire (inclusiv locuire destinata

doar administratorilor exploatatiei) in care pot fi amplasate constructiile gi amenajirile, restul terenului
conservandu-gi destinatia de livadi. Aceasta zona va reprezenta maximum 5% din suprafata totals a
exploatatiei pomicole.

- Pentru terepurile de la cap. A, subpunct A.2., utilizarile si masurile de construibititate se vor stabili prin
Aviz de Oportunitate, cu preluarea reglementarilor uneia dintre zonele construibile adiacente, stabilite
conform RLU aferent PUG.

3. UTILIZARI INTERZISE

Orice utilizari, altele dect cele admise la punctul 1 'gi punctul 2.
Publicitate comerciala realizati cu nerespectarea regulamentului de publicitate stradala local, aprobat.

III. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

REGIM ALINIERE

Se va stabili prin studiu de oportunitate, PUZ sau PUD;

RETRAGERI

Se va stabili prin studiu de oportunitate, PUZ sau PUD;

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Amplasarea cladirilor unele fat3 de altele in cadrul acelelagi parcele se va face, functie de caracteristicile 8i
destinaia acestora, cu respectarea distantelor impuse de normele PS] si sanitare.
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ELEMENTE VOLUMETRIE

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daci aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) aga cum a fost el descris in preambul i peisajului urban.
Autorizarea executirii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazi valorile general acceptate ale urbanismului i
arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

Arhitectura clidirilor va exprima caracterul programului $i se va subordona nevoii de incadrare in peisaj.

INALTIMEA MAXIMA

- Pentru terenurile de la cap. A, subpunct A.1. - Pentru anexe ale exploatatiei pomicole / gospodarii, regimul
maxim de indlfime va fi (8/D)+P+1

- Pentru terenurile de la cap. A, subpunct A.2.2, regimul de inaltime se va stabili prin Aviz de Oportunitate,
dar nu va depasi regimul de inaltime reglementat al zonelor construibile adiacente;

- Pentru terenurile de la cap. A, subpunct A.2.3, regimul de inaltime va fi de maxim (S/D)+P- 1

DIMENSIUNILE SI SUPRAFETELE

- Pentru terenurile de la cap. A, subpunct A.1. - Pentru construirea de anexe §i amenajéri, parcela delimitata
in acest scop in interiorul exploatatiei pomicole va reprezenta maximum 5% din suprafata acesteia.

- Pentru terenurile de la cap. A, subpunct A.2.1, masurile de construibilitate se vor stabili prin Aviz de
Oportunitate, in corelare cu prevederile zonelor construibile adiacente sau cu prevederile documentatiilor de
urbanism aprobate; Pentru terenuri cu suprafata mai mare de 5000 mp, in situatia propunerii unei lotizari,
suprafata minima a parcelei propuse va fi de 1000 mp;

- Pentru terenurile de la cap. A, subpunct A.2.2, in situatia propunerii unei lotizari, suprafata minima a
parcelei propuse va fi de 2000 mp;

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR

Realizarea echiparii edilitare necesare pentru asigurarea functionrii in conformitate cu normele in vigoare
privind igiena si protectia mediului a exploatatiilor pomicole este obligatoric.

Este interzisa deversarea apelor uzate si pluviale in péraie. Acestea vor fi gestionate in interiorul
exploatatiilor pomicole / viticole - dupa caz;

Deseurile de orice naturd vor fi gestionate / evacuate in conformitate cu normele in vigoare.

CIRCULATIA PIETONILOR

Se vor utiliza de regula drumurile publice, servitutile, drumurile private constituite prin documentatii de
urbanism aprobate si drumurile de exploatare existente. Noi drumuri de exploatare / acces pot fi realizate pe
baza unor studii teritoriale de organizare funciionali materializate in PUZ.

Se va asigura accesul mijloacelor de stingere a incendiilor.

Accesul la drumurile publice se va realiza conform avizului si autorizatiei de construire, eliberate de
administratorul acestora - dupa caz.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
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Stationarea autovehiculelor se va asigura numai in interiorul proprietsjilor / parcelelor.

IMPREIMUIRI

- Pentru terenurile de la cap. A, subpunct A.1.

In cazul in care sunt necesare imprejmuiri, acestea vor fi de tip transparent si adaptate rolului functional.

- Pentru terenurile de la cap. A, subpunct A.2.- tipul de imprejmuire se va stabili prin Aviz de Oportunitate,
in corelare cu prevederile zonelor construibile adiacente sau cu prevederile documentatiilor de urbanism
aprobate., ' :

SPATIH LIBERE SI SPATII PLANTATE

- Pentru terenurile de la cap. A, subpunct A.1.
Se conservi, ca reguld gencrald, actuala structura a folosintei terenurilor - livada / vie.

Eliminarea / tiierea pomilor fructiferi sau a viilor este interzisa, cu exceptia situatiilor in care apare ca
necesara innoirea totald sau partiala a fondului pomicol sau viticol. In acest caz, tiierea pomilor fructiferi
existenti sau a viilor s¢ va efectua numai in coordonare cu plantarea puietilor.

- Pentru terenurile de la cap. A, subpunct A.2.1, aceste spatii vor fi conforme cu prevederile documentatiilor
de urbanism aprobate.

- Pentru terenurile de la cap. A, subpunct A.2.2, aceste spatii se vor stabili prin Aviz de Oportunitate, in
corelare cu prevederile zonelor construibile adiacente; Pentru terenuri cu suprafata mai mare de 5000 mp, se
vor asigura zone verzi plantate cu vegetatie de medie si mare inaltime, comune, in procent de minim 10%
din suprafata totala a terenului ce urmeaza a se urbaniza, zone care vor trece din proprietatea privataa
persoanelor fizice / juridice, in domeniul public al mun. Oradea; Pe fiecare parcela in parte, se vor amenaja
zone verzi plantate cu vegetatic de medie si mare inaltime, livezi, vii, in procent de minim 60%;

- Pentru terenurile de la cap. A, subpunct A.2.3, se vor asigura zone verzi plantate cu vegetatie de medie si
mare inaltime, comune, in procent de minim 10% din suprafata totala a terenului ce urmeaza a se urbaniza,
zone care vor trece din proprietatea privata a persoanelor fizice / juridice, in domeniul public al mun.
Oradea. Pe fiecare parcela in parte, se vor amenaja zone verzi plantate cu vegetatic de medie si mare
inaltime, in procent de minim 60%;

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- Pentru terenurile de la cap. A, subpunct A.1. -

Livezi, pepiniere, vii:

POT max = 0%

Pentru constructii anexe ale exploatatiilor pomicole / viticole

POT max = 30% - se raporteazi la suprafaja zonei dedicate anexelor / gospodariei
(reprezentand max 5% din suprafata total a exploatatiei agricole)
- Pentru terenurile de fa cap. A, subpunct A 2.1, POT se va stabili prin Aviz de Oportunitate, in corelare cu
reglementarile urbanistice ale zonelor construibile adiacente;
- Pentru terenurile de la cap. A, subpunct A.2.2, POT va fi de max. 20%;

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
- Pentru terenurile de la cap. A, subpunct A.1. -

Livezi, pepiniere:
CUT max=0
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Pentru construciii anexe ale exploatatiilor pomicole

CUT max = 0,6 - se raporteaza la suprafata zonei dedicate anexelor / gospodariei
(reprezentand max 5% din suprafaia totald a exploataiei agricole)
- Pentru terenurile de la cap. A, subpunct A.2.1, CUT se va stabili prin Aviz de Oportunitate, in corelare cu
reglementarile urbanistice ale zonelor construibile adiacente;
- Pentru terenurile de la cap. A, subpunct A.2.2, CUT va fi de max. 0,4 (exclusiv subsol / demisol);

Zone cu potential de alunecare mic.

Acordarea autorizatiei de construire este conditionata de elaborarea, in prealabil a unui studiu geotehnic de
amplasament si de limitarea masurilor constructive. Zona de investigare geotehnica si cea pe care se vor
efectua masuratori topografice, precum si necesitatea elaborarii de documentatii geotehnice suplimentare
pentru zona respectiva, se vor stabili de catre persoana autorizata care efectueaza studiul geotehnic; In cazul
elaborarii unor documentatii tehnice sau urbanistice, studiile mentionate mai sus vor fi elaborate anterior
avizarii / aprobarii documentatiei. Recomandari constructive: necesitatea executrii studiilor geotehnice
pentru fiecare obiectiv construit pentru conformarea fundatiilor la natura terenului de fundare; pentru
limitarea infiltririi apelor din precipitatii in terenul de fundare s¢ vor amenaja suprafetele prin taluzare i
inierbare. necesitatea executinii unor drenuri de suprafati sau subterane in versant {acolo unde e cazul).

Zone cu potential de alunecare redus.

Acordarea autorizaiei de construire este conditionata de elaborarea, in prealabil a unci expertize geotehnice
si de limitarea masurilor constructive. In cazul elaborarii unor documentatii tehnice sau urbanistice, studiile
mentionate mai jos vor fi elaborate anterior avizarii / aprobarii documentatiei. Documentatiile geotehnice
vor respecta toate prevederile normativului NP 074-2007 i vor include studii de stabilitate generala; in
cazul intocmirii documentatiilor tehnice si de urbanism, se va realiza in mod obligatoriu o expertizd
geotehnica intocmitd de persoane calificate (experti), care va avea la baza studii geotehnice. Aceasta va
preciza teritoriul relevant, necesar pentru investigatiile geotehnice si studii topografice, teritoriu ce poate
depasi limitele administrative ale zonei (limite documentatii de urbanism, limite de proprietate etc).
Concluziile expertizei pot determina limitarca numarului de nivele supra / subterane, distanta intre cladiri,
conformarea si dispunerea acestora, amenajarea pe verticald a amplasamentului, masuri de drenare §i de
impermeabilizare a terenului, conditii minimale pentru realizarea acceselor / drumurilor, colectarea §i
conducerea apelor de suprafati, modificarea POT si CUT, zone recomandate a fi plantate / tipuri de
plantatii, etc. In situatia modificarilor de tema fata de documentatia tehnica sau urbanistica in baza carei s-a
efectuat expertiza geotehnica, expertiza geotehnica se va actualiza. Expertizele si studiile geotehnice vor
respecta toate prevederile normativului NP 074-2007 si vor fi asumate de citre persoancle care a efectuat
expertiza geotehnica si studiile geotehnice pe amplasament; Este obligatorie monitorizarea geotehnica in
perioada premergatoare executiel lucrérilor (perioada intocmirii documentatiilor, a obtinerii avizelor gi
autorizatiilor etc), in timpul executiei §i pe perioada de existenta a cladirilor, aceste date urménd a fi
gestionate de personal calificat si anexate Crtii constructiei. De asemenea datele misuritorilor efectuate
vor fi furnizate Primariei in format analog si digital (vectorizat) §i stocate intr-o baza de date privind
evolutia fenomenelor de instabilitate 1a nivelul municipiului. La cererea persoanei care intocmegte Expertiza
geotehnica, Priméria va furniza datele existente pe arealul solicitat. Monitorizarea versantilor se va realiza
prin masuratori topografice si inclinometrice. Programul de urmarire $i pozitionarea forajelor echipate
inclinometric va fi asumatd de persoana care a intocmit studiile geothenice si expertiza geotehnica.
Activitafi interzise: practicarea unei agriculturi intensive, cu exceptia culturilor pomicole. Recomandiri
constructive: pentru limitarea infiltrdrii apelor din precipitaii in terenul de fundare se vor reamenaja
suprafete prin retaluzare §i inierbare; se va evita cu desavérgire executarea unor sapaturi in versant sau in
zona bazei a acestuia (10-15 m); sangurile si rigolele se vor finisa prin dalare sau betonare, de preferinti
inchise; constructiile nu se vor amplasa in apropierea ruperilor de pant; in amonte de constructie se va
executa, dac este cazul, un zid de sprijin prevazut cu barbacane si rigole. Intre constructie si zid se va crea
o platforma orizontald; evitarea amplasirii constructiilor cu front continuu pe curbele de nivel si a
dezvoltirii lor pe aceste directii; se vor amenaja paraiele gi torentii care produc eroziunea bazei versantilor;
plantarea unor copaci din categoria celor prezenti la zona 1; mentinerea plantatiilor pomicole existente.

S-a emis avizul nr. 1086/28.05.2021

- Terenul care a generat PUZ-ul, cu suprafata 45124 mp este identificat cu nr.cad.203784 fiind situat
in UTR ALV, conform PUG aprobat cu HCL nr.501/2016; Prin Hotararea nr.2760/24.04.2018
(definitiva) pronuntata de Curtea de Apel Alba Iulia s-a dispus includerea terenului in zona
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functionala existenta anterior aprobarii PUG-ului , respectiv zona functinala R1a
- Prin documentatia de urbanism se propune:

- parcelarea terenului care a generat PUZ-ul, rezultand 39 loturi destinate construirii de locuinte;
Suprafata minima/lot: 850,0mp;

- constituirea unei retele de drumuri publice cu profil transversal de 10,0m si 12,0m conform
propunerii prezentate in plansa U03 care se va racorda la reteaua stradala municipala prin
intermediul str.Raspantiilor si str.Colinelor ;

- largirea str.Raspantiilor, in dreptul amplasamentului studiat, la profil transversal de 12,0m (6,0m
din ax pe partea beneficiarilor);

- Terenul necesar dezvoltarii retelei stradale va trece din proprietate privata in domeniul public;

- Documentatia ce va fi supusa aprobarii Consiliului Local va contine documentatia cadastrala
privind constituirea drumurilor propuse si angajamentul initiatornlui PUZ-ului (autentificat
notarial ) privind trecerea terenului necesar constituirii dramurilor publice din proprietate privata
in domeniul public si extinderea utilitatilor pana la nivelul parcelelor; '

- Documentatia se va supune procedurii de consultare a populatiei, conform prevederilor

din "Regulamentul Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea documentatiilor de
urbanism si amenajarea teritoriului” (aprobat prin HCL nr.495/2019);

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentry; Elaborare PUZ parcelare teren
pentie construire locuinte conform aviz 1086/28.05.2021.

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu conferi
dreptul de a executa lucriri de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

fn scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucririlor de constructii - de construire/de
destiintare - solicitantul se va adresa autorittii competente pentru protectia mediului;

Agentia Pentru Protectia Mediului Bihor, Oradea, B-dul Dacia, nr. 25/A

fn aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice i private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri i programe in
legaturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului $i accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE §i
a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici solicitantulu; obligatia de a contacta autoritatea
teritoriald de mediu pentru ca aceasta sa analizeze i si decidd, dupi caz, incadrarea/neincadrarea proiectului
investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluirii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/33 7/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfasoard dupi emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executari
lucrrilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

fn vederea satisfacerii ceringelor cu privire la procedura de emitere a acorduluij de mediu, autoritatea competenti
pentru protectia mediului stabilegte mecanismul asiguririi consultirii publice, centralizirii optiunilor publicului si al
formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investifiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

in aceste condifii:

Dupé primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competentd pentru protectia mediului in vederea evaluirii initiale a investifiei gi stabilirii necesitatii evaluirii
efectelor acesteia asupra mediului. fn urma evaluarii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se
va emite punctul de vedere al autorititii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competent pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaludrii impactului
asupra mediului i/sau a evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administraiei
publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

In situatia in care, dupi emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulrii procedurii de evaluare a
cfectelor investifiei asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a
notifica acest fapt autoritafii administraiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotiti de
urmitoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie);
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ren si/sau constructii. sau. dupa caz. extrasul de plan cadastral actualizat

b) dovada titlului asupra imobilului, te
a nu dispune altfel (copie

la zi si extrasul de carte funciard de in formare actualizat la zi. in cazul in care lege
legalizatd): :
¢) documentatia tehnicd - D.T., dupd caz (2 exemplare originale):
[ |D.T.AC. [ ] BTOE. [1D.T.AD.
d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitagile urbane si infrastructura;

[X] alimentare cu apa | | gaze naturale Alte avize/acorduri:
[X] canalizare [ ] telefonizare [ ] RCS&RDS
# [X] alimentare cu energie electrica [ 1salubritate []1GTS TELECOM
[ ] alimentare cu energie term icd [ ] transport urban [ ] SC TRANSGEX
d.2) avize si acorduri privind:
[ | securitatea la incendiu [ ] protectia civila | ] sandtatea populagiei
d.3) avize/acorduri specifice ale administratiel publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
(copie):
QAT — 8 U ———-— (]

d.4) studii de specialitate:

&[ X ] Studiugeo

gl X ] aviz Arhitect Sef

& ) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copic) - NU ESTE

CAZUL:
¢ f) Dovada inregistrarii proicctului |
¢) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie);

2 Ordinul Arhitectilor din Romania ( 1 exemplar original).

‘ luni de la data emiterii.

SECRETAR GENERAL.
Eugenia Borbei

PRIMAR.,
Florin Birta

ARHITECT SEF.

\ mmf,\

| |

Achitat taxa de 479.69  lei conform chitantei nr. 114/2022
ansmis solicitantului direct/prin posta la data de

Prezentul certificat de urbanism a fost tr

~~JUDETUL BIHOR
PRIMARIA D RICIPIULUI ORADEA
ANEXA

LA
CERTIFICATUL DE L'}RBANISM

Nr{’fjfdn;.‘.”mm‘% .............

/ Arhitect gef
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