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Prolectge
HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal- Reconversie functionala din UTR ALV in zona de locuire;
Parcelare teren pentru construire locuinte si reglementare acces, str. Piersicilor, nr.cad. 157798 - Oradea

Analizénd Raportul de Specialitate inregistrat sub 176327/2/16.04.2025, intocmit de citre Directia
Arhitectului Sef — Compartimentul Urbanism si Avize prin care se propune Consiliului Local al municipiului Oradea,
aprobarea Planului Urbanistic Zonal - Reconversie functionala din UTR ALV in zona de locuire; Parcelare teren
pentru construire locuinte si reglementare acces, str. Piersicilor, nr.cad. 157798 - Oradea, elaborat |a initiativa
beneficiarului Documentatia are ca scop schimbare zona
functionala din'ACv in zona oe locuinte respectiv parcelare teren pentru amplasare locuinte si reglementare acces,
rezolvarea circulatiei carosabile si pietonale, echiparea si servirea edilitara.

Terenul studiat este situat in intravilanul municipiului Oradea, delimitat de str. Piersicilor, in rest de terenuri aflate

in proprietate privata;

- Conform Regulamentului Local de Urbanism aferent PUG -ului municipiului Oradea, , terenul studiat este
situat partial in UTR ALV si partial in UTR Liu; Amplasamentul a fost studiat prin PUD aprobat cu HCL
nr.794/2007; PUD-ul a produs efecte juridice: terenul cu nr.cad.14657 a fost donat in 2007 municipiului
Oradea, s-a emis autorizatia de construire nr.1299/2010 pentru construire casa pe terenul cu nr.cad. 155385
care a fost in zona de studiu a PUD-ului aprobat, Avand in vedere ca terenul studiat cu nr.cad. 14658 se afla
partial in UTR ALV si partial in UTR Liu, a fost necesar elaborarea unui PUZ pentru regiementarea si
schimbarea zonei functionale a parcelelor din PUD-ul aprobat, parcele care conform PUG au fost incluse in
UTR ALV (cota parte din nr.cad. 157798 si nr.cad.155385);

- Regim maxim de inaltime admis: S+P+E+R/M sau D+P+R/M, cu Hmax.coama = 12,0m.

- POT maxim admis = 35,0% CUT maxim admis = 0,9:;
- Legatura zonei cu reteaua stradala a municipiului se realizeaza din str. Piersicilor;
Situatia juridica
Suprafata zona studiata = 9.333,0mp; Suprafata propusa spre reglementare (nr.cad.157798) = 2.205mp; Terenul
care a generat PUZ-ul are o suprafata totala de 5205 Omn ci aatn identificat cu nr.cad.157798 inscris in CF
nr.157798 - Oradea, proprietari cota actuala 4305/5205) si I
si I ot actuala 9007ou0 J. =XISta acordul legalizat nr.1679/16.04.2025 al coproprietari din CF:
In prezent, pe teren exista 4 constructii (casa, 2 anexe si o filigorie), care se vor pastra.
Retele tehnico edilitare: Amplasamentul beneficiaza de existenta retelelor de apa, canalizare, energie electrica din
zona.
Tindnd seama de prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executsrii constructiilor si unele masuri
pentru realizarea locuintelor, modificats si completatd prin Legea nr.453/2001,
In conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, actualizata,
Vazand proiectul de hotarare si avizul comisiei de specialitate a Consiliului Local,
In baza art.129 alin.2, litc) si alin.6, litc) siart. 139, alin.1 privind Atributiile consiliului local definite de
Codul Administrativ aprobat cu QUG nr.57/03.07.2019,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA



Hotaraste:

Art.1. Aprobarea Planului Urbanistic Zonal - Reconversie functionala din UTR ALY in zona de locuire: Parcelare
teren pentru construire locuinte si reglementare acces, str. Piersicilor, nr.cad. 157798 - Oradea, cu propunerile de
organizare urbanistic, conform documentatiei tehnice anexate;

Descrierea solutiei propuse

Se propune;

- reconversie functionala din UTR ALV in zona de locuinte (nr.cad.155385 si cota parte din terenul cu
nr.cad.157798), terenul indeplinind conditiile specificate in RLU aferent PUG modificat prin HCL nr.260/2021
si a fost studiat prin PUD aprobat cu HCL nr.794/2007 (PUD - Amplasare locuinte unifamiliale izolate Etapa |
— Reglementare accese din strada Piersicilor);

- reglementari pentru zona studiata prin PUD aprobat cu HCL nr.794/2007:

- reglementare acces la parcelele din zona studiata;

- Terenul care a generat PUZ-ul (nr.cad.157798) se va dezmembra in 4 loturi destinate amplasarii de locuinte si
un lot pentru constituirea/largirea unui drum privat, care va asigura accesul la loturile noi propuse;

Reglementari pentru Lot 1 - Lot 4

- Functiuni: locuinte unifamiliale sau semicolective (cu max. 2 unitati locative) si utilizari admise cu conditionari
conform RLU aferent PUG aprobat cu HCL nr.501/2016, corespunzatoare UTR Liu:

- Suprafata parcele: min. 900,0mp;

- Numar loturi propuse: 4 loturi destinate amplasarii de locuinte unifamiliale sau semicolective (cu max. 2 unitati
locative);

- Regim maxim de inaltime: S+P+1+R/M sau D+P+R/M, cu Hmax la coama sau la atic = 12,0m:

- POT max propus = 35,0%; CUT max propus = 0,9;

- Limita de implantare gard: 6,0m din axul str. Piersicilor, respectiv min.3,0m din axul drumului privat de acces
(drum privat propus pentru infregire la min.6,0m conform HCL 794/2007);

- Limita de implantare cladiri: min.3,0m de la aliniamentul drumurilor de acces:
Retrageri fata de mejdiile laterale: min.3,0m pe o latura si min.2m pe latura cealalta, exceptie facand anexele
aferente locuintelor (filigorii, magazii, etc) care se vor putea amplasa si pe fund de parcela, cu respectarea
codului civil;

- Retragere spate: min.6m;

- Se vor amenaja in incinta:
- minim un loc de parcarefunitate de locuit, sau parcaj incorporat in cladire;

spatii verzi organizate pe solul natural, ocupand minim 40% din suprafata totala a parcelei;

- platforma destinata colectarii deseurilor menajere, accesibila din spatiul public;

- Amplasarea anexelor pe fund de parcela, va respecta prevederile codului civil:

- Garajele se vor amplasa retrasa la 6,0m de la aliniament, se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei,
conditionat de Hmax.= 3,50m;
Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inaltimea maxima de 80cm si o parte
transparenta, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directi si
patrunderea vegetatiei;

Reglementari pentru parcelele cu nr.cad.16471, nr.cad.155385, nr.cad.158645

- Functiuni: locuinte unifamiliale sau semicolective (cu max. 2 unitati locative) si utilizari admise cu conditionari
conform RLU aferent PUG aprobat cu HCL nr.501/2016, corespunzatoare UTR Liu:

- Regim maxim de inaltime: S+P+1+R/M sau D+P+R/M, cu Hmax la coama sau Ia atic = 12,0m;

- POT max propus = 35,0%; CUT max propus = 0,9;

- Limita de implantare gard: 6,0m din axul str. Piersicilor, respectiv min.3,0m din axul drumului privat de acces
(drum privat propus pentru intregire la min.6,0m conform HCL 794/2007);

- Limita de implantare cladiri: min.3,0m de la aliniamentul drumurilor de acces:

- Retrageri fata de mejdiile laterale: min.3,0m, exceptie facand anexele aferente locuintelor (filigorii, magazii,
etc) care se vor putea amplasa si pe fund de parcela, cu respectarea codului civil:

- Retragere spate: min.4,50m;

- Sevor amenaja in incinta:
- minim un loc de parcarefunitate de locuit, sau parcaj incorporat in cladire;
- spatii verzi organizate pe solul natural, ocupand minim 40% din suprafata totala a parcelei:
- platforma destinata colectarii deseurilor menajere, accesibila din spatiul public;

- Amplasarea anexelor pe fund de parcela, va respecta prevederile codului civil:




" Garajele se vor amplasa retrasa la 6,0m de la aliniament, se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei,

conditionat de Hmax.= 3,50m;

Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inaltimea maxima de 80cm si o parte
transparenta, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directii si
patrunderea vegetatiei;

Circulatia terenurilor

Accesul la parcele se va realiza din str. Piersicilor, pe un drum privat de acces (drum privat partial constituit
prin HCL nr.794/2007 - nr.cad.20057, iar prin PUZ se propune intregirea drumului privat la profil de min.6,0m
prevazut cu alveola de depasire); Dupa aprobarea documentatiei de PUZ in Consiliul Local se va proceda la
alipirea nr.cad.20057 si a lotului 5 pentru a obtine un drum privat cu latime de min.6,0m prevazut cu alveola de
depasire conform HCL nr.794/2007 (PUD - Amplasare locuinte unifamiliale izolate Etapa | — Reglementare
accese din strada Piersicilor);

La intocmirea documentatiilor tehnice in vederea obtinerii autorizatiei de construire se va avea in vedere
recomandarile “Expertizei tehnice privind riscurife naturale de instabilitate ale masivului de pamant pentru
amplasament” intocmita de catre expert tehnic Af., conf.dr.ing. Bogdan lon Alexandru;

Asiqurarea utilitatilor : Alimentarea cu energie electrica, apa si canalizare se va realiza prin bransare la retelele

existente pe sfr. Piersicilor, pe cheltuiala beneficiarilor, conform declaratie notariala nr.1492/17.04.2025:

Art.2. Reglementarile cu privire la organizarea urbanistica stabilite prin PUZ, au un termen de valabilitate de 5 ani

de ladata aprobarii lor, termen in care prevederile prezentului PUZ trebuie puse in aplicare.

Art.3. Cu ducere la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteazi Compartimentul Urbanism si Avize,
Art.4. Prezenta hotarare se comunica cu:

- Directia Arhitect Sef. Compartimentul Urbanism si Avize,

- Beneficiarii Planului Urbanistic Zona! | G -~ gria Diectei
Arhitectului Sef - Compartimentul Urbanism si Avize

- Directia Juridica
Institufia Prefectului judetului Bihor

- Primarul Municipiului Oradea

- Se publicd in M.O. al judetului Bihor si pe site-ul www.oradea.ro

Oradea, aprilie 2025

PRIMAR, PROIECT AVJ2
Florjn-Birta SECRETAR
Eugepia Bor
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Judetul Bihor |

Municipiul Oradea Piata Unirii, nr. 1

Primar 410 100, Oradea
Tel. +40 0259-437 000
Fax. +40 0259-437 544
E-mail: primarie@oradea.ro

Nr. inregistrare:176327 /1
Data: 16.04.2025

REFERAT DE APROBARE

la proiectul de hotarare pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Reconversie functionala din UTR ALV in zona de
locuire; Parcelare teren pentru construire locuinte si reglementare acces, str. Piersicilor, nr.cad. 157798 - Oradea

Prin prezentul referat, in calitate de primar al Municipiului Oradea, propun Consiliului Local aprobarea Proiectului
de Hotarare pentru documentatia de urbanism , Planului Urbanistic Zonal - Reconversie functionala din UTR ALV in
zona de locuire; Parcelare teren pentru construire locuinte si reglementare acces, str. Piersicilor, , nr.cad. 157798 -
Oradea”,

Documentatia elaharata de catre arh. Anca Bucurean, specialist cu drept de semnatura RUR, la initiativa -
3 fost inregistrata cu nr.164345/04.04.2025;
wuLuinietiaya ue wivaiisin este insofitd de avizele si acordurile solicitate prin certificatul de urbanism nr.
4983/25.10.2024, precum si de raportul de specialitate inregistrat sub nr. 176327/2/14.04.2025, intocmit de ctre
Directia Arhitectului $Sef, Compartimentul Urbanism si Avize ;

P.U.Z-ul a fost avizat de Directia Arhitect Sef (aviz nr.2471/2024) fundamentat tehnic de Comisia Municipala
de Urbanism si Amenajarea Teritoriului intrunitd in sedinta din 14.11.2024, conform prevederilor Legii nr.350/2001
actualizata).

Documentatia de urbanism a fost supusa procedurii de consultare a publicului, intocmindu-se raportul procesului
de informare si consultare a publicului nr. 158203/02.04.2025; In pericada 10.02.2025-07.03.2025 de informare si
consultare a publicului au fost inregistrate sugestii/obiectiuni cu privire la reglementarile propuse prin documentatia de
urbanism, a caror rezolvare este descrisa in raportul specificat;

Reglementarile cu privire la organizarea urbanistica stabilite prin PUZ, vor avea termen de valabilitate de 5 ani
de la data aprobarii lor;

PROPUN:
CONSILIULUI LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Reconversie functionala din UTR ALV in zona de locuire; Parcelare teren pentru
construire locuinte si reglementare acces, str. Piersicilor, , nr.cad. 157798 - Oradea™, cu propunerile de organizare
urbanistica a amplasamentului studiat si reglementarile specifice, conform documentatiei tehnice anexate.

INITIATOR
PRIMAR
Florin Bi

Www.oradea.ro;



Primaria Municipiului Oradea
Directia Arhitect Sef

Compartiment Urbansim si Avize Piata Unirii, nr. 1
410 100, Oradea
Cod operator: 16136 Tel. +40 0259-437 000

Fax. +40 0259-437 544
E-mail: primarie@oradea.ro

Nr.inregistrare: 176327 /2
Data: 16.04.2025

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea PUZ - Reconversie functionala din UTR ALV in zona de locuire; Parcelare teren pentru
construire locuinte si reglementare acces, str. Piersicilor, nr.cad. 157798 - Oradea

Prezenta lucrare depusa cu nr. 164345/04.04.2025, in faza de PUZ, proiect intocmit de catre arh. Anca
Bucurean, specialist cu drept de semnaturd RUR, s-a elaborat in baza certificatului de urbanism nr.
4983/25.10.2024, la solicitarea Documentatia are ca scop
schimbare zona functionala din ALV in zona de locuinte respectiv parcelare teren pentru amplasare locuinte si
reglementare acces, rezolvarea circulatiei carosabile si pietonale, echiparea si servirea edilitara.

Incadrarea in localitate. Situatia existenta
Terenul studiat este situat in intravilanul municipiului Oradea, delimitat de str. Piersicilor, in rest de terenuri
aflate in proprietate privata;

Conform Regulamentului Local de Urbanism aferent PUG -ului municipiului Oradea, , terenul studiat este
situat partial in UTR ALV si partial in UTR Liu; Amplasamentul a fost studiat prin PUD aprobat cu HCL
nr.794/2007; PUD-ul a produs efecte juridice: terenul cu nr.cad.14657 a fost donat in 2007 municipiului
Oradea, s-a emis autorizatia de construire nr.1299/2010 pentru construire casa pe terenul cu nr.cad. 155385
care a fost in zona de studiu a PUD-ului aprobat; Avand in vedere ca terenul studiat cu nr.cad. 14658 se afla
partial in UTR ALV si partial in UTR Liu, a fost necesar elaborarea unui PUZ pentru reglementarea si
schimbarea zonei functionale a parcelelor din PUD-ul aprobat, parcele care conform PUG au fost incluse in
UTR ALV (cota parte din nr.cad.157798 si nr.cad.155385);

Regim maxim de inaltime admis: S+P+E+R/M sau D+P+R/M, cu Hmax.coama = 12,0m.

POT maxim admis = 35,0% CUT maxim admis = 0,9:
Legatura zonei cu reteaua stradala a municipiului se realizeaza din str. Piersicilor;

Situatia juridica

Suprafata zona studiata = 9.333,0mp; Suprafata propusa spre reglementare (nr.cad.157798) = 5.205mp;
Terenul care a generat PUZ-ul are o suprafata totala de 5205,0mp si este identificat cu nr.cad.157798 inscris

in CF nr.157798 - Oradea, proprietari cota actuala 4305/5205) u——

cota actuala 900/5205). Exista acordul legalizat nr.1679/15.04.2025 al

coproprietari din CF;
In prezent, pe teren exista 4 constructii (casa, 2 anexe si o filigorie), care se vor pastra.

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primaria Municipiului Oradea, potrivit notificariior Autoritatii Nationale de Supraveghere a
Datelor cu Caracter Personal  nr. 16136 / 2010, in conformitate cu Legea nr. 677/2001, in scopul indeplinirii atributiilor legale ale administratiei
publice locale. Datele pot fi dezvaluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. V& putefi exercita drepturile de acces, interventie si de opozitie
in conditiile prevézute de Legea nr. 667/2001, printr-o cerere scrisd, semnats si datatd, depus3 la sediul institutiei.

‘www.oradea.ro




Retele tehnico edilitare: Amplasamentul beneficiaza de existenta retelelor de apa, canalizare, energie electrica
din zona.

Descrierea solutiei propuse

Se propune:

- reconversie functionala din UTR ALV in zona de locuinte (nr.cad.155385 si cota parte din terenul cu
nr.cad.157798), terenul indeplinind conditile specificate in RLU aferent PUG modificat prin HCL
nr.260/2021 si a fost studiat prin PUD aprobat cu HCL nr.794/2007 (PUD - Amplasare locuinte
unifamiliale izolate Etapa | - Reglementare accese din strada Piersicilor);

- reglementari pentru zona studiata prin PUD aprobat cu HCL nr.794/2007:

- reglementare acces la parcelele din zona studiata;

Terenul care a generat PUZ-ul (nr.cad.157798) se va dezmembra in 4 loturi destinate amplasarii de locuinte si
un lot pentru constituirea/largirea unui drum privat, care va asigura accesul la loturile noi propuse;

Reglementari pentru Lot 1 - Lot 4

- Functiuni: locuinte unifamiliale sau semicolective (cu max. 2 unitati locative) si utilizari admise cu
conditionari conform RLU aferent PUG aprobat cu HCL nr.501/2016, corespunzatoare UTR Liu;

- Suprafata parcele: min. 900,0mp;

- Numar loturi propuse: 4 loturi destinate amplasarii de locuinte unifamiliale sau semicolective (cu max. 2
unitati locative);

- Regim maxim de inaltime: S+P+1+R/M sau D+P+R/M, cu Hmax la coama sau la atic = 12,0m:;

- POT max propus = 35,0%; CUT max propus = 0,9;

- Limita de implantare gard: 6,0m din axul str. Piersicilor, respectiv min.3,0m din axul drumului privat de
acces (drum privat propus pentru intregire la min.8,0m conform HCL 794/2007);

- Limita de implantare cladiri: min.3,0m de la aliniamentul drumurilor de acces:
Retrageri fata de mejdiile laterale: min.3,0m pe o latura si min.2m pe latura cealalta, exceptie facand
anexele aferente locuintelor (filigorii, magazii, etc) care se vor putea amplasa si pe fund de parcela, cu
respectarea codului civil;

- Refragere spate: min.6m;

- Se vor amenaja in incinta:
- minim un loc de parcare/unitate de locuit, sau parcaj incorporat in cladire;
- spatii verzi organizate pe solul natural, ocupand minim 40% din suprafata totala a parcelei;
- platforma destinata colectarii deseurilor menajere, accesibila din spatiul public;

- Amplasarea anexelor pe fund de parcela, va respecta prevederile codului civil:

- Garajele se vor amplasa retrasa la 6,0m de la aliniament, se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei,
conditionat de Hmax.= 3,50m;

- Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inaltimea maxima de 80cm si o parte
transparenta, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele
directii si patrunderea vegetatiei;

Reglementari pentru parcelele cu nr.cad.16471, nr.cad.155385, nr.cad.158645

- Functiuni: locuinte unifamiliale sau semicolective (cu max. 2 unitati locative) si utilizari admise cu
conditionari conform RLU aferent PUG aprobat cu HCL nr.501/2018, corespunzatoare UTR Liu;

- Regim maxim de inaltime: S+P+1+R/M sau D+P+R/M, cu Hmax la coama sau la atic = 12,0m:

- POT max propus = 35,0%; CUT max propus = 0,9;

- Limita de implantare gard: 6,0m din axul str. Piersicilor, respectiv min.3,0m din axul drumului privat de
acces (drum privat propus pentru intregire la min.6,0m conform HCL 794/2007);

- Limita de implantare cladiri: min.3,0m de la aliniamentul drumurilor de acces:

- Retrageri fata de mejdile laterale: min.3,0m, exceptie facand anexele aferente locuintelor (filigorii,
magazi, etc) care se vor putea amplasa si pe fund de parcela, cu respectarea codului civi:

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Priméria Municipiului Qradea, potrivit notificarilor Autorititii Nationale de Supraveghere a Datelor
cu Caracter Personal  nr, 16136 / 2010, in conformitate cu Legea nr. 677/2001, in scopul indeplinirii atributiilor legale ale administratiei publice
locale. Datele pot fi dezvaiuite unor terti In baza unui temei legal justificat. V& puteti exercita drepturile de acces, interventie si de opozitie In cenditiile
prevazute de Legea nr. 867/2001, printr-o cerere scrisd, semnata si datatd, depusa la sediuf institutiei.

Www.oradea.ro




- Retragere spate: min.4,50m;
Se vor amenaja in incinta:
- minim un loc de parcare/unitate de locuit, sau parcaj incorporat in cladire;
- spatii verzi organizate pe solul natural, ocupand minim 40% din suprafata totala a parcelei;
- platforma destinata colectarii deseurilor menajere, accesibila din spatiul public;

- Amplasarea anexelor pe fund de parcela, va respecta prevederile codului civil;

- Garajele se vor amplasa retrasa la 6,0m de la aliniament, se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei,
conditionat de Hmax.= 3,50m;

- Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inaltimea maxima de 80cm si 0 parte
transparenta, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele
directii si patrunderea vegetatiei;

Circulatia terenurilor

- Accesul la parcele se va realiza din str. Piersicilor, pe un drum privat de acces cu profil transversal de
min.6,0m prevazut cu alveola de depasire si zona de intoarcere (drum privat partial constituit prin HCL
nr.794/2007 - nr.cad.20057, iar prin PUZ se propune intregirea drumului privat la profil de min.6,0m
prevazut cu alveola de depasire si zona de intoarcere);

- Dupa aprobarea documentatiei de PUZ in Consiliul Local se va proceda la alipirea nr.cad.20057 si a
lotului 5 pentru a obtine un drum privat cu latime de min.6,0m prevazut cu alveola de depasire conform
HCL nr.794/2007 (PUD - Amplasare locuinte unifamiliale izolate Etapa | - Reglementare accese din
strada Piersicilor);

La intocmirea documentatiilor tehnice in vederea obtinerii autorizatiei de construire se va avea in vedere
recomandarile “Expertizei tehnice privind riscurile naturale de instabilitate ale masivului de pamant pentru
amplasament’ intocmita de catre expert tehnic Af., conf.dr.ing. Bogdan lon Alexandru:

Asigurarea utilitatilor : Alimentarea cu energie electrica, apa si canalizare se va realiza prin bransare la
retelele existente pe str. Piersicilor, pe cheltuiala beneficiarilor, conform declaratie notariala
nr.1492/17.04.2025;

Prezentul PUZ a obtinut :

- Avizul Arhitectului Sef nr.2471/14.11.2024;

- Aviz de coexistenta nr.8275/26.02.2025 de la Compania de Apa Oradea SA (cu conditie);

- Aviz nr.6020250200945/25.02.2025 de la SDEE Transilvania Nord SA:

- Aviz nr.17049/09.01.2025 de la STS ;

- Acordul legalizat nr.1679/15.04.2025 al coproprietari din CF:

- Declaratie notariala nr.1492/17.04.2025 (pentru introducere utilitati);

- Expertiza tehnica Af nr.1017/2025 intocmit de catre expert tehnic Af, conf.dr.ing. Bogdan lon Alexandru;
Decizia nr.284/24.02.2025 de la Agentia pentru Protectia Mediului Bihor:

- Documentatia de urbanism a fost supusa procedurii de consultare a publicului, intocmindu-se raportul
procesului de informare si consultare a publicului nr. 158203/02.04.2025: In perioada 10.02.2025-
07.03.2025 de informare si consultare a publicului au fost inregistrate sugestii/obiectiuni cu privire la
reglementarile propuse prin documentatia de urbanism, a caror rezolvare este descrisa in raportul
specificat;

In baza art.129 alin.2, lit.c), alin.6, lit.c) si art.139 pct.1 privind Atributiile consiliului local definite de Codul
Administrativ aprobat cu QUG nr.57/03.07.2019, a Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si
Urbanismul, a Legii nr.50/1991 republicata, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,

Datele dumneavoastra perscnale sunt prelucrate de Priméaria Municipiului Oradea, potrivit notificarilor Autcritatii Nationale de Supraveghere a Datelor
cu Caracter Personal  nr. 16136 / 2010, Tn conformitate cu Legea nr. 677/2001, in scopul Indepiinirii atributiiior legale ale administratiei publice
locale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va putefi exercita drepturile de acces, interventie si de opozitie n conditiile
prevézute de Legea nr. 667/2001, printr-o cerere scris3, semnaid si datats, depusa la sediul institutiei,
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PROPUNEM
CONSILIULUI LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Art.1. Aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Reconversie functionala din UTR ALV in zona de locuire:
Parcelare teren pentru construire locuinte si reglementare acces, str. Piersicilor, nr.cad. 157798 - Oradea”, cu
propunerile de organizare urbanistica a amplasamentului studiat si reglementarile specifice, conform
documentatiei tehnice anexate:

Descrierea solutiei propuse

Se propune:;

- reconversie functionala din UTR ALV in zona de locuinte (nr.cad.155385 si cota parte din terenul cu
nr.cad.157798), terenul indeplinind conditile specificate in RLU aferent PUG modificat prin HCL
nr.260/2021 si a fost studiat prin PUD aprobat cu HCL nr.794/2007 (PUD - Amplasare locuinte
unifamiliale izolate Etapa | -~ Reglementare accese din strada Piersicilor);
reglementari pentru zona studiata prin PUD aprobat cu HCL nr.794/2007;
reglementare acces la parcelele din zona studiata;

Terenul care a generat PUZ-ul (nr.cad.157798) se va dezmembra in 4 loturi destinate amplasarii de locuinte si
un lot pentru constituirealargirea unui drum privat, care va asigura accesul la loturile noi propuse;

Regdlementari pentru Lot 1 - Lot 4

- Functiuni: locuinte unifamiliale sau semicolective (cu max. 2 unitati locative) si utilizari admise cu
conditionari conform RLU aferent PUG aprobat cu HCL nr.501/2016, corespunzatoare UTR Liu:
Suprafata parcele: min. 900,0mp;
Numar loturi propuse: 4 loturi destinate amplasarii de locuinte unifamiliale sau semicolective {cu max. 2
unitati locative);

- Regim maxim de inaltime: S+P+1+R/M sau D+P+R/M, cu Hmax la coama sau la atic = 12,0m:

- POT max propus = 35,0%; CUT max propus = 0,9;

- Limita de implantare gard: 6,0m din axul str. Piersicilor, respectiv min.3,0m din axul drumului privat de
acces (drum privat propus pentru intregire la min.8,0m conform HCL 794/2007);

- Limita de implantare cladiri: min.3,0m de la aliniamentul drumurilor de acces:
Retrageri fata de mejdiile laterale: min.3,0m pe o latura si min.2m pe latura cealalta, exceptie facand
anexele aferente locuintelor (filigorii, magazii, efc) care se vor putea amplasa si pe fund de parcela, cu
respectarea codului civil;

- Retragere spate: min.6m;
Se vor amenaja in incinta:

minim un loc de parcare/unitate de locuit, sau parcaj incorporat in cladire;

- spatii verzi organizate pe solul natural, ocupand minim 40% din suprafata totala a parcelei;
- platforma destinata colectarii deseurilor menajere, accesibila din spatiul public;

- Amplasarea anexelor pe fund de parcela, va respecta prevederile codului civil:

- Garajele se vor amplasa retrasa la 6,0m de la aliniament, se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei,
conditionat de Hmax.= 3,50m:;
Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inaltimea maxima de 80cm si o parte
fransparenta, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele
directii si patrunderea vegetatiei;

Reglementari pentru parcelele cu nr.cad.16471, nr.cad.155385, nr.cad.158645

- Functiuni: locuinte unifamiliale sau semicolective (cu max. 2 unitati locative) si utilizari admise cu
conditionari conform RLU aferent PUG aprobat cu HCL nr.501/2016, corespunzatoare UTR Liu;

- Regim maxim de inaltime: S+P+1+R/M sau D+P+R/M, cu Hmax la coama sau la atic = 12,0m:

- POT max propus = 35,0%; CUT max propus = 0,9;

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primaria Municipiului Oradea, potrivit notificarilor Autoritatii Nationale de Supraveghere a Datelor

cu Caracter Personal  nr. 16136 / 2010, n conformitate cu Legea nr. 677/2001, in scopul indeplinirii atribufiilor legale ale administratiei publice

locale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. V& puteti exercita drepturile de acces, inferventie si de opozitie in conditiile
prevazute de Legea nr. 667/2001, printr-o cerere scrisd, semnaté si datatd, depus la sediul institutiei.
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- Limita de implantare gard: 6,0m din axul str. Piersicilor, respectiv min.3,0m din axul drumului privat de
acces (drum privat propus pentru intregire la min.6,0m conform HCL 794/2007);

- Limita de implantare cladiri: min.3,0m de fa aliniamentul drumurilor de acces:

- Refrageri fata de mejdiile laterale: min.3,0m, exceptie facand anexele aferente locuintelor (filigorii,
magazii, etc) care se vor putea amplasa si pe fund de parcela, cu respectarea codului civil;

- Retragere spate: min.4,50m;

- Se vor amenaja in incinta:
- minim un loc de parcare/unitate de locuit, sau parcaj incorporat in cladire;
- spatii verzi organizate pe solul natural, ocupand minim 40% din suprafata totala a parcelei;
- platforma destinata colectarii deseurilor menajere, accesibila din spatiul public;

- Amplasarea anexelor pe fund de parcela, va respecta prevederile codului civil:

- Garajele se vor amplasa retrasa la 6,0m de la aliniament, se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei,
conditionat de Hmax.= 3,50m:;

- Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inaltimea maxima de 80cm si o parte
transparenta, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele
directii si patrunderea vegetatiei;

Circulatia terenurilor

- Accesul la parcele se va realiza din str. Piersicilor, pe un drum privat de acces (drum privat partial
constituit prin HCL nr.794/2007 - nr.cad.20057, iar prin PUZ se propune intregirea drumului privat la profil
de min.6,0m prevazut cu alveola de depasire); Dupa aprobarea documentatiei de PUZ in Consiliul Local
se va proceda la alipirea nr.cad.20057 si a lotului 5 pentru a obtine un drum privat cu latime de min.6.0m
prevazut cu alveola de depasire conform HCL nr.794/2007 (PUD - Amplasare locuinte unifamiliale izolate
Etapa | - Reglementare accese din strada Piersicilor):

La intocmirea documentatiilor tehnice in vederea obtinerii autorizatiei de construire se va avea in vedere
recomandarile “Expertizei tehnice privind riscurile naturale de instabilitate ale masivului de pamant pentru
amplasament” intocmita de catre expert tehnic Af., conf.dr.ing. Bogdan lon Alexandru;

Asiqurarea_utilitatilor : Alimentarea cu energie electrica, apa si canalizare se va realiza prin bransare la
retelele existente pe str. Piersicilor, pe cheltuiala beneficiarilor, conform declaratie notariala
nr.1492/17.04.2025;

Art.2. Reglementarile cu privire la organizarea urbanistica stabilite prin PUZ, au termen de valabilitate de 5
ani de la data aprobarii lor, termen in care prevederile prezentului PUZ trebuie puse in aplicare.

Arhitec}k:ef Director ex.aq]. Consilier,
Radu F!oviz Adriana Lipbv&anu Maria Turbucz
,! l\\ | {
\ X
N
\’w. \.
N

AVIZAT_BIROU GIS_CARM LAN

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Priméria Municipiului Qradea, potrivit notificirilor Autoritstii Nationale de Supraveghere a Datelor
cu Caracter Personal  nr. 16136 / 2010, in conformitate cu Legea nr. 677/2001, in scopul indeplinirii atributiilor legale ale administratie publice
locale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. VA puteti exercita dreplurile de acces, interventie si de opozitie Tn conditiile
prevézute de Legea nr. 667/2001, printr-o cerere scrisd, semnat i datatd, depusé ia sediul institutiei.
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Primaria Municipiului Oradea

Directia Arhitect Sef Piata Unirii, nr. 1

410 100, Oradea

Tel. +40 0259-437 000

Fax. +40 0259-437 544 /
E-mail: primarie @eraigess

Compartiment Urbanism si Avize

Nr. inregistrare: 158203
Data: 02.04.2025

Cod operator:16136
RAPORTUL
procesului de informare si consultare a publicului privind
Planul Urbanistic Zonal- Reconversie functionala din UTR ALV in zona de locuire; Parcelare teren pentru
construire locuinte si reglementare acces, nr.cad.157798_ str. Piersicilor. nr.4. Oradea

Prezenta lucrare inregistrata cu nr.511594/18.12.2024, in vederea desfasurarii procedurii de
informare si consultare a publicului, conform Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea
sau revizuirea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobat prin HCL 495/2019, modificat
prin HCL 817/2024 a fost elaborata de catre arh.Anca Bucurean, specialist cu drept de semnatura RUR, la
initiativa beneficiarului G

In cadrul procesului de informare si consultare a publicului, Primaria municipiului Oradea a
intreprins urmatoarele actiuni:

- in 17.09.2024 s-au postat pe pagina de internet www.oradea.ro anuntul privind intentia de elaborare a
documentatiei de PUZ- Parcelare teren pentru amplasare locuinte, sir. Piersicilor, nr.cad. 14658, Oradea si
plansele reprezentand: propuneri urbanistice;

- in data de 16.09.2024, s-a trimis pe mail arhitectului, modelul de panou informativ pentru zona studiata;

- in 04.02.2024 s-au postat pe pagina de internet www.oradea.ro anuntul privind elaborarea documentatiei
de urbanism PUZ- Reconversie functionala din UTR ALV in zona de locuire: Parcelare teren pentru
construire locuinte si reglementare acces, nr.cad.157798, str. Piersicilor, nr.4, Oradea si plansele
reprezentand: Reglementari urbanistice si Circulatia terenurilor;

- in perioada 10.02.2025-07.03.2025 - organizarea consultarii documentatiei de urbanism:

- in data de 04.02.2025 s-au notificat, proprietarii parcelelor cuprinse in zona de studiu, conform
declaratiei notariale 4940/18.12.2024.

- in data de 04.02.2025, s-a trimis, pe mail, arhitectului modelul de panou informativ pentru zona studiata;

In perioada 10.02.2025-07.03.2025 au fost inregistrate adrese cu obiectiuni privind
reglementarile propuse prin documetatia de urbanism.

In cadrul procesului de consultare a publicului au fost inregistrate 2 sesizari, din care una a fost
retrasa. A doua sesizare a fost depusa de catre Directia Patrimoniu Imobiliar. Prin adresa inregistrata cu
nr.111896/06.03.2025 elaboratorul PUZ-ului aduce lamuriri la obiectiune, refacand plansa Reglementari
Urbanistice.

In acest context propunem aprobarea planului urbanistic zonal in forma avizata prin avizul
Arhitectului-Sef nr. 2471/14.11.2024, corelat cu avizele solicitate prin Certificatul de urbanism nr.
4983/25.10.2024.

Arhitect/ Sef Director exec. fadj. Consilier
Radu R Adriana Lipovean Aling Gadfir
a

V& aducem la cunostinid faptul ca datele
Regulamentului European nr.679/2016, in scopul indepliniri atribufiilor legale ale administratiei publice locale. Datele pot fi dezvaluite unor terli in baza unui temei legal
justificat. V& puteti exercita drepturile de acces) interventie si de cpozitie in conditile previzute de Regulamentul U.E. nr. 679/2018, printr-o cerere scrisd, semnata si
datata, depusa la sediul institutiei.

mneavoastra cu caracter personal sunt prelucrate de Primaria Municipiului Oradea, cu respectarea tuturor prevederilor
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ROMANIA

Judetul Bihor

Primdaria Municipiului Oradea
Cod operator: 16136/2010
Primar

Nr. din

CERTIFICAT DE URBANISM

N2 IS in . 1.5.001. 200

in scopul: PUZ parcelare teren pentru construire locuinte

=3

Ca urmare a cererii adresate de _

cu domiciliul */sediul in judeful BIHOR ___municipiul/orasul/comuna ORADEA
satul , sectorul , cod postal

strada  Piersicilor ,nr 4 , bl. , 8¢, , et , ap.

_ ”i'u;"r";éi"stratﬁ]a ur.415330 ,din23.10.2024 .

pentru imobilul - teren $i/sau constructii -, situat in judegul _Bihor , municipiul/oragul/comuna
QOradea |, satul ,sectorul , cod postal 5 Strada Piersicilor
ar. 4,bl. ,sc. ,et. ,ap. ,sauidentificat prin™: - Numar CF 157798; - Numar cadastral 157798;

In temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism, faza PUG, aprobata prin HCL Oradea nr.
501/28.07.2016 si medificat prin HCL Oradea nr. 260/31.03.2021.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii,
republicata, cu modificarile §i completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

I. REGIMUL JURIDIC
Imobil situat in:
- intravilan
Proprietar _am"orm CF 157798/02.10.2024
Natura proprietatu
- teren §i constructie
Imobil:
- situat in : Zona de protectie constructii cu inaltime de peste 10m ~ DJTS.
- situat in : Zona de protectie — LINIE ENERGIE ELECTRICA
- situat in : Zona de protectie aeroport (Disp PAPI, NDB)
Zoni risc
- zond cu potential de alunecare mic
- zond cu potential de alunecare redus

2. REGIMUL ECONOMIC
Folosinta actuali:
- teren cu mentionarea categoriei de folosintd din CF - curti constructii
- constructie cu mentionarea destinatiei conform CF - constructie Cl(locuinta); constructie C2(anexa);
constructic C3(anexa); constructie C4(anexa - fara acte);
Destinatia propusi;
- destinatie stabilitd prin PUG nou, Partial Zona Lin — Locuinte cu regim redus de inl{ime dipuse pe un
parcelar de tip urban + partial Zona ALV - Zoni a terenurilor agricole situate in intravilan -livezi si
vii
- destinatie stabilitd prin PUD aprobat prin HCL nr. 794/31.10.2007 - Amplasare locuinte unifamiliale
izolate- Etapa I — Reglementare accese din strada Piersicilor, Oradea
Zona fiscala B



3. REGIMUL TEHNIC

Partial Zona Liu - Locuinte cu regim redus de iniltime dipuse pe un parcelar de tip urban + partial
Zona ALY - Zoni a terenurilor agricole situate in intravilan -livezi si vii

L INFORMATII CU CARACTER GENERAL Liu

Zona este caracterizatd de functiunca rezidentiald de densitate mica (predominant locuinge unifamiliale), de
parcelarul omogen si regulat, rezultat al unor operatiuni de urbanizare (cu parcele generoase, avind
deschiderea la strada de 12 ~ 20 m, adincimea de 30 ~ 55 m s suprafata de 450 — 1000 mp) si de regimul de
construire izolat, cu cladiri de locuit de tip urban modem, retrase din a) iniament.

'
Al k

CONDITIONARI PRIMARE

In cazul elaboririi PUZ, se vor respecta urmdtoarcle conditii: ‘

a)  Teritoriul minim care se recomanda si fie reglementat prin PUZ va fi Unitatea Teritoriala de Referinta.
In cazuri justificate se poate accepta elaborarea PUZ pe un teritoriu mai restrans, dacd acesta se evidentiaza
ca o unitate urbanistici independenti, unitard si coerenti din punct de vedere spatial si functional. Acesta va
include teritoriul stabilit prin Avizul de Oportunitate;

b)  Prin Avizul de Oportunitate (Avizul Arhitectului Sef) emis cu consultarea CMUAT, se vor specifica
detaliat programul urbanistic, obiectivele si servitutile de utilitate publica, restrictiile stabilite prin PUG, ca si
cele identificate ulterior sau ca efect al prevederilor PUZ, alte conditionari specifice teritoriului in cauza,
precum si posibilitatea construirii fara necesitatea elaborarii unei documentatii de urbanism.

¢} In situatia in care se solicita edificarea unei a 2-a unitati locative pe parcela, se va elabora obligatoriu
PUD. prin care se vor stabili conditii de construire astfel incat sa nu poata fi desfiintat corpul de cladire din
frontul 1. Corpul de cladire din frontul intai va fi considerat cladire principala cu interdictie de desfiintare.

Pentru reglementirile cu caracter definitiv specificat ?i marcat grafic in cadrul prezentului Regulament nu se
admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD. :

SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE iN ZONA,ALTE
RESTRICTII

Se vor aplica In mod obligatoriu servi tuile generate de obiectivele de utilitate publici precum si celelalte
restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in PUG - plansa PUG_06 ,,Reglementari Urbanistice. Unitag
Teritoriale de Referinga” si in RLU ~ Cap. 2 — Terenuri §i Zone cu Regim Special §i Cap. 3 - Conditii
Generale Privitoare la Constructii.

Servituti de utilitate publica:

Pentru trama stradala pédna la nivel de colectoare se vor aplica servitutile de utilitate publicd asa cum sunt ele
marcate in PUG (a se vedea plansa PUG_06 ,,Reglementari Urbanistice. Unitéati Teritoriale de Referingd™)

In cazul elaboririi PUZ, in cadrul acestuia se vor stabili locatii concrete §i servitutile de utilitate publica
aferente pentru trama stradali de interes local, infrastructura edilitars, spatii verzi, locuri de joaca pentru
copil, piatete, institutii publice de invatdmant, sinitate, locinte sociale etc, conform programului urbanistic
stabilit prin Avizul de Oportunitate (Avizul Arhitectului Sef),

REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea §i utilizarea spaiului public se va face cu respectarea reglementérilor cuprinse in Anexa 4 sia
reglementérilor de mai jos.

Pentru lucrdrile de reabilitare / modernizare a retelei de strizi se vor elabora proiccte de specialitate, in
cadrul cirora se vor aplica profile transversale unitare, specific rezidentiale (conform Anexei 6) ce vor
determina caracterul spaiului public i al zonei. Acestea vor fi supuse avizirii de citre Directia Arhitect Sef;
Profilele transversale vor cuprinde plantatii de arbori in aliniament, locuri de stationare ih lung, trotuare de
minimum 1,50 m litime, trasee pentru biciclisti comune cu cele pentru vehicule, cu exceptia strazilor

colectoare pe care se vor amenaja piste separate.

Se recomands limitarea vitezei de deplasare a autovehiculelor la 30 kmv/h, cu exceplia strizilor colectoare.
Cablurile electrice i de comunicatii se vor introduce in subteran, ca si toate celelalte retele edilitare.
Pentru lucririle de reabilitare say amenajare a spatiilor verzi / libere publice se vor elabora proiecte de

specia]_itate_z, in cadrul cdrora se vor organiza, de reguld, intre altele, locuri de joaci pentru copii, spatii pentru
sport $1 odihna. Acestea vor fi Supuse avizirii de citre Directia Arhitect Sef:




Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urband a spatiilor publice din intregul
ansamblu.

IL UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizdrilor / activitdtilor corespunzitoare fiecdrei categorii de functiuni, conform Anexei 1
la prezentul Regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Locuinte individuale (unifamiliale) i anexele acestora: garaje, filigorii, imprejmuiri, platforme carosabile si
pietonale, amenajari exterioare.
Locuinfe semicolective (familiale), cu maximum doua unitati locative.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Instalaii exterioare (de climatizare, de incilzire, pompe de caldura etc) cu conditia ca in functionare acestea
sd producd un nivel de zgomot care si fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor

Servicii cu acces public (servicii de proximitate) ?i comer? en detail, conform Anexei 1 la prezentul
regulament, prestate in special de proprietari, cu urmatoarele conditii:
(a) sa se adreseze preponderent locuitorilor zonei;
(b) suprafata utilid ocupati de acestea, destinata desfasurarii activitatii de baza, sd nu depédseasci 80 mp;
(c) sd implice maximum 5 persoane;
(d) activitatea (inclusiv depozitarea) s se desfisoare numai in interiorul cladirii;
(e) sa nu produci poluare fonica, chimici sau vizuald, sd nu afecteze intimitatea locuirii pe parcelele
vecine;
(f) pentru activitati ce nu se conformeaza prevederii anterioare se va obtine acordul vecinilor de parcela.
Este de asemenea necesar acest acord pentru orice interventii asupra spatiilor / cladirilor existente ce
adapostesc activititi de natura celor mai sus mentionate;
(8) pentru activititi de alimentatie publici se va obtine acordul vecinilor pe o razi de 50 m de la limita
parcelei, pe toate directiile.

Servicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei 1 la prezentul regulament, prestate de
proprietari / ocupanti numai in paralel cu locuirea, cu urmitoarele conditii:
(a) si se desfasoare in paralel cu functiunea de locuire;
(b) suprafata utila ocupatd de acestea, destinata desfasurarii activitatii de baza, si nu depiseasci 80 mp;
(¢) s&implice maximum 5 persoane;
(d) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfisoare numai in interiorul cladirii;
(¢) si nu produci poluare fonicd, chimici sau vizuald, si nu afecteze intimitatea locuirii pe parcelele
vecing;
(f) pentru activitati ce nu se conformeazi prevederii anterioare se va obtine acordul vecinilor de parcel3.
Este de asemenea necesar acest acord pentru orice interventii asupra spatiilor / cladirilor existente ce
adapostesc activitati de natura celor mai sus mentionate.
Functiuni de invatamant si cercetare si Functiuni de turism, conform Anexei 1 la prezentul regulament, cu
urmétoarele conditii;
{a) functiunile de turism se vor limita la urmitoarele tipuri: vila turistica, pensiune turistica categoria
urbana cu maxim 10 camere, hostel;
(b) sd se elaboreze un PUD pentru organizarea ocupdrii parcelei;
(b) sa se asigure suprafetele necesare (de teren, utile, desfasurate), functie de capacitate, conform
normativelor privind proiectarea, realizarea si exploatarea constructiilor de acest tip;
(¢) pe parceld si nu existe alte functiuni.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise 1a punctul 1 i punctul 2. Aceasta reglementare are
caracter definitv si nu poate fi modificata prin PUZ,

Publif:itate comerciald realizatd cu nerespectarea regulamentului de publicitate stradala local, aprobat.
Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticald de natura s3 afecteze amenajérile din spatiile

publice sau de pe parcelele adiacente. Acestea se pot executa, daca particularitatile amplasamentului o
impun, cu acordul proprietarilor direct afectati;




11I. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE §1 CONFIGURARE A CLADIRILOR

Se recomanda ca amplasarca, orientarca §i configurarca cladirilor de locuit s se inscrie in tipologia specifici
zonel,

Extinderea. mansardarea sau suptactajarca cladirilor existente este posibila doar cu respectarea conditiilor de
amplasare §i configurare reglementate in cadrul prezentei sectiuni. Cladirile sau partile de cladiri existente ce
nu se incadreaza in prevederile prezentului regulament nu vor putea fi amplificate, ¢i doar mentinute in
parametrii actuali.

In situatia in care se solicita edificarea unei a 2-a unitati locative pe parcela, sc va clabora obligatoriu PUD,
prin care se vor stabili conditii de construire astfel incat sa nu poata fi desfiintat corpul de cladire din frontal
1. Corpul de cladire din frontul I va fi considerat cladire principala cu interdictie de desfiintare.

REGIM ALINIERE

in situatiile in care exista alinieri unitare (acceasi retragere fata de aliniament pe cel putin patru parcele
alaturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauzi), cladirile se vor retrage cu acecasi distantd fajd de
aliniament ca si cladirile alaturate.

in situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel putin 3 m.

Alinierea se va stabili in baza unui studiu mai amplu al tesutului urban existent pe frontul adiacent si cel
opus;

Pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza fatd de ambele aliniamente.

Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fatd a unui
autoturism.

RETRAGERI

Pentru parcelele cu front la stradi de lungime cuprinsi intre 12 5i 15 m:
(a) n cazul existentei unui calcan vecin, cladirile se vor alipi de acesta. Noul calcan nu va depdsi lungimea
celui existent. Nu vor fi luate in considerare calcanele constructiilor anexe si/sau provizorii de pe parcelele
vecine. Se admite construirea unui calcan numai in scopul acoperirii unui calcan existent. Cladirile se vor
retrage in mod obligatoriu de la latura opusa celei ce include un calcan existent cu o distantd minima egaid
cu 3 m. In cazul existentei calcanelor pe ambele laturi ale parcelei, se va inchide frontul.
(b) in cazul in care pe limitele laterale de proprietate nu existd calcane, cladirile s vor retrage de la acestea
in mod obligatoriu cu o distanid minima egald cu 3 m jumatate din inaltimea la streasina / atic a cladirit,
Prin exceptie, in situaia in care se poate identifica in zond o ,regulé locala™ {reguld a zonei, obicei al
locului) de amplasare a cladirilor pe parceld - demonstrata prin prezentarea imobilelor din vecinatate pe
planul de situatie - ce implica o retragere mai micd de la limita laterald de proprietate, aceasta se poate aplica
numai pe una din laturi. In acest caz inal{imea cladirii, pe aceasta parte, masuratd la corniga superioard sau la
atic in punctul cel mai fnalt nu va depisi 4,50 m.
Pentru parcelele cu front la stradi de lungime mai mare de 15 m:
(2) n cazul existentei unui calcan vecin, clidirile se pot alipi de acesta. Noul calcan nu va depisi lungimea
celui existent. Nu vor fi luate in considerare calcanele constructiilor anexe si/sau provizorii de pe parcelele
vecine. Se admite construirea unui calcan numai in scopul acoperirii unui calcan existent. Cladirile se vor
retrage in mod obligatoriu de la latura opusi celei ce include un calcan existent cu o distantd minima egald
cu3m.

b) cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de 1a limitele laterale 1n situatiile in care pe acestea nu existd
calcane, cu o distan{d minima egali cu 3 m.
Prin exceptie, in situaia in care se poate identifica in zona o ,reguli locald” (reguli a zonei, obicei al
locului) de amplasare a cladirilor pe parcela - demonstrata prin prezentarea imobilelor din vecinatate pe
planul de situatie - ce implica o retragere mai mica de la limita laterala de proprietate (dar nu mai putin de 2
m), aceasta se poate aplica numai pe una din laturi, cu conditia ca imobilul invecinat s aiba spre limita in
cauzi o retragere minim egald cu 3 m. In acest caz inaltimea cladirii, pe aceasti parte, masurata la cornisa
superioard sau la atic in punctul cel mai inalt nu va depisi 4,50 m.
Pentru toate situatiile:

(a) cladirile principale se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distantd minima egal cu




inaltimea cladirii, masuratd la corniga superioard sau la atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 6
m.

(b) garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, se vor putea alipi limitelor laterale ale
parcelei. cu conditia ca indltimea calcanului rezultat si nu depdseascd 3.50m. . o

(¢) Amplasarea anexelor gospodaresti pe fund de parcela, va respecta prevederile Codului Civil si regula
zonet; ‘ o

(d) toate constructiile de pe parcela in infeles urban se vor amplasa, daca rcgu_ia zonei sau caracteristicile
geofizice ale amplasamentului nu releva altfel, in fagia adiaccntz'g aliniamcn;u}p; cu a‘danc:.mcq’de 73 m, cu
exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea gradinii (garaje. filigorii / pavilioane,
depozite pentru unelte de gridind etc), a caror suprafatd insumata va fi de maximum 25 mp ( exceptand
terasele acoperite) _
(¢) Amplasarea cladirilor pe parcele va respecta cumulativ cu regulile de amplasare pe parcela, prevederile
OMS 119 /2014, privind insorirea incaperilor de locuit; ‘

() Derogari de la prezentele reglementari se vor studia, dupa caz, prin PUD sau PUZ, in functie de
contextul urban.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAST PARCELA

Distanta minima dintre doud cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egala cu jumdtate din inaltimea cladirii
mai inalte, misurati la cornisd sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decit 3 m.

Se recomanda ca, in cazul in care incaperi principale (camere de zi, dormitoare) sunt orientate spre spagiul
dintre cele doud cladiri, distanta minima sa fie de 6 m.

In toate situatiile, se vor respecta prevederile OMS 119 /2014,

ELEMENTE YOLUMETRIE

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el descris in preambul si peisajului urban.
Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie §i aspect exterior, intrd in contradictie

cu aspectul general al zonei §i depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului i arhitecturii, este
interzisd. (HG 525/1996, Art. 32).

Arhitectura cladirilor noi va fi de facturd modema si va exprima caracterul programului (locuire). Se
interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria va fi echilibratd, specifici programului de locuit.

Acoperisurile cu sarpantd vor avea forme simple, in doud sau patru ape, cu pante egale si constante ce nu vor
depasi 600, sau cu terasd. Cornisgele vor fi de tip urban.

Raportul plin-gol va fi apropiat de cel predominant in zona.

Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei —tigla ceramica sau tabla lisa faltuitd pentru acoperise
inclinate, tencuieli pentru fatade, placaje din piatrd sau tencuieli pentru socluri §i alte elemente arhitecturale.
Pentru tamplarii (usi si ferestre) se recomanda lemnul.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea culorilor
saturate, stridente, inchise la toate clementele constructiei.

La cladirile existente se interzice eliminarea decoratiilor specifice (ancadramente, cornise, brauri, colonete,
pilastri, tAmplarii fmprejmmiri etc) cu ocazia renovarii sau a reabilitirii termice. In cazul
restructurdrii/extinderii aceste elemente se vor ingloba, de reguli, in conceptul general.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate cu dimensiunea
maxima de 30x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in afara domeniului public.

INALTIMEA MAXIMA

Regimul de indlfime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter + etaj + mansarda / nivel retras)

sau (demisol + parter + mansardi / nivel retras). Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau egali cu 1,80
m fatd de planul fatadei spre strada / spatiul public.

Totalizat, regimul de indltime nu poate depisi una dintre urmitoarele configuratii: (S)+P+1+M, (S§)+P+]1+R,



D+P+M, D+P+R (semnificatiile prescurtdrilor: S — subsol, D — demisol, P — parter, M ~ mansarda, R — nivel
retras).

fnaltimea maxima admisi a cladirilor, masurati la cornisa superioari sau la aticul ultimului nivel neretras, in
punctul cel mai inalt, nu va depagi 8 m.

Inaltimea maxima admisa a cladirilor, misuratd la coama acoperigului sau la aticul nivelului retras, in
punctul cel mai fnalt, nu va depdsi 12 m.

DIMENSIUNILE §1 SUPRAFETELE

Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:
(@) 53 aiba front la strada;

(b} lungimea frontului la strada si fie mai mare sau cgala cu 12 m;

{¢) adancimea si fie mai mare decét frontul la strada;

(d) suprafata si fie mai mare sau egala cu 350 mp;

(e) sd aibi formd regulati.

Prin exceptie, in cazul parcelelor in ingeles urban existente ce nu indeplinesc conditiile enumerate mai
sus, constructibilitatea acestora va putea fi demonstraté prin PUD, care se vor elabora in considerareza
prevederilor prezentului regulament privind utilizarea functionald, amplasarea, echiparea si configurarea
cladirilor, stationarea autovehiculelor, posibilitatile maxime de ocupare §i utilizare a terenurilor.

In cazul parcelelor existente la data intririi in vigoare a PUG, accesibile prin servitute de trecere sau alee
carosabila si pietonala privata in latime de min. 3,5 m, rezultate din divizarea unei parcele initiale in
adincime, se va elabora PUD.

Se admit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, numai cu conditia ca toate parcelele rezultate s
respecte conditiile mai sus mentionate, specifice zonei.

Este admisibild comasarea cu parcele invecinate pentru extinderea activitatilor existente, caz in care acestea
vor fi incluse in prezentul UTR / subzond. In acest caz se va elabora un PUZ.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR

Toate utilitatile se vor asigura prin racordare la retelele edilitare publice, zona beneficiind de echipare
completa.

Se interzice conducerea apelor meteotice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de brangament si contorizare vor fi integrate in imperjmuire.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc),

Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in
imprejmuire) destinat colectdrii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

CIRCULATIA PIETONILOR

Autorizarea executdrii constructiilor este permisi numai daca exista acces direct la drumurile publice sau
private, constituite prin documentatii de urbanism aprobate. Prin exceptie, pentru situatii existente la data
intririi in vigoare a PUG, se admite construirea parcelelor cu acces prin servitute sau drumuri private la
drumurile publice. Pe o parceld, de la acelagi drum public, se pot prevedea un singur acces pictonal §i un
singur acces carosabil. In situatia in carc frontul parcelei este de cel putin 24 m, sunt permise 2 accese
pietonale si 2 accese auto. Accesul carosabil va avea lijimea de maximum 5 m.

Accesul la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul acestora - dupa caz.
Pentru ciile pietonale §i carosabile din interiorul parcelelor sc recomanda utilizarea imbricimintilor
permeabile.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei.




Necesarul de parcaje:

Locuinte individuale (unifamiliale) sau semicolective {familiale), inclusiv In cazul in care ocupantii
desfagoara activititi liberale sau manufacturiere:

(a) minimum un loc de parcare pentru clidiri cu AU mai mici de 150 mp;

(b) minimum doud locuri de parcare, dintre carc cel putin unul recomandabil a fi incorporat in volumul
cladirii principale sau intr-un garaj. pentru cladiri cu AU mai mare de 150 mp.

Servicii en acces public (servichi de proximitate): minimum doud locuri de parcare

Prin exceptie, in situatiile in care. din motive demonstrabile, in interiorul parcelei nu pot fi realizate in
conditii rezonabile parcaje sau numirul de parcaje necesar, pentru lucrfri de restructurare partiald (schimbari
de destinatie. demolari partiale, extinderi, mansardari, aditionare de noi corpuri de cladire ete), se poate
accepta parcarca pe domeniul public, pe bazi de abonament. In aceste cazuri se va elabora un PUD.
Institutii de educatie / invitimant - crese, gridinite, scoli publice gi private - parcaje pentru personal:
minimum un loc de parcare la 5 persoane, dar nu mai putin de doua

iMPREIJMUIRI

Spre spatiul public aliniamentul va fi obligatoriu inchis pe toatd lungimea sa prin imprejmuire.
Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inél{imea maxima de 80 cm si o parte
transparenta, realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directii
si patrunderea vegetatiei. Inl{imea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,5 m. Imprejmuirile vor putea fi
dublate de garduri vii,

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,5 m inal{ime si vor fi de tip transparent sau opac.
Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelel.

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

SPATII LIBERE SI SPATH PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 40% din suprafata
totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si Tnaltd).
Spre stradd/spatiul public, in zonele de retragere fatd de aliniamente (gridina de fatadi), minim 60% din

suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.
Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezint un pericol iminent
pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor autorizate.

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUI
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Locuinte, alte utilizari admise:
POT maxim = 35%

Institutii de educatie / invatdmant - crese, gridinite, scoli publice si private:
POT maxim = 25%.

Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii clidirilor existente sau al adaugirii de noi corpuri de
cladire, calculul facindu-se in mod obligatoriu pe intreaga parcel, in inteles urbanistic,

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Locuinte, alte utiliziri admise:
CUT maxim=10,9
Institutii de educatie / invatamant - crese, gradinite, scoli publice §i private:
CUT maxim = 0,5.

Accastd reglementare se va aplica §i in cazul extinderii, mansardarii, supraetajarii clidirilor existente sau al



u pe intreaga parceld, in inteles

adiugdrii de noi corpuri de cladire, calculul ficindu-se in mod obligatori
dei (se va lua in calcul numai

urbanistic. In cazul mansardarilor, pentru suprafata nivelului (SN) mansar
portiunea cu h liber 2 1,40 m).

informatii cu caracter general ALV
ALV - Zoni a terenurilor agricole situate In intravilan -livezt i vii I, INFORMATII CU CARACTER
banizabile ~ dupa caz - cu destinagic agricold — livezi

GENERAL In majoritate, terenuri neurbanizate si neur
si vii - introduse in intravilan prin documentatii de urbanism anterioare, Avand in vedere principiile

dezvoltirii durabile, nevoia conservirii calitatii mediului, a stabilizirii terenului, $i a protejirii unor traditii
economice locale, este obligatorie conservarea i protejarea livezilor gi viilor aflate in imediata apropiere a
teritoriilor destinate construirii. Criterii economice si ecologice impun péstrarca de terenuri de productie
pomicol si viticold in proximitatea orasului, capabile si aprovizioneze, din resurse locale gi pe trasee scurte

pietele locale de produse agricole.
Conditionari ALV
CONDITIONARI PRIMARE A.1. Pentru categoriile de terenuri care nu indeplinesc niciuna dintre conditiile
stipulate la subpunctul A.2., orice constructii si amenajari admisibile Tn zona (constructii si amenajéri
se vor amplasa i realiza pe baza unor

agricole, constructii anexe / gospodarii pentru exploatatii agricole) a
tei categorii de terenuri. ACEASTA REGLEMENTARE ARE

PUZ sau PUD. Este interzisd urbanizarea aces <
CARACTER DEFINITIV SI NU POATE FI SCHIMBATA PRIN PUZ SAU PUD. A.2. Se pot construi, in

baza masurilor dispuse prin Aviz de Oportunitate, acele terenuri care: A.2.1. - indeplinesc cumulativ,
urmatoarele prevederi: au fost dezmembrate ori se aflau in derularea procesului de dezmembrare in baza
unui Certificat de Urbanism aflat in termen de valabilitate, inainte de intrarea in vigoare a PUG, au acces

direct, prin servitute sau drumuri private cu Jatime mai mare sau egala cu 3,5 m, la infrastructura existenta
utin 2 laturi cu zone construite / construibile si

(drumuri constituite si retele edilitare), se invecineaza pe cel p
aflate in curs de dezvoltare (sunt de tip enclava neconstruita), jar parcela se incadreaza din punct de vedere al

conditiilor de construibilitate in reglementarile minim uneia dintre zonele construibile adiacente si are 0
v, urmatoarele prevederi: au fost dezmembrate

suprafata mai mica de [ ha; A.2.2. - indeplinesc cumulati
intre 1 ha si 2 ha, au acces, direct, ptin servitute

inainte de intrarea in vigoare a PUG, au o suprafata cuprinsa 1
sau drumuri private cu latime mai mare sau egala cu 3,5 m, la infrastructura existenta (drumuri constituite si
retele edilitare), se invecineaza pe cel putin 2 laturi cu zone construite / construibile, iar in urma efectuarii
unui studiu pedologic intocmit de catre organismele abilitate, se constata ca terenul se incadreaza in clasa a
I1I-a, a [V-a si a V-a de calitate, iar in cazul situarii terenurilor in zone cu potential redus, maxim si mediu de
risc geologic, prin expertiza geotehnica se constata construibilitatea terenurilor, cu conditii sau fara.

E PUBLICA AFLATE IN ZONA, ALTE RESTRICTII

SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITAT
Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publicd precum si celelalte

restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in PUG - plansa PUG_06 ,,Reglementéri Urbanistice. Unitégi
Teritoriale de Referinti” gi in RLU ~ Cap. 2 - Terenuri si Zone cu Regim Special si Cap. 3 - Conditii

Generale Privitoare la Constructii. Servituti de utilitate publica: Pentru trama stradala pani la nivel de
colectoare se vor aplica servitutile asa cum sunt ele marcate in PUG (a se vedea planga PUG_06
,,Reglementiri Urbanistice. Unitati Teritoriale de Referinta™). REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL
PUBLIC - Pentru terenurile de la cap. A, subpunct A.1. - Nu e cazul - Pentru terenurile de la cap. A,

va face cu respectarea reglementdrilor cuprinse in

subpunct A.2.: Amenajarea §i utilizarea spatiului public se
Anexa 4 si a reglementarilor de mai jos. Pentru lucrarile de reabilitare / modernizare a retelei de strizi se vor

elabora proiecte de specialitate, In cadrul cirora se vor aplica profile transversale unitare, specific
rezidentiale (conform Anexei 6) ce vor determina caracterul spatiului public si al zonei. Acestea vor fi
supuse avizdrii de cétre Directia Arhitect Sef: Profilele transversale vor cuprinde plantaii de arbori in
aliniament, locuri de stationare in lung, trotuare de minimum 1,50 m la{ime, trasee pentru bicicligti comune
cu cele pentru vehicule, cu exceptia strazilor colectoare pe care se Vor amenaja piste separate. Cablurile
electrice si de comunicatii se vor introduce in subteran, ca si toate celelalte retele edilitare. Pentru lucririle
de reabilitare sau amenajare a spatiilor verzi / libere publice se vor elabora proiecte de specialitate, in cadrul
cirora se vor organiza, de reguld, intre altele, locuri de joacd pentru copii, spatii pentru sport gi odihna.
Acestea vor fi supuse avizirii de ctre Directia Arhitect Sef; Mobilierul urban va fi integrat unui concept
coerent pentru imaginea urbani a spatiilor publice din intregul ansamblu.

Utilizare Functionald ALV

II. UTILIZARE EUNCTIONALA Se va aplica lista utilizérilor / activititilor corespunzitoare fiecdrei
categorii de functiuni, conform Anexei 1 la prezentul Regulament. 1. UTILIZ{&RI ADMISE Exploatatii
pomicole — livezi §i viticole - vii. 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI - Pentru terenurile de la
cap. A, subpunct A.1., pepiniere pomicole, cu conditia ca terenurile pe care acestea se infiinteaza s nu fie
ocupate cu livezi productive. Constructii anexe / gospodarii care deservesc exploatatiile pomicole si viticole,
amenajiri pentru exploatatii pomicole si viticole, cu urmitoarele condifii: (a) sa adiposteasca activitigi
dedicate nemijlocit si exclusiv exploatatie pomicole si viticole (b) suprafata minimd a exploatatiei va fi de 2
ha. (c) parcela va avea acces dintr-un drum public sau de exploatare (direct sau prin servitute, sau prin drum
privat in latime minima de 3,5 m) (d) folosinta agricola va fi fnscrisd in actele de proprictate - livadd, pomet,




vie (e) terenul destinat exploatatiei efective, va fi inscris in registrul agricol (f) in cadrul exploatatiei va fi
delimitata o zond de anexe / gospodarire (inclusiv locuire destinata doar administratorilor exploatatiei) in
care pot fi amplasate construc(iile si amenajarile, restul terenului conservindu-si destinatia de livada.
Aceastd zond va reprezenta maximum 5% din suprafata totali a exploatatiei pomicole. - Pentru terenurile de
la cap. A, subpunct A.2,, utilizarile si masurile de construibilitate se vor stabili prin Aviz de Oportunitate, cu
preluarea reglementarilor uneia dintre zonele construibile adiacente, stabilite conform RLU aferent PUG. 3.
UTILIZARI INTERZISE Orice utiliziri, altele decit cele admise la punctul 1 si punctul 2. Publicitate
comerciald realizatd cu nerespectarea regulamentului de publicitate stradala local, aprobat.
Obligatii/constrangeri ALV

111 CONDITIt DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR

Regim aliniere ALV

REGIM ALINIERE Se va stabili prin studiu de oportunitate, PUZ sau PUD;

Retrageri ALV

RETRAGERI Se va stabili prin studiu de oportunitate, PUZ sau PUD;

Amplasarea cladirilor pe aceeasi parceld ALV

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA Amplasarea
cladirilor unele fafd de altele in cadrul aceleiasi parcele se va face, functic de caracteristicile si destinatia
acestora, cu respectarea distantelor impuse de normele PSI si sanitare.

Elemente volumetrie ALV

ELEMENTE VOLUMETRIE Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai dacd aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el
descris in preambul si peisajului urban. Autorizarea executirii constructiilor care, prin conformare,
volumetrie §i aspect exterior, intrd In contradictie cu aspectul general al zonei $i depreciazi valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturti, este interzisi. (HG 525/1996, Art. 32). Arhitectura cladirilor va
exprima caracterul programului si se va subordona nevoii de incadrare in peisaj.

Inaltimea maxima ALV

INALTIMEA MAXIMA - Pentru terenurile de la cap. A, subpunct A.1. - Pentru anexe ale exploatatiei
pomicole / gospodarii, regimul maxim de indl{ime va fi (S/D)+P+1 - Pentru terenurile de la cap. A, subpunct
A.2.2, regimul de inaltime se va stabili prin Aviz de Oportunitate, dar nu va depasi regimul de inaltime
reglementat al zonelor construibile adiacente; - Pentru terenurile de la cap. A, subpunct A.2.3, regimul de
inaltime va fi de maxim (S/D)+P+1

Dimensiunile si suprafetele ALV

DIMENSIUNILE S$I SUPRAFETELE - Pentru terenurile de la cap. A, subpunct A.1. - Pentru construirea de
anexe $i amenajari, parcela delimitatd in acest scop in interiorul exploatatiei pomicole va reprezenta
maximum 5% din suprafata acesteia. - Pentru terenurile de la cap. A, subpunct A.2.1, masurile de
construibilitate se vor stabili prin Aviz de Oportunitate, in corelare cu prevederile zonelor construibile
adiacente sau cu prevederile documentatiilor de urbanism aprobate; Pentru terenuri cu suprafata mai mare de
5000 mp, in situatia propunerii unei lotizari, suprafata minima a parcelei propuse va fi de 1000 mp; - Pentru
terenurile de la cap. A, subpunct A.2.2, in situatia propunerii unei lotizari, suprafata minima a parcelei
propuse va fi de 2000 mp;

Echiparea cu utilitati ALV ,

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA $I EVACUAREA DESEURILOR Realizarea echipirii edilitare
necesare pentru asigurarea functiondrii in conformitate cu normele in vigoare privind igiena si protectia
mediului a exploatatiilor pomicole este obligatorie. Este interzisd deversarea apelor uzate si pluviale in
péraie. Acestea vor fi gestionate in interiorul exploatatiilor pomicole / viticole - dupa caz; Deseurile de orice
naturd vor fi gestionate / evacuate in conformitate cu normele in vigoare.

Circulatia pietonilor ALV

CIRCULATIA PIETONILOR Se vor utiliza de regula drumurile publice, servitutile, drumurile private
constituite prin documentatii de urbanism aprobate i drumurile de exploatare existente. Noi drumuri de
exploatare / acces pot fi realizate pe baza unor studii teritoriale de organizare functionala materializate in
PUZ. Se va asigura accesul mijloacelor de stingere a incendiilor. Accesul la drumurile publice se va realiza
conform avizului i autorizatiei de construire, eliberate de administratorul acestora - dupa caz.

Stationarea autovehiculelor ALV

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR Stationarea autovehiculelor se va asigura numai in interiorul
proprietétilor / parcelelor.

Imprejmuiri ALV

IMPREJMUIRI - Pentru terenurile de la cap. A, subpunct A.1. In cazul in care sunt necesare imprejmuiri,
acestea vor fi de tip transparent si adaptate rolului functional. - Pentru terenurile de la cap. A, subpunct A.2.-
tipul de imprejmuire se va stabili prin Aviz de Oportunitate, in corelare cu prevederile zonelor construibile
adiacente sau cu prevederile documentatiilor de urbanism aprobate.

Spatii libere §i spatii plantate ALV

SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE - Pentru terenurile de la cap. A, subpunct A.[. Se conservi, ca
reguld generald, actuala structurd a folosintei terenurilor - livadi / vie. Eliminarea / tiierea pomilor fructiferi




sau a viilor este interzisd, cu exceptia situatiilor in care apare ca necesari innoirea totald sau partiald a
fondului pomicol sau viticol. In acest caz, thierca pomilor fructiferi existenti sau a viilor se va efectua numai
in coordonare cu plantarca puictilor. - Pentru terenurile de la cap. A, subpunct A.2.1, aceste spatii vor fi
conforme cu prevederile documentatiilor de urbanism aprobate. - Pentru terenurile de la cap. A, subpunct
A.2.2, aceste spatii se vor stabili prin Aviz de Oportunitate, in corelare cu prevederile zonelor construibile
adiacente: Pentru terenuri cu suprafata mai mare de 5000 mp, se vor asigura zone verzi plantate cu vegetatie
de medic si mare inaltime, comune, in procent de minim 10% din suprafata totala a terenului ce urmeaza a se
urbaniza, Zzonc care vor trece din proprietatea privata a persoanelor fizice / juridice, in domeniul public al
mun. Oradea; Pe fiecare parcela in parte, se vor amenaja zone verzi plantate cu vegetatie de medie si mare
maltime, livezi, vii, in procent de minim 60%; - Pentru terenurile de la cap. A, subpunct A.2.3, se vor asigura
zone verzi plantate cu vegetatie de medie si mare inaltime, comune, in procent de minim 10% din suprafata
totala a terenului ce urmeaza a se urbaniza, zone care vor trece din proprictatea privata a persoanclor fizice /
Juridice, in domeniul public al mun. Oradea. Pe ficcare parcela in parte, se vor amenaja zone verzi plantate
cu vegetatie de medie si mare inaltime, in procent de minim 60%;

Procent maxim ocupare. Coeficient de utilizare a terenului. ALY

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S$I UTILIZARE A TERENULUI PROCENT MAXIM DE
OCUPARE A TERENULUI (POT) - Pentru terenurile de la cap. A, subpunct A.1. - Livezi, pepiniere,
vii:POT max = 0%Pentru constructii anexe ale exploatatiilor pomicole / viticolePOT max = 30% - se
raporteaza la suprafaa zonei dedicate anexelor / gospodariei (reprezentand max 5% din suprafata totala a
exploatatiei agricole) - Pentru terenurile de la cap. A, subpunct A.2.1, POT se va stabili prin Aviz de
Oportunitate, in corelare cu reglementarile urbanistice ale zonelor construibile adiacente; - Pentru terenurile
de la cap. A, subpunct A.2.2, POT va fi de max. 20%; COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A
TERENULUI (CUT) - Pentru terenurile de la cap. A, subpunct A. 1. - Livezi, pepiniere:CUT max = 0Pentru
constructii anexe ale exploatatiilor pomicoleCUT max = 0.6 - se raporteazi la suprafata zonei dedicate
anexelor / gospodariei (reprezentand max 5% din suprafata totald a exploatatiei agricole) - Pentru terenurile
de la cap. A, subpunct A.2.1, CUT se va stabili prin Aviz de Oportunitate, in corelare cu reglementarile
urbanistice ale zonelor construibile adiacente; - Pentru terenurile de la cap. A, subpunct A.2.2, CUT va fi de

max. 0,4 (exclusiv subsol / demisol); ‘

Zone cu potential de alunecare mic.
Acordarca autorizaiei de construire este conditionata de elaborarea, in prealabil 2 unui studiu geotehnic de

amplasament i de limitarea masurilor constructive. Zona de investigare geotehnica si cea pe care se vor
efectua masuratori topografice, precum si necesitatea elaborarii de documentatii geotehnice suplimentare
pentru zona respectiva, se vor stabili de catre persoana autorizata care efectueaza studiul geotehnic; in cazul
elaborérii unor documentatii tehnice sau urbanistice, studiile mentionate mai sus vor fi elaborate anterior
avizarii / aprobarii documentatiei. Recomandari constructive: necesitatea executarii studiilor geotehnice
pentru fiecare obiectiv construit pentru conformarea fundatiilor la natura terenului de fundare; pentu
limitarea infiltrarii apelor din precipitatii in terenul de fundare se vor amenaja suprafetele prin taluzare i
inierbare. necesitatea executarii unor drenuri de suprafatd sau subterane in versant (acolo unde e cazul).

Zone cu potential de alunecare redus.

Acordarea autorizaiei de construire este condifionata de elaborarea, in prealabil a unei expertize geotehnice
$i de limitarea masurilor constructive. In cazul elaboririi unor documentatii tehnice sau urbanistice, studiile
mentionate mai jos vor fi elaborate anterior avizarii / aprobarii documentatici. Documentaliile geotchnice
vor respecta toate prevederile normativalui NP 074-2007 si vor include studii de stabilitate generala; in cazul
intocmirii documentatiilor tehnice si de urbanism, se va realiza in mod obligatoriu o expertiza geotehnica
intocmita de persoane calificate (experii), care va avea la baza studii geotehnice. Aceasta va preciza teritoriul
relevant, necesar pentru investigatiile geotehnice si studii topografice, teritoriu ce poate depisi limitele
administrative ale zonei (limite documentatii de urbanism, limite de proprietate ctc). Concluziile expertizei
pot determina limitarea numérului de nivele supra / subterane, distanta intre cladiri, conformareca si
dispunerea acestora, amenajarea pe verticald a amplasamentului, masuri de drenare si de impermeabilizare a
terenului, conditii minimale pentru realizarea acceselor / drumurilor, colectarea si conducerea apelor de
suprafatd, modificarea POT i CUT, zone recomandate a fi plantate / tipuri de plantatii, etc. In situatia
modificarilor de tema fata de documentatia tehnica sau urbanistica in baza carei s-a efectuat expertiza
geotchnica, expertiza geotehnica se va actualiza. Expertizele si studiile geotehnice vor respecta toate
prevederile normativului NP 074-2007 si vor fi asumate de citre persoanele care a efectuat expertiza
geotehnic si studiile geotehnice pe amplasament; Este obligatorie monitorizarea geotehnicd in perioada
premergdtoare executiei lucrlrilor (perioada intocmirii documentatiilor, a obtinerii avizelor §i autorizatnlor
etc). in umpul exccutiei §i pe perioada de existentd a cladirilor, aceste date urmind a i gestionate de
personal calificat g1 ancxate Cértii constructiei. De asemenea datele misurdtorilor efectuate vor fi fumizate
Priminer in format analog si digutal (vectorizat) §i stocate intr-0 bazi de date privind evolutia fenomenclor
de instabilitate la nivelul munmicipralui. La cererca persoanei care intocmeste Expertiza geotehnicd, Piméria
va fumiza datcle existente pe arcalul solicitat. Monitorizarca versanyilor se va rcaliza pnn mésurdtori



topografice si inclinometrice. Programul de urmirire §i pozitionarea forajelor echipate inclinometric va fi
asumati de persoana care a intocmit studiile geothenice si expertiza geotehnicd. Activitati interzise:
practicarea unei agriculturi intensive, cu exceptia culturilor pomicole. Recomandari constructive: pentru
limitarea infiltrdrii apelor din precipitatii in terenul de fundare se vor rcamenaja suprafete prin retaluzare si
inierbare: se va evita cu desdviirgire executares unor siipituri in versant sau in zona bazei a acestuia (10-15
m); sangurile §i rigolele sc vor finisa prin dalare sau betonare, de preferingd inchise; constructiile nu se vor
amplasa in apropierca ruperilor de pantd; in amonte de constructic s¢ va cxceuta, daci este cazul, un zid de
sprijin previzut cu barbacane si rigole. fntre constructic i zid se va crea o platforma orizontald; evitarca
amplasarii constructiilor cu front continuu pe curbele de nivel i a dezvoltarii lor pe aceste directii; se vor
amenaja praicle $i torentii care produc eroziunea bazei versantilor; plantarca unor copaci din categoria celor
prezeni la zona 1; mentinerea plantatiilor pomicole existente.

Terenul a facut obiectul Planului Urbanistic de Detaliu aprobat prin HCL Nr. 794/31.10.2007 -
Amplasare locuinte unifamiliale izolate- Etapa I - Reglementare accese din strada Piersicilor, Oradea,
cu propunerile de organizare urbanistica si reglementarile specifice, conform documentatiei tehnice
anexate, parte integranta din prezenta hotarare:

- Modernizarea drumurilor existente: str, Piersicilor si transformarea in strada de categoria III,
realizarea unei strazi interioare private in conformitate cu Legea nr.413/2002 privind aprobarea
Ordonantei Guvernului nr. 79/2001 pentru modificarea i completarea Ordonantei Guvernului nr.
43/1997 privind regimul drumurilor, care sa reglementeze accesul ia viitoarele loturi de casa;

- Profilul transversal al strazii Piersicilor va fi de 12,0m: earosabil 7,0m, rigole si trotuare pe
ambele parti conform plansei U.05 — Profil transversal de drum;

- Profilul strazii private nou propusa va fi de 6,00m si alveola de depasire si intoarcere la capatul
strazii;

Strada privata se va constitui din:

- terenul cu nr. cad. 14697 inscris in CF NDF nr. 85338- Oradea in favoarea lui Birau Valentin si
Biran Livia, nr. cad. 14658 inscris in CF NDF nr. 11539- Oradea in favoarea lui Dozsa Arpad si Dozsa
Andrea, conform propunerilor din PUD, plansa U03 — Reglementari si se va inscrie in evidentele
publicitatii imobiliare in proprietate privata avind destinatia de strada;

- Strada Piersicilor propusa pentru modernizare se va largi pina la 12,6m profil transversal, limita
terenului se va retrage la 6,0m din axul strazilor existente; Terenurile destinate extinderii strazii
Piersicilor se vor ceda domeniului public al municipiului Oradea conform propunerilor din PUD,
plansa U2- Circulatia terenurilor si ofertei de donatie autentificate notarial cu nr. 3893/28.08.2007 si
nr. 2239/04.05.2007: in urma acceptarii donatiei si trecerii terenului in proprietatea publica a
municipiului Oradea, se va inregistra la Cartea Funciara terenul avind destinatia de drum public in

proprietatea municipiului Oradea.

S-a emis avizul de oportunitate nr. 1849/05.09.2024

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z: Zona de studiu: limita zonei studiate prin
PUD aprobat cu HCL nr.794/2007 (PUD - Amplasare locuinte unifamiliale izolate Etapa I -
Reglementare accese din strada Piersicilor, Oradea); PUD-ul a produs efecte juridice: terenul cu
nr.cad.14657 a fost donat in 2007 municipiului Oradea, s-a emis autorizatia de construire nr.1299/2010
pentru construire casa pe terenul cu nr.cad. 155385 care a fost in zona de studiu a PUD-ului aprebat;
Avand in vedere ca terenul studiat cu nr.cad.14658 se afla partial in UTR ALYV si partial in UTR Liu,
este necesar elaborarea unui PUZ pentru reglementarea si schimbarea zonei functionale a parcelelor
din PUD-ul aprobat, parcele care conform PUG au fost incluse in UTR ALV;

2.Categoriile functionale ale dezvoltirii §i eventuale servituti

- Zona rezidentiala compusa din locuinte in regim mic de inaltime;

- Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica precum si
celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in plansa PUG_06 “Reglementari urbanistice. Unitati
Teritoriale de Referinta” si RLU-Cap.2 si Cap.3;

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime i maxime)

~-POT maxim = 35%; CUT maxim = 0,9

- Regim de inaltime: S+P+E+M/R, D+P+E/M;

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitifilor, zonelor verzi
compacte

- Se va studia accesul in zona si organizarea circulatiei, infrastructura edilitara si obiectivele de
utilitate publica;

- Se vor asigura locuri de parcare aferente functiunilor, in incinta (un loc de parcare pe unitatea de
Jocuit);

5. Capacititile de transport admise:

- autoturisme si autovehicole de max.3,5 t;

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor central si/sau teritoriale pentru P.U.Z.



- avizele vor fi specificate in certificatul de urbanism pentru elaborare PU.Z.

7. Obligatiile initiatorutui P.U.Z.-ului ce derivd din procedurile specifice de informare si consultare a
publicului

- amplasarea a trei panouri informative privind elaborare PUZ in zona studiata prin panul urbanistic
- identificarea tuturor proprictarilor imobilclor situate in zona supusa urbanizarii.

8. Conditii si recomandari

- Parcela cu nr.cad. 14658 sc afla partial in UTR Liu sf partial in UTR ALY

- Mentional ca terenul a facut parte din zona de studiu a PUD-ului aprobat e HCL nr.794/2007, PUD
care a produs efecte juridice;

- Conform PUG aprobat cu HCL nr.501/2016, terenul identificat cu nr.cad, 14658 este situat in UTR
ALV - Zoni destinata terenurilor agricele situate in intravilan - livezi §i vil, neurbanizate gi
neurbanizabile, insa indeplineste cumulativ conditiile specificate in RLU aferent PUG modificat prin
HCL nr.260/2021 cu privire la posibilitatile de construire;

- Se va elabora un Plan Urbanistic Zonal pentru pentru reconversie functionali ¢i reglementarea
tuturor parcelelor situate in zona de studiu specificata in prezentul aviz;

- Drumul care va asigura accesul la loturile noi propuse va avea caracter privat;

- Certificatul de urbanism pentru PUZ va avea ca scop " Reconversie functionala din ALV in zoni de
locuinte. Parcelare teren ";

- Documentatia se va supune procedurii de consultare a populatiei, conform prevederilor din
"Regulamentul Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea documentatiilor de
urbanism si amenajarea teritoriuiui" (aprobat prin HCL nr.495/2019);

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat™ pentru; Elaborare PUZ conform aviz de
oportunitate nr. 1849/05.09.2024

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiin{are si nu conferd
dreptul de a executa lucréri de constructii

4, OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executirii lucrrilor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoritdfii competente pentru protectia mediuhui:
Agentia Pentru Protectia Mediului Bihor, Oradea, B-dul Dacia, nr. 25/A
in aplicarea Directivei Consitiului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice §i private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului Furopean 2003/35/CE privind participarea publicului 1a elaborarea anumitor planuri i programe in
legitura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitic, a Directivei 85/337/CEE si
a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligafia de a contacta autoritatea
teritoriald de mediu pentru ca aceasta si analizeze si sd decidd, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectutui
investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra medintui.
in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfisoari dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentaiei pentri autorizarea executdsii
lucrdrilor de construciii la autoritatea administratiei publice competente,
in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultirii publice, centralizdrii optiunilor publicului §i al
formulirii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarca investiyiei in acord cu rezultatele consultirii publice.
in aceste conditii:

Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competentd pentru protectia mediului in vederea evaludrii inifiale a investifiei §i stabilirii necesitatii evaludrii
efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaluirii iniiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se
va emite punctul de vedere al autoriti{ii competente pentru protectia mediului.

In situajia in care autorilatea competenti pentru proteciia mediului stabileste efectuarea evaluarii impactului
asupra mediului §i/sau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei
gublice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a
notifica acest fapt autorita(ii administraiiei publice competente,

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotitd de
urmatoarele documente;

a) certificatul de urbanism (copie);




b) dovada titlului asupra jmobilukui, teren §i/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral actualizat
la zi si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie

legalizatd);
¢) documentaia tehnicé - D.T., dupi caz (2 exemplare originale):

[1D.TAC. []D.TOE. []D.T.AD.

d) avizele §i acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize §i acorduri privind utlititile urbane gt infrastructural

[X] alimentare eu apd [ ] gaze naturale Alte avize/acorduri:
{X] canalizare [ ] telefonizare [ JRCS&RDS

[X] alimentare cu energic clectricd [ ] salubritate {]GTS TELECOM
[ ] alimentare cu energie termicd [ 1transport urban [ 15C TRANSGEX

d.2) avize §i acorduri privind:
[ ] securitatea la incendiu [ 1 protectin civila [ 1 sindtatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale gi/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
(copie):

[X ] DITS Bihor £ £l
d.4) studii de specialitate:

[X1 Studiugeo [X] Expertizd geotehnicd {1

[X] aviz Arhitect Sef

¢) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
f) Dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Roménia ( 1 exemplar original).
g) Documentele de platd ale urmatoarelor taxe {copie);

12 luni de la data emiterii.

Achitat taxa de 60,25 1lei conform chitantei nr. 065/2024
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului divect/prin postd la data de
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Plan de amplasament si delimitare a imobilului

Scara 1:1000
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A. Date referitoare la teren:
Nr. Categorii Suprafata Mentiuni
arcela de folosinta (mp)
1 CC 850
2 A 175 . __—
3 Z 1540 imprejmuit pe latura 10-11-12-13-...-20-21
4 L 2640
Total: 5205 5
B. Date referitoare la constructii
Cod. o Suprafata cons. la Mentiuni
Constr. Destinatia sl (mp)
Cl CL 117.2 Casa edificata in anul 2001, regim de inaltime P+E; supraf, cons. desf=244.4 mp
C2 CA 34.3 Anexa edificata in anul 2004, regim de inaltime S+P, supraf, cons. desf,=41.9 mp
C3 CA 311 Anexa edificata in anul 2001, regim de inaltime P, supraf. cons. dest=31.1 mp
Cd CA 25.6 Filigorie fara acte, regim de inaltime P, supraf. cons. desf=25.6 mp
Total 208.2 '
i, Suprafata totala misurata = 5205 mp
e Y Suprafata din act = 5205 mp
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Plan de amplasament si delimitare a imobilului cu propunere de DEZLIPIRE
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Nr.cadastral Su;_n-nfafa m?surata = Adresa imobilului
imobilului (mp)
157798 5205
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157798 ORADEA
267053 2
e’ s <
S \ < L %R 187862 S
& \ / AN \ N &
w0 / = b ©
E 7
/ 8 \\ N
o 1 N
> T \
% e X, e Wi
g .
oo \\ 4 /\"\\
/ / . \" L 2 ))
N, i
SN N
N ™
626156 /\\\ (\/\\\\\// \\ IFaRgEa - ,\xf‘b‘ 626156
o ., ~,
N, /\ o \ '_f\
¢ 151834 N\ o8 "
O\ < Q Sy s
% . %
> »>\\ W / . 157042 o
PN - LR Lot 3 %
% ~ o o
7 ‘\ N 3 rﬁg 7
s nr. top, 5548/3 1 \.@ =5?(gn b i
/ N ol @ r%?( oaslty A
. ! X G
2 e - Y o /‘32/
¢ 6502 pt 28/
AN o &t
N rLb:a A
L Ok Lot 2 S
N 10
S \_\>\ S é /
! L F T e
\%AZ% / b
RGN S / <\\\
R ¢ v
- \\/On }9 / W N Vs i @
% 9;7) s ,‘\/f’/ N \\ f/”’/ %
g B % \\ R / &
267053 g 2673]40

DEZLIPIRE imobil

Situatia actuala — inainte de DEZLIPIRE Situatia viitoare — dupa DEZLIPIRE
Suprafata | Categoria ; ; sy Nr. Suprafata | Categoria : p oy
. as 1 . .
Nr. cadastra () di Tilosinia Descrierea imobilului sl i) de Tolosinta Descrierea imobilului
350 cc 625 A Lot I —625 mp
ped =2 Lot 2 — 1880 mp
1030 A
175 A 50 T
157798 intravilan 840 L Lot 3 —900 mp
1540 A
900 Ik Lot 4 - 900 mp
2 b 900 L Lot 5 —900 mp
Total | 5205 | - | - - [ 5205 ] . | -
Executant Inspector
Pe Raul-Giseio Confirm introducerea imobilului in baza de date si atribuirea numarului
etru Raul-George cadastral.
’ Semnatura si parafa
Data
Data: 28.02.2025




ﬁ 77 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BIHOR Nr. cerere 51527

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Oradea ~ Ziua 04
Luna 04
g n Anui 2025
,3\{‘?; E)(TRAS DE CARTE FUNCEARA Cod verificare

0018819

i

PENTRU INFORMARE :
Carte Funciard Nr. 157798 Oradea ”EIJ”

il

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:NDF 11539
TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi: 14658

Adresa: jud. Bihor, UAT Oradea, Loc. Qradea, Str PIERSICILOR, Nr. 4

Nr. |Nr. cadastral Nr. s :
Crt|  topografic Suprafata™ (mp) Observatii / Referinte
Al 157798 5.205 Teren imprejmuit;
Construcii
Crt Nr cadastral Adresa Observatil / Referinte

Nr. topografic
AL 157798-C1 Jud. Bihor, UAT Oradea, Loc, Oradea, |Nr. niveluri:2; S. construita la sol:117.2 mp; S. construita
Str PIERSICILOR, Nr. 4 desfasurata:244.4 mp; Casa edificata in anul 2001,
regim _de inaltime P+E

Al 157798-C2 Jud. Bihor, UAT Oradea, Laoc. Oradea, |Nr. niveluri:2; S. construita la sol:34.3 mp; S. construita
Str PIERSICILOR, Nr. 4 desfasurata:41.9 mp; Anexa edificata in anul 2001,
' regim de inaltime S+P

Al3 157798-C3 Jud. Bihor, UAT Oradea, Loc. Oradea, |Nr. niveluri:1; S. construita la sol:32.1 mg; S. construita
Str PIERSICILOR, Nr. 4 desfasurata:31.1 mp; Anexa edificata in anul 2001,
regim de inaltime P

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

63491 7 20/12/2006
Declaratie Autentica nr. 2121/2006 emis de BNP GONDOSCH BETTY:;

pi |/ntabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de cumparare-parcelare- Al/B.6
| e ey, cOta actuala 4305/5205

! UBSERVALLL (PIOVenIa ain conversia CF NDF 11539)
i si lege
133553 702/10/2024
Inscris Sub Semnatura Privata nr. DOC.CAD., din 02/10/2024 emis de OSAN PAUL; Inscris Sub Semnatura
Privata nr. PAD, din 02/10/2024 emis de OSAN PAUL; Act Administrativ nr. CERTIFICAT DE NOMENCLATURA
STRADALA NR 335283, din 13/09/2024 emis de PRIMARIA ORADEA; Act Administrativ  nr. CERTIFICATE
FISCALE NR 18763, 18764, din 18/09/2024 emis de PRIMARIA QORADEA;
B5 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al.2, AL3
1/1

45403 / 25/03/2025

Act Notarial nr. Contract de schimb aut nr 121, din 25/03/2025 emis de Bodea RALUCA-GIORGIANA;

B6 Intabulafe, drept de PROPRIETATEcu titlu de schimb, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 900/5205 -

Act Notarial nr. declaratie autentica nr 2124, din 20/12/2006 emis de BNP Gohdosch Betty; '

Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titiu de cumparare parcelare in Al.l
B7 |seria rangului inc.63491/2006, dobandit prin Conventie, cota actuzla
|11/1

Document care contine date cu caracter personal, prolejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 4

rmare on-ling la sdresa epay.ancpi.ro




Carte Funciard Nr. 157798 Comuna/Oras/Municipiu: Oradea

C. Partea lil. SARCINI .

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie sl sarcini

Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 157798 Comuna/Oras/Municipiu: Oradea

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
157798 5.205
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALHI LINIARE IMOBIL

sl

704

154587

e

17042
174708

]

y

187842

=

381

2 157798
74832 /
.,@ 20107
G
2ma
1537EY
Date referitoare la teren
Nr | Categorie intra | Suprafata s - A
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti 1 pa 850 . - -
constructii
2 arabil DA 175 - - -
3 arabil DA 1.540 - - -
4 livada DA 2.640 - - -
Date referitoare la constructii
5 Destinatie Situatie o x
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii de 5. construita la soli117.2 mp; S. construita
ALl 157798-C1 locuinte 117.2 Cu acte|desfasurata:244.4 mp; Casa edificata in anul
2001, regim de inaltime P+E
1 5. construita la sol:34.3 mp; S. construita
AlL2 157798-C2 consmyctl ahexn 34,3 Cu acte|desfasurata:41.9 mp; Anexa edificata in anul
2001, regim de inaltime S+P
H S. construita la sol:31.1 mp; S. construita
Al3 157798-C3 roAsHuUCHEanEKG 31,1 Cu acte|desfasurata:31.1 mp; Anexa edificata in anul
2001, regim de inaltime P
i 5. construita la sol:25.6 mp; S. construita
Al.4d 157798-C4 EonsHoI ke 25,6 Fara desfasurata:25.6 mp; Filigorie fara acte, regim
acte de inaltime P

Document care conline date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 157798 Comuna/Oras/Municipiu: Oradea

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit ¢ {m)
1 2 29.55

2 3 16.02

3 4 23.212

4 5 18.512

5 6 27.913

6 1 1.187

7 8 16.18

8 9 12.739

e 10 26.398

10 11 24.55

11 12 36.151

12 13 0.333

13 14 7.23

14 15 65.432

15 16 9.063

16 17 40.704

17 18 16.951

18 1 24.526

# Lungimile segmentelor sunt determinate In planul de proiectie Stereo 70 i sunt rotunjite la 1 milimetru.
% Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generdrii. Acesta este valabil in conditiile prevézute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevdzute de legislatia in vigoare, Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnaturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
weww.ancpi.rojverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
04/04/2025, 13:38

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 4 din 4
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Primaria Municipiului Oradea
Directia Arhitect Sef

Compartiment Urbanism si Avize Piata Unirii, nr. 1
410 100, Oradea
Cod operator: 16136 Tel. +40 0259-437 000

Fax. +40 0259-437 544
E-mail: primarie@oradea.ro

Aesa. Sir.riersiciior

Nr.4,
Oradea, jud. Bihor
Nr. inregistrare: 511594/Data: 02.04.2025

In temeiul art. 41 al Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobat prin HCL 495/2019,
modificat prin HCL nr.817/2024, prin prezenta va informam ca in intervalul 10.02.2025-07.03.2025
au fost depuse observatii sau sugestii cu privire la elaborarea documentatiei de urbanism:

PUZ - Reconversie functionala din UTR ALV in zona de locuire; Parcelare teren pentru
construire locuinte si reglementare acces, nr.cad. 157798, str. Piersicifor, nr.4, Oradea
In cadrul procesului de consultare a publicului au fost inregistrate 2 sesizari, din care una a fost
retrasa. A doua sesizare a fost depusa de catre Directia Patrimoniu Imobiliar. Prin adresa inregistrata
cu nr.111896/06.03.2025 efaboratorul PUZ-ului aduce lamuriri la obiectiune, refacand plansa
Reglementari Urbanistice.

In consecinta puteti depune documentatia completa (cu toate avizele si acordurile solicitate
prin certificatul de urbanism nr. 4983/25.10.2024) in vederea promovarii acesteia spre aprobare
Consiliului Local (in doua exemplare).

Documentatia va contine extras CF actual (nu mai vechi de o luna) in concordanta cu
planul de situatie vizat OCPI, si piese desenate in format .dxf cu informatjile grupate pe straturi
conform HCL nr. 983 din 26.11.2020.

Astfel, documentatia completa in vederea solicitarii aprobarii in Consilul Local se va depune
la Registratura Primariei mun.Oradea in doua exemplare identice, iar formatul vector in sistem de
coordonate Stereo 70 (conform prevederilor anexei nr. 1 la prezentul regulament) se va transmite
pe mail: primarie@oradea.ro, timp de rezolvare 5 zile lucratoare.

E-mail-ul va trebui sa fie structurat astfel:
Subiectul (titlul) e-mail-urilor va fi de forma: Verificare_GIS_ PUD/PUZ — AVIZCMUAT- Nr -
Data_eliberare
(Exemplu: Verificare_GIS_PUD/PUZ — AVIZCMUAT - Nr_2315 - Data_elibera re_12.06.2020)
OBS - alte informatii utile referitoare la lucrare, daca e cazul.

Arhitect Sef Director exéa. adj. Consilier
Radu F,o\r:ti%j{ . Adriana Li o_\)faanu Alinixg{ga)ﬁ/ar
T i 6,/ Sacth
iz it AC/2ex

V@ aducem la cunostina fapiul cd catele dumiéavoastra cu caracter personal sunt prefucrate de Primaria Municipiului Oradea, cu respectarea tuturor prevederilor
Regulamentului European nr.679/2016, In scopul indeplinirii atributiilor legale ale administratiei publice locale. Datele pot fi dezvaluite unor terli in baza unui temei lagal
juslificat. Va putetl exercita drepturile de acees, interventie $i de opozitie in conditile prevazute de Regulamentul U.E ar. 879/2016, printr-o cerere scrisd. semnata si
datatd. depusa la sediul instituiei.




A S.C. COMPANIA DE APA ORADEA S A.

Teleentrala: 0p4 0259435909 assits oy
Telsecretariat: 004 0259 435 p3y E
Fax:004 025943257 : IQNET

e £ Ty

CUL: RO 54760 . Ceenin £ 1 L [ et i
Ovadea J 05/14/28.05.1691 e | NSO (4001

Cont : ROJIBRDEQS 0503433450500 E-mail apaoradea @apacradea.ro
Capital social; 12.000.800 RON Website: hup- WWW.apacradearo

ROMANIA, BIHOR, ORADEA 410202, STR. DUILIU ZAMFIRESCU NR. 3

Compartiment Tehnic-GIS-Proiectare
Nr. 8275 din 26.02.2025

CATRE

Spre stitntid:  Sectop Regele Api
Sector Canal

Urmare a documentatiei depuse de dvs. cu nr. 49308/11.12.2024 si a completirilor inregistrate
Cu nr. 49909/13.12.2024, respectiv a completirilor din data de 29.01.2025, prin care solicitati aviz
pentru construirea obiectivuluj:

PUZ - Parcelare teren pentru construire locuinte individuale conf. Aviz de eportunitate
nr. 1849/05.09.2024 - str. Piersicilor, nr. 4, nr. cad. 157798, loc. Oradea, conform cu
CERTIFICATUL DE URBANISM NR. 4983/25.10.2024,
conform planului/planurilor de situatie intocmit/intocmite de citre S.C. ATELIER ARCHITECTS
ALLIANCE S.RL., anexat/anexate de dvs., vd acordim:

AVIZ DE COEXISTENTA
CONDITIONAT favorabil, cu conditii SPeciale,
cu refelele subterane aflate in administnreg
S.C. COMPANIA DE APA ORADEA SA.

Avand in vedere faptul ¢4, in zona de amplasare a obiectivulj dvs, S.C. COMPANIA DE
APA ORADEA S.A. ARE refele in exploatare, pozate la addncimi de ¢y 0,8 +6,0 m fati de nively]
terenului, conform planului de situatie pe care vi-l inaintam, se tordi prezentu] aviz, cu
urmitoarele conditii speciale:

1. Pe amplasamentul terenului identificat cu numsrul cadastrz, mentionat maj sus, S.C.

COMPANIA DE APA ORADEA S.A. NU ARE retele in exploatare, i existi retele la limita de
- . . . . 1 B

Droprietate a terenului care face obiectul prezentului aviz, conform Plax_lsa- claborata de citre S.C.

Compania de Apd Oradea S.A., ce face parte integranti din prezentul aviz.

DP-60; Ed.3; U Pagd
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Distributie Energie Electricd Romania - Sucursala Oraces
" . . 2 Str, Grivitei, Nr, 32, 410520, Oradea, Jud, Bihor
Distributie Energie
Electrica Romania
Sucursala Oradea

C.LE. DEERJC.ALL Sut. 50 14476727
R.C. DEER/Sue, )

wiwwdistibutie-snergie o

Referitor la cererea de aviz de amplasament. inregistrata cu nr. 6020250200945 / 04.02.2025 pentru
obiectivul : PUZ PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE
de la adresa: ORADEA, sat -. strada PIERSICILOR. nr. 4. bloc - etaj -, apartament -, cod postal 899999, numar

cadastral 157798, judetul Bihor.

in urma analizarii documentaiiei depuse suntem de acord cu realizarea obiectivului pe amplasameniul
propus si se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 6020250200945 / 25.02.2025

cu urmatoarele precizéri:

1. Obiectivul nu este amplasat in zona de sigurantd a retelelor electrice de distributie publica si se
incadreaza in distantele normate fa{a de acestea.

2. in zona Exista refea electrica de distribulie de Joasa tensiune Trifazat.

3. Avizul de amplasament nu conslituie aviz tehnic de racordare. Peniru obtinerea acestuia, in vederea
racordarii la reteaua electricd de distribulie a obiectivului sau cresterea pulerii aprobate pentru acest
obiectiv trebuie sa solicitali la OD (operatorul de distributie) avizut tehnic de racordare.

Prn cererea de aviz de amplasament ati solicitat racordarea obiectivului la reteava electrica de
distributie publica pentru o putere maxim simultan absorbita de - kW,

4. Valabilitatea avizului de amplasament este pand la 24.10.2025, cu posibilitatea prelungirii cu durata
de prelungire a valabilitati Certificatului de urbanism, respectiv a Autorizatiel de construire, cu
conditia de a nu se schimba elementele care au stat la baza emiterii fui.

5. Prezentul aviz de amplasament este valabil numai peniru amplasamentul obiectivului, conform
planuiui nr. w03 si a Certificatului de urbanism nr. 4983 / 25.10.2024

8. Tariful de emitere a avizului de amplasament este in valoare de 95.00 lei, fara TVA,

7. Instalatile de distributie apartinand operatorului de distributie au fost trasate orientativ pe planul de
situatie anexat.

8. in zona Nu exista instalatii electrice ce nu apartin OD (operatorului de distributie) este necesar sa va
adresali delinatorilor acestor instalatii (Transelectrica, Hidroelectrica, Termoelectrica, alli detinatori) -
in vederea obiinerii avizelor de amplasament.

9. Sapaturile in zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asistentd tehnica din partea
operatorului de distributie.

10. Executarea lucrdrilor n apropierea instalatiior operatorutui de distributie se va face cu respectarea
strictd a conditiilor din prezentul aviz, precum si a normelor tehnice de protectia muncii specifice.
Beneficiarul lucrarii, respectiv executantul. sunt r@spunzétori si vor suporta conseciniele, financiare
sau de aita natura, ale eventualelor deteriorari ale instalatilor si/sau prejudicii aduse utilizatorilor
acestora ca urmare a nerespectarii regulilor meniionate.

142
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Distributie Energie Electricd Romania - Sucursala Oradea
Str. Grivitei, Nr. 32, 410520, Oradea, Jud. Bihor

/27’y  Distributie Energie

e
\ Electrica Romania Tel: +40 255 405 702 C.LF, DEER/C.ULL. Suc, R 144757
Sucursala Qradea Fax: +40 259 405 704 R.C. DEER/Suc, 112/352/2002 (
office. bihorfdistnibutie-energie.ro www distributie-enarge.so

11. Alte precizari in functie de specificul obiectivului si amplasamentul respectiv:

- In zona exista LES 0,4kV si LEA 0,4kV la distante mai mari decat cele prevazute in normativele in vigoare.
«In zona unde se amenajeaza accesul exista cablu electric subteran de joasa tensiune

In cazul in care pentru acces se efectueaza sapaturi la o adancime de 0,70m sau mai mare, cablul electric
existent se va proteja in tub PVC in pat de beton.

- Se va respecta distanta de minim 1 m intre retelele electrice si orice parte a viitoarei constructii , conform
conditiile impuse in Ordinul ANRE 239/2019 - Norma tehnica privind delimitarea zonelor de protectie si
siguranta aferente capacitatilor energetice, cu modificarile ulterioare - coroborat cu:

- NTE 007/08/00- Normativ pentru proiectarea si executarea retelelor de cabluri electrice.

- PE 106/2003 - Normativ pentru proiectarea si executarea liniilor electrice aeriene de joasa tensiune

Se vor respecta distantele minime fata de retelele electrice existente in zona conform normativelor tehnice in
vigoare NTE 007/08/00, PE 106/2003.

- In situatia in care cu ocazia lucrarilor se gasesc instalatii electrice aeriene sau subterane care nu au fost
figurate pe planurife de situatie din zona amplasamentului, beneficiarul lucrarii, respectiv executantul lucrarii
sunt chligati sa sisteze lucrarile si sa anunte proprietarul instalatiei, respectiv DEER - Sucursala Oradea -
COR MTHT Qradea. In caz contrar vor suporta consecintele, financiare sau de alta natura ale eventualeior
deteriorari si / sau prejudicii aduse instalatiilor electrice existente, consecintelor ce decurg din nealimentarea
cu energie electrica a consumatorilor existenti si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica.

- Orice modificare de retea sau bransament ce sub(supra)traverseaza obiectivul in curs de construire se va
face pe cheltuiala celui care acerut modificarea,

- Nerespectarea acestor conditii face ca prezentul AVIZ sa fie declarant NEGATIV,

Director Sucursala ORADEA Sef S.A.R. ORADEA Intocmit
Ing. Bitea Fiavius Nicolae Ing. Salagean Monica Dacian Buda

i Samnat digital de
Flavius- Flavius-Nicolas ’

Nicolae  Biwa
! Data: 2025,02.25
Bitea 10758 ~02.50
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SERVICIUL DE TELECOMUNICATII SPECIALE
UNITATEA MILITARA 0500 BUCUF\’ES Tl

Splaiuf independentei nr. 323A, Sector 8, 060044, Bucuresti, Roménia
Tel. 021.202.25.91, Fax 021.313.13.84, avize, reg!emenfan@sfsnet ro

Neclasificat
Nr. AAGWs din &5 o\, A0S Ex. unic
Se fransmite prin
Intemet

Stimate Domn,

Ca urmare a cererii de aviz, insotita de documentatia aferentd, inregistrats la
institutia noastra cu nr. 20254 din 10.12.2024 (AR-22931), adresata de dumneavoastrs,
in calitate de coproprietar imobil si initiator P.U.Z., precum si a solicitérii de completare
transmisa de institutia noastra - fars raspuns;

In baza Planselor aferente profectului nr. 76_2024/octombrie 2024 elaborat de
societatea Atelier Architects Alliance S.R.L.:

Avand Tn vedere prevederile Certificatului de urbanism nr. 4983 din 25.10.2024
emis de Priméria Municipiului Oradea, judetul Bihor:

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare, Serviciul de Telecomunicatii
Speciale emite urmatorul;

AVIZ FAVORARBIL.

privind aprobarea documentatiei de urbanism - P.U.Z. Parcelare teren pentru
construire locuinte - amplasament situat in municipiul Oradea, strada Piersicilor, nr. 4,
judetul Bihor, inscris in C.F. nr. 157798 Qradea, identificat prin nr. cad. 157798.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata pericada de
valabilitate a Certificatului de urbanism nr. 4983 din 25.10.2024 emis de Priméaria
Municipiului Oradea, judetul Bihor si poate fi folosit doar in scopul pentru care a fost
solicitat.

Nerespectarea documentatiei de urbanism prezentata atrage nulitatea
avizului si suportarea de citre cei vinovati a tuturor consecintelor ce decurg din
aceasta.

Neclasificat
172



Neclasificat

Eventualele modificdri ale documentatiei de urbanism prezentatd impun
solicitarea unui nou aviz de la Serviciul de Telecomunicatii Speciale.

De asemenea, precizam cid incepand cu data de 24.10.2022 noile solicitari
privind emiterea avizelor se transmit prin completarea formularului afisat pe site-ul
www.sts.;o  in Sectiunea Reglementari - Avize - Avize de urbanism
(hitps:/fformulare.sts.ro/avize-reglementari/).

SEFUL UNITATH

-
= i
._/-//?}"/', i
oo
i

Nec!ﬁcat
2/2



ROMANIA Piata Unirii nr. 1

Judetul Bihor 410 100, Oradea
Priméria Municipiului Oradea Tel. +40 0259 437 000
Directia Arhitect Sef Fax. +40 0259 437 544

Cod operator: 16136 E-mail: primarie@oradea.ro

DIRECTIA ARHITECT SEF

Ca urmare a cererii adresate de-
municipiul/oragul/comuna _ ORADEA

_____ 3 o

» Cu domicifiul/sediul n judeful .BIHOR |

....... orul , cod postal . sir Strada
Piersicilnr nro A Y] , SC. , et. . ap. , telefonffax “e-mail
, Inregistratd la nr. 428670 din  01.11.2024

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificérile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 2471  din  14.11.2024

pentru Planul urbanistic zonal pentry  PUZ - Reconversie functionala din UTR ALV in zona de
!999.@.!’9.{...!3§!ZE§!§£§.I§£§Q.E?.!.’.I..t.!f..l.f...EQ..’!..S.E!THE{Q.JQEE!.‘.!I!.?,.%EEEQ'BmE"tafe acces

generat de imahilut__ctrada Bigrsiciior, nr. 4. nr.cad. 157798, Liu+ALV: HCL 794/2007

inifiator:
Proiectant. _ Atelier Architects Alliance SRL
Specialist cu drept de semnaturi BUR: arh. Anca Bucurean;

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in PUZ.- Zona de studiu; fimita zonei studiate
prin PUD aprobat cu HCL nr.794/2007 (PUD - Amplasare locuinte unifamiliale izolate Etapa | -
Reglementare accese din strada Piersicilor, Oradea); PUD-ul a produs efecte juridice: terenul cy
nr.cad. 14657 a fost donat in 2007 municipiului  Oradea, s-a emis autorizatia de construire
nr.1298/2010 pentru construire casa pe terenul cu nr.cad. 155385 care a fost in zona de studiu z
PUD-ului aprobat: Avand in vedere ca terenul studiat cu nr.cad.14658 se afla partial in UTR ALV s
partial in UTR Liu, este necesar elaborarea unui PUZ pentru reglementarea si schimbarea zonei
functionale a parcelelor din PUD-ul aprobat, parcele care conform PUG au fost incluse in UTR ALV:
Suprafata zona studiata = 9.333,0mp; Suprafata propusa spre reglementare {nr.cad.157798) =
5.205mp;

Prevederi P.U.Z, - R.L.U.:

- UTR: ALV:

- regim de construire; izolat:

- functiuni predominante: terenuri neurbanizate cu destinatie agricold - livezi si vii;

- H max: (S/D)+P+E;

- POT max = 30,0%; - CUT max = 0,8;

- refragerea faid de aliniament: Se stabilesie prin documentati de urbanism sau studiu de
oportunitate

- retrageri minime fald de limitele laterale: Se stabileste prin documentatii de urbanism sau
studiu de oportunitate;

- retrageri minime fatd de limitele posterioare: Se stabileste prin documentatii de urbanism sau
studiu de oportunitate;

- UTR: Liu;

~ regim de construire: izolat;

- functiuni propuse: locuire (locuinte unifamiliale sau locuinte familiale cu max.2 unitati locative);

- Hmax. coamafatic: indifimea totals (maxim@) nu va depasi 12,0m:

- Regim maxim de inaltime: (8)+P+1+M sau D+P+M/R;

- POT max = 350%; - CUT max = 0,9;

- refragerea minimé fat3 de aliniament: 3m - &m;

- retrageri minime fatd de limitele laterale: min, 3,0m ;

- retrageri minime faid de limitele posterioare: min.6,0m;

- circulatii si accese: Accesul la parcele se va realiza din str.Piersicilor, pe un drum privat cu
profil transversal de min.6,0m prevazut cu alvecla de depasire;

- echipare tehnico-edilitard: se va realiza racordul la retelel de utilitati existente pe sir.Piersicilor,
prin extinderea acestora.
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Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
- regim de construire: izolat;
functiuni propuse: locuire (locuinte unifamiliale sau locuinte familiale cu max.2 unitati locative);
Hmax. coama/atic; indliimea totald (maximé) nu va depdsi 12,0m;
Regim maxim de inaltime: (S)+P+1+M sau D+P+M/R;
- POT max = 35,0%; - CUT max = 0.9
retragerea minimé faia de aliniament: min.3,0m de la aliniamentul drumurilor de acces;
- retrageri minime faid de limitele laterale: min.3,0m pe o latura si min.2m pe latura cealalta
(exceptie facand Lotul 4 care va avea min.3m pe ambele laturi),
- retrageri minime fata de limitele posterioare: min.8,0m;

- circulatii §i accese: Accesul se va realiza din str.Piersicilor, pe un drum privat, cu profil
transversal de min.6,0m prevazut cu alveola de depasire (se va largi drumul de acces existent cu
nr.cad.20057 la profil de min.6m, conform PUD aprobat cu HCL nr.794/2007);

- echipare tehnico-edilitard. se va realiza racordul la retelel de ufilitati existente pe str.Piersicilor,

prin extinderea acestora.

n urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism din data de 14.11.2024 se
avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal, cu urméatoarele conditii:
. Terenul care a generat PUZ-ul {nr.cad.157798) se va dezmembra in 4 loturi destinate amplasaril
de locuinte si un lot pentru constituirea/largirea unui drum privat, care va asigura accesul la loturile
noi propuse;
Reglementari pentru Lot 1 - Lot 4
- Functiuni: locuinte unifamiliale sau semicolective (cu max. 2 unitati locative) si utilizari admise cu
conditionari conform RLU aferent PUG aprobat cu HCL nr.501/2016, corespunzatoare UTR Liu;
- Suprafata parcele: min, 900,0mp;
- Numar loturi propuse: 4 loturi destinate amplasarii de locuinte unifamiliale sau semicolective (cu
max. 2 unitati locative),
- Regim maxim de inaltime: S+P+1+R/M sau D+P+R/M, cu Hmax la coama sau la atic = 12,0m;
- POT max propus = 35,0%; CUT max propus = 0.9;
- Limita de implantare gard: 6,0m din axul str. Piersicilor, respectiv min.3,0m din axul drumului
privat de acces (drum privat propus pentru intregire 1a min.6;0m conform HCL 794/2007);
- Limita de implantare cladiri; min.3,0m de la aliniamentul drumurilor de acces;
- Refrageri fata de mejdiile laterale: min.3,0m pe o latura si min2m pe latura cealalta, exceplie
facand anexele aferente locuintelor (filigorii, magazii, etc) care se vor putea amplasa si pe fund de
parcela, cu respectarea codului civil;
- Retragere spate: min.6m;
- Se vor amenaja in incinta:

- minim un loc de parcarefunitate de locuit, sau parcaj incorporat in cladire,

- spatii verzi organizate pe soiuf natural, ocupand minim 40% din suprafata totala a parcelei;

- platforma destinata colectarii deseurilor menajere, accesibila din spatiul public;
- Garajele se vor amplasa retrasa la 6,0m de la aliniament, se vor putea alipi limitelor laterale ale
parcelei, conditionat de Hmax.= 3,50m;
- Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inalfimea maxima de 80cm
si 0 parle transparenta, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea
in ambele directii si patrunderea vegetatiei,
-Reglementari_pentru parcelele cu nr.cad. 16471, nr.cad.155385, nr.cad.158645
~ Functiuni: locuinte unifamiliale sau semicolective (cu max. 2 unitati locative) si utilizari admise cu
conditionari conform RLU aferent PUG aprobat cu HCL nr.501/2016, corespunzatoare UTR Liy;
- Regim maxim de inaltime: S+P+1+R/M sau D+P+R/M, cu Hmax la coama sau la atic = 12,0m;
- POT max propus = 35,0%; CUT max propus = 0.9,
. Limita de implantare gard: 6,0m din axul str. Piersicilor, respectiv. min.3,0m din axul drumului
privat de acces (drum privat propus pentru intregire la min.6,0m conform HCL 794/2007);
- Limita de implantare cladiri: min.3,0m de 1a aliniamentul drumurilor de acces;
- Retrageri fata de mejdiile laterale: min.3,0m, exceptie facand anexele aferente locuintetor (filigorii,
magazii, etc) care se vor putea amplasa si pe fund de parcela, cu respectarea codului civil,
- Retragere spate: min.4,50m;
- Se vor amenaja in incinta:

- minim un loc de parcarefunitaie de locuit, sau parcaj incorporat in cladire;

- spatii verzi organizate pe solul natural, ocupand minim 40% din suprafata totala a parcelei,

- platiorma destinata colectarii deseurilor menajere, accesibila din spatiul public;
- Gargjele se vor amplasa refrasa la 6,0m de la aliniament, se vor putea alipi limitelor laterale ale
parcelei, conditionai de Hmax.= 3,50m;
- Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un socly opac cu inalfimea maxima de 80cm
si o parte transparenta, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea
in ambele directii si patrunderea vegetatiel;
- Alimentarea cu energie electrica, apa si canalizare se va realiza prin bransare la retelele existente
pe str. Piersicilor;
- Accesul la parcele se va realiza din str. Piersicilor, pe un drum privat de acces (drum privat
partial constituit prin HCL nr.794/2007 - nr.cad.20057, iar prin PUZ se propune iniregirea drumului
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privat la profil de min.6,0m prevazut cu alveola de depasire): Dupa aprobarea documentatiei de PUZ
in Consiliul Local se va proceda la alipirea nr.cad.20057 si a lotului 5 pentru a obtine un drum
privat cu latime de min.8.0m prevazut cu alveola de depasire conform HCL nr.794/2007:

- Documentatia se va supune proceduri de consultare a populatiei, conform prevederilor din
"Regulamentul Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea documentatilor de
urbanism si amenajarea teritoriului" (aprobat prin HCL nr.495/2019, modificat cu HCL nr.817/2024).

Prezentul aviz este valabil numai impreunad cu planga de regiementari anexatd si vizatd spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz. in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z..

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executérii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi
numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanismnr. 4983  din  25.10.2024 | emis de Primaria municipiului Oradea,

Taxa emitere aviz este 200 lei,

Cu stima,

Arhitect Sef/
Radu Fortis ¢,

i 3
t 5
E "

intocmit: .}
Maria /Turhuaz Y

7

va aducem la cunostngd faptul ca datele dumneaveoastrd cu caraster personal sunt prelucrate de Primana Muncpalul Crades, cu respectaraa tuturor
: derior Regulamentull European nr 8792016, in scopiit indeplininit atnbugilor legale ale administratiel publice locsle Datele oot fi dezvaluile unor et in

i temer legal justficat Va putegt exarata drepturle de acces interventie st de cpozite in condiile prevazute de Fegulamentu! U B v 87912018, printe-n
carEre serisd. sennata i datata, depusa la sediul institutiel
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Notivele care au stat la baza ludrii deciziel etapei de jncadrare sunt Urmato
{. Caracteristicile planurilor §i programelor cu privire, in special, la: R
a) gradul in care planut sau programul creeazd un cadru pentru proie te ac tivitd =
viieoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, mdrimea si conditiile jonare, fie ¥
privinta alocdrii resurselor; ¢
Obiectul intocmirii PUZ pentru rerenul amplasat in Oradea, str. PiET"SiCiEO(_j" 14658; e
157798, il reprezinta realizarea investitiei: P.ULZ. Parcelare teren pentrul™® iocumke‘%
parcela studiata are o suprafatd de §537 m?, avand acces din str. piesicitor® jmportants
locala, ST P
Pentru zona studiatd, conform C.U. 1414/26.03.2024, terenul studiat n ”‘t’a‘”“""m:},
localititii Oradea si a facut obiectut P.U.D. aprobat cu HCTL nr. 794/31 - "3'“531?@#&
locuinte unifamiliale zolate - etapa 1 - reglementare accese din str. Plersipropunerie =
organizare urbanistica i reglementari specifice: g o
. modernizarea drumurilor existente: str. Piersicilor 51 transformaread OF categd!
i1, realizarea unei strazi interioare private in conformitate cu legea 4137200 e
- profilul transversal al str. Piersicilor va fi de 12.00 m {carpsabil 7. ofle §i trotuar ¥
ambele parti) . B
- profilul strazii private nou propusa va fi de 6.00 m §i alveold de it ntoarcert ¥
capatul strazii.
Vecinatatile terenutut sunt
iq vest - terenuri cu i pentru locuinte
ta nord - trenuri cu locuinte
la est  terenuri cu sl pentru loruinte, drum privat
ia sud - str. Piersicilor

incadrarea in localitate -
i N w ) v . i . - e IR

7ona studiatd se afla in intravilanul municipiului Oradea n partea jcu destinat
ipcuinte individuate cu regim mic de inaltime dispuse pe un parcelar de iy =€

c . 1 el el sig =LE5
suprafata de 9333 mp provine din CF. 157798 (5205 mp) care face oblecty! ®! ’"jf‘r‘f‘"“' gc,...;,;. A9
iwecinate care fac parte din zona de studiu §i anume: cad, 158645 (81‘--‘“1- 155385 *
mp), cad, 16471 (1894), cad, 20057 (448 mp}.

Astfel suprafata insumata este 5705+ 841+945+ 18944448 = 9333 mp.

Circulatia i e P
ke 3 : P o eerd] cAtre pat ™
Amplasamentul studiat are front la str, Piersicilor de unde se realizesul catre pe
studiata, de

o Sia e S I o ]
Drumul propus prin PUD aprobat cu HCL nr. 794731.10.2007 este ¢ dintr-usn drae®
siatrd cu o lapme de 6.00 m.

Prevederi ale PUG e
Din punct de vedere P.U.G, zona este situati in intravitanul localit supune prine i
de interventie urbanistic aferente sonelor de locuinte individuale.
Conferm PUG Oradea, terenul este amplasat partial in U.T.R, Liw i/ WT.R. Alv,
by sunt identificate elemente de cadry natural necesare de a fi pral PUse in vaie fi L nEd
Prin propunerea de urbanism, nu se afecteaza proprietatile invecin! andu-se Tune% - ge un
prevazuta in P.U.G., respectiv zona rezidentiala cu locuinte cu regim Altime dispuse ¥
parcelar de tip urban, iocuinte colec ) g de
Terenul este proprietate privaté_”-'f‘mtfﬂ,; 1jw @
urbanism nr. 4983 din data de 25.10.2024, emis de vrumnavia mw 1, respe—
pxtrasului de Carte Funciard nr, 157798 Oradea.
Suprafata totald a terenutui este de 5205 mp. ) i g P sol
be teren existd 3 constructii : C1 - casd cu regim de iniltime PrETAEA constrit=
de 117.2 mp, C2 - anexa cu regim de inaltime S+ P, Tn suprafata constl 68 %""1'3 M = e, QU
3 - anexd cu regim de inaltime P, in suprafata construita la s¢ MP Ca-fidige” ,
regim de inaltime P, in suprafata construs té la sol de 25,6 mp. ; gctii
Confarm CF 157798 din data de 02.10.2024, categoria de folo® curly gonsk ¥ =
suprafati de 850 mp, arabit in suprafath de 850 mp, mp §i livada in o Ge2640 mp.
|

AGENTIA REMTIL PRI 2 IO L P%‘;\_-‘gi VR

i s Bule




mModernizarea circulatiel
Modernizarea arumurilor in zona studiatd nu este necesara n cazul str. Livezilor desarece este
o stradd cu profil transversal constituit de 12.00 m {cu doud benzi de circulalin, trotuar i spatiu
verde pe ambele partl ale carcsabiiului), jar in cazul drumulul privat propus se va amenala
carosabil gt trotuar pe partea stanga a drumului cu p*uf { transversal de 6.00 m.
Se war asigura minim o parcare/lot & parcadri normate In funclie de viitoarea destinatie
functionald a loturilor 1dentificate cu respectares angxe 2 la RLU PLUG.

Zonificarea functionala - reglementéri, bilan{ teritorial, indici urbanistici :
Prezentul P.U.Z. propune reglementarea urbanistica a parcelelor studiate cu urmatcarele
specificatii;

Se propune lotizarea terenulul care a generat PUZ - ul identificat prin nr. cad. 14658, CF
157798 'n 5 loturd din care unul este destinat intregirii drumutul de acces conform PUD aprobat cu
HCL ars 174/31.10.2007, 3 loturi pentru locuinte cu suprafata de 900 mp $ un ot pentru locuintd
cu suprafata de 1880 mp

P.O.T, max.: 35%

C.ULT. max.: 0.9

ragim de indltime locuinte maxim @ (SpP<E/M

H. la coama: maxim 10,00 m

recragere zlinlament: minim 3,00 m

retragere lateral dreapta: mimm 2.00 m

retragere lateral stanga: minim 4.00 m

vetrageri spate: minim 6.00 m

‘{'.]L;JU verde: minim 40%

blec pare areliot

utilizari admise: locuinte unifamiliale, bifamiliale si anexe ale acestora

penteu amplasares constructiilor anexe s vor respecta prevederile conform Cod Civil

pentru toate situatile se vor respacta prevederile conform OMS 11972014,

Echiiparea edilitard

Din punct de vedere al echiparii edilitare, loturile studiate pot fi deservite de:

retea alimentare cu apa - lotul este afectat/ deservit de retele de apa

retea canalizare menajera - lotul este afectat/deservit de retele de canalizare

retea energie electrica - lotul este cu acces la reteaua electricd

refea termie - lotul nu este afectat/deservit de retele de termie

Din punct de vedere al echiparii edilitare pentru realizarea obiectivelor de investitii se vor
face racorduri la retelele existente, extinderea retelelor {dach este cazul) sau in regim propriv.

Din punct de vedere al chim'im lotul studiat nu constituie sursa de poluare de nici un fel,

Beseurile vor fi depozitate in incintd si colectate de cétre o firmé specializata,

b} gradul in care planul sau programul influenteczd alte planuri s programe, inclusiv pe cele in
care se integreazd sau care derivd din ele;

Planut se Tncadreaza in Planul Urbanistic General al municipiului Oradea.

Folosinta actuala a tere nului este teren cu 1 mentionarea categoria de folosinta din CF.- - curty,
constructii, constructie cu mentionarea destinatiel conform C.F, - constructie C1 {locuinti),
constructie €2 {anexa), constructie C3 (anexd), constructie C4 {anexa- fard actel, n intravilanul
Municipiulul Oradea, conform Certificatului de urbanism nr. 4983 din data de 25.10.2024, emis de

rimaria Municipiulul Oradea,

Geﬁf_is‘:at_ia propusd;

= destinatia stabilit® prin PUG nou, Partial zond Liu - locuinte cu regimn redus de indltime
dispuse pe un pdrcelua de tip wban + partial zona ALY - Zond a terenurilor agricole situate in
intravilan - Hvezi si vii

s destinafia stabilitd prin PUD aprobat prin HCL nr. 794/31.10.2007 - Amplasare locuinte
upifamitiale izolate - etapa | - Reglementare accese din strada Piersicilor, Qradea.

= Imobilut este situat in zond de protectie constructii cu indltime de peste 10 m - DITS

imobilul este situat in zond de protectie linte energie electricd

imobilul este situat n zond de protectie asropert | Disp, PAPI, NDB),

imobilul este situat In rona cu potential de alunecars mic,

imobilul este situat In zoaa cu potential de alunecare redus,
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Din punct de vedere regional si judetean planul se incadreazi in Strategia de dezvoltare durabila
a judetului Bihor pentru perioada 2021-2027. .

¢} relevanta planului sau progremulul in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales
din perspectiva promevarii dezvoltérit durabile;

Planul s-a impus ¢a 0 necesitate de dezvoliare a zonei, din punct de vedere socig-economic, cu
respectarea principiilor dezvoltdrii durabile, cu un impact cat mai redus asupra factorilor de
il

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program;

Prin implementarea planului se vor respecta prevederile legale astfel incat impactul asupra
factorilor de mediu sa fie unul redus.

e} relevanta plonulul sau programulw pentry implementarea legisiatiel nationale si comunitare
de mediu {de exemplu, planurile si programele legate de gospoddrirea degeurifor sou de
gaspoddrirea apelor ).

Planul respectd prevederile legislatiei nationale si comunitare de mediu.

Planul a avut in vedere prevederile legislatiei de mediu in vigoare, respectiv:

v HG 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru
olanuri si programe, cu modificarile si completanie ulterivare;

¢ Ordinut 11972004 pentry aprobarea Normelor de igiena $i sanatate publica privind mediul de
viatd al populatier;

v QUG 92/2021 privind gestiunea deseurilor, aprobata prin Legea nr. 1772023, cu
madificirile si completarile ulterivare;

v Directiva Parlamentului European si a Consiliului 2001/42/EC privind evaluarea anumiter
olanuri si programe asupra mediutui:

it.Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

aj probabititatea, durata, frecventa si reversibilitateo efecteior;

Plarul nu are efecte semnificative negative asupra factorilor de medw, cu conditia respectaiit
tenislatied in vigoare si a caracteristicilor tehnice ale planului,

B notura cumueldativa a efectelor; '

Prin suprafata pe care se va implementa, precum $i prin etapizarea derularii investitiel n timp,
impactul cumulativ va fi unul redus.

¢l naturg transfrantierd a efectelor; - Hu este cazul,

d} riscul pentru sdndtatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datorita accidentelor);

Se va respecta legistatia n vigoare,

o) mdrimea si spatialitatea efectelor {zona gecgraficd si mdrimea papulatiei potential
afectate},

Planul se implementeazd in intravilanul municipiului Oradea, str. Piersicilor, nr, 4, nr. cad.
157798, cu suprafata terenulul de 5205 mp, conform Certificatului de urbanism ar. 4983 din dala
de 25,10,2024, emis de Primaria Municipiului Oradea.

f1 vadoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

{1} caracteristicile naturale speciole sau patrimoniul cultural; Hu este cazul,

(i} depasirea standardelor sou o valorilor limitd de calitate a mediului; - Hu este cazul, in
situatia respectarii caracteristicilor tehnice ale planuiui.

(iii) folasirea terenulul in mod intensiv; - Nu este cazul.

g) efectele asupra zonelor sou peisgjelor care au un statut de protejare recunascul pe pian
national, comuonitar sau international.

Terenul studiat este amplasat in afara ariilor naturale protejate si a siturilor Natura 2000.

Obligatiile titularului:

v Respoectarea legislatiel de mediu in vigoare,

¢ Respectarea OUG 92/2021 privind gestiunea deseurilor, aprobatd prin Legea nr. 1772023,
cu madificarile i completanie ultericare.

v Respectarea Ordinul Mininisterului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de
ipiond si sinatate publica privind mediul de viata al populatiei.

v Respectarea avizului de oportunitate nr, 1849 din 05.09.2024, emis de Primaria Municipiului
Oradea, ; ;

v Respectarea avizelor/acordurilor solicitate prin Certificatul de urbanism pr.. 4983 din data
de 25.10.2024, emis de Primaria Municipiului Oradea, : ; ‘
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v Conform punctutul de vedere al Inspectoratului pentru Situatii de Urgemtd Crisana, emis in
cadgrul Comitetului Special Constituit din data de 15.01.2025, in cazul drumurilor care depdsesc
tungimea de 25 metri, este necesar cel putin @ m litime.

¥ Conform punctului de vedere nr. D-AA/22701 din data de 12.02.2025, emis de Administratia
Bazinala de Apa Crisuri, pentru realizarea proiectului propus MU se impune necesitatea ontinerii
Avizului de Gospodarire a Apelor, conform Legih Apelor 107 din 1996, cu modificirile s
completdnie ulterioars.

informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu:

v Anunturi publice pentru declansarea etapei de incadrarea a planului, publicate in cotidianut
"JURNAL BIHOREAN" din datele de 16.12.2024 si 18.12,2024.

v Anunt public privind decizia etapel de incadrare publicat pe site-ul Agentiel pentru
Protectia Mediulud Bibor impreund cu Draftul deciziei in data de 16,01.2025,

v Anunt public privind decizia etapei de incadrare publicat in cotidianul "JURNALUL
BIHOREAN" din data de 16.01.2025.

Documentatia depusa a fost accesibild publicului spre consultare pe toatd durata derulirii
orocedarii, la sediul Agentiel pentru Protectia Mediului Bihor,

Rdspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autoritdtii competente
pentru protectia medivlui $i @ publicului revine in totatitate fitularului planufui.

Prezenta decizie poate face obiectul une actiunt in justitie In baza Legli conteciosului
adrmnistrativ. . 85442004, cu maodificari si completart ulterioare,

Prezenta decizie este valabild pe toatd durata implementarii planului.

Frezenta decizie se poate utiliza mumal in vederea adoptani planulul de citre autoritatea
admimstratiei publice competente,

Pentru obtinerea autorizatiel de construire se va urma procedura de replementare conform
Legii nr. 292 din 3 decembrie 2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si
orivabe asupra mediuiu,

Director executiy,
Sanda Daniela MERCEA
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@é& STUDIU GEQTEHNIC
<+| Nr. studiu: SP 219 _2025

STUDIU GEOTEHNIC (S.G.)

Obiect: evindetiarea potentialului de producere a alunecarilor,
conform ind. GTO06-97

Obiect: determinarea parametrilor geotehnici ai terenului de fundare in
vederea realizdrii de imobile in perimetrul cercetat

pentry
PROIECT:

PUL - PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE

CONF. AD NR. 1849/05.09.2024, stir. Piersicilor, nr. cad, 14658,
C.F. 157798, mun. Orades, jud. Bikor

INTOCMIT: _
ing. geol. GAVRILUT MIHNEA GAVRIL“_,,, A

VERIFICAT:
ing. geol. GAVRILUT MIRCEA




S.C. SOIL PROSPECT S.R.L.

C.U.1. 43059044

Mobil: 0755 103562

e-mail: mihneagavrilutgavril@amail.com
Nr. studiu: SP 219_2025

STUDIU GEOTEHNIC (S8.G.)

Obiect: evindetiarea potentialului de producere a alunecarilor,
conform ind, GTO06-97

Obiect: determinarea parametrilor geotehnici ai terenului de fundare
in vederea realizarii de imobile in perimetrul cercetat

pentru
PROIECT:

PUZ - PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE

CONF. A0 NR. 1849/05.09.2024, str. Piersicilor, nr. cad. 14658,
C.F. 157798, mun. Orades, jud. Bihor

SCOP: studiul geologo-geotehnic pentru evaluarea caracteristicilor
geotehnice ale stratelor care definesc structura geologicd a versantului cu
orientare NNW-ica la nivelul caruia se dezvoltd si strada Piersicilor, in
vederea amenajarii acestuia in zona treimei mijlocii,

resepctiv parcelarii pentru proiectarea de imobile, in perimetrul
definit de nr. cadastral 14658.

in acest sens s-au executat 2 (doud) foraje geotehnice cu caracter
structural, respectiv trei (3) penetrari dinamice mijlocii tip PDM 3020 PAGANI,
pentru definirea structurii geologice a versantului, care au interceptat atét

depozite ale formatiunii acoperitoare, cét si formatiunea de bazd, executate
conform SR EN ISO 22476/2 - 2006.




Lucrérile au fost dispuse pe un profil transversal pe structurd si
amplasate conform plan de situatie anexat, elaborat de ctre proiectantul general.
Lucrarile au fost executate in conformitate cu normativele tehnice in

vigoare, respectiv:

- NP 074/2022 ~ Normativ privind documentatiile geotehnice

pentru constructii;

- SR EN ISO 14688/1 - 2018 - Cercetiri si Tncercari geotehnice.

Identificarea si clasificarea p&dmaéanturilor.

Partea 1: Identiicare si descriere;

-~ SR EN ISO 14688/2 ~ 2018 - Cercetdri si incercari geotehnice,

Identificarea si clasificarea p&manturilor.

Partea 2: Principii pentru o clasificare;

- SR EN 1997/1 - 2006 - EUROCOD 7: Proiectarea geotehnica;

Partea 1: Reguli generale:

- SR EN 1997/2 - 2008 —~ EUROCOD 7: Projectares geotehnic;

Partea 2: Investigarea si incercarea terenului;

- SR EN IS0 22476/2 - 2006 — Cercetdri si incercari geotehnice.

Incercari pe teren. Partea 2: incercarea de penetrare dinamici

- NP 126 - 2014 - Normativ privind fundarea constructiiior pe

paménturi cu umflari si contractii mari;

- NP 112 ~ 2014 ~ Proiectare fundatiilor de suprafat:

- STAS 6054 —~ 77 - Teren de fundare. Adancimi maxime de inghet

pe teritoriul Roméaniei,

- P 100 - 2013 ~ Zonarea seismic a teritoriului Romaniei.

- GHID PRIVIND IDENTIFICAREA SI MONITORIZAREA

ALUNECARILOB DE TEREN SI STABILIREA SOLUTIILOR CADRU DE

INTERVENTIE IN VEDEREA PREVENIRII S REDUCERII ACESTORA,

PENTRU SIGURANTA IN EXPLOATARE A CONSTRUCTIILOR,

REFACEREA SI PROTECTIA MEDIULUI” - ind. GTO06-97.

2. DIATE GENERRLE DE CUNORSTERE

2.1. GEOMORFOLOGIC - arealul studiat apartine unitatii geomorfologice
definita de Dealurile Oradiei, dezvoltats la nord de unitatea depresionara a vaii
Crisului Repede, cu altitudini peste 150 - 200 m, dealuri cu pante domoale si vi
cu energii de relief scizute.

Culmea deluroasa are orientare EST-VEST si margineste la nord-vest
str. Piersicilor. Versantul nordic are dezvoltare larga, inclinare care nu depaseste
5° si este mobilat longitudinal cu trej strizi importante, str. Prunilor, str. Paleuui
si str. Padurii. Versatul are altitudini peste 200 m, coame prelungi si pante relativ
domoale. Au constituit in timp zone in care s-au dezvoltat culturi de vita de vie gi
pomi fructiferi, in mod intensiv in pericada postbelica,

in aceasts perioada nu se cunosc fenomene de instahilitate
morfogeostructurald care s3 afecteze echilibrul dinamic al structurii geologice.



Conform studiului elaborat de colectivul de geotehnicd al S.C. Proiect Bihor
S.A. “Identificarea zonelor expuse la riscuri naturale din perimetrul administrativ
al municipiului Oradea” versantul nordic este situat in zona a 3-a si a 4-a,
definite ca “zon& cu potential redus si mic”.

Amplasamentul studiat este situat in zona treimei mijlocii a versantului cu
orientare NNW-SSE.

In perimetrul studiat nu se cunosc fenomene de dezechilibru, al depozitelor
sedimentare.

Panta redusa sub 5°, nu a favorizat procese de dezechilibru gravitational la
nivelul formatiunii acoperitoare ,manifestatd ,IN SITU” - de tipul curgerilor lente
pe versant.

In profilul geologic interpretativ s-au evidentiat structuri de sedimentare cu
procese de eroziune geologice reduse, atét la nivelul depozitelor formatiunii
acoperitoare, cat si la nivelul formatiunii de baza.

Din observatiile de la fata locului si din informatiile din zona, la nivelul
depozitelor proluviale nu se cunosc izvoare de apa si nici orizonturi purtdtoare
de apa subterana.

Lucrarile executate au pus in evidentd structura geologica cu depozite din
alcatuirea formatiunii acoperitoare si ale formatiunii de baza, la nivelul strict al
arealului definit de nr. cadastral explicitat in continutul proiectului.

2.2, GEOLOGIC - zona apartine structurii geologice majore
depresionare a Campiei Pannonice, in care succesiunea geologics este daté de
complexul argilelor si nisipurilor pannoniene s.s. si s.l., de culoare cenusiu-vinetie
la cafenie cu tente verzui, peste care se dispun discordant formatiuni recente -
formatiunea acoperitoare, pleistocen-cuaternard, identificata si in lucrérile
executate.

Formatiunile interceptate sunt formatiuni recente deluvial-eluviale si
respectiv depozite pannonian s.l. apartindnd formatiunii de baz3.

Structural, stratele formatiunii de baza sunt orizontale, iar formatiunea
acoperitoare are grosimi variabile si reflectd morfologia actuald a terenului.

FORMATIUNEA ACOPERITOARE - interceptatd péné la adancimi de
-6,0m/CTA (cota terenului actual) in F1-PDM1, la -9,40m/CTN
in F2-PDM3, este caracterizatd de pdmanturi din domeniul argilelor cu praf.
Pamanturile din constitutia foramtiunii acoperitoare au fost definite ca si
TERENURI MEDII cf. NP 074 - 2022, datoritd caracterului SLAB
CONTRACTIL - PUCM., .
FORMATIUNEA DE BAZA - in lucrarile executate pannonianul tip s.l.
(»5enso largo”}, din punct de vedere granulometric prezintd o succesiune
monotona de argile.

Stratele pannonianului s.s. nu au fost interceptate pe adancimea
investigata.

Stratele investigate sunt In relatie de continuitate de sedimentatie, si
sunt, d.p.d.v. structural, caracterizate de dezvoltare la nivel regional.

Sunt caracterizate de inclinare morfostructurald de 2,5-3° spre VNV,
sunt relativ omogene si prezinta stabilitate locald si general3.




2.3. HIDROGEOLOGIC - apele subterane nu au fost interceptate la
nivelul formatiunii acoperitoare, nici sub form3 de acumulari datorate infiltratiilor
de suprafatd.

La baza versantului nu se cunosc areale cu umiditdti accentuate sau izvoare.

Trecerea la depozitele formatiunii de baz$ nu evidentiazd acumuléri de ape
la baza depozitelor formatiunii acoperitoare.

Formatiunea de baz3, conform datelor de cunoastere generald, cantoneazd
orizonturi acvifere cu debite apreciabile la adancimi de 20 - 80 m sub cota raului
Crisul Repede.

2.4, HIDROLOGIC - apele de suprafata sunt tributare bazinului
hidrografic al réului Crisul Repede, respectiv afluentilor acestuia, cu debite
permanente sau nu,

2.5. GEOTEHNIC - Stratele puse in evidentd, atat ale formatiunii de
baza, cét si ale celei acoperitoare, se caracterizeazs prin omogenitate structurald
si din punct de vedere al caracteristicilor geotehnice.

Parametrii padmaéanturilor interceptate in lucrdrile executate sunt redati in
anexele-FISE FORAJE GEQTEHNICE. In capitolul Lucrdri de cercetare executate
sunt descrise stratele interceptate, caracterizate de parametri geotehnici medii si
minimi de calcul, In conformitate cu normativele in vigoare.

3. GERCETARER TERENULUI DE FUNDRRE

Lucrdrile geotehnice executate, amplasate dupa criterii geomorfologice,
transversal pe structurd, conform plan de situatie ~ sc. 1:500, au pus in evidenta
urmatoarea succesiune litostratigrafic3, astfel:

FORMATIUNEA ACOPERITOARE - FA;

- evindetiatd péna la adancimea de -6,0m/CTN (cota terenului natural) in
F1-PDM1, respectiv -9,40m/CTN in F2-PDM3, este caracterizaty de
péméqturi din domeniul argilei cu praf, muland paleorelieful pannonian.

In lucrarile executate, stratele din constitutia formatiunii
acoperitoare, definite conform determingrilor de laborator si respectiv
conform pentrarilor dinamice mijlocii tip PDM 3020, sunt:

STRAT FA_1_argile cu praf maroniu-cenusiu-negricioase,
PLASTIC CONSISTENTE/VARTOASE dupéa Ic,
UMEDE/FOARTE UMEDE dupd Sr, PUTIN ACTIVE - PUCM;

- grosime strat: 1,80m ~ 3,60m
P. conv. de baza = 280-302 kPa
TEREN MEDIU CF. NP 074-2022




Caracteristici fizico~ Simbaol Unitate de Valoare

mecanice masura

Indicele porilor e = 0,62-0,70
Indicele de consistenta Ic - 0,75-0,95
Gradul de umiditate Sr - 0,71-0,97
Greutate volumica in

stare naturald v Rhzme i
Indicele de activitate IA - '0,71-0,81
Umflarea liberd UL % 90

Unghi de frecare int. @ . 14,5-15
Coeziunea % kPa 35

STRAT FA_2_argile cu praf maronii, PLASTIC VARTOASE dup3 Ic
PRACTIC SATURATE dupa Sr,
- grosime strat: 1,0m - 1,80m
P. conv. de bazi = 283-324 kPa
TEREN MEDIU CF. NP 074-2022

Caracteristici fizico- Simbol Unitate de Valoare
mecanice masura

indicele porilor e - 0,59-0,61
Indicele de consistenta Ic - 0,84-0,98
Gradul de umiditate Sr - 0,93-0,96
el Ao Y KN/me 19,95-19,97
Indicele de activitate IA - 0,83-0,86
Umflarea libera UL % -

Unghi de frecare int. @ i 15
Coeziunea C kPa 39

STRAT FA_3_argile cu praf cafeniu-cenusiu-maronii,
PLASTIC VARTOASE dupa Ic, PRACTIC SATURATE dupd Sr
- grosime strat: 1,60m -~ 4,00m
P. conv. de bazd = 315-330 kPa
TEREN MEDIU CF. NP 074-2022

Caracteristici fizico- Simbol Unitate de Valoare
mecanice masura

Indicele porilor e - 0,58-0,72
Indicele de consistenta Ic - 0,87-0,92
Gradul de umiditate Sr - 0,81-0,95
Greutate volumica in

stare natural3 i KN/mc 18,62-20,0
Indicele de activitate 1A - 0,83-0,63
Umflarea liberd UL % -

Unghi de frecare int. @ . 14-16

Coeziunea c kPa 33-39

e D 8




FORMATIUNEA DE BAZA ~ pannonian s.l. - FB:

STRAT FB_4 - argile verzui cu intercalatii g&lbui,
PLASTIC TARI dupd Ic, PRACTIC SATURATE dupad Sr;
- grosime strat: ord. metrilor
P. conv, de bazd = 350-500 kPa
TEREN BUN CF. NP 074-2022

Caracteristici fizico- Simbol Unitate de Valoare
mecanice masurd

Indicele porilor e = 0,61
Indicele de consistent’ Ic - 0,76
Gradul de umiditate Sr - 1,31
Greutate volumica in

stare naturald v KN/me 21,21
Indicele de activitate IA - 0,82
Umflarea libera UL % -
Unghi de frecare int. @ 2 17
Coeziunea c kPa 53

4. CONSTATIRI, CONGLUZII $1 RECOMANDIRI

Cercetarile efectuate pe acest amplasament au drept scop:

- determinarea structurii geologice a formatiunilor deluroase din care
face parte si versantul cercetat;

- definirea parametrilor geotehnici pentru padmaénturile din compozitia
fiecdrui strat;

- recomandari de fundare la nivelul amplasamentului;

- evaluarea graduiui de risc al formatiunilor sedimentare,u conform
~GHID PRIVIND IDENTIFICAREA SI MONITORIZAREA ALUNECARILOR DE
TEREN SI STABILIREA SOLUTIILOR CADRU DE INTERVENTIE IN VEDEREA
PREVENIRII $1 REDUCERII ACESTORA, PENTRU SIGURANTA IN

EXPLOATARE A CONSTRUCTIILOR, REFACEREA S1 PROTECTIA MEDIULUL” -
ind. GTO06-97;

4.1. Conform studiului elaborat de colectivul de geotehnicad al S.C. Proiect
Bihor S.A. “Identificarea zonelor expuse la riscuri naturale din perimetrul
administrativ al municipiului Oradea” versantul nordic este situat in zona a 3-a si
a 4-a, definite ca “zoné cu potential redus si mic”.

Amplasamentul studiat este situat pe un versant cu orientare NNW-SSE,
in zona treimei mijlocii a versantului,

In perimetrul studiat, respectiv la nivelul intregului versant, nu se cunosc
fenomene de dezechilibru, al depozitelor sedimentare.



Panta redusa sub 5°, nu a favorizat procese de dezechilibru gravitational la
nivelul formatiunii acoperitoare ,manifestata ,IN SITU” - de tipul curgerilor lente
pe versant.

in profilul geologic interpretativ s-au evidentiat structuri de sedimentare de
la baza versantului, cu procese de eroziune geologice reduse, atét la nivelul
depozitelor formatiunii acoperitoare, cat si la nivelul formatiunii de baza.

La nivelul perimetrului studiat nu sunt evidente configuratii tipice
geomorfologice, care s denote areale caracterizate de instabilitati
morfogeostructurale ale formatiunii acoperitoare, alunecéri de de tipul
retrogresiv - delapsiv sau ale formatiunii de baza, alunecari progresive ~
advancing landslides.

Din observatiile de la fata locului si din informatiile din zona, la nivelul
depozitelor proluviale nu se cunosc izvoare de apa si nici orizonturi purtdtoare
de apa subterana.

Lucrarile executate au pus in evidentd structura geologicd cu depozite din
alcatuirea formatiunii acoperitoare si ale formatiunii de baza, la nivelul strict al
arealului definit de nr. cadastral explicitat in continutul proiectului.

4.2, Pamanturile interceptate in lucrarile executate sunt depozite recente,
pleisocen-holocen apartinand cuverturii acoperitoare si depozite pannonieng,
apartinand formatiunii de baza.

Stratele pannonianului sunt quasiorizontale - inclinate cu 2,5-3° spre SV,
conform datelor generale de cunoastere, sunt relativ omogene - cu indintari de
faciesuri argilo-nisipoase - marnoase.

4.3, Apele subterane nu au fost interceptate pe adancimea investigat3,
fiind cantonate in cadrul depozitelor permeabile ale formatiunii de bazg, la
adancimi mai mari - 10,0m.

Formatiunea acoperitoare poate cantona ape de infiltratie cu
caracter nepermanent si debite redusein perioadele cu precipitatii abundente.

4.4, Apele de suprafata beneficiaza de un regim adecvat, echilibrat de
drenare si colectare la suprafata terenuiui, impunandu-se totodatd asigurarea
optima a scurgerilor de suprafata gi In conditiile construirii cu imobile, si in
special a unor eventuale spatii la nivelul subsol/demisolului.

4.5. Stratele puse in evidenta, atét ale formatiunii de baza, cét si ale celei
acoperitoare, se caracterizeaza prin omogenitate structurald, cat si din punct de
vedere al caracteristicilor geotehnice.

Parametrii paméanturilor interceptate in lucrarile executate sunt redati in
anexa “Fisa forajului geotehnic”. In capitolul 4 = Parametrii geotehnici ai
pamanturilor interceptate, sunt descrise stratele interceptate, caracterizate de
parametri geotehnici medii si minimi de calcul, in conformitate cu normativele in
vigoare,

4.6. Parametrii geo - seismici, conform indicativ P100 - 2013, sunt:

- perioada de colt Tc (sec.) = 0,7
- acceleratia gravitationald ag wr=225 2ni = 0,15g.

Conform SR-11100-93 gradul de intensitate seismica (al cutremurelor)
in zona amplasamentului cercetat este de 7 grade (scara MSK),
zona seismica de calcul E.



4.7. Adancimea de inghet este de 0,80 m, conform STAS 6054/77.

4.8. Incadrarea prealabild a lucrérii in CATEGORIA GEOTEHNICA
asociatad cu RISCUL GEOTEHNIC s-a ficut, conform NP 074 -~ 2014 (tabelul A3 si
tabelul A4), functie de urmatorii factori, cu urmétorul punctaj, astfel:

« conditiile de teren: terenuri medii - 3 puncte;
= apa subterana: fard epuismente - 1 puncte;
= clasificarea constructiei dupd categoria de

importania: redusd - 2 puncte;
» vecinatati: fird riscuri - 1 puncte;
" ZONa Seismica: ag mr=225 ani = 0,159 - 2 puncte

Conform acestui punctaj realizat (6 - 9 puncte) rezuita:
- Riscul geotehnic - "REDUS”
- Categoria geotehnica -~ “1”

4.9. CONCLUZI privimd RISCUL MATURAL f2 slumeciri de

leren pemiry perimetrul siydiar Si projimitales acesiuig,
conform ,GHID PRIVIND IDENTIFICAREA 51 MONITORIZAREA
ALUNECARILOR DE TEREN, etc.” - ind. GT 006-97;

Stratele au grosimi apreciabile si dezvoltare regionala si constituie depozite
deluvial-eluviale, care repauzeaza peste depozitele rocii de bazd - pannonian.

Roca de baza - depozitele pannoniene sunt stabile, consolidate, iar stratele
au grosimi de ordinal metrilor, sunt orizontale si au dezvoltare regionala.

Pentru perimetrul situat pe str, Piersicilor nr. cad. 14658,
RISCUL DE PRODUCERE A UNOR DEZECHILIBRE MORFOSTRUCTURALE
NATURALE ~ ALUNECART DE TEREN, pentru depozitele FORMATIUNII
ACOPERITOARE de véarstd pleistocen sup.~holocene si respectiv ale formatiunii de
baza din constitutia versantului est-vestic, este conform GT 006-97:

FOTENTIALUL DEALUNECARE SCAZYT s
FROBABILITATE OF PRODUCERE A ALUNECARILOR BEDUSH 74
COEFICIENTUL DE BISE CORESPUNZATOR & <07

Calculul potentialului de alunecare s-a ficut conform criteriilor stabilite,
de ,GHID PRIVIND IDENTIFICAREA SI MONITORIZAREA ALUNECARILOR DE
TEREN, etc.” - ind. GT 006-97, obtin&ndu-se urmatoarele valori, astfei:

- pentru criteriul litologic Ka = 0,50
- pentru criteriul geomorfologic Kb = 0,30
- pentru criteriul structural Ke = 0,30
- pentru criteriul hidrologic si climatic Kd = 0,30
- pentru criteriul hidrogeologic Ke = 0,10
- pentru criteriul seismic Kf = 0,50
- pentru criteriul silvic Kg = 0,80
- pentru criteriul antropogen Kh = 0,10
km = (KaxKb) / 6 x (Ke+Kd+Ke+Kf+Kg+Kh) = 0,052




4,10. Lucrarile executate, respectiv doud (2) foraje geotehnice cu caracter
structural si trei (3) penetrari dinamice mijlocii tip PDM 3020, amplasate pe un
profil transversal, dupa criterii morfogeostructurale, justifica realizarea de
constructii in perimetrul cercetat.

Pentru proiectarea constructiilor si a lucrarilor edilitare — acces si retele de
apé si canalizare, se recomanda definirea in faza de proiect tehnic a masurilor,
care presupun:

- Lucrarile de amenajare a suprafetei versantului presupun ca

o conditie sine qua non, aducerea pantelor mai mari de 12° la

valori egale sau mai mici, pentru conditii normale de fundare.
Aceasta conditie este asiguratd la nivelul perimetrului
studiat, panta terenului nu depédseste 5°.

De asemenea, panta terenului, incadreaza structura geologica
a stratelor puse in evidentd, in structuri geologice
monoclinale, cu strate practic orizontale.

Pe baza datelor de mai sus, considerdam, cd sunt indeplinite
toate conditiile, care asigura stabilitatea structurala a
depozitelor sedimentare, inclusiv in conditiile incércarii cu
constructii a terenului, incdrcari care se incadreaza la sarcini
fundamentale si in CONCLUZIE NU SUNT NECESARE STUDII DE
STABILITATE A STRUCTURII GEOLOGICE A VERSANTULUIL, in
limitele si proximitatea perimetrului studiat.

- Nu sunt necesare lucrari speciale de sustinere si amenajare a
versantului, pentru executia constructiei proiectate.

- De asemenea lucrarile de colectare si dirijare a apelor de
suprafatd se recomanda a fi dalate sau betonate, pentru
conservarea parametrilor geotehnici ai terenului de fundare.

4.11. Lucrérile executate in faza de teren si in faza de laborator impun
urmatoarele RECOMANDARI DE FUNDARE la nivelul perimetrului studiat, astfel:

- RECOMANDAM fundarea directd prin fundatii continue;
- stratul bun de fundare este stratul FA_I -~ argile cu praf
maroniu-negricioase, PLASTIC CONSISTENTE/VARTOASE dupa Ic,
UMEDE/FOARTE UMEDE dupa Sr, PUTIN ACTIVE - PUCM (interval:
0,80 - 2,80m in F1-PDM1, 0,60 - 3,80m in PDM2, 0,80 - 1,80m in
F3-PDM3, 0,80 - 3,60m in PDM4) definite de

P. conv. de bazad = 280-302 kPa

TEREN MEDIU/DIFICIL CF. NP 074-2022
- ADANCIMEA DE FUNDARE RECOMANDATA este -1,20m/CTN;
adancimea de fundare se va decide in faza de proiect tehnic
pentru fiecare constructie in parte, in urma unor lucréri
geotehnice executate in perimetrele strict construibile.
- se recomanda si armarea la talpa a fundatiei in conditiile in
care trenul de fundare este caracterizat de CONTRACTILITATE;



- pentru constructia de spatii la nivelul demisolului se impun
lucréri de hidroizolatii pentru preintdmpinarea infiltratiilor de
apéd de la suprafati.

4.12. OBSERVATII IMPORTANTE FINALE:

OBS. 1 - din punct de vedere geotehnic, realizarea constructiei
proiectate, FAVORIZEAZA”, conservarea si stabilizarea echilibrului dinamic
al formatiunilor ce alcituiesc complexul geologo-geotehnic al versantului
est-vestic la nivelul caruia se g3seste strada Piersicilor, in conditiile
respectarii recomandarilor din acest studiu si adatelor noi din faza
de proiect tehnic.

OBS. 2 Calculul de stabilitate a versantului pe baza parametrilor
geotehnici de bazé si a relatiei structurale dintre stratele din constitutia
versantului, NU ESTE RECOMANDAT in conditiile unui areal cu
structurd geologicd monoclinals si strate practic orizontale, definite
ca si TERENURI BUNE - NPO74/2022 si conform concluziilor privind
RISCUL LA ALUNECARE - paragraf 4.9.

0BS. 3 Nu sunt necesare lucriri speciale de sustinere si
amenajare a versantului, pentru executia constructiilor care se vor
proiecta. Se impun lucrdri care s3 colecteze §i dirijeze apele de
suprafatd, ca si misurd de conservare a parametrilor geotehnci de
la nivelul terenului de fundare.

OBS. 4 BISCUL GEOTENRIE - BEDUS. conform NP 074-2022, care

defineste strict conditiile de fundare la nivelyl amplasamentului cercetat,
respectiv

POTEN TIALUL DE ALUNECARE SCAZT si
PEOBABILITATE DE PRODUCERE A ALUNECARIOR REDUSH 74
COEFCIENTUL BERISC CORESPURZATOR & <810, definit

conform, ,GHID PRIVIND IDENTIFICAREA SI MONITORIZAREA
ALUNECARILOR DE TEREN, etc.” ~ ind. GT 006-97, si respectiv
caracteristicile geotehnice ale terenului de fundare permit
acceptarea amplasérii de constructii, proiectate conform
concluziilor 5i recomandérilor din prezentul STUDIU GEOTEHNIC.
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PLAN REGLEMENTAR! URBANISTICE ENTRU CONSTR CUTNTE CONE,
: Lucrare : PUZ - PARCELARE TEREN PENTRU C UIRE LOCUINTE CONF.
SC_1:1000 N S AO NR. 1849/05.09.2024

Amplasament : Mun. Orades, str, Plarsicilor, nr. cad. 14658, CF 157708
Benefidar : DOSZA ARPAND

A\UOB REGLEMENTARI URBANISTICE, sc. 1:1000
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Froiect: Beneficiar:

PUZ - PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE CONF. A0 NR. 1849/05.09.20
ir. Piersicilor, nr. cad. 14658, C.F. 197798, mun. Oradea, jud. Bihor

COTA LITOLOGIE GRANULOZITATE CARACTERISTICI FIZICE CARACTERISTICI MECANICE
LEVEL LITHOLOGY GRAIN SIZE PHYSICAL CHARACTERISTICS MECHANICAL CHARACTERISTICS
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Obs.: Apele subterane nu au fost interceptate pe adancimea investigata, fiind cantonate in cadrul depozitelor permeabile ale formatiunii de bazg,
la addncimi mai mari - 10,0m/CTN,

Formatiunea acoperitoare cantoneazd ape de infiltratie cu caracter nepermanent si debite reduse in perioadg!&gtgﬁgecipiutatii abundente.

Obs.: Valorile © si ¢ au fost determinate analitic conform NP 112 - 2014. 2 }-«'“ 200
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Proieci:

PUZ - PARGELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE GONF. A0 NR. 1849/05.09.2024

sir. Piersicilor, ne. cadl. 14638, C.F. 137798, mun. Oradea, jud. Bihor

Beneficiar:

COTA LITOLOGIE GRANULOZITATE CARACTERISTICI FIZICE CARACTERISTICI MECAMICE
LEVEL LITHOLOGY GRAIN SIZE PHYSICAL CHARACTERISTICS MECHANICAL CHARACTERISTICS
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FORMATIUNEA DE BAZA _ppannonian .l
9,40l 0.40 FB_| Depozite panonniene Obs.: Stratul a fost investigat prin penetrare dinamica mijlocie, parametrii geotehnici conform program analitic 17 1 53 350-
il 4 argilo-prafoase GEQSTRU DYNAMIC 2011 fiind redati in anexa de penetrare ~ ,CORELATII GEOETEHNICE” 500
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Obs.: Apele subterane nu au fost interceptate pe adéncimea investigats, fiind cantonate in cadrul depozitelor permeabile ale formatiunii de baa ;

la adancimi mai mari - 10,0m/CTN.

Formatiunea acoperitoare cantoneazd ape de infiltratie cu caracter nepermanent si debite reduse in perioadele cu precipiutatii '%bundeni:e'
Obs.: Valorile © si ¢ au fost determinate analitic conform NP 112 ~ 2014, -
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PUZ- PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE CONF. A0 NR. 1849/05.09.2024

fr. Piersicilor, nr. cad. 14658, G.F. 157798, mun. Orades, jud. Bihor
scara £500

PROFIL GEOLOGO-GEOTERIC transversal pe strusisrd
prin F1-PDA, PDM2 5i F2-PDNI3
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FORMATIUNEA ACOPERITOARE: STRATUL FA-3 - argile cu praf
STRATUL FA-1 - argile cu praf cafeniv-maronii
mareniv-cenusiu-negricioase PLASTIC VARTOASE dupa Ic
PLASTIC CONSISTENTE/VARTOASE dupé Ic PRACTIC SATURATE dupi Sr
UMEDE la FOARTE UMEDE dup3 Sr TEREN MEDIU of. NP 074-2014
PUTIN ACTIVE - PUCM, UL = 50% P. conv. de bazd = 315 — 330 kPa
TEREN MEDIU cf. NP 074-2014
P. conv. de bazd = 280 — 302 kPa FORMATIUNEA DE BAZA:
. N STRATUL FB-4 - argile verzui cu
STRATUL FA-2 - argile cu praf maronii intercalatii galbui, cu carbonati sec.
PLASTIC VARTOASE dupa Ic _ PLASTIC VARTOASE/TARI dup3 Ic
PRACTIC SATURATE dupd Sr LE ":’“ PRACTIC SATURATE dupd Sr
TEREN MEDIU cf. NP 074-2014 TEREN BUN cf. NP 074-2014
P. cony. de baza = 283 - 324 kPa . cony. de bazd = 350 - 500 kPa
Wl > - 10 0m/con 4
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corelatii seetehnice F1-POR1

1 SOLL PROSPECT . % .
o& mihneagavrilutaavril@amail.com Valorile parametriior au fost cbt;_mute cu
< | tel: +40 755 103562 programul Geostru Dynamic 2020:

TCERCARE DE FENETRARE DINAMICE str. Flersiciar, ar cad, 14658 _POMI
Instrument folasit... DMF 3070 PAGANT

Client: Data: 02.03.2025

Destriere:
oA Scaral!4q
Humar de lovitut penetrare varf Rpd (Mpa)
L 15 30 45 €0 75 OC 105 120135 i50 (13 56 152 16,8 2.4 28,0
4 S
5k, | PENETRARER RinAmich PDM 1 up
g H 3020 Fagani a pus in evientd urmitoarele:
14
i
w ‘11 0.00 - 0,80 m ~ sel vegetal
’ 15
T 0.80 - 2,80 m - argile cu pral maroniu-negricioase
5 18 - = rezistenta dinamicd redusd Rd = 2,63 MPa
Ja s b - coeziunea nedrenatd = 58,74 kPa (Shioi-Fukui}
: ’f‘g b1 - modul edometric = 5,39 MPa (Stroud si Buttler)
o - - modulul lui Young = 11,51 MPa (Schultze)
A e ) - greut. vol, nat. Y = 19,81 kN/m?
§ P P.conv. de bazd = 302 kPa
22 - TEREN MEDIU CF. NP 074-2022

2,80~ 4,00 m - argile cu praf maronii
rezistenta dinamicd redusd Rd = 3,25 MPa
- coeziunea nedrenatd = 78,06 kPa {Shioi-Fukui)
- modul edometric = 7,16 MPa (Stroud si Buttier)
- modulul lui Young = 15,95 MPa (Schultze)
- greut, vol. nat. Y = 20,40 kN/m?
P. conv. de baz3 = 283 kPa
TEREN MEDIU CF. NP 074-2022

4,00 - 6,00 m - avgile cu praf caleniu-maronii
—rezistenta dinamica redusd Rd = 3,86 MPa

- coeziunea nedrenatd = 99,44 kPa (Shioi-Fukui)
- modul edometric = 9,12 MPa (Stroud si Buttler)
- modulul lui Young = 20,87 MPa {Schuitze)

- greut. vol. nat. Y = 20,59 kN/m?

g ' P. conv. de bazd = 315 kPa

- i TEREN MEDIU CF. NP 074-2022

! 6,00 - 17,00 m - aruite verzui-wilbui
| - rezistenta dinamicd redusd Rd = 11,19 MPa
i 5 - coeziunea nedrenatd = 306,86 kPa (Shioi-Fukui)
] i - modul edometric = 28,11 MPa (Stroud si Buttler)
i ! A - modulul lui Young = 68,46 MPa (Schultze)
Lt ~—=greut.vol, nat, ¥ = 24,52 kN/m?
\, P. conv. de bazi = 350-500 kPa
'"'"'ETEREN BUN CF. NP 074-2022

&

NHs > - 10,0 m
Obs. : Formatiunea acoperitoare, in
special pachetu! afectat de inghet-dezghef poate
cantona ape de infiltratie nepermanente,




corelatii geotohnice PDM2 - F2-PDM3

Qg SOIL PROSPECT . Valorile parametrilor au fost obtinute cu
W mihneagavrilutgavrii@amail.com |
| tel: +40 755 103562 programul Geostru Dynamic 2020:

THCERCARE DF FENETRARE DINAMICE str. Piersicilor, or. cad, 14558 _FDM2

Instrument fologit... DMP 2020 PAGANT

Client:
Descriera:
Locatie:

Data: 02.03.2025

Scaral:4o

Num8r de lovitui penetrare varf

G 15 3¢ 45 60 75 80 105 120 135 150

Rpd (Mpa)
] 5.6 11,2 16,8 224 78,0

i
S

PENETRARER DINAMICA PDM2 tip
3020 Pagani a pus in evidentd urmitoarele:
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0,00 - 0,80 m - sol vegetal

0,80 - 1,80 m ~ argile cu praf maroniu-inchis-ceny ™

2 ——-—-—-—————————-—F&Z-}S-te'ﬁfa dinamics redusé Rd = 1,62 MPa

- coeziunea nedrenatd = 35,30 kPa (Sth! Fukui)
- modul edometric = 3,24 MPa (Stroud si Buttler)
- modulul lui Young = 6,12 MPa (Schultze)

- greut. vol, nat. Y = 18,34 kN/m?

[y
-

[¥ ]
£=3

P. conv. de bazd = 280 kPa
TEREN MEDIU CF. NP 074-2022

1,80 - 3,20 m - argile cu praf maronii

—rezistenta dinamica redusa Rd = 2,67 MPa

- coeziunea nedrenatd = 61,49 kPa (Shioi-Fukui)
- modul edometric = 5,64 MPa (Stroud si Buttler)
- modulul lui Young = 12,13 MPa (Schultze)
-_greut, vol. nat. ¥ = 19,91 kN/m?

P. conv. de baza = 324 kPa
TEREN MEDIU CF. NP 074-2022

3,20 17,00 m - argiie cu praf cafeniu-cenusii

- rezistenta dinamicd redusd Rd = 3,19 MPa
- coeziunea nedrenatd = 81,98 kPa (Shioi-Fuku.
- modul edometric = 7,53 MPa (Stroud si Buttler)
= modulul lui Young = 16,87 MPa (Schultze)

greut-vel, nat. Y = 20,40 kN/m?
P. conv. de baza = 330 kPa
TEREN MEDIU CF. NP 074-2022

1,00 - 8,80 m - depozite argilo-prifoase pannoniene

- rezistenta dinamica redusa Rd = 8,77 MPa
- coeziunea nedrenatd = 252,13 kPa (Shioi-Fukui)
- modul edometric = 23,14 MPa (Stroud si Buttler)
- modulul lui Young = 55,99 MPa (Schulize)

r } : Tgregt-vol. nat. Y = 24,52 kKN/m?
V. 1 " P.conv. de bazd = 350-500 kPa
- ' TEREN BUN CF. NP 074-2022

NHs > - 10,0 m

Obs. : Formatiunea acoperitoare, in
special pachetul afectat de inghet-dezghet poate
cantona ape de infiltratie nepermanente.



I S0IL PROSPECT
mihnesgsveiiutgavril@omail.com

% | tel: +40 755 103562

corelatii gestehnice F2-p

Valorile parametrilor au fost obtinute cu

programul Geostru Dynamic 2020:

HCERCARE DE FENETRARE DINAMICE atr, Fiersicilar, ar. cad. 14658 _ FDM3

Instrurnent folagsit... DMF 3020 PAGANT

Client:
Descriere:
Locatie:

Dala: 02.03.2025

Scaral g9

Humdr de lovitus penetrare varf
€ 15 30 45 60 75 00 105 120 135 150

16.8 22,4 28,0
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PENETRAREA DiNARICH PDMS up
3020 Pagani a pus in evidenid urmitoarele:
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16
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e

0,00 - 0,80 m - sol vegetal

0,80 - 3,60 m - argile cu praf mareniu-inchis-cenugii
- rezistenta dinamica redusi Rd = 2,45 MPa

1z
15
13
18
12

P

- coeziunea nedrenald = 55,41 kPa (Shioi-Fukui)
- modul edometric = 5,08 MPa (Stroud si Buttler)
= modulul fui Young = 10,74 MPa (Schultze)

- greut. vol. nat. Y = 19,71 kN/m?

11

4

1
ig
17

Prvonvrde bazd = 280 kPa
TEREN MEDIU CF. NP 074-2022

3,60 - 5,40 m - argile cu pral marenii

| 20
18

| 18
16

L

=tezistenta dinamicd redusd Rd = 2,60 MPa

- coeziunea nedrenatd = 65,31 kPa (Shici-Fukui)
- modul edometric = 5,99 MPa (Stroud si Buttler)
- modulul lui Young = 13,01 MPa (Schultze)

- greut. vol. nat. Y = 20,01 kN/m?3

L

P. conv. de bazid = 2324 kPa
TEREN MEDIU CF. NP 074-2022

4,40 - 8,40 m -~ argile cu pral cafeniu-cenusii

~4

rezisterta dinamicd redusd Rd = 3,97 MPa
- coeziunea nedrenatd = 111,31 kPa (Shioi-Fukui)
- modul edometric = 10,22 MPa (Stroud si Buttler)
- modulul fui Young = 23,61 MPa (Schultze)
- greut, vol. nat. ¥ = 20,69 kN/m?3

P. conv. de bazid = 330 kPa
TEREN MEDIU CF. NP 074-2022

940 - 8,80 m - depozite argilo-prifoase panneniens

- rezistenta dinamici redusd Rd = 13,06 MPa

- coeziunea nedrenatd = 393,54 kPa (Shioi-Fukui)
- modul edometric = 36,11 MPa (Stroud si Buttler)
- modulul fui Young = 88,51 MPa (Schultze)

=graeut vol. nat. ¥ = 24,52 kN/m?
P. conv. de bazd = 350-500 kPa
TEREN BUN CF, NP 074-2022

NHs > - 10,0 m

Obs. : Formatiunea acoperitoare, in
spacial pachetul afectat de inghet-dezghet poate
cantona ape de infiltratie nepermanente.



Verificator AR ing. BABA F. Cornelia. Nr
Str. Clyj nr. 20, Timisoara
Mobil: (721 /158 506

...........................

REFERAT Af
privind verificarea de calitate la cerinta Ara Studiului Geotehnic
P.U.Z. - PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCINTE,
CONF. AO NR. 1849/05.09.2024, STR. PIERSICILOR, NR. CAD. 14658
C.F.157798, MUN. ORADEA, JUD. BIHOR, PR. 219 2025
FAZA: GEO

9

f. Date de identificare
e Proicctant de specialitate: SC SOIL PROSPECT SRL, Oradea. str. Petru Rares nr, 18
¢ Amplasament: mun. Oradea_str Piersicilor. nr. cad. 14658, CF 157798, jud. Bihor

® Data prezentar proiectului pentru verificare: 04.03.2025

2. Caracteristici principale ale proicctului

o STUDIU GEQOTEHNIC cu datele gencrale referitoare la amplasament. geomorfologia, geologia,
si hidrogeologia zonei. regimul climatic si colian, luerdrile de investigare geotehnica efectuate,
stratificatia terenului de fundare. caracteristici geotehnice ale pamanturilor, si interpretarea
rezultatelor incercarilor de investigare geolehnica. analiza factorilor de rise natural. concluzii si
recomandiri privind terenul de fundare §1 capacitatea portantd a acestuia;
Ancxe grafice si tabelare: Plan de situajie, plan de incadrare in zoni. cu pozitionarea lucririlor
geotchnice de teren efectuate | profil geotehnic transversal. fisele de stratificatic a torajelor
geotehice Fisi F2 efectuat la adancime de - 7.00.....- 9.80 m, respectiv 3 (trel) penetrir dinamice
mijlocii tip PDM1+PDM3. buletinele de analizd ale incercarilor de laborator efectuate, conform
Studiului geotehnic efectuat.

@

3. Documente prezentate la verificare:
» Memoriu tehnic in care se prezinti solutia adoptatd pentru respeclarea cerintei verificate:
STUDIU GEOTEHNIC AL AMPLASAMENTULUI

¢ Caietele de sarcini: -

Breviar de calcul; -

e Plangele cu solutia proiectata: -

@ Alte documente: Plan de situatie. plan de incadrare in zona, cu pozitionarea lucririlor geotehnice
de teren efectuate . profil geotehnic transversal. fisele de stratificatie a forajelor geotehice Flsi
F2 efectuat la adancime de - 7.00.....- 9.80 m. respectiv 3 (tref) penetrdri dinamice mijlocii tip
PDMI1+PDM3. buletinele de analiza ale incercirilor de laborator efectuate, conform Studiului
geotehnic efectuat.

4. Observatii si recomandiri
o STUDIUL GEOTEHNIC verificat corespunde din punct de vedere al exigenelor impuse de
legislatia de specialitate in vigoare si indeplineste conditiile tehnice si de calitate necesare.
conform NP 074/2022 -Normativ privind documentatiile geotehnice pentru constructii.

5. Coneluzii finale

e STUDIUL GEOTEHNIC verificat corespunde scopului solicitat furnizand elementele
geotehnice necesare intoemirii proiectului P.ULZ, - PARCELARE TEREN PENTRU
CONSTRUIRE LOCINTE, CONF. AQ NR. 1849/05.09.2024, STR. PIERSICILOR,
NR. CAD. 14658, C.F.157798, MUN. ORADEA, JUD. BIHOR, PR. 219_2025.

Am primit, Am predat,
INVESTITOR VERIFICATOR A,

Ing. BABA F. Cornelia



Expert tehnic Af: Dr. Ing. BOGDAN lon Alex.
B-dul. Gen. 1. Dragalina, nr. 24 - Timisoara
Mobil: 0766 - 318 344

EXPERTIZA TEHNICA Af

privind riscurile naturale de instabilitate ale masivului de
pamant pentru amplasament

PUZ - PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE
LOCUINTE CONF. AO NR. 1849/05.09. 2024, STR.
PIERSICILOR, NR. CAD. 14658, C.F. 157798,

MUN. ORADEA, JUD. BEHO&%  Rlee

“.,m”
{ W‘me B
{y,aﬂ"*“"""‘\%
1.0. GENERALITATI !

\
1.1. BENEFICIAR: _ )

1.2. EXPERT TEHNIC: Conf. dr. ing. BOGDAN lon Alex.. Expert tehnic

MLPAT, atestat pentru cerinta AL, avind certificatul de expert Seria B, nr. 07223.

L.3. CONSIDERATII GENERALE

Prezenta Expertiza tehnicd Af - Rezistentd mecanica si stabilitate pentru
masivele de pamant, a terenului de fundare si interactiunea cu structurile ingropate
prin investigatii geotehnice si proiectare geotehnici - este realizati in vederea
evaludrii tipurilor de  riscuri naturale specifice amplasamentului zonei pentru care
se doreste realizarea proiectului P.U.Z. - Parcelare teren pentr construire
locuinte, Conf. AQ nr. 1849/05.09.2024, str. Piersicilor, nr. cad. 14658, C.F.
157798, mun. Oradea, jud. Bihor, precum si dispunerea eventualelor structuri de

sprijin in cazul in care se pot dezvolta fenomene de instabilitate de versant.



Arealul studiat aparfine unititii geomorfologice rale = Dealufilc —COradiei,

dezvoltatd la nord de unitatea depresionara a viii C rismlui;‘!Wdca?mi ‘cu pante
L L = i
domoale $i vii cu energii de relief scizute. (‘“"" ’\{
1% b

Amplasamentul studiat este situat pe versantu eu arientare NNW-ica, in zona
treimei mijlocii. | 3 -.

Culmea deluroasd are orientare EST-VEST si margineste la N- V str.
Piersicilor.

Versantul nordic are dezvoltare larga, inclinare care nu depaseste o = 5 si este
mobilat longitudinal cu trei strdzi importante, str. Prunilo, str.Paleului si str. Padurii.
cu altitudini peste 200 m, coame prelungi si pante relativ domoale.

In perimetrul studiat, situat la nivelul treimei mijlocii a versantului, respectiv la
nivelul intregului versant nordic, nu se cunosc fenomene de dezechilibru, al
depozitelor sedimentare.

Panta redusa a amplasamentului , o = 2....3" < 12° a fost calculatd intre cotele

extreme ale versantului + 154,39...+ 158,94 m, cu o diferentd de nivel A\ H= 4,55 m.

pe o lungime a profilului in care se dispun imobilele de L. = 155,0 m, conform datelor
topografice anexate si aprofilului realizat.

in profilul geologic interpretativ s-au evidentiat structuri de sedimentare din
zona de platou, acest aspect evidentiaza procesul de eroziune geologic redus la nivelul
depozitelor formatiunii acoperitoare, dar si la nivelul paleoreliefului formatiunii de
baza.

Conform studiului elaborat de colectivul de geotehnicd al S.C. Proiect Bihor
S.A. “Identificarea zonelor expuse la riscuri naturale din perimetrul administrativ al
municipiului Oradea” versantul nordic este situat in zona a 3-a si a 4-a, definite ca

zona cu potenfial redus si mic de declansare a fenomeneclor de alunecare de
versant.

Din observatiile de la fata locului si din informatiile din zond, la nivelul
depozitelor deluvial - eluviale nu se cunosc izvoare de apa pe versant si nici prezenta
apelor subterane in pamanturile care alcituiesc terenul de fundare.

Pamanturile argiloase si argilos — prafoase din adancime care alcatuiesc terenul

de fundare se prezintd ca straturi cu dispunere usor inclinatd fiind in echilibru dinamic

)



stabil cu umiditatea naturald a pamanturilor cuprinsd in intervalul W=17,64...29,87 %,
cu indicele porilor e = 0,58....0.72, cu indicele de consistentd lc = 0,75...0.98, gradul
de umiditate  Sr = 0,71 ... 1,00 , avand unghiul frecarii intericare ® = 14....17° si
coeziunea specificd ¢ = 33...53 kPa, nu prezinta tendinti de curgere plasticd in-{ungul
versantului, ca urmare a caracteristicilor geotehnice bune determinate.-sg e E%

Penetrarile dinamice medii efectuate in amplasamentul versanti \E_prezﬁué ;;1-1
numir de lovituri Nog = 11 ... 45 lov / 20 cm indica straturi de p’ﬁﬁmlun mnbohdaw cu

aracteristici geotehnice bune - foarte bune si deformabilitate sc.'fizuia

La nivelul suprafetei amplasamentului  nu  sunt g:v:demlate fortﬁe
geomorfologice care pun in evidentd alunecari de versant, an%pla'admcmul hmd
considerat la aceasta data in echilibru stabil pe toatd suprafata sa.

Imagini ale amplasamentului, planul de situatie cu ridicarea topografica, profilul
geotehnic transversal, fisele forajelor geotehnice si penetrarile dinamice realizate in
cadrul studiului geotehnic si care au stat la baza elaborarii Expertizei geotehnice A

sunt prezentate in Anexa 1.

1.4. MOTIVAREA EFECTUARII EXPERTIZEIL

Expertizd tehnicd Af - Rezistentd mecanicd si stabilitate pentru masivele de
pamant, a terenului de fundare si interactiunea cu structurile ingropate prin investigatii
geotehnice si proiectare geotehnica - este realizatda in vederea evaludrii tipurilor de
riscuri naturale specifice amplasamentului zonei pentru care se doreste realizarea
proiectului, P.UZ. - Parcelare teren pentr construire locuinte, Conf. AO nr.
1849/05.09.2024, str. Piersicilor, nr. cad. 14658, C.F. 157798, mun. Oradea, jud.
Bihor.,

Aceastd Expertiza tehnicd privind analiza asigurdrii stabilititii amplasamentului

se referd la intreaga suprafatd de dispunere a imobilelor.

2. METODOLOGIA DE EXPERTIZARE APLICATA
Avand in vedere obiectul Expertizei tehnice Af de a constata stabilitatea
versantului natural din amplasament, care se prezintd sub forma unei suprafete plane,

inierbatd si continue cu inclindri mici ale zonei versantului, o = 5.7 < [2° s-g

b
af



apreciat faptul ¢ este suficienta utilizarea metodei de investigare El;evaluarea

- . 2 N ~ . » . P i P ~
calitativa, si calculul coeficientului de risc de pierdere a stabilititii versaniylui con&fﬁﬁw‘?
! jf w;‘—"wm :;-‘.,.." )

GT 006-97 - Ghid privind identificarea si monitorizarea alunecaritor ren i

stabilirea solutiilor cadru de interventie, in vederea preveniriysi reduderii efectelor
acestora, pentru siguranta in exploatare a constructiilor, refacerefx si pfotecﬁa mediuluj
si calculul coeficientului de stabilitate in cazul suprafetelor ciiindr‘\ce de alunecare. -
La elaborarea prezentei Expertize tehnice pentru ccrintzk Af, Rezistenta si
stabilitatea terenului de fundare, a constructiilor si a masivelor de pamant au fost avute

in vedere si unele din prevederile cuprinse in urmitoarele documen:

- Legeanr.10/1995 —  Privind calitatea in constructii;

- NP 112-2014 ~  Proiectarea fundatiilor de suprafata;

- NP 074 - 2022~ Normativ privind documentatiile geotehnice pentru
constructii;

- NPI126-2010 - Normativul privind fundarea constructiilor pe pamanturi cu

um{lari si contractii mari;

- NP 1242010 - Normativ pentru proiectarea lucririlor de sustinere;

- Studiul geotehnic — P.U.Z. - Parcelare teren pentr construire locuinte, Conf,
AQ nr. 1849/05.09.2024, str. Piersicilor, nr. cad. 14658, C.F. 157798, mun. Oradea,
jud. Bihor PR. 219 _2025;

- GP 129-2014 — Ghid privind proiectarea geotehnica;

- HG 382/ 2 aprilie 2003 - Normele metodologice privind exigentele minime de
continut ale documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism pentru zonele
de riscuri naturale;

- GT 006-97 —Ghid privind identificarea si monitorizarea alunecarilor de teren 51
stabilirea solutiilor cadru de interventie, in vederea prevenirii si reducerii efectelor
accstora, pentru sigurania in exploatare a constructiilor, refacerea si proteciia
mediului;

- Legea nr.575 din 22 octombrie 2001 privind aprobarea ,.Planului de amenajare a

teritoriului national — Sectiunea a V-a — Zone de risc natural”.



3. OBIECTIVUL EXPERTIZEI TEHNICE Af

Beneficiarul au solicitat elaborarea unei Expertize tehnice Af pentru intocmirea
documentatiei necesare intocmirii fazei P.UZ. - Parcelare teren pentr construire
locuinte, Conf. AO nr. 1849/05.09.2024, str. Piersicilor, nr. cad. 14658, C. F 157798,

mun. Oradea, jud. Bihor. Expertiza va cuprinde atét consideratii gmelafe asupra

»"‘W""’?S
factorilor de risc natural, cat si tipurile de risc specifice zonei amplasam%\{’/ Mﬂﬁ,—«m

Se vor analiza aspecte privind riscurile naturale dupa cum

» Riscul geotehnic;

%

Fenomene meteorologice periculoase:
# Riscul seismic; \
» Aluneciari de teren;

» Fenomene erozionale de teren,

4. ANALIZA FACTORILOR DE RISC
4.1 Riscul geotehnic
Conform Normativului NP 074 / 2022 intitulat ,NORMATIV PRIVIND
PRINCIPIILE, EXIGENTELE $1 METODELE CERCETARII GEOTEHNICE A
TERENULUI DE FUNDARE”, se stabilegte nivelul de risc geotehnic, pentru

constructie, conform Tabelului 1:

Tabelul 1

Factori de influenti Caracteristici ale amplasamentului Punctaj
Conditii de teren Terenuri medii 3
Apa subterang Fard epuizmente I

Clasificarea constructiei dupa

" g
3 " i Redusa o

categoria de importanta

Vecinatati Fara riscuri i

TOTAL PUNCTAJ 7

La punctajul stabilit pe baza celor 4 (patru) factori se adaugd doud puncte

corespunzatoare zonei seismice de calcul a amplasamentului, deoarece in judetul Bihor



acceleratia terenului pentru proiectarea constructiilor este pentru componenta

orizontald a miscarii terenului a, = 0,15 g.

Rezultd un total de 9(noud) puncte, ceea ce incadreaza lucrarea glin ‘pungtul-de—"
/ 5 {’f

e

vedere al categoriei geotehnice in LCATEORIA GEOTEHNICA /1, | =

4.2.1 Clima si regimul pluviometric

Conditiile climatice din zona pot fi sintetizate prin urméitorii parametri:

» Temperatura aerului: \ R
o Media lunard minima: ~1°C - Ianuarié;
o Media lunard maxima: +20°C — lulie-August;
o Temperatura medie anuala: +10,4°C ;
o Temperatura minima absoluta:  -29.2°C;

o Temperatura maxima absoluta:  +40,0°C;
# Precipitatii:

o Media anuala; 585.4 mm.

4.2.2 Regimul eolian

In cursul anului cele mai frecvente vanturi sunt pe directiile SE (14%) si N, NV.
Viteza medie anuala a vanturilor este de 3,8 m/s, cele mai puternice fiind cele din NV
(4,2 m/s) si SE (4,2 m/s). In conditii normale aceste vanturi nu pot produce pagube
insemnate vegetatiel forestiere.

Regimul eolian nu ridicad probleme pentru vegetatia forestierd, in primul rand
datoritd expozitiilor in majoritate ferite de vanturile dominante nord - vestice.

In zona nu sunt vanturi periculoase, care sd influenteze nefavorabil evolutia
vegetatiel forestiere. Totusi la intervale neregulate, in special vara, vanturile asociate
furtunilor de vara, au produs unele doboraturi pe suprafete mici insa, afectdnd mai

mult arbori decat arborete intregi.

Zenarea vajorhor L,
b cetaringd s -
CA pemsiuna dinsmice




Zonarea valorilor de raferintd ale presiunii dinamice a vantului, g in kPa, avand IMR = 50 ani NOTA. Pentry altifu&ini peéie :
1000 m valorile presiunii dinamice a vantului se corecteazi cu relatia (A1) din Anexa A, COD DE PROJE‘CTARE -
EVALUAREA ACTIUNIE VANTULUI ASUPRA CONSTRUCTILOR - Indicativ CR 1-1-4/2042°

Valoare de referinti a presiunii dinamice 2 vantului, q, in kPa, avand; g

IMR= 50 ani: qu = 0,5 kPa. AR
I
4.2.3 Adancimea de inghet {'ﬁ w\l
i
Adancimea de inghel in zona cercetati este de 70 cm....EG cm, conform STAS-
%
6054 - 77. '\-..Al

ROMANIA

4.2.4 Zipada

Informatii si coeficienti de caleul conform COD DE PROIECTARE -
EVALUAREA ACTIUNII ZAPEZII ASUPRA CONSTRUCTHLOR - Indicativ CR
1-1-3/2012 si NORMATIV SR EN 1991-1-3-2006, Eurocod 1 : Actiuni asupra
structurifor. Partea 1-3 : Actiuni generale — incarcari date de zapada :

# Valoarea caracteristicd a incircarii din zapada pe sol: Sy = 1,5 kN/m?;
# Valoarea coeficientului de expunere : Ce = 1.00

Zomarsd watortar [ e !
carscleristics  ate o

Zonarea valorilor caracteristice ale incarcarii din zapada pe sol sk, kN/m?, pentru altitudini A £ 1000 m
Nota: Pentru altitudini A > 1000 m valorile s se determina cu refatiile (3.1) i (3.2) din COD DE PROIECTARE -
EVALUAREA ACTIUNNH ZAPEZII ASUPRA CONSTRUCTHLOR - Indicativ CR 1-1.3/2012

7



4.3 Riscul seismic

Conform Codului de proiectare seismica P 100/1-2013, acceleratia terenului

pentru proiectare, pentru componenta orizontald a migcérii terenului-este a, = 0,15 g

iar perioada de colt este T, = 0,70 sec, conform figurilor de mai jos:

8
'

&

Zonarea valorilor de varf ale acceleraliei terenului pentru proiectare a, cu

IMR = 225 ani st 20% probabilitate de depésire in 50 de ani

SR e s i

[ N
ERE T T
i

ek

. T.=07s

P i
A rentoa

L. Temns

-

ettt e A S i e

SR

Zonarea teritorivlui Romaniei in termeni de perioada de controf Te a spectrului de rdspuns.

Conform legii 575 privind aprobarea “Planului de amenajare a teritoriului

national — Sesiunea a V-a — Zone de risc natural*- ANEXA 3, amplasamentul cercetat

este situat in judetul Bihor avand intensitatea seismicd VII, exprimata in grade MSK.

4.4 Riscul privind alunecirile de teren

Conform legii 575 privind aprobarea “Planului de amenajare a teritoriului national

— Sesiunea a V-a — Zone de risc natural“- ANEXA 7- Alunecari de teren,

amplasamentul cercetat, mun. Oradea, se regdseste in lista cu unitatile administrativ

teritoriale afectate de alunecéri de teren, fiind caracterizatd ca localitate cu rise

potential scazut de alunecare reactiva.
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Panta redusi a amplasamentului , o = 2...3% < 12° a fost calculatii intre
cotele extreme ale versantului + 154 »39...+ 158,94 m, cu o diferents de mvel A H

= 4,55 m, pe o lungime a profilului in care se dispun xmobllele de L = ]“'iS 0 my,/

conform datelor topografice anexate si aprofilului realizat. e \/j‘“’""

it

JJ Hutgans

o _)‘__‘

Zonarea teritoriului Roméniei dupa probabilitatea de alunecare a versantiilor

In aceastd perioadi nu se cunose fenomene de instabilitate morfogeostructurali
care si afecteze echilibrul dinamic al structurii geologice iar la nivelul intregului
versant nu se cunosc fenomene de dezechilibru al depozitelor sedimentare.

Conform studiului elaborat de colectivul de geotehnica al S.C. Proiect Bihor
S.A. “Identificarea zonelor expuse la riscuri naturale din perimetrul administrativ al
municipivlui Oradea” versantul nordic este situat in zona a 3-a si a 4-a, definite ca
zond cu potentfial redus si mic de declansare a fenomenelor de alunecare de
versant.

Observatiile directe ale amplasamentului relevate in studiul geotehnic nu
semnaleazd prezenta unor fenomene premergitoare sau caracteristici specifice unor
zone cu alunecdiri de versant de tipul fisurilor, crapaturilor, aparitia sau disparitia
izvoarelor, prezenta unor trepte dupa curbele de nivel, forma de valuri in fungul
suprafetet versantului, zone cu exces de umiditate in care s-ar dezvolta plante hidrofile

sau prezenta unor copaci cu trunchiuri orientate in directii diferite fatd de verticala.

4.5 Riscul fenomenelor erozionale de teren
Producerea inundatiilor in aceastii zoni este imposibild.
Riscul fenomenelor erozionale de teren este redus deoarece panta naturald a

amplasamentului cu un unghi o = 2....3" < 12 nu conduce la viteze critice de scurgere
-



a apei provenite din precipitatii si in acest fel nu se dezvolta un fenomen erozional de

dizlocare a versantului sub forma santurilor sau ogaselor . o\ LA

N : ‘:.’“;:Jiﬂﬁw

Se vor dispune rigole/ santuri de colectare a apelor provenite din‘précipitati de

a4 i " - st
pe intregul amplasament si evacuarea acestora in reteaua stradala. 7

%

Suprafetele libere vor fi inierbate, \

4.6 Determinarea potentialului de producere a aluneciirilor de teren
Caleulul  potentialului  de alunecare s-a efectuat conform Ghid privind
tdentificarea si monitorizarea alunecirilor de teren - ind. GT 006-97.

Coelicientii de risc pentru estimarea potentialului de alunecare mediu Km sunt:

# Criteriul litologic : mare Ka=0,50
# Criteriul geomorfologic mediu Kb=0,30
# Criteriul structural - mediu: Ke=0,30
» Criteriul hidrologic si climatic — mare : Kd=0,30
# Criteriul hidrogeologic - redus: Ke=0,10
# Criteriul seismic — mare: K1=0,50
# Criteriul silvic — mare/sistematizat; Kg=0,50
# Criteriul antropogen - redus: Kh=0,15

Pentru amplasamenul P.U.Z. - Parcelare teren pentr construire locuinte, Conf.
AO nr. 1849/05.09.2024, str. Piersicilor, nr. cad. 14658, C.F. 157798, mun. Oradea,,

rezultd un coeficient potential mediu de risc al alunecirii:

Km=[(Ka*Kb)/6] * (Ke+Kd+Ket+Kf+Kg+Kh) = 0,0463 < 0,100
Valoarea coeficientului de risc mediu al alunecirii Km = 0,0463< 0,100
incadreazd amplasamentul in  categoria zonelor cu potential scizut de producere a
alunecarilor de teren si cu risc redus al declansarii fenomenelor de alunecare de versant
intrucat din punct de vedere geotehnic si geomorfologic instabilitatea la alunecare de
versant nu se poate declansa ca urmare a compozitiei pamanturilor si a caracteristicilor

sale geotehnice bune.
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5. CONCLUZII SI RECOMANDARI
Expertiza tehnicd Ay, in cazul suprafetelor inclinate, este 1mp0rtanta pcntzu ¢ w
identificd sursele potentiale de riscuri naturale ale zomei. dar s1 pe.m; m as&rf&“ﬁ”‘
constructive necesare atdt preventiei cat si interventiei peniru (gwt{‘“'l‘ﬁ bunurilo
materiale si ale populatiei.

Din aceastd prezentare a principalelor surse de riscuri natumle existente si a
potentialului redus de manifestare a acestora pe amplasamentul cercetat se -poate-
deduce faptul cd zona cercetatda cste sub incidenta unui factor de vulnerabilitate
naturala scazutd prin prezenta a cel putin doi factori naturali de risc de alunecari de
teren si fenomene de eroziune conform legii 575/2001 si GT 006-97.

AMPLASAMENTUL ANALIZAT PREZINTA CONDITII GENERALE
FAVORABILE PENTRU AMPLASAREA  CONSTRUCTHLOR  DIN
CATEGORIA DE IMPORTANTA REDUSA ADICA A CONSTRUCTIILOR CU
REGIM DE INALTIME REDUS SI NU ESTE NECESAR STUDIUL DE
STABILITATE AL PAMANTURILOR CARE ALCATUIESC STRUCTURA
GEOTEHNICA A AMPLASAMENTULUL

Conform studiului elaborat de colectivul de geotehnici al S.C. Proiect Bihor

S.A. “ldentificarea zonelor expuse la riscuri naturale din perimetrul administrativ al
municipiului Oradea™ versantul nordic este situat in zona a 3-a sl a 4-a, definite ca
zond cu potential redus si mic de declansare a fenomenelor de alunecare de
versant.
La realizarea lucrarilor de terasamente si a celor de infrastructurd se vor respecta
prevederile tehnice ale normativului NP112/2014 paragrafele 11.6, 11.7 si IL8, -
Normativ privind proiectarea fundatiilor de suprafatd si a normativului si GP 129 —
2014 —  Ghid privind proiectarea geotehnica:

Umpluturile de paménturi vor fi realizate din pamanturile excavate fiind
interzisd utilizarea pamanturilor granulare/pietrisuri care permit infiltrarea apei in
adancimea masivului de pamant si implicit sub talpa fundatiilor.

Gradul de compactare a umpluturilor de pamanturi coezive va fi Dr > 98%., iar
modulul de deformatie dinamic Evd > 30 MN/m>.

impingerea activd a pamanturilor asupra peretiilor de subsol se va stabilii avand
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in vedere un coeficient al impingerii active minim Ka = 0,400,

Se recomanda o cotd de fundare minimé conform prezentei Expertize tehnice si
a Studiului geotehnic PUZ elaborat, iar fundatiile continue realizate din beton s
indeplineascd conditia formarii de contururi inchise la nivelul infrastructurii, cu centuri
armate la partea superioard si inferioard a blocului fundatiilor.

Se vor dispune rigole/ santuri de colectare a apelor provenite din precipitatii de
pe intregul amplasament si evacuarea acestora in reteaua stradali.

Suprafetele libere vor fi inierbate.

Proiectul de infrastructurd al imobilelor care urmeazia a fi realizate in
amplasamentul analizat, precum si amenajarea suprafetelor construibile vor respecta
indicatiile constructive privitoare la terenul de fundare conform prezentei Expertize
tehnice Af referitoare la intregul amplasament a  Studiului geotehnic PUZ 219 2025
elaborat de S.C. SOIL PROSPECT SRL, precum si a Studiilor Geotehnice realizate

pentru fiecare imobil in parte.

EXPERT TEH

Conf. dr. ine:
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PUL- PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE CONF. RO NR. 1849/05.09.2024
str. Piersicilor, nr. caul. 14658, C.F. 157798, mun. Oradea, jud. Bihor
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la adancimi mai mari - 10,0m/CTN,
Formatiunea acoperitoare cantoneazad ape de infiltratie cu caracter nepermanent si debite reduse in pericadele cu precipiutatii abundente.

Obs.: Valorile @ si ¢ au fost determinate analitic conform NP.112 ~ 2814

| '

Obs.: Apele subterane nu au fost interceptate pe adancimea igga&igaié' fiind cantonate in cadrul depozitelor permeabile ale formatiunii de baza,
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FISA FORAJULUI GEOTEHNIC

la addncimi mai mari - 10,0m/CTN. ;
Formatiunea acoperitoare cantoneazé ape de infiltralie cu caracter nepermanent si debite reduse in pericadele cu precipiutatii abundente.
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tel: +40 755 103562
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corelatil yeotehnice Fi-PDI1

Valorile parametrilor au fost obtinute cu

programul Geostru Dynamic 2020:

IHCERCARE DE FENETRARE DINAMICE str. Piersicilor, nr cad 14658 _PDML
Instrument folesit... DMP 3020 PAGANT

Client:
Desorars:
Locatie;

Data: 02.03.2025

Scaral:49

Humar de fovitui penetrare varf Rpd (Mpa!

0 15 30 45 60 75 90 105 120 135 150 0 5,6 11,2

6,8 224 28,0

8

PENETRAREA DINAMICA PDIMT wip
3020 Pagani a pus in evidentd urmitoarele:

0,00 0,80 m - sol vegetal

0,80 - 2,80 m - argile cu praf mareniu-negricioase

PR e

- rezistenta dinamicad redusd Rd = 2,63 MPa

- coeziunea nedrenatd = 58,74 kPa (Shioi-Fukui)
- modul edometric = 5,39 MPa (Stroud si Buttler)
- modulul lui Young = 11,51 MPa (Schultze)

- greut. vol. nat. ¥ = 19,81 kN/m?

P conv. de hazd = 302 kPa
TEREN MEDIU CF. NP 074-2022

2,80 - 4,00 m - argile cu praf maromnii

-~Fezistenta dinamicad redusd Rd = 3,25 MPa

- coeziunea nedrenatd = 78,06 kPa (Shioi-Fukui)
- modul edometric = 7,16 MPa (Stroud si Buttler)
- modulul lui Young = 15,95 MPa (Schultze)

- greut. vol, nat. Y = 20,40 kN/m?

v

P. conv. de bazé = 283 kPa
TEREN MEDIU CF. NP 074-2022

4,00 - 6,00 m - argile cu praf caleniu-marenii

i s

=Tezistenta dinamica redusé Rd = 3,86 MPa

- coeziunea nedrenatd = 99,44 kPa (Shioi-Fukui)
- modul edometric = 9,12 MPa (Stroud si Buttler)
- modulul lui Young = 20,87 MPa (Schultze)

- greut, vol. nat. ¥ = 20,59 kN/m?

P. conv. de baza = 315 kPa
TEREN MEDIU CF. NP 074-2022

6.00 ~17,00 m - argile verzui-ga i

- rezistenta dinamica redusd Rd = 11,19 MPa
coeziunea nedrenatd = 306,86 kPa (Shioi-Fukui)
modul edometric = 28,11 MPa (Stroud si Buttler)
odulul lui Young = 68,46 MPa (Schultze)

tovad, nat. Y = 24,52 kiN/m?

““P. conv. de bazi = 350-500 kPa

TEREN BUN CF. NP 074-2022

NHs> - 10,0 m

Obs. ¢ Formatiunea acoperitoare, in

'spig;iai pachetul afectat de inghet-dezghet poate
cantona ape de infiltratie nepermanente,



i
Qég SOIL PROSPECT
w  mihneagavrilutgavrit@amail.com

4% tel: +40 755 103562

corelatii geotehnice PDM2 - F2-PDM3

Valorile parametrilor au fost obtinute cu

programul Geostru Dynamic 2020:

ICERCARE DE PENETRARE DINAMICA st Biersicilar, nr. cad. 14636 FOia
Instrument folosit... DMP 3020 BAGAN]

Chent:

Data: 02.03.2025

Descriare:
Locabe:
Sraral:ag
Humdr de lovity penatrare varf Rpd {Mpa)
0 15 36 45 60 75 S0 105 120 135 150 g 36 i6.8 224 8,0
1]
; PDM2 u
14 PENETRARER DINAMICA tip
11~ 3020 Pagani a pus in evidenta urmitoarele:
i P
4

0.00 - 0,80 m - sol vegetal

0,80 ~1.80 m - argile cu praf marsnig-inchis-cenusi

X}

ag

rezistenta dinamicé redusd Rd = 1,62 MPa
- coeziunea nedrenatd = 35,30 kPa (Shioi-Fukui)
- modul edometric = 3,24 MPa (Stroud si Buttler)
- modulul lui Young = 6,12 MPa (Schultze)
- greut. vol. nat. ¥ = 18,34 kN/m?

P. conv. de bazad = 280 kPa
TEREN MEDIU CF, NP 074-2022

1,80 - 3,20 m - argile cu praf maronii

“rezisterta dinamica redusd Rd = 2,67 MPa

- coeziunea nedrenatd = 61,49 kPa (Shioi-Fukui)
- modul edometric = 5,64 MPa (Stroud si Buttier)
- modulul {ui Young = 12,13 MPa (Schultze)
-.greut, vol. nat. Y = 19,91 kN/m3

P. conv. de bazid = 324 kPa
TEREN MEDIU CF. NP 074-2022

3,20 - 17,00 in - argile cu praf cafeniu-cenusii

- rezistenta dinamica redusd Rd = 3,19 MPa
- coeziunea nedrenata = 81,98 kPa (Shioi-Fukui)
- modul edemetric = 7,53 MPa (Stroud si Buttler)
- modulul lui Young = 16,87 MPa (Schultze)

P. conv. de bazd = 330 kPa
TEREN MEDIU CF. NP 074-2022

k=11

REL

1.00 - 8,80 m - tiepozite argile-prifpase pannoniens
- rezistenta dinamicad redusa Rd = 8,77 MPa
- coeziunea nedrenata = 252,13 kPa (Shioi-Fukui)
- modul edornetric = 23,14 MPa (Stroud i Buttler)
- modulul lui Young = 55,99 MPg (Schultze)

=greut-vol, nat. ¥ = 24,52 kN/m?

1 P - ®~conv. de bazi = 350-500 kpa
i Jen? g\ " <FEREN BUN CF. NP 074-2022

NHs > - 10,0 m

‘Qbs. : Formatiunea acoperitoare, in

special pachetul afectat de inghei-dezghet poate
cantona ape de infiltratie nepermanente.



corelatil yeotehnice F2-PDM3

7 SOIL PROSPECT : . 3
oéé’* i e s vc) o Valorile parametrilor au fost obtinute cu
“er | tel: +40 755 103562 programul Geostru Dynamic 2020:

[CERCARE DE FENETRARE OINAMICA str. Fiersicilor, nr. cad 14658 POMI
Instrument folosit.., DMP 3620 PAGAN]

Chent: Data: 82.03.2025
Ueecripra;
ik Scaral:a0
Humar de lovitui penetrare varf Rod (Mpal
0 15 30 45 60 75 90 105 120 13?_ 150 0 56 11.2 16,8 2Z4 ZB.0
e PENETRARER DiNAMICE PDMS tip
e | 3020 Pagani a pus in evilentd urmitoarele:
1 | ;o
S I T T 0,00-0,80 m - sol vegetal
16 |
T 11 & o N
_JJ i | 0,80 - 3,60 m - argile cu praf maroniu-inchis-cenns®
: 16 . ol - rezistenta dinamica redusa Rd = 2,45 MPa
b R 3 - coeziunea nedrenatd = 55,41 kPa (Shioi-Fukui)
g w - modul edometric = 5,08 MPa (Stroud si Buttler)
~ ”B B - modulul lui Young = 10,74 MPa (Schultze)
i 11 - greut, vol. nat. Y = 19,71 kN/m?
3 2 3 = Prronvide bazd = 280 kPa
1]e ' TEREN MEDIU CF. NP 074-2022
11 i
T ] 3,60 - 5,40 m - argile cu praf maronii
% f - = rezistenta dinamicad redusa Rd = 2,60 MPa
e L - coeziunea nedrenatd = 65,31 kPa (Shioi-Fukui)
Z | - modul edometric = 5,99 MPa (Stroud si Buttler)
16 | - modulul lui Young = 13,01 MPa (Schultze)
i 16 . - greut. vol. nat. Y = 20,01 kN/m?
"1 2 | P. conv. de baza = 324 kPa
daal s i TEREN MEDIU CF. NP 074-2022
26 |
* : 4,40 - 9,40 m - argile cu praf cafeniu-cenusii

& — rezistenta dinamica redusd Rd = 3,97 MPa
- coeziunea nedrenata = 111,31 kPa (Shioi-Fuku,
- modul edometric = 10,22 MPa (Stroud si Buttler)
- modulul lui Young = 23,61 MPa (Schultze)
. - greut, vol. nat. ¥ = 20,69 kN/m?>

| P. conv. de baza = 330 kPa

i TEREN MEDIU CF. NP 074-2022

9,40 - 9,80 m - depozite argilo-prifoase pannoniene
A - rezisténta dinamica redusa Rd = 13,06 MPa
//iﬁee’ziunea nedrenata = 393,54 kPa (Shioi-Fukui)
e i edometric = 36,11 MPa (Stroud si Buttler)
- modulul lui Young = 88,51 MPa (Schultze)
= greut. vol. nat. Y = 24,52 kN/m?
P.'conv. de bazd = 350-500 kPa
TEREN BUN CF. NP 074-2022

55

_ NHs > - 10,0 m

0 Ky =~ Obs, : Formatiunea acoperitoare, in
\ R special pachetul afectat de inghet-dezghet poate
cantona ape de infiltratie nepermanente.




S.C. ATELIER ARCHITECTS ALLIANCE S.R.L.

C.U.1. 44575671, J5/1803/12.07.2021
SERVICII DE PROIECTARE - URBANISM S1 ARHITECTURA

Localitatez Livada de Binor, nr. 243, com, Nojorid
e-mail: aaalliance.office@gmail.com - mobil: 0747636219

ATELIER ARCHITECTS ALLIANGE

MEMORIU DE PREZENTARE P.U.Z.

1. INTRODUCERE
1.1. Date de rerunansctara o fasand
BENEFICIAR:

DENUMIRE LUCRARE: PUZ PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE CONF. AO
NR. 1849/05.09.2024

AMPLASAMENT: BIHOR, MUN. ORADEA, STR. PIERSICILOR, nr.cad. 157798, CF 157798
PROIECTANT: SC ATELIER ARCHITECTS ALLIANCE SRL
. com. Nojorid, loc. Livada de Bihor, nr. 243, CUI 44575671
NUMAR PROIECT: 76_2024
FAZA: AVIZE - CL
DATA: MARTIE 2025

1.2.0BIECTUL PLANULUI URBANISTIC ZONAL

Obiectul intocmirii PUZ pentru terenul amplasat in Oradea, str. Piersicilor, nr.cad. 157798,
CF. 157798, 1l reprezintd realizarea investitiei: P.U.Z. PARCELARE TEREN PENTRU
CONSTRUIRE LOCUINTE. Parcela studiati are o suprafata de 5205 m2, avand acces din str.
Piesicilor, drum de important# local.

Pentru zona studiats, conform C.U, 4986/25.10.2024, terenul studiat se afld in intravilanul
localitatii Oradea si a ficut obiectul P.U.D. aprobat cu HCL nr. 794/31.10.2007 - amplasare locuinte
unifamiliale izolate - etapa 1 - reglementare accese din str. Piersicilor cu propunerile de organizare
urbanistica si reglementéri specifice:

- modernizarea drumurilor existente: str. Piersicilor si transformarea in strad3 de categoria III,
realizarea unei strdzi interioare private in conformitate cu legea 413/2002
- profilul transversal al str, Piersicilor va fi de 12.00 m (carosabil 7.00 m, rigole si trotuar pe
ambele parti)
- profilul strdzii private nou propus3 va fi de 6.00 m si alveola de depasire si intoarcere pe
capdtul strazii.
Conform PUG Oradea, terenul este amplasat partial in U.T.R. Liu si partial in U.T.R. Alv.
S-au obtinut:
- certificat de urbanism sub nr. 4986/25.10.2024, emis de Prim3ria Oradea
- aviz de coexistentd C.A.O. nr. 2006/01.02.2021
- aviz de amplasament DEF ROMANIA nr. 6020250200945/25.02.2025
- aviz STS nr. 17049/09.01.2025
- aviz Arhitect Sef nr. 2471/14.11.2024
- decizia de mediu nr. 284/24.02.2025

Surse documentare

Lista studiilor si documentatiilor de urbanism aprobate anterior P.U.Z.
- P.U.G. Oradea in vigoare

Lista studiilor si documentatiilor elaborate concomitent cu P.U.Z
- Documentatie cadastrald a perimetrului studiat prin P.U.Z.
- PUD aprobat cu HCL nr, 794/31.10.2007



2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. Evolutia zonei si incadrarea in localitate

Zona studiata se afid in intravilanul municipiului Oradea in partea nordicd, cu destinatia de
locuinte individuale cu regim mic de inéltime dispuse pe un parcelar de tip urban.

Proprietatea studiatd se prezintd ca un teren stabil situat intre terenuri parcelate pentru
didiri care se incadreazd in categoria locuintelor individuale; accesibilitatea cdtre zona studiata se
realizeaza prin strada Piersicilor.

Zona s-a dezvoltat activ in ultimii 10 ani cu destinatia de locuinte individuale, semicolective.

2.2. Elemente ale cadrului natural

Terenul studiat prezint3 usoare declivitati, find amplasat intr-o zond de deal. Nu este cuprins

n areal natural protejat.
2.3. Circulatia

Amplasamentul studiat are front la str, Piersicilor de unde se realizeaza accesul cdtre parcela
studiatd.

Drumul propus prin PUD aprobat cu HCL nr. 794/31.10.2007 cu profil de 6.00 m, este
constituit azi dintr-un drum de piatré cu o latime de 6.00 m.

2.4. Ocuparea terenurilor

Principalele caracteristici ale destinatiei terenului studiat sunt:

. S. teren studiat - parcela nr. cad. 157798 — 5205 m? / teren cu constructil

BILANT TERITORIAL EXISTENT
Zona studiat8 J CAD 157798 : 3
Teren studiat: din care - m? Yo m2 %
mz2 18700 | 100 | 5205 | 100
ALV Liu ALY Liu
6490 | 12210 | 3140 | 2065

Constructii 900 | 48 | 355 | 638
Aleifaccese/platforme
circulatii (drumuri de 0 0 500 9.6
incintd) - m2
Drum public m2 930 5.0 0 0.0

Curti constructii/altele conf.
cE 17770 | 90.2 | 4350 | 83.6

POT.max. %
C.U.T. max. 0 0

Zone functionale

2.5. Echipare edilitara
Din punct de vedere al echiparii edilitare, loturile studiate pot fi deservite de:
- retea alimentare cu apa - lotul este afectat/deservit de retele de apa
- retea canalizare menajera - lotul este afectat/deservit de retele de canalizare
- retea energie electrica - lotul este cu acces la reteaua electrica
- retea termie — lotul nu este afectat/deservit de retele de termie
- retea de telefonie / bazd, date — lotul este afectat/deservit de retele de telefonie
2.6, Probleme de mediu
Din punct de vedere al poludrii, lotul studiat nu constituie sursé de poluare de nici un fel.
Zona nu prezintd riscuri cu privire la cutremure de pamant fiind consideratd din punct de
vedere geomorfic cu mare stabilitate.
S-a intocmit expertizé tehnicd Af nr. 1017/martie 2025, expert tehnic Af Conf. dr. ing.
Bogdan Ion Alexandru prin care s-au prezentat urmitoarele concluzii si recomandari:
,Expertiza din aceasta prezentare a principalelor surse de riscuri naturale existente si a
potentialului redus de manifestare a acestora pe amplasamentul cercetat se poate deduce faptul ca
sona cercetatd este sub incidenta unui factor de vulnerabilitate naturald sczutd prin prezenta a cel



putin doi factori naturali de risc de alunecdri de teren si fenomene de eroziune conf. legii 575/2001
ti GT 006-97.

Amplasamentul analizat prezintd conditii generale favorabile pentru amplasarea constructiilor
din categoria de importantd redusd adicd a constructillor cu regim de inéltime redus si nu este
necesar studiul de stabilitate al p@ménturilor care alcituiesc structura geotehnicd a
amplasamentului.

La realizarea lucrdrilor de terasamente si a celor de infrastructurd se vor respecta prevederile
tehnice ale normativului NP112/2014 paragrafele I1.6, I1.7, I1.8 si GP 129/2014.

Umpluturile de pdmant vor fi realizate din pdmanturile excavate fiind interzisy utilizarea
pamanturilor granulate/ pietrisuri care permit infiltrarea apei in adancimea masivului de pamant si
implicit sub talpa fundatiilor.

Gradul de compactare a umpluturilor de pdmanturi coezive va di DR>98%, iar modulul de
deformatie dinamic Evd>30 MN/mp.

Impingerea activd a paméanturilor asupra peretilor de subsol se va stabili avand in vedere un

coeficient al impingerii active minime Ka = 0.400.
Se recomandd o cotd de fundare minima conf. prezentei Expertize tehnice si a Studiului getoethnic
PUZ Elaborat, iar fundatiile continue realizate din beton s3 indeplineascp conditia forméarii de
contururi inchise la nivelul infrastructurii, cu centuri armate la partea superioara si inferioard a
blocului fundatiilor.

Se vor dispune rigole/sansuri de colectare a apelor provenite din precipitatii de pe intregul
ampalsament si evacuarea acestora in reteaua stradald.

Suprafetele libere vor fi inierbate

Proiectul de infrastructurd al imobilelor care urmeaz3 a fi realizate n amplasamentul analizat,
precum si amenajarea suprafetelor construibile vor respecta indicatiile constructive privitoare la
terenul de fundare conf. prezentei expertize tehnice Af referitoare la intregul ampalsament a
studiului geotehnic elaborat de SC SOIL PROIECT SRL, precum si a studiilor geotehnice realizate
pentru fiecare imobil in parte. "

S-a intocmit studiu geotehnic nr. SP219-2025 intocmit de ing. geolog Gavrilut Mihnea Gavril,
verificat de ing. geol. Gavrilut Mircea prin care s-au prezentat urmétoarele concluzii si recomandari:

»Stratele au grosimi apreciabile si dezvoltare regionald si constituie depozite deluvial-eluviale,
care repauzeaza peste depozitele rocii de baz3 — pannonian.

Roca de baza — depozitele pannoniene sunt stabile, consolidate, iar stratele au grosimi de
ordinal metrilor, sunt orizontale si au dezvoltare regionald.

Pentru perimetrul situat pe str. Piersicilor nr. cad. 14658. RISCUL DE PRODUCERE A UNOR
DEZECHILIBRE MORFOSTRUCTURALE NATURALE — ALUNECARI DE TEREN, pentru depozitele
FORMATIUNII ACOPERITOARE de varsta pleistocen sup.~holocene si respectiv ale formatiunii de
bazé din constitutia versantului est-vestic, este conform GT 006-97:

POTENTIALUL DE ALUNECARE SCAZUT §i 3

PROBABILITATE DE PRODUCFRE A ALUNECARILOR REDUSA si

COEFICIENTUL DE RISC CORESPUNZATOR k < 0.1

Pentru proiectarea constructiilor si a lucrarilor edilitare ~ acces si retele de ap# si canalizare,
se recomanda definirea in faza de proiect tehnic a mésurilor, care presupun:

- lucrarile de amenajare a suprafetei versantului presupun ca o conditie sine qua non,
aducerea pantelor mai mari de 12° la valori egale sau mai mici, pentru conditii normale de
fundare. Aceastd conditie este asiguratd la nivelul perimetrului studiat, panta terenului nu
depdseste 5°. De asemenea, panta terenului, incadreaza structura geologica a stratelor puse
in evidentd, in structuri geologice monodlinale, cu strate practic orizontale. Pe baza datelor
de mai sus, considerdm, c& sunt indeplinite toate conditiile, care asigura stabilitatea
structurala a depozitelor sedimentare, inclusiv in conditiile incirciri cu constructii a
terenului, incércdri care se incadreazd la sarcini fundamentale si in CONCLUZIE NU SUNT
NECESARE STUDII DE STABILITATE A STRUCTURII GEOLOGICE A VERSANTULUL, in limitele
si proximitatea perimetrului studiat.

- Nu sunt necesare lucrdri speciale de sustinere si amenajare a versantului, pentru executia
constructiei proiectate.

- de asemenea lucrérile de colectare si dirijare a apelor de suprafata se recomanda a fi dalate
sau betonate, pentru conservarea parametrilor geotehnici ai terenului de fundare




RECOMANDARI DE FUNDARE la nivelul perimetrului studiat, astfel:

RECOMANDAM fundarea directd prin fundatii continue;

— stratul bun de fundare este stratul FA_I — argile cu praf maroniu-negricioase, PLASTIC

CONSISTENTE/VARTOASE dupd Ic, UMEDE/FOARTE UMEDE dupad Sr, PUTIN ACTIVE -

PUCM (interval: 0,80 — 2,80m in F1-PDM1, 0,60 — 3,80m in PDM2, 0,80 — 1,80m in F3-PDM3,

0,80 — 3,60m in PDM4) definite de P. conv. de bazd = 280-302 kPa, TEREN MEDIU/DIFICIL

CF. NP 074-2022 y

—  ADANCIMEA DE FUNDARE RECOMANDATA este -1,20m/CTN; adéncimea de fundare se va
decide in faza de proiect tehnic pentru fiecare constructie in parte, fn urma unor lucrari
geotehnice executate in perimetrele strict construibile.

— se recomandd si armarea la talpé a fundatiei in conditiile n care trenul de fundare este
caracterizat de CONTRACTILITATE;

— pentru constructia de spatii la nivelul demisolului se impun lucrdri de hidroizolatii pentru
preintAmpinarea infiltratjilor de apa de la suprafatd.

OBSERVATII IMPORTANTE FINALE:

OBS. 1 - din punct de vedere geotehnic, realizarea constructiei proiectate, FAVORIZEAZA,
conservarea si stabilizarea echilibrului dinamic al formatiunilor ce alcatuiesc complexul geologo-
geotehmc al versantului est-vestic la nivelul ciruia se gaseste strada Piersicilor, in conditiile
respectdrii recomandérilor din acest studiu si adatelor noi din faza de proiect tehnic.

OBS, 2 Calculul de stabilitate a versantului pe baza parametrilor geotehmcn de bazd si a relatiei
structurale dintre stratele din constitutia versantului, NU ESTE RECOMANDAT in conditiile unui areal
cu structurd geologicd monoclinald si strate practic orizontale, definite ca si TERENURT BUNE -
NP074/2022 si conform concluziilor privind RISCUL LA ALUNECARE — paragraf 4.9.

O0BS. 3 Nu sunt necesare lucrari speciale de sustinere si amena]are a versantului, pentru executia
constructiilor care se vor proiecta. Se impun lucrdri care sa colecteze §i dirijeze apele de suprafata,
ca si mésurd de conservare a parametrilor geotehnci de la nivelul terenului de fundare.

O0BS. 4 RISCUL GFOTEHNIC — REDUS, conform NP 074-2022, care defineste strict conditiile de
fundare la nivelul amplasamentului cercetat, respectiv POTENTIALUL DE ALUNECARE SCAZUT Si
PROBABILITATE DE PRODUCERE A ALUNECARILOR REDUSA si COEFICIENTUL DE RISC
CORESPUNZATOR k < 010 definit conform, ,GHID PRIVIND IDENTIFICAREA SI
MONITORIZAREA ALUNECARILOR DE TEREN, etc.” — ind. GT 006-97, si respectiv caracteristicile
geotehnice ale terenului de fundare permit acceptarea amplasarii de constructii, proiectate conform
concluziilor si recomandarilor din prezentul STUDIU GEOTEHNIC."

Terenul studiat nu prezinta riscuri de inundabilitate.

Amplasamentul studiat este o zond neinscrisa pe lista monumentelor istorice sau a ariilor sau
siturilor protejate arheologic.

2.7. Optiuni — puncte de vedere ale populatiei, administratiei locale — pronectantuluu

Proiectantul considera ci realizarea interventiilor urbanistice este realizabild si oportund in
conditiile in care nu existd cheltuieli publice in rezolvarea problemelor, se respectd functlunea de
bazd — zond rezidentiald, se asaneaza zona din punct de vedere a imaginii, a confortului urban si a
cadrului natural.

Orice sugestle sau mentiune venitd in urma consultérii populatiei va fi analizatd si introdusa
in documentatie in mésura in care ea se inscrie in parametru legali de interventie. La etapa de
consultare a populatiei au fost inregistrate urmatoarele sesizari:

Ref.: rdspuns la sesizarea 77191/14.02.2025 din cadrul  procedurii de consultare a
populatiei - faza de elaborare, aferente proiectului “P.U.Z. PARCELARF_TEREN PENTRLI
sancrnurneE 1 asuTarer  ne cad, 157798, CF. 157798, beneficiari |

Solicitare/intrebare:

1. Subsemnatul Halas Nicolae, in calitate de proprietar al terenului amplasat in vecindtatea
terenului care a generat PUZ-ul, identificat cu nr. cad. 157798, CF 157798 Oradea, a
informat faptul ci nu este de acord cu fintocmirea documentatiei PUZ, intrucét
imprejmuirea initiatorului este amplasatd pe terenul donului Halas.

2. Serviciul terenuri — avand in vedere c8, in situatia in care se realizeazd accese, Mun. Oradea
expropriaza suprafete de teren pentru asigurarea vizibilitatii a iesirea in drum public,



recomanddm ca proiectantul s& asigure zona de evaziune la intersectia parcelelor LOT 1
si Liu
Raspuns:
1. Sesizarea domnului Halas este legatd de realitatea fizich din teren astfel c& proprietatea
juridicd este neafectatd (nu existd suprapuneri de teren sau alte necoreldri din acest punct de
vedere). Documentatia de urbanism PUZ respectd proprietatea juridicd si s-a intocmit pe suport
topografic actualizat pus la dispozitie de topograf autorizat Petru Raul George.

In vederea verificarii si solutiondrii aspectului sesizat de cdtre domnul Halas, s-au efectuat

masurdtori topografice fn urma cdrora s-a realizat un plan de situatie existent si un plan de situatie
propus intocmite de topograf autorizat Petru Raul George, atasate prezentei. Din planul de situatie
existent se observa faptul cd intr-adevér imprejmuirea reprezentat? fizic de gard din plasé de sarmé
cu stalpi metalici faré fundatie, este amplasatd pe terenul domnului Halas. In vederea remedierii
acestei situatii s-a mutat imprejmuirea fn interiorul limitei de proprietate a dl. Dozsa fir4 afectarea
proprietatilor invecinate (aceste lucrdri s-au realizat pentru toatd portiunea prezentatd in planul de
situatie ca fiind decalatd in raport cu proprietatile vecine).
2 in acest sens s-a reverificat suportul topografic pus la dispozitie de catre topograf autorizat
Petru Raul George si s-a identificat o eroare de reprezentare care a cauzat acel decalaj. In acest
sens s-a corectat eroare si s-a refacut propunerea in corelare cu situatia actuald (plansa U04 atasatd
prezentatei).

Prin propunerea de urbanism, nu se afecteaza proprietitile invecinate, p3strandu-se

functiunea prevazutd in P.U.G., respectiv zond rezidentiald cu locuinte cu regim mic de indltime
dispuse pe un parcelar de tip urban, locuinte colective mici.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1.Concluzii ale studiilor de fundamentare si prevederi P.U.G.

Se propune realizarea a P.U.Z. PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE
CONF. AO NR. 1849/05.09.2024. Parcela studiatd are o suprafatd de 5205 m2, avand acces din
str. Piersicilor. In zona de studiu au fost luate si loturile identificate cu nr. cad. 158645, 155385,
16471 dat fiind faptul ca au facut parte din documentatia PUD aprobatd cu HCL nr. 794/31.10.2007.

Pentru o amenajare coerentd este strict necesard amenajarea acceselor si racordurilor la
reteaua de strazi existente — aceste aspecte au fost reglementate prin PUD aprobat cu HCL nr.
794/31.10.2007 care a avut ca scop: reglementare accese din str. Piersicilor cu propunerile de
organizare urbanistica si reglementari specifice.

Pentru stabilirea apelor subterane si a naturii terenurilor, se vor intocmi studii geotehnice si
expertizé geotehnica ce vor determina cota de fundare, inainte de elaborarea proiectului tehnic de
executie, conditile de amplasare/fundare a viitoarelor constructii si potentialul de alunecare a
terenului.

Din punct de vedere P.U.G. zona este situatd in intravilanul localittii si se supune principiilor
de interventie urbanisticd aferente zonelor de locuinte individuale. Nu sunt identificate elemente de
cadru natural necesare de a fi protejate sau puse in valoare.

3.2. Modernizarea circulatiei

Modernizarea drumurilor in zona studiatéd nu este necesar# in cazul str. Piersicilor deoarece
este o stradd cu profil transversal constituit de 12.00 m (cu doud benzi de circulatie, trotuar si
spatiu verde pe ambele parti ale carosabilului), iar in cazul drumului privat propus aprobat prin PuD
= HCL HCL nr. 794/31.10.2007 cu profil de 6.00 m, alveold de depésire si alveold de intoarcere pe
capatul drumului; implementarea profilului se va realiza prin amenaja carosabilului si a trotuarului
pe partea stangd a drumului.

Se vor asigura minim o parcarefiot si parcdri normate in functie de viitoarea destinatie
functionala a loturilor identificate cu respectarea anexe 2 la RLU PUG.

3.3. Zonificare functionald — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Prezentul P.U.Z. propune reglementarea urbanistica a parcelelor studiate conform datelor de

temd prezentate la cap. 1.2., cu urmétoarele specificatii:




~  Se propune lotizarea terenului care a generat PUZ-ul identificat prin nr. cad. 157798, CF
157798 in 5 loturi din care unul este destinat intregirii drumului de acces conf. PUD
aprobat cu HCL nr. 174/31.10.2007, 3 loturi pentru locuinte cu suprafata de 900 mp si
un lot pentru locuintd cu suprafata de 1880 mp

- P.O.T. max.: 35%

- C.U.T. max.: 0.9

- regim de Tnaltime locuinte max.: (S)+P+E/M, D+P+R/M

— H. la atic: max. 12.00 m

—  limitd de implantare gard: 6.00 m din axul str. Piersicilor, respectiv 3.00 m din axul
drumul privat de acces

— retragere aliniament: min. 3.00 m

— retragere lateral dreapta: min. 2.00 m

- retragere lateral stanga: min. 4.00 m

— retrageri spate: min. 6,00 m

— spatiu verde: min. 40%

~ 1 loc parcare/unitate de locuit sau parcaj incorporat in cladire

~ imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu indltimea max. de
80 cm si 0 parte transparentd, realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care
permite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei

— utilizéri admise: locuinte unifamiliale, bifamiliale si anexe ale acestora

~ pentru amplasarea constructiilor anexe se vor respecta prevederile conf. Cod Civil
pentru toate situatiile se vor respecta prevederile conf. OMS 119/2014.

Reglementarl pentru loturile cu nr. cad. 16471, 155385, 158645
P.O.T. max.: 35%

- C.U.T. max.: 0.9

- regim de inaltime locuinte max.: (S)+P+E/M, D+P+R/M

— H. la atic: max. 12.00 m

—  limitd de implantare gard: 6.00 m din axul str. Piersicilor, respectiv 3.00 m din axul
drumul privat de acces

— retragere aliniament: min. 3.00 m

— retragere lateral dreapta: min. 3.00 m

— retragere lateral stanga: min. 3.00 m

— retrageri spate: min. 4.50 m

— spatiu verde: min. 40%

— 1 loc parcare/unitate de locuit sau parcaj incorporat in cladire

~ mprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu indltimea max. de
80 cm si o parte transparent3, realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care
permite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei

— utilizéri admise: locuinte unifamiliale, bifamiliale si anexe ale acestora

— pentru amplasarea constructiilor anexe se vor respecta prevederile conf. Cod Civil

— alimentarea cu energie, apa si canalizare se va realiza prin bransare la retelele existente
pe str. Piersicilor

~  pentru toate situatiile se vor respecta prevederile conf. OMS 119/2014

BILANT TERITORTAL PROPUS

Teren Algifaccese/platforme . & P.O.T.
Lot oir studiat: Constructii circu‘lati_i (drrznmuri de Drun:n;iubhc Zonz;n\;crde max. Cn.]li;('[‘.
— din care - incintd) - m 9% :
m? m? % m? % m? % m | % % nr.
1 1880 658 | 35% 470 25% 0 0% | 752 | 40% 35% 0.9
2 900 315 | 35% 225 25% 0 0% | 360 | 40% 35% 0.9
3 900 315 | 35% 225 25% 0 0% | 360 | 40% 35% 0.9
4 900 315 | 35% 225 25% 0 0% | 360 | 40% 35% 0.9
= 625 0 0% 625 100% 0 0% 0 0% 0% -
6 -cad 158645 841 204.35 | 33% | 210.25 25% 0 0% | 336 | 40% 35% 0.9
7 - cad 155385 945 330.75 | 35% | 236.25 25% 0 0% | 378 | 40% 33% 0.9
8 - cad. 16471 1894 662.9 1 35% 473.5 25% 0 0% | 758 | 40% 35% 0.9
9 - cad 448 0| 0% 448 100% 0 | 100% 0| 0% 0% -




3.4. Dezvoltare echipare edilitara
Din punct de vedere al echipdrii edilitare pentru realizarea obiectivelor de investitii se vor
face racorduri la retelele existente, extinderea retelelor (dacs este cazul) sau in regim propriu.

3.5. Protectia mediului

Propunen!e urbanistice respectd legislatia in domeniu in materie de protectia mediului, este
propusa o functiune nepoluanta noua investitie va beneficia de retele de utilitati tehnlco-edihtare in
sistem centralizat sau n sistem propriu. Autorizarea constructiilor se va face pe baza acordului dat
de Agentia de Protectie a Mediului Bihor.

Deseurile vor fi depozitate in incintd si colectate de citre o firm3 speaahzata

in vederea construirii se vor face studii geotehnice si se vor stabili mésuri de ecologizare
daca este cazul.

4. CONCLUZIT — MASURI IN CONTINUARE
Propunerile P.U.Z. nu contrazic prevederile P.U.G. si se supun politicilor si strategiei de
dezvoltare durabild a localitatii.
P.U.Z.-ul are valabilitate 1 an de la data aprobarii, penoada In care se va obtine autorizatia
de construire. Emiterea acesteia este conditia ca documentatia s3 fie considerat implementata.




S.C. ATELIER ARCHITECTS ALLIANCE S.R.L.
C.Ul. 44575671, J511803/12.07.2021

SERVICH DE PROIECTARE - URBANISHM $!| ARHITECTURA

Localitatea Livada de Bihor, nr. 243, com, Nojorid
e-mail: aaalliance.office@gmail com - mobil: 0747636219

ATELIER ARCHITEGTS ALLIANGE

BENEFICIAR: .

DENUMIRE LUCRARE: PUZ PARCELARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE CONF. AO
NR. 1849/05.09.2024

AMPLASAMENT: BIHOR, MUN. ORADEA, STR. PIERSICILOR, nr.cad. 157798, CF 157798
PROIECTANT: SC ATELIER ARCHITECTS ALLIANCE SRL
. com. Nojorid, loc. Livada de Bihor, nr. 243, CUI 44575671
NUMAR PROIECT: 76_2024
FAZA: AVIZE - CL
DATA: MARTIE 2025

REGULAMENT ZONAL DE URBANISM

1. DISPOZITII GENERALE
1.1.Rolul R.L.U., Baza legald a elaboririi si domeniul de aplicare
Prescriptiile cuprinse in R.L.U. (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pentru teritoriul care
face obiectul P.U.Z. si anume:
— parcela nr. cad. 157798 — 5250 m2 / teren fird constructii

— parcela nr. cad. 158645 — 841 m2 / teren f3r3 constructii
— parcela nr. cad. 145385 — 945 m?2 / teren far3 constructii
~ parcela nr. cad. 145358 ~ 1894 m? / teren f&r3 constructii

- parcelare si reglementarea urbanistici a parcelelor studiate
Ele intdresc si detaliazd reglementdrile cuprinse in P.U.Z si au la bazd urméatoarele
documente de autoritate:
1. Plan Urbanistic General al Municipiului Oradea
2. Plan urbanistic de detaliu aprobat cu H.C.L. nr. 794/31.10.2007
3. Zonarea functionald a Municipiului Oradea

2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
2.1. Reguli cu privire la pdstrarea integrititii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit
Se vor respecta prevederile legale in vigoare privind protectia mediului si:
- Decizia Agentiei de Protectie a Mediului
2.2.Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apdrarea interesului public
Ramane in responsabilitatea exclusivd a beneficiarului obligatia de a reglementa cu
administratia locald solutia de realizarea racordului pentru drumul privat propus prin PUD aprobat cu
HCL nr. 794/31.10.2007.
Accesele auto si pietonal la loturile propuse se fac din drumul privat cu profil transversal de
6.00 m conform PUD aprobat cu HCL nr. 794/31.10.2007. Drumul privat este drum legat direct Tn
str. Piersicilor si are doud alveole conform plansei U03 Reglementari urbanistice.



2.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Lot ar. Suprafata | Reftrageri fati | Retrageri spate | Retrageri lateral dreapta Retrageri lateral stinga

’ m? ml ml ml ml
1 1880 3 6 6 6
2 900 3 6 6 6
3 900 3 6 6 6
4 900 3 6 6 6
5 drum privat

cad 158645 841 3 4.5 3 3

cad 155385 945 3 4.5 3 3

cad. 16471 1894 3 4.5 3 3

cad 20057 448 3 4.5 3 3

~  regim de inéltime locuinte max.: (S)+P+E/M, D+P+R/M

— H. la coamd: max. 12.00 m

—  spatiu verde: min. 40%

— 1 loc parcare/unitate de locuit sau parcaj incorporat in cladire

— imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu Tndltimea max. de

80 cm si o parte transparentd, realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care
permite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei

—  utilizdri admise: locuinte unifamiliale, bifamiliale si anexe ale acestora

— pentru amplasarea constructiilor anexe se vor respecta prevederile conf. Cod Civil

— pentru toate situatiile se vor respecta prevederile conf. OMS 119/2014.
2.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Se vor respecta accesele pe parceld prevazute in planga U04 — Plan reglementari urbanistice.
2.5. Reguli cu privire la echiparea edilitara
Se vor respecta:

- Aviz de coexistentd emis de S.C. Compania de Apa Oradea S.A.
- Aviz de amplasament favorabil emis de DEE Romania S.A. - sucursala Oradea

2.6. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Zonele verzi vor ocupa min. 40% din suprafata terenului pentru fiecare lot.

imprejmuirile vor fi amplasate la limita de proprietate — citre drumurile publice vor fi
transparente, iar catre vecindtati private pot fi opace. Indltimea maxima a imprejmuirii = 2,40 m.

3. ZONIFICARE FUNCTIONALA
- lot 1 cu suprafata de 1880 m?2, locuinte unifamiliale, bifamiliale si anexe ale acestora
- lot 2 cu suprafata de 900 m2, locuinte unifamiliale, bifamiliale si anexe ale acestora
- lot 3 cu suprafata de 900 m?2, se cedeazd pentru drum
- lot 4 cu suprafata de 900 m, locuinte unifamiliale, bifamiliale si anexe ale acestora
- lot 5 cu suprafata de 625 m?, drum privat
- cad. 158645 cu suprafata de 841 m?2, locuinte unifamiliale, bifamiliale si anexe ale acestora
- cad. 155385 cu suprafata de 945 m2, locuinte unifamiliale, bifamiliale si anexe ale acestora
- cad. 16471 cu suprafata de 1894 m2, locuinte unifamiliale, bifamiliale i anexe ale acestora
- cad. 20057 cu suprafata de 448 m2, drum privat
- P.O.T. max. locuinte: 35%
- C.U.T. max. locuinte: 0.9
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