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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Municipiul Oradea, judetul Rihor. Piaja Unirii, nr. [ C.P. 410 100, Tel. +40 0239-437 000, Fax. +40 0259437 544, E-mail: primaric‘@oradea.ro

Pro[ectge
HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - Reconversie functionala din UTR ALV
in zona destinata construirii de locuinte individuale; Parcelare teren
zona str.Livezilor — str.Calea Adevarului, nr.cad.167490, Oradea

Analizand Raportul de Specialitate inregistrat sub nr.363003/2/17.09.2025, intocmit de catre Directia Arhitect
oef,  Compartimentul Urbanism si Avize, prin care se propune Consiliului Local al municipiului Oradea, aprobarea
Planului Urbanistic Zonal ~ Reconversie functionala din UTR ALV in zona destinata construirii de locuinte individulae;
Parcelare teren, str.Livezilor, nr.cad. 167490, Oradea, elaborat in baza certificatului de urbanism nr.5412/25.11.2024,
la initiativa beneficiarulu [ MMl proicct elaborat catre catre arh.Guga Octavian, specialist cu drept de
semnatura RUR . Documentatia are ca scop stabilirea condiiilor privind reconversia functionald din UTR ALV in zona
destinata construirii de locuinte individuale, cu respectarea prevederilor din RLU aferent PUG aprobat cu HCL
nr.501/2016, modificat prin HCL nr.260/2021, rezolvarea circulatiei carosabile, circulatia juridicd a terenurilor,
echiparea si servirea edilitara;

Terenul luat in studiu, este situat Tn intravilanul municipiului Oradea, In zona de dealuri, zon& cu potential mic,
redus, mediu si maxim de alunecare;

Conform PUG-ului municipiului Oradea, aprobat cu HCL nr.501/2016, terenul studiat este situat partial in UTR
ALV - Zona agricotd de livezi i vi, indeplinind cumulativ conditiile specificate in RLU aferent PUG modificat prin HCL
nr.260/2021, privind posibilitatea urbanizarii,

Legatura zonei cu reteaua stradald a municipiului se realizeazd pe str.Livezilor si str.Calea Adevarului

Terenul care a aenerat PUZ-ul, in suprafatd de 8386,0mp, este identificat cu nr.cad.167490 inscris in CF
nr.167490 (proprietar
Retele tehnico edilitare In zona exista retele de energie electrica, apa si canalizare

Tinand seama de prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii constructilor si unele mésuri pentru
realizarea locuintelor, modificata si completata prin Legea nr.453/2001,

In conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, actualizata,

Vézand proiectul de hotarare si avizul comisiei de specialitate a Consiliutui Local,
in baza art.129 alin.2, iitc) si alin.6, litc) si art.139, alin.3, lite) privind Atributile consiliufui local definite de Codui
Administrativ aprobat cu QUG nr.57/03.07.2019

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA
Hotédraste:

Art.1. Se aproba Planului Urbanistic Zonal - Reconversie functionala din UTR ALV in zona destinata construirii
de locuinte individulae; Parcelare feren, zona str.Livezilor — str.Calea Adevaruiui, nr.cad.167490, Oradea, cu propunerile
de organizare urbanistica a zonei studiate si reglementarile specifice, conform documentatiei tehnice anexate;

Prin documentatia de urbanism se propune:

a) Reconversie functionala din UTR ALV in UTR de tip Lil (terenul indeplinind conditiile specificate in RLU aferent PUG
modificat prin HCL nr.260/2021, privind posibilitatea urbanizarii):
b) Parcelarea terenului care a generat PUZ-ul rezultand 10 loturi: 7 loturi destinate construirii de focuinte cu Smin = 830
mp (ot 1--lot 7), un lot destinat constituirii drumului privat de acces la parcele (lot 9) si 2 loturi destinate I3rgirii
str.Livezilor si str.Calea Adevarului (ot 8, fot 10);
¢) Stabilirea reglementérilor urbanistice pentru rezultate;;

- regim de construire: izolat, cu cladiri de locuit, retrase din aliniament;



- functiuni predominante: Locuinte individuale unifamiliale sau bifamiliale si anexele acestora; alte functiuni admise in
UTR Lil in conditiile descrise de RLU aferent PUG

- H max: Regim maxim de inaltime = S +P+E+M/R; D+P+M/R

-POT max =35,0%; -CUTmax=009;

- retragerea fata de aliniament ; min 4,0m de la aliniamentul drumului de acces (corpul principal de cladire), min 6,0m
de la aliniamentul str.Livezilor; minim 6,0m pentru garaje;

- retrageri fata de mejdiile laterale: minim 4,0m;

- retrageri minime fata de mejdia posterioara: min 9,0m ( exista reglementari pentru fiecare lot in parte conform plansei
3IA);

d) dezvoltarea retelei stradale pentru asigurarea accesului la parcelele rezultate,

Organizarea circulatiei

Accesul la parcelele rezultate se va realiza indirect din str.Calea Adevarului, pe un drum privat cu profil transversal de
9,0m prevazut cu zona de intoarcere (lot -- lot 6), respectiv direct din str.Livezilor (lot7)

Se propunec largirea str.Calea Adevarului si a str.Livezilor, in dreptul amplasamentului studiat la profil de 12,0m (6,0m
din ax pe partea beneficiarilor). Terenul necesar largirii strazilor va trece din proprietate private in domeniul public cu
destinatia de drum public in acest sens, exista declaratia autentificata notarial nr.2981/17.09.2025 prin care beneficiarii
PUZ-ului se angajeaza ca va renunta la dreptul de proprietate asupra terenului necesar largirii strazilor conform planulul
de amplasament si delimitare a imobilului cu propunerea de dezlipire intocmit de catre ing.Polyanki Andras
Asigurarea utilitatilor.

Alimentarea cu energie electrica, apa si canalizare se va realiza prin bransare la retelele existente la limita de
proprietate (conform avizului nr.24717/2025 de la compania de apa) prin extinderea acestora pe drumul privat pana la
nivelul fiecarei parcele, pe cheltuiala beneficiarului, conform declaratiei autentificate notarial nr.2981/17.09.2025

Art.2 . Reglementarile cu privire la organizarea urbanistica stabilite prin PUZ, au un termen de valabilitate de 5 ani
de la data aprobarii lor, termen in care prevederile prezentului PUZ trebuie puse in aplicare.

Art.3. Cu ducere la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza Compartimentului Urbanism si Avize;

Art.4. Prezenta hotarare se comunica cu:

- Compartimentul Urbanism si Avize,

- Beneficiarul Planului Urbanistic Zonai,_)rin grija Compartimentului Urbanism si Avize

- Institutia Prefectului judetului Bihor

- Directia Parimoniu Imobiliar

- Primarul Municipiului Oradea;

- Se publica in M.O. al judetului Bihor si pe site-ul www.oradea.ro

PRIMAR,
Florin-Birta

PROIEGT AVIZAT,
SECRETAR/GENE
Eugenia Bogfjei




Romania

Judetul Bihor

Municipiul Oradea Piata Unirii, nr. 1

Primar 410 100, Oradea
Tel. +40 0259-437 000
Fax. +40 0259-437 544
E-mail: primarie@oradea.ro

Nr. inregistrare:363003/1
Data: 17.09.2025:

REFERAT DE APROBARE

la proiectul de hotarare pentru aprobarea PUZ - Reconversie functionala din UTR ALV
in zona destinata construirii de locuinte individuale; Parcelare teren
zona str.Livezilor — str.Calea Adevarului, nr.cad.167490, Oradea

Prin prezentul referat, in calitate de primar al Municipiului Oradea, propun Consiliului Local
aprobarea Planului Urbanistic Zonal - Reconversie functionala din UTR ALV in zona destinata
construirii de locuinte individulae; Parcelare teren, str.Livezilor, nr.cad.167490, Oradea

Documentatia elaborata de catre arh.Guga Octavian, specialist cu drept de semnatura RUR,
la initiativa beneficiarulu | | | | I 2 fost inregistrata cu nr.352399/09.09.2025;

Documentatia de urbanism este insotitad de avizele solicitate prin certificatul de urbanism
urbanism nr.5412/25.11.2024,

P.U.Z-ul a fost avizat de Directia Arhitect Sef (nr.2762/20.2.2024, fundamentat tehnic de
Comisia Municipala de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, conform prevederilor Legii nr.350/2001
actualizata).

Documentatia de urbanism a fost supusa procedurii de consultare a publicului intocmindu-se
raportul procesului de informare si consultare a publicului nr.243613/12.06.2025;

Planului Urbanistic Zonal, va avea o valabilitate de 5 ani.

Ca urmare a celor mai sus mentionate, avand in vedere competentele Consiliului Local
prevazute de art.129 alin.6, lit.c privind Atributiile consiliului local definite de Codul Administrativ
aprobat cu OUG nr.57/03.07.2019,

PROPUN:
CONSILIULUI LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Aprobarea proiectului de hotarare privind Planul Urbanistic Zonal — Reconversie functionala
din UTR ALV in zona destinata construirii de locuinte individulae; Parcelare teren, str.Livezilor,
nr.cad.167490, Oradea

www.oradea.ro



Romania
Judetul Bihor
Municipiul Oradea Piata Unirii, nr. 1

: : : 410 100, Oradea
I 1
Directia Arhitect Sef Tel. +40 0259.437 000

Fax. +40 0259-437 544
E-mail; primarie@oradea.ro

Nr. inregistrare:363003/2
Data: 17.09.2025

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobare Plan _Urbanistic Zonal — Reconversie functionala din UTR ALV

in zona destinata construirii de locuinte individuale; Parcelare teren
zona str.Livezilor — str.Calea Adevarului_nr.cad. 167490, Oradea

Prezenta lucrare depusa cu nr.352399/09.09.2025, in faza de P.U.Z., proiect intocmit de
catre arh.Guga Octavian, specialist cu drept de semniturd RUR, s-a elaborat la initiativa
beneficiarului|| IGzgzg i baza certificatului de urbanism nr.5412/25.11.2024, in scopul
stabilirii conditiilor privind reconversia functionald din UTR ALV in zona destinata construirii de
locuinte individuale, cu respectarea prevederilor din RLU aferent PUG aprobat cu HCL nr.501/2016,
modificat prin HCL nr.260/2021, rezolvarea circulatiei carosabile, circulatia juridica a terenurilor,
echiparea si servirea edilitara.

Incadrarea in localitate. Situatia existentd

Terenul luat in studiu, este situat in intravilanul municipiului Oradea, in zona de dealuri, zona
cu potential mic, redus, mediu si maxim de alunecare;

Conform PUG-ului municipiului Oradea, aprobat cu HCL nr.501/2016, terenul studiat este
situat partial in UTR ALV — Zona agricold de livezi si vii, indeplinind cumulativ conditiile specificate
in RLU aferent PUG modificat prin HCL nr.260/2021, privind posibilitatea urbanizarii,

Legétura zonei cu reteaua stradald a municipiului se realizeaza pe str.Livezilor si str.Calea
Adevarului
Situatia juidica

Terenul care a generat PUZ-ul. in suprafata de 8386,0mp, este identificat cu nr.cad.167490
inscris in CF nr.167490 {proprietal
Retele tehnico-edilitare: In zon exista retele de energie electricd, apa si canalizare
Propuneri de dezvoltare urbanistica

Prin documentatia de urbanism se propune:

a) Reconversie functionala din UTR ALV in UTR de tip Lil (terenul indeplinind conditiile specificate
in RLU aferent PUG madificat prin HCL nr.260/2021, privind posibilitatea urbanizarii):
b) Parcelarea terenului care a generat PUZ-ul rezultand 10 loturi: 7 loturi destinate construirii de
locuinte cu Smin = 890 mp (lot 1-:-iot 7), un lot destinat constituirii drumului privat de acces la
parcele (lot 9) si 2 loturi destinate largirii str.Livezilor si str.Calea Adevarului ( lot 8, lot 10);
¢) Stabilirea reglementarilor urbanistice pentru rezultate;;

- regim de construire: izolat, cu cladiri de locuit, retrase din aliniament;

- functiuni predominante: Locuinte individuale unifamiliale sau bifamiliale si anexele acestora;
alte functiuni admise in UTR Lil in conditiile descrise de RLU aferent PUG

- H max; Regim maxim de inaltime = S +P+E+M/R; D+P+M/R

-POT max=350%; -CUTmax=20,9,

- retragerea fata de aliniament ; min 4,0m de la aliniamentul drumului de acces (corpul principal
de cladire), min 6,0m de la aliniamentul str.Livezilor; minim 6,0m pentru garaje;

- retrageri fata de mejdiile laterale: minim 4,0m;

- retrageri minime fata de mejdia posterioara: min 9,0m ( exista reglementari pentru fiecare lot
in parte conform plansei 3/A);

d) dezvoltarea retelei stradale pentru asigurarea accesului la parcelele rezultate,

www.cradea.ro




Organizarea circulatiei

Accesul la parcelele rezultate se va realiza indirect din str.Calea Adevarului, pe un drum privat
cu profil transversal de 9,0m prevazut cu zona de intoarcere (lot -- lot 6), respectiv direct din
str.Livezilor (lot7)

Se propunec largirea str.Calea Adevarului si a str.Livezilor, in dreptul amplasamentului studiat la
profil de 12,0m (6,0m din ax pe partea beneficiarilor). Terenul necesar largirii strazilor va trece din
proprietate private Tn domeniul public cu destinatia de drum public
Asigurarea ulilitatilor

Alimentarea cu energie electricd, apa si canalizare se va realiza prin bransare la retelele
existente la limita de proprietate (conform avizului nr.24717/2025 de la compania de apa) prin
extinderea acestora pe drumul privat, pe cheltuiala beneficiarului

Prezentul PUZ a obtinut:

- aviz de oportunitate nr.1536/18.07.2024

- aviz Arhitect-Sef nr.2762/20.2.2024;

- aviz nr.6020250505735/06.06.2025 de la DE Electrica Romania,

- aviz nr.24717/04.06.2025 de la Compania de Apa Oradea;

- aviz n1.18109/20.05.2025 de la STS;

- decizia nr.1047/19.06.2025 de la Agentia pentru Protectia Mediului Bihor ;

- expertizd geotehnica privind riscurile naturale de instabilitate ale masivului de pamant pentru
amplasament nr.1075 intocmitd de catre Conf.dr.ing.Bogdan lon Alex

- raportul procesuiui de informare si consultare a publicului nr.243613/12.06.2025; in pericada
destinatd consultarii publicului au fost inregistrate obiectiuni a céror solutionare este descrisa in
raport;

in baza art.129 alin.2, lit.c) si alin.g, lit.c) privind Atributiile consiliului local definite de Codul
Administrativ aprobat cu OUG nr.57/03.07.2019, a Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului
si Urbanismul, a Legii nr.50/1991 republicata, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,

PROPUNEM
CONSILIULUI LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Art.1. Aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Reconversie functionala din UTR ALV in zona
destinata construirii de locuinte individulae; Parcelare teren, zona str.Livezilor — sir.Calea
Adevérului, nr.cad. 167490, Oradea, cu propunerile de organizare urbanistica a amplasamentului
studiat si reglementarile specifice, conform documentatiei tehnice anexate:
Prin documentatia de urbanism se propune:

a) Reconversie functionala din UTR ALV in UTR de tip Lil {terenul indeplinind conditile specificate
in RLU aferent PUG modificat prin HCL nr.260/2021, privind posibilitatea urbanizarii).
b} Parcelarea terenului care a generat PUZ-ul rezultand 10 loturi: 7 loturi destinate construirii de
locuinte cu Smin = 890 mp (lot 1-:-lot 7), un lot destinat constituirii drumului privat de acces la
parcele (lot 9) si 2 loturi destinate largirii str.Livezilor si str.Calea Adevérului (ot 8, lot 10);
¢) Stabilirea reglementarilor urbanistice pentru rezultate;,

- regim de construire: izolat, cu cladiri de locuit, retrase din aliniament;

- functiuni predominante: Locuinte individuale unifamiliale sau bifamiliale si anexele acestora;
alte functiuni admise in UTR Lil in conditiile descrise de RLLU aferent PUG

- H max: Regim maxim de inaltime = S +P+E+M/R; D+P+M/R

-POT max =350%; -CUTmax=0,.9;

- retragerea fata de aliniament ; min 4,0m de la aliniamentul drumuiui de acces (corpul principal
de cladire), min 6,0m de la aliniamentul str.Livezilor; minim 6,0m pentru garaje;

- retrageri fatd de mejdiile laterale: minim 4,0m;

- retrageri minime fata de mejdia posterioara: min 9,0m ( existd reglementéari pentru fiecare lot
in parte conform plansei 3/A),

d) dezvoltarea retelei stradale pentru asigurarea accesului la parcelele rezultate,

www_oradea.ro



Organizarea circulatiei

Accesul la parcelele rezultate se va realiza indirect din str.Calea Adevarului, pe un drum privat
cu profil transversal de 9,0m prevazut cu zona de intoarcere (lot -- lot 6), respectiv direct din
str.Livezilor (lot7)

Se propunec largirea str.Calea Adevarului si a str.Livezilor, in dreptul amplasamentului studiat la
profil de 12,0m (6,0m din ax pe partea beneficiarilor). Terenul necesar largirii strazilor va trece din
proprietate private in domeniul public cu destinatia de drum public. in acest sens, exista declaratia
autentificata notarial nr.2981/17.09.2025 prin care beneficiarii PUZ-ului se angajeaza ca va renunta
la dreptul de proprietate asupra terenului necesar largirii strazilor conform planulul de amplasament
si delimitare a imobilului cu propunerea de dezlipire intocmit de catre ing.Polyanki Andras
Asigurarea utilitatilor:

Alimentarea cu energie electrica, apa si canalizare se va realiza prin bransare la retelele
existente la limita de proprietate (conform avizului nr.24717/2025 de la compania de apa) prin
extinderea acestora pe drumul privat pana la nivelul fiecarei parcele, pe cheltuiala beneficiarului,
conform declaratiei autentificate notarial nr.2981/17.09.2025

Reglementarile cu privire la organizarea urbanistica stabilite prin PUZ, au termen de
valabilitate de 5 ani de la data aprobarii lor, termen in care prevederile prezentului PUZ trebuie puse
in aplicare;

Arhitect sef . 7 Dir.exec-ad] consilier,
Radu Fortis Adriana Lipovean Camelia Ciente
2

h

Vizat GIS
Carmen, Cjof

www.oradea.ro



Primaria Municipiului Oradea

Directia Arhitect Sef Piata Unirii, nr. 1

410 100, Oradea

Tel. +40 0259-437 000
Fax. +40 0259-437 544
E-mail: primarie@oradea.ro

Compartiment Urbanism si Avize

|

Aprob, |
Florin Bi{[_ja W/

Primar

Nr. inregistrare: 24361
Data: 12.06.2025

Cod operator:16136
RAPORTUL
procesului de informare si consultare a publicului privind
Planul Urbanistic Zonal-Parcelare teren pentru locuinte, str. Livezilor, nr.cad. 167490, Oradea

Prezenta lucrare inregistrata cu nr.138259/21.03.2025, in vederea desfasurarii procedurii de
informare si consultare a publicului, conform Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea
sau revizuirea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobat prin HCL 495/2019, modificat
prin HCL 817/2024 a fost elaborata de catre arh.Guga Octavian, specialist cu drept de semnatura RUR, la
initiativa beneficiarului [ R GcTcTcNNE

In cadrul procesului de informare si consultare a publicului, Primaria municipiului Oradea a
intreprins urmatoarele actiuni:

- in 25.10.2024 s-au postat pe pagina de internet www.oradea.ro anuntul privind intentia de elaborare a
documentatiei de PUZ- Parcelare teren pentru locuinte, str. Livezilor, nr.cad. 167490, Oradea si plansele
reprezentand: propuneri urbanistice;

- in data de 25.10.2024, s-a trimis pe mail arhitectului, modelul de panou informativ pentru zona studiata;

- in 24.042025 s-au postat pe pagina de internet www.oradea.ro anuntul privind elaborarea documentatiei
de urbanism PUZ- Parcelare teren pentru locuinte, str. Livezilor, nr.cad.167490, Oradea si plansele
reprezentand: Reglementari urbanistice si Circulatia terenurilor;

- in perioada 25.04.2025-20.05.2025 - organizarea consultarii documentatiei de urbanism;

- in data de 22.04.2025 s-au notificat, proprietarii parcelelor cuprinse in zona de studiu, conform
declaratiei notariale 1188/28.08.2024.

- in data de 23.04.2025, s-a trimis, pe mail, modelul de panou informativ pentru zona studiata;

In perioada 25.04.2025-20.05.2025 nu au fost inregistrate adrese cu obiectiuni privind
reglementarile propuse prin documetatia de urbanism.

In acest context propunem aprobarea planului urbanistic zonal in forma avizata prin avizul
Arhitectului-Sef nr. 2762/20.12.2024, corelat cu avizele solicitate prin Certificatul de urbanism nr.
5412/25.11.2024.

Arhitect Sef, Director exec. ad. Consilier
Rat\iu Fortis Adriana Lipoveanu Alin ;:Igr

w/

Va aducem la cunostinta faptul ¢a datele dumneavoastrd cu caracter personal sunt prelucrate de Prim&ria Municipiului Oradea, cu respectarea tuturor prevederilor
Regulamentului European nr.679/2016, in scopul indeplinirii atributiilor legale ale administratiei publice locale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal
justificat. V& puteti exercita drepturile de acces, interventie si de opozitie in conditile prevazute de Regulamentul U.E. nr. 679/2016, printr-o cerere scrisa, semnata si

datatd, depusa la sediul institutiei.
www.oradea.ro
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Primaria Municipiului Oradea
Directia Arhitect Sef
Compartiment Urbanism si Avize

Piata Unirii, nr. 1

410 100, Oradea

Tel. +40 0259-437 000
Fax. +40 0259-437 544
E-mail: primarie@oradea.ro

Cod operator: 16136

Nr. inregistrare: 412669/Data: 15.11.2024

Referitor la cererea Dvs. inregistrata cu numarul 412669/21.10.2024. prin care
solicitati demararea procesului de informare si consultare a publicului privind intentia de
elaborare a documentatiei de urbanism:

PUZ- Parcelare teren, str. Livezilor, nr.cadastral 167490, Oradea

va informam ca in perioada 29.10.2024-04.11.2024 nu au fost inregistrate
observatii/sugestii referitoare la intentia de elaborare a planului urbanistic zonal.

In consecinta urmeaza sa supuneti informarii si consultari publicului
propunerile de reglementare urbanistica si documentele aferente propunerilor, dupa
obtinerea avizului Arhitect Sef.

Arhitect Sef Director exec.ad). Consilier
Radu Rortis 2" ~"4 Adriana Ligoveanu Alina Cag,ar
\l ,.-'-’.;,_ /{’ll_

W

AC2EX

Va aducem la cunostinta faptul ca datele dumneavoastra cu caracter personal sunt prelucrate de Primdria Municipiului Oradea, cu respectarea tuturor
prevederilor Regulamentului European nr.679/2016, in scopul indeplinirii atributiilor legale ale acministratiei publice locale. Datele pot fi dezvaluite unor
terti in baza unui temei legal justificat. VA puteti exercita drepturile de acces, interventie si de opozitie in conditiile prevazute de Regulamentul U.E nr
679/2016. printr-o cerere scrisd, semnald s datata, depusa Ia sediul institutiei




Primaria Municipiului Oradea
Directia Arhitect Sef

Compartiment Urbanism si Avize Piata Unirii, nr. 1
410 100, Oradea
Cod operator: 16136 Tel. +40 0259-437 000

Fax. +40 0253-437 544
E-mail: primarie@oradea.ro

Nr. inregistrare: 138259/Data: 12.06.2025

In temeiul art. 41 al Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobat prin HCL 495/2019,
modificat prin HCL nr.817/2024, prin prezenta va informam ca in intervalul 25.04.2025-20.05.2025
nu au fost depuse observatii sau sugestii cu privire la elaborarea documentatiei de urbanism:

PUZ - Parcelare teren pentru locuinte, str. Livezilor, nr.cad. 167490, Oradea

In consecinta puteti depune documentatia completa (cu toate avizele si acordurile solicitate
prin certificatul de urbanism nr. 5412/25.11.2024) in vederea promovarii acesteia spre aprobare
Consiliului Local (in doua exemplare).

Documentatia va contine extras CF actual (nu mai vechi de o luna) in concordanta cu
planul de situatie vizat OCPI, si piese desenate in format .dxf cu informatiile grupate pe straturi
conform HCL nr. 983 din 26.11.2020.

Astfel, documentatia completa in vederea solicitarii aprobarii in Consilul Local se va depune
la Registratura Primariei mun.Oradea in doua exemplare identice, iar formatul vector in sistem de
coordonate Stereo 70 (conform prevederilor anexei nr. 1 la prezentul regulament) se va transmite
pe mail: primarie@oradea.ro, timp de rezolvare 5 zile lucratoare.

E-mail-ul va trebui sa fie structurat astfel:
Subiectul (titlul) e-mail-urilor va fi de forma: Verificare GIS PUD/PUZ - AVIZCMUAT- Nr -
Data_eliberare
(Exemplu: Verificare_GIS_PUD/PUZ — AVIZCMUAT - Nr_2315 - Data_eliberare 12.06.2020)
OBS - alte informatii utile referitoare la lucrare, daca e cazul.

Arhitect Sef Director exec. adj. Consilier
Radu Fo‘rf{isl Adriana Lipoveanu Alina C?ar
ﬁ ‘v L AC/2ex
\
\

V3 aducem la cunostinid faptul cd datele dumneavoastrd cu caracter personal sunt prelucrate de Primdria Municipiului Oradea, cu respectarea tuturor prevederilor
Regulamentului European nr.679/2018, in scopul indeplinirii atributiilor legale ale administratiei publice locale Datele pot fi dezvaluite unor terli in baza unui temei legal
justificat. V@ puteii exercita drepturile de acces, interventie §i de opozitie in conditile prevazute de Regulamentul U.E nr. 679/2016. printr-o cerere scrisd, semnata i
datata, depusa la sediul institutiei




ROMANIA _ Piata Unirii or. 1

Judetul Bihor 410 100, Oradea

Primaria Municipiului Oradea Tel. +40 0259 437 000

Directa At e Fax. +40 0259 437 544

od operator: 16136 E-mail: primarie@oradea.ro
DIRECTIA ARHITECT $SEF
Ca urmare a cererii adresate de _ . cu domictiul/sediut Tn judetul

municipiulioragulcomuna _,satul ,sectorul _, cod pogtal , Str. , It , bl .
sC , et. , ap.  telefonffax e-mall Tnregistratéd la nr. . _din

41135024

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 2762 din_20.12.2024

pentru Planut urbanistic zonal pentru _ PUZ - Parcelare teren pentru locuinte
JENE P -+~ ivezilor, nr.cad. 167490

Initiator: .

Proiectant:  B.LA. GUGA OC1AVIAN

- Specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Guga Qctavian;
- Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in PUZ: subzona din UTR ALV reprezentata de
terenul care a generat PUZ-ut identificat cu nr.cad.167490 cu suprafata de 83886,0mp;
- Prevederi PU.G. - R.L.U. aprobate anterior (PUG aprobat cu HCL nr.501/2016 cu RLU modificat
prin HCL nr.260/2021):

- UTR: ALV: Terenul indeplineste conditiile specificate in RLU aferent PUG (modificat prin HCL
nr.260/2021) privind posibilitatea urbanizarii:

- regim de construire: izolat;

- functiuni predominante: terenuri neurbanizate cu destinatie agricold — livezi i Vil

- H max: (S/D}+P+E;

- POT max = 30,0%; - CUT max = 0,6;

- retragerea fata de aliniament: Se stabileste prin documenta
oportunitate

- retrageri minime faia de limitele laterale:
studiu de oportunitate;

- retrageri minime fatd de limite
studiu de oporiunitate;
- Prevederi PU.Z. - RL.U. propuse:

- UTR:; de tip Lil;

- regim de construire: izolat, cu cladiri de locuit, retrase din aliniament;

- functiuni predominante: Locuinte individuale unifamiiiale sau bifamiliale s anexele acestora;
alte functiuni admise in UTR Lil in conditile descrise de RLU aferent PUG

- H max: Regim maxim de inaltime = S +P+E+M/R; D+P+M/R

- POT max = 35,0%; - CUT max = 0,9

- retragerea fatad de aliniament : min 4,0m de la aliniamentul drumului de acces {corpul
principal de cladire), min 6,0m de ia aliniamentul str.Livezilor; minim 6,0m pentru garaje;

- refrageri fatd de mejdile laterale: minim 4.0m,

- retrageri minime fata de mejdia posterioara:
in parte conform plangei 3/A);
- circulatii §i accese: accesul la amplasament se real
iar accesul la parcele se va realiza pe un drum priva
- echipare tehnico-edilitard: racordare la retelele edilitar
prin grija si pe cheltuiala beneficiarilor.

ti de urbanism sau studiu de
Se stabileste prin documentatii de urbanism sau

le posterioare: Se stabileste prin documentatii de urbanism sau

min 9,0m ( exista reglementdri pentru fiecare lot

izeaza pe str.Calea Adevarului si str.lLivezilor

t cu propfil transversal de min 9,0m;
e existente in zona prin extinderea acestora

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului gi urbanism din data de __ 20.12.2024  se

avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal, cu urméatoarele conditii:



- Se propune:;

a) Reconversie functionala din UTR ALV in UTR de tip Lil (terenul indeplinind conditile specificate
in RLU aferent PUG modificat prin HCL nr.260/2021, privind posibilitatea  urbanizarii):

b) parcelarea terenului care a generat PUZ-ul rezultand 10 loturi: 7 loturi destinate construiri de
locuinte cu Smin = 890 mp (lot 1-:-lot 7), un lot destinat constituiri drumului privat de acces la
parcele (lot 9) si 2 loturi destinate largirii str.Livezilor si str.Calea Adevarului { lot8, lot 10);

c) Stabilirea reglementdrifor urbanistice pentru rezultate:

- Accesul la parcelele rezultate se va realiza indirect din str.Calea Adevaprufui, pe un drum privat
cu profil transversal de 9,0m prevdzut cu zoni de intoarcere (lot - - lot B), respectiv direct din
str.Livezilor (lot7)

- documentatia de urbanism care va fi supusa spre aprobare consiliului local, va contine
documentatia cadastrala privind dezmembrarea terenului necesar dezvoltarii retelei strdalae i
angajamentul auterntificat notarial privind modul in care se va face transferul terenului (apartinand
initiatorului PUZ-ului), in proprietatea municipiului Oradea;

- Documentata se va supune proceduri de consultare a populatiei, conform prevederilor din
"Regulamentul Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea documentatilor de
urbanism si amenajarea teritoriului® (aprobat prin HCL nr.495/2019:

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementari anexatd si vizata spre
neschimbare.

Elaboratorul §i beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z, care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare,

Prezentul aviz este un aviz tehnic gi poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.Z..
Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate Intocmi
numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanismnr. 5412 din  25.11.2024 | emis de Primaria municipiului Oradea.
Taxa emitere aviz este 200 lei.

Cu stima,

Arhitect S&f
Radu Fortig

"\ Intocmit: \
Camelia Ciente

V4 aducam la cuncstintd faptul ca datele dumnaavoastrd cu caracter parsonal sunt prelucrate de Primana Municipiului Cradea, cu respectarea tuturer prevederilor Regulamentului European ne. 67/2018, in
scopll Indepiiniti atribuliilor legafe ale administral biice locale, Datale pot f dezvAluite unor tertl In baza unui lermei legai justificat. V& puteli exarcita dreplurile de accss, interventie si ds opogitie In
conditiile pravazute de Regulamentu! U.E. ar. 79201 , printr-o carere scrisl, semnatsd $i datatd, depusd la sediul instituliei.



ROMANIA
Judetul Bihor
Primdria Municipiului Oradea
Cod operator:16136/2010
Primar

Nr. —— din_

ANISM

OV, 702

In scopul: Elaborare PUZ - reconversie functionala din utr alv in zona de locuinte individuale si dotari

Ca urmare a cererii adresate de

cu domiciliul sediul in juder

<

<

t

, bL. - Numar CF 167490; - Numar cadastral 16/490;
In temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism, faza PUG, aprobatd prin HCL Oradea nr.
501/28.07.2016 si modificat prin HCL Oradea nr. 260/31.03.2021.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,

,s¢. ,et. ,ap. ,sauidentificat prin™:

republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare,

SE CERTIFICA:

|. REGIMUL JURIDIC
Imabil situat in:
- intravilan
Proprietar BALATON ZOLTAN, contorm CF 167490/18.11.2024
Natura proprietatil
- teren
Imobil:
- situat in : Zona de protectie constructii cu inaltime de peste 10m — DJTS.
- situat in : Zona de protectie - Regiunea Lacului Sdldabagiu de Munte — Zone de protectie a biodiversitatii :
limitarea vitezei automobilelor la 30 km/h si amplasarea de subtraversari cu diametrul de 70 cm din 100 in
100 de metri, unde este cazul, cand se va reabilita calea rutiera
Zona risc
zona cu potential de alunecare mic

zona cu potential de alunecare redus

zona cu potential mediu de alunecare
zoni cu probabilitate maxima de alunecare si alunecari active

2. REGIMUL ECONOMIC
Folosinta actuala:
- teren cu mentionarea categoriei de folosinta din CF - arabil
Destinatia propusd:
- destinatie stabilitd prin PUG nou, Partial Zona ALV - Zona a terenurilor agricole situate in intravilan -
livezi si vii + partial Zona LiL — Locuinte cu regim redus de iniltime dispuse in zone cu livezi si vii

Zona fiscala



3. REGIMUL TEHNIC

Partial Zona ALV - Zoni a terenurilor agricole situate in intravilan -livezi si vii + partial Zona LiL —
Locuinte cu regim redus de tnil{ime dispuse in zone cu livezi si vii

L INFORMATII CU CARACTER GENERAL ALY

In majoritate, terenuri neurbanizate si neurbanizabile — dupa caz - cu destinagie agricold - livezi si vii -
introduse in intravilan prin documentatii de urbanism anterioare.

Avand in vedere principitle dezvoltdrii durabile, nevoia conservirii calitdtii mediului, a stabilizirii terenului,
$i a protejarii unor tradifii economice locale, este obligatorie conservarea si protejarea livezilor si viilor
aflate Tn imediata apropiere a teritoriilor destinate construirii,

Criterii economice §i ecologice impun péstrarea de terenuri de productie pomicola §i viticold in proximitatea
oragului, capabile sd aprovizioneze, din resurse locale §i pe trasee scurte pietele locale de produse agricole.

CONDITIONARI PRIMARE

A.1. Pentru categoriile de terenuri care nu indeplinesc niciuna dintre conditiile stipulate la subpunctul A.2.,
orice constructii si amenajari admisibile in zond (constructii i amenajéri agricole, constructii anexe /
gospodarii pentru exploatafii agricole) se vor amplasa si realiza pe baza unor PUZ sau PUD.

Este interzisd urbanizarea acestei categorii de terenuri.

ACEASTA REGLEMENTARE ARE CARACTER DEFINITIV SINU POATE FI SCHIMBATA
PRIN PUZ SAU PUD.

A 2. Se pot construi, in baza masurilor dispuse prin Aviz de Oportunitate, acele terenuri care:

A.2.1. - indeplinesc cumulativ, urmatoarele prevederi: au fost dezmembrate ori se aflau in derutarea
procesului de dezmembrare in baza unui Certificat de Urbanism aflat in termen de valabilitate, inainte de
intrarea in vigoare a PUG, au acces direct, prin servitute sau drumuri private cu latime mai mare san egala cu
3,5 m, la infrastructura existenta (drumuri constituite si retele edilitare), se invecineaza pe cel putin 2 laturi
cu zone construite / construibile si aflate in curs de dezvoltare (sunt de tip enclava neconstruita), iar parcela
se incadreaza din punct de vedere al conditiilor de construibilitate in reglementarile minim uneia dintre
zonele construibile adiacente si are o suprafata mai mica de 1 ha;

A.2.2. - indeplinesc cumulativ, urmatoarele prevederi: au fost dezmembrate inainte de intrarea in vigoare a
PUQG, au o suprafata cuprinsa intre 1 ha si 2 ha, au acces, direct, prin servitute sau drumuri private cu latime
mai mare sau egala cu 3,5 m, la infrastructura existenta (drumuri constituite si retele edilitare), se
invecineaza pe cel putin 2 laturi cu zone construite / construibile, iar in urma efectuarii unui studiu pedologic
intocmit de caire organismele abilitate, se constata ca terenul se incadreaza in clasa a Ill-a, a IV-asi a V-a de
calitate, iar in cazul situarii terenurilor in zone cu potential redus, maxim si mediu de risc geologic, prin
expertiza geotehnica se constata construibilitatea terenurilor, cu conditii sau fara.

SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE iN ZONA, ALTE
RESTRICTII

Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publicd precum si celeialte
restrictii, aga cum sunt cle evidentiate fn PUG - planga PUG_06 , Reglementiri Urbanistice. Unitati
Teritoriale de Referintd” gi fn RLU — Cap. 2 — Terenuri si Zone cu Regim Special si Cap. 3 - Conditii
Generale Privitoare la Constructii.

Servituti de utilitate publici:
Pentru trama stradald pani la nivel de colectoare se vor aplica servitugile aga cum sunt ele marcate in PUG (a
se vedea planga PUG_06 , Reglementari Urbanistice. Unita(i Teritoriale de Referinti™).

REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

- Pentru terenurile de la cap. A, subpunct A1, - Nu e cazul

- Pentru terenurile de la cap. A, subpunct A.2.:

Amenajarea i utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementirilor cuprinse in Anexa 4 sia
reglementérilor de mai jos.

Pentru lucrdrile de reabilitare / modernizare a retelei de strazi se vor elabora proiecte de specialitate, in



cadrul cirora se vor aplica profile transversale unitare, specific rezidentiale (conform Anexei 6) ce vor
determina caracterul spatiului public si al zonei. Acestea vor fi supuse avizdrii de catre Directia Arhitect Sef;
Profilele transversale vor cuprinde plantatii de arbori in aliniament, locuri de stafionare in lung, trotuare de
minimum [,50 m Hifime, trasee pentru biciclisti comune cu cele pentru vehicule, cu exceptia strazilor
colectoare pe care se vor amenaja piste separate.

Cablurife electrice §1 de comunicatii se vor introduce in subteran, ca §i toate celelalte refele edilitare.

Pentru tucririle de reabilitare sau amenajare a spatiilor verzi / libere publice se vor elabora proiecte de
specialitate, in cadru! cdrora se vor organiza, de regula, intre altele, locuri de joacd pentru copit, spatii pentru
sport si odihnd. Acestea vor fi supuse avizdrii de citre Directia Arhitect Sef;

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbani a spatiilor publice din intregul
ansambhy.

I1. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizdrilor / activitdgilor corespunzitoare fiecirei categorii de funcgiuni, conform Anexei 1
la prezentul Regulament.

1. UTILIZARI ADMISE
Exploatatii pomicole — livezi §i viticole — vii.
2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- Pentru terenurile de la cap. A, subpunct A.1., pepiniere pomicole, cu conditia ca terenurile pe carc acestea
se Infiinteazd si nu tie ocupate cu livezi productive.

Constructii anexe / gospodarii care deservesc exploatatiile pomicole si viticole, amenajari pentru exploatatii
pomicole si viticole, cu urmitoarele conditii:

(a) sa adaposteascd activititi dedicate nemijlocit $i exclusiv exploatatiei pomicole si viticole

(b) suprafata minima a exploatatiei va fi de 2 ha.

(¢) parcela va avea acces dintr-un drum public sau de exploatare (direct sau prin servitute, sau prin drum
privat in latime minima de 3,5 m)

(d) folosinta agricold va fi inscrisd in actele de proprietate - livadi, pomet, vie

{e) terenul destinat exploatatici efective, va fi inscris in registrul agricol

(f) 1in cadrul exploatatiei va fi delimitati o zona de anexe / gospoddrire (inclusiv locuire destinata doar
administratorilor exploatatici) in care pot fi amplasate constructiile si amenajérile, restul terenului
conservandu-gi destinatia de livadi. Aceasti zoni va reprezenta maximum 5% din suprafata totala a

exploatatier pomicole.
- Pentru terenurile de la cap. A, subpunct A.2., utilizarile si masurile de construibilitate se vor stabili prin

Aviz de Oportunitate, cu preluarea reglementarilor uneia dintre zonele construibile adiacente, stabilite
conform RLU aferent PUG.
3. UTILIZARI INTERZISE

Orice utilizari, altele decét cele admise la punctul 1| §i punctul 2,
Publicitate comerciald realizati cu nerespectarea regulamentului de publicitate stradala local, aprobat.

[1i. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

REGIM ALINIERE

Se va stabili prin studiu de oportunitate, PUZ sau PUD;



RETRAGERI

Se va stabili prin studiu de oportunitate, PUZ sau PUD;

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Amplasarea cladirilor unele fatd de altele in cadrul aceleiasi parcele se va face, functie de caracteristicile si
destinafia acestora, cu respectarea distantelor impuse de normele PSI si sanitare.

ELEMENTE VOLUMETRIE

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu contravine funciunii
acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) aga cum a fost el descris in preambul si peisajului urban.
Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in contradictie
cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este
interzisd. (HG 525/1996, Art. 32).

Arhitectura cladirilor va exprima caracterul programului si se va subordona nevoii de incadrare in peisaj.

INALTIMEA MAXIMA

- Pentru terenurile de la cap. A, subpunct A.1. - Pentru anexe ale exploatatiei pomicole / gospodarii, regimul
maxim de Tnl{ime va fi (S/Dy+P+1]

- Pentru terenurile de la cap. A, subpunct A.2.2, regimul de inaltime se va stabili prin Aviz de Oportunitate,
dar nu va depasi regimul de inaltime reglementat al zonelor construibile adiacente;

- Penuru terenurile de la cap. A, subpunct A.2.3, regimul de inaltime va fi de maxim (S/D)+P+1

DIMENSIUNILE $I SUPRAFETELE

- Pentru terenurile de la cap. A, subpunct A.1. - Pentru construirea de anexe si amenajiri, parcela delimitati
in acest scop in interiorul exploatatiei pomicole va reprezenta maximum 5% din suprafata acesteia.

- Pentru terenurile de la cap. A, subpunct A 2.1, masurile de construibilitate se vor stabili prin Aviz de
Oportunitate, in corelare cu prevederite zonelor construibile adiacente sau cu prevederile documentatiilor de
urbanism aprobate; Pentru terenuri cu suprafata mai mare de 5000 mp, in situatia propunerii unei lotizari,
suprafata minima a parcelei propuse va fi de 1000 mp;

- Pentru terenurile de la cap. A, subpunct A.2.2, in situatia propunerii unei lotizari, suprafata minima a
parcelei propuse va fi de 2000 mp;

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA ST EVACUAREA DESEURILOR

Realizarea echipdrii edilitare necesare pentru asigurarea functiondrii in conformitate cu normele in vigoare
privind igiena i protectia mediului a exploatatiilor pomicole este obligatorie.

Este interzisa deversarea apelor uzate i pluviale in paraie. Acestea vor fi gestionate in interiorul
exploatatiitor pomicole / viticole - dupa caz;

Degeurile de orice natura vor fi gestionate / evacuate in conformitate cu normele in vigoare.



CIRCULATIA PIETONILOR

Se vor utiliza de reguld drumurile publice, servitutile, drumurile private constituite prin documentatii de
urbanism aprobate $i drumurile de exploatare existente. Noi drumuri de exploatare / acces pot fi realizate pe
baza unor studii teritoriale de organizare functionald materializate in PUZ.

Se va asigura accesul mijloacelor de stingere a incenditlor,

Accesul la drumurile publice se va realiza conform avizului gi autorizatiei de construire, eliberate de
administratorul acestora - dupa caz.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se va asigura numai in interiorul proprietatilor / parcelelor.

IMPREJMUIRI

- Pentru terenurile de la cap. A, subpunct A.1.

In cazul in care sunt necesare imprejmuirt, acestea vor fi de tip transparent st adaptate rolului functional.

- Pentru terenurile de la cap. A, subpunct A.2.- tipul de imprejmuire se va stabili prin Aviz de Oportunitate,
in corelare cu prevederile zonelor construibile adiacente sau cu prevederile documentatiilor de urbanism

aprobate.

SPATH LIBERE SI SPATII PLANTATE

- Pentru terenurile de la cap. A, subpunct A.1.
Se conservi, ca reguld generala, actuala structurd a folosintei terenurilor - livadd / vie.

Eliminarea / taierea pomilor fructiferi sau a viilor este interzisd, cu exceptia situatiilor in care apare ca
necesard innoirea totala sau partiald a fondului pomicel sau viticol. In acest caz, tdierea pomilor fructiferi
existen{i sau a viilor se va cfectua numai in coordonare cu plantarea puietilor.

- Pentru terenurile de la cap. A, subpunct A.2.1, aceste spatii vor fi conforme cu prevederile documentatiilor
de urbanism aprobate.

- Pentru terenurile de 1a cap. A, subpunct A.2.2, aceste spatii se vor stabili prin Aviz de Oportunitate, in
corelare cu prevederile zonelor construibile adiacente; Pentru terenuri cu suprafata mai mare de 5000 mp, se
vor asigura zone verzi plantate cu vegetatie de medie si mare inaltime, comune, in procent de minim 10%
din suprafata totala a terenului ce urmeaza a se urbaniza, zone care vor trece din proprietatea privata a
persoanelor fizice / juridice, in domeniul public al mun. Oradea; Pe fiecare parcela in parte, se vor amenaja
zone verzi plantate cu vegetatie de medie si mare inaltime, livezi, vii, in procent de minim 60%;

- Pentru terenurile de la cap. A, subpunct A.2.3, se vor asigura zone verzi plantate cu vegetatic de medie si
mare inaltime, comune, in procent de minim 10% din suprafata totala a terenului ce urmeaza a s¢ urbaniza,
zone care vor trece din proprietatea privata a persoanelor fizice / juridice, in domeniul public al mun.
Oradea. Pe fiecare parcela in parte, se vor amenaja zone verzi plantate cu vegetatie de medie si mare
inaltime, in procent de minim 60%;

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
- Pentru terenurile de la cap. A, subpunct A.1. -

Livezi, pepiniere, vii:
POT max = 0%



Pentru constructii anexe ale exploatatiilor pomicole / viticole

POT max = 30% - se raporteazi la suprafata zonei dedicate anexelor / gospodariei (reprezentand
max 5% din suprafaia totali a exploatatiei agricole)
- Pentru terenurile de la cap. A, subpunct A.2.1, POT se va stabili prin Aviz de Oportunitate, in corelare cu
reglementarile urbanistice ale zonelor construibile adiacente;
- Pentru terenurile de la cap. A, subpunct A.2.2, POT va fi de max. 20%;

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- Pentru terenurile de la cap. A, subpunct A 1. -

Livezi, pepiniere:

CUT max =10

Pentru constructii anexe ale exploatatiilor pomicole

CUT max = 0,6 - se raporteazi la suprafata zonei dedicate anexelor / gospodariei (reprezentand
max 5% din suprafata totald a exploatatiei agricole)
- Pentru terenurile de la cap. A, subpunct A.2.1, CUT se va stabili prin Aviz de Oportunitate, in corelare cu
reglementarile urbanistice ale zonelor construibile adiacente;
- Pentru terenurile de la cap. A, subpunct A.2.2, CUT va fi de max. 0,4 (exclusiv subsol / demisol);

Informatii cu caracter general LiL

LiL Locuinte cu regim redus de inaltime dispuse in zone cu livezi si vii I. INFORMATIT CU CARACTER
GENERAL in mod traditional zona pomicoli §i viticold a oragului, dispusi pe versantii aflafi pe malul
nordic al Crisului. Zona a suferit un proces accelerat de urbanizare neplanificati dupi anul 1990, primind
treptat un caracter rezidential, in detrimentul culturitor pomicole i sustinut de o infrastructuri precari. Zona
prezintd diferite grade de risc de alunecari de teren. Dezvotarea echilibrati a zonei impune, alaturi de
modernizarea infrastructurii, prevenirea evenimentelor geologice §i prezervarea livezilor si viilor atat ca
activitate economici traditionala, cit si ca peisaj cultural si ecosistem.

Conditionari LiL

CONDITIONARI PRIMARE In cazul elaboririi PUZ, se vor respecta urmitoarele conditii: a) Teritoriul
minim care se recomanda si fie reglementat prin PUZ va fi Unitatea Teritoriali de Referinti. In cazuri
Justificate se poate accepta elaborarea PUZ pe un teritoriu mai restrans, daci acesta se evidentiazi ca o
unitate urbanisticd independenti, unitard §i coerentd din punct de vedere spatial si functional. Acesta va
include teritoriul stabtlit prin Avizul de Oportunitate; b) Prin Avizul de Oportunitate (Avizul Arhitectului Sef)
emis cu consultarea CMUAT, se vor specifica detaliat programul urbanistic, obiectivele si servitutile de
utilitate publicd, restrictiile stabilite prin PUG, ca si cele identificate ulterior sau ca efect al prevederilor
PUZ, alte conditionari specifice teritoriului fn cauzi, precum si posibilitatea construirii fara necesitatea
claborarti unet documentatii de urbanism. c) In situatia in care se solicita edificarea unei a 2-a unitati
locative pe parcela, se va elabora obligatoriu PUD, prin care se vor stabili conditii de construire astfel incat
sa nu poata fi desfiintat corpul de cladire din frontul I. Corpul de cladire din frontul intai va fi considerat
cladire principala cu interdictie de desfiintare. Pentru reglementdrile cu caracter definitiv specificat si marcat
grafic in cadrul prezentului Regulament nu se admit derogiri prin intermediul PUZ sau PUD. SERVITUTI
PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA, ALTE RESTRICTII Se vor aplica
in mod obligatoriu servitugile generate de obiectivele de utilitate publicd precum si celelalte restrictii, asa
cum sunt ele evidentiate in PUG - planga PUG_06 ,,Reglementiri Urbanistice. Unitati Teritoriale de
Referintd” si in RLU — Cap. 2 - Terenuri §i Zone cu Regim Special si Cap. 3 - Conditii Generale Privitoare
la Constructii. Servitufi de utilitate publica: Pentru trama stradali pani la nivel de colectoare se vor aplica
servitutile aga cum sunt ele marcate in PUG (a se vedea planga PUG_06 ,,Reglementiri Urbanistice. Unitati
Teritoriale de Referinta”) In cazul elabordrii PUZ, in cadrul acestuia se vor stabili locatii concrete si
servitutile de utilitate publica aferente pentru trama stradali de interes local, infrastructura edilitara, spatii
verzi, locuri de joacd pentru copii, piatete, institufii publice de invi{imant, sinitate, locinte sociale etc,
conform programului urbanistic stabilit prin Avizul de Oportunitate (Avizul Arhitectului Sef). In prealabilul
aprobarii PUZ, emiterea autorizatiei de construire poate fi conditionati de transferul in domeniul public a
unei suprafete a parcelei, necesare extinderii ulterioare a profilului stradal. REGLEMENTART PENTRU
SPATIUL PUBLIC Amenajarea si utilizarea spajiului public se va face cu respectarea reglementarilor
cuprinse in Anexa 4 §i a reglementirilor de mai jos. Pentru tucrarile de modernizare a retelei de strizi se vor
elabora proiecte de specialitate, in cadrul cirora se vor aplica profile transversale unitare, specific
rezidenttale (conform Anexei 6) ce vor determina caracterut spatiului public si al zonei. Acestea vor fi
supuse avizérti de céire Directia Arhitect Sef; Profilele transversale vor cuprinde plantatii de arbori in
alimiament, locuri de stationare in lung, trotuare de minimum 1,50 m latime, trasee pentru bictelistt comune
cu cele pentru vehicule, cu exceptia strizilor colectoare pe care se vor amenaja piste separate. Cablurile
electrice §i de comunicaiii se vor introduce in subteran, ca si toate celelalte retele edilitare. Se recomanda
limitarea vitezei de deplasare a autovehiculelor la 30 km/h, cu exceptia strizitor colectoare. Pentru lucririle



de reabilitare sau amenajare a spatiilor verzi / libere publice se vor elabora proiecte de specialitate, in cadrul
cirora se vor organiza, de reguld, intre altele, locuri de joacd pentru copii si spatii de odihni. Acestea vor fi
supuse avizarii de citre Directia Arhitect Sef; Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru
imaginea urbani a spatiilor publice din intregul ansamblu.

Utilizare Functionald  LiL

11. UTILIZARE FUNCTIONALA Se va aplica lista utitizarilor / activitatilor corespunzitoare fiecirei
categorii de functiuni, conform Anexei 1 la prezentul Regulament. {. UTILIZARI ADMISE Locuinte
individuale (unifamiliale) si anexele acestora: garaje, filigorii, imprejmuiri, platforme carosabile si pietonale,
amenajari exterioare. Locuinge semicolective (familiale), cu maximum doud unititi locative 2. UTILIZARI
ADMISE CU CONDITIONARI Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de cilduri etc) cu
conditia ca in functionare acestea sa produca un nivel de zgomot care s fie inaudibil la nivelul ferestrelor
vecinilor. Servicii cu acces public (servicit de proximitate) si comert en detail, conform Anexei 1 la prezentul
regulament, prestate in special de proprietari, cu urmitoarele conditii: (a) s se adreseze preponderent
locuitorilor zonei; (b) suprafata utili ocupatd de acestea,destinata desfasurarii activitatii de baza, si nu
depdseascd 80 mp; (c) sd implice maximum 5 persoane; (d) activitatea (inclusiv depozitarea) s3 se desfisoare
numai in interiorul clddirii; (e) sd nu producd poluare fonicd, chimica sau vizuald, si nu afecteze intimitatea
locuirti pe parcelele vecine; (f) pentru activititi ce nu se conformeazi prevederii anterioare se va obtine
acordul vecinilor de parceld. Este de asemenea necesar acest acord pentru orice interventii asupra spatiilor /
cladirilor existente ce addpostesc activitd(i de natura celor mai sus mentionate, (g) pentru activitati de
alimentatie publica se va obtine acordul vecinilor pe o raza de 50 m de la limita parcelei, pe toate directiile.
Activitati agricole (livezit, viticulturd, legumiculturi, solarii, risadnite, pepiniere viticole, pepiniere
pomicole, cultivarea plantelor cu folosinti industrialid, farmaceuticd sau decorativd), cu urmitoarele conditii:
(a) sa nu produci poluare fonicé sau chimicd; (b) depozitarea utilajelor si a materialelor si se realizeze in
interiorul cladirilor; Sevicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei 1 la prezentul regulament,
micd productie, prestate de proprietari/ocupanti, cu urmitoarele conditii: (a) si se desfasoare in paralel cu
functiunea de locuire; (b) suprafata utild ocupatd de acestea, destinata desfasurarii activitatii de baza, si nu
depaseascd 160 mp; (c) si implice maximum 5 persoane; (a) activitatea (inctusiv depozitarea materialelor,
materiilor prime si a utilajelor de orice fel aferente acesteia) si se desfisoare numai in interiorul clddirilor;
(d) s@ nu producd poluare fonicd, chimicd sau vizuald, sd nu afecteze intimitatea locutrit pe parcelele vecine;
(¢) pentru activititi ce nu se conformeaza prevederii anterioare s¢ va obtine acordul vecinilor de parceld.
Este de asemenea necesar acest acord pentru orice interventii asupra spatiilor / cladirilor existente ce
adipostesc activitati de natura celor mai sus mentionate. Functiuni de invitdmant §i cercetare §i Functiuni de
turism, conform Anexei 1 la prezentul regulament, cu urmétoarele conditii: (a) suprafata parcelei va fi de
minim 2000 mp; (b) functiunile de turism se vor lirnita la urmétoarele tipuri: vila turisticd, pensiune turisticd
categoria urbani cu maxim 10 camere, hostel; (¢) si se elaboreze un PUD pentru organtzarea ocupérii
parcelei; (d) si se asigure suprafetele necesare (de teren, utile, desfisurate), functie de capacitate, conform
normativelor privind proiectarea, realizarea gi exploatarea constructiilor de acest tip; (e) pe parceld si nu
existe alte functiuni. 3. UTILIZART INTERZISE Activititile de depozitare si comert en gros, indiferent de
anvergura acestora. Activitdfile de cregtere comerciald a animalelor. Sunt interzise orice utiliziri, altele decét
cele admise la punctele 1 §i 2. Aceastd reglementare are caracter definitv $i nu poate fi modificata prin PUZ.
Publicitate comerciala realizatd cu nerespectarea regulamentului de publicitate stradala local, aprobat. Sunt
interzise lucrdri de terasament si sistematizare verticald de naturd sa afecteze amenajérile din spatiile publice
sau de pe parcelele adiacente. Acestea se pot executa, daca particularitatile amplasamentului o impun, cu
acordul proprietarilor direct afectati;

Obligatii/constrangert  LilL 5
[I1. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE ST CONFIGURARE A CLADIRILOR Extinderea,

mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente este posibild doar cu respectarea conditiilor de amplasare
si configurare reglementate in cadrul prezentei sectiuni. Clidirile sau pértile de clidiri existente ce nu se
ncadreazi in prevederile prezentului regulament nu vor putea fi amplificate, ¢i doar mentinute tn parametrii
actuali. In cazu! in care parcela este afectatd partial de riscuri maxime de alunecare de teren, amplasarea
constructiilor, amenajdrilor si acceselor se va stabili pe baza de studii de urbanism preliminare sau PUD, in
baza unei expertize geotehnice, urmand ca zona supusa efectuarii forajelor geotehnice, numarul acestora si
zona necesara a f1 supusa masuratorilor topografice sa se stabileasca de catre expertul atestat, prealabil
efectuarii studiifor geotehnice si expertizei geotehnice; In situatia in care se solicita edificarea unei a 2-a
unitati locative pe parcela, se va elabora obligatoriu PUD, prin care se vor stabihi conditii de construire astfel
incat sa nu poata fi desfiintat corpul de cladire din frontul I. Corpul de cladire din frontul intai va fi
considerat cladire principala cu interdictie de desfiintare.

Regim aliniere LilL

REGIM ALINTERE fn situatiile in care existd alinieri unitare (aceeasi retragere fati de aliniament pe cel
putin patru parcele aliturate si invecinate pe acelasi front cue parcela in cauzi), cladirile se vor retrage cu
aceeagi distantd fatd de aliniament ca g clidirile aldturate. In situatiile cu alinieri variabile, alinierea
cladirilor se va stabili in baza unui studiu mai amplu al tesutului urban existent pe frontul adiacent si cel



opus. Pentru parcelele de coli, retragerea se va realiza fata de ambele aliniamente. Garajele se vor retrage cu
minimum 6 m de la aliniament, penfru a permite parcarea in fatd a unui autoturism. Derogari de la prezentele
reglementari se vor studia, dupd caz, prin PUD sau PUZ, in functie de contextul urban. Se pot autoriza
constructii, de regula, pe o adancime de 50 m, in zona parcelei orientatd spre limita de proprietate dintre
drumul public / privat si limita de proprietate a parcelei edificabile, daca regula zonei sau caracteristicile
geofizice ale amplasamentului nu releva altfel, cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la
organizarea gradinii (filigorii / pavilioane, depozite pentru unelte de gridini etc), a ciror suprafatd insumati
va fi de maximum 25 mp (exceptand terasele acoperite). Zona cuprinsa intre limita de implantare a
constructiilor principale i limita posterioard a parcelei, este rezervati cu prioritate, culturilor pomicole sau
viticole sau plantarii de arbori. ACEASTA REGLEMENTARE ARE CARACTER DEFINITV SI NU
POATE FI MODIFICATA PRIN INTERMEDIUL PUZ SAU PUD

Retrageri LiL

RETRAGERI Pentru parcelele cu front la stradi de lungime mai mici sau egald cu 12 m: (a) in cazul
existentei unui calcan pe una din limitele laterale de proprietate,clidirile se vor alipi in mod obligatoriu de
acesta, pe o adincime de maximum 35 m, masurata de la aliniament. Adiacent limitei de proprietate opuse
cladirile se vor retrage de la acestea in mod obligatoriu cu o distantd minimi egald cu 3 m. (b) in cazul in
care fafd de una din limitele laterale de proprietate cliddirea invecinati e situata la o distantd mai mici de 2,00
m (in general 0,60 m), cladirea se va retrage de la aceastd limita de proprietate in mod obligatoriu cu o
distantd minima egald cu 3 m, iar fafd de cealaltd limitd de proprictate, unde clidirea invecinati e retrasa cu
mai mult de 2,00 m, cladirea se va retrage de la aceasta in mod obligatoriu cu o distantd de minimum 60 cm.
In acest caz, pe aceastd laturd ndltimea la cornisd sau la atic in punctul cel mai inalt va fi de maximum 4,50
m. (¢} in cazul restructurdrii / extinderii / etajirii unor cladiri existente se va aplica aceeasi reguli, porfiunea
de constructie ce nu se incadreazi in reglementare putind fi mentinuti ca atare, fird a i se modifica regimul
de indlfime. In cazul mansardarii unor cladiri existente interventia se va realiza in mod obligatoriu tn
geometria acoperisului actual, daca propunerea de mansardare nu se incadreaza in reglementare Pentru
parcelele cu front la strada de lungime mai mare de 12 m: (a) in cazul existentei unui calcan pe una din
limitele laterale de proprietate,cladirile se vor alipi in mod obligatoriu de acesta, pe o adincime de maximum
50 m, masuratd de la aliniament. Adiacent limitei de proprietate opuse cladirile se vor retrage de la acestea in
mod obligatoriu cu o distantd minima egald cu 3 m. (b) in cazul in care fati de una din limitele laterale de
proprietate cladirea invecinata e situatd la o distantd mai mica de 2,00 m, clidirea se va retrage de la aceastd
limitd de proprietate in mod obligatoriu cu o distantd minimi egala cu 3 m, iar fatd de cealalti limita de
proprietate, unde cladirea invecinati e retrasi cu mai mult de 2,00 m, clidirea se va retrage de la aceasta in
mod obligatoriu cu o distantd de minimum 2,00 m, caz in care, pe aceasti laturd inaltimea la cornisd va fi de
maximum 4,50 m, sau cu minimum jundtate din indl{imea cladirii, misurati la cornisa superioara sau la atic
in punctul cel mai inalt, dar cu nu mai putin decét 3 m. (¢) in cazul restructurarii / extinderii / etajarii unor
cladiri existente se va aplica aceeasi reguld, portiunea de constructie ce nu se incadreazi in reglementare
putind fi menginuti ca atare, fara a i se modifica regimul de iniltime. In cazul mansardirii unor cladiri
existente interventia se va realiza in mod obligatoriu in geometria acoperisului actual, daca propunerea de
mansardare nu se incadreaza in reglementare. Pentru toate situatiile (a) in cazul in care adincimea parcelei
este mai mica decat 35 m, cladirile principale se vor retrage de Ia limita posterioard a parcelei cu o distanta
minimé egald cu inél{imea cladirii, masuratd la comisa superioari sau la atic in punctul cel mai inalt, dar cu
nu mai pufin decdt 6 m. (b) garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, se vor putea alipi
limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca Iniltimea calcanului rezultat si nu depigeasci 3.50 m. ()
Amplasarea anexelor gospodaresti pe fund de parcela, va respecta prevederile Codului Civil si regula zonei;
{d) in aprecierea dispozitici clidirilor invecinate nu se iau in considerare clidirile anexe si provizorii. (g} in
zona posterioard a fasiei construibile se pot amplasa, cu respectarea prevederilor Codului Civil, cladiri
destinate activitd{ilor manufacturiere, de mica productie sau agricole, cu conditia sa aibi o adincime de
maximum 8 m, un singur nivel suprateran si indltimea la cornisd de maximum 4,50 m. (f) Amplasarea
cladirilor pe parcele va respecta, cumulativ cu regulile de amplasare pe parcela, prevederile OMS 119/ 2014,
privind insorirea incaperilor de locuit; (g) Derogari de la prezentele reglementari se vor studia, dupa caz,
prin PUD sau PUZ, in funciie de contextul urban.

Amplasarea cladirilor pe aceeasi parceld  LiL

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA Distanta minima
dintre doud cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu jumitate din inaltimea cldirii mai inalte, masurata
la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decit 3 m. Se recomanda ca, in cazul in care
incdper principale (camere de zi, dormitoare) sunt orientate spre spatiul dintre cele doui clidiri, distanta
minimd sa fie de 6 m. In toate situatiile, se vor respecta prevederile OMS 119 /2014.

Elemente volumetrie  LiL

ELEMENTE VOLUMETRIE Autorizarea executirii constructiilor este permisi numai daci aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost ¢l
descris in preambul i peisajului urban. Autorizarea executirii constructiilor care, prin conformare,
volumetrie $i aspect exterior, intrd in contradictic cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general



acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32). Arhitectura clddirilor noi va
fi de facturi moderni i va exprima caracterul programului (locuire). Se interzice realizarea de pastise
arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice, Pentru corpurile de cladire destinate activitatilor agricole,
manufacturiere sau de micd productie expresia arhitecturald va fi specificd acestora. Volumetria va fi
echilibrata, specificd programului de locuit. Acoperisurile cu sarpantd vor avea forme simple, in doud sau
patru ape, cu pante egale st constanie ce nu vor depisi 600, sau cu terasd. Cornigele vor [ de tip urban,
Raportul plin-gol va fi apropiat de cel predominant in zond. Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei
- {igld ceramicd sau tabli lisa falfuitd pentru acoperige inclinate, tencuieli pentru fatade, placaje din piatrd
sau tencuieli pentru socluri gi alte elemente arhitecturale. Pentru timplarii (usi si ferestre) se recomandi
lemnul. Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea
culorilor saturate, stridente, inchise fa toate elementele constructiei. La clidirile existente se interzice
eliminarea decoratiilor specifice {ancadramente, cornise, brauri, colonete, pilastri, tamplarii imprejmuiri etc)
cu ocazia renovirii saun a reabilitdrii termice. In cazul restructurarii/extinderii aceste elemente se vor ingloba,
de regula, Tn conceptul general. Serviciile profesionale ale ocupantitor vor putea fi marcate prin pléci
metalice gravate cu dimensiunea maxima de 30x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in afara
domeniului public. Activititile manufacturtere sau de mici productie vor avea firme a caror dimensiune nu
trebuie si depigeasci 1,20 x 0,80 m, amplasate pe fatadele principale ale cladirilor, armonizate ca design i
pozitionare cu arhitectura acestora.

Inaltimea maxima LiL

INALTIMEA MAXIMA Regimul de iniltime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter + etaj +
mansarda / nivel retras) sau (demisol + parter + mansardi / nivel retras). Retragerea ultimului nivel va fi mai
mare sau egald cu 1,80 m fatd de planul fatadei spre stradi / spatiul public. Totalizat, regimul de indlfime nu
poate depdsi una dintre urmitoarele configuratii: (S)+P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R (semnificatiile
prescurtirilor: S — subsol, D ~ demisol, P -- parter, M — mansardd, R — nivel retras). Inaltimea maximi
admisi a clddirilor, masuratd la comisa superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai
inalt, nu va depisi 8 m. Tndltimea maxima admisa a cladirilor, mésurati la coama acoperigului sau la aticul
nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 12 m. REGLEMENTARILE PRIVIND INALTIMEA
MAXIMA ADMISA - IN NUMAR DE NIVELURI - A CLADIRILOR, AU CARACTER DEFINITIV §l
NUPOT FI MODIFICATE PRIN PUZ SAU PUD.

Dimensiunile si suprafetele LiL

DIMENSIUNILE SI SUPRAFETELE Se considerd construibile parcelele care indeplinesc cumulativ
urmatoarele conditii: (a) si aiba front la stradi; (b) lungimea frontului la stradi si fie mai mare sau egali cu
10 m; {c) adincimea si fie mai mare decit frontul la strada; (d) suprafata si fie mai mare sau egald cu 850
mp. Prin exceptie, in cazul parcelelor in inteles urban existente ce nu indeplinesc condifiile enumerate mai
sus, constructibilitatea acestora va putea fi demonstratd prin PUD, care se vor elabora in considerarea
prevederilor prezentului regulament privind utilizarea functionald, amplasarea, echiparea i configurarea
parcelelor existente la data intririi In vigoare a PUG, accesibile prin servitute de trecere sau alee carosabila
si pietonala privata in latime de min. 3,5 m, rezultate din divizarea unei parcele inifiale in addncime, se va
elabora PUD. Se admit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, numai cu conditia ca toate parcelele
rezultate s respecte conditiile mai sus mentionate, specifice zonei. Este admisibild comasarea cu parcele
invecinate pentru extinderea activititilor existente, caz in care acestea vor fi incluse in prezentul UTR /
subzoni. In acest caz se va elabora un PUZ.

Echiparea cu utilitatt  LiL

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA $1 EVACUAREA DESEURILOR Toate utilitétile se vor asigura
prin racordare la refelele edilitare publice, zona beneficiind de echipare completa. Firidele de bransament si
contorizare vor fi integrate in imprejmuire. Se interzice dispunerea aeriani a cablurilor de orice fel (electrice,
telefonice, CATV etc). Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Fiecare parceld va dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in
imprejmuire) destinat colectarii degeurilor menajere, accesibil din spatiul public.

Circulatia pietonilor LiL

CIRCULATIA PIETONILOR Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd acces
direct la drumurile publice sau private, constituite prin documentatii de urbanism aprobate. Prin exceplic,
pentru situatii existente la data intrdrii in vigoare a PUG, se admite construirea parcelelor cu acces prin
servitute, sau drumuri private, la drumurile publice. Pe o parceld, de 1a acelasi drum public, se pot prevedea
un singur acces pietonal §i un singur acces carosabil. In situatia in care frontul parcelei este de cel putin 20
m, sunt permise 2 accese pietonale si 2 accese auto. Accesul carosabil va avea 1atimea de maximum 5 m.
Accesul la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul acestora - dupa caz.
Pentru ciile pictonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomandi utilizarea imbracamintilor
permeabile.

Stationarea autovehiculetor Lil

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei.



Necesarul de parcaje: Locuinte individuale (unifamiliale) sau semicolective (familiale), inclusiv in cazul in
care ocupantii desfigoard activiti{i liberale, manufacturiere sau de micd productie: (a) un loc de parcare,
recomandabil incorporat in volumul cladirii principale sau intr-un garaj. (b) un loc suplimentar de parcare de
dimensiuni corespunzitoare pentru a inscrie la adresa respectivd un autovehicul de transport marfa de mic
tonaj Servicii cu acces public (servicii de proximitate): un loc de parcare Prin exceptie, in situatiile in care,
din motive demonstrabile, in interiorul parcelei nu pot fi realizate in conditii rezonabile parcaje sau numirul
de parcaje necesar, pentru lucrdri de restructurare partiala (schimbiri de destinatie, demolari partiale,
extinderi, mansardari, aditionare de noi corpuri de clidire etc), se poate accepta parcarea pe domeniul public,
pe bazd de abonament. In aceste cazuri se va elabora un PUD. Functiuni de invifimint §i cercetare: - parcaje
pentru personal: minimum un loc de parcare la 5 persoane, dar nu mai pujin de doud Func{iuni pentru turism:
conform Anexei 2 la prezentul Regulament

Imprejmuiri  LiL

IMPREJMUIRI Spre spatiul public aliniamentul va fi obligatoriu inchis pe toatd lungimea sa prin
imprejmuire. Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu iniltimea maxima de 80
cm i o parte transparentd, realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in
ambele directii si pitrunderea vegetatiei, inilfimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,5 m. fmprejmuirile
vor putea fi dublate de garduri vii. Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,5 m inaltime si
vor fi de tip transparent sau opac. Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul
parcelei. Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

Spatii libere si spatii plantate Lil

SPATH LIBERE §1 SPATII PLANTATE Zona posterioard a parcelei, aflati dincolo de adimcimea de 35 m,
mdsuratd de la aliniament este rezervati cu prioritate, culturilor agricole. Se recomanda pastrarea livezilor si
viilor existente, respectiv inoirea acestora. Spre stradd/spatiul public, in zonele de retragere fatd de
aliniamente (gridina de fatadd), minim 60% di suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

Procent maxim ocupare, Coeficient de utilizare a terenului. LiL

V. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI PROCENT MAXIM DE
OCUPARE A TERENULUI (POT) Locuinte, alte utilizdri admise: POT maxim = 35% Institutii de educatic /
invatamant - crese, gridinite, scoli publice gi private: POT maxim = 25%. Aceastd reglementare se va aplica
$i in cazul extinderii cladirilor existente sau al addugarii de noi corpuri de clidire, calculul ficandu-se in
mod obligatoriu pe intreaga parceld, in fnteles urbanistic. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A
TERENULUI (CUT) Locuinte, alte utilizari admise: CUT maxim = 0,9 Institutii de educatie / invitimant -
crege, gradinife, seoli publice gi private: CUT maxim = 0,5. Aceasti reglementare se va aplica si in cazul
extinderii, mansardarii, supraetajarii cladirilor existente sau al addugirii de noi corpuri de cladire, calculut
tacindu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in injeles urbanistic. Tn cazul mansardarilor, pentru
suprafata nivelului (SN) mansardei se va Iua in calcul numai portiunea cu h liber > 1,40 m.

Zone cu petential de alunecare mic.

Acordarea autorizatiei de construire este conditionatd de elaborarea, in prealabil a unui studiu geotehnic de
amplasament s1 de limitarea masurilor constructive. Zona de investigare geotehnica si cea pe care se vor
efectua masuratori topografice, precum si necesitatea elaborarii de documentatii geotehnice suplimentare
pentru zona respectiva, se vor stabili de catre persoana autorizata care efectueaza studiul geotehnic; in cazul
clabordrii unor documentatii tehnice sau urbanistice, studiile mentionate mai sus vor fi elaborate anterior
avizarii / aprobdrii documentatiei. Recomandari constructive: necesitatea executarii studiilor geotehnice
pentru fiecare obiectiv construit pentru conformarea fundatiilor la natura terenului de fundare; pentru
limitarea infiltrdrii apelor din precipitatii in terenut de fundare se vor amenaja suprafetele prin taluzare si
inierbare. necesitatea executirii unor drenuri de suprafatd sau subterane in versant (acolo unde e cazul).

Zone cu potential de alunecare redus,

Acordarea autorizatiet de construire este conditionatd de elaborarea, in prealabil a unei expertize geotehnice
si de limitarea mésurilor constructive. In cazul elaboririi unor documentatii tehnice sau urbanistice, studiile
mentionate mai jos vor fi elaborate anterior avizarii / aprobarii documentatiei. Documentatiile geotehnice
vor respecta toate prevederile normativului NP 074-2007 si vor include studii de stabilitate generald; In cazul
intocrmirti documentatiilor tehnice si de urbanism, se va realiza in mod obligatoriu o expertiza geotehmicd
intocmitd de persoane calificate (experti), care va avea la baza studii geotehnice. Aceasta va preciza teritortul
relevant, necesar pentru investigatiile geotehnice si studii topografice, teritoriu ce poate depasi limitele
administrative ale zonei (limite documentatii de urbanism, limite de proprictate etc). Concluziile expertize
pot determina limitarea numarului de nivele supra / subterane, distanta intre cladiri, conformarea si
dispunerea acestora, amenajarea pe verticald a amplasamentului, masuri de drenare §i de impermeabilizare a
terenului, conditii minimale pentru realizarea acceselor / drumurilor, colectarea si conducerea apelor de
suprafatd, modificarea POT si CUT, zone recomandate a fi plantate / tipuri de plantatii, etc. In situatia
modificarilor de tema fata de documentatia tehnica sau urbanistica in baza carei s-a efectuat expertiza
geotehnica, expertiza geotehnica se va actualiza. Expertizele si studiile geotehnice vor respecta toate



prevederile normativului NP 074-2007 si vor fi asumate de citre persoanele care a efectual expertiza
geotehnicd si studiile geotehnice pe amplasament; Este obligatorie monitorizarea geotehnicd in perioada
premergitoare executici lucrdrilor (perioada intocmirii documentatiilor, a obfinerii avizelor §i autorizatiilor
etc), In timpul execuiiel si pe perioada de existentd a cladirilor, aceste date urménd a fi gestionate de
personal calificat gi anexate Cartii constructiei. De asemenea datele masuritorilor efectuate vor fi furnizate
Primdriei in format analog si digital (vectorizat) si stocate intr-o bazd de date privind evolutia fenomenelor
de instabilitate la nivelul municipiului. La cererea persoanei care intocmeste Expertiza geotehnicd, Primaria
va furniza datele existente pe arealul solicitat. Monitorizarea versantilor se va realiza prin masuritori
topografice si inclinometrice. Programul de urmirire §i pozijionarea forajelor echipate inclinometric va fi
asumata de persoana care a intocmit studiile geothenice si expertiza geotehnicd. Activitafi interzise:
practicarea unei agriculturi intensive, cu exceptia culturilor pornicole. Recomandari constructive: pentru
limitarea infiltririi apelor din precipitatii in terenul de fundare se vor reamenaja suprafete prin retaluzare g
inierbare; se va evila cu desdvarsire executarea unor sipéturi in versant sau in zona bazei a acestuia (10-15
my}; santurile si rigolele se vor finisa prin dalare sau betonare, de preferinia inchise; constructiile nu se vor
amplasa Tn apropierea ruperilor de panti; in amonte de constructie se va executa, dacd este cazul, un zid de
sprijin prevazut cu barbacane si rigole. Intre constructie si zid se va crea o platformd orizontald; evitarea
amplasarii constructiilor cu front continuu pe curbele de nivel si a dezvoltirii lor pe aceste directii; se vor
amenaja paraiele si torentii care produc eroziunea bazei versantilor; plantarea unor copaci din categoria celor
prezenti la zona 1, mentinerea plantatiilor pomicole existente.

Zone cu potenfial mediu de alunecare.

Acordarea autorizatiei de construire este conditionata de elaborarea, in prealabil a unei expertize geotehnice
si de limitarea masurilor constructive. In cazul elaborarii unor documentatii tehnice sau urbanistice, studiile
mentionate mai jos vor fi elaborate anterior avizarii / aprobdrii documentaiei. Documentatiile geotehnice
vor respecta toate prevederile normativului NP 074-2007 §i vor include studii de stabilitate generala, in cazut
intocmirii documentatiilor tehnice si de urbanism, se va realiza in mod obligatoriu o expertizi geotehnica
intocmitd de persoane calificate (experti), care va avea la baza studii geotehnice. Aceasta va preciza teritoriul
relevant, necesar pentru investigatiile geotehnice si studii topografice, teritoriu ce poate depdsi limitele
administrative ale zonei (Limite documentatii de urbanism, limite de proprietate etc). Concluziile expertizei
pot determina limitarea numdrului de nivele supra / subterane, distanta Intre ciddiri, conformarea §i
dispunerea acestora, amenajarea pe verticald a amplasamentului, masuri de drenare i de impermeabilizare a
terenului, conditii minimale pentru realizarea acceselor / drumurilor, colectarea si conducerea apelor de
suprafati, modificarea POT §i CUT, zone recomandate a fi plantate / tipuri de plantatii, etc. [n situatia
modificarilor de tema fata de documentatia tehnica sau urbanistica in baza carei s-a efectuat expertiza
geotehnica, expertiza geotehnica se va actualiza. Expertizele gi studiile geotehnice vor respecta toate
prevederile normativului NP 074-2007 si vor fi asumate de catre persoanele care a efectuat expertiza
geotehnici si studiile geotehnice pe amplasament; Este obligatorie monitorizarea geotehnicd in perioada
premergitoare execugiei lucrdrilor (perioada intocmirii documentatiilor, a obtinerti avizelor si autorizatiilor
etc), in timpul executiei si pe perioada de existentd a clddirilor, aceste date urmand a fi gestionate de
personal calificat §i anexate Cirtii constructiei. De asemenea datele misuratorilor efectuate vor fi furnizate
Primdriei in format analog si digital (vectorizat) si stocate intr-0 bazd de date privind evolutia fenomenelor
de instabilitate la nivelul municipiului. La cererca persoanei care Intocmeste Expertiza geotehnica, Primiria
va furniza datele existente pe arealul solicitat. Monitorizarea versantilor se va realiza prin masurétori
topografice si inclinometrice. Programul de urmdrire si pozitionarea forajelor echipate inclinometric va fi
asumati de persoana care a intocmit studiile geothenice si expertiza geotchnica. Activitai interzise: se
interzice tiierea copacilor, cu excep?ia celor care ocupd amplasamentul propriu-zis al lucrarilor de
consolidare, construc?iilor ?i a ciilor de acces; se interzice executarea de santuri in versant sau la baza
acestuia. Recomandiri constructive: retaluzarea pantelor care au o inclinare mai mare de 7° si conducerea
dirijati a apelor din precipitatii; pentru limitarea infiltrdrii apelor din precipitatii in terenul de fundare, se vor
amenaja suprafetele construite prin retaluzare si inierbare; se pot executa sanfuri de gardd in amonte de
zonele construite, care se vor descirea in viile naturale; alimentarea cu api si canalizarea trebuie insotite de
drenaje, care se descarci in rigole sau atbii amenajate; santurile §i rigolele se vor finisa prin dalare sau
betonare, de preferintd inchise; se vor amenaja paraiele §i torentii care pot produce eroziunea bazei
versantilor; se vor evita cu desivargire excavatiile nesprijinite, mentinute deschise mult timp, in special in
perioadele ploioase; sapiturile trebuiesc astfel concepute incat si se dezvolte predominant pe linia de cea
mai mare panti, evitindu-se deschiderea unor fronturi lungi de-a lungul curbelor de nivel. In cazul unor
sipaturi lungi, acestea se vor executa in sah si se vor acoperi in cel mai scurt timp; se va ¢xecuta o umplere a
viilor si ravenelor existente pe taluz; urmarirea unei etapiziri stricte a lucrarilor de constructii; utilizarea
unor structuri putin sensibile la deplasirile terenului; evitarea amptasarii constructiilor cu front continuu pe
curbele de nivel §i a dezvoltdrii lor pe aceste directii; constructiile nu se vor amplasa la ruperile de panta;
folosirea de la caz la caz a unor drenuri de suprafatd (2 m); in amonte de constructic se va executa, daca este
cazul, un zid de sprijin previzut cu barbacane si rigole. Intre constructie si zid se va crea o platformé



orizontald; se impune mentinerea unui front liber de minimum 20 m intre constructii pe linia de nivel si linia
de panti; executarea unor plantatii cu copaci, cu predilectie salcam, pin, caracterizati printr-un potential de
evaporare a apel mare si consolidarea terenului prin rddicini; mentinerea plantatiilor pomicole existente.

Zone cu probabhilitate maximai de alunecare si aluneciri active,

Se instituie interdictie definitivd de construire, cu exceptia lucrdrilor de consolidare, a imprejmuirifor si a
cailor de acces, in cazul in care prin expertiza geotehnica se confirmna potentialul de risc maxim de alunecare
al zonei sau / si existenta de alunecari active. Pentru autorizarea lucririlor permise, se vor respecta
prevederile NP 074-2007. Aceastd reglementare are caracter definitv si nu poate fi modificati prin
intermediul PUZ sau PUD.

In cazul elabordrii unor documentatii tehnice sau urbanistice, studiile mentionate mai jos vor fi elaborate
anterior avizarii / aprobarii documentatiei. Documentatiile geotehnice vor respecta toate prevederile
normativului NP 074-2007 si vor include studii de stabilitate generala; In cazul intocmirii documentatiilor
tehnice si de urbanism, se va realiza in mod obligatoriu o expertizi geotehnica intocmitd de persoane
calificate (experti), care va avea la baza studii geotehnice. Aceasta va preciza teritoriul relevant, necesar
pentru investigatiile geotehnice si studii topografice, teritoriu ce poate depisi limitele administrative ale
zonet (limite documentatii de urbanism, limite de proprietate etc). Concluziile expertizei pot determina
limitarea numdrului de nivele supra / subterane, distania intre clidiri, conformarea si dispunerea acestora,
amenajarea pe verticald a amplasamentului, misuri de drenare si de impermeabilizare a terenului, conditii
minimale pentru realizarea acceselor / drumuriior, colectarea si conducerca apelor de suprafagi, modificarea
POT si CUT, zone recomandate a fi plantate / tipuri de plantatii, etc. In situatia modificarilor de tema fata de
documentatia tehnica sau urbanistica in baza carei s-a efectuat expertiza geotehnica, expertiza geotehnica se
va actualiza. Expertizele si studiile geotehnice vor respecta toate prevederile normativului NP 074-2007 si
vor fi asumate de cdtre persoanele care a efectuat expertiza geotehnici si studiile geotehnice pe
amplasament; Este obligatorie monitorizarea geotehnica in perioada premergitoare executiei fucriirilor
(perioada intocmirii documentatiilor, a obtinerii avizelor si autorizatiilor etc), in timpul executiei si pe
perioada de existentd a clidirilor, aceste date urmind a fi gestionate de personal calificat si anexate Cirtii
constructiei . De asemenea datele masuritorilor efectuate vor {i furnizate Primdriei in format analog si digital
(vectorizat) si stocate intr-o bazd de date privind evolutia fenomenelor de instabilitate la nivelul
municipiutui. La cererea persoanei care intocmegte Expertiza geotehnicd, Priméria va furniza datele existente
pe arealul solicitat. Monitorizarea versantilor se va realiza prin misuritori topografice si inclinometrice.
Programul de urmdrire st pozifionarea forajelor echipate inclinometric va fi asumati de persoana care a
intocmit studiile geothenice si expertiza geotehnica. Activitili interzise: se interzice tiierea copacilor, cu
exceplia celor care ocupd amplasamentul propriu-zis al lucrdrilor de consolidare, constructiilor si a cdilor de
acces; se interzice executarea de sanuri in versant sau la baza acestuia. Recomandiri constructive:
retaluzarea pantelor care au o inclinare mai mare de 7° §i conducerea dirijati a apelor din precipitatii; pentru
limitarea infiltrarii apelor din precipitatii in terenul de fundare, se vor amenaja suprafetele construite prin
retaluzare si inierbare; se pot executa santuri de gardi in amonte de zonele construite, care se vor descarca in
viile naturale; alimentarea cu api §i canalizarea trebuie insotite de drenaje, care se descarci in rigole sau
albii amenajate; sanfurile si rigolele se vor finisa prin dalare sau betonare, de preferintd Inchise; se vor
amenaja paraiele $i torentii care pot produce eroziunea bazei versangilor; se vor evita cu desavirsire
excavatiile nesprijinite, mentinute deschise mult timp, in special in perioadele ploioase; sipaturile trebuiesc
astfel concepute incét sa se dezvolte predominant pe linia de cea mai mare panti, evitindu-se deschiderea
unor fronturi lungi de-a lungul curbelor de nivel. In cazul unor sapaturi lungi, acestea se vor executa in sah si
s¢ vor acoperi in cel mat scurt timp; se va executa o umplere a vdilor si ravenelor existente pe taluz;
urmarirea unei etapiziri stricte a lucrérilor de constructii; utilizarea unor structuri putin sensibile la
deplasrile terenului; evitarea amplasérii constructiilor cu front continuu pe curbele de nivel si a dezvoltirii
lor pe aceste directii; constructiile nu se vor amplasa la ruperile de panti; folosirea de la caz la caz a unor
drenuri de suprafatd (2 m); in amonte de constructie se va executa, dac este cazul, un zid de sprijin prevazut
cu barbacane st rigole. Intre constructie si zid se va crea o platformi orizontala; se impune mentinerea unui
front liber de minimum 20 m intre constructii pe linia de nivel si linia de panti; executarea unor plantatii cu
copaci, cu predilectie salcim, pin, caracterizati printr-un potential de evaporare a apei mare si consolidarea
terenului prin radicini; mentinerea plantatiilor pomicole existente. Se interzic lucriri agricole, cu exceptia
culturilor pomicole. Propuneri de folosinga: Péna la executarea lucririlor de consolidare si construire stabilite
in baza unei expertize geotehnice, conform prevederilor sus-mentionate, se propune plantarea copacilor, cu
predilectie salcdm, pin, caracterizati printr-un potential de evaporare a apei mare si consolidarea terenului
prin radacini. In cazul elabordrii unor documentatii tehnice sau urbanistice, studiile mentionate mai jos vor fi
elaborate anterior avizarii / aprobarii documentatici. Documentatiile geotehnice vor respecta toate
prevederile normativului NP 074-2007 si vor include studii de stabilitate generala; in cazul intocmirii
documentatiilor tehnice si de urbanism, se va realiza in mod obligatoriu o expertizi geotehnicd intocmitd de
persoane calificate (experti), care va avea la baza studii geotehnice. Aceasta va preciza teritoriul relevant,
necesar pentru investigatiile geotehnice si studii topografice, teritoriu ce poate depisi limitele administrative



ale zonei {limite documentatii de urbanism, limite de proprietate etc). Concluziile expertizei pot determina
limitarea numarului de nivele supra / subterane, distanta tntre cladiri, conformarea si dispunerea acestora,
amenajarea pe verticald a amplasamentulu, masun de drenare §i de impermeabilizare a terenului, conditii
minimale pentru realizarea acceselor / drumurilor, colectarea si conducerea apelor de suprafatd, modificarea
POT si CUT, zone recomandate a fi plantate / tipuri de plantatii, etc. In situatia modificarilor de tema fata de
documentatia tehnica sau urbanistica in baza carei s-a efectuat expertiza geotehnica, expertiza geotehnica se
va actualiza. Expertizele §i studiile geotehnice vor respecta toate prevederile normativului NP (74-2007 si
vor 11 asumate de citre persoanele care a efectuat expertiza geotehnici si studiile geotehnice pe
amplasament; Este obligatorie monitorizarea geotehnici in perioada premergatoare executiei lucrérilor
(perioada Intocmirii documentatiilor, a obtinerii avizelor $i autorizatiilor etc), in timpul executiel si pe
perioada de existentd a cladirilor, aceste date urmand a fi gestionate de personal calificat si anexate Carii
constructiei . De asemenea datele masurdtorilor efectuate vor fi furnizate Primariei in format analog si digital
(vectorizat) si stocate intr-o bazi de date privind evolutia fenomenelor de instabilitate la nivelul
municipiului. La cererea persoanei care intocmeste Expertiza geotehnica, Primiria va furniza datele existente
pe arealul solicitat. Monitorizarea versantilor se va realiza prin misuritori topografice si inclinometrice.
Programul de urmirire si pozitionarea forajelor echipate inclinometric va fi asurnati de persoana care a
intocmit studiile geothenice st expertiza geotehnica. Activitili interzise: se interzice tiierea copacilor, cu
exceptia cetor care ocupa amplasamentul propriu-zis al lucrdrilor de consolidare, constructiilor si a ciilor de
acces; se interzice executarea de santuri in versant sau la baza acestuia. Recomandiri constructive:
retaluzarea pantelor care au o inclinare mai mare de 7° si conducerea dirijatd & apelor din precipitatii; pentru
limitarea infiltririi apelor din precipitatii in terenul de fundare, se vor amenaja suprafetele construite prin
retaluzare si tnierbare; se pot executa santuri de garda in amonte de zonele construite, care se vor descirca in
viile naturale; alimentarea cu apd si canalizarea trebuie insotite de drenaje, care se descarcd in rigole sau
albii amenajate; santurile si rigolele se vor finisa prin dalare sau betonare, de preferintd inchise; se vor
amenaja paraiele si torentii care pot produce eroziunea bazei versantilor; se vor evita cu desivirsire
excavatiile nesprijinite, mentinute deschise mult timp, in special in perioadele ploioase; sdpéturile trebuiese
astfel concepute incét s3 se dezvolte predominant pe linia de cea mai mare pantd, evitdndu-se deschiderea
unor fronturi lungi de-a ungul curbelor de nivel. In cazul unor sapituri lungi, acestea se vor executa in sah si
se vor acoperi in cel mai scurt timp; se va executa o umplere a vailor si ravenelor existente pe taluz;
urmirirea unei etapizari stricte a lucrarilor de constructii; utilizarea unor structuri putin sensibile la
deplasarile terenului; evitarea amplasirii constructiilor cu front continuu pe curbele de nivel 51 a dezvoltarii
lor pe aceste directii; constructiile nu se vor amplasa la ruperile de panta; folosirea de la caz la caz a unor
drenuri de suprafatd (2 m); fn amonte de constructie se va executa, daci este cazul, un zid de sprijin previzut
cu barbacane si rigole. Intre constructie si zid se va crea o platformi orizontala; se impune mentinerea unui
front liber de minimum 20 m intre constructii pe linia de nivel si linia de pantd; executarea unor plantatii cu
copaci, cu predilectie salcim, pin, caracterizati printr-un potential de evaporare a apei mare si consolidarea
terenufui prin ridicini; mentinerea plantatiilor pomicole existente. Se interzic lucriri agricole, cu exceptia
culturilor pomicole. Propuneri de folosintd: Pana la executarea lucririlor de consolidare si construire stabilite
in baza unei expertize geotchnice, conform prevederilor sus-mentionate, se propune plantarea copacilor, cu
predilectie salcAm, pin, caracterizati printr-un potential de evaporare a apei mare si consolidarea terenulut
prin radicini.

S-a emis avizul de oportunitate nr. 1536/18.07.2024

1.Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z: Subzona din UTR ALYV cuprinzind parcela
identificatd cu nr.cad.167490;

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti

- Zona rezidentiala compusa din locuinte in regim mic de inaltime;

- Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica precum si
celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in plansa PUG_06 “Reglementari urbanistice. Unitati
Teritoriale de Referinta” si RLU-Cap.2 si Cap.3;

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime §i maxime)

- POT maxim = 35%; CUT maxim = 0,9

- Regim de inaltime: S+P+E+M/R, D+P+E/M;

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor, zonelor verzi
compacte

- Se va studia accesul in zona si organizarea circulatiei, infrastructura edilitara si obiectivele de
utilitate publica;

- Se vor asigura locuri de parcare aferente functiunilor, in incinta (un loc de parcare pe unitatea de
locuit);

5. Capacitatile de transport admise:
- autoturisme si autovehicole de max.3,5t;
6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor central si/sau teritoriale pentru P.U.Z.



- avizele vor fi specificate in certificatul de urbanism pentru elaborare P.U.Z.
7. Obligatiile initiatorului P.U.Z.-ului ce derivi din procedurile specifice de informare si consultare a
publicului

- amplasarea a trei panouri informative privind elaborare PUZ in zona studiata prin panul
urbanistic

- identificarea tuturor proprietarilor imobilelor situate in zona de studiu
8. Conditii si recomandari
- Conform PUG aprobat cu HCL nr.501/2016, terenul identificat cu nr.cad. 167490 este situat in UTR
ALY, indeplinind cumulativ conditiile specificate in RLU aferent PUG modificat prin HCL
nr.260/2021 cu privire la posibilitatile de construire, invecinandu-se pe doua laturi cu zone
construite/construibile, cu acces direct sau indirect la str.  Calea Adevarului echipati cu refele
edilitare (apa, canalizare, energie electrici); Beneficiarii PUZ-ului se vor angaja in extinderea retelelor
pdna in dreptul parcelelor.
Se va elabora un Plan Urbanistic Zonal pentru reglementarea tuturor parcelelor situate in zona de
studiu specificati In prezentul aviz, avindu-se in vedere urmitoarele aspecte:

- UTR-urile din vecinatate si caracteristicile terenului; - posibilitati de mobilare cu stabilirea unor
Zzone de implantare care sa permita constituirea de livezi si vii ;

- reglementarea profilului transversal al strizilor din zona de studiu fn corelare cu documentatii de
urbanism aprobate in zona;

- Certificatul de urbanism pentro PUZ va avea ca scop Elaborare “PUZ - Reconversie functionali
din UTR ALYV in zoni de locuinte individuale si dotari. Parcelare”;
- Documentatia se va supune procedurii de consultare a populatiei, conform prevederilor din
"Regulamentul Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea documentatiilor de
urbanism si amenajarea teritoriului" (aprobat prin HCL nr.495/2019);

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat® pentru; Elaborare PUZ. conf aviz de
oportunitate nr. 1536/18.07.2024

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu conferi
dreptul de a executa lucréri de constructit

4. OBLIGATU ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

fn scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrérilot de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului:

Agentia Pentru Protectia Mediului Bihor, Oradea, B-dul Dacia, nr. 25/A

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE {Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice §i private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in
legaturd cu mediul si moditicarea, cu privire la participarea publicului i accesul 1a justifie, a Directivei 85/337/CEE si
& Directrvei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunicd solicitantului obligatia de a contacta autoritatea
teritoriald de mediu pentru ca aceasta si analizeze gi si decidd, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului
investitiei publice/private n lista proiectelor supuse evaludrii impactuiui asupra mediului.

Tn aplicarea prevederilor Dircctivei Consiliutui 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfdgoard dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executirii
lucrdrilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd
pentru protectia mediului stabileste mecanismu! asigurdrii consultirii publice, centralizirii optiunilor publicului si al
formul&rii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezuitatele consultirii publice.

in aceste condifii:

Dupd primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competentd pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei §i stabilirii necesitifii evaluirii
efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaluirii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se
va emite punctul de vedere al autorititii competente pentru protectia mediului.

fn situatia in care autoritatea competentd pentru proteciia mediului stabileste efectuarea evaludrii impactului

asupra mediului si‘sau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei
publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucririlor de constructii.

in situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurti de evaluare a
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul renuntd la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a
notifica acest fapt autoritagii adminigtratiei publice competente.




5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotitd de
urmitoarele dozumente:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral actualizat
la zi si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie
legalizatd);

¢) documentatia tehnica - D.T., dupd caz (2 exemplare originale):

[1D.T.A.C. [ 'DIEOE, [1D.T.AD.
d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize i acorduri privind utilitatile urbane s1 infrastructura:

[X] alimentare cu apa [ ] gaze naturale Alte avize/acorduri:
[X] canalizare [ ] telefonizare [ ] RCS&RDS

[X] alimentare cu energie electrica [ ] salubritate [ ] GTS TELECOM
[ ] alimentare cu energie termicd [ ] transport urban [ ] SC TRANSGEX

d.2) avize si acorduri privind:
[ ] securitatea la incendiu [ ] protectia civila [ ] sanatatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizatc ale acestora
(copie):

[X] DITS Bihor ] []

d.4) studii de specialitate:

[X] Studiu geo [ X] Expertizi geotehnica [1

[X] avizArhitect Sef

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritafii competente pentru protectia mediului (copie);
f) Dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania ( | exemplar original).
g) Documentele de platd ale urmatoarelor taxe (copie);

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii.
PRIMAR, JoMAN SECRETAR GENERAL,
Florin Birta ma Borbel
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