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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Municipiul Oradea, judetul Bihor, Piata Unirii, nr, 1, C.P. 410 100, Tel. +40 0259-437 000, Fax. +40 0259-437 544, E-mail: primarief@oradea.ro

Pro{ectgle
HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - Reconversie functionala din UTR RriM2
in UTR de tip M1; Construire imobil cu functiune mixta (locuire colectivi si comert)
zona str.Atelierelor, nr.1, nr.cad.181249, Oradea

Analizand Raportul de Specialitate inregistrat sub nr.306435/2/19.08.2024, Tntocmit de cétre Directia Arhitect
Sef, Compartimentul Urbanism si Avize, prin care se propune Consiliului Local al municipiului Oradea, aprobarea
Planului Urbanistic Zonal ~ Reconversie functionala din UTR RrM2 in UTR de tip M1; Construire imobil cu functiune
mixté (locuire colectiva si comert), zona str.Atelierelor, nr.1, nr.cad. 181249, Oradea, elaborat in baza certificatului de
urbanism nr.850/28.02.2024, la initiativa beneficiarei SC DIVASMAR INVEST CONSTRUCT SRL, proiect elaborat
catre catre SC ParctVarh Studio SRL, arh.Diana Sime, specialist cu drept de semnatura RUR . Documentatia are ca
scop stabilirea conditiilor de edificare a unui imobil cu structurd mixta pe un teren situat la intersectia str.Atelierelor cu
str.Nojoridului, rezolvarea circulatiei carosabile, circulatia juridica a terenurilor, echiparea si servirea edilitara;

Terenul luat in studiu, este situat in intravilanul municipiului Oradea, ™n partea sudica a localitatii, la intersectia
str.Atelierelor cu str.Nojoridului;

Conform Regulamentului Local de Urbanism aferentPlanului Urbanistic General al municipiului Oradea, aprobat
cu HCL nr.501/2016 terenul studiat este situat in UTR RrM2 - Parcelar riveran arterelor de importanta local3, destinat
restructurarii - Zona mixta cu regim de construire inchis

-Hmax: 16 m - regim maxim de indlfime (1-2S/D)+P+3E (lot de colt)
- POT maxim = 70%, CUT maxim = 2,2 % (lot de colt)
Legatura zonei cu reteaua stradald a municipiului se realizeaza pe str.Nojoridului si str.Atelierelor

Terenul care a generat PUZ-ul, in suprafata de 1310,0 mp (mas 1403mp) este identificat cu nr.cad. 181249
inscris in CF nr.181249, (proprietar SC DIVASMAR INVEST CONSTRUCT SRL).

Retele tehnico edilitare_In zon3 exista retele de energie electrica, apa sii canalizare pe str.Nojoridului.

Tinand seama de prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executdrii constructjilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor, modificaté i completata prin Legea nr.453/2001,

Tn conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, actualizat3,

Vazand proiectul de hotarare si avizul comisiei de specialitate a Consiliului Local,
in baza art.129 alin.2, litc) si alin.6, litc) si art.139, alin.3, lit e) privind Atributile consiliului local definite de Codul
Administrativ aprobat cu OUG nr.57/03.07.2019

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA
Hotaraste:

ArtA. Se aproba Planului Urbanistic Zonal — Reconversie functionala din UTR RiM2 in UTR de tip M1;
Construire imobil cu functiune mixté (focuire colectivé si comert), zona str.Atelierelor, nr.1, nr.cad.181249, Oradea, cu
propunerile de organizare urbanistica a zonei studiate si reglementarile specifice, conform documentatiei tehnice anexate:

Zona studiata prin PUZ este reprezentata de UTR Rei2 (ambele péarti a str.Nojoridului - aria delimitat3 de
str Atelierelor — la vest, Aleea Salca - la est, UTR LcA - la sud, UTR Lip — la nord) Suprafata totald a terenului studiat
prin PUZ este de 1892,0mp

Documentatia de urbanism prevede:

1. Reconversie functionala a zonei studiate din UTR RrMi2 in UTR de tip M1 avand in vedere faptul ca
str.Nojoridului si str.Atelierelor au devenit artere principale ale municipiului odat& cu modemizarea acestora

(str.Nojoridului va asigura legatura dintre Centura Oradea si Centura Nojoridului)



2. Impértirea zonei studiate in 2 subzone (subzona 1 — M1 reprezentata de terenul care a generat PUZ-ul Si
subzona 2 — M1p restul terenului din UTR RrM2
3. Construire imobil cu structurd mixta (incluzand locuinte colective si spatii comerciale la parter)
Noile reglementari pe zona studiata

- UTR: structura functionald mixta

- regim de construire: deschis (frontul deschis constituie o specificitate local);

- functiuni predominante: Structura functionald mixta incluzénd: locuire colectiva, functiuni administrative, functiuni de
administrarea afacerilor, functiuni financiar-bancare, functiuni tertiare, functiuni de cult, functiuni culturale, functiuni de
invatamant si cercetare, functiuni de sanatate (cu caracter ambulatoriu), funciiuni de turism;

- Hmax: 23 m la atic (exceptie instalatiile), respectiv 17m la nivelul etajelor neretrase - regim maxim de inéltime
S+P+4E +2R .
- POT max = 70%, CUT max =3,3;
- retragerea minima fata de aliniament: 0-1,3m faté de str.Atelierelor, 1,5-3,75 m fata de str.Nojoridului, 0,3-0,5m fata
de Aleea Salca; Pentru subzona Mp1 - se va stabili prin PUD
- retrageri minime fatd de mejdii: 9,0m fatd de UTR Lip; Pentru subzona Mp1 - se va stabili prin PUD
- retrageri minime fata de limitele posterioare; 9 m; Pentru subzona Mp1 — se va stabili prin PUD
Reglementari specifice pentru terenul care a generat PUZ-ul:
Pe terenul care a generat PUZ-ul existd un corp C1 inscris in CF care se va desfiinta;
Se propune construirea unui imobil de locuinte colective (cca 44 apartamente — cate 9 pe nivel la etajele 1-4
respectiv 8 apartamente duplex la etajele retrase) si spatii comerciale la parter;
Posibilitatea de mobilare si volumetriile este prezentata in plansa U/5;
Se propun 44 locuri de parcare subterane si 6 locuri de parcare la parter.
Zone verzi amenajate - minim 10% din suprafata terenului;
La faza de autorizare se va avea in vedere respectarea tuturor conditiilor impuse prin avizul nr.17918/10.06.2024
de la Compania de Apa Oradea;
Organizarea Circulatie
Accesul fn incinta se va realiza din toate cele 3 strazi adiacente (str.Atelierelor, str.Nojoridului si Aleea Salca

Se propune dezmembrarea unei suprafete de teren necesare largirii str.Atelierelor si str.Nojoridului pe zona
intersectiei, teren ce va trece, etapizat, din proprietate privatd in domeniull public (prima etapa revenind initiatorului).
Astfel, conform declaratiei autentificate notarial nr 2871/18.06.2023, beneficiara PUZ-ului se angajeaza ca va renunta la
dreptul de proprietate asupra terenului necesar dezvoltarii retelei stradale stradale conform propunerii din PUZ (plansa
U/4), teren ce va trece Tn proprietatea municipiului Oradea; Dupa aprobarea PUZ-ului documentatia cadastrald si actul de
renuntare se va inregistra la Directia Patrimoniu Imobiliar, prin grija initiatorului PUZ-ului, urménd ca apoi, terenul
respectiv sa treaca in domeniul public, cu destinatia de drum public
Asiqurarea utilitatifor.

Alimentarea cu energie electrica, apé si canalizare se va realiza prin bransare |a retelele existente in zona.
Conform HCL nr.137/2018, toate condomeniile de tip bloc de locuit nou construite vor fi racordate, prioritar, in sistem
centralizat la retelele de distributie SACET Oradea

Art.2 . Reglementarile cu privire la organizarea urbanistica stabilite prin PUZ, au un termen de valabilitate de 5
ani de la data aprobarii lor, termen in care prevederile prezentului PUZ trebuie puse in aplicare.

Art.3. Cu ducere la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza Compartimentului Urbanism si Avize;

Art.4. Prezenta hotarare se comunica cu:

- Compartimentul Urbanism si Avize,

- Beneficiara Planului Urbanistic Zonal, SC DIVASMAR INVEST CONSTRUCT SRL, prin grija Compartimentului
Urbanism si Avize

- Institutia Prefectului judetului Bihor

- Directia Parimoniu Imobiliar

- Directia Juridica

- Directia Tehnica

- Primarul Municipiului Oradea;

- Se publica in M.Q. al judetului Bihor si pe site-ul www.oradea.ro
PRIMAR, PROI AT,
Florin Birta SECRETAR ENERAL
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Romaéania

Judetul Bihor

Municipiul Oradea Piata Unirii, nr. 1

Primar 410 100, Oradea
Tel. +40 0259-437 000
Fax. +40 0259-437 544
E-mail: primarie@oradea.ro

Nr. inregistrare: 306435/1
Data: 19.08.2024

REFERAT DE APROBARE

la proiectul de hotarare pentru aprobarea PUZ - Reconversie functionala din UTR RriM2 in
UTR de tip M1; Construire imobil cu functiune mixta (locuire colectiva si comert)
zona str.Atelierelor, nr.1, nr.cad.181249, Oradea

Prin prezentul referat, in calitate de primar al Municipiului Oradea, propun Consiliului
Local aprobarea Planului Urbanistic Zonal - Reconversie functionala din UTR RrM2 in UTR de
tip M1; Construire imobil cu funcfiune mixta (locuire colectivd si comert), zona str.Atelierelor,
nr.1, nr.cad. 181249, Oradea

Documentatia elaborata de catre SC ParctVarh Studio SRL, arh.Diana Sime, specialisti cu
drept de semnatura RUR, la initiativa beneficiarei SC DIVASMAR INVEST CONSTRUCT SRL, a
fost inregistrata cu nr.295871/05.08.2024,

Documentatia de urbanism este insotitd de avizele solicitate prin certificatul de urbanism
urbanism nr.850/28.02.2024;

P.U.Z—ul a fost avizat de Directia Arhitect Sef (nr.880/26.04.2024, fundamentat tehnic de
Comisia Municipala de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, conform prevederilor Legii
nr.350/2001 actualizata).

Documentatia de urbanism a fost supusa procedurii de consultare a publicului intocmindu-
se raportul procesuiui de informare si consultare a publicului nr.273355/15.07.2024;

Planului Urbanistic Zonal, va avea o valabilitate de 5 ani.

Ca urmare a celormai sus menticnate, avand in vedere competentele Consiliului Local
prevazute de art.129 alin.g, lit.c privind Atributiile consiliului local definite de Codul Administrativ
aprobat cu QUG nr.57/03.07.2019,

PROPUN:
CONSILIULUI LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Aprobarea proiectului de hotarare privind Planul Urbanistic Zonal — Reconversie functionala
din UTR RrM2 in UTR de tip M1; Construire imobil cu functiune mixta (locuire colectiva si comert),
zona str.Atelierelor, nr.1, nr.cad. 181249, Oradea

WWW. eradea.ro



Romania
Judetul Bihor
Municipiul Oradea Piata Unirii, nr. 1

: . : 410 100, Oradea
DirectiaArhitectSef Tel. +40 0259-437 000

Fax. +40 0259-437 544
E-mail: primarie@oradea.ro

Nr. inregistrare: 306435/2
Data: 19.08.2024

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobare Plan Urbanistic Zonal
Reconversie functionala din UTR RrM2 in UTR de tip M1;
Construire imobil cu functiune mixtd (locuire colectiva si comert)
zona str.Atelierelor, nr.1, nr.cad.181249. Oradea

Prezenta lucrare depusad cu nr.295871/05.08.2024, in faza de P.U.Z,, proiect intocmit de
citre SC ParctVarh Studio SRL, arh.Diana Sime, specialist cu drept de semnéatura RUR, s-a
elaborat la initiativa beneficiarei SC DIVASMAR INVEST CONSTRUCT SRL, in baza certificatului
de urbanism nr.850/28.02.2024, in scopul stabilirii conditiilor de edificare a unui imobil cu structura
mixtd pe un teren situat la intersectia str.Atelierelor cu str.Nojoridului, rezolvarea circulatiei
carosabile, circulatia juridica a terenurilor, echiparea si servirea edilitara.

Incadrarea in localitate. Situatia existenta

Terenul luat in studiu, este situat in intravilanul municipiului Oradea, in partea sudica a
localitatii, la intersectia str.Atelierelor cu str.Nojoridului;

Conform Regulamentului Local de Urbanism aferentPlanului Urbanistic General al
municipiului Oradea, aprobat cu HCL nr.501/2016 terenul studiat este situat in UTR RrM2 -
Parcelar riveran arterelor de importantd locald, destinat restructurdrii - Zona mixta cu regim de
construire inchis

-Hmax: 16 m - regim maxim de inéltime (1-2S/D)+P+3E (lot de colt)

- POT maxim = 70%, CUT maxim = 2,2 % (lot de colf)
Legatura zonei cu reteaua stradald a municipiului se realizeaza pe str.Nojoridului si str.Atelierelor.
Situatia juidicd

Terenul care a generat PUZ-ul, in suprafata de 1310,0 mp (mas 1403mp) este identificat cu
nr.cad. 181249 nscris in CF nr.181249, (proprietar SC DIVASMAR INVEST CONSTRUCT SRL).
Retele tehnico-edilitare: In zona existd retele de energie electricd, apé sii canalizare pe
str.Nojoridului.
Propuneri de dezvoltare urbanistica

Zona studiata prin PUZ este reprezentatd de UTR RrM2 (ambele parti a str.Nojoridului —
aria delimitata de str.Atelierelor — la vest, Aleea Salca — la est, UTR LcA —la sud, UTR Lip —la
nord) Suprafata totald a terenului studiat prin PUZ este de 1892 0mp

Documentatia de urbanism prevede:

1. Reconversie functional a zonei studiate din UTR RrMi2 in UTR de tip M1 avand in vedere
faptul c3 str.Nojoridului si str.Atelierelor au devenit artere principale ale municipiului odata
cu modernizarea acestora (str.Nojoridului va asigura legétura dintre Centura Oradea si
Centura Nojoridului)

2. impértirea zonei studiate in 2 subzone (subzona 1 — M1 reprezentata de terenul care a
generat PUZ-ul si subzona 2 — M1p restul terenului din UTR RriM2

3. Construire imobil cu structurd mixta (incluzand locuinte colective si spatii comerciale la
parter)

Noile reglementari pe zona studiata
- UTR: structura functionald mixta
- regim de construire: deschis (frontul deschis constituie o specificitate locala);
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- functiuni predominante: Structura functionald mixta incluzand: locuire colectiva, funciiuni
administrative, functiuni de administrarea afacerilor, functiuni financiar-bancare, functiuni tertiare,
functiuni de cult, functiuni culturale, functiuni de invatamant si cercetare, functiuni de sanatate (cu
caracter ambulatoriu), functiuni de turism;

- H max: 23 m la atic (exceptie instalatiile), respectiv 17m la nivelul etajelor neretrase - regim
maxim de indltime S+P+4E +2R .
- POT max =70%, CUT max=3,3;
- retragerea minima fat3 de aliniament: 0-1,3m fata de str.Atelierelor, 1,5-3,75m fata de
str.Nojoridului, 0,3-0,5m fata de Aleea Salca; Pentru subzona Mp1 — se va stabili prin PUD
- retrageri minime fatd de mejdii: 9,0m fatd de UTR Lip; Pentru subzona Mp1 — se va stabili prin
PUD
- retrageri minime fata de limitele posterioare: 9 m;_Pentru subzona Mp1 — se va stabili prin PUD
Reglementari specifice pentru terenul care a generat PUZ-ul:
Pe terenul care a generat PUZ-ul existd un corp C1 inscris in CF care se va desfiinta;
Se propune construirea unui imobil de locuinte colective (cca 44 apartamente — cate 9 pe
nivel la etajele 1-4 respectiv 8 apartamente duplex la etajele retrase) si spatii comerciale la parter;
Posibilitatea de mobilare si volumetriile este prezentata in plansa U/5;
Se propun 44 locuri de parcare subterane si 6 locuri de parcare la parter.
Zone verzi amenajate - minim 10% din suprafata terenului;
La faza de autorizare se va avea in vedere respectarea tuturor conditiilor impuse prin avizul
nr.17918/10.06.2024 de la Compania de Apa Oradea;
QOrganizarea Circulatiei
Accesul in incintd se va realiza din toate cele 3 strdzi adiacente (str.Atelierelor,
str.Nojoridului si Aleea Salca
Se propune dezmembrarea unei suprafete de teren necesare largirii str.Atelierelor si
str.Nojoridului pe zona intersectiei, teren ce va trece, etapizat, din proprietate privata in domeniull
public (prima etapa revenind initiatorului). Astfel, conform declaratiei autentificate notarial nr
2871/18.06.2023, beneficiara PUZ-ului se angajeaza ca va renunta la dreptul de proprietate
asupra terenului necesar dezvoltarii retelei stradale conform propunerii din PUZ (plansa U/4), teren
ce va trece in proprietatea municipiului Oradea; Dupa aprobarea PUZ-ului documentatia
cadastrald si actul de renuntare se va inregistra la Directia Patrimoniu Imobiliar, prin grija
initiatorului PUZ-ului, urmand ca apoi, terenul respectiv sa treacd in domeniul public, cu destinatia
de drum public
Asigurarea _utilitatilor:
Alimentarea cu energie electrica, apd si canalizare se va realiza prin bransare la retelele
existente in zona;
Conform HCL nr.137/2018, toate condomeniile de tip bloc de locuit nou construite vor fi
racordate, prioritar, in sistem centralizat la retelele de distributie SACET Oradea;

Prezentul PUZ a obtinut:

- aviz de oportunitate nr.276/15.02.2024;

- aviz Arhitect-Sef nr.880/26.04.2024

- aviz nr.60220240606465/02.07.2024 de la D.E. Electrica RomaniaSA;

- aviz conditionat nr.17918/10.06.2024 de la Compania de Apa Oradea;

- aviz nr.131/U/12.06.2024 de la DJC Bihor

- aviz nr.197/21.05.2024 de la Distrigaz Vest SA

- aviz nr.19132/02.08.2024 de la AACR,;

- decizia nr.1274/10.07.2024 de la Agentia pentru Protectia Mediului Bihor ;
- notificare nr.229/11A/21.05.2024, de la DSP Bihor,

- aviz nr.064/2024 de la Termoficare Oradea SA

- aviz nr.18359/14.06.2024 de la STS;

- aviz nr.152205/16.05.2024 de la RCS&RDS

- aviz nr.AF0425318/8761/7847 de la Orange Romania SA

- Raportul procesului de informare si consultare a publicului nr.273355/15.07.2024; in perioada
destinatd consultarii publicului nu au fost inregistrate obiectiuni;
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in baza art.129 alin.2, lit.c) si alin., lit.c) privind Atributiile consiliului local definite de Codul
Administrativ aprobat cu OUG nr.57/03.07.2019, a Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea
Teritoriului si Urbanismul, a Legii nr.50/1991 republicata, privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii,

propunem
Consiliului Local al municipiului Oradea

Aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Reconversie functionala din UTR RrM2 in UTR
de tip M1; Construire imobil cu functiune mixtd (locuire colectiva si comerf), zona str. Atelierefor,
nr.1, nr.cad.181249, Oradea, cu propunerile de organizare urbanistica a zonei si regulamentul
aferent, conform documentatiei tehnice anexate;

Zona studiata prin PUZ este reprezentata de UTR RrM2 (ambele parti a str.Nojoridului —
aria delimitat3 de str.Atelierelor — la vest, Aleea Salca — la est, UTR LcA —la sud, UTR Lip—1a
nord) Suprafata totald a terenului studiat prin PUZ este de 1892,0mp

Documentatia de urbanism prevede:

1. Reconversie functionala a zonei studiate din UTR RrM2 in UTR de tip M1 avand in vedere
faptul ca str.Nojoridului si str.Atelierelor au devenit artere principale ale municipiului odata
cu modernizarea acestora (str.Nojoridului va asigura legatura dintre Centura Oradea si
Centura Nojoridului)

2. Tmpartirea zonei studiate in 2 subzone (subzona 1 — M1 reprezentata de terenul care a
generat PUZ-ul si subzona 2 — M1p restul terenului din UTR RrM2

3 Construire imobil cu structurd mixta (incluzénd locuinte colective si spatii comerciale la
parter)

Noile reglementari pe zona studiata
- UTR: structura functionald mixta

- regim de construire: deschis (frontul deschis constituie o specificitate locald);

- functiuni predominante: Structura functionalad mixta incluzénd: locuire colectiva, functiuni
administrative, functiuni de administrarea afacerilor, functiuni financiar-bancare, functiuni tertiare,
functiuni de cult, functiuni culturale, functiuni de invatamant si cercetare, functiuni de sanatate (cu
caracter ambulatoriu), functiuni de turism;

- H max: 23 m la atic (exceptie instalatiile), respectiv 17m la nivelul etajelor neretrase - regim
maxim de indltime S+P+4E +2R .

-POT max =70%, CUT max=3,3;

- retragerea minimé faté de aliniament: 0-1,3m fata de str.Atelierelor, 1,5-3,75 m fata de
str.Nojoridului, 0,3-0,5m fata de Aleea Salca; Pentru subzona Mp1 — se va stabili prin PUD

- retrageri minime faté de mejdii: 9,0m fatd de UTR Lip; Pentru subzona Mp1 — se va stabili prin
PUD

- retrageri minime fata de limitele posterioare: 9 m;_Pentru subzona Mp1 — se va stabili prin PUD
Reqglementari specifice pentru terenul care a generat PUZ-ul.

Pe terenul care a generat PUZ-ul exista un corp C1 inscris in CF care se va desfiinta;

Se propune construirea unui imobil de locuinte colective (cca 44 apartamente — cate 9 pe
nivel la etajele 1-4 respectiv 8 apartamente duplex la etajele retrase) si spatii comerciale la parter,

Posibilitatea de mobilare si volumetriile este prezentata in plansa U/s;

Se propun 44 locuri de parcare subterane si 6 locuri de parcare la parter.

Zone verzi amenajate - minim 10% din suprafata terenului;

La faza de autorizare se va avea in vedere respectarea tuturor conditiilor impuse prin avizul
nr.17918/10.06.2024 de la Compania de Apa Oradea;

Orqanizarea Circulatiei

Accesul in incintd se va realiza din toate cele 3 strazi adiacente (str.Atelierelor,
str.Nojoridului si Aleea Salca

Se propune dezmembrarea unei suprafete de teren necesare largirii str.Atelierelor si
str.Nojoridului pe zona intersectiei, teren ce va trece, etapizat, din proprietate privata in domeniull
public (prima etapa revenind initiatorului). Astfel, conform declaratiei autentificate notarial nr




2871/18.06.2023, beneficiara PUZ-ului se angajeaza ca va renunta la dreptul de proprietate
asupra terenului necesar dezvoltarii retelei stradale conform propunerii din PUZ, teren ce va trece
in proprietatea municipiului Oradea; Dupa aprobarea PUZ-ului documentatia cadastrala si actul de
renuntare se va inregistra la Directia Patrimoniu Imobiliar, prin grija initiatorului PUZ-ului, urmand
ca apoi, terenul respectiv sa treaca in domeniul public, cu destinatia de drum public
Asiqurarea ufilitatilor.

Alimentarea cu energie electricd, apa si canalizare se va realiza prin bransare la retelele
existente in zona;

Conform HCL nr.137/2018, toate condomeniile de tip bloc de locuit nou construite vor fi
racordate, prioritar, in sistem centralizat |a retelele de distributie SACET Oradea
Art.2 — Reglementarile stabilite prin PUZ privind reglementarile urbanistice, au un termen de
valabhilitate de 5 ani de la data aprobarii lor.

Arhitect sef | Dir.Exec.Ad] Consilier,
Fortis Rad /‘”77 Adriana Ljpgveanu Camelia Ciente ?
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Primaria Municipiului Oradea

Directia Arhitect Sef Piata Unirii, nr. 1
410 100, Oradea
Tel. +400259-437 000
Fax. +40 0259-437 544
E-mail: primarie@pE’,-\x’gq,é"éj‘.’rq%

Compartiment Urbanism si Avize
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Nr. inregistrare: Z#3 355
Data: 45.0%.2024

Cod operator: 16136
RAPORTUL
procesuiui de informare si consultare a publicului privind
Planul Urbanistic Zonail- Construire imobil cu functiune mixta: parter comercial si locuire colectivé la etajele
superioare, str.Atelierelor, nr.1, Oradea

Prezenta lucrare inregistrata cu nr.209862/22.05.2024, in vederea desfasurarii procedurii de
informare si consultare a publicului, conform Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea
sau revizuirea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobat prin HCL 495/2019, a fost
elaborata de catre arh.Pop Adrian Radu, specialist cu drept de semnatura RUR, la initiativa beneficiarului
SC Divasmar Invest Construct SRL.

In cadrul procesului de informare si consultare a publicului, Primaria municipiului Oradea a
intreprins urmatoarele actiuni:

- in 26.03.2024 s-au afisat in spatiul amenajat in acest scop, in cadrul primariei si s-au postat pe pagina
de internet www.oradea.ro anuntul privind intentia de elaborare a documentatiei de PUZ Construire imobil
cu functiune mixtd: parter comercial si locuire colectivd la etajele superioare. Reconversie functionala in
UTR M1, str. Atelierelor, nr.1, Oradea si plansele reprezentand: propuneri urbanistice;

- in data de 27.03.2024, s-a trimis pe mail, arhitectului, modelul de panou informativ pentru zona studiata;

- in 31.05.2024 s-au afisat in spatiul amenajat in acest scop, in cadrul primariei si s-au postat pe pagina
de internet www.oradea.ro anuntul privind efaborarea documentatiei de urbanism PUZ- Construire imobil
cu functiune mixta: parter comercial si locuire colectiva la etajele superioare, str.Atelierelor, nr.1, Oradea si
plansele reprezentand: Reglementari urbanistice si Circulatia terenurilor;

- in perioada 05.06.2024-01.07.2024 - organizarea consultarii documentatiei de urbanism;

- in data de 30.05.2024 s-au notificat, proprietarii parcelelor cuprinse in zona de studiu, conform
declaratiei notariale 2373/22.05.2024.

- in data de 31.05.2024, s-a trimis, pe mail, arhitectului, modelul de panou informativ pentru zona studiata;

In pericada 05.06.2024-01.07.2024 nu au fost inregistrate adrese cu obiectiuni privind
reglementarile propuse prin documetatia de urbanism.

In acest context propunem aprobarea planului urbanistic zonal in forma avizata prin avizul
Arhitectului-Sef nr. 880/26.04.2024, corelat cu avizele solicitate prin Certificatul de urbanism nr.
850/28.02.2023.

Arhitect Sgf Dire exec. adj. Consilier
Radu Fort?\(ﬁ tA riana Lipgvegnu AI%CE\ ar

a0

Va aducem la cunostintd faptul ca datele dumneavoastra cu caracter personal sunt prelucrate de Primaria Municipiului Oradea, cu respectarea tuturor prevederilor
Regulamentului European nr.679/2016, in scopll ihdeplinirii atributiilor legale ale administratiei publice locale. Datele pot fi dezvaluite unor terii Tn baza unui temei legal
justificat. Va putetl exercita drepturile de acces, \nteyventie si de opozitie in condiiile prevazute de Regulamentul U.E. nr. 679/2018, printr-o cerere scris, semnata gi
datatd, depusa la sediul instituiei.




ROMANITA

Judetu! Bihor

Primaria Municipiului Oradea
Cod operator:16136/2010
Primar

Nr. din

(ERT[?%ATD A\TIQVI .
din o2 *OL Lot 5

superioare,

In scopul: construire imobil cu functiune mixta: P comereial si locuire colectiva la
reconversie fet. in uir M1

Ca urmare a cercrii adreaat:, dt. i SL DIVASMAR INVEST CONSTRU{,T SRL

..............................................................

cu dommhul Ysediul In Judel,ul ____________________________________________ municipiulorasul/comuna
saal . sectorul ; cod P°$Ea T
strada (“'Wg"B""O" ............................... ot T 2 T 3 L T e » AP
telefon/fax  emall mrc,gzqnata lanr.92073 , din 23. O?. 2024
peniru imobilul - teren g,mau c.on;iructu - sztuat injudeful B .i}}"q}: _____________________ mum«.xpml/om:;ubmmuna
Oradea , satul , sectorul , cod pogtal ; btmda Atelierelor

nr. bl ,sc. et ,ap‘ , sau 1dmt1ﬁua{prm - Numar CF 181249; - Numm uddda‘trallSlM‘)

in temeiul reglementirilor Documentatiel de urbanism, faza PUG, aprobatd prin HCL Oradea nr.
501/28.07.2016 51 modificat prin HCL Oradea nr. 260/31.03.2021.
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Imobil situat in:
- intravilan
Proprietar conform CF 181249/2023
Natura proprietagii
- teren si constructie
Imobil:
. imobil situat in Zona constructii cu inaltime de peste 10m - STS
- imobil situat in Zona proteciie exvavare - STS.
- imohil situat in Zona de Expropriere A. Romane- A‘mheuior transmis de DP in 08.01. 20 4
- imobil sitat in Zona Siwl arheologic de la Oradea, punct "Salca” - Cod RAN 2657336
- imohil situat in zona de protectic AEROPORT ORADEA (DME)

2. REGIMUL ECONOMIC
Folosiata actuald:
- teren cu categoria de tolosmtd din CF
Destinatia propusa:
- destinatie stabilitd prin PUG nou - ReM2 - Parcelar riveran artecelor de importanid locald, destinat
pestructurdrii - Zond mixtd cu regim de construire inchis
Zona fiscala



3. REGIMUL TEHNIC

Informatii cu caracter general ~ RrM2

RrM2 - Parcelar riveran arterelor de importanti locald, destinat restructurdrii - Zona mixta cu regim de
construire Inchis I. INFORMATII CU CARACTER GENERAL Caracterul actual Spatii cu caracter
rezidential de tip periferic, dezvoltat pe un parcelar cu clidiri de facturi modestd, situate in lungul unor strizi
care, odaté cu dezvoltarea orasului au devenit atractive pentru locarea unei game largi de activitati, Acest
fapt a antrenat un proces de declin urban, determinat de numeroasele disfunctionalitati si incompatibilititi
aparute: (a) trafic ce se desfagoard in spafii urbane neadecvate, subdimensionate (b) mixaj functional
incoerent prin instalarea in clidirile / parti de cladiri initial dedicate functiunii de locuire a unor activititi de
tip terfiar dintre care unele incompatibile cu aceasta din cauza poluirii fonice, vizuale etc, desfisurate
frecvent in conditii improvizate, precare, neadecvate (c) pierderea intimittii curtilor locuintelor prin
utilizarea celor vecine pentru alte activititi — parcare, depozitare etc (d) degradarea calititii locuirii gi
diminuarea prezentei acesteia (e) volum mare de transport de mérfuri pentru aprovizionare §i desfacere (f)
degradarea spatiului public, parcare in exces (g) adaptarea, transformarea, extinderea nefireasci a clidirilor
existente, structural inadecvate altor functiuni (h) aparitia unor constructii noi disonante cu caracterul zonei
care, prin diversitatea modurilor de ocupare a terenului, tipologie, calitate, determini o diversitate negativa,
rezultat al lipsei unei reglementéri clare §i unitare Caracterul propus Spatii urbane cu functiune mixti, de tip
subcentral. Organizare urband pe principiul cvartalului, cu fronturi inchise. Cladiri dispuse in aliniament, cu
regim mediu de inéltime, cu aliniere la corniga situatd la o iniltime de 12 m, cu tipologii de tip compact (L,
U, C, O etc).
Conditionari RrM2
CONDITIONARI PRIMARE Interventiile vizAnd restructurarea integrali sau partiali a unei parcele vor fi
reglementate in mod obligatoriu prin PUD si vor avea in vedere asigurarea coerentei dezvoltirii / ridicarea
gradului de finisare urband. Nu se admit interventii care permanentizeazi corpurile parazitare. Fiecare
interventie va determina in mod obligatoriu restructurarea integrald a cel putin unei parcele in Inteles urban.
Pentru fondul construit existent ce nu se incadreazi in prevederile prezentului Regulament se admit exclusiv
lucréri de intrefinere curentd. Avand in vedere numeroasele situatii atipice, ca si neregularitatea parcelarului,
se recomand elaborarea de PUZ pentru fiecare situatie / UTR in parte. Acestea vor cuprinde de reguld un
intreg UTR, limita minimi de reglementare acceptabil3 fiind, de reguld, cvartalul. PUZ sau PUD vor include
§i detalia in mod obligatoriu prevederile prezentului Regulament in ceea ce priveste obiectivele si sevitutile
de utilitate publicd, utilizarea functionald, conditiile de amplasare, echipare si configurare a cladirilor,
posibilitdtile maxime de ocupare si utilizare a terenului. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE
UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA, ALTE RESTRICTII S¢ vor aplica in mod obligatoriu
servitutile generate de obiectivele de utilitate publicd precum si celelalte restrictii, aga cum sunt ele
evidentiate in PUG - plansa PUG_06 ,,Reglementiri Urbanistice — Unititi Teritoriale de Referintd” si in
RLU — Cap. 2 — Terenuri §i Zone cu Regim Special si Cap. 3 - Conditii Generale Privitoare la Constructii.
Servitufi de utilitate publica: Pentru trama stradala pand la nivel de colectoare se vor aplica servituile asa
cum sunt ele marcate in PUG (a se vedea plansa PUG 06 ,,Reglementiri Urbanistice — Unité{i Teritoriale de
Referin(d”) In cazul elaboratii PUZ, in cadrul acestuia se vor stabili locatii concrete §i servitutile de utilitate
publicé aferente pentru trama stradald de interes local, infrastructura edilitars, spatiile verzi, locurile de joaca
pentru copii, piatete, institutii publice de invi{imant, sinitate, locinte sociale etc, conform programului
urbanistic stabilit prin Avizul de Oportunitate (Avizul Arhitectului Sef), C. REGLEMENTARI PENTRU
SPATIUL PUBLIC Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementirilor
cuprinse in Anexa 4 i a reglementirilor de mai jos. Restructurarea acestor zone are ca scop transformarea
lor in teritorii urbane cu caracter mixt, de tip subcentral, relevind o structurd functionali complexi si
echilibratd, o structurd spatiala bazati pe principiul cvartalului si spatii publice - striizi, piete, spatil verzi etc
- net determinate. Procesul de reabilitare si modernizare a spatiului public se va desfigura numai pe bazi de
proiecte complexe de specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane in concordanti cu caracterul
acestuia, dezvoltarea cu prioritate a deplasérilor pictonale §i a spatiilor destinate acestora, a modalititilor de
deplasare velo, reglementarea circulatiei autovehiculelor si a parcérii, organizarea mobilierului urban sia
vegetatiei. Acestea vor fi supuse avizirii de citre Directia Arhitect Sef; Pentru refeaua de striizi, se vor aplica
profile transversale unitare, (conform Anexei 6). Spatiile urbane de tip pia, piatetd, scuar etc, vor fi
dedicate in cit mai mare mésurd circulatiei 5i amenajirilor pietonale §i vor include arbori, mobilier urban
etc. Se va urmdri organizarea traficului motorizat in aga fel, incit un numér cat mai mare a fronturilor care
_ delimiteaza spatiile urbane mentionate s fie pietonale. Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent




pentru imaginea urbani a spatiilor publice din intregul ansamblu. Utilitatile se vor introduce in totalitate in

subteran.
- Utilizare Functionalda = RrM2
II. UTILIZARE FUNCTIONALA Se va aplica lista utilizarilor / activititilor corespunzitoare fiecarei
categorii de functiuni, conform Anexei 1 Ia prezentul Regulament. 1. UTILIZARI ADMISE Structuréd
functionald mixts incluzénd: - Locuire colectivd; - Functiuni administrative; - Functiuni de administrarea
afacerilor; - Functiuni financiar-bancare; - Functiuni terfiare; - Functiuni de cult; - Functiuni culturale; -
Functiuni de invifimant si cercetare; - Functiuni de sinitate (cu caracter ambulatoriu); - Functiuni de turism.
Spre spatiile publice, spatiile de locuit (apartamente) vor putea fi amplasate doar la etajele imobilelor.
Prezenta locuirii nu este obligatorie. La imobilele noi, parterele spre spatiile publice vor avea in mod
obligatoriu functiuni de interes pentru public. 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI Elemente
aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasérii acestora In subteran sau in afara spatiului
public. Instalafii exterioare (de climatizare, de Incalzire, pompe de c#lduri etc) cu conditfia ca in funcfionare
acestea si producd un nivel de zgomot cate si fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor. Garaje publice sau
private sub si supraterane n cladiri dedicate cu urmétoarele conditii: (a) si nu ocupe frontul spre spatiul
public (s fie amplasate in interiorul parcelei, in spatele unui tract dedicat altor functiuni) (b) accesul
autovehiculelor si se realizeze din strizi cu circulatie redusi si si fie organizat astfel incat sd nu perturbe
traficul. Activitdti de tip tertiar ale locatarilor desfisurate in interiorul locuintelor, fard ca acest fapt sa
implice o conversie functionali — servicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei 1 la prezentul
regulament, prestate numai de proprietari/ocupanti, cu urmatoarele conditii: (2) sa se desfdgoare in
apartamentul in cauzi in paralel cu functiunea de locuire (b) suprafata utild ocupati de acestea, destinata
desfasurarii activitatii de baza, s3 nu depiseascd 50 mp (c) s implice maximum 5 persoane (d) s aibd acces
public limitat (accidental) (€) si nu producd poluare fonicd, chimicd sau vizuala (f) activitatea (inclusiv
depozitarea) si se desfigoare numai in interiorul locuintei Spélitorii auto, cu urmétoarele conditii: (a)
activitatea de spilitorie nu este Thsotitd, pe aceeasi parceld, de activitdfi precum service auto, tinichigerie,
vopsitorie sau alte servicii tehnice asemdntoare; (b) numérul boxelor/ spatiilor destinate spaldrii este limitat
1a unul singur. Nu se admit extinderi ale unitiilor existente; (c) existi posibilitatea parcirii pentru clientii
aflati in asteptare; (d) spélitoria se afl3 la o distantd minim3 de 15 m fatd de orice fereastrd a unei locuinge;
(e) elaborarea si aprobarea, in prealabil, a unui PUD in vederea organizdrii acceselor §i functiunilor pe
parceld, 3. UTILIZARI INTERZISE Activitdti / servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de
orice naturd, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat Depozitare en gros Depozitare de
materiale refolosibile Comert en gros. Comert en detail in cladiri independente de tip supermarket,
hypermarket (big box), mall etc. Garaje in cladiri provizorii sau permanente independente amplasate in
interiorul parcelelor. Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe
spatiul public. Ansambluri monofunctionale rezidentiale. Locuire de tip individual. Constructii provizorii de
orice naturi. Instalatii tehnologice / utilaje exterioare, montate pe fatada dinspre spatiul public a imobilelor.
Publicitate comerciali realizati cu nerespectarea regulamentului de publicitate stradala local, aprobat;
Reparatia capitali, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in plan) in orice scop a
cladirilor provizorii sau parazitare sau a celor care nu se incadreazd in prevederile prezentului Regulament.
Orice utilizir, altele decét cele admise 1a punctul 1 gi punctul 2. Sunt interzise lucréri de terasament si
sistematizare verticald de naturd si afecteze amenajirile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.
Acestea se pot executa, daca particulatitatile amplasamentului o impun, cu acordul proprietarilor direct
afectati;

Conditii amplasare - echipare - configurare RrM2

I11. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR
Regim aliniere RrM2

REGIM ALINIERE Cladirile se vor amplasa in aliniament, In front continuu (inchis). Alintamentul existent
se va conserva, cu exceptia situatiilor in care prezentul PUG prevede realinierea sau in care la limita Intre
doud parcele existd un decalaj, caz in care se va proceda la o corectie prin retragerea clidirii mai avansate
pan3 la nivelul colurilor parcelelor adiacente, realizdndu-se astfel o realiniere locald. Dimensiunea retragerii
se va stabili prin PUD / PUZ..
Retrageri RtM2
RETRAGERI Conformarea cliditilor pe parceld va fi determinati de contextul generat de cadrul construit
adiacent, Principiul constd in acoperirea calcanelor existente si respectiv, recomandabil, contrapunerea de
curti in dreptul celor de pe parcelele vecine, Regula se aplicd atit pe limitele laterale cat §i pe cele
posterioare de proprietate. Nu vor fi luate In considerare corpurile de clddire parazitare sau cele care nu se
incadreazi in prevederile prezentului Regulament (destinate restructurdrii). Cladirile se vor dezvolta Intre




limitele laterale ale parcelelor, pe o addncime de maximum 18 m de la aliniament. Se admite si dezvoltarea
in adéncime pini la maximum 40 m - de-a lungul uneia sau ambelor laturi sau central , cu conditia ca pe
parcela / parcelele invecinate si existe de asemenea calcane, sau ca amplasarea si se faci central. In acest -
caz se vor aplica tipologii precum « L », « U», « C», « T », « O » etc. Calcanele vor constitui limite de
compartiment de incendiu §i vor fi realizate conform normelor specifice. Daci adiacent limitelor laterale sau
posterioard ale parcelei, imobilul (imobilele) vecin dispune de o curte interioars, pe parcela ce face obiectul
reconstructiei / restructuririi se va conforma de asemenea o curte dispusi strict in fata celei (celor) vecine,
cu lungimea cel pufin egald cu aceasta si cu o retragere fatd de limita de proprietate de cel putin jumitate din
indlfimea la cornigd dar nu mai putin de 4,50 m. In plus, in dreptul calcanelor sau a curtilor de lumin
invecinate se pot amplasa curti de lumini conform prevederi Cod Civil, dacé spre acestea nu se deschid
spafii de locuit sau care adipostesc activititi ce necesiti lumini naturald. Prin exceptie, in situatiile in care
organizarea spatiald impune local deschideri in frontul strazii, pe fiecare din cele dous parcele adiacente
retragerile fafd de limita laterald comund va fi mai mare sau egald cu 3 m. In cazul parcelelor cu adincimea
mai mare de 20 m, amplasarea cladirilor se va studia prin PUD / PUZ; In cazul parcelelor cu adincimea mai
micé de 20 m, se recomanda ca retragerea fafd de limita posterioara de proprietate va fi mai mare sau egala
cu jumétate din Inélfimea clidirilor, mésuratd la cornia superioari sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu
mai pufin de 6 m. In cazul in care parcela se invecineazi pe limita posterioari de proprietate cu o UTR
destinatd locuirii de tip individual, clidirile se vor retrage cu o distant3 minim egali cu iniltimea acestora,
masuratd la cornisa superioard sau la atic in punctul cel mai inalt, dar cu nu mai putin decit 9 m. In toate
situatiile, se vor respecta prevederile OMS 119 / 2014 privind insotirea incaperilor de locuit.

Amplasarea clidirilor pe aceeasi parceldi ~ RrM2

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA In cazul
coexistentei pe aceeagi parceld a doudl corpuri de clidire, (sunt admise configuratii in retrageri transversale
succesive, cu condifia indeplinirii la orice nivel a relafiei mentionate) se vor respecta prevederile normelor
tehnice si legislatiei specifice privind securitatea la incendiu, precum si cele ale normelor tehnice ce definesc
fluxul functional specific desfasurarii activitatilor de baza.

Elemente volumetrie = RrM2

ELEMENTE VOLUMETRIE Autorizarea executirii constructiilor este permisi numai daci aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el
descris in preambul §i peisajului urban. Autorizarea executirii constructiilor care, prin conformare,
volumetrie i aspect exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei §i depreciazi valorile general
acceptate ale urbanismului §i arhitecturii, este interzisd. (HG 525/1996, Axrt. 32). Arhitectura clidirilor va fi
de facturd modernd §i va exprima caracterul programului (imobile cu functiune mixs, imlicdnd uneori
locuirea la nivelele superioare). Se interzice realizarea de pastige arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.
Volumetria se va conforma tipologiilor specifice constructiei urbane cu cvartale. Fatadele spre spatiile
publice vor fi plane §i se vor situa in aliniament / aliniere. Acoperirea cladirilor va fi plati, (acoperiguri
terasa sau cu pante mai mici de 10%). Raportul plin-gol va fi in concordanti cu caracterul arhitectural impus
de profilul funcfional. Pentru a determina un imagine urbani unitari se vor utiliza de o manier limitativi
materialele de finisaj specifice zonei — tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatrd pentru fagade, socluri §i
alte elemente arhitecturale, confectii metalice din ofel vopsit. Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de
cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei.
Firmele comerciale / necomerciale §i vitrinele vor respecta reglementérile cuprinse in Regulamentul local
privind publicitatea stradala, aprobat.

Inaltimea maxima RiM2 _ :
INALTIMEA MAXIMA Clidirile se vor alinia la o cornisi situatd la Inltimea de 12 m de la nivelul CTA
(cota teren amenajat). O variatie de 0,50 m este admisibila. In plus se vor aplica cumulativ urmétoarele
criterii limitative: (a) indl{imea maximi la corniséd nu va depési 12 m, iar Indl{imea totald (maxim#) nu va
depdsi 16 m, respectiv un regim de Indltime de (1-28/D)+P+2+M, (1-2S/D)+P+2-+1R (in acest caz ultimul
nivel va avea o retragete fati de planul fatadei de minimum 1,80 m) (b) pentru parcelele de colt, iniltimea
maxim4 la cornigd sau atic nu va depdsi 16 m, respectiv un regim de iniltime de (1-2S/D)+P+3 (c) Se admit
nivele parfiale (supante, mezanine) cu conditia incadrérii In inélfimea la cornigd / totald reglementats (d)
Indlfimea totald maximd a corpurilor / portiunilor de clidire situate in interiorul parcelei, in spatele corpurilor
de cladire amplasate catre aliniament,va fi de maximum 12 m.

Dimensiunile si suprafetele RrM?2

DIMENSIUNILE $I SUPRAFETELE Se considerd construibile parcelele care indeplinesc cumulativ
urmitoarele conditii: (a) si aibd front la stradi (b) lungimea frontului la stradi sa fie de mai mare sau egali
cu 12 m (c) adéncimea si fie mai mare decét frontul la stradi (d) suprafafa s3 fie mai mare sau egald cu 500




mp () s aibd forma regulati Prin exceptie, In cazul parcelelor in nteles urban existente ce nu indeplinesc
conditiile enumerate mai sus, constructibilitatea acestora va putea fi demonstratd prin PUD, cu conditia
conformirii integrale la prevederile prezentului re gulament privind utilizarca functionald, amplasarea,
echiparea §i configurarea cladirilot, stajionarea autovehiculelor, posibilititile maxime de ocupare si utilizare
a terenurilor. Se admit operatiuni de comasare a parcelelor, cu condifia ca toate parcelele rezultate sa
respecte cumulativ urmitoarele condifii: () si aiba front Ia stradé (b) lungimea frontului la stradd sd fie mai
mich sau egald cu 30 m (c) sé aibd forma regulati Spatiile libere din interiorul cvartalelor se vor utiliza
numai pentru functiunea de locuire. In acest scop se recomand folosirea acestora in comun, prin
introducerea §i extinderea treptatd a unui contract de curte comun.

Echiparea cu utilitati ~ RrM2 i

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S1 EVACUAREA DESEURILOR Zona e echipati edilitar
complet. Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitagilor necesare Ia retelele edilitare publice. Se
interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Firidele de brangament i
contorizare vor fi integrate in cladiri. Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice,
telefonice, CATV etc). Fiecare parceld va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in cladire)
destinat colectirii degeurilor menajere, accesibil din spatiul public.

Circulatia pietonilor ~ ReM2

CIRCULATIA PIETONILOR Autorizarca executirii constructiilor este permisi numai daci existd acces
direct la drumurile publice sau private, constituite prin documentatii de urbanism aprobate, sau prin
servitute. Se vor prevedea accese pietonale gi carosabile de acces la garaje, conform normelor. O parceld va
dispune de un singur acces carosabil, cu litimea de maximum 6 m. Accesul la drumurile publice se va face
conform avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberate de administratorul acestora - dupa caz.
Pentru amenajirile curtilor cu rol pietonal si carosabile din interiorul parcelelor se recomandd utilizarea
imbricimintilor permeabile.

Stationarea autovehiculelor RrM2

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei2la
prezentul regulament. Atunci cand se previd funetiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de
parcaje va fi determinat prin insumarea numérului de parcaje necesar fiecirei functiuni in parte. Stafionarea
autovehiculelor se va realiza, de reguli, in garaje colective subterane. Alternativ, se poate asigura stafionarea
autovehiculelor in clidiri dedicate, situate la o distant de maximum 250 m de imobil, dac# pentru locurile
necesare existd un drept real de folosinta. '

:]:tnprejmuiri RrM2

iMPREJMUIRI Ca reguld generald, avind in vedere structura spatiali reglementata, spre spatiul public nu se
vor realiza imprejmuiri. In cazuri particulare, cind se impune realizarea de tmprejmuiri spre spatiul public,
acestea pot avea un soclu opac cu iniltimea maximi de 80 cm i o parte transparents, realizatd din grilaj
metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea tn ambele directii §i pitrunderea vegetaiei.
Tniltimea maximi a imprejmuirilor va fi de 2,2 m. Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii. In cazul
in care imprejmuirile sunt necesare (se separd functiuni ce necesitd delimitarea propriului teren),
imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m inil{ime gi vor fi de tip transparent sau opac.
Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fitd a afecta spafiul public.

Spatii libere §i spatii plantate RrM2

SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural
vor ocupa minimum 20% in cazul parcelelor comune §i minimuym 15% in cazul parcelelor de colt si vor
cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie gi Inaltd). fn cazul in care se prevad garaje/parcaje subterane care
depisesc amprenta clidirii, 50% din spatiile verzi reglementate s¢ vor putea dispune la partea superioard a
acestora. Prin exceptie, pe parcelele ce includ clidiri supraterane cu garaje / parcaje colective cu acces
public, avind minim 40% din suprafaga construita desfagurata destinatd acestora, spatiile verzi organizate pe
solul natural vor ocupa minim 5% din suprafafa totald. FEliminarea arborilor maturi este interzisd, cu exceptia
situatiilor in care acegtia reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar
impiedica realizarea constructiilor autorizate. Se recomandi ca, in interiorul cvartalelor, mai ales in cazul In
care locuirea e prezentd, spafiul neconstruit sa fie utilizat pe principiul contractului de curte comuna (spatiul
neconstruit si fie folosit in comun, mai ales in scop rezidential).

Procent maxim ocupare. Coeficient de utilizare a terenului. RxM2

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE §I UTILIZARE A TERENULUT IV. PROCENT MAXIM DE
OCUPARE A TERENULUI (POT) Pentru parcelele comune: POT maxim = 60% Pentru nivelele cu
destinatie de locuire AC maximi = 40% X St (suprafata terenului) Pentru parcelele de colf, pentru cele cu
deschideri spre spatiul public pe doud laturi opuse (¢& taverseaz cvartalul) i adancimea mai micd de 40 m




sau pentru cele situate in pozitii particulare (dominante): POT maxim = 70%. Pentru nivelele cu destinatie de
locuire AC maximi = 50% x St (suprafata terenului) Pentru parcele ce includ clidiri cu garaje/parcaje
colective supraterane cu acces public, in care cel putin 40% din suprafata construiti desfasurati supraterani
este destinat acestora: POT maxim = 85% In cazul in care parcela este partial grevati de o servitute de.
utilitate publica (servitute de realiniere etc), portiunea de teren implicati va fi achizifionatd / expropriati
inainte de emiterea Autorizatiei de Construire. Alternativ, la cererea proprietarilor, suprafata afectati de
servitutea de utilitate publicd va putea trece cu titlu gratuit in proprietate publici. COEFICIENT MAXIM
DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) Pentru parcelele comune: CUT maxim = 1,8 Pentru parcelele de
colf, pentru cele cu deschideri spre spatiul public pe dous laturi opuse (ce taverseazi cvartalul) si adincimea
mai micd de 40 m sau pentru cele situate in pozitii particulare (dominante): CUT maxim = 2,2 Pentru parcele
ce includ cladiri cu garaje/parcaje colective supraterane cu acces public, in care cel putin 40% din suprafata
construitd desfasuratd supraterand este destinati acestora: CUT maxim = 3,0 In cazul in care parcela este
partial grevati de o servitute de utilitate publici (servitute de realinjere etc), portiunea de teren implicatd va
fi achizitionatd / expropriati inainte de emiterea Autorizatiei de Construire. Alternativ, la cererea
proprietarilor, suprafata afectati de servitutea de utilitate publicé va putea trece cu tithu gratuit in proprietate
publici. '

AVIZULUI PREALABIL DE OPORTUNITATE nr. 276/2024 pentru : Construire imobil cu functiune mixt:
parter comercial gi locuire colectivi la etajele superioare. Reconversie functionald in UTR M1
adresa: strada Atelierelor, nr.cad.181249
In gedinta CMUAT s-a avizat favorabil solicitarea dumneavoastrd in urmatoarele conditii :

1.Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin PU.Z: Se va elabora PUZ pe subzona din UTR
RiM2 situati de ambele pirti ale sir.Nojoridului , intre str.Atelierelo si str.Aleea Salca ;
2.Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti
- UTR M1 (provenit prin reconversie functionald din UTR RrM2) caracterizat prin spatii urbane cu
functiune mixti;

- Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica precum si
celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in plansa PUG_06 “Reglementari urbanistice. Unitati
Teritoriale de Referinta” si RLU-Cap.2 si Cap.3 ) _

3. Indicatori urbanistici obligatorii (conform PUG aprobat cu HCL nr.501/2016 pentru UTR M1)
- POT maxim = 50%; CUTmaxim = 2,4 la parcele comune, respectiv POT maxim = 70%;
CUTmaxim = 3,3 la parcele de colt.

- Regim de indlfime - (1-3S/D)+P+4+1R pentru clidiri comune, (1-38/D)y+P+5+1R,  (1-3S/D)+P+6
pentru cladiri pe colt; Se propune un regim de fniltime de S+P+4E+R/S+PH4E+2R.
4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor, zonelor verzi
compacte _
- Se va studia integrarea in contextul urban, accesul in zona si organizarea circulatiei, zonificarea
functionala, morfologie, reteaua de dotari publice, sistemul de spatii verzi si spatii publice.

- Se va studia extinderea retelelor de utilitati (alimentare cu energie electrica, apa si canalizare) in
Zona supusa urbanizarii; ,

- Se vor prevedea locuri de parcare aferente functiunilor propuse, conform anexei 2 din RLU
aferent PUG; .

3. Capacititile de transport admise:

- autoturisme si autovehicole de max.3,5t ;

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.

- avizele si acordurile necesare se vor specifica in certificatul de urbanism pentru elaborare P.U.Z.

7. Obligatiile inifiatorului P.U.Z.-ului ce derivi din procedurile specifice de informare §i consultare a
publicului

- Anunt privind intentia de_elaborare a PUZ-ului, respectiv anunt privind elaborarea PUZ-ului,
prin amplasarea a minimum trei panouri informative dispuse in zona de studiu a PUZ-ului

- Identificarea proprietarilor imobilelor afectate de reglementarile P.U.Z.-ului

8. Conditii si recomandari; '

- PUZ-ul va trata suprafata stabilita prin prezentul aviz de oportunitate si va detalia toate
aspectele cuprinse in Regulamentul Local de Urbanism; in ceea ce priveste obiectivele si sevitutile
de utilitate publicé, utilizarea functionals, conditiile de amplasare, echipate §i configurare a clidirilor,
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posibilititile maxime de ocupare si utilizare a terenului




"_ Se va realiza o analiza a situatiei existente si se va stabili subzonele functionale nou propuse

- Ceritificatul de urbanism pentru PUZ va avea ca scop ,elaborare PUZ de restructurare zona

mixta; Reconversie functionald in UTR M. Construire imobil cu functiune mixta (locuinte colective,
comert gi servicii)”.
- Documentatia se va supune procedurii de consultare a populatiei, conform prevederilor din

“Regulamentul Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea documentatiilor de
urbanism si amenajarea teritoriului" (aprobat prin HCL nr.495/2019);

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat™ pentru; intocmire PUZ pentru construire
imobil cn functiune mixta: P comercial si locuire colectiva la etajele superioare. reconversie fet. in utr M1

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu conferad
dreptul de a executa lucriri de construcii

4. OBLIGATI ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

_ in scopul elaboririi documentaiei pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoritafii competente pentru protectia mediului;

Agentia Pentru Protectia Mediului Bihor, Oradea, B-dul Dacia, nr. 25/A

fn aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificati prin Directiva Consiliului 97/1 1/CE si prin Directiva Consiliului i
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in
legiturd cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului gi accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si
a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunicd solicitantului obligatia de a contacta autoritatea
teritoriald de mediu pentru ca aceasta si analizeze §i sd decids, dupd caz, incadrarca/neincadrarca proiectului
investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluiirii impactului asupra mediului.
fn aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
-desfigoard dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentaiei pentru autorizarea executdrii
lucririlor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.
fn vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultdrii publice, centralizirii optiunilor publicului si al
formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultdrii publice.
in aceste conditii:

Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competenti pentru protectia mediului in vederea evalwirii initiale a investifiei §i stabilirii necesititii evaludrii
efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaluirii initiale a notificirii privind intentia de realizare a proiectului se
va emite punctul de vedere al autoritfii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabilegte efectuarea evaludrii impactului
asupra mediului gi/sau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei
publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii.

Tn situatia In care, dupi emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul renunid la intentia de realizare a investifiei, acesta are obligatia de a
notifica acest fapt autoritdtii administratiei publice competente. '

5
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CS&STRIHRE[DESFI[NTARE va fi Insotitd de
urmitoarele documente: R _

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada tiflului asupra imobilului, teren gi/sau constructii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral actualizat
la zi si extrasul de carte funciard de informare actualizat 1a zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie
legalizats);

¢) documentatia tehnics - D.T., dupi caz (2 exemplare originale):

[ID.TAC. [ID.T.O.E. [1D.TAD.
d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:




d.1) avize §i acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

» {X] alimentare co apd [X] zaze naturale o Alte avize/acorduri:
+ [X] canalizare [ lelefonizare [XTRCS&RDS °
+ [X]alimentare cu energie electrica [ ] salubritate [1GTS TELECOM
a [X] alimentarz cu energie termici | ] transport urban [ ]SC TRANSGEX

e [ X ] Acord Directia Patrimoniu Imobiliar i[f: ]_i ;gg;lilf,;iis:mma i
d.2) avize si acorduri privind:
[ ] securitatea la incendiu [ ] protecgia civild e [‘(j sAndtatez populatie
d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale $V/sau ale serviciilor descentralizate ale acesiora
{copie):

Directia Judeteana pentru Cultura si
Patrimoniul National Bihor

d.4) studii de spw:ahtate

[X1 [X] DITS Bihor » [X] Autoriuatea Aeronautica Romaga

[1 L] [

certificat de nomenclaturi stradala
si adusa <

[X] [ X ] aviz Arhitect Sef

¢) punctul de vedere/actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului (copie); e
t) Dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Rominia ( | exemplar original).
) Documentele de platé ale urmitoarelor taxe (copie);

Prezentui certificat de urbanism are valabilitatea de 12 1um de la data em]tem
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Prezentul certificat de urbaz\x m a fost trdnsm1§ )Ejollmmntulm duut/prm posti la data de
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| 'Nr. cerere | 103296

"f‘ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BIHOR
... Zwa - 05

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Oradea

i .08
2 ¥ 2024
._A.NQ.BL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA . Cod verificare
PENTRU INFORMARE , TOWWUW
Corte Funcars Ar. 181249 Oracea MUEHETRREAn

A. Partea |l. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:79463 Oradea

TEREN Intravilan Nr, topografic:8556/6

Adresa: Loc. Oradea, Jud. Bihor

Nr. |Nr. cadastral Nr. . ;
crt|  topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al Din acte: 1.310 i T
181249 Masurata: 1.403 Teren imprejmuit;
Constructii
crt | N cadastral Adresa Observatii / Referinte
Nr. topografic
¥ i Nr. niveluri:1; S. construita la sol:102 mp; S. construita
e alaag-Ll Los, Oredles, Jud. Bibsk desfasurata:102 mp; Casa de locuit (P), edificata in anul
1961,
B. Partea Il. Proprietari si acte
Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
101510/ 10/08/2023
Act Notarial nr. CVC aut nr 3782, din 09/08/2023 emis de Bodea RALUCA-GIORGIANA;
B3 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de cumparare, dobandit prin| Al
Conventie, cota actuala 1/1
1) DIVASMAR INVEST CONSTRUCT SRL, CIF:44507731
B4 Intabulare, drept de PROPRIETATECcU titlu de cumparare, dobandit prin Al.l
Conventie, cota actuala 1/1
1) DIVASMAR INVEST CONSTRUCT SRL, CIF:44507731

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT
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Carte Funciard Nr. 181249 Comuna/Oras/Municipiu: Oradea

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral _|Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
181249 Din acte: 1.310

Masurata: 1.403

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

25923 N

181249

W45

Date referitoare la teren

Nr | Categorie [intra | Suprafata i G ;
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti | pa 1.403 - - 8556/6  |Teren imprejmuit cu gard de beton.
constructii
Date referitoare la constructii
% Destinatie Situatie . y
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii de S. construita la sol:102 mp; S. construita
All 181249-C1 locuinte 102 Cu acte|desfasurata:102 mp; Casa de locuit (P),
edificata _in_anul 1961.
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m) inceput sfarsit = (m)
1 2 2.193 2 3 4.865
3 4 8.557 4 5 0.4
5 6 9.266 8 7 5.541

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciarad Nr. 181249 Comuna/Oras/Municipiu: Oradea

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit = {m) inceput sfarsit e=(m)
7 8 0.217 8 9 6.436
9 10 13.615 10 11 2.27
1 12 1.837 12 13 3.208
13 14 3.442 14 15 8.155
15 16 0.961 16 17 16.861
17 18 4.207 18 19 1.163
19 20 0.892 20 21 10.225
21 22 1.808 22 23 12.955
23 24 3.09 24 25 0.442

25 1 28.766

*#* Lungimile segmentelor sunt determinate fn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite fa 1 milimetru.
#= Distanta dintre puncte este format4 din segmente cumulate ce sunt mai mici dect valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generéarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati i procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsd si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil Tn antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
05/08/2024, 09:11
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Primaria Municipiului Oradea Piata Unirii nr. 1
Direclia Arhitect Sef 410 100, Oradea

Tal. +40 0259 437 000
Fax. +40 0259 437 544

E-mail; primarie ad@a ro
rli 7
Sbat /

/ Q’ anar ©

e X

Cod aperator; 16138

Ca urmare a cererii adresate de  SC DIVASMAR INVEST CONSTRUCT SRL reprezentat prin

Diaconecu Constantin cu domiciliul/sediul in judetul . municipiulforagulicomuna __ , satul
., sectorul ,cod pO§tal ,str. _ Strada George Bacoma B L
; et cap. , telefonifax 0754478566 ,e-mail Jinregistrata la nr. 76804  din
14.02. 2{}24

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teriteriului i urbanismui, cu
modificarile si completarile ultericare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 276 din 15022024

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru Construire imobil cu funciiune mixta:
parter comercial si locuire colectiva la etajele superioare. Reconversie functionala in UTR M1
generat{a) deimobiiul  nr.cad.181249, strada Atelierelor . cu respectarea urmatoarelor conditii:
1 Teritoriul care urmeaza s3 fie regiementat prin P.UZ: Se va elabora PUZ pe subzona
din UTR RrM2 situatd de ambele parli ale str.Nojoridului , ntre strAteiierelo si sirAleea Salca ;
2.Categoriile functionale ale dezvoltarii i eventuale servituti
- UTR M1 (provenit prin reconversie funclionalda din UTR RrM2) caracterizat prin spalii urbane
cu functiune mixta;
- Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica precum
si celelalie restrictii, asa cum sunt ele evidentiale in planse PUG_06 "Reglementari urbanistice.
Unitati Teritoriale de Referinta” si RLU-Cap.2 si Cap.3
3. Indicatori urbanistici obligatorii {conform PUG aprobat cu HCL nr.501/2016 pentru UTR M1)
- POT maxim = 50%; CUTmaxim = 2,4 la parcele comune, respectiv POT maxim = 70%;
CUTmaxim = 3,3 la parcele de colt.
- Regim de indltime - (1-3S/D)}+P+4+1R pentru cladii comune, (1-3S/D)*P+5+1R, (1-
38/D)+P+6 pentru cladiri pe colt; Se propune un regim de indllime de S+P+4E+R/S+P+4E+ZR.
4. Dotdrile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor utilittilor, zonelor verzi
compacte
- Se va studia integrarea in contexiul urban, accesul in zona si organizarea circulatiei,
zonificarea functionala, morfologie, reteaua de dotari publice, sistemul de spatii verzi si spati
publice,
- Se va studia extinderea retelelor de utilitati (alimentare cu energie electrica, apa si canalizare)
in zona supusa urbanizari;
- Ss vor prevedea locuri de parcars afersnte functiunilor propuse. conform anexei 2 din RLU
aferent PUG;
5. Capacitatie de fransport admiss:
- auioturisme si autovahicole de max.3.5L ;
6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor cenirale sifsau teriforigle pentru PUZ
- avizele si acordurile necesars se vor specifica in certificatul de urbanism pentru elaborare
PUZ .
7. Obligatiile inifiatorului P.U.Z.-ului ce deriva din procedurile specifice de informare §i consultare
a publicului
- Anunt orivind intentia de elaborare a PUZ-ulul, respectiv anunt privind eiaborarea PUZ-ului,
prin amplasarea a minimum frei panouri informative dispuse in zona de studiu a PUZ-ulu
- Identificarea proprietariior imobilelor afectate de reglementarile PUZ-ului
2. Conditii si recomandari;
- PUZ-ul va trata suprafata stabilita prin prezeniul aviz de oporiunitate si va detalia toate
aspactele cupringe in Rsgulementy! Local de  Urbani in cess ce privesie obisclivele s
sevituiile de utilitate  publicd,  utilizarea  funciional, ur\d“‘ de ampiasare, achipare sl




configurare a ciddirilor. posibilitdtile maxime de ocupare si ulilizare a terenului
- Se va realiza o analiza a situatiei exisiente si se va stabili subzonele functionale nou propuse
- Ceritificatul de urbanism pentru PUZ va avea ca scop .elaborare PUZ de restructurare  zona
mixta; Reconversie functionald n UTR M1. Construire imobil cu functiune mixta {locuinte
colective, comert si servicii).
- Documentatia se va supune procedurii de consultare a populatiei, conform prevaderilor din
"Reguiamentul Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea documeniatilor de
urbanism si amenajarea teritoriului® (aprobat prin HCL nr.495/2019);
Emiterea avizului de oportunitate nu obliga autoritatea publica locals la aprobarils ulizrioare ale

documentatiilor de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanismnr. 4136 din  20.08.2023 , emis de Primaria municipiului Oradea.

Achitattaxa de __ 25 lei, conform chitantei nr. 0311180043

Prezentul aviz se ridica de la Centrul de Relatii cu Publicui. Taxa emitere aviz este 50 lei.

Cu stim3,

Arhitect §/§‘ Intocmit:
Radu an?{ Camelia Ciente
VN
\
)
\
Y

rozursoral sunt prelucrate d: Primana iulu Oradea, cu r2speciarss futuror
upidor tlegale ale administratiet pusice locale. Datzle pet i dazviuite unei terti in
e 5t de opazie in condilile pravazuts de Reguiamentul U nr 579/20%6, anntr-o

Va adusem la cunostintd fapiul cd datsie du
pravederilor Regulamentulu Eurepean nr. 573
baza unw temet tegal justificat. Va putey

g asercita drepturile de acns
cerere sorisd, semnatd gi datatd, depusa la sedivd insiugiei.




ROMANIA Piata Unirii nr. 1

Judetul Bihor 410 100, Oradea
Primaria Municipiului Oradea Tel, +40 0259 437 000
Directia Arhitect Sef Fax, +40 0259 437 544

Cod operator: 16136 E-mail: primarie@oradea.ro

DIRECTIA ARHITECT SEF

Ca urmare a cererii adresate de SC DIVASMAR INVEST CONSTRUCT SRL reprezentat prin

Diaconescy Constantin _, cu domiciliul/sediuf in judetul ', municipiul/oragul/comuna , satul i
sectorul , cod pogtal , str. _ Strada George Bacovia ,nr. 15 bl y SC. , et, y
ap. ,telefonffax 0754478566 . e-mail _  ,Inregistratalanr. 167971  din 12.04.2024

in conform'itate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completdrile ultericare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 880 din_26,04,2024

pentru Planul urbanistic zonal pentru __ PUZ - Construire imobil cu functiune mixta: parter comercial si
locuire colectiva la etajele superioare
generat de imobilul _ strada Atelierelor, nr.cad.181249
Inifiator:  SC DIVASMAR INVEST CONSTRUCT SRL reprezentat prin Diaconescu Constantin
Proiectant; PARCTVARH STUDIO SRL
- Specialist cu drept de semnatura RUR: arh.Diana Sime
- Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd In PUZ: Intreg UTR RrM2  (ambele parli a
str.Nojoridului — aria delimitatd de str.Atelierelor — la vest, Aleea Salca — la est, UTR LcA - la
sud, UTR Lip — la nord. Terenul care a generat PUZ-ul, propus pentru reconversie, este identificat
cu nr.cad.181249, iin suprafaid de 1403,0mp;
- Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate antetior:
- UTR: UTR RrM2; -
- regim de construire: Tnchis;

- functiuni predominante:  Structurd functionald mixtd incluzénd: locuire colectiva, funciuni
administrative, functiuni de administrarea afacerilor, functiuni financiar-bancare, functiuni tertjare,
functiuni de cult, functiuni culturale, functiunl de Tnvatdmant si cercetare, functiuni de sanatate (cu
caracter ambulatoriu), functiuni de turism;

-H max: 16 m - regim maxim de indliime (1-28/D)+P+3E (ot de colf)
POT maxim = 60% (parcelele comune), POT maxim = 70% (parcelele de colf):
CUT maxim = 1,8 (parcelele comune), CUT maxim = 2,2 (parcelele de colt)
retragerea fatd de aliniament: front continuu inchis sau se stabileste prin PUD/PUZ
retrageri minime faa de limitele laterale: Intre mejdii pe o adancime de max 18 m
- retrageri minime fatd de limitele posterioare: 6,0m, respectiv 9,0m in cazul invecinari cu UTR
destinatd locuirii de tip individual;
- Prevederi PU.Z. - R.L.U. propuse:

- UTR- tip M1, avand in vedere pozitia terenului studiat in raport cu str.Nojoridului si
str.Atelierelor devenite artere importante. Se evidentiaza 2 subzone situate de o parte (M1) si de
alta (M1p) a str.Nojoridului '

- regim de construire: deschis (avand in vedere vecindtatea cu UTR Lip si UTR LcA),

- functiuni predominante: Structurd functionald mixtd incluzénd: locuire colectiva, functiuni
administrative, functiuni de administrarea afacerilor, functiuni financiar-bancare, functiuni tertjare,
functiuni de cult, functiuni cuiturale, functiuni de fnv&idmant si cercetare, functiuni de sanatate (cu
caracter ambulatoriu), functiuni de furism;

- H max: 23 m la atic (exceptie instalatile), respectiv 17m la nivelul etajelor neretrase -
regim maxim de indltime S+P+4E +2R .

- POT propus = 54,0%; POT max =.70%
- CUT propus — 3,1, CUT max = 3,3;

- refragerea minima fatd de aliniament: 0-1,3m fatd de strAtelierslor, 1,5-3,75 m fata de

str.Nojoridului , 0,3-0,5m fatd de Aleea Salca; Pentru subzona Mp — se va stabili prin PUD
- retrageri minime fatd de mejdii: 9,0m fatd de UTR Lip; Pentru subzona Mp - se va stabili




prin PUD
- retrageri minime fald de limitele posterioare: 9 m;
- circulatii si accese: Accesul in zona se realizeaza pe sirAtelierelor, str.Nojoridului, Aleea Salca:
- echipare tehnico-edilitard: racordare la retelele existente; Incalzirea se va rezolva prin record la
sistemul centralizat de temoficare (SACET)

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de ....26.042024 se
avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal, cu urmétoarele conditii: o
- Se propune reconversia functionald a terenului studiat din UTR RrM2 in UTR de tip M1 (2
subzone — M1 Sl M1p)
- Pe terenul care agenerat PUZ-ul (subzona 1) se propune construirea unui ansambly de locuinte
coleclive {cca 44 apartamente — cate 9 pe nivel la etajele 1-4 respectiv 8 apartamente duplex la
etajele retrase) si spatii comerciale la parter;
Posibilitatile de mobilare si volumetriile sunt prezentate in plansa U/5;
Se propun 44 locuri de parcare subterane si 6 locuri de parcare la parter.
Zone verzi amenajate - minim 10% din suprafata terenului:
Accesul in incintd se va realiza din toate cele 3 strdzi adiacente;
Se propune dezmembrarea unei suprafete de teren necesare largirii str.Atelierelor si str.Nojoridului
pe zona intersecliei, teren ce va trece, etapizat, din proprietate privatd in domeniull public (prima
etapa revenind initiatorului).
- Documentatia de urbanism care va fi supusa spre aprobare consiliului local, va contine plan de
situatie cu propunere de dezmembrare intocmit de topograf, cu evidentierea terenului necesar largirii
strazilor ce urmeaza a trece din proprietate privata in domeniul public, in concordanta cu
propunerile din PUZ si  declaratie notariala  privind modul in care se va realiza transferul de
proprietate
- Documentatia se va supune procedurii de consultare a populatiei, conform prevederilor din
"Regulamentul Local de implicare a publicului in  elaborarea sau revizuirea documentatifor de
urbanism si amenajarea teritoriului(aprobat prin HCL nr.495/2019).

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementari anexatd si vizaté spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritorivdui i urbanismul, cu maodificarile si completarile ultericare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic gi poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.,
Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrérilor de construire (DTAC) se poate intocmi
numai dupé aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanismnr. 850 din_ 28.02.2023 | emis de Primaria municipiului Oradea.
Taxa emitere aviz este 200 lei.

Cu stima,
; /
Arhitect Sef ¥i
Radu Fortig ﬂ 3
b
Intocmit: \
Camelia Ciente |
/ i
{ Irn il {4
Vid) 2
Jif;
Va aducem la ¢ nos! rul o3 datele dumnea t prejucrate de Primana Municpidul Qradea. cu respectares tuluros prevederiior Regulamentulur Surg nr. 679/2916. in

scopul indenf
conditille previamiea de

eqgale ale admimstra blice | dazvdluite unor terl 1 haza unui temel legal juatificat, V& putsli exarcita draplurile de accas, inters

i lice e, i do opezie In
dlareriul ULE. hr B79/2018, prinir-u carere scrsd, semnatd i datatd, denusi fa sadid relituye:.
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rANCD,COM
.1 wm 3 2

ANCPI: B, BH, 0235

SesipT et o e o]
Plan de amplasament si delimitare a imobilului
Scara 1:500 ANEXA Nr. 10
Nr. Cadastral Suprafata masurata(mp) Adresa imobilului
181249 1403 Loc. ORADEA, intravilan
Cartea Funciara nr. 181249 |  UAT: ORADEA / jud. BIHOR

Nr.Cad.190495

NrCad.181249
1Cc

>519&00

Nr.Cad.215923

(=}
Nr.Cad.190613 &)
B

[

A. Date referitoare la teren

Nr. parcela Categorie de folosint3d Suprafatd (mp) Menfiuni

1 Ce 1403 Teren imprejmuit cu gard de beton.
Total 1403 o

B. Date referitoare la constructii

Cod constr. | Destinatia | Suprafata construitd la sol (mp) Mentiuni
Casa de locuit P, edificata in anul 1961,
e cL 102 S.desf=102 mp.
Total io2 B

Suprafata totald masuratd a imobilului = 1403 mp
,,,Suprafa;a din act = 1310 mp

Autorizatia Execli_t.antAB GOEA RA ¥, Inspector
Confirm ,é{e\:uta; i 'rggs Fak :‘; jor la@e?qn, Confirm introducerea imobilului in baza de date integratd sl
Eitaner i corectitudindaTint ﬁl ¢ L‘IEI cadgstrale si atribuirea numirulul cadastral
egoia SEiS nr. curespnq’d’an;a aces'tg ¢ dinlie‘en Semnatura §i parafa [oan- Digtly sgned
’ Semna it ‘ . 2 Data .. / 12023 Clpnan of,ble e
8 RO-BH-F 0235 :! Data: 308 3 7 5 Stampila BCPI Dable Dusnze
* [n situatia In care exista numere cadastrale periuu ImGhIlEIE'(U - Trt locul nuﬁ;,élui vecinului se va trece numarul cadastral, iar Tn fipsa numdrului cadastral
numdrul topografic sau numarul administrativ. Suprafe;a!e 56 mf njescla melm patrat.

\OS" o s..atc‘)“‘\ '/
\ .—‘



Primaria Municipiului Oradea

Directia Arhitect Sef Piata Unirii, nr. 1
Compartimentul Finalizari Constructji 410100, Oradea
Cod operator:16136/2010 Tel. +40 0259-437 000

Fax +40 0259-440 746 |
E-mail: primarie@oradea.ro |

Nr. 196240 din 14.05.2024

CERTIFICAT DE NOMENCLATURA STRADALA Sl ADRESA

SC DIVASMAR INVEST CONSTRUCT
Ca urmare a cererii adresate de SRL reprezentat prin DIACONESCU
CON_STA‘NWTLN CRISTIAN

cu sediul in Oradea strada _lgmelgrge Bacqyi__a e 1 5 bl. L8c. et ap.

inregistrata la noi cu nr. de mai sus.

CERTIFICA

Imobilul ( imobilele) cuprins(e) in C.F. nr. 181249-ORADEA cu nr. cad
181249 figureaza in Oradea pe Strada Atelierelor la nr. 1.

Achitattaxade 14 lei, conform chitantei nr. 126 din 13.05.2024

N + '\
(ARHITECT Ele, 7\ INSPECTOR,
: i ,

Wi | 3 E %
_RadufEo Ay, } HODUT FASIE ANDRI ONA
y
b

e
\{:\\
s % : imaria Municipiului Oradea, cu respectarea
i stintd faptul ci datele dumneavoastrd cu caracter personal sunt prel_ucrgfe de Primiria Municipiului Oradea,
tvu?uarg:'l;‘:rfv:i:si?; chgulai;cnmlui European nr. 679/2016, in scopul indeplinirii atributiilor legale ale administrafiei publice locale. Datele
pot fi dezviluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Va putefi exercita drepturile de acces, intervenjie si de opozitie in condifiile
previizute de Regulamentul U.E. nr. 679/2016, printr-o cerere scrisd, semnati §i datatd, depusi la sediul institujiet.




RoMANIAN CAA AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
\._-i/ ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de date cu caracter personal inregistrat la ANSPDCP cu nr. 20425

Ref. int. 19132/ 1309
19132/02.08.2024

DIVASMAR INVEST CONSTRUCT SRL

Adresa de corespondenta: pop.adrianradu@yahoo.com

Spre 1. AEROPORTUL ORADEA
stiinta: 2. R.A. ROMATSA

in baza prevederilor art. 87 din Legea nr. 21/ 2020 privind Codul aerian al
Romaniei din 2020, si ale Hotéararii Guvernului nr. 405/1993 privind Infiintarea Autoritatji
Aeronautice Civile Romane, modificata si completatd, in temeiul art. 3.7. si 3.8. din
Reglementarea aeronautica civild romana privind emiterea avizelor la documentatiile
tehnice aferente obiectivelor din zone in care pot constitui obstacole pentru navigatia
aeriana sau pot afecta siguranta zborului pe teritoriul si in spatiul aerian Romaniei —
RACR — AVZ editia 2/ 2020, aprobata prin OMTIC nr. 893/2020,

Autoritatea Aeronautica Civila Roméana emite prezentul

AVIZ FAVORABIL

pentru documentatia PUZ construire imobil cu functiune mixta, parter comercial
si locuire colectiva la etajele superioare, reconversie fct. Tn UTR M1, pe terenul situat
in localitatea Oradea, Strada Atelierelor, nr.1, NC 181249, judetul Bihor.
Amplasamentul este situat in suprafata de proiectie la sol a zonei Il de servitute
aeronautica civild, la 2656,9 m E fatd de axa pistei 01 - 19 a Aeroportului Oradea si la
974,7 m N de pragul 19 al pistei, iar cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului
este de 130,68 m.

Amplasamentul obiectivului este definit de urmatoarele coordonate geografice:
47°02'14,1” latitudine N; 21°56'29,3" longitudine E.

Avizul este conditionat de:

1. Respectarea amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia transmiséa spre
avizare,;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr.
850 din 28.02.2024;

3. Respectarea inéltimii maxime a obiectivelor de 23 m, respectiv cota absoluta maxima
de 153,68 m (130,68 m cota absoluta fatd de nivelul Marii Negre a terenului natural
+ 23 m indltimea maxima a constructiei);

4. Furnizarea la faza DTAC de coordonate geografice Tn sistemul WGS-84, precum si
a cotei terenului Tn sistem Marea Neagra 75 determinate numai de specialisti
autorizati Tn domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semnétura conform
legislatiei aplicabile;

AACR CONTACT { )
Sos. Bucuresti-Ploiesti, nr.38-40, RO-013695, Bucuresti, sector 1, Romania
Tel: +40.21.208.15.08, Fax:+40.21.208.15.72/ 21.233.40.62, "E";“'.'s"‘“
Telex: LRBBYAYA, BUHTOYA, www.caa.ro SEISter
e-mail: contact@caa.ro EN ISC 8061

DG-DA-CA 1/2
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5. Organizarea de santier / macaralele nu fac obiectul prezentului aviz. Pentru acestea
se va solicita avizul AACR ulterior;

6. Utilizarea pentru incélzire a unor instalatii si echipamente care s& nu produca perdele
de fum rezultate prin arderea combustibililor;

7. lluminatul exterior din cadrul lotului sa nu prezinte fascicule de lumina orientate in
Sus;

8. Esteinterzisa desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitati care pot afecta
traficul aerian din zona - lansari de artificii, lampioane, baloane, etc.;

9. Se va elimina orice sursé de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor menajere
se va face in recipiente acoperite;

10.Prezentul aviz nu poate servi la ob{inerea Autorizatiei de Construire;

11.Obligatia beneficiarului de a Tnstiinta viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz;

12.Beneficiarul si proiectantul / elaboratorul documentatiei tehnice raspund
pentru corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
documentatia transmisa spre avizare;

13.Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

Incélcarea oricarei conditii de mai sus afecteaza interesul public al sigurantei
navigatiei aeriene si atrage de la sine anularea avizului si responsabilitatea juridica si
materiald a beneficiarului constructiior, in conformitate cu prevederile Codului Aerian.

Autoritatea Aeronauticd Civila Roména, Aeroportul Oradea si R.A.
ROMATSA sunt exonerate de orice raspundere pentru disconfortul produs de
traficul aerian din zona si de activitatile desfasurate de Aeroportul Oradea.

(E-signed)
Director General
Nicolae STOICA

DG-DA-CA 272



MINISTERUL SANATATII
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA BIHOR
Oradea, Str. Libertiitii nr. 34, cod 410042
Telefon: 0259434565, Fax: 0259418654

e-mail: secretariaf@dspbilior.gov.ro
e-mail: dspbh_avizeautoriz@dspbihor.gov.ro
Pagind web: http://www. dspbihor.gov.ro

Nr. 6615 din 15.05.2024

NOTIFICARE
PRIVIND ASISTENTA DE SPECIALITATE DE SANATATE PUBLICA
NR. 229/ I1.A / 21.05.2024

Prin prezenta notificam faptul cd documentatia pentru obiectivul de investitii:
P.U.Z.- CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNE MIXTA: PARTER
COMERCIAL $1 LOCUIRE COLECTIVA LA ETAJELE SUPERIOARE,
RECONVERSIE FUNCTIONAL:& iN UTR M1, amplasament: municipiul Oradea,
str. Atelierelor nr. 1, nr.cad. 181249, jud. Bihor, apartinand de S.C. DIVASMAR
INVEST CONSTRUCT S.R.L., prin reprezentant Diaconescu Constantin Cristian,

corespunde normelor igienico— sanitare previzute de legislatia in vigoare.

Verificat si intocmit: Dr. Mihail Cornelia




RCS & ROS

rds
Ics

Nr. 152205/16.05.2024
CATRE,

S.C. DIVASMAR INVEST CONSTRUCT S.R.L — reprezentat prin DIACONESCU
CRISTIAN C-TIN

In urma analizarii documentatiei privind scopul specificat in Certificatul de Urbanism nr. 850
din 28.02.2024 emis de Primaria Municipiului Oadea, jud. Bihor pentru imobilul situat in Municipiul
Oradea, Strada Atelierelor, Nr: , Bloc: Sc: , Nr. identificat cu Nr.
Cadastral 181249, CF 181249, in scopul:

"CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNE MIXTA, P COMERCIAL 5/ LOCUIRE COLECTIVA LA
ETAJELE SUPRIOARE. RECONVERSIE FUNCTIUNE IN UTR M1"

va comunicam prezentul:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL

1.In zona mentionata, lucrarea pentru care se solicita emiterea avizului de amplasament NU
AFECTEAZA retelele RCS & RDS

2.Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii.

In cazul in care se modifica proiectul si executia prezentata aveti obligatia de a anunta /
notifica RCS & RDS spre analiza si verificare.

Lucrarile vor fi comunicate telefonic si pe e-mail urmatoarelor persoane:

Tel.: 0359/400.424
Tel.: 0359/400.425
E- mail: constructii.oradea@rcs-rs.ro

Beneficiarul se poate adresa RCS & RDS pentru a solicita o estimare a valorii oricaror tipuri de
lucrdri pe care este necesar sa le execute conform avizului favorabil conditionat {fie lucréri civile in
regie proprie, fie lucrdri civile efectuate de RCS & RDS sau lucrari specifice pe care doar RCS & RDS le
poate face), dupa obtinerea autorizatiei de construire.

Se interzice folosirea informatiilor referitoare la retelele RCS&RDS din prezentul aviz in alte

scopuri decat cele pentru care au fost furnizate, ca si transmiterea acestora unor terti, exceptand
autoritatea publica emitenta a certificatului de urbanism .

S.C.RCS & RDSS.A




Orange Roménia SA
Europe House

Bd. Lascar Catargiu
Nr.51-53, Sectorul 1
Bucuresti, Romania
Phone: 203 30 00
Fax: 203 3599
Www.orange.ro

Aviz
To: Diaconescu Constantin-Cristian From Orange Romania
Company: DIVASMAR INVEST CONSTRUCT  Departament Networks/Infrastructure
S.R.L

Fax Fax 2033599
Telefon: 0746084142 Telefon 2033000
Date: 18-06-2024 Pagini, inclusiv = 3

aceasta

Referinta AFQ425318/8761/7847

Referitor la cererea dvs. din data de 14-06-2024 prin care solicitati avizul S.C.ORANGE ROMANIA S.A., pentru
lucrarea CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNE MIXTA: P COMERCIAL S| LOCUIRE COLECTIVA LA ETAJELE
SUPERIOARE, RECONVERSIE FCT. IN UTR M1 in Oradea, jud.Bihor, va comunicam: '

aviz pozitiv conditionat

Prezentul aviz este valabil doar insotit de Conditiile Tehnice avand aceeasi referinta ca prezentul document, emise
de SC Protelco SA si atasate. e
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PROTELCO

S.C. PROTELCO S.A,
Reg. com.: J29/1977/1996;CIF:RQ8606690
Adresa: STR.ECATERINA TEODORQOIU NR. 43 D, CAMPINA, Jud PRAHOVA
IBAN: RO68 RZBR 0000 0600 1153 3051
Banca: RAIFFEISEN BANK - AGENTIA CAMPINA

Data: 18-06-2024 276/
Referinta: AF0425318/8761/.5..°

Catre:

DIVASMAR INVEST CONSTRUCT S.R.L.

Diaconescu Constantin-Cristian

conform Certificat de Urbanism nr.850 din 28.02.2024

In atentia,
Diaconescu Constantin-Cristian

CONDITH TEHNICE Conform solicitare

AF0425318/8761 din data 14-06-2024
Ca raspuns la solicitarea dvs. privind eliberarea avizului Orange Romania S.A. pentru lucrarea
CONSTRUIRE IMOBIL. CU FUNCTIUNE MIXTA: P COMERCIAL S! LOCUIRE COLECTIVA LA ETAJELE
SUPERIOARE, RECONVERSIE FCT. IN UTR M1, conform Certificat de Urbanism nr.850 din 28.02.2024,

Bihor, Oradea
va comunicamn urmatoarele:

CONDITH TEHNICE

privind respectarea urmatoarelor masuri, menite a proteja instalatiile de telecomunicatii aflate in exploatare,
executia lucrarilor praiectate (mal jos sunt enumerate conditile impuse).

Investitia nu afecteaza direct Infrastructura FO Orange. Poate sa apara risc de afectare la amenajare
acces sau realizare bransamente subterane la utilitati.Pentru astfel de cazuri se recomanda solicitare
asistenta la predare amplasament,

Mentionam ca nerespectarea conditiilor atrage nulitatea Avizului exprimat de catre Orange Roméania S.A. si
suportarea de catre cei vinovati a tuturor consecintelor ce decurg din aceasta.

Prezentul document inscteste avizul si este valabil un an de zile de |a data eliberarii.

In cazul avarierii instalatiilor de comunicatii veti suporta contravaloarea pagubelor rezultate si valoarea lucrarilor
de restabilire a functionalitatii lor, conform reglementarilor tehnice in vigoare si legii specifice in vigoare.

Este interzisa folosirea informatiilor referitoare la instalatiile de telecomunicatii, pentru alte scopuri decat cele
pentru care au fost furnizate, ca si ransmiterea lor unor terti.

Masurile suplimentare impuse de lucrarea dumneavoastra sunt prezentate pe verso, facand parte integranta din
avizul de principiu conditionat emis de Orange Roméania S.A.

DIRECTOR OPERATIUN] - GOORDONATOR COMPARTIMENT

Ing. Patrasca Constantin ~ 1 _Ing. Serban lonel
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Ing:Viulet Alexandra__
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PROTELCO

S.C. PROTELCO S.A.
Reg. com.: J29/977/19986,CIF:RO8606690
Adresa: STR.ECATERINA TEODOROIU NR. 43 D, CAMPINA, Jud.PRAHOVA
IBAN: RO68 RZBR 0000 0600 1153 3051
Banca: RAIFFEISEN BANK - AGENTIA CAMPINA

CONDITHI SPECIALE

In scopul protejarii infrastructurii de fibra optica se poate solicita asistenta tehnica la predarea de
amplasament. Acest lucru se va anunta cu 14 zile in avans la fax 0244306100 si telefon 0244375689
interior 114-Constantin Patrasca Se poate solicita asistenta tehnica pe baza de comanda si se taxeaza
conform urmatoarelor tarife: 1000 RON/zi. Conditie obligatorie de respectat:

Solicitantul prezentelor conditii tehnice raspunde conform legii, de respectarea conditiilor generale si speciale cu
privire la proieclarea si executarea de lucrari IN ZONA DE PROTECTIE A RETELELOR DE
TELECOMUNICATIL

+ PENTRU A PREINTAMPINA DETERIORAREA ORICAROR RETELE DE TELECOMUNICATII EXISTENTE IN
ZONA LUCRARILOR DUMNEAVOASTRA SE POATE SOLICITA ACORDAREA ASISTENTEI TEHNICE.

Constructorul este OBLIGAT SA COMUNICE IMEDIAT LA ORANGE ROMANIA S.A,, telefon nr. 0374443275,
0374744741, email : NSG2@orange.ro, orice deteriorare (sau afectare) a retelei de telecomunicatii din zona

lucrarilor,

COORDONATOR COMPARTIMENT INTOCMIT
Ing. Serban lonel Ing.Viulet Aleyandra
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SERVICIUL DE TELECOMUNICATII SPECIALE
UNITATEA MILITARA 0500 BUCURESTI

Splaiul Independentei nr. 323A, Sector 6, 060044, Bucuresti, Romania
Tel 021.202.25.91, Fax 021.313.13.84, avize.reglementari@stsnet.ro

Neclasificat
Nr. J3%3. - din \h.h. 203N Ex. unic
Se transmite prin
Internet

DIVASMAR INVEST CONSTRUCT S.R.L.

Stimate Domn/Stimatd Doamna,

Ca urmare a solicitérii de aviz, insotitd de documentatia aferenta, inregistrata la
institutia noastrd cu nr. 18359 din 15.05.2024 (AR-16866), adresata de societatea
Divasmar Invest Construct S.R.L., in calitate de initiator P.U.Z.;

In baza Memoriului de prezentare P.U.Z. - proiect/aprilie 2024 elaborat de
societatea ParctVarh Studio S.R.L.;

Avand in vedere prevederile Certificatului de urbanism nr. 850 din 28.02.2024
emis de Primaria Municipiului Oradea, judetul Bihor;

Tindnd cont de faptul ca, in zona de interes, Serviciul de Telecomunicatii
Speciale (denumit in continuare “STS") detine elemente de infrastructura de
telecomunicatii speciale;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, Serviciul de Telecomunicatii
Speciale emite urmatorul:

AVIZ FAVORABIL

privind aprobarea documentatiei de urbanism - P.U.Z Construire imobil cu
functiune mixta: P comercial si locuire colectiva la etajele superioare, reconversie
fct. in utr M1 - amplasament situat in municipiul Oradea, strada Atelierelor, judetul
Bihor, inscris in C.F. nr. 181249 Oradea, identificat prin nr. cad. 181249.

cu respectarea urmatoarelor cerinte:

1. Solicitarea unui nou aviz de la institufia noastrd pentru faza ultericara
(D.T.A.C.+D.T.O.E.), amenajare acces si bransarea la utilitdti (apd, canal, energie
electricd, gaze, telecomunicatii etc.) sau redimensionarea celor existente, asociate
obiectivului de investitii, insotitd de documentatiile specifice, cu mentiunea ca punctul
de vedere al institutiei noastre se poate nuanta sau maodifica in functie de detaliile ce ne
vor fi prezentate in documentatia asociata cererii de aviz,

Neclasificat
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Neclasificat

2. Solicitarea unui nou aviz de la STS In cazul in care intervin modificari la
documentatia de urbanism prezentata.

Asistenta tehnicad privind protectia infrastructurii de telecomunicatii speciale se
solicita de la STS - Unitatea Militara 0697 Oradea, telefon nr. 0259/416.299, fax
nr. 0259/471.240, email: djtsbh@stsnet.ro.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate
a Certificatului de urbanism nr. 850 din 28.02.2024 emis de Primaria Municipiului
Oradea, judetul Bihor si poate fi folosit doar pentru aprobarea documentatiei de
urbanism.

Nerespectarea documentatiei de urbanism prezentati atrage nulitatea
avizului gi suportarea de citre cei vinovati a tuturor consecintelor ce decurg din
aceasta.

Eventualele modificari ale documentatiei de urbanism prezentatd impun
solicitarea unui nou aviz de la Serviciul de Telecomunicatii Speciale.

De asemenea, precizdm ca incepand cu data de 24.10.2022 noile solicitari
privind emiterea avizelor se transmit prin completarea formularului afisat pe site-ul
www.sts.ro in Sectiunea Reglementdri - Avize - Avize de urbanism
(hitps://formulare.sts.ro/avize-reglementari/).

SEFUL UNITATII

Neclasificat
2/2



- ; TERMOFICARE ORADEA SA
TERMQF ’ nA R é Oradea, Calea Borsului nr. 23, Judetul Bihor, 410605
0 AD ; CUI 31952982; J5/1095/02.07.2013

Tel: 0359/409.511, 0359/409.512; Fax: 0259/467.762
Website: www.termoficare-oradea.ro

DEZVOLTARE DURABILA, EAIJA PEMTAU VITOR

TERMOFICARE ORADEA S:A
-3 1 MAI 2024

Nr.7642

' AVIZ DE COEXISTENTA
Nr. 064 / 2024

Emis In baza ceretii nr. 7642 din 14.05.2024, conform Certificatului de Urbanism nr. 850 din
28.02.2024, pentru lucrarea "construire imobil cu functiune mixtd: P comercial si locuire colectivi la
etajele superioare. reconversie fot. in utr M1" localitatea Oradea, str. Atelierelor, jud. Bihor, C.F. Nr.
181249 Oradea.

Beneficiar: S.C. DIVASMAR INVEST CONSTRUCT S.R.L.
Proiectant: S.C, ParctVarh Studio S.R.L.

in zona studiati existi refele termice primare aflate in componenta Sistemului de Alimentare
Centralizatd cu Energie Termica conform Planului de Situatie anexat.

La apropierea de conductele subterane conform Planului de Situatie anexat, se vor respecta
urmétoarele:

»  se interzice proiectarea §i executarea oricirei constructii la o distants mai mica de 1,5 m de faja
cea mai apropiatd a mantalei conductei preizolate.

»  se interzice realizarea de sipturi la o distantd mai mic# de 0,6 m fati de limita sanfului de pozare
a conductei termice;

» o eventuald relocare a refelei termice se va face doar in baza unui proiect de specialitate dupi
‘avizarea acestuia de cétre societatea Termoficare Oradea SA. Costurile de proiectare si executie vor fi
suportate de citre beneficiarul luerdrii;

Prezentul Aviz este valabil doar in prezenta Acordului de furnizare respectiv Avizului de Racordare.
Racordarea viitoarei constructii este posibild prin schema de racordare indirectd, respectiv prin intermediul
unui punct termic individual. Punctul de racordare se giseste in domeniul public.

Documentatia pentru Acordul de furnizare va contine: memoriul tehnic, breviarul de calcul,
chestionarul energetic, plan de incadrare in zond, plan de situatie precum si calculul suprafetei echivalenti
termic (SET). :

Documentatia pentru Avizul de racordare va contine: memoriul tehnic, breviarul de calcul, proiectul
de brangament, schema de principiu a instalaiilor interioare, plan de incadrare in zon3, plan de situatie, detaliu
sectiune transversald, detaliu punct de racord propus si solutia de contorizare a consumului.

Proiectarea §i execufia bransamentului termic, se va face de citre un proiectant si un executant de
specialitate, conform prevederilor legale, cu respectarea prescriptiilor si normativelor tehnice n vigoare.
Punctul termic trebuie sd fie previzut in mod obligatoriu cu urmitoarele elemente constructive montate pe
racordul termic primar: regulator de debit sigilabil, regulator de presiune diferentiald si automatizare pe
circuitul primar, atdt pe ramura de incélzire, ¢t §i pe ramura de preparare a apei calde de consum si respectiv
vas de acumulare pe api caldd de consum. La limita de proprietate se vor monta o pereche de vane de
sectionare, izolate ingropate in pimant.

Pag. 1/2




r— TERMOFICARE ORADEA SA
TER M OF ’ CAR % Oradea, Calea Borsului nr. 23, Judetul Bihor, 410605
ORABEA CUI 31952982, J5/1095/02.07.2013

Tel: 0359/409.511, 0359/409.512; Fax: 0259/467.762
Website: www.termoficare-oradea.ro

DEZVOLTARE DURABILA, GRALA PEATRU VITOR

Pe parcurs exccutiei lucrdrilor, in cazul in care se intilnesc conducte preizolate, sau in cazul aparitiei
de situaii diferite de cele din proiect, se va solicita ,,Asisten{d Tehnici” pentru identificarea si pichetarea
traseelor la telefon nr. 0359-409511 sau 0752-249058.

Lucrarea va incepe numai dupd semnarea Procesului Verbal de predare a amplasamentului.

Prezentul Aviz este valabil 12 luni de la data emiterii.

Prezentul Aviz isi pierde valabilitatea in cazul nerespectirii conditiilor cumulative previzute mai sus
sau a nerespectirii planului de amplasament al obiectivului.

Sef Departament Dezvoltare Sef Biroul Proiectare Biroul G.L.S

ng. Pop Lucian - ing. PetricaNicolae ing. Ignutas Viad
e ! : l.-~;j',.7;)— |
L S LT
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S.C. COMPANIA DE APA ORADEA S.A.

Tel centrala: 004 0259 436 909 223252,

P,
LA

Tel secretariat: 004 0259435051 &~

Fax : 004 0259 432 576 :IQNET .
CUI: RO 54760 L e | |
J 05/14/28.05.1991 SYFiEN e A 1SO 45001
Cont : RO41BRDE050SV03433450500 E-mail: apaoradea@apaoradea.ro
Capital social: 12.000.800 RON Website:  http://www.apaoradea.to

ROMANIA, BIHOR, ORADEA 410202, STR. DUILIU ZAMFIRESCU NR. 3

Serviciu Comunicare, clienti, avizare
Nr. 17918 din 10.06.2024

CATRE
SC DIVASMAR INVEST CONSTRUCT SRL
Oradea, str. George Bacovia nr. 15

Spre stiingii: Sector Retele Apd
Sector Canal

Urmare a documentatiei depuse de dvs. cu nr. 17918/15.05.2024, prin care solicitati aviz pentru
construirea obiectivului: :

fntocmire PUZ pentru construire imobil cu functiune mixta: P comercial si locuire colectiva la
etajele superioare. Reconversie fet. In utr M1, str. Atelierelor nr. 1, nr. cad. 181249, loc.
Oradea, conform cu CERTIFICATUL DE URBANISM NR. 850/28.02.2024,

conform planului/planurilor de situaie intocmit/intocmite de citre SC ParctVarh Studio SRL,
anexat/anexate de dvs., v3 acordim:

AVIZ DE COEXISTENTA

CONDITIONAT favorabil. cu conditii speciale,
cu retelele subterane aflate in administrarea

S.C. COMPANIA DE APA ORADFA S.A.

Avand in vedere faptul cd, in zona de amplasare a obiectivului dvs. (zona adiacenta terenului
identificat cu nr, cad. 181249), 8.C. COMPANIA DE APA ORADEA S.A. ARE refele in exploatare,
pozate la adéncimi de cca. 0,8 ~ 6,0 m fata de nivelul terenului, conform planului de situatie pe care
vi-l tnaintim, se acordd prezentul aviz, cu urmitoarele conditii speciale:

1. Pe amplasamentul terenului identificat cu numérul cadastral 181249, S.C. COMPANIA DE APA
ORADEA S.A. NU ARE retele de alimentare cu apa si canalizare in exploatare, dar existd un sant.
respectiv o guri de virsare in pérdul Adona (care este intubat), conform plansa nr. 1, elaborata de
ctre S.C. Compania de Apa Oradea S.A., ce face parte integrantd din prezentul aviz.

2. La proiectarea si executarca tuerdrilor, vor fi respectate prevederile SR 8591:57, privind conditiile
de amplasare a retelelor edilitare subterane in centrele populate. Constructiile proiectate se vor
amplasa astfel incdt sa fie respectate normativele aflate in vigoare privind amplasarea constructiilor
fata de retelele de utilitate publica. Costurile masurilor suplimentare care trebuie luate, in caz de
necesitate, pentru respectarea acestor normative, vor fi suportate de cétre beneficiarul investitiei de
bazi. Se vor respecta, de asemenea, prevederile HG 930/2005.

DP-60; E4.3; Pag. 1



3. Beneficiarul si executantul sunt obligati ca inaintea inceperii lucririlor de baz:

- 54 depuni la S.C. COMPANIA DE APA ORADEA S.A. comands fermd, in scris, pentry asigurarea
de asistent3 tehnicj la marcarea
asistentd tehnici la lucririle din zona retelelor existente, aflate in exploatarea S.C. COMPANIA DE
APA ORADEA S A. Asistenta tehnic se asiguri contra cost.

4. Lucririle la obiectivul de bazd, in zona refelelor existente, se vor executa pe bazi de program
comun beneficiar — executant — S.C. COMPANIA DE APA ORADEA S.A,, iniiat §i anuntat, in
scris, de citre beneficiar, cu cel putin 5 zile inainte. Toate interventiile in zona adiacents retelelor
de alimentare ca api sau de canalizare (dupi caz), aflate in exploatarea S.C. COMPANIA DE
APA ORADEA S.A., la distanta de 3,0 m fati de acestea (de o parte si de alta a conductei), se
vor realiza cu asistentd tehnici (contra cost) din partea S.C. COMPANIA DE APA ORADEA
S.A. Sipiturile in zona amplasamentului lucririlor, la o distanta maj micii de 3,0 ml fati de
refelele de api si canal existente, se vor executa manual. Este permisi folosirea mijloacelor de
mici mecanizare, cu greutate mai mici de 0,5 tone, Ia lucririle executate in aceasti zoni, in
conformitate cu normele tehnice prescrise de proiectant.

5. In cazul deteriorrii sau ruperii refelelor de apd sau de canalizare (dupd caz), veti suporta
contravaloarea reparatiilor sau inlocuirii acestora, contravaloarea pagubelor produse si a eventualelor
despiéigubiri cerute de consumatorii afectati de avaria produsi la refele (inclusiy datoritd intreruperii
furnizirii serviciilor).

6. Distrugerea, avarierea sau degradarea, prin interventii necontrolate say intentionate, a refelelor de
apa si/sau de canal este considerati, dupi caz, contraventie sau infractiune si se pedepseste ca atare.

7. In cazul in care, cu ocazia siipiturilor, executantyl géseste retele subterane neidentificate (retele de

pompare, fibrd optici), beneficiarul $i executantul vor anun{a S.C. COMPANIA DE APA
ORADEA S.A., oprind imediat toate lucririle in curs, pani Ia stabilirea condifiilor de
coexistentdi cn noul obiectiv.

8. In zona adiacenta nr. cad, 181249, S.C. COMPANIA DE APA ORADEA S.A. are pozate (in
exploatare) retele principale si secundare de alimentare cu apii, brangamente individuale
(inclusiv ciimine de bransament i robineti de coﬁcesie), cimine de vane/vane ingropate (dupi
caz), hidranti de incendiu, statie de hidrofor, refele de canalizare menajers, racorduri
individuale Ia refeaua de canalizare menajer, retele de camalizare pluviald, racorduri
individuale la reteaua de canalizare pluviald; guri de Scurgere si racorduri ale gurilor de
scurgere, cimine de racord, cimine de vizitare ete. (conform Plansa nr. 1, elaborata de citre
S.C. Compania de Apdi Oradea S.A., ce face parte integranti din prezentul aviz).

Pe amplasamentul investitiei dvs. exist: §i un sant, respectiv o guri de viirsare in piriul Adona
(care este intubat). Nu se va amplasa nici un fel de constructie peste santul existent pe
amplasamentul investitiei yi se interzice obturarea acestuia,

Mentionim faptul ¢, in zona studiati, se va implementa, in perspectivi, investifia avizati
anterior, cu titlul "LARGIREA STRAZILOR ARMATEI ROMANE, UNIVERSITATII,
CEYRAT, THURZO SANDOR T | ATELIERELOR?, in cadrul ciireia se va avea in vedere
preluarea apelor pluviale din Zona drumurilor, pe domeniu public. Beneficiarul acestei
investitii este Primiria Municipiului Oradea.
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9. Alte condifii:

a) sipiturile pentru amenajarea investitiei dvs. se vor executa tindnd cont de traseul retelelor
de alimentare cu api (inclusiv a bransamentelor de api §i a hidrantilor), de canalizare
menajeri/pluviala (inclusiv a racordurilor), existente pe strada Atelierelor si strada Nojoridului;
sipéturile vor fi executate asifel incét sd nu fie afectate, In nici un fel, retelele de alimentare cu apé gi
de canalizare existente (dupi caz) in zona adiacenti amplasamentului lucrérilor; retelele de
alimentare cu api si de canalizare existente se vor proteja impotriva socurilor mecanice si deterioririi
acestora si se va avea in vedere faptul cid este interzisi pitrunderca de materiale de
constructii/umpluturd (pietris, platrd spartd, nisip etc.) in ciminele de vane/bransament/vizitare/
racord, sau in gurile de scurgere.

b) in cazul in care, pe parcursul executiei lucrdrilor, se constatéi faptul ci este necesard
devierea/inlocuirea/protejarea unor retele de apd/canalizare (care nu au fost precizate in aviz), aceastd
situatie va fi comunicati operatorului S.C. COMPANIA DE APA ORADEA S.A., iar solutiile care
vor fi adoptate in aceste scopuri (inclusiv dispozitiile de santier ¢i detaliile de executie) vor fi
prezentate spre analizi gi avizare Comisiei Tehnice a CAO.

Pe zonele de deviere a retelelor de ap#-canal (daci va fi cazul de astfel de lucrdri) se vor
monta, in locul conductelor existente, conducte noi, realizate din materiale performante, care si
intruneascd toate caracteristicile tehnice ale materialelor, conform standardelor si normativelor aflate
in vigoare.

in cadrul proiectului tehnic de executie al prezentului obiectiv de investitii vor fi cuprinse
obligatoriu, fonduri necesare si pentru (dupa caz):

- montare/demontare/relocare/protejare conducte existente de alimentare cu apd/canalizare
(dupi caz), dacé vor fi afectate;

- ridicarea la cotid a cutiilor de vane, a capacele ciminelor de vane/bransament/vizitare/racord
etc. (dacd vor fi afectate).

Lucririle investifiei se vor executa cu urmatoarele conditii:

e fin perioada executiei lucririlor de protejare/deviere a retelelor de alimentare cu api existente
pe amplasament, se va asigura continuitatea prestérii serviciului de alimentare cu apa, citre
consumatorii deserviti de retelele la care se intervine sau care se protejeazi/deviaza.

e lucririle de protejare a retelelor de alimentare cu apid existente in zona adiacentd
amplasamentului se vor executa, obligatoriu, cu asisten{fi tebnicd din partea S.C
COMPANIA DE APA ORADEA S.A.

® se vor respecta distantele, in plan orizontal si vertical, impuse prin SR 8591:1997 si HG
930/2005.

Se va avea in vedere identificarea, in teren, a pozifiei exacte a retelelor hidreedilitare existente,
in prezenta reprezentangilor SC CAO SA, cel tirziu la predarea amplasamentului. Predarea
amplasamentului pentru execufia lucririlor se va realiza, in mod obligatoriu, in prezenta
delegatilor S.C. COMPANIA DE APA ORADEA S.A.

10. A, Nu se va amplasa nici un fel de constructie peste refelele in functiune existente,
ﬁparginﬁnd S.C. COMPANIA DE APA ORADEA S.A., respectiv peste santul existent pe
amplasamentul ihvestii;iei.

B. La inceperea lucriirilor se va solicita OBLIGATORIU asistent3 tehnicd pentru pichetare si

detalii din partea:
- Sector Retele Apd — ing. Edward Handra
- Sector Canal — ing. Stefan Zetocha
- Compartiment Tehnic-GIS-Proiectare — ing. Ovidiu Ciuclea

DP-60; Ed.3; ' ' " Pag.3



C1. In situatia in care existd date certe din ridiciri topografice in GIS, se localizeazi retelele
in teren conform acestora.

C2. In situatia in care nu sunt date in GIS privind pozitionarea refelelor, investitorul va face
sondaje (manual), in prezenta reprezentantilor S.C. COMPANIA DE APA ORADEA S.A. Dupd
gisirea pozitiei retelelor, se va face pichetarea acestora de citre investitor.

11. Prezentul aviz nu trateazd echiparea tehnico-edilitari a amplasamentului studiat si
nu_tine loc de Aviz de bransare sau racordare la retelele publice aflate in administrarea
operatorului $.C. COMPANIA DE APA ORADEA S.A.

12. Nerespectarea prezentului aviz atrage rdspunderca materiald, contraventionald sau penald
a celor vinovati, dupd caz, conform prevederilor legale.

13. La solicitarea efectivil a asistentei tehnice (fie prin intermediul unei adrese scrise, fie
telefonic) veti prezenta obligatoriu numérul si data avizului in baza ciruia se solicitd asistenfa
tehnica.

14, Prezentul aviz_este_valabil numai pentru amplasamentul obiectivului si numai
pentru FAZA PUZ a investitiei, conform plangei anexate §i are valabilitate un an de la data
eliberfirii, prelungindu-se cu durata de valabilitate a Certificatului de urbanism. Este obligatorie
solicitarea avizului S.C. Compania de Api Oradea S.A. si la faza D.T.A.C.

AS/CS
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Distributie Energie Electricd Romania - Sucursala Oradea

. . " " Str. Grivitei, Nr. 32, 410520, Oradea, Jud. Bihor
Distributie Energie

e d -
Electrica Romania  re:+w2s940s702 C.1F. DEER/C.U.L Suc. RO 14476722 / 14515791
Sucursala Oradea Fax: +40 259 405 704 R.C. DEER/Suc. 112/352/2002 / 05/265/2002
office.bihor@distributie-energie.ro www.distributie-energie.ro

Cétre DIVASMAR INVEST CONSTRUCT SRL,

Referitor la cererea de aviz de amplasament, fnregistratd cu nr. 6020240606465 / 20.06.2024 pentru
obiectivul: CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNE MIXTA P COMERCIAL SI LOCUIRE COLECTIVA
LA ETAJELE SUPERIOARE RECONVERSIE FCT.INUTR M 1

de la adresa: ORADEA, sat -, strada ATELIERELOR, nr. 1, bloc -, etaj -, apartament -, cod postal 410542, numar

cadastral 181249, judetul Bihor.

fn urma analizarii documentatiei depuse suntem de acord cu realizarea obiectivului pe amplasamentul
propus si se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 6020240606465 / 02.07.2024

cu urmatoarele precizari:

1. Obiectivul nu este amplasat in zona de sigurantd a retelelor electrice de distributie publicd i se
incadreaza Tn distantele normate fata de acestea.

2. n zona Exista retea electrici de distributie de Medie tensiune|Joasa tensiune Trifazat.

3. Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru obtinerea acestuia, in vederea
racorddrii la reteaua electrica de distributie a obiectivului sau cresterea puterii aprobate pentru acest
obiectiv trebuie sa solicitati la OD (operatorul de distributie) avizul tehnic de racordare.

Prin cererea de aviz de amplasament ati solicitat racordarea obiectivului la reteaua electrica de
distributie publica pentru o putere maxim simultan absorbita de - kW.

4. Valabilitatea avizului de amplasament este pana la 28.02.2025, cu posibilitatea prelungirii cu
durata de prelungire a valabilitatii Certificatului de urbanism, respectiv a Autorizatiei de construire, cu
conditia de a nu se schimba elementele care au stat la baza emiterii lui.

5. Prezentul aviz de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul obiectivului, conform

planului nr. u/2 si a Certificatului de urbanism nr. 850 / 28.02.2024

6. Tariful de emitere a avizului de amplasament este in valoare de 95.00 lei, fara TVA.

=~

Instalatiile de distributie apartinand operatorului de distributie au fost trasate orientativ pe planul de
situatie anexat.

8. In zona Nu exista instalatii electrice ce nu apariin operatorului de distribufie (sucursala ORADEA)
este necesar sa va adresati detinatorilor acestor instalati (Transelectrica, Hidroelectrica,
Termoelectrica, alfi detinatori) - in vederea abtinerii avizelor de amplasament.

9. Sapaturile in zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asistentd tehnica din partea
operatorului de distributie.

10. Executarea lucririlor in apropierea instalatiilor operatorului de distribulie se va face cu respectarea
strictd a conditiilor din prezentul aviz, precum si a normelor tehnice de protectia muncii specifice.
Beneficiarul lucrdrii, respectiv executantul, sunt raspunzatori i vor suporta consecintele, financiare

1712
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Distributie Energie Electricd Romania - Sucursala Oradea
f. . . N . Str. Grivitei, Nr. 32, 410520, Oradea, Jud. Bihor
\ Distributie Energie

4 Electrica Romania  re: 0259405702 C.LF. DEER/C.U.L Suc. RO 14476722 / 14515791
' Sucursala Oradea Fax: +40 259 405 704 R.C. DEER/Suc, 112/352/2002 / J05/265/2002
office.bihor@distributie-energie.ro www.distributie-energie.ro

sau de alta naturd, ale eventualelor deteriordri ale instalatiilor si/sau prejudicii aduse utilizatorilor
acestora ca urmare a nerespectérii regulilor mentionate.

11. Alte precizari in functie de specificul obiectivului gi amplasamentul respectiv:

In zona exista linie electrica aeriana de joasa tensiune LEA 0,4 kV si un bransament in consola si un BMP pe
gard.

In zona exista linie electrica subterana de joasa tensiune LES 0,4 kV si linie electrica subterana de medie
tensiune LES 20 kV in zona de acces pietonal la viitorul obiectiv propus.

CONDITII: Se vor respecta conditiile impuse in Ord. ANRE 239/2020 - Norma tehnica privind delimitarea
zonelor de protectie si siguranta aferente capacitatilor energetice cu modificarile si completarile conform
Ordinului 225/2020 coroborat cu: -NTE 007/08/00 Normativ pentru proiectarea si executarea retelelor de
cabluri electrice Intre orice constructie propusa si linia electrica subterana existenta se va respecta o
distanta de minim 0,6m.

-Executarea lucrarilor de sapaturi in zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta tehnica
suplimentara din partea Sucursalei Oradea si cu respectarea normelor specifice de protectia muncii.

-Orice prejudiciu adus societatii noastre atat prin avarierea retelelor electrice de distributie, cat si datorita
pauzelor de tensiune generate de eventualele defectiuni provocate, si consecintele care decurg din
nelimentarea cu energie electrica a consumatorilor vor fi suportate de catre solicitant.

NOTA: - In situatia in care cu ocazia lucrarilor se gasesc instalatii electrice aeriene sau subterane care nu au
fost figurate pe planurile de situatie din zona amplasamentului, beneficiarul lucrarii, respectiv executantul
lucrarii sunt obligati sa sisteze lucrarile si sa anunte proprietarul instalatiei, respectiv DEER - Sucursala
Oradea COR MTNT Oradea. In caz contrar vor suporta consecintele, financiare sau de alta natura ale
eventualelor deteriorari si / sau prejudicii aduse instalatiilor electrice existente, consecintelor ce decurg din
nealimentarea cu energie electrica a consumatorilor existenti si raspunderea in cazul accidentelor de natura
electrica.

- Orice modificare de retea sau bransament ce sub(supra)traverseaza obiectivul in curs de construire se va
face pe cheltuiala celui care a cerut modificarea.

- Nerespectarea acestor conditii face ca prezentul AVIZ sa fie declarat NEGATIV

Director Sucursala ORADEA Sef S.A.R. ORADEA Intocmit
Ing. Bitea Flavius Nicolae Ing. Salagean Monica Dacian Buda
Semnat digital

Flavius- de Flavius-
Nicolae E'aﬁ%'?e Fitn

: 2024.07.02
Bitea 18:12:33 +03:00
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7} cedarii suprafetei de 142mp(iot nr.2) teren care se suprapune cu mamac_ puhfic de modernizare a circulatiel din zona.

i e chéw navc:m reconversia TR RiM2 in UTR ?:m

i existent i ?5&.._ invecinate, sustin _.Sc__mqmm foturilor afiate i in aceasta mzﬁamncm (UTR Rrm2 u»cqﬁ

& » Documentata preia u_.ou:nm:_m de B&m_.ﬁnw_.m st mmmm.o_ama aca

'y parterul imobilelor,

1 OBICTIVE DE UTILITATE PUBLICA
{ SPATI VERZI {min.10%}

Construire imobil cu functiune mixta - parter comercial si focuire colectiva la etajele superioare.
Reconversie mc:nco:m_m a c T.R, Rri2 in LTR. M1.

E imite U.T.R. conform PU.G. aprobat in vigeare;

- utllitati EXISTENTE pe stracia Atelierelor/Mojoridului/Aleea Salca: apa, mnmﬁa&mmn:_nﬂ._w |\ﬁ nm:ma_m. analizare menajera
- 3cges auto, amenajat la cota strazi Atelierelor, 6 parcaje supraterane m4

CCR EME.—.
T.N. ORADEA

- spati amenajate fa nivelul solului - platforme/alel dalate/betol mmmmm JOASA TENSWNE ﬁ‘

LES MECHE TENSIGHE [gniir e |

LER JOASA TENSIUNE m”!m

_uavcnmam de amenajare a ntersectiei strazilor: w_. erelor - z&o:%_a - Alesa Satca
implementare/autorizare, far informatia prezentata a fost preluata de fa profectantul de sp
o Se propune amenajarea strazii Atelierelor la 2benzifsens si completarea acesteia cu pista de biciclete.
= Se propune amenajarea strazil Nojoridului 1a 2benzifsens si completarea acesteia cu pista de biciclete.
o NOUA GEOMETRIE PROPUSA a partelei studiate este rezultata in urma propunerit de dezmembrare a terenulut cu n¥

- acces auto, amenajat la cota strazii Aleea Sa'ca, catre parcared

_j-imobil propus - S+P+4E+2Er;

<aurmare a %&E:ﬁ:.g propuse «:_n Eaan”c_ public de reamenajare a n_RaMmem din
zona strazilor Atelierelor, Nojoridului, Aleea Salca Deasermenes, topografia, prezenta si directia caitor de comunicatie rutiers, cadrul construit
«> UTR M1 propus .m_._wmn.:m ardsi

din domeniut privat in cel public.
& Amengjarile propuse inspre spatiut public sunt de natura sa faciiteze circulatia pietonala din zona studiata, se propune chiar amenajarea ungt
mici piatete pentru deschiderea unor perspective mai ample in tntersectia rezultata st pentru vitalizarea spatilor de interes publc propuse la

 Inspre spatiul public, se propun m_.:m:mw: care sa puna in valoare imobilul prapus, respectiv platforme da'ate destinate circulatiei pietonale, si

Subzona, 1+ 2
1.892mp 100%

SUPRAFATA nOZm.wmc_._.bﬁq:mx.ﬂoﬁu

ecesare atingerii obiectivelor sale. PUZ-ul nu reprezinta o faza de investitie, <i o faza premergatoare realizaril investitiilor. Uinefe preveden ale
UZ, strict necesare dezvo'tarii urbanistice a zonei, nu figureaza in planurite imediate de investitii, Ca atare, aceste prevederi se real zeaza

| etapizat, in functie de fondurile puse la dispozitie(modernizarea strazii Atelierelor/Nojoridului/aleea Salca) sau aportunitatea investitien Subzana
pr.2), der inscrise coordanat in PUZ.

Lotu) nr.2 provenit cinta propritate privata, reprezinta teren proprietate privata a beneficiarului PUZ, pe care acesta il va dona in

pronformitate cu declaratia notariala facuta, catre mu QOradea, i vederes modernizari strazii Atefierglor.

MNu se vor reaiza lucrar de construire in faza ulterioara

erficator
3 “ m promct
D PUZ : Comstrsre imabd cu functune B%m -parter | 45023
me.mmm m_s / arcia’ st locuire colectiva fa etajele superioare;
yhivoo.£om . 2 Reconversie UTR B2 in UT R M1, e
Specificatie 5 mgzmﬂ:z.w - tncOradea, str Aleherelor, nr l, cad.181249, Bihor, ”._u..n.n_
f Proi o I
et AP 4 o REGLEMENTARI URBANISTICE
T apriie 2024 propunere plan de situatie L




Primaria Municipiului Oradea
Directia Patrimeniu Imobiliar

Serviciul Cadastru, Evidenta Patrimoniu Fislilie .

410 100, Oradea

Tel. +40 0259-436 276
Fax. +40 0259-436 276
E-mail; primarie@oradea.ro

Diaconescu Constantin-Cristian Nr. inregistrare: 19624171
Adresa: Mun. Oradea Data: 08.07.2024

Str. George Bacovianr. 15

Jud. Bihor
Stimate Domn,

In referire la solicitarea dvs. privind eliberarea acordului necesar pentru lucrarea —
Construire imobil cu functiune mixta: Parter comercial si locuire colectivd la etajele superioare.
Reconversie U.T.R. RrM2 in U.T.R. M1, pentru imobilul situat in Mun, Oradea, sir. Atelierelor, nr. 1,
jud. Bihor, identificat cu nr. cad. 181249-Oradesa,

Vazand Certificatul de Urbanism nr. 850 din 28.02.2024 prin care se solicitd acordul
Directiei Patrimoniu Imobiliar pentru lucrarea - Construire imobil cu functiune mixta: Parter
comercial si locuire colectiva la etajele superioare. Reconversie U.T.R. RrM2in UT.R. M1,

Urmare a verificarilor, constatdm ca lucrarea Construire imobil cu functiune mixta: Parter
comercial si locuire colectiva la etajele superioare. Reconversie U.T.R. RrtM2 in UT.R. M1, se
poate realiza potrivit limitelor prezentate in plansa nr. U4 (Obiective de utilitate public-regim juridic
al terenurilor) pe care o vizam spre neschimbare, limita imobilelor Lot-ului 1 si Lot-ului 3
(prezentate in plansa cu nr. U/4), nu afecteazd coridorul de utilitate publica ,Largirea
strazilor Armatei Romane, Universitétii, Ceyrat, Thurzo Sandor si Atelierelor”.

Prin prezenta va transmitem,

ACORDUL

privind realizarea lucrérii - Construire imobil cu functiune mixta: Parter comercial i
locuire colectivi la etajele superioare. Reconversie U.T.R. RrM2 in U.T.R. M1

conditionat de parcurgerea procedurilor legale.
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Anexa 1.36 la regulament
Plan de amplasament si delimitare a imobilului
cu propunere de DEZMEMBRARE

Scara 1:500
Nr.cadastral Suqrafafa mz_asurata a Adresa imobilului
_imobilului {(mp)
1812496 1403 Intravilan Oradea, UAT Oradea, STR Atelierelor nr 1, judet BIHOR
Nr. carte funciara Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT)
181249 Oradea
151 or/
\\
Ty

181249

> 215923

DEZMEMBRARE imobil

Situatia actuala — inainte de DEZMEMBRARE Situatia viitoare — dupa DEZMEMBRARE

Suprafata |Categoria de Suprafata |Categoria de

Nr. cadastral Descrierea imobilului  |Nr. cadastral Descrierea imobilului

(mp) folosinta (mp) folosinta
181249 ,.:.14{)_'3, . cc Teren intravilan if :21 gg Eﬁ: ;:::;2::2
AN, - 5 L . 1403 - _ i
Executaxtfﬂodea Radu Iean Inspector
xecutarea mas raton lo(rri l!:?:x,i‘:;l’lte:g:l;)imdmea intocmirii documentatiei connnn inteoducers inobllulu: iﬂsb:r::lt;zia;f ;iaf;gbuirea numarului cadastral.

;rcspondentg,aﬁcestela cu realitatea din teren.

L i Data
eynatey si stampila Stampila BCP1 Oradea

b0 ;g;],u .08.2024
eI cadastralc pentru fmobilele vecing, in locul numelui vecinului se va trece numarul cadastra, iar in lipsa numarului cadastral numarul
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. AGENTIA NATIONALA PENTRU
PROTECTIA MEDIULUI

MINISTERUL MEDIULUL,
PELOR S1 PADURILOR

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BIHOR

PUZ- DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. f Qﬂ( din data 100%- 24

Ca urmare a notificarii adresate de SC DIVASMAR INVEST CONSTRUCT SRL reprezentatd
prin Diaconescu Cristian Constantin cu domiciliul in municipiul Oradea, str. George Bacovia , nr.15,
judetul Bihor, privind planul ”PUZ- Construire imobil cu functiune mixtd : parter comercial si
locuire la etajele superioare, reconversie functionald in UTR M1” propus a fi realizat in municipiul
Oradea, str. Atelierelor nr.1, nr.cad.181249 , judetul Bihor, inregistrata la APM Bihor cu nr.9477 din
21.05.2024, in baza:

* HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia
Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

= OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificari prin Legea nr. 265/2006,
cu modificarile si completarile ulterioare;

e HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri si programe, cu modificarile si completérile ulterioare;

e QUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale,
a florei si faunei salbatice, cu modificarile si completdrile ulterioare;

e Ordinul nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvati a
efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de interes
comunitar;

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BIHOR

> ca urmare a consultdrii autoritatilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului
Special Constituit din data 20.06.2024, organizata la sediul APM Bihor,

> in urma parcurgerii etapei de incadrare conform HG nr. 1076/2004 privind stabilirea

procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe,

in conformitate cu prevederile art. 5, al. 3 alin. 1 si a anexei nr. 1 - Criterii pentru

determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004

privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

> ainformarii publicului prin anunturi repetate si in lipsa comentariilor motivate din partea
publicului interesat,

Y

decide ca

Planul "PUZ- Construire imobil cu functiune mixtd : parter comercial si locuire la etajele
superioare, reconversie functionald in UTR M1 ” propus a fi realizat in municipiul Oradea, str.
Atelierelor nr.1, nr.cad.181249 , judetul Bihor - titular SC DIVASMAR INVEST CONSTRUCT SRL
reprezentatd prin Diaconescu Cristian Constantin cu domiciliul in municipiul Oradea, str. George
Bacovia , nr.15, judetul Bihor, nu necesitd evaluare de mediu si nu necesuta evaluare adecvata
si se va‘gupune adoptarii fara aviz de mediu. L
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Motivele care au stat la baza luarii deciziei etapei de incadrare:

1.Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

a) gradul in care planul sau programul creeazd un cadru pentru proiecte si alte activitati viitoare
fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, mdrimea si conditiile de functionare, fie in privinta
alocdrii resurselor;

Planul propune: mobilarea lotului cu nr.cad. 181249 situat pe str. Atelierelor nr.1, cu aliniament si la
str. Nojoridului si la str. Aleea Salca. Documentatia PUZ detine Avizul de oportunitate
nr.276/15.02.2024 emis de Primdria Oradea. Zona de studiu PUZ cuprinde intreg UTR RrM2 , se
doreste reconversia functionald in UTR M1-Zond mixtd cu regim de construire inchis adiacenta
principalelor artere de trafic.

Parcela situata in subzona nr.1 nr cad. 181249
Vecindtdti: zone de locuit,locuinte cu regim mic de indltime
Accesul :se realizeaza din str. 110
Bilant teritorial propus, conform Memoriului de prezentare depus la APM Bihor:

POT max-60% la parcele comune; 70% la parcelele de colt

CUT max -1,8 % la parcele commune; 2,2 la parcelele de colt
Suprafata terenului -640 mp, din care suprafata construita existenta este de 189 mp,suprafata
construitd propusd este de 218 mp, restul suprafetei fiind amenajat cu spatiu verde -94,5 mp si
parcare -201 mp.

Utilitati:Alimentarea cu apa - retea locala existenta.

Canalizare - retea locala existenta.
Energia termica - retea existenta in str. Nojoridului.
Alimentarea cu energie electrici- din reteaua existenta in zona.
b)  gradul in care planul sau programul influenteazd alte planuri si programe, inclusiv pe cele in
care se integreazd sau care derivd din ele;

Conform Certificatului de Urbanism nr. 850 in 28.02.2024, emis de Primaria Municipiului Oradea,
zona studiata destinatia stabilita prin PUG nou -RrM2-Parcelar riveran arterelor de importanta locali,
destinat restructurdrii -Zon& mixta cu regim de construire inchis.
¢) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din
perspectiva promovdrii dezvoltdrii durabile; '

Planul s-a impus ca o necesitate de dezvoltare a zonei, din punct de vedere socio-economic, cu
respectarea principiilor dezvoltarii durabile, cu un impact cat mai redus asupra factorilor de mediu.
d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program;

Prin implementarea planului se vor respecta prevederile legale astfel incat impactul asupra
factorilor de mediu sa fie unul redus.

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare de
mediu (de exemplu, planurile si programele legate de gospoddrirea deseurilor sau de gospoddrirea
apelor).

Planul respecta prevederile legislatiei nationale si comunitare de mediu.

Planul a avut in vedere prevederile legislatiei de mediu in vigoare, respectiv:

v HGnr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii deé mediu pentru planuri

si programe, cu modificarile si completarile ulterioare;

v' Legea 17/2023 pentru aprobarea OUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor.

Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor;
Planul nu are efecte semnificative negative asupra factorilor de mediu, cu conditia respectarii
legislatiei in vigoare si a caracteristicilor tehnice ale planului.
b) natura cumulativd a efectelor; i
¢) natura transfrontierd a efectelor; - Nu este cazul. P
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d) riscul pentru sdndtatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datoritd accidentelor); Notificare
nr.229/11.8/21.05.2024 emisa de DSP Bihor

e} mdrimea si spatialitatea efectelor (zona geograficd si mdrimea populatiei potential afectate);
Planul se implementeaza in intravilanul comunei Osorhei, localitatea Osorhei cu suprafata zonei

studiate de 640 mp.
f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:
(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural;
(ii) depdsirea standardelor sau a valorilor {imitd de calitate a mediului -
Nu este cazul, in situatia respectarii caracteristicilor tehnice ale planului.
(iii) folosirea terenului in mod intensiv; Nu este cazul.
g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan national,
comunitar sau international.
Terenul studiat este amplasat in afara ariilor naturale protejate si a siturilor Natura 2000.
Obligatiile titularului:
v' Respectarea legislatiei de mediu in wgoare
v Respectarea Legii 17/2023 pentru aprobarea QUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor;
v" Respectarea Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 , modificat si completat de Ord. nr.
994/2018, pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publicd privind mediul de viata al
populatiei;
v Respectarea avizelor/acordurilor solicitate prin Certificatul de Urbanism nr. 850 din 28.02.2024
emis de Primaria Municipiului Oradea;
Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de evaluare
adecvata:
¥ Anunturi publice pentru declansarea etapei de incadrare a planului publicate in data de
17.05.2024 si in 20.05.2024 in cotidianul Jurnal Bihorean;

v" Anunt public privind decizia etapei de incadrare publicat in cotidianul Jurnalul bihorean din
data de 20.06.2024;

v Anunt public privind decizia etapei de incadrare, respectiv draftul deciziei publicate pe site-
ul APM Bihor in data de 27.06.2024.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului

administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezenta decizie este valabilad pe toata perioada punerii in aplicare a planului.

Prezenta decizie se poate utiliza numai in vederea adoptarii planului de catre autoritatea

administratiei publice competente.

Pentru obtinerea autorizatiei de construire se va urma procedura de reglementare conform Legii nr.

292 din 3 decembrie 2018 privind evaluarea impactului anumltor prcnecte publice si private asupra

mediului. ,

Director Executiv * %
Sanda Daniela MERCEA-

¥, L4548
P
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Nume si Prenume Functia Data Semnatura
Avizat: Timea MARE Sef Serviciu AAA 10.07.2024 ‘ m
Tntocmit: Manuela Consilier superior 10.07.2024
MOLDOVAN 7\/
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Ministerul Culturii

Directia Judeteana pentru Cultura Bihor
410001, Str. Moscovei nr. 23, Oradea, jud. Bihor
tel 0259/ 416899; fax: 0239/418512;
e-mail: djcbihor@gmail.com; cod fiscal 4208331

Nr. 1745/12.06.2024

Aprobat
Director executiv,
Jur. Andrei Barbely

CATRE: SC DIVASMAR INVEST CONSTRUCT SRL
S.C. PARCTVARH STUDIO SRL

Spre stiintfi: Directia Patrimoniu Cultural, Ministerul Culturii
Primiria Municipiului Oradea

AVIZ nr. 131 /U/ 12.06.2024

PRIVIND: Construire imobil cu functiune mixta

OBIECTIVUL: Cladiri si teren, imobile aflate 1n Situl arheologic de la Oradea, punct "Salca”, cod LME
BH-1-s-B-00944

ADRESA: Oradea, str. Atelierelor, nr. 1

PROIECT: Construire imobil cu functiune mixtd

NR. PROIECT: 45/2023

FAZA: PUZ

PROIECTANT: S.C. PARCTVARH STUDIO SRL

ELABORATOR: Arh. Pop Adrian Radu

BENEFICIAR: SC DIVASMAR INVEST CONSTRUCT SRL

Documentatia transmisi cu adresa inregistrat la DJC Bihor cu nr. 1745/16.05.2024, cuprinde:

a) piese scrise: memoriu PUZ "

b) piese desenate: studiu volumetric, regimul juridic al terenurilor, echipare edilitara zonificare
functionala, propunere plan de situatie, situatia existentd, incadrare in teritoriu

¢) alte documente: extras CF, certificat de urbanism, cerere catre DJIC Bihor, declaratie pe propric
raspundere, copie CI, certificat de inregistrare fiscald, aviz — arhitect srf Municipiul Oradea

Documentatia propune urmtoarele: Construire imobil cu functiune mixtd

Documentatia a fost analizatd in sedinta C.Z.M.1 nr. 6 din data de 03-03.06.2024, in mediu virtual conform
ROF CNMI cu modificirile ulterioare siin baza art. 26, al.1), pet. 6-11 i art. 34, al. 5), lit. d-h, al. 6: Avizele
necesare pentru situatiile previzute la alin. (5) lit. e)-h) se pot emite doar incluzand propunerea Comisiei
Nationale a Monumentelor Istorice sau, dupa caz, a comisiei zonale a monumentelor istorice) din Legea nr.
422/2001 privind protejarca monumentelor istorice, cu modificdrile si prevederile ulterioare, se acordd:

AVIZ FAVORABIL

Cu condifia asiguririi cercetarii arheologice preventive.

Prezentul aviz cste insotit de anexa/anexele: pl. /U - 5/U. picse desenate.

Consilier asistent
Bogdan Tegzes

(O



DISTRIGAZ VEST S.A. - ORADEA Reg. Com. Nr. J05/996/2001

D E V Str. Anghel |, Saligny, N, 8, Oradea, jud. Bihor CLLF. - RO 14370054
§ Tel: 0259-406507 / Fax: 0259-406508 Cspital social 51,459.219 fei
DISTRIBAZ VEST U5 £ ail: office@distrigazvest.ca Banca: Transilvania-Filiala Oradea
http:/fwww.distrigazvest.ro Cont: RO36 BTRL 0050 1202 7258 36XX
CATRE,
SC DIVASMAR INVEST CONSTRUCT SRL reprezentat prin DIACONESCU CONSTANTIN
CRISTIAN

Referitor la cererea de aviz de amplasament, inregistrata cu nr.197/15.05.2024 pentru obiectivul
CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNE MIXTA: P COMERCIAL SI LOCUIRE COLECTIVA LA
ETAJELE SUPERIOARE, RECONVERSIE FCT. IN UTR M1
situat in judetul Bihor, loc. ORADEA, str. ATELIERELOR nr. CAD 181249
In urma analizarii documentatiei depuse va acordam:

AVIZ DE COEXISTENTA FAVORABIL NR. 197/ 21.05.2024

Avand in vedere ca in zona de amplasare a obiectivului Dvs.,, DISTRIGAZ VEST S.A. ORADEA
are retele in exploatare (conform anexa 2), pozate subteran la adancimi minime, cuprinse intre 0,50 m la
capetele de racord si 0,90 m la teurile de racord sudate pe conducte, fata de nivelul terenului sau adancimi
mai mici, situatie in care conductele respectiv racordurile sunt protejate in tuburi de protectie si
suprateran, capete de racord, se acorda avizul conform planului de situatie propus cu urmatoarele conditii:

- La proiectarea obiectivului si executarea lucrarilor vor fi respectate prevederile NTPEE/2018 actualizat
prin Ordin ANRE nr. 2/2023;

- Predarea amplasamentului pentru executie se face in mod obligatoriu in prezenta delegatilor DISTRIGAZ
VEST S.A. Oradea;

- Inceperea lucrarilor la obiectivul de baza, in zona retelelor existente, se va face cu conditia anuntarii in
scris DISTRIGAZ VEST 8.A. Oradea, Serviciul Exploatare, cu cel putin 5 zile inainte, Sapaturile in
aceasta zona, la o distanta mai mica de 3 m fata de retelele de gaze naturale, se vor executa manual;

- Lucrarile la obiectivul de baza in zona retelelor existente se vor executa cu respectarca distantelor de
securitate infre conductele (retelele de distributie/instalatiile de utilizare) subterane de gaze naturale si
diferite constructii sau instalatii prevazute la cap.3, art.30, tabel nr.1 din NTPEE/2018 actualizat prin
Ordin ANRE nr, 2/2023 -anexa 1;

- Tn cazul in care lucrarile propuse de Dvs. presupun pozarea unor retele care se intersecteaza cu retelele
DISTRIGAZ VEST 8.A. Oradea, acestea se vor amplasa de regula sub retelele de gaze naturale la o
distanta minima de 200 mm sau cu respectarea NTPEE/2018, art.82, actualizat prin Ordin ANRE nr.
2/2023;

- In cazul in care pentru realizarea investitiei Dvs. este necesara protejarea /relocarea retelelor de
gaze naturale, aceste lucrari se vor cuprinde in eadrul investitiei Dvs. de baza, iar valoarea ei va fi
suportata de Dvs. Lucrarile de proiectare si executie se vor executa de catre societati autorizate in
domeniul gazelor naturale pe baza proiectelor avizate OSD — DISTRIGAZ VEST S.A. Oradea;

- In cazul in care realizarea investitiei Dvs. de baza afecteaza rasuflatori si/sau capace de rasuflatori
pentru gaze naturale acestea se¢ vor repozitiona la cota de refacere a terenului in prezenta
reprezentantilor DISTRIGAZ VEST S.A. Oradea;

- Incazul deteriorarii sau ruperii retelelor de gaze naturale, veti suporta contravaloarea reparatiilor
sau inlocuirii acestora, contravaloarea pagubelor produse si a eventualelor despagubiri cerute de
consumatorii afectati de avaria produsa la retele. Remedierea se va executa cu societati autorizate
in domeniul gazelor naturale;

- Avizul de coexistenta nu constituie aviz tehnic de racordare la retelele aflate in administrarea
DISTRIGAZ VEST 8.A. Oradea;

- Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul obiectivului conform planului de situatie anexat
si are valabilitate de 12 luni, prelungindu-se cu durata de valabilitate a Certificatului de urbanism,
respectiv a Autorizatiei de construire cu conditia de a nu se schimba elementele care au stat la baza
emiterii lui;

- Nerespectarea prezentulul aviz atrage raspunderea materiala, contraventionala sau penala a celor vinovati,
dupa caz, conform prevederilor legale.

SERVICIUL DIS]]
Pop Nicolae

Intocmit Beneficiar
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DISTRIGAZ VEST SA
ORADEA
Serv. Distributie
AVIZ FAVORABIL
cu respactares urtnatoarelor condiii:

conform
avilZz

Nr_ /9%  din 21 05 8%

= MUNICIPIUL ORADEA
I ’lla
DBV, str ATELIERELOR CAD 181249
Sc.1:1000
LEGENDA

Conducta GNPR existenta
Conducta GNPM existenta
Racord GN existent
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ParctVarh Studio

arhitectura si urbanism

MEMORIU DE PREZENTARE:

1.INTRODUCERE

1.1.Date de recunoastere a documentatiei:

DENUMIREA PROIECTULUL: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL.

OBIECTIV : CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNE MIXTA — PARTER
COMERCIAL SI  LOCUIRE COLECTIVA LA ETAJELE
SUPERIOARE. RECONVERSIE UTR RrM2 IN UTR de tip M1.

AMPLASAMENT: mun.Qradea, strada Atelierelor, nr.1, nr.cad.181249,Bihor.
INITIATOR: S.C. DIVASMAR INVEST CONSTRUCT SRL.
ELABORATOR : S.C. ParctVarh Studio SRL.

loc.Oradea, strada J.Tibor, nr.33E, jud.Bihor;

DATA ELABORARIL: aprilie. 2024.

1.2.0BIECTUL LUCRARIL:

Se propune mobilarea lotului cu nr.cad.181249, situat pe strada Atelierelor nr.1, cu
aliniament si la strada Nojoridului si la strada Aleea Salca.

Documentatia PUZ se elaboreaza in baza avizului de oportunitate nr.276/15.02.2024,
emis de catre Primaria mun.Oradea. Zona de studiu a PUZ cuprinde intregul UTR RrM2.
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1.3.SURSE DOCUMENTARE:

Principala sursa documentara o constituie P.U.G.-ul municipiului Oradea si alte
planuri de urbanism tip P.UD.-P.U.Z elaborate si aprobate in apropiere. Ridicarile
topografice actualizate si situatia cadastrala actuala a zonei reprezintd deasemenea o
baza de informatii fundamentale. La elaborarea propunerilor urbanistice s-a avut in
vedere si proiectul public de modernizare a circulatiei la intersectia strazilor Atelierelor
cu Nojoridului. Propunerea faciliteaza transferul de proprietate asupra terenului afectat
de proiectul public de modernizare a strazilor Atelierelor- Ncuorldulur

5 STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARIIL
2.1.EVOLUTIA ZONEL

Zona studiata a PUZ, este situata in U.T.R. RrM2 — Parcelar riveran arterelor de
importanta locala, destinat restructurarii - Zona mixta cu regim de construire inchis, iar
in urma elaborarii proiectului public de modernizare a strazilor Atelierelor — Nojoridului
s-a considerat prin avizul nr.276/15.02.2024, oportuna reconversia functionala a zonei
studiate in UTR M1 - Zona mixta cu regim de construire inchis adiacenta principalelor
artere de trafic.

2.2.INCADRAREA IN LOCALITATE:

Parcela studiata este localizata in localitatea Oradea, pe strada Atelierelor,
nr.cad.181249. Parcela studiata si parcela situata vizavi(peste strada Nojoridului), sunt
singurele parcele situate in UTR RrM2, ele avand ca si vecinatati astfel:

* inspre Est de UTR Lc_A - locuinte colective constituite in ansambluri realizate
inainte de anul 1990.

 inspre Nord de UTR Lip - locuinte cu regim redus de inaltime dispuse pe un
parcelar de tip periferic.

e Inspre Vest de UTR M2 - zona mixta cu regim de construire inchis, adiacenta
arterelor de importanta locala.

» Inspre Sud-Vest de UTR Lc_ A - locuinte colective constituite in ansambluri
realizate inainte de anul 1990.

o Inspre Sud-Est de UTR M2 - zona mixta cu regim de construire inchis, adiacenta
arterelor de importanta locala.

2.3.ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL:

Amplasamentul studiat, format din cele doua parcele (cad.181249-Subzona nr.1
si cad.167011+cad.186767 — Subzona nr.2) situate la Nord si la Sud de strada
Nojoridului, este unul cu potential si impact urbanistic semnificativ, deoarece este
riveran unor artere principale de comunicatie rutiera(str.Atelierelor si Nojoridului) si

A: strada Aviatorilor, nr. 59, camn.2. Oradea, T: +4 0747 506 907, E: pop.adranradu@yvahoo.com
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uneia cu importanta locala (Aleea Salca). Deasemenea, ambele parcele, se afla la
intersectia a 3 strazi, fiind considerate parcele de colt cu vizibilitate si impact social
considerabil.

Parcela situata in Subzona nr.1(cad.181249)adaposteste o cladire cu regim de
inaltime P, este imprejmuita iar topografia acesteia este una descendenta, dinspre
aliniamente inspre centrul acesteia.

Parcela situata in Subzona nr.2(cad.167011 si cad.186767) adaposteste
deasemenea o cladire cu regim de inaltime P+M cu functiune mixta - locuire la
mansarda si spatii comerciale la parter. Parcela este imprejmuita iar topografia acesteia
este una relativ plana.

2.4.CIRCULATIA:

Circulatia in zona este una clar definita, zona studiata beneficiind de prezenta
unor artere principale de circulatie, cum ar fi strada Atelierelor (propusa pentru
modernizare la 2benzi/sens si dotare cu pista velo) si strada Nojoridului (deasemenea
propusa pentru modernizare la 2benzi/sens si dotare cu pista velo). Zona studiata si
solutiile propuse prin PUZ sunt si au fost influentate/sustinute de catre prezenta,
gabaritul si importanta cailor de comunicatie rutiera aflate in proximitate, printre care
amintim si strada Leonardo da Vinci.

Proiectul public de modernizare a strazii Atelierelor si Nojoridului aflat in
derulare, afecteaza semnificativ zona studiata, acesta fiind chiar unul dintre
argumentele conversiei UTR RrM2 in UTR M1.

2.5.0CUPAREA TERENURILOR:

Parcela situata in Subzona nr.1(cad.181249)adaposteste o cladire cu regim de
inaltime P — 181249-C1 — locuinta care are suprafata construita 102mp.

Parcela situata in Subzona nr.2 ( formata din cad.167011 si cad.186767)
adaposteste deasemenea o cladire cu regim de inaltime P+M formata din doua
corpuri: 167011-C1 cu suprafata construita 87mp si 186767-C1 cu suprafata construita
36mp. Cele doua parcele insumeaza o suprafata de 1892mp, astfel, rezultand procentul
de ocupare al terenului in situatia existenta:

POT existent = 13.10%.
2.6.ECHIPARE EDILITARA:

o Reteaua municipiului de alimentare cu apa este prezenta pe strada Atelierelor,
Nojoridului, precum si pe Aleea Salca.

e Reteaua municipiului de canalizare menajera este prezenta pe strada Atelierelor
si Nojoridului.

A strada Aviatorilor, nr. 59, cam.2, Oradea, T: +4 0747 506 907, E: pop.adrianradu@yahoo.com
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* Reteaua municipiului de canalizare pluviala este prezenta pe strada Atelierelor si
Nojoridului.

* Reteaua de alimentare cu energie electrica este deasemenea prezenta pe strada
Atelierelor si Nojoridului.

* Reteaua de alimentare cu energie termica este prezenta pe strada Nojoridului.

2.7.PROBLEME DE MEDIU:

Nu sunt.
2.8.0PTIUNI ALE POPULATIEI:

in urma derularii etapelor specifice, de informare si consultare a publicului cu
privire la INTENTIAE si ELABORARE plan, nu s-au inregistrat observatii si/sau sugestii.
Administratia publica locala a certificat oportunitate investitiei prin avizul de
oportunitate nr.276/15.02.2024.

Imobilele direct afectate de implementarea PUZ-ului sunt mentionate mai jos:

| INDEX: . ADRESA IMOBIL-ORADEA |  NUME PROPRIETAR | ADRESA CORESPONDENTA
| REPREZENTANT
1 STRATELERELORNR3 | VILACLAUDIUSIVIU | ATELERELORNRZ
' " VILA BERNADETT ORADEA
zl ~ STR.NOJORIDULUI NR.2A PERET MIRCEA NOJORIDULUINR2A
! | PERET MARIOARA ORADEA
|
3 STR.NOJORIDULUINR.28 PERET MIRCEA NOIORIDULUINR2B
| PERET MARIOARA ORADEA
4 | STRLEONARDO DAVINCINR.2, | ASOCIATIA DE PROPRIETARI | STR.LEONARDO DA VINCI PBIS|

Pb 18. | LEONARDO DA VINCI PB18 E |
| ASOCIATIA DE PROPRIETARI

3.PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1.CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE:

Topografia terenului, evidentiata prin ridicarile topografice, favorizeaza o solutie
constructiva cu subsol, datorita diferentelor de nivel intre incinta privata si domeniul

public.
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3.2.PREVEDERI ALE P.U.G.:

Planul  urbanistic general al municipiului Oradea, identifica locatia
amplasamentului studiat in situl arheologic ‘Salca’ cod LMI BH-I-s-B-00944.
Deasemenea amplasamentul este grevat si de servitute aeronautica.

Planul urbanistic general propune modernizarea strazii Nojoridului la un profil
transversal de 18m specific zonelor mixte.

3.3.VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL:

Topografia terenului, evidentiata prin ridicarile topografice, favorizeaza o solutie
constructiva cu subsol, datorita diferentelor de nivel intre incinta privata si domeniul
public. Perspectiva asupra zonei studiate in contextul urbanistic existent -compus din
cladiri existente si cai de comunicatie rutiera, este una nefavorabila din punct de
vedere urbanistic, deoarece ambele parcele aflate in zona studiata sunt parcele de colt,
situate la intersectia a 3 strazi, insa nesustinute adecvat printr-o mobilare corecta.
Odata implementate prevederile PUZ-ului, cele doua cladiri nou propuse vor
reprezenta capete de perspectiva si repere urbanistice in zona studiata.

3.4.MODERNIZAREA CIRCULATIEL

Administratia publica locala are in desfasurare un amplu proiect de modernizare
a circulatiei pietonale, velo si rutiera in zona studiata, respectiv strada Atelierelor si
strada Nojoridului. Respectivul proiect propune amenajarea a 2 benzi pe sens pentru
circulatia autoturismelor, o pista velo cu doua sensuri si trotuare pe ambele parti ale
strazilor.

Plansele din PUZ prezinta propunerile urbanistice pe cele doua parcele studiate
impreuna cu proiectul public mai sus mentionat.

Cele doua parcele situate in zona de studiu (Subzona nr.1 si Subzona nr.2) vor fi
astfel amenajate si gestionate, incat sa functioneze independent din punct de vedere al
stationarii autovehiculelor.

Subzona nr.1, pentru care este prezentata si o propunere de mobilare isi
demonstreaza independenta fata de domeniul public dpdv al stationarii autovehiculelor
si al accesibilitatii auto. Deasemenea, propunerea de mobilare facuta pentru Subzona
nr.1 evidentiaza raportul dintre domeniul public si cel privat, de natura sa faciliteze
circulatiile pietonale si accesul la spatiile de interes public de la parterul cladirii.

3.5.ZONIFICARE FUNCT. - REGLEMENTARI, BILANT TERIT., INDICI URBANISTICI:

Strada Nojoridului traverseaza de la Est la Vest si separa in doua Subzone zona
studiata, respectiv, rezulta Subzona nr.1 la Nord si Subzona nr2 la Sud de strada
Nojoridului.
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Se propune, in corelare cu prevederile avizului de oportunitate, reconversia UTR-
ului RrM2 in UTR M1, (datorita pozitiei privilegiate la intersectia a 3 strazi si datorita
proiectului public de modernizare a circulatiilor in zona studiata) pentru ambele parcele
atat cea situata in Subzona nr.1, cat si cea situata in Subzona nr.2.

Propunerile de conversie din UTR RrM2 in UTR M1 fac posibila atingerea
potentialului urbanistic existent precum si eliminarea disfunctionalitatilor identificate.

Functiunea zonei se propune a fi una similar cu cea indicata de PUG, respectiv o
functiune mixta, cu locuinte colective la etajele superioare si spatii de interes public la
parterul imobilelor.

BILANT TERITORIAL PROPUS: .
Subzona.2 Subzona. 1+ 2
TOTAL SUPRAFATA LOT 489mp 100% 1.892mp 100%
SUPRAFATA CONSTRUITA(max.70%) | 342mp 70% 1.324mp 70%
OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA 2mp | 1012% 52mp 10.60% | 1324mp 10%
SPATII VERZI (min.10%) M2mp | 1012% | 49mp 10% 191mp 10%
SP. AMENAJATE LA SOL _ B7mp | 976% | 46mp 9.40% 183mp 10%

;BILANT TERITORIAL EXISTENT - U.T.R. RrM2 - Subzona.1 -1403mp si Subzona.2 -489mp. TOTAL = 1892mp);
TOTAL Subzona.l si Subzona.2 1.892mp 100%
Subzona nr.1 - initiatoare a PUZ 1403mp | Divasmar Invest Construct 74%
Subzona nr.2 - situata in zona de studiu 489mp | propr. Persoana Fizica 26%
Suprafata construita 248 mp 13.10%
Teren Viran 1.644 mp 86.90%

P.O.T. maxim = 70% - parcela de colt; (propunere ilustrata Subzona nr.1- 54%) ;
C.U.T. maxim = 3.3 - parcela de colt; (propunere ilustrata Subzona nr.1- 3.1) ;

3.6.DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE :

e Alimentarea cu apa potabila se va face prin realizarea unui bransament la reteaua de
distributie a apei potabile din localitate.

» Alimentarea cu energie electrica se va face prin bransament la reteaua de distributie
a energiei electrice din localitate.

+ Alimentarea cu energie termica se va face prin bransament la reteaua de distributie a
energiei termice din localitate.

¢ Canalizarea apelor menajere si pluviale se va face prin racord la reteaua de
canalizare a apelor menajere si pluviale din localitate.

Toate bransamentele si racordurile vor face subiectul unor autorizatii de construire pentru
proiecte elaborate in baza unor solutii tehnice preliminare.

A: strada Aviatarilor, nr. 592, cam.2, Oradea, T: +4 0747 506 907, E: pop.adrianradu@vahoo.com
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3.7.PROTECTIA MEDIULUL:

Prezenta documentatie propune amenajarea de zone verzi(pe teren natural si
peste subsolul destinat parcajelor auto. In urma exploatarii caldirilor propuse, deseurile
rezultate in urma activitatii rezidentiale si comerciale vor fi depozitate si gestionate in
conformitate cu prevederile legale(OMS 119/2014).

Imobilul propus va beneficia de bransament la reteaua de canalizare menajera si
pluviala a municipiului Oradea.

Prin prezenta documentatie, se propune trecerea din domeniul privat in
domeniul public al municipiului Oradea, a unei suprafete de teren(S=142mp), in
vederea realizarii obiectivului de utilitate publica initiat de Primaria Oradea, respectiv
modernizarea circulatiilor publice in zona str.Atelierelor si Nojoridului.

3.8.OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA:

Principalul obiectiv de utilitate publica consta in facilitarea circulatiilor auto si
pietonale din proximitatea zonei studiate. Astfel, prezenta documentatie, propune in
coordonare si la initiativa Primariei Oradea, modernizarea strazilor Nojoridului si Atelierelor,
in conformitate cu plansele U/2 si U/3-Obiective de utilitate publica.

Practic, se propune trecerea din domeniul privat al initiatorului PUZ, a unei suprafete
de teren de 142mp catre domeniul public al municipiului, in scopul coordonarii cu
propunerile prevazute de proiectul public de modernizare a circulatiilor in zona(proiect cu
care, prezenta documentatie s-a corelat/coordonat).

Documentatia propune de asemenea, realizarea unor retrageri ample dinspre
aliniament in unele zone ale cladirii, cu scopul facilitarii circulatiilor pietonale in zona de
interes pentru public amenajata la parterul imobilului propus.

4 CONCLUZI - MASURI IN CONTINUARE

Documentatia propune restructurarea parcelarului situat in zona de studiu a PUZ,
actualmente UTR RrM2, iar reglementarile atribuite acestuia sunt similare cu cele regasite in
UTR M1—PUG mun.Oradea in vigoare.

Apreciem ca investitiile private propuse, vin in coordonare cu cele de modernizare a
circulatiilor din zona -investitii publice de modemizare a strazii Atelierelor si Nojoridului-, iar
relatia dintre acestea doua, va fi de natura sa stimuleze si sa consolideze interesul publicului
pedestru, astfel incat, zona sa fie revitalizata/restructurata d.p.d.v. urbanistic.
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Prioritate in interventiile propuse prin PUZ vor avea lucrarile de construire a
imobilului cu functiune mixta amplasat pe strada Atelierelor la nr.1. Coordonat insa nu
interdependent, se propune implementarea proiectului public si mobilarea subzonei nr.2.

Intocmit:
e arh. Pop Adrian Radu

arh. Sime Diana

A: strada Aviatarilar, nr. 59, cam.2, Oradea, T: +4 0747 506 907, E: pop.adrianradu@yahoo.com
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ

DENUMIREA PROIECTULUL: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL.

OBIECTIV : CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNE MIXTA — PARTER
COMERCIAL SI LOCUIRE COLECTIVA LA ETAJELE
SUPERIOARE. RECONVERSIE UTR RrM2 IN UTR tip M1.

AMPLASAMENT: mun.Oradea, strada Atelierelor, nr.1, nr.cad.181249,Bihor.
INITIATOR: S.C. DIVASMAR INVEST CONSTRUCT SRL.
ELABORATOR : S.C. ParctVarh Studio SRL.

loc.Oradea, strada J.Tibor, nr.33E, jud.Bihor;

DATA ELABORARII: aprilie. 2024.
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Subzona nr.1
Actualmente situat intr-o U.T.R. RrM2 - Zona mixta cu regim de construire inchis —

parcelar riveran arterelor de importanta locala, destinat restructurarii-, prin PUZ, se propune
atribuirea unui regulament local de urbanism particularizat amplasamentului.

1. UTILIZAR| ADMISE :

(a)Locuinte colective la nivelurile superioare;

(b)Spatii de interes public(comerciale/administrarea afacerilor/financiar bancare) la nivelul
parterului.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:

(a) Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare.

(b) Instalatii exterioare de climatizare

3. UTILIZARI INTERZISE :
(a)Altele decat cele prevazute la pct.l;

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNIL. :

Atat forma cat si suprafata sunt rezultate in urma suprapunerii(excluderii) proiectului public
de modernizare a strazii Atelierelor si Nojoridului cu parcelarul existent(cad.181249);

(a) vor avea front la strada.

(b) lungimea frontului la strada va fi mai mare sau egala cu 30,00 m.

(c) suprafata parcelelor va fi mai mare sau egala cu 600mp.;

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT:

Relatia imobilului propus cu aliniamentul a fost studiata si particulatizata pentru
amplasamentul studiat, respectiv:

(a) Aliniamentu! dinspre strada Atelierelor: Retragere cuprinsa intre 0,00m si 1,30m;
(b) Aliniamentul dinspre strada Nojoridului: Retragere cuprinsa intre 1,50m si 3,75m;
(c) Aliniamentul dinspre Aleea Salca: Retragere cuprinsa intre 0,30m si 0,50m;

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR. :
(a) Imobilul propus se va retrage min.9,00m(H/2) dinspre limita de proprietate cu UTR Lip.
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7. CIRCULATII St ACCESE :

Avand in vedere pozitia particulara a amplasamentului se impune renuntarea la imprejmuiri
inspre spatiul public. Totusi, sunt permise edificarea unor jardiniere sau unui alt fel de
elemente de constructii cu rol de delimitare a incintei si ingradire a accesului auto in
aceasta; ‘

(a) Accesul auto in parcarea subterana se va face dinspre Est, de pe strada Aleea Salca;

(b) Accesul auto in incinta se va face dinspre Sud-Vest, de pe strada Atelierelor;

(c) Accesul pietonal este permis dinspre toate cele 3 strazj;

8. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR :

Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei.

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform anexei nr.2 la RLU PUG in vigoare.
(a) Subsolul cladirii va adapostii un numar de 44locuri de parcare;

(b) Incinta cladirii va adapostii un numar de 6locuri de parcare;

9. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR :

(a) Regimul maxim de inaltime propus este de S+P+4E+2Er;

(b) H.maxim - 23m(S+P+4E+2Er - exceptie instalatii(elevator,etc.) / 77m(la nivelul aticelor
etajelor neretrase(S+P+4E);

10. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR:

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului. Se
interzic pastisele arhitecturale. Volumetria se va conforma tipologiilor specifice constructiei
urbane in cvartale.

11. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR :

Zona este echipata edilitar complet. Cladirea se va racorda/bransa pentru asigurarea
utilitatilor necesare, la retelele publice stradale. Fiecare parcela va dispune de un spatiu
interior parcelei destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

12. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE :
Parcela de colt - min.10% spatiu verde( min.50% pe sol natural);

13. IMPREJMUIRI:Ca regula generala, avand in vedere structura spatiala reglementata, spre
spatiul public nu se vor realiza imprejmuiri. Imprejmuirile inspre parcelele vecine vor avea o
inaltime maxima de 2,50m si vor fi de tip opac.

14. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 70%(propunere 54%)j,
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15. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim = 3.3(propunere subzona nr.1 3.1);

Intocmit:
arh. Pop Adrian Radu

arh. Sime Diana
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Subzona nr.2

Actualmente situat intr-o U.T.R. RrM2 - Zona mixta cu regim de construire inchis —
parcelar riveran arterelor de importanta locala, destinat restructurarii-, prin PUZ, se propune
atribuirea unui regulament local de urbanism particularizat amplasamentului.

1. UTILIZAR| ADMISE :

Locuinte colective

Functiuni administrative

Functiuni de administrare a afacerilor
Functiuni financiar-bancare Functiuni tertiare
Functiuni de cult

Functiuni de cultura

Functiuni de invatamant si cercetare
Functiuni de turism

Functiuni de sanatate si asistenta sociala

Spatiile de locuit (apartamente) vor putea fi amplasate doar la etajele imobilelor. Prezenta
locuirii nu este obligatorie. La imobilele noi, parterele spre spatiile publice vor avea in mod
obligatoriu functiuni de interes pentru public.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:
(a) Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare.

(b) Instalatii exterioare de climatizare.

3. UTILIZARI INTERZISE :
(a)Altele decat cele prevazute la pct.7;

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI. :

Atat forma cat si suprafata sunt rezultate in urma suprapunerii(excluderii) proiectului public
de modernizare a strazii Atelierelor si Nojoridului cu parcelarul existent(cad.167011 si
186767);

(a) vor avea front la strada.

(b) lungimea frontului la strada va fi mai mare sau egala cu 30,00 m.

(c) suprafata parcelelor va fi mai mare sau egala cu 400mp.;
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5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT:
Relatia imobilului propus cu aliniamentul va fi studiata si stabilita prin PUD.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR. :
Relatia imobilului propus cu limitele de proprietate va fi studiata si stabilita prin PUD.

1. CIRCULATII SI ACCESE :

Avand in vedere pozitia particulara a amplasamentului se impune renuntarea la imprejmuiri
inspre spatiul public. Totusi, sunt permise edificarea unor jardiniere sau unui alt fel de
elemente de constructii cu rol de delimitare a incintei si ingradire a accesului auto in
aceasta;

Studiul asupra accesibilitatii auto si pietonale la lotul studiat va face subiectul unui PUD.

8. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR :

Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei.
Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform anexei nr.2 la RLU PUG in vigoare.
Se recomanda parcarea autoturismelor in niveluri subterane ale cladirii.

9. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR :

(a) Regimul maxim de inaltime propus este de S+P+4E+2Er;

(b) H.maxim - 23m(S+P+5E+1Er - exceptie instalatii(elevator,etc.) / 20m(la nivelul aticelor
etajelor neretrase(S+P+5E);

10. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR:

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului. Se
interzic pastisele arhitecturale. Volumetria se va conforma tipologiilor specifice constructiei
urbane in cvartale.

11. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR :

Zona este echipata edilitar complet. Cladirea se va racorda/bransa pentru asigurarea
utilitatilor necesare, la retelele publice stradale. Fiecare parcela va dispune de un spatiu
interior parcelei destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

12. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE :
Parcela de colt - min.10% spatiu verde( min.50% pe sol natural):
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13. IMPREJMUIRI:Ca regula generala, avand in vedere structura spatiala reglementata, spre
spatiul public nu se vor realiza imprejmuiri. Imprejmuirile inspre parcelele vecine vor avea o
inaltime maxima de 2,50m si vor fi de tip opac.

14. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 70%;

15. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim = 3.3;

Intocmit:
arh. Pop Adrian Radu

arh. Sime Diana
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