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HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - Reconversie functionali din zoni industriala in zona mixta;
Construire ansamblu de locuinte colective, functiuni complementare si dotari.
zona str.Petei — str.Depozitului, nr.cad.186716, 172158, 200674,
194683, 188663, 207443, 207444, 198937, 198938, Oradea

Analizénd Raportul de Specialitate inregistrat sub nr.336074/2/22.08.2025, intocmit de catre Directia Arhitect
sef, Compartimentul Urbanism si Avize, prin care se propune Consiliului Local al municipiului Oradea, aprobarea
Planului Urbanistic Zonal ~ Reconversie functionald din zond industriald in zona mixta; Construire ansambiu de
locuinte cofective, functiuni complementare si dotéri, zona str. Pefel - str.Depozitului, nr.cad.186716, 172158, 200674,
194683, 188663, 207443, 207444, 198937, 198938, Oradea, elaborat 1in baza certificatului de urbanism
nr.2463/25.05.2022, la initiativa beneficiarutu N »roicct claborat citre SC Archistuff Studio SRL,
arh.Sim Rodica si arh.Popa Silviu, specialist cu drept de semnaturd RUR . Documentatia are ca scop stabilirea
conditiilor privind reconversia functionald a unei suprafete de teren din zon3 industriald an Zona mixta in vederea
construirii unui ansamblu de locuinte cu functiuni complementare si dotari, rezolvarea circulatiei carosabile, circulatia
juridica a terenurilor, echiparea si servirea edilitara:

Terenul luat in studiu, este situat in intravilanul municipiului Oradea, in cartier Velenta
Conform Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General al municipiului Oradea, aprobat cu HCL
nr.501/2016 terenul studiat cuprinde mai multe UTR-uri, respectiv UTR Ei — Zond de activitati economice cu caracter
industrial, UTR UEi - Zona de urbanizare - activitéli economice cu caracter industrial, UTR Ed - Gospodarire comunala -
Zona aferenta infrastructurii edilitare

Regimul de fnaltime maxim admis este (1-3S)+P+4E;

POT maxim admis = 60,0%; CUT maxim admis = 1,2
Legétura zonei cu reteaua stradald a municipiului se realizeaza pe str.Petei si str.Depozitului
Terenul care a generat PUZ-ul, in suprafatd totald de 63214,0mp este identificat cu nr.cad.186716 inscris in CF
nr.186716 (proprietar SC Prodchim SRL), nr.cad. 172158 Tnscris in CF nr.172158 (proprietari SC Prodchim SRL, SC Elka
Prod Com SRL), nr.cad.207444 inscris in CF nr.207444 (proprietar SC Elka Prod Com SRL), nr.cad.207443 inscris in CF
nr.207443 (oroprietar SIV Immobilien \ianwaltunine MR nr cad 200674 iscris fn CF nr.200674 (proprietar N
nr.cad.194683 inscris in CF nr.194683, nr.cad.188663 inscris
In Uk nr.188663 (proprietar SC Yaya Concept SRL), la care se adauga suprafata de 1675 mp identificats cu
nr.cad. 198937 inscris in CF nr. 198937, 198938 inscris in CF nr. 198938 {proprietar Municipiul Oradea)

Retele tehnico edilitare Tn zona exists retele de energie electrica, apa si canalizare

Tinand seama de prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executsrii constructiilor i unele masuri pentru
realizarea locuintelor, modificatd si completatd prin Legea nr.453/2001,

fn conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, actualizat,

Vazand proiectul de hotérare si avizul comisiei de specialitate a Consiliului Local,
in baza art.129 alin.2, litc) si alin.g, litc) si art.139, alin.3, lite) privind Atributiile consiliului local definite de Codul
Administrativ aprobat cu OUG nr.57/03.07.2019

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA
Hotaraste:
Art1. Se aprobd Planului Urbanistic Zonal ~ Reconversie functionald din zona industriald in zona mixta:
Construire ansamblu de locuinte colective, functiuni complementare si dotdri, zona str.Petei — str.Depozitului,



nr.cad. 186716, 172158, 200674, 194683, 188663, 207443, 207444, 198937, 198938, Oradea, cu propunerile de
organizare urbanistic a zonei studiate si reglementarile specifice, conform documentatiei tehnice anexate;

Documentatia de urbanism studiaza aria delimitata de str. Rampei, str.Petei, Parul Peta si calea ferat: Aria
studiata extinsé se intinde pana la str.Depozitului (pentru reglementarea circulatiei si a terenului identificat ¢y
nr.cad.198937, 198938, 172158 destinat implementarii unui proiect public. Suprafata de teren reglementats prin PUZ este
de 63214,0mp (in acte 63540mp) la care se adauga S=1675 mp (terenul rezervat proiectului public);

Prin PUZ se propune reconversia functionald a unei suprafete de teren din UTR Ei in UTR de tip M3 in vederea
construirii unui ansamblu de locuinte colective cu functiuni complementare si dotari, stahilindu-se

1) Etapizarea urbanizarii prin impartirea zonei studiate in 2 etape;
2) Reglementari urbanistice pentru etapa 1 de dezvoltare;
3) Dezvoitarea relelei stradale, pe zona studiata

1. Dezvoltarea zonei studiate se va realiza in mod etapizat; In prima etapd se propune reconversia functionala partiala a
zonei studiate din zona industrial3 in zon mixta, Terenul propus pentru dezvoltare in etapa a 2-a ramane in UTR Ei {cu
reglementarile specifice stabilite prin PUG), cu posibilitatea unei reconversi prin elaborarea unei noi documentatii de
urbanism
2. In prima etapa se reglementeazd suprafata de teren de 63214,0mp identificat cu nr.cad.1 86716, 207443, 207444,
172158, 200674, 200674, 194683, 188663, si terenul identificat cu nr.cad.198937, 198938;
2.1. Reglementari pentru subzone mixts

Se propun operatiuni cadastrale de alipire si dezmembrare rezultand 3 loturi destinate construirii si loturi
destinate dezvoltarii retelei stradale;
- Loturile 01 si 02 vor fi destinate construirii unor imobile cu functiune mixta, cu urmatoarele reglementari:

- Functiuni admise: locuinte colective si alie functiuni din cele admise in UTR M3 conform RLU aferent PUG:

- Regim max.de inaltime: (1-3S/D)+P+8E; Hmax: 33,0m;

- POT max = 50%, CUT max = 2,88:

- Retragerea minima fata de aliniament: - lot 01 - min 6,0m de la aliniamentul str.Rampei, min 6,0m de la aliniamentyl
drumului nou ce se va constitui in partea vestica, min 10,0m fatd de drumul cese va constityi Ia sud intre lot 01 si lot 02,
min 12,5m fata de drumul ce se va constitui in partea estica; lot 02 - min 6,0m de la aliniamentyl str.Petei, min 6,0m de Ia
aliniamentul drumului nou ce se va constitui in partea vestica, min 10,0m fat4 de drumul ce se va constitui la nord intre lot
01 silot 02, min 12,5m faté de drumul ce se va constitui fn partea estic3

- Retrageri faté de mejdii: lot 01 — min 6,0m faté de lot 03, lot 03 — min 3,m faté de lot 01.:

- Se vor amenaja locuri de parcare cu respectarea prevederilor cuprinse in anexa 2 din RLU aferent PUG;

- Zone verzi organizate pe solul natural, ocupand minim 30% (pentru parcele comune) respectiv 25% (pentru parcele de
colf) din suprafata totala a parcelei,

- Platformele destinate colectarii deseurilor menajere, vor fi racordate Ia reteaua de apa si canalizare, fiind Pprevazute cu
acces controlat;

- Intre SUTR M3 si SUTR Ei se va prevedea o zona de delimitare (strizi si perdea verde)

- In cazul in care va fi necesara amplasarea de posturi TRAFO, acestea vor i subterane sau infegrate in ansamblu;

- Lotul 03, Tn suprafatd de 2744 mp va fi destinat unor functiuni de tip Is, cu reglementarile specifice descrise in RLU
aferent PUG, féra elaborare PUD , si va fi transferat in proprietatea municipiului Oradea (conform declaratiilor autentificate
notarial nr.592/03.06.2024, 612/06.06.2024, 584/03.06.2024)

- In plansa U12 se propune un scenariu de mobilare a celor 3 loturi (locuinte colective cu functiuni complementare pe
loturile 1 si 2, gradinita pe lotul 3);

2.2 Reglementdri pentru subzona ED

In plansa U10.1 sunt stabilite reglementérile urbanistice pe terenul pe care se va construi statia termic
geotermala in cadrul proiectului public "Valorificare energiei geotermale cu pompe pentru producerea agentului termic de
incalzire si apa calda in cartierul Nufarul 1 Oradeg”

- Funcfiuni admise - Activitati tehnologice specifice profilului fiecarei zone Activitati conexe - administrative, social

- POT max =60 % CUT max = 1,2

- Regim maxim de inaltime- Inaltimea maxima la comisa nu va depasi 21 m, iar indlimea totala (maximd) nu va depasi
25 m. Regimul de Tnalime nu va depasi (1-2S/D)+P+4+R

- Retrageri fata de aliniament; minim - 1 m

- Retrageri laterale: minim - 2,5 m

- Retragere spate - minim 1.5 m

Restul suprafetei de teren din zona de studiu va raméne in SUTR Ei (cu reglementarile specifice UTR Ej stabilite
prin PUG si cu posibilitatea de reconversie functionald in baza unei noi documentatii de urbanism;
3) Dezvoltarea retelei stradale pe zona studiats
Se propune:




- largirea etapizatd a strazilor existente: str. Petei si str.C3ii Ferate la profil transversal de 16,0m, conform PUG {profil
1), str. Rampei si str.Depozitului (pe directia est-vest), la profil transversal de 12,0m (profil 2);

- prelungirea str.Depozitului (pe directia nord-sud ) la profil transversal de min 10,3m (profil 3); Din str.Depozitului se
prevede o posibilitate privind deschiderea unui drum public cu profil transversal de 10,0m (profil 4) care va putea realiza o
legatura cu str.Eforiei si un drum cu profil transversal de 8.6m (profil 5) care va putea realiza o legatura cu str.Tabacarilor

- constituirea unor drumuri publice cu profil transversal de 7,5m in partea estica a amplasamentului studiat. Intre lot 02 si
lot 01, respectiv lot 03 se propune un drum public cu profil variabil intre 6,0m si 13,0m;

- se prevede o posibilitate de deschidere a unui drum cu profil transversal de 14,0m si pe zona ce va putea fi studiata
intr-o alté etapa (daca se va dori o dezvoltare n acest sens);

Astfel, conform declaratiilor autentificate notarial nr.592/03.06.2024, 612/06.06.2024, 584/03.06.2024, beneficiarii
PUZ-ului se angajeazd c& dupd aprobarea documentatiei de urbanism va proceda la dezmembrarea Si
cedarea/renuntarea la dreptul de proprietate asupra terenului necesar constituirii drumurilor publice propuse conform
planului de amplasament si delimitare a imobilului cu propunerea de dezmebmrare intocmit de cétre ing.Szallo Astian., in
concordanta cu propunerea din PUZ
SIV Immobilien Verwaltunigs GMBH este reprezentats prin avocat Ciob&nescu Dumitru Cristian (procura nr.461/2024
tradusa si apostilata)

Dupa aprobarea PUZ-ului si dupa parcurgerea procedurii descrisa Ia capitolul urmator “Asigurarea utilitatilor” (adica
dupa finalizarea retelelor de utilitati si a amenajarilor drumurilor), prin grija beneficiarului, documentatia cadastrala,
impreuna cu actul de renuntare se va inregistra la Directia Patrimoniu Imobiliar, in vederea trecerii in domeniul public cu
destinatia de drum public.

Pe perioada in care drumurile sunt in proprietate privata, se instituie dreptul de servitute in favoarea tuturor
beneficiarilor ulteriori ai loturilor construibile deservite.

Acest drept de servitute se va inscrie in CF-urile noi deschise pentru parcelele rezultate, prin grija investitorilor.”
Asigurarea utilitatilor:

Alimentarea cu energie electricd, apé si canalizare se va realiza prin bransare la refelele existente n zona, prin
extinderea acestora pe cheltuiala beneficiarilor (pe drumurile specificate in plansa U15), conform declaratiilor autentificate
notarial nr.592/03.06.2024, 612/06.06.2024, 584/03.06.2024.

Autorizarea constructiilor pe zona studiatd prin PUZ este conditionaté de obtinerea autorizatiilor de construire
pentru dotarea zonei cu retele de utilitati (ap3, canalizare menajera si pluvialé, energie electrica, drumuri - inclusiv strat de
uzura), urmand ca aceste dotéri s fie finalizate si receptionate pana la data luarii in folosinta a constructiilor autorizate pe
terenul studiat prin PUZ;

Aceasta mentiune se va inscrie in CF, prin grija Directieid uridice si in autorizatiile de construire eliberate pentru
constructiile de pe terenul studiat, prin grija Directiei Arhitect-Sef.

Procedura ulterioara emiterii autorizatiilor de construire pentru dotarea zonei aferente prezentei documentatii

de urbanism cu retele de utilitati (apa, canalizare menajera si pluviala, energie electrica), precum si cu amenajarea

drumurilor de acces, astfel incat toata infrastructura edilitar3 s poata deveni proprietate public3, este urmatoarea:

1) La finalizarea refelelor de utilitéti (ap3, canalizare menajera si pluviald, energie electrica), cu ocazia
organizariireceptiei la terminarea lucrarilor, va participa si un reprezentant desemnat de compania furmizoare
(CAOQ / Electrica Fumnizare), a carui accept va fi obligatoriu ca si conditie de admitere a receptiei la terminarea
lucrarilor (conform HCL nr. 782/2018);

2) Dupa finalizarea amenajarii drumurilor {cu destinatie publica conform PUZ), cu ocazia organizarii receptiei la
terminarea lucrarilor, va participa si un reprezentant desemnat de catre Directia Tehnica din cadrul Primariei
Oradea, a carui accept va fi obligatoriu ca si conditie de admitere a receptiei la terminarea lucrarilor.

3) In conditiile in care s-au admis receptille la terminarea lucrarilor , fara obiectiuni, conform reglementarilor legale
in vigoare, pentru categoriile de lucrari de constructii edilitare si drumuri conform aliniatelor de mai sus, se poate
proceda la preluarea terenului aferent drumurilor prevazute cu caracter public, in domeniul public al
municipiului Oradea, prin grija Directiei Patrimoniului Imobiliar,

4) Dupa parcurgerea celor 3 etape anterioar , se poate prelua sistemut de retele de instalatii (apa, canalizare
menajera si pluviala), precum si amenajarea drumurilor publice de acces, de catre municipiul Oradea, conform
HCL nr. 782/2018

Conform HCL nr.137/2018, toate imobilele tip condomeniu nou construite trebuie racordate in sistem centralizat
din retelele de distributie SACET QOradea

Art.2 . Reglementarile cu privire la organizarea urbanistics stabilite prin PUZ, au un termen de valabilitate de 5
ani de la data aprobarii lor, termen in care prevederile prezentului PUZ trebuie puse in aplicare.

Art.3. Cu ducere la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza Compartimentului Urbanism si Avize;




Art.4, Prezenta hotarare se comunica cu:

- Compartimentul Urbanism si Avize,

- Beneficiarul Planului Urbanistic Zonal, _ prin grija Compartimentului Urbanism si Avize
- Institutia Prefectului judetului Bihor

Directia Parimoniu Imobiliar

- Directia Juridica

- Directia Tehnica

- DMPF|

- Primarul Municipiului Oradea;

Se publica fn M.O. al judetului Bihor si pe site-ul www.oradea.ro

PRIMAR, PROIECT AVIZAT,
Florin Birta SECRETAR/GENER
Eugenia Boyhei
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Judetul Bihor

Municipiul Oradea Piata Unirii, nr. 1
Primar 410 100, Oradea

Tel. +40 0258-437 000
Fax. +40 0259-437 544
E-mail: primarie@oradea.ro

Nr. inregistrare: 336074/1.
Data: 22.08.2025

REFERAT DE APROBARE

la proiectul de hotarare pentru aprobarea PUZ - Reconversie functionald din zon3 industriala tn
zona mixta; Construire ansamblu de locuinte colective, functiuni complementare si dotari,
zona str.Petei — str.Depozitului, nr.cad.186716, 172158, 200674, 194683, 188663, 207443,
207444, 198937, 198938, Oradea

Prin prezentul referat, in calitate de primar al Municipiului Oradea, propun Consiliului
Local aprobarea Planului Urbanistic Zonal - Reconversie functionald din zond industriald in
zona mixta; Construire ansamblu de locuinte colective, functiuni complementare sf dotdri, zona
str.Pefei — str.Depozitului, nr.cad.186716, 1 72158, 200674, 194683, 188663, 207443, 207444,
198937, 198938, Oradea

Documentatia elaborata de catre SC Archistuff Studio SRL, arh.Sim Rodica si arh.Popa
Silviu, specialisti cu drept de semnatura RUR, Ia initiativa beneficiarului , a fost
inregistrata cu nr.209834/23.05.2024;

Documentatia de urbanism este insotitd de avizele solicitate prin certificatul de urbanism
urbanism nr.2463/25.05.2022;

P.UZ-ul a fost avizat de Directia Arhitect Sef (aviz nr.1021/02.08.2022, aviz
1265/06.07.2023 si aviz nr.899/16.04.2024. fundamentate tehnic de Comisia Municipala de
Urbanism si Amenajarea Teritoriului, conform prevederilor Legii nr.350/2001 actualizata).

Documentatia de urbanism a fost Supusa procedurii de consultare a publicului intocmindu-
se raportul procesului de informare si consultare a publicului nr.202183/16.05.2024;

Planului Urbanistic Zonal, va avea o valabilitate de 5 ani.,

Ca urmare a celormai sus mentionate, avand in vedere competentele Consiliului Local
prevazute de art.129 alin.6, lit.c privind Atributiile consiliului local definite de Codul Administrativ
aprobat cu OUG nr.57/03.07.2019,

PROPUN:
CONSILIULUI LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Aprobarea proiectului de hotérare privind Planul Urbanistic Zonal — Reconversie functionald
din zona industriald in zond mixtd; Construire ansambly de locuinte colective, functiuni
complementare si dotdri zona str.Petei ~ str.Depozitului, nr.cad.18671 6, 172158 200674,
194683, 188663, 207443, 207444, 198937, 198938, Oradea

Www.oradea.ro
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Judetul Bihor

Municipiul Oradea z;aogzs; CL}JOnirCi)f, ng. 1
i i i , Oradea
DirectiaArhitectSef Tol. +28 GoRe S5 0o

Fax. +40 0259-437 544
E-mail: primarie@oradea.ro

Nr. inregistrare: 336074/2
Data: 22.08.2025

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobare Plan_Urbanistic Zonal - Reconversie functionald din zona industriald in zon3
mixta: Construire ansamblu de locuinte colective. functiuni complementare si dotari.
zona str.Petei — str.Depozitului, nr.cad.186716, 172158, 200674, 194683, 188663, 207443,
207444 198937, 198938, Oradea

Prezenta lucrare depusa cu nr.209834/23.05.2024 si completatd cu nr.234757/12.06.2024,
in faza de P.U.Z., proiect intocmit de catre SC Archistuff Studio SRL, arh.Sim Rodica si arh.Poba
Silviu, specialist cu drept de semnaturd RUR, s-a elaborat la initiativa beneficiarulu
Il in baza certificatului de urbanism nr.2463/25.05.2022, in scopul stabilirii conditiilor privind
reconversia functionald a unei suprafete de teren din zona industrial3 an zona mixta n vederea
construirii unui ansamblu de locuinte cu functiuni compiementare si dotéri, rezolvarea circulatiei
carosabile, circulatia juridica a terenurilor, echiparea si servirea edilitara.

Incadrarea in localitate. Situatia existents

Terenul luat in studiu, este situat in intravilanul municipiului Oradea, in cartier Velenta
Conform Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General al municipiului
Oradea, aprobat cu HCL nr.501/2016 terenul studiat cuprinde mai multe UTR-uri, respectiv UTR Ei
— Zond de activitéti economice cu caracter industrial, UTR UEi - Zon3 de urbanizare - activitafi
economice cu caracter industrial, UTR Ed - Gospoddrire comunald - Zona aferents infrastructurii
edilitare

Regimul de inéltime maxim admis este (1-3S)+P+4E:

POT maxim admis = 60,0%; CUT maxim admis = 1,2

Legatura zonei cu reteaua stradald a municipiului se realizeaza pe str.Petei si
str.Depozitului.

Situatia juidica

Terenul care a generat PUZ-ul, in suprafata totald de 63214,0mp este identificat cu
nr.cad.186716 inscris in CF nr. 186716 (proprietar SC Prodchim SRL), nr.cad. 172158 inscris in
CF nr.172158 (proprietari SC Prodchim SRL, SC Elka Prod Com SRL), nr.cad.207444 inscris n
CF nr.207444 (proprietar SC Elka Prod Com SRL), nr.cad.207443 inscris in CF nr.207443
(proprietar SIV Immobilien Verwaltunios GMRH) nr rad 200&74 inessis n CF nr.200674 (proprietar
nr.cad.194683 inscris in CF
. 194009, Nr.Caq. 155003 INSCrs In CF nr.188663 (proprietar SC Yaya Concept SRL), la care se
adauga suprafata de 1675 mp identificatd cu nr.cad.198937 inscris in CF nr. 198937, 198938
inscris in CF nr. 198938 (proprietar Municipiul Oradea).

Retele tehnico-edilitare: in zoni exists retele de energie electrica, apa si canalizare
Propuneri de dezvoltare urbanistici

Documentatia de urbanism studiaza aria delimitats de str. Rampei, str.Petei, Parul Peta si
calea feratd; Aria studiati extins3 se intinde pana la str.Depozitului (pentru reglementarea
circulatiei si a terenului identificat cu nr.cad. 198937, 198938 172158 destinat implementarii unui
proiect public. Suprafata de teren reglementata prin PUZ este de 63214,0mp (in acte 63540mp) la
care se adaugd S=1675 mp (terenul rezervat proiectului public);

Prin PUZ se propune reconversia functionald a unei suprafete de teren din UTR Eiin UTR
de tip M3 in vederea construirii unui ansamblu de locuinte colective cu functiuni complementare si
dotari, stabilindu-se

. www.oradearo




1) Etapizarea urbanizarii prin impartirea zonei studiate in 2 etape;
2) Reglementari urbanistice pentru etapa 1 de dezvoltare;
3) Dezvoltarea retelei stradale, pe zona studiata

1. Dezvoltarea zonei studiate se va realiza in mod etapizat; in prima etapa se propune reconversia
functionala partiald a zonei studiate din zona industriald in zona mixta; Terenul propus pentru
dezvoltare in etapa a 2-a rdmane in UTR Ei (cu reglementarile specifice stabilite prin PUG), cu
posibilitatea unei reconversii prin elaborarea unei noi documentatii de urbanism
2. In prima etapa se reglementeaz suprafata de teren de 63214,0mp identificat cu nr.cad. 1867186,
207443, 207444, 172158, 200674, 200674, 194683, 188663, si terenul identificat cu
nr.cad.198937, 198938:
2.1. Reglementdri pentru subzone mixtd

Se propun operatiuni cadastrale de alipire si dezmembrare rezultand 3 loturi destinate
construirii si loturi destinate dezvoltarii retelei stradale;
- Loturile 01 si 02 vor fi destinate construirii unor imobile cu functiune mixta, cu urmatoarele
reglementari:

- Functiuni admise: locuinte colective si alte functiuni din cele admise in UTR M3 conform RLU
aferent PUG:;

- Regim max.de inaltime: (1-3S/D)+P+8E; Hmax: 33,0m:

- POT max = 50%, CUT max = 2,88;

- Retragerea minima fata de aliniament: - lot 01 — min 6,0m de |a aliniamentul str.Rampei, min
6,0m de la aliniamentul drumului nou ce se va constitui in partea vesticd, min 10,0m fata de
drumul cese va constitui la sud intre lot 01 si lot 02, min 12,5m fatd de drumul ce se va constitui in
partea estica; lot 02 - min 6,0m de la aliniamentul str.Petei, min 6,0m de la aliniamentul drumului
nou ce se va constitui n partea vesticd, min 10,0m fatd de drumul ce se va constitui la nord intre
lot 01 si lot 02, min 12,5m fatd de drumul ce se va constitui in partea estica

- Retrageri fatd de mejdii: lot 01 — min 6,0m fata de lot 03, lot 03 — min 3,m fata de lot 01.;

- Se vor amenaja locuri de parcare cu respectarea prevederilor cuprinse in anexa 2 din RLLU
aferent PUG;

- Zone verzi organizate pe solul natural, ocupand minim 30% (pentru parcele comune) respectiv
25% (pentru parcele de colt) din suprafata totala a parcelei,

- Platformele destinate colectarii deseurilor menajere, vor fi racordate Ia reteaua de apa si
canalizare, fiind prevazute cu acces controlat;

- Intre SUTR M3 si SUTR Ei se va prevedea o zona de delimitare (strézi si perdea verde)

-Tn cazul in care va fi necesars amplasarea de posturi TRAFO, acestea vor fi subterane sau
integrate in ansamblu;

- Lotul 03, n suprafatd de 2744 mp va fi destinat unor functiuni de tip Is, cu reglementarile
specifice descrise in RLU aferent PUG, fara elaborare PUD | si va fi transferat in proprietatea
municipiului Oradea (conform declaratiei autentificate notarial nr.531/20.05.2024)

-Tn plansa U12 se propune un scenariu de mobilare a celor 3 loturi (locuinte colective cu
functiuni complementare pe loturile 1 si 2, gradinit3 pe lotul 3);

2.2 Reglementdri pentru subzona ED

In plansa U10.1 sunt stabilite reglementarile urbanistice pe terenul pe care se va construi
statia termica geotermald Tn cadrul proiectului public "Valorificare energiei geotermale cu pompe
pentru producerea agentului termic de incalzire si apa calda in cartierul Nufarul 1 Oradea"”

- Functiuni admise - Activitati tehnologice specifice profilului fiecarei zone Activitati conexe -
administrative, social

- POT max =60 % CUT max =1,2

- Regim maxim de inaltime- Inaltimea maxim4 la cornis& nu va depdsi 21 m, iar indltimea totala
(maxima) nu va depasi 25 m. Regimul de inaltime nu va depasi (1-2S/D)+P+4+R

- Retrageri fata de aliniament: minim - 1 m

- Retrageri laterale: minim - 2,5 m

- Retragere spate - minim 1,5 m
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Restul suprafetei de teren din zona de studiu va r&mane in SUTR Ei (cu reglementarile
specifice UTR Ei stabilite prin PUG si cu posibilitatea de reconversie functionald in baza unei noi
documentatii de urbanism;

3) Dezvoltarea retelei stradale pe zona studiat3
Se propune:

- largirea etapizatd a strazilor existente: str. Petei si str.Caii Ferate la profil transversal de
16,0m, conform PUG (profil 1), str. Rampei si str.Depozitului (pe directia est-vest), la profil
transversal de 12,0m (profil 2);

- prelungirea str.Depozitului (pe directia nord-sud ) la profil transversal de min 10,3m (profil 3);
Din str.Depozitului se prevede o posibilitate privind deschiderea unui drum public cu profil
transversal de 10,0m (profil 4) care va putea realiza o leg&tura cu str.Eforiei si un drum cu profil
transversal de 8,6m (profil 5) care va putea realiza o legatura cu str. Tabacarilor

- constituirea unor drumuri publice cu profil transversal de 7,5m in partea esticd a
amplasamentului studiat. Intre lot 02 si lot 01, respectiv lot 03 se propune un drum public cu profil
variabil Tntre 6,0m si 13,0m;

- se prevede o posibilitate de deschidere a unui drum cu profil transversal de 1 4,0m si pe zona
ce va putea fi studiata intr-o altd etapa (daca se va dori o dezvoltare in acest sens);

Terenul necesar dezvoltarii retelei stradale va trece din proprietate privatd in domeniul
public. Astfel, conform declaratiilor autentificate notarial nr.592/03.06.2024, 612/06.06.2024,
584/03.06.2024, beneficiarii PUZ-ului se angajeaza ci dup3 aprobarea documentatiei de urbanism
va proceda la dezmembrarea si cedarealrenuntarea la dreptul de proprietate asupra terenului
necesar constituirii drumurilor publice propuse conform planului de amplasament si delimitare a
imobilului cu propunerea de dezmebmrare intocmit de cétre ing.Szallo Asrian., in concordants cu
propunerea din PUZ
SIV Immobilien Verwaltunigs GMBH este reprezentata prin avocat Ciobanescu Dumitru Cristian
(procura nr.461/2024 tradusa si apostilata)

Asigurarea utilitatilor.

Alimentarea cu energie electrica, apa si canalizare se va realiza prin bransare la retelele
existente in zona, prin extinderea acestora pe cheltuiala beneficiarilor

Conform HCL nr.137/2018, toate imobilele tip condomeniu nou construite trebuie racordate
in sistem centralizat din retelele de distributie SACET Oradea
Prezentul PUZ a obtinut:

- aviz de oportunitate nr.549/07.04.2022;

- aviz Arhitect-Sef nr.1021/02.06.2022, aviz 1265/06.07.2023 si aviz nr.899/16.04.2024

- aviz nr.6020221021478/23.11.2022 de la SDEE Transilvania Nord SA;

- aviz nr.39096/28.10.2022 de la Compania de Apé Oradea;

- aviz nr.119//2022 de la Temoficare Oradea SA

- aviz nr.15416/18.11.2022 de la STS

- decizia nr.1437/28.09.2022 de la Agentia pentru Protectia Mediului Bihor :

- aviz nr.70/27.09.2022 de la DJC Bihor

- notificare nr.350/11.A/26.08.2022, de la DSP Bihor:

- adresa nr.47/C/37/19.01.2023 de la CN CFR

- Raportul procesului de informare si consultare a publicului nr.202183/16.05.2024; In perioada
destinata consultarii publicului au fost inregistrate obiectiuni care au fost solutionate coform
descrierii prezentate in raport;

in baza art.129 alin.2, lit.c) si alin., lit.c) privind Atributiile consiliului local definite de Codul
Administrativ aprobat cu OUG nr.57/03.07.2019, a Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea
Teritoriului si Urbanismul, a Legii nr.50/1991 republicata, privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii,

propunem
Consiliului Local al municipiului Oradea

Aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Reconversie functionald din zond industriald in
zond mixta, Construire ansambiu de focuinte colective, functiuni complementare si dotri.
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zona str.Petei — str.Depozitului, nr.cad. 186716, 172158, 200674, 1 94683, 188663, 207443,
207444, 198937, 198938, Oradea,cu propunerile de organizare urbanistica a zonei si
regulamentul aferent, conform documentatiei tehnice anexate;

Documentatia de urbanism studiaza aria delimitatd de str. Rampei, str.Petei, Parul Peta si
calea ferata; Aria studiatd extinsa se intinde pana3 la str.Depozitului (pentru reglementarea
circulatiei si a terenului identificat cu nr.cad. 198937, 198938, 172158 destinat implementarii unui
proiect public. Suprafata de teren reglementata prin PUZ este de 63214,0mp (in acte 63540mp) la
care se adauga S=1675 mp (terenul rezervat proiectului public);

Prin PUZ se propune reconversia functionald a unei suprafete de teren din UTR Ei in UTR
de tip M3 in vederea construirii unui ansamblu de locuinte colective cu functiuni complementare si
dotari, stabilindu-se

1) Etapizarea urbanizarii prin impartirea zonei studiate in 2 etape;
2) Reglementari urbanistice pentru etapa 1 de dezvoltare;
3) Dezvoltarea retelei stradale, pe zona studiata

1. Dezvoltarea zonei studiate se va realiza in mod etapizat; In prima etapa se propune reconversia
functionala partiald a zonei studiate din zona industriala in zona mixts: Terenul propus pentru
dezvoltare in etapa a 2-a rdmane in UTR Ei (cu reglementarile specifice stabilite prin PUG), cu
posibilitatea unei reconversii prin elaborarea unei noi documentatii de urbanism
2. In prima etapa se reglementeaza suprafata de teren de 63214,0mp identificat cu nr.cad. 186716,
207443, 207444, 172158, 200674, 200674, 194683, 188663, si terenul identificat cu
nr.cad. 198937, 198938;
2. 1. Reglementari pentru subzone mixta

Se propun operatiuni cadastrale de alipire si dezmembrare rezultand 3 loturi destinate
construirii si loturi destinate dezvoltarii retelei stradale:
- Loturile 01 si 02 vor fi destinate construirii unor imobile cu functiune mixta, cu urméatoarele
reglementari:

- Functiuni admise: locuinte colective si alte functiuni din cele admise in UTR M3 conform RLU
aferent PUG;

- Regim max.de inaltime: (1-3S/D)+P+8E; Hmax: 33,0m:

- POT max = 50%, CUT max = 2,88;

- Retragerea minima fata de aliniament: - ot 01 — min 6,0m de la aliniamentul str.Rampei, min
6,0m de la aliniamentul drumului nou ce se va constitui in partea vestica, min 10,0m fat& de
drumul cese va constitui la sud intre lot 01 si lot 02, min 12,5m fatd de drumul ce se va constitui in
partea estica; lot 02 - min 6,0m de la aliniamentul str.Petei, min 6,0m de la aliniamentul drumului
nou ce se va constitui in partea vestica, min 10,0m fatd de drumul ce se va constitui la nord Tntre
lot 01 si lot 02, min 12,5m fatd de drumul ce se va constitui in partea estica

- Retrageri faté de mejdii: lot 01 — min 6,0m fatd de lot 03, lot 03 — min 3,m fatad de lot 01.;

- Se vor amenaja locuri de parcare cu respectarea prevederilor cuprinse in anexa 2 din RLU
aferent PUG;

- Zone verzi organizate pe solul natural, ocupand minim 30% (pentru parcele comune) respectiv
25% (pentru parcele de colt) din suprafata totala a parcelei,

- Platformele destinate colectarii deseurilor menajere, vor fi racordate la reteaua de apa si
canalizare, fiind prevazute cu acces controlat;

- Intre SUTR M3 si SUTR Ei se va prevedea o zona de delimitare (strazi si perdea verde)

- In cazul in care va fi necesars amplasarea de posturi TRAFQ, acestea vor fi subterane sau
integrate in ansamblu;

- Lotul 03, Tn suprafatéd de 2744 mp va fi destinat unor functiuni de tip Is, cu reglementarile
specifice descrise in RLU aferent PUG, far3 elaborare PUD , 8i va fi transferat in proprietatea
municipiului Oradea (conform declaratiei autentificate notarial nr.531/20.05.2024)

- In plansa U12 se propune un scenariu de mobilare a celor 3 loturi (locuinte colective cu
functiuni complementare pe loturile 1 si 2, gradinita pe lotul 3);
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2.2 Reglementari pentru subzona ED

In plansa U10.1 sunt stabilite reglementérile urbanistice pe terenul pe care se va construi
statia termica geotermal& Tn cadrul proiectului public "Valorificare energiei geotermale cu pompe
pentru producerea agentului termic de incalzire si apa calda in cartierul Nufarul 1 Oradea”

- Functiuni admise - Activitati tehnologice specifice profilului fiecarei zone Activitafi conexe -
administrative, social

-POT max =60 % CUT max=1,2

- Regim maxim de inaltime- Indltimea maxima la cornisa nu va depasi 21 m, iar inaltimea totald
(maxima) nu va depdsi 25 m. Regimul de inéltime nu va depasi (1-2S/D)+P+4+R

- Retrageri fatd de aliniament: minim - 1 m

- Retrageri laterale: minim - 2,5 m

- Retragere spate - minim 1,5 m

Restul suprafetei de teren din zona de studiu va rdméane in SUTR Ei (cu reglementarile
specifice UTR Ei stabilite prin PUG si cu posibilitatea de reconversie functionald n baza unei noi
documentatii de urbanism;

3) Dezvoltarea retelei stradale pe zona studiata
Se propune:

- largirea etapizata a strazilor existente: str. Petei si str.C&ii Ferate la profil transversal de
16,0m, conform PUG (profil 1), str. Rampei si str.Depozitului (pe directia est-vest), la profil
transversal de 12,0m (profil 2);

- prelungirea str.Depozitului (pe directia nord-sud ) la profil transversal de min 10,3m (profil 3);
Din str.Depozitului se prevede o posibilitate privind deschiderea unui drum public cu profil
transversal de 10,0m (profil 4) care va putea realiza o legatura cu str.Eforiei si un drum cu profil
transversal de 8,6m (profil 5) care va putea realiza o legétura cu str.Tabacarilor

- constituirea unor drumuri publice cu profil transversal de 7,5m in partea esticd a
amplasamentului studiat. Intre lot 02 si lot 01, respectiv lot 03 se propune un drum public cu profil
variabil Tntre 6,0m si 13,0m;

- se prevede o posibilitate de deschidere a unui drum cu profil transversal de 14,0m si pe zona
ce va putea fi studiata intr-o alta etapa (daca se va dori o dezvoltare in acest sens);

Terenul necesar dezvoltarii retelei stradale va trece din proprietate privatd in domeniul
public. Astfel, conform declaratiilor autentificate notarial nr.592/03.06.2024, 612/06.06.2024,
584/03.06.2024, beneficiarii PUZ-ului se angajeaza ca dupa aprobarea documentatiei de urbanism
vor proceda la dezmembrarea si cedarea/renuntarea la dreptul de proprietate asupra terenului
necesar constituirii drumurilor publice propuse conform planului de amplasament si delimitare a
imobilului cu propunerea de dezmebmrare intocmit de citre ing.Szallo Adrian., in concordants cu
propunerea din PUZ
SIV Immobilien Verwaltunigs GMBH este reprezentata prin avocat Ciobanescu Dumitru Cristian
{(procura nr.461/2024 tradusa si apostilats)

Dupa aprobarea PUZ-ului, si dupa parcurgerea procedurii descrisa la capitolul urmator
“Asigurarea utilitatilor” (adica dupa finalizarea retelelor de utilitati si a amenajarilor drumurilor), prin
grija beneficiarului, documentatia cadastrala, impreuna cu actul de renuntare se va inregistra la
Directia Patrimoniu Imobiliar, in vederea trecerii in domeniul public cu destinatia de drum public.

Pe pericada in care drumurile sunt in proprietate privata, se instituie dreptul de servitute in
favoarea tuturor beneficiarilor ulteriori ai loturilor construibile deservite.
Acest drept de servitute se va inscrie in CF-urile noi deschise pentru parcelele rezultate, prin grija
investitorilor.”
Asiqurarea utilitatilor.

Alimentarea cu energie electricd, apa si canalizare se va realiza prin bransare la retelele
existente in zona, prin extinderea acestora pe cheltuiala beneficiarilor (pe drumurile specificate in
plansa U15), conform declaratiilor autentificate notarial nr.592/03.06.2024, 612/06.06.2024,
584/03.06.2024 .

Autorizarea constructilor pe zona studiatd prin PUZ este conditionatd de obtinerea
autorizatiilor de construire pentru dotarea zonei cu retele de utilitati (apa, canalizare menajer3 si
pluviala, energie electrica, drumuri), urmand ca aceste dotari s fie finalizate $i receptionate pana
la data luarii in folosinta a constructiilor autorizate pe terenul studiat prin PUZ:

WWW.eradea.ro



Aceasta mentiune se va inscrie in CF, prin grija Directiei Juridice si Tn autorizatiile de

construire eliberate pentru constructiile de pe terenul studiat, prin grija Directiei Arhitect-Sef.

Procedura ulterioara emiterii autorizatiilor de construire pentru dotarea zonei aferente

prezentei documentatii de urbanism cu retele de utilitati (apa, canalizare menajera si pluviala,
energie electrica), precum si cu amenajarea drumurilor de acces, astfel incat toata
infrastructura edilitara sa poata deveni proprietate publica, este urmatoarea:

1)

3)

4)

La finalizarea retelelor de utilitati (apa, canalizare menajera si pluviala, energie electrica),
Cu ocazia organizariireceptiei la terminarea lucrarilor, va participa si un reprezentant
desemnat de compania furnizoare (CAOQ / Electrica Furnizare), a carui accept va fi
obligatoriu ca si conditie de admitere a receptiei la terminarea lucrarilor (conform HCL nr.
782/2018);

Dupa finalizarea amenajarii drumurilor (cu destinatie publica conform PUZ), cu ocazia
organizarii receptiei la terminarea lucrarilor, va participa si un reprezentant desemnat de
catre Directia Tehnica din cadrul Primariei Oradea, a carui accept va fi obligatoriu ca si
conditie de admitere a receptiei la terminarea lucrarilor.,

In conditiile in care s-au admis receptiile la terminarea lucrarilor , fara obiectiuni, conform
reglementarilor legale in vigoare, pentru categoriile de lucrari de constructii edilitare si
drumuri conform aliniatelor de mai sus, se poate proceda la preluarea terenului aferent
drumurilor prevazute cu caracter public, in domeniul public al municipiului Oradea, prin
grija Directiei Patrimoniului Imobiliar.

Dupa parcurgerea celor 3 etape anterioare , se poate prelua sistemul de retele de instalatii
(apa, canalizare menajera si pluviala), precum si amenajarea drumurilor publice de acces,
de catre municipiul Oradea, conform HCL nr. 782/2018

Conform HCL nr.137/2018, toate imobilele tip condomeniu nou construite trebuie racordate

in sistem centralizat din retelele de distributie SACET Oradea

Art.2 — Reglementarile stabilite prin PUZ privind reglementarile urbanistice, au un termen de
valabilitate de 5 ani de la data aprobarii lor.

Arhitect gef Consilier,

Camelia Ciente
A

Vizat GIS Carmen Cioflan
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Primaria Municipiului Oradea

Directia Arhitect Sef Piata Unirii, nr. 1
. . . 410 100, Oradea
Compartiment Urbanism si Avize Tel +40 0259-437 000

Fax. +40 0259-437 544
E-mail: primarie@eradea.ro

Nr. Tnregistrare: 202183
Data: 16.05.2024

Cod operator:16136 RAPORTUL
procesului de informare si consultare a publicului privind
- Planul Urbanistic Zonal - Reconversie functionala din zona industriala in zona mixta; Construire ansambiu
de locuinte colective, str.Petei, nr. cadastral 186716, 200674, 194683, 188663, 207443, 207444, Oradea

Prezenta lucrare inregistrata cu nr. 276135/03.08.2022, in vederea desfasurarii procedutii de
informare si consultare a publicului, conform Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea
sau revizuirea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobat prin HCL 495/2019, a fost
elaborata de catre arh.Sim Rodica, specialist cu drept de semnatura RUR, la initiativa beneficiarului

In cadrul procesului de informare si consultare a publicului, Primaria municipiului Oradea a
intreprins urmatoarele actiuni:

- in 16.02.2022 s-au afisat in spatiul amenajat in acest scop, in cadrul primariei si s-au postat pe pagina
de internet www.oradea.ro anuntul privind jntentia de elaborare a documentatiei de PUZ-Reconversie
functionala din zona industriala in zona mixta; Construire ansamblu rezidential, str.Petei, hr. cadastral
186716, 200674, 194683, 188663, 207443, 207444, Oradea si plansele reprezentand: propuneri
urbanistice:

~ in data de 16.02.2022, s-a trimis pe mail,arhitectului, modelul de panou informativ pentru zona studiata;

- in 02.09.2022 s-au afisat in spatiul amenajat in acest scop, in cadrul primariei si s-au postat pe pagina
de internet www.oradea.ro anuntul privind efaborarea documentatiei de urbanism PUZ-Reconversie
functionala din zona industriala in zona mixta; Construire ansambiu de locuinte colective, str.Petei, nr.
cadastral 186716, 200674, 194683, 188663, 207443, 207444, Oradea si plansele reprezentand:
Reglementari urbanistice si Circulatia terenurilor;

- in perioada 02.09.2022-26.09.2022 - organizarea consultarii documentatiei de urbanism;

- in data de 01.09.2022 s-au notificat, proprietarii parcelelor cuprinse in zona de studiu, conform
declaratiei notariale 1113/27.07.2022.

- in data de 31.08.2022, s-a trimis, pe mail, modelul de panou informativ pentru zona studiata;

in pericada 02.09.2022-26.09.2022 au fost inregisirate adrese cu obiectiuni privind
reglementarile propuse prin documetatia de urbanism.

Prin adresa inregistrata cu nr.252453/14.06.2023 si 320523/2023 elaboratorul PUZ-ului aduce
lamuriri |a obiectiunile inregistrate, inclusiv la cele inregistrate ulterior perioadei de consultare a populatiel.

In acest context propunem aprobarea planului urbanistic zonal in forma avizata prin avizele
Arhitectylui-Sef nr.1265/06.07.2023 si Avizul Arhitect-Sef nr.899/26.04.2024, corelat cu avizele solicitate

prin Certificatul de urbahism.
ArhiteZtT?{f Direct . adj. Consilier

Radu Fortis Adriana Lipoye A“%;%/
Va aducem |3 cunostinta f(ap){

ca ditele dumneavoastrd cu caracter personal sunt prelucrate de Priméria Municipiulul Oradea, cu respectarea tuturor prevederilor
Regulamentului European nr.679/2016,\n scopul indeplinirii atribufiilor legale ale administraiei publice locale. Datele pot fi dezvaluite unor terti In baza unui temei legal
justificat. V& puteti exercita drepturile deé\acces, interventie si de opezitie in condifiile prevézute de Regulamentul U.E. nr. 679/2016, printr-o cerere scrisd, semnaté si
datatd, depusi la sediul institutiei,
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PROIECT NR.

PROIECTANT

COORD. PROIECT DE SPECIALITATE
LRBANISM

PUZ -RECONVERSIE FUNCTIONALA DIN ZONA INDUSTRIALA IN ZONA
MIXTA-GONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUINTE

Mun. Oradea, strada Petei, Jud. Bihor, Nr. Cad. 18B7I6; 200674: {94E83;
|BBEBS; 207443; 207444; 172158. 198937: (98338

PUZ
/ 2070

SC ARCHISTUFF STUDID SRL

C.U.L: RO3S7I6N [ Nr. inreg.: J5/442/26.02. 2016

Punct de lucru: Mun. Oradea, Str. luliu Maniu, Nr. 38, Ap. 7. Jud. Bihor
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/2020
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LISTA SEMNATURI

SEF PROIECT / PROIECTAT
arh. POPA SILVIU-ADRIAN

CODRD. PROIECT DE SPECIALITATE
URBANISM
arh. SIM RODICA

PROIECTAT

B.LA. ROMOCEA BOGDAN

C.LF.: 53199156
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4, Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului

si protejarea patrimoniului natural si construit
i Reguli cu privire |a siguranta constructiilor si la apararea interesului public
b. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii
1 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatori
8. Reguli cu privire la echiparea edilitara
;| Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
0. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuir
ll.  Zonificare functionala
. Unitati si subunitati functionale

Prescriptii la nivel de zona
A Utilizare functionala
I Utilizari admise
7 Utilizari admise cu conditionari
3. [Itilizari interzise
B. Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor
4, Laracteristicile loturilor: suprafete, forme, dimensiuni
d. Amplasarea cladirilor fata de aliniament
b. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
1. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
g Circulatii si accese
H. Stationarea autovehiculelor
I0.  Inaltimea maxima admisa a cladirilor
Ih Aspectul exterior al cladirilor
12, Conditii de echipare edilitara si evacuarea deseurilor
[3. Spatii libere si spatii plantate
4. Imprejmuiri
L. Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului
0.  Procent maxim de ocupare a terenului (POT)
6. Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)
IV.  Prevederila nivelul unitatilor si subunitatilor functionale
V. Unitati teritoriale de referinta
B. PIESE DESENATE
DI Plan de incadrare in zona sc. :6.000
U02.  Plan de incadrare in PUG reglementari LTR st 16.000
U03.  Plan de incadrare in PUG zonificare functionala sc. :6.000
04, Plan de situatie existent sc. :2.000
UD4.. Plan situatie existent zona sonda 4797 productie sc. 1500

U05-UD8.Imagini situatie existenta SC.-
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* ROMANIA
Judetul Bihor
Primdéria Municipiului Oradea
Cod operator:16136/2010
Primar
Nr. din

C ERTI‘ IZCAT“LDE URBANISM
Nr. 22,65 din ~3-6-MA) 2027

in scopul: PUZ - RECONVERSIE FUNCTIONALA DIN ZONA INDUSTRIALA IN ZONA MIXTA-
CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL

Ca urmare a cererii adresate de _

cu domiciliul =/sediul in judetu! BH  municipiul/orasul/comuna Oradea

~m A a1

apntarnl

satul

a2 O s Mk s @p ) dau IUGIUIGAL Prim: - Numar cadastral 186716; 200674;194683; 188663;
207443; 207444, 172158; - Numar CF 186716; 200674;194683; 188663; 207443; 207444; 172158;

In temeiul reglementrilor Documentatiei de urbanism, faza PUG, aprobatd prin HCL Oradea nr.
501/28.07.2016 si modificat prin HCL Oradea nr. 260/31 -03.2021, HCL Oradea nr. 1008/21.12.2021.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile §i completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Imobil situat in;

- intravilan

Proprietar conform CF 186716; 200674;194683; 188663; 207443;207444; 172158
Natura proprietitii

- teren §i constructie

Imobil:
- imobil situat in zona de protectice CALE FERATA

2. REGIMUL ECONOMIC

Folosinta actuala:
- teren cu categoria de folosinta din CF

Destinatia propusi:
- destinatie stabilitd prin PUG nou - Ei - Zoni de activititi economice cu caracter industrial
- destinatie stabilitd prin PUG nou - Ve Zona verde de proteciie a apelor sau cu rol de culoar ecologic

Zona fiscala C

3. REGIMUL TEHNIC
Ei - Zond de activititi economice cu caracter industrial

[. INFORMATII CU CARACTER GENERAL

Unitéati industriale aflate in general in proprietate privati, dispunénd de suprafete insemnate de teren,
grupate, de regula, in zone monofunctionale specifice.

Activitatea industriala inifiala s-a restrans considerabil sau a incetat. In prezent o parte din spatii sunt
inchiriate micilor intreprinderi pentru activititi de productie si servicii de tip industrial sau cvasiindustrial,
depozitare etc, desfasurate in general in conditii improvizate, precare, neadecvate. Unele spatii sunt complet

neutilizate.
Cladirile / halele industriale sunt de facturi diverse, majoritatea construite in a doua jumdtate a secolului al
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XX-lea si se afld in stari de conservare si au o valoare de utilizare foarte diferite. Putine dintre acestea au '

valoare de patrimoniu industrial.

Infrastructura urbani e in general degradat.
Terenurile prezintd un nivel variabil de contaminare in urma activitiilor industriale ce s-au desfisurat aici.

CONDITIONARI PRIMARE

Aviénd in vedere starea actuali a acestor zone, programe de reabilitare / restructurare apar ca strict necesare
pentru valorificarea importantului potential de dezvoltare economei §i urbana neexploatat.

Programele de reabilitare / restructurare pot fi realizate prin colaborarea intre detinatorii unitétilor
industriale i administrafia publica locald, elaborindu-se in acest sens masterplanuri si / sau PUZ. Temele

tratate trebuie si vizeze:

(a) reorganizarea activitétilor - economic si spatial

(b) restructurarea si eficientizarea nucleelor functionale supravietuitoare ale fostelor mari unitagi
industriale

(©) segmentarea marilor unitati

(d) crearea de oportunitéti pentru noi dezvoltari de tip brownfield

(e) reorganizarea / restructurarea §i untilizarea unor cladiri §i terenuri ca infrastructura specifica
pentru microintreprinderi si intreprinderi mici

(6] dezvoltarea serviciilor complementare / de sustinere a activitatilor de tip industrial

(2) dezvoltarea serviciilor §i a infrastructurii urbane

(h) imbunatafirea accesibilitatii si mobilitayii - trafic auto, trafic lent, transport In comun

(i) dezvoltarea / densificarea retelei stradale de interes local in corelare cu formulele acceptate de
reorganizare a unititilor industriale

)] organizarea / reabilitarea spatiilor preuzinale / pietelor

€3] reabilitarea spatiului public

Interventiile importante vizdnd extinderea, restructurarea integral sau partial a cladirilor existente,
adiugarea de noi cladiri / corpuri de cladire, conversiile functionale, introducerea / adiugarea de noi tipuri
de activitd{i - numai din categoria celor admise sau admise cu conditiondri, vor fi in mod obligatoriu parte a
programelor de reabilitare / respectare si vor fi reglementate prin PUZ ce vor viza o unitate / un grup de
unititi industriale.

PUZ vor include si detalia in mod obligatoriu prevederile prezentului regulament in ceea ce priveste
obiectivele si servitutile de utilitate publica, utilizarea functionala, conditiile de amplasare, echipare si
configurare a clddirilor, posibilitdtile maxime de ocupare si utilizare a terenului efc.

Dezvoltarile care se incadreaza in prevederile prezentului regulament, se pot autoriza in baza avizarii de
catre Directia Arhitect Sef, sau in baza de PUD, in functie de specificul amplasamentului si investitiei.

Este admisibild comasarea cu parcele invecinate pentru extinderea activitatilor existente, daca parcelele
invecinate nu se afla integrate intr-o unitate teritoriala de referinta pentru care este interzisa in mod definitiv
modificarea utilizarii functionale, caz in care acestea vor fi incluse in prezentul UTR / subzona. In acest caz

se va elabora un PUZ,

SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA, ALTE RESTRICTII

Se vor aplica In mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publici precum si celeialte
restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in PUG - planga PUG_06 ,,Reglementiri Urbanistice. Unitati
Teritoriale de Referin{d” i in RLU — Cap. 2 — Terenuri $i Zone cu Regim Special si Cap. 3 - Conditii
Generale Privitoare la Constructii.

Servitufi de utilitate publici:

Pentru trama stradald pana la nivel de colectoare se vor aplica servitutile asa cum sunt ele marcate in PUG
(a se vedea plansa PUG_06 ,,Reglementiri Urbanistice. Unitati Teritoriale de Referina™).

In cazul elabordrii PUZ, in cadrul acestuia se vor stabili locatii concrete si servitutile de utilitate publica
aferente pentru trama stradala de interes local, infrastructura edilitari, spatiile verzi etc, conform
programului urbanistic stabilit prin Avizul de Oportunitate (Avizul Arhitectului Sef).

REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea i utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementirilor cuprinse in Anexa 4 si a

reglementarilor de mai jos.

Procesul de reabilitare, modernizare si extindere a spatiului public se va desfisura numai pe bazi de proiecte
complexe de specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane in concordanta cu caracterul acestuia,
dezvoltarea cu prioritate a deplasarilor pietonale si a spatiilor destinate acestora, a modalitatilor de deplasare
velo, reglementarea circulatiei autovehiculelor si a parcarii, organizarea mobilierului urban si a vegetatiei.

Acestea vor fi supuse avizdrii de cétre Directia Arhitect Sef;
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* Pentru refeaua de strazi, se vor aplica profile transversale unitare, (conform Anexei 6).

Spatiile urbane de tip piafd, piatetd, scuar etc, vor fi dedicate in cat mai mare masura circulatiei si
amenajérilor pietonale si vor include arbori, mobilier urban etc. Se va urméri organizarea traficului
motorizat in asa fel, incdt un numdir c4t mai mare a fronturilor care delimiteazi spatiile urbane mentionate s
fie pietonale. a fronturilor care delimiteazi spatiile urbane mentionate si fie pietonale.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbani a spatiilor publice din intregul

ansamblu.
Utilitatile se vor introduce in totalitate in subteran.

1. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizarilor / activitétilor corespunzitoare fiecirei categorii de functiuni, conform Anexei 1
la prezentul Regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Functiuni industriale si de depozitare
Functiuni de servicii industriale si servicii tehnice
Functiuni aferente infrastructurii de transport

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Activitati complementare / de sustinere a profilului functional al zonei - administrative, comerciale, sociale,
educationale, culturale, turistice - cu conditia amplasérii acestora prin PUZ aferent programelor de
reabilitare / restructurare, pe traseele majore de acces, in zone de servire special instituite etc.

Locuinte de serviciu, cu respectarea definitiei acestora cf. Legii 114/1996, sau unitati de cazare temporara,
in regim hotelier. Suprafata acestora nu va depisi 10% din suprafafa desfiisurati supraterani totals la nivel
de parceld, sau zona industriala deservita.

Unitati de alimentatie publica, ce deservesc strict capacitatile industriale si de cazare ale zonei;

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasérii acestora in subteran sau in afara
spatiului public.

Garaje publice sau private supraterane in cladiri dedicate conditia ca accesul autovehiculelor si se realizeze
din strézi cu circulatie redusa si si fie organizat astfel incat si nu perturbe traficul.

3. UTILIZAR! INTERZISE

Locuire de orice tip, in afara celei permise cu conditionari.
Depozitare de deseuri industriale, tehnologice etc inafara spatiilor special amenajate conform normelor de

protectia mediului in vigoare.
Comert en detail in cladiri independente de tip supermarket, hypermarket (big box), mall etc.
Comert si alimentatie publicd practicate prin deschideri in vitrine / ferestre.

Garaje in cladiri provizorii, parazitare.
Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare pe spatiul public.

Constructii provizorii de orice naturi.
Reparatia capitald, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in plan) in orice scop a

cladirilor provizorii sau parazitare existente.
Publicitate comerciald realizatd cu nerespectarea regulamentului de publicitate stradala local, aprobat;
Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 i punctul 2.

Sunt interzise lucriri de terasament si sistematizare verticald de naturd si afecteze amenajérile din spatiile
publice sau de pe parcelele adiacente. Acestea se pot executa, daca particularitatile amplasamentului o
impun, cu acordul proprietarilor direct afectati;

HI. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S1 CONFIGURARE A CLADIRILOR

Conditiile de amplasare, echipare §i configurare a clidirilor se vor stabili in cadrul PUZ sau PUD, dupi caz,
cu respectarea prevederilor prezentului regulament.

REGIM ALINIERE

Aliniamentul existent se va conserva, cu exceptia situatiilor in care prezentul PUG sau PUZ de reabilitare /
restructurare previd realinierea.
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In cazul adaugdrii de noi cladiri, al extinderii celor existente, acestea se vor dispune in retragere fati de
aliniament, in front discontinu (deschis). In situaia parcelelor de colt, retragerea se va realiza fatii de ambele
aliniamente. Dimensiunea retragerii se va stabili prin PUZ / PUD, dupi caz, aceasta putind fi mai mare sau

egali cu cea a cladirilor existente, invecinate.

RETRAGERI

Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale ale parcelei cu o distanti mai mare sau
egald cu jumatate din inaltimea cladirilor misuratd la cornisa superioars sau la atic in punctul cel mai fnalt,
dar nu mai putin de 6 m fata de cladirile invecinate pe parcele adiacente.

In cazul existentei unui calcan vecin, apartindnd unei clidiri conforme reglementiirilor zonei, noile
constructii se pot alipi de acesta, cu conditia respectarii prevederilor normelor tehnice si legislatiei specifice
privind securitatea la incendiu. Nu vor fi luate Tn considerare calcanele constructiilor anexe §i/sau provizorii
sau ale cladirilor restructurabile (lipsite de valoare economici sau de alta natur3), de pe parcelele vecine.
Sisternul concret de cuplare sa va stabili prin studii / documentatii tehince / urbanistice, in cadrul cirora se
va analiza frontul stradal aferent unui intreg cvartal.

Retragerea fatd de limita posterioard de proprietate va fi mai mare sau egala cu iniltimea cladirilor,
misuratd la cornisa superioard sau la atic Tn punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 6 m fata de cladirile

invecinate pe parcele adiacente.
In toate cazurile se vor respecta prevederile Codului Civil si normele tehnice de securitate la incendiu;

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

In cazul coexistentei pe aceeasi parceld a doud corpuri de clddire, se vor respecta prevederile normelor
tehnice si legislatiei specifice privind securitatea la incendiu, precum si cele ale normelor tehnice ce
definesc fluxul tehnologic specific desfasurarii activitatii de baza.

ELEMENTE VOLUMETRIE

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dac3 aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) aga cum a fost el descris In preambul si peisajului urban.
Autorizarea executirii constructiilor care, prin conformare, volumetrie §i aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei §i depreciazi valorile general acceptate ale urbanismului i

arhitecturii, este interzisi. (HG 525/1996, Art. 32).
Arhitectura cladirilor va fi de facturd moderna si va exprima caracterul programului.
Firmele comerciale / necomerciale i vitrinele vor respecta reglementérile cuprinse in Anexa 3 la prezentul

regulament.

INALTIMEA MAXIMA

Indlfimea maximi la cornigd nu va depagi 21 m, iar indl{imea totald (maximi) nu va depagsi 25 m. Regimul

de indltime nu va depési (1-25/D)+P+4+R.
Pentru cladirile aflate in pozitii urbane privilegiate (dominante), prin P.U.Z. se pot stabili regimuri de

ndltime mai mari, fard a depdsi 28 m n punctul cel mai Inalt.

DIMENSIUNILE $1 SUPRAFETELE

Se conserva de regula structura parcelard existenta.
Divizarea parcelelor se poate face in cadrul programului de reabilitare / restructurare a unitigilor industriale,

pe bazd de PUZ, cu conditia ca parcelele rezultate si indeplineasca cumulativ urmitoarele criterii:
(a) 53 aiba front la stradi

(b) lungimea frontului la strada si fie de mai mare sau egald cu 30 m
(c) addncimea sa fie mai mare decét frontul la strada

(d) suprafata sa fie mai mare sau egald cu 2000 mp.

(e sa aiba forma regulati

Prin exceptie, in cazul parcelelor in inteles urban existente ce nu indeplinesc conditiile enumerate mai sus,
constructibilitatea acestora va putea fi demonstratd prin PUD, cu condifia integrarii prevederilor prezentului
regulament privind utilizarea functionald, amplasarea, echiparea si configurarea cladirilor, stafionarea

Prin exceptie, in cazul parcelelor in infeles urban propuse, ce nu indeplinesc conditiile enumerate mai sus,
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constructibilitatea acestora va putea fi demonstrata prin PUZ, in functie de specificul activitatii desfasurate,
cu conditia integrarii prevederilor prezentului regulament privind utilizarea functionald, amplasarea,
echiparea §i configurarea cladirilor, stationarea autovehiculelor, posibilitdile maxime de ocupare si utilizare

a terenurilor.
Este admisibild comasarea cu parcele invecinate pentru extinderea activitiilor existente, caz in care acestea

vor fi incluse in prezentul UTR / subzond. In acest caz se va elabora un PUZ.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR

Zona e echipati edilitar complet.
Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilittilor necesare la retelele edilitare publice.

Daca in fata amplasamentului exista canalizare pluviala, se interzice conducerea apelor meteorice spre
domeniul public. Se interzice conducerea apelor pluviale spre parcelele vecine.

Infrastructura de brangament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri sau in cladiri dedicate, situate in
interiorul incintelor industriale.

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc) pe spatiul public.
Fiecare unitate va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in cladire) destinat colectirii
degeurilor evacuate prin intermediul serviciului urban de salubritate, accesibil din spatiul public.

CIRCULATIA PIETONILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca existi acces direct la drumurile publice sau
private, constituite prin documentatii de urbanism aprobate. Accesele carosabile se vor realiza, acolo unde e
posibil, de pe arterele de circulatie de rang inferior. Se recomanda realizarea acceselor prin bretele speciale
de dublare a arterelor principale de circulatie. Este interzisa desfiinarea bretelelor speciale de acces

existente sau inlocuirea lor cu parcaje.
Se vor prevedea, de reguld, accese carosabile / pietonale separate: pentru personal, vizitatori, tehnologice

(ultimele dimensionate pentru trafic greu).
In zonele de acces carosabil pe parceld, se va asigura, in afara circulatiiilor publice, spatiul necesar

stationdrii §i manevririi autovehiculelor care asteapti intrarea In incinta.

Accesul la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberate de

administratorul acestora - dupa caz.
Pentru amenajirile curtilor cu rol pietonal si de stationare a autovehiculelor din interiorul parcelelor se

recomanda utilizarea Imbracamintilor permeabile.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la prezentul regulament. Atunci cand se previd
functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea
numdrului de parcaje necesar fiecdrei functiuni in parte.

Pentru stationarea autovehiculelor se vor organiza de reguld parcaje la sol pe terenul unitdtilor industriale,
Parcajele destinate vizitatorilor se pot organiza in afara incintei private, in functie de specificul activitatii pe
care o deservesc. Alternativ, se pot realiza cladiri dedicate, sub / supraterane.

Mijloacele de transport al mérfurilor, vehiculele de orice alt tip decét autoturismele vor stationa exclusiv in
afara spatiului public, in interiorul incintelor.

IMPREIMUIRI

Imprejmuirile spre spatiul public pot avea un soclu opac cu inal{imea maxima de 80 cm si o parte
transparenta, realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directi
si patrunderea vegetatiei. Indltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,5 m. Imprejmuirile vor putea fi

dublate de garduri vii.
Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,5 m inaltime si vor fi de tip transparent sau opac.

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fird a afecta spatiul public.

SPATII LIBERE S1 SPATII PLANTATE
Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 20% din suprafata

totald §i vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si inalts).
Spre stradd/spafiul public, in zonele de retragere fafd de aliniamente (gradina de fatadi), o parte din
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suprafefe vor fi organizate ca spatii verzi, recomandabil, de aliniament.

Se va prevedea un arbore la fiecare 6 locuri de parcare.

Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu excepiia situaiilor in care acestia reprezintd un pericol iminent
pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor autorizate.

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT Maxim = 60%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT Maxim = 1,2

Ve Zona verde de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic

I. INFORMATII CU CARACTER GENERAL

Zona cuprinde porfiuni ale culoarelor raurilor, ce includ albiile minore, amenajarile hidrologice, cele de
maluri, fagii sau spatii verzi, circulatii pietonale si velo, mobilier urban ete, precum si fésiile de protectie a
cursurilor de apd secundare ~ paraielor - de pe versanti.

Culoarele aferente cursurilor de apa ofera oportunitatea dezvoltarii unei retele de spatii verzi ce pot include
trasee pietonale §i deci crearea unor legaturi avantajoase in structura urbana.

CONDITIONARI PRIMARE

Este interzisé schimbarea destinatiei acestei categorii de spatii.
ACEASTA REGLEMENTARE ARE CARACTER DEFINITIV SI NU POATE F1 SCHIMBATA PRIN

PUZ.

Organizarea de ansamblu a culoarelor cursurilor de api va fi reglementata prin intermediul unor planuri
directoare / PUZ intocmite pentru intregul parcurs intravilan al acestora sau pentru segmente semnificative
ale acestui parcurs. Acestea vor stabili caracterul general al fiecarui tronson, sectiunile / profilele de
principiu ale malurilor, relatiile cu cartierele riverane, seturi de masuri, recomandari, restrictii, servituti etc
si tronsoanele pentru care se vor elabora PUD, in vederea amenajarii si organizirii concrete a spatjilor.
Pentru orice interventii ce vizeazd amenajarea / reorganizarea acestui tip de spatii se vor elabora in mod

obligatoriu PUD.
Tema de proiectare pentru elaborarea PUD va fi avizati in prealabil de citre Directia Arhitect Sef, daca

investitia se realizeaza din fonduri publice;

Cursurile de api secundare — paraiele - de pe versanti i fasiile de protectie aferente vor face obiectul unui
program de amenajare complexd, ce va urmari conservarea sau redobandirea caracterului cvasinatural al
acestora. Programul va viza amenajarea hidrotehnica, infiintarea infrastructurii pentru traficul lent pe
anumite potfiuni si organizarea spatiilor verzi, Intr-un concept peisagistic coerent.

Acolo unde acestea sunt adiacente zonelor de urbanizare, terenul aferent fasiei de protectie va deveni parte a
domeniului public. Portiunile de teren aflate in prezent in proprietate privata afectate vor trece in proprietate
publicé, ca parte din cota fix de 10% din suprafaja urbanizati destinata obiectivelor de utilitate publica.
Operatiunea va fi reglementatd in cadrul fiecarui PUZ de urbanizare.

Autorizarea lucrdrilor de reabilitare se va face pe baza prezentului Regulament, de la care nu sunt acceptate
derogdri.

Interventiile vor urmdri, pe ldnga aspectele tehnice, asigurarea coerentei imaginii urbane, reabilitarea
amenajirilor, a plantatiilor, ameliorarea peisajului si a mediului.

Pentru zonele Ve delimitate ca arie de interes conservativ, conform plangei PUG 06 ,,Reglementiri
Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referin{d”, se vor asigura urmitoarele masuri:

. Mentinerea coridoarelor de arbori, arbusti i vegetatie ierboass (inclusiv stufiris) prezente de-a
lungul cursurilor de apd, respectiv evitarea fragmentirii i distrugerii vegetatiei specifice de mal pe tot
parcursul raului in Oradea, de ]a Crisul Repede in amonte de Oradea si pani la Lunca inferioara a Crisului
Repede; pastrarea zonelor umede — inundabile — de-a Tungul rdului;

Stoparea deversérilor de ape reziduale, reducerea poludrii cursului Petei si interzicerea depozitdrii
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" de deseuri In zoni (eventualele coguri de gunoi vor fi puse la distantd de cursul de apa);

. Refacerea (pe portiunile unde e cazul), mentinerea si conservarea vegetatiei ripariene, atét a celei
de arbori si arbusti cét §i a celei ierboase (stufdrisuri); aceasts vegetatie va fi continua intre siturile Natura
2000 Lacul Peta si Lunca inferioars a Crigului; se va interzice fragmentarea ei;

o Pastrarea cursului natural al pardului si pastrarea zonelor umede adiacente acestuia;

. Realizarea unor pasaje de trecere sau subtraversari pentru speciile protejate in zona ciilor rutiere
(mai ales pentru herpetofauna) cu diametrul de 70 cm din 100 in 100 de m atunci cAnd se va reabilita sau se
va amenaja calea rutierd (cum e cazul cartierului Grigorescu, care se suprapune partial cu o astfel de zon#).
Aceste subtraversiri trebuie amenajate dupd consultarea specialistilor si efectuarea de verificiri in teren,
doar in acele porfiuni unde exista in prezent specii care ar putea fi periclitate de traficul rutier;

. Interzicerea defrigérilor si a schimbarii modului de folosinta al terenurilor din aria protejatd si din
zona tampon;
. Marcarea i amenajarea de poteci turistice tematice in preajma ariei protejate, care si puna in

evidentd importanta ecologici pe care o are cursul de api si habitatele adiacente acestuia si care s3 aibi
impact minim in mediu;

° Amenajarea zonelor de odihna i recreere pe malul apei in acord cu statutul de arie protejata, deci
cu un impact minim asupra mediului (nu se va folosi asfalt sau beton pentru alei pietonale, nu se va distruge
covorul ierbos, mobilierul va fi din materiale naturale si nu se vor construi structuri care pot fi bariere pentru

biodiversitate);

. Se va evita instalarea iluminatului public in apropierea ariei protejate (daci e necesar, acesta va fi
dispus dincolo de zona tampon sau la minimum 10 m de marginea ariei protejate).
° Numarul amenajarilor si al interventiilor antropice va fi redus la minim, pentru pastrarea

specificului natural al zonei. Orice amenajiri si constructii se vor face la distantd de cursul de apa. Distanta
minima acceptabila va fi determinati prin Planul de management, in functie de zonele si speciile identificate
de-a lungul pariului;

° Marcarea corespunzitoare a zonelor importante din punct de vedere biologic si ecologic;

. Reducerea factorilor de poluare din vecinatatea ariei protejate, adica limitarea modului de
folosinta viitoare al terenuri situate in vecinatatea ariei, astfel incét si reduca impactul potential pe care
anumite functiuni pot sa-1 aibd asupra zonei protejate.

SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE iN ZONA, ALTE RESTRICTII
Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obicctivele de utilitate publici precum si celelalte
restrictii, aga cum sunt ele evidentiate in PUG - planga PUG 06 »Reglementéri Urbanistice — Unitifi
Teritoriale de Referintd” si in RLU — Cap. 2 — Terenuri si Zone cu Regim Special i Cap. 3 - Conditii
Generale Privitoare la Constructii.

Servituti de utilitate publici:

Pentru trama stradald pand la nivel de colectoare se vor aplica servitutile asa cum sunt ele marcate in PUG
(a se vedea planga PUG_06 ,,Reglementiri Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referinta”

Prin PUZ se vor stabili locatii concrete si servitutile de utilitate public4 aferente pentru trama stradali de
interes local, infrastructura edilitara etc, conform programului urbanistic stabilit prin Avizul de Oportunitate

(Avizul Arhitectului Sef).
REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea $i utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementdrilor cuprinse in Anexa 4 si a

reglementdrilor de mai jos.

Majoritatea spatiilor din aceastd categorie sunt parte a sistemului de spatii publice. Organizarea, reabilitarea
sau modernizarea acestora va fi abordatd de o maniera integrati si se va desfagura numai pe bazi de proiecte
complexe de specialitate ce vor viza ameliorarea functionalitatii i imaginii urbane, dezvoltarea cu prioritate
a deplasarilor pietonale / velo si a infrastructurii specifice, reglementarea circulatiei autovehiculelor si a
parcirii, organizarea mobilierului urban si a vegetatiei. Acestea vor fi supuse avizirii de citre Directia
Arhitect Sef;

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbani a spatiilor publice ale orasului,

II. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizarilor / activitatilor corespunzitoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexej 1
la prezentul Regulament.

1. UTILIZAR] ADMISE

(a) plantatii inalte, medii si joase
(b) sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo
(c) mobilier urban, amenajari pentru joacd, odihna, sport si alte activitati in aer liber compatibile
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() edicule, componente ale amenajarii peisagere

() lucrari si amenajéri hidrotehnice
6] poduri §i pasarele
(2) circulatii si amenajari pentru transport public;

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu condifia si fie amplasate in subteran sau astfel incat si
aibd un impact vizual minim, s& nu produca poluare fonici sau de alti naturé.

3. UTILIZARI INTERZISE

Orice utilizdri, altele decét cele admise la punctul 1 gi punctul 2.
Publicitate comercialé realizatd prin amplasarea de materiale publicitare de orice naturi.

HI. CONDITI‘I DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

REGIM ALINIERE

Nu e cazul.

RETRAGERI

Nu e cazul.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Nu e cazul.

ELEMENTE VOLUMETRIE

Nu e cazul.

INALTIMEA MAXIMA

Nu e cazul.

DIMENSIUNILE $I SUPRAFETELE

In zonele constituite se conserva de reguld structura cadastrald existenta.

In zonele de restructurare, prin aplicarea procedurii reglementate, in cadrul planurilor directoare
(masterplan) §i / sau a PUZ de restructurare, se va asigura extinderea suprafetelor acestor tipuri de zone
verzi acolo unde e necesar, ca §i dezvoltarea in imediata vecinatate a unora de tip Va sau Vs.

In zonele de urbanizare, prin aplicarea procedurii reglementate, in cadrul planurilor directoare (masterplan)
si a PUZ de urbanizare, se va asigura constituirea ca spatii publice de tip Ve a culoarelor de protectie a
cursurilor de ap# asa cum sunt ele evidentiate in plaga PUG_06 ,,Reglementdri Urbanistice — Unititi
Teritoriale de Referintd”, ca gi dezvoltarea in imediata vecinétate a acestora a unora de tip UVa sau UVs. In
acest scop se vor utiliza suprafete de teren din cadrul cotei fixe de 10% din teritoriul ce urmeazi a fi

urbanizat, destinate obiectivelor de utilitate publica.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR

Zona e echipata edilitar complet.
Se va da o atenie deosebitd iluminatului public, ce va face obiectul unor studii de specialitate.

Se vor prevedea puncte de alimentare cu apd din refeaua publica.
Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).
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* CIRCULATIA PIETONILOR

Sunt admise, pe baza unui plan director (masterplan) / PUZ si PUD, modificari ale organizarii spatiale in
scopul integrérii acesteia in sistemul general urban al traseelor pietonale si velo.

Pentru aleile pietonale §i velo din interiorul spatiilor verzi se vor utiliza sisteme rutiere specifice ~ agregate
compactate, pavaje din piatrd naturala etc. Este admisibila folosirea de imbricaminti asfaltice, cu tratamente
superficiale din agregate de balastiers, aseménitoare ca imagine aleilor din agregate compactate,

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Este interzisa parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi. Acestea se vor organiza / reglementa ca
parte a sistemului de parcaje / garaje publice.

IMPREJMUIRI

Ca regula generald imprejmuirile spre spatiile publice adiacente vor fi realizate prin dispunerea perimetrala

a unor garduri vii.
Imprejmuirile pe zonele de invecinare cu proprietéti private vor fi de tip transparent, cu indltimea maximéd

de 2,5 m.

SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

Se conservd, de reguld, actuala structuri a spatiilor verzi, a sistemului de alei si platforme.

Interventii vizénd regularizari de albii, amenajéri hidrotehnice, praguri de fund, bazine de retentie,
organizarea spafiilor verzi, a sistemelor de alei si platforme etc, se vor realiza numai pe baza unor PUD /
PUZ, ce vor include studii de fundamentare hidrologice, dendrologice, peisagere etc. Se va urmiri in mod
obligatoriu conservarea / redarea caracterului cvasinatural al zonei. Se interzice placarea albiilor / malurilor
cu placi de beton sau betonarea acestora.

In zonele de restructurare / urbanizare, fagiile de protectie vor fi organizate ca spatii verzi publice
cuprinzind vegetatie joasd, medie si inaltd, urmarindu-se fixarea terenului, protejarea acestuia fatd de
fenomene de eroziune. Se vor putea organiza trasee pictonale si velo, locuri de odihni etc.

Eliminarea arborilor maturi este interzisi, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezintd un pericol iminent
pentru siguran{a persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor autorizate,

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim = 1%
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUm

CUT maxim = 0,01

Aviz Arh. Sef nr. 549/2022 pentru - Reconvesie functionala din zona industriala in zona mixta - Construire
ansamblu rezidential

adresa: strada Petei, nr.cad. 186716, 200674, 194683, 188663, 207443, 207444

in sedinta CMUAT s-a avizat favorabil solicitarea dumneavoastrd in urmatoarele conditii :

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z.: Aria delimitate de str. Rampei,
str.Depozitului, Parul Peta si calea ferata;

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti

- Structura functionala mixta (incluzdnd locuinte collective si dotari de cartier) cu structura urbana
coerenta, rezultat al armonizarii functionale cu contextul urbanistic existent;

- Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica precum si
celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in plansa PUG 06 “Reglementari urbanistice. Unitati
Teritoriale de Referinta” si RLU-Cap.2 si Cap.3

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime corespunzatoare UTR de tip M3)
- POT maxim = 40% (parcelele comune) ; - POT maxim = 50% ( parcelele de colt)

- Regim maxim de inaltime propus : 2S8/D+P+8E;
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4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilita?ilor, zonelor verzi
compacte

- Se va studia dezvoltarea retelei stradale in zona supusa conversiei functionale astfel incat sa se
asigure acces direct din drumuri publice, la parcelele/ incintele create si se vor delimita zonele

destinate obiectivelor de interes public ;
- Se va studia extinderea retelelor de utilitati (alimentare cu energie electrica, apa si canalizare) in

zona studiata;
- Se vor amenaja locuri de parcare aferent functiunilor propuse, pe parcela/in incinta;
5. Capacita?ile de transport admise:
autoturisme si autovehicole de max.3,5t;
6. Acorduri/Avizespecifice ale organismelorcentraleoi/sauteritorialepentru P.U.Z.
avizele se vor solicita prin certificatul de urbanism pentru elaborare P.U.Z.
. Obligatiile initiatorului P.U.Z.-ului ce deriva din procedurile specifice de informare oi consultare

publicului
amplasarea a trei panouri informative privind elaborare PUZ in zona studiata prin panul

urbanistic
- identificarea tuturor proprietarilor imobilelor situate in zona de studiu

8. Conditii si recomandari
- Reconversia functionalA din zona destinata activitatilor economice de tip industrial in zona

mixta se va face pe baza de plan director (masterplan) pe zona delimitata specificata in prezentul
aviz definindu-se functiunile propuse, delimitandu-se zonele verzi (parcuri, scuaruri, gradini cu
acces public nelimitat), zona destinata institutiilor si serviciilor publice (invatamant prescolar,
primar/gimnazial ,servicii medicale) si zona destinata altor tipuri de activitati economice stabilindu-
se si o etapizare a dezvoltarii cu zonele de studiu ale viitoarelor PUZ-uri.

- Se va elabora PUZ pentru subzona 1 de studiu care va contine terenul care a generat PUZ-ul;
Pentru aceasta subzona se va stabili o etapizare a dezvoltarii in care se va prevedea, in mod
prioritar dezvoltarea retelei stradale pentru descarcarea traficului generat de investitie si functiunile
compatibile

- Certificatul de urbanism pentru PUZ va avea ca scop “Reconversia functionala din zona -
industriala in zona mixta (masterplan) ; PUZ - Construire ansamblu rezidential;

- Reglementarile PUZ-ului se vor corela cu contextul urbanistic existent si cu documentatiile de
urbanism aprobate/avizate in zona;

- se vor identifica solutii privind separarea functiunilor avand in vedere ca exista proprietari ale
unor parcele cuprinse in zona de studiu (etapa 2) care si-au exprimat dezacordul privind
reconversia functional a intregii zone studiate;

- Documentatia se va supune procedurii de consultare a populatiei, conform prevederilor

din "Regulamentul Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea documentatiilor de
urbanism si amenajarea teritoriului" (aprobat prin HCL nr.495/2019);

- Etapa I de consultare a fost déja parcursa

™ g

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat*» pentru; intocmire PUZ si obtinere avize
pentru reconversie functionala din zona mixta - construire ansamblu rezidential

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu confera
dreptul de a executa lucréri de constructii

4, OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executirii lucrérilor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului;

Agentia Pentru Protectia Mediului Bihor, Oradea, B-dul Dacia, nr. 25/A

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificaté prin Directiva Consiliului 97/11/CE i prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri i programe n
legiturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si
a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunic# solicitantului obligatia de a contacta autoritatea
teritoriald de mediu pentru ca aceasta si analizeze si sd decidd, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului
investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfagoard dupi emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executirii
lucririlor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenti
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurérii consultdrii publice, centralizirii optiunilor publicului si al
formulérii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultirii publice.

-

in aceste conditii:
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Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competentd pentru protectia mediului In vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii necesititii evaludrii
efectelor acesteia asupra mediului. In urma evalurii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se
va emite punctul de vedere al autorititii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaludrii impactului
asupra mediului gi/sau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritifii administratiei
publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executdirii lucririlor de constructii.

in situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii de evaluare a
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul renunti la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a
notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi nsotiti de
urmitoarele documente;

a) certificatul de utbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupé caz, extrasul de plan cadastral actualizat
la zi i extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie
legalizatd);

¢) documentatia tehnica - D.T., dupi caz (2 exemplare originale):

[ID.T.AC. [1D.T.O.E. [ID.T.AD.
d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilititile urbane si infrastructura:

[X] alimentare cu api [ ] gaze naturale Alte avize/acorduri:
[X] canalizare [ 1telefonizare [1RCS&RDS
[X] alimentare cu energie electrici [ ] salubritate [1GTS TELECOM
[X] alimentare cu energie termica [ ] transport urban [ ] SC TRANSGEX
d.2) avize §i acorduri privind:
[ ] securitatea la incendiu [ ] protectia civild [ ] sénatatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
(copie):

[X] DITS Bibor (STS) [X] SNCFR (]

d.4) studii de specialitate:

[1 {1 [1

[ X1 aviz Arhitect Sef

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoriti{ii competente pentru protectia mediului {copie);
f) Dovada inregistririi proiectului la Ordinul Arhitectilor din Roménia ( 1 exemplar original),
2) Documentele de platd ale urmitoarelor taxe (copie);

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de 1 a emiterii.

-~

PRIMAR, SECRET. ERAL,
Florin Birt EugeniaBorbei
INSPECTOR,
irel ui
JUDETUL BIHOR |
{ SRIMARIA MUNICIPIULU! ORADER |
Achitat taxa de 643,2 lei conform chitantei i OP ANEXA
Prezentul certificat de urbanism a fost transmid solicitantului direqt/girin posti 1a data d
i

R

CERTIFICATUL DE URBANISH |
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ROMANIA

Judetu! Bihor

Primdria Municipiului Oradea
Cod operator:16136/2010
Primar

Nr. din

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
CERTIFICATULUI DE URBANISM

Nr. 2463 din 25.05.2022

deladatade25.052023  péndladatade 25052024

Dupa aceasti datd, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urmand s ob{ind, in conditiile
legii, un alt certificat de urbanism.
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Flotin Birta N LT Eugepia Borbei

ARBITECTSEE 5111 Sy 7 |
| RaduFortig | J ="
\ 3

-
P

Data prelungirii valabilitatii: 25.05.2023
Achitat taxa de 193 lei conform chitantei nr. 210090/19.05.2023
Transmis solicitantului [a data de direct/prin posti.

Pagina 1 din 1



'F Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BIHOR Nr. cerere 67867
| J Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Oradea o 21
'ﬁf Luna 05
i Anul 2024
ANCPT EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
RSO PENTRU INFORMARE 100168240445
I

LT

|

Carte Funciara Nr. 186716 Oradea

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Oradea, Str Rampei, Nr. 3, Jud. Bihor
Nr. |Nr. cadastral Nr. i ;
ot r t:p:gsrg?ic " suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 186716 11.527
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
24363 / 24/03/2014
Act Notarial nr. cvc aut.l662, din 21/03/2014 emis de BNP Valean Mihaela Codruta;
B3 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al T
cota actuala 1/1

{ 1) 5.C. PRODCHIM S.R.L., CIF:52387
92411/ 20/11/2014
Act Normativ nr. HCL 658, din 28/08/2014 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA (HCL
754/2014 Consiliul Local Oradea, HCL 594/2014 Consiliul Local Oradea, Decizia de expropriere 529/2014 -
AlO, Adeverinta nr 47015/2014 eliberata OCPI Bihor, documentatie cadastrala receptionata OCPI Bihor):
[Se noteaza suprapunerea partiala pentru suprafata de 150 mp din Al
imobilul cu nr cad 186716 cu imobilul cu nr cad 189363 reprezentand
amplasamentul lucrarii de utilitate publica " Realizarea unei piste de
biciclisti pe relatia Pod Sovata -Baile 1 Mai " -Tronson 3.

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

B4

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 186716 Comuna/Oras/Municipiu: Oradea

Anexa Nr. 1 La Partea |

Observatii / Referinte

Teren
Nr cadastral Suprafata {(mp}*
186716 11.527
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALIl LINIARE IMOBIL
/ ‘f i R—1 — N
‘!i' J e I —_ \ -
T s
/ o e
- [ B I
{ i B ; - ;
i / . |
{ / o il
w0 /
/
168996 ~— ® 207443 j M
' / 186716
l:j ;1‘
207444
167465 |
1 200474
|
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata 4 - ;
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| curti fpa| 11.527 - . -
constructii
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit o= {m) Tnceput sfarsit o (m)
1 2 2.373 2 3 2.55
3 4 4.949 4 5 8.895
5 6 12175 6 7 17.884
7 8 7.15 8 9 6.273
9 10 18.49 10 11 190.099
11 12 18.595 12 13 2.055

Pagina 2 din 3

Formular versiunea 1.1

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001

Extrase pentru informare an-line la adresa epay.ancpl.ro



Carte Funciard Nr. 186716 Comuna/Oras/Municipiu: Oradea

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m) inceput sfarsit = (m)

13 14 49,998 14 15 2.958

15 16 18.099 16 17 6.201

17 18 6.648 18 19 49.702

19 20 36.964 20 21 5.278

21 22 7.312 22 23 2.534

23 24 2.366 24 1 9.695

# Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

#kk Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografi, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,

Data si ora generarii,
21/05/2024, 19:06

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru infarmare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



PLAN DE AMPLASAMENT $I DELIMITARE A IMOBILULUI

Scara 1 : 2.000, intravilan

Supr ‘ Sn: S &
Nr. cadastral P afa};g;ésumé | Adresa imobilului
pomw I
NE B 11527 | Oradea, str. Rampeinr.3 |
[ Cartea Funciara nr. | JUAT. | Municipiul Oradea
INVENTAR DE COORDONATE
___ Sistemde proiectie: Stereografic 1970
Pet. ~ X(m} Y(m) | Pct | X(m) | Y(m)
64 | 610070.680 | 268979697 | 84 | 620114980 | 269059150
66 619980.248 | 268982.227 83 620116990 | 269059.580
63 619991.548 | 268982.783 89 620113.167 | 269077.776
62 619994.076 | 268982615 90 619927.129 | 269038645
65 620001.215 | 268984.198 7 $19941.410 [ 269026.900
61 620005.48 | 266085428 | 70 | 619945780 | 269022400
60 620042651 | 268992385 | 69 | 619949760 | 269016460
45 620091122 | 269003378 | 68 [ 619950680 | 269001.560
44 620097.656 | 269004606 | 67 | 619966640 | 268991.590
43 620103.703 | 269005978 48 619971.805 [ 268984.348
42 620121.352 | 269009.988 47 610975.302 | 268980.846
59 620124.310 | 269010.030 46 619977519 | 26B8979.587
Suprafata masurata = 11527 mp
Suprafata din act = 11527 mp
Executant: ing. luhasz Zsolt
/¥
&
]
=
\_'% :
\-"\',of ‘q‘% o
“ICarecorik®
Se confirma suprafata din mésuréatori §i
introducerea imobilului in baza de date
Betz) O L. (\MV]
Data: 26.02.2014
N ‘ A. Date referitoare la teren I , e
N,  Categoiede  Suprafaa Veloare de -
pacels  folosing (mp) ""F("I’:i";"e Menfiuni
1 | ¢ 11527 209702 | Partial imprejmuit cu gard de sarma si gard de beton
Total | M | 802 | g
. B. Date referitoare la constructii ) -
Cod | Suprafala construita la sol ydoq?de o
corisk | (mp) impozitare Menfuni
| (lei)
Total . .




’,f’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BIHOR Nr. cerere 67862
- 4 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Oradea Ziua 21
'ﬁf Luna 05
& - Anul 2024
M EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Ced verificare
et :,‘1; SapinN A PENTRU INFORMARE 100"168268666
R s e LT

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:10344 NDF

TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:8863

Adresa: Loc. Oradea, Str Rampei, Jud, Bihor

lc\:l:t ks f:g:;:;%'c NIl suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Din acte: 4.650 ; ;
Al 8 T intrav
LI=1B Masurata: 4.349 ki Bitan

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

24135 [ 22/02/2022
Act Notarial nr. CVC NR 230, din 21/02/2022 emis de Dimitriu Georgel Irinel; )
Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de cumparare, dobandit prin Al/B.4

B3 Conventie, cota actuala 1/2 )
1) ELKA PROD COM S.R.L., CIF:73541, -1/2 parte ‘ T
30037 / 04/03/2022
Act Notarial nr. CVC NR 230, din 21/02/2022 emis de Dimitriu Georgel Irinel;
g5 |Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 1/2

1) PRODCHIM SRL, CIF:52387 ) B - '
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentruinformare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 172158 Comuna/Oras/Municipiu: Oradea

Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
172158 Din acte: 4.650 . .
Masurata: 4.349 Teren intravilan
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
/ d
-

172168

207444

d
i

'
204372/

| f
\? "; ;f
e B fl ;
Date referitoare la teren
Nr | Categorie }intra | Suprafata " 5 ;
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| cutti Ipal 4,349 . - -
constructii
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = {m)
1 2 31.225
2 3 133.71
3 4 34.024
4 5 41.539
5 1 90.322
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
Formular versiunea 1.1

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpiro



Carte Funciard Nr. 172158 Comuna/Oras/Municipiu: Oradea

** Lungimile segmentelor sunt determinate fn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*+x Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activititi si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
21/05/2024, 19:06

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



"f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BIHOR Nr. cerere 67865
- Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Oradea Ziua 21
,;ﬂf Luna 05
F 4 ] Anul 2024
CANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
e ?’2“;':‘?1",,‘ PENTRU INFORMARE 100‘768269‘}164
AU Yoot URTERTRAARED
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Oradea, Str Rampei, Nr. 3, Jud. Bihor
Nr. [Nr. cadastral Nr. . .
crt tcpogr;‘ic " suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 207444 15.086
Constructii
Crt Nr cadastral Adresa Observatii / Referinte

Nr. topografic

Bihor anul construirii 1980

ALl 207444-C1 Loc. Oradea, Str Rampei, Nr. 3, Jud. |Nr. niveluri:1; S. construita la sol:57 mp; Post trafo (P),

Bihor materiale auxiliare (P), anul construirii 1980

Al.2 207444-C2 Loc. Oradea, Str Rampei, Nr. 3, Jud. [Nr. niveluri:1; S. construita la sol:134 mp; Magazie

Bihor carburant {P), anul construirii 1980

Al.3 207444-C3 Loc. Oradea, Str Rampei, Nr. 3, Jud. [Nr. niveluri:l; S. construita la sol:10 mp; Depoazit

Bihor materiale auxiliare (P), anul construirii 1980

Al.4 207444-C4 Loc. Oradea, Str Rampei, Nr. 3, Jud. |Nr. niveluri:1; S. construita la sol:64 mp;  Magazie

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

44266 [ 14/05/2020

Act Notarial nr. ACT DE DEZMEMBRARE AUIT SUB NR. 166, din 14/05/2020 emis de Dimitriu Georgel Irinel;
Se infiinteaza cartea funciara 207444 a imobilului cu numarul Al

Bl |cadastral 207444/Oradea, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 186717 inscris in cartea funciara 186717;

B7 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/1
1) ELKA PROD COM SRL, , CIF:73541

B8 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al.1,Al.2, A1.3, Al 4
actuala 1/1

1) ELKA PROD COM SRL, , CIF:73541

C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina I din 3

Extrase pentru infarmare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 207444 Comuna/Oras/Municipiu: Oradea

Anexa Nr. 1 La Partea |
Observatii / Referinte

Teren

Suprafata (mp)*

15.086

NIARE IMOBIL

Nr cadastral
207444

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LI
— 5

B,

172158 |

207443
184716
i
206372
? ‘i|‘
’I
/
21 /
{
15 g |
L A7 e
167665 ./
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata 5 = :
crt | folosingg [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| cutti |pa| 15.086 - " 5
constructii
Date referitoare la constructii
i Destinatie Situatie ” .
Crt Numar eonstouctle Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii 5. cons'gr_qita la sol:57 mp. Post trafo {P), anul
Al 207444-C1 industriale si 57 Cu acte|construirii 1980
edilitare
constructii Ss c_opstruita la sol:194 mp; Magazie materiale
AL2 | 207444-C2 industriale si 194 Cu acte|auxiliare {P), anul construirii 1980
edilitare
constructii S. construita la s_o_l_:l() mp; Depozit carburant
Al3 207444-C3 industriale si 10 Cu acte|(P}, anul construirii 1980
edilitare
constructii S. c.qnstruita la sol:64 mp; Magazie materiale
Al4 | 207444-C4 industriale si 64 Cu acte|auxiliare (P}, anul construirii 1980
edilitare
Pagina 2 din 3
Formular versiunea 1.1
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Carte Funciara Nr. 207444 Comuna/Cras/Municipiu: Oradea

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = {m) inceput sfarsit = (m)
1 2 41.539 2 3 57.304

3 4 1.873 4 5 129.785

5 6 61.846 6 7 61.136

7 8 4.841 8 9 11.75

9 10 2.566 10 11 10.251

1 12 45.145 12 13 47.664

13 14 29.716 14 15 38.467

15 16 21.96 16 17 18.257

17 18 11.321 18 19 12.495
19 20 27475 20 21 3.655

21 22 31.225 22 1 90.322

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de pro

ectie Sterea 70 5

sunt rotunjite la 1 milimetru.

*#x Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/20186, exclusiv In mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/fverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,

Data si ora generarii,

21/05/2024, 19:06

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adress epay.ancplro

Formular versiunea 1.1
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’f’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BIHOR Nr. cerere 67863

’ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Oradea Ziua 21
,,#’ Luna 05
I - Anul 2024
b EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
n n‘”j::’::\ AtA PENTRU INFORMARE ]00168268665
IEWRARAAVE

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Oradea, Str Rampei, Nr. 3, Jud. Bihor
Nr. |Nr. t \ o ;
o RIE E:::gsr;?ilc N suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 207443 7.995
Constructii
Crt Nr cadastral Adresa Observatii / Referinte

Nr. topografic
All 207443-C1 Loc. Oradea, Str Rampei, Nr. 3, Jud. |Nr. niveluri:1; 5. construita la s0l:37 mp; Cabina poarta

Bihor {P), anul construirii 1980

Al.2 207443-C2 Loc., Oradea, Str Rampei, Nr. 3, Jud. [Nr. niveluri:1; S. construita la sol:230 mp; Atelier auto (P),
Bihor anul construirii 1980

AL3 207443-C3 Loc. Oradea, Str Rampei, Nr. 3, jud. |Nr. niveluri:3; S. construita la sol:170 mp; Sediu
Bihor administrativ  ( P+E+M), cu suprafata construita

desfasuratd de 510 mp, anul construirii 1980

Al.d 207443-C4 Loc, Oradea, Str Rampei, Nr. 3, Jud. [Nr. niveluri:1; 5. construita la soli29 mp; Anexa
Bihor industriald (Cantar) (P) , anul construirii 1980

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

44266 / 14/05/2020

Act Notarial nr. ACT DE DEZMEMBRARE AUIT SUB NR. 166, din 14/05/2020 emis de Dimitriu Georgel Irinel;
Se infiinteaza cartea funciara 207443 a imobilului cu numarul Al

B1 |cadastral 207443/Oradea, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 186717 inscris in cartea funciara 186717,

Act Notarial nr. AUT 4034, din 22/12/2014 emis de STANCU TUDOR DAN;
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATEcuU titlu de dare in plata, dobandit] Al
prin Conventie, cota actuala 1/1
1} SIV IMMOBILIEN VERWALTUNGS GMBH, DE246732087
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 186717/0radea, inscrisa prin incheierea nr. 2419 din 14/01/2015;
Act Notarial nr. AUT 4034, din 22/12/2014 emis de STANCU TUDOR DAN (act administrativ nr. 585/09-02-
2015 emis de STANCU TUDOR DAN;);

B3 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de dare in plata, dobandit All
prin_Conventie, cota actuala 1/1
1) SIV IMMOBILIEN VERWALTUNGS GMBH, DE246732087
OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 186717/Oradea, inscrisa prin incheierea nr. 2419 din 14/01/2015;
"'54 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de dare in plata, dobandit AlZ
prin Conventie, cota actuala 1/1
1) SIV IMMOBILIEN VERWALTUNGS GMBH, DE246732087 7
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 186717/Oradea, inscrisa prin incheierea nr. 2419 din 14/01/2015;
g5 |Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de dare in platd, dobandit AL3 T
'prin_Conventie, cota actuala 1/1
| 1) SIV IMMOBILIEN VERWALTUNGS GMBH, DE246732087
OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 186717/0Oradea, inscrisa prin incheierea nr, 2419 din 14/01/2015; |
7867 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de dare in plata, dobamﬁ\ - ALA
prin Conventie, cota actuala 1/1 | -
1) SIV IMMOBILIEN VERWALTUNGS GMBH, DE246732087 7
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 186717/Oradea, inscrisa prin incheierea nr. 2419 din 14/01/2015; R
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Carte Funciara Nr. 207443 Comuna/Oras/Municipiu: Oradea

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini i

| NU SUNT
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Carte Funciard Nr. 207443 Comuna/Oras/Municipiu: Oradea

Anexa Nr. 1 La Partea |
Observatii / Referinte

Teren
Suprafata (mp)*

Nr cadastral
7.995

DETALII LINIARE IMOBIL

"

207443
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

{
186716

207443

207444

/
 —
Date referitoare la teren
tegori Suprafa Y - !
o f‘glog?\’zge Lot u?r:np) ta Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| curti |pa| 7.995 - a .
constructii
Date referitoare la constructii
= Destinatie Situatie 7 :
Crt Numar constructie Supraf. (mp)} juridica Observatii / Referinte
constructii S. construita la sol:37 mp; Cabind poarta (P),
A1l 207443-C1 industriale si 37 Cu actelanul construirii 1980
edilitare
constructii S. construita I_g sol:230 mp; Atelier auto {P),
Al,2 207443-C2 industriale si 230 Cu acte|anul construirii 1980
edilitare
constructii Din acte: 169 S. construita la  sol:170 mp; Sediu
. industriale si . administrativ. (  P+E+M), cu suprafata
Al 207443-C3 edilitare Masurata: 170 Cu acte construitd desfasuratd de 510 mp, anul
construirii 1980
constructii S construita la s0l:29 mp; Anexa industriala
Al4 | 207443-C4 industriale si 29 Cu acte](Céntar) (P) , anul construirii 1980
edilitare
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 4
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Carte Funciaré Nr. 207443 Comuna/Oras/Municipiu: Oradea

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
Tnceput sfarsit o= (m)
1 2 9.823

2 3 9.081

3 4 42.942

4 5 128.963

5 6 61.846

6 1 129.785

# Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 gi sunt rotunjite la 1 milimetru.
#k* Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative previzute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnéatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
21/05/2024, 19:06

Document care contine date cu caracter personal, protejale de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 4 din 4
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,5’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliaré BIHOR Nr. cerere 67861
. P Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Cradea Ziua 21
» Luna 05
- Anul 2024
b EXTRAS DE CARTE FUNC!ARA Cod verificare
ul"u,n T l:wu\ PENTRU INFORMARE 1001682468669
INRUMEAAEAF RO
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Oradea, Jud. Bihor
Nr. [Nr. cadastral Nr. o :
crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 200674 22.516 Teren neimprejmuit;
B. Partea ll. Proprietari si acte
fnscrieri privitoare |la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
12470 / 05/02/2018
Act Notarial nr. 450, din 31/01/2018 emis de Bodea RALUCA-GIORGIANA;
Se infiinteaza cf. 200674 a imobilului cu nr. cad. 200674/Oradea ca Al
urmare a alipirii urmatoarelor 3 imobile:
81 |~ nr.cad.181977\cf.181977;
~-nr.cad.189468\cf.189468;
~-nr.cad.197532\cf.197532;
Act Notarial nr. 450, din 31/01/2018 emis de Bodea RALUCA-GIORGIANA; Act Administrativ nr. 3123, din
12/01/2018 emis de becpi oradea;, N
Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de cumparare in seria rg. Al
B10 |inch. nr. 38107 din 26/04/2017; 38108 din 26/04/2017;85026 din
114/10/2015:. dobandit prin Conventie, cota actuala 1/2 -
1)
124243 / 30/10/2019
Contract De Vanzare-Cumpdrare nr. 1223, din 30/10/2019 emis de Dimitriu Georgel Irinel;
B12 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/2 :
1) HULBER MARIUS-CALIN, necasatorit
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptulw de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
L NU SUNT =
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 200674 Comuna/Oras/Municipiu: Oradea
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
200674 22.516
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALI LINIARE IMOBIL
29 __ 28 i ey !
.. _‘2_?_-'.'.‘3?2

200674 P
To

183142

1

e | s

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata e o ,
crt| folosintd |vian| — (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti | pA | 16.192 . ‘ ;
constructii

2 arabil DA 6.324 - “ i

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment Tnceput] sfarsit segment
1 2 4,634 2 3 4,589 3 4 7.212

4 5 9.474 5 6 2.107 6 7 28.725

7 8 12.902 8 9 7.944 9 10 6.257

10 11 49.996 11 12 20.555 12 13 19.996

13 14 5.293 14 15 15.903 15 16 9.564

16 17 11.871 17 18 9.924 18 19 7.464

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciarad Nr. 200674 Comuna/Oras/Municipiu: Oradea

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment
19 20 3.02 20 21 4.236 21 22 19.683
22 23 2.3 23 24 5.122 24 25 22.338
25 26 18.257 26 27 21.96 27 28 38.467
28 29 29.716 29 30 47.664 30 31 42,905
31 32 10.947 32 33 17.984 33 34 21.345
34 35 31.675 35 36 0.966 36 37 0.954
37 38 0.954 38 39 0.954 39 490 0.954
40 41 0.954 41 42 0.954 42 43 0.954
43 44 0.954 44 45 0.954 45 46 0.965
46 47 0.014 47 48 0.014 48 49 0.965
49 50 0.954 50 51 0.955 51 52 0.953
52 53 0.954 53 54 0.954 54 55 0.954
55 56 0.954 56 57 0.104 57 58 0.85
58 59 0.954 59 60 0.965 60 61 1.887
61 62 1.057 62 63 1.077 63 64 1.077
64 65 1.076 65 66 0.335 66 67 0.732
67 68 0.517 68 69 0.517 69 70 1.066
70 71 1.077 71 72 1.076 72 73 1.077
73 74 1.057 74 75 19.413 75 76 1.029
76 77 1.038 77 78 1.038 78 79 1.039

79 80 0.207 30 1 2.86

* Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

#wk Distanta dintre puncte este formats din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generérii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fars semnatura olografé, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
21/05/2024, 19:06

Dacument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 3 din 3
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Nr, cerere 67866

,r Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliaréa BIHOR
- F Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Oradea Ziua 21
'f Luna 05
f - Anul 2024
A!ﬂ! :EI EXTRAS DE CARTE FUNC'ARA Cod verificare
B M PENTRU INFORMARE I )
RSB
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Oradea, Jud, Bihor
Nr. |Nr. cadastral Nr. . :
. £ foap:;r;?ic "'l Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 194683 1.021
B. Partea Il. Proprietari si acte
Referinte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

104501 7/ 02/10/2020
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 4051, din 29/09/2020 emis de Bodea RALUCA-GIORGIANA; ]

Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al

B7 cota actuala 1/1 = B

1) YAYA CONCEPT SRL, CIF:42082138 B
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale neferinte
de garantie si sarcini b

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina I din 3
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Carte Funciard Nr. 194683 Comuna/Oras/Municipiu; Oradea

Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren
Nr cadastral [Suprafaia (mp)* Observatii / Referinte
194683 1.021
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALH LINIARE IMOBIL
¥ /
— i
- : ':Zv
;
/
i
/
200674 ;‘r
188643 ;”
104483 / 150544
]
f
/
.,I" S,
i! B
) — i 4 | ]
—'\)‘-—.-_-.05_- /
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata ’ 3 :
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Qbservatii / Referinte
1| curti Apal| 1.021 - - -
constructii
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = {m)
1 2 20.555
2 3 49.996
3 4 15.1
4 5 5.471
| 5 1 49.913
# Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Steree 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru,
saek Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Pagina 2 din 3
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Carte Funciara Nr. 194683 Comuna/Oras/Municipiu: Oradea

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile previzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, farad semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
21/05/2024, 19:06

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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Nr. cerere 67864

’r’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BIHOR

- 3 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Oradea Ziua 21
,f Luna 05

r’ a2 Anul 2024
_Am_’_l‘ EXTRAS DE CARTE FUNC'ARA Cod verificare
kAL SO T

Carte Funciara Nr. 188663 Oradea

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Oradea, Jud. Bihor
Nr. |Nr. cadastral Nr. i .
crt|  topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Din acte: 745
A
g Lgsoee Masurata: 720

B. Partea Il. Proprietari i acte

nscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

104502 / 02/10/2020
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 4051, din 29/09/2020 emis de Bodea RALUCA-GIORGIANA; 7

B5S ttabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al

cota actuala 1/1
| 1) YAYA CONCEPT SRL, CIF:42082138 B
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini v

~NU SUNT
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Carte Funciard Nr. 188663 Comuna/Oras/Municipiu: Oradea

Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
188663 Din acte: 745
Masurata: 720
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
2 i {
i e
/
H
Jf
f
i
200674 i /
f
o 188463 }59544
/
I
i
8 e
| & f
| ;‘? ‘{‘
| & e {
T ——— T
S < ‘3 ‘
"\-__é
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata i . :
crt| folosinta [vilan|  (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti DA | Din acte: - . o
constructii 745
Masurata:
720
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
1 2 19.996
2 3 49.913
3 4 9.46
4 5 9.262

Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 188663 Comuna/Oras/Municipiu: Oradea

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (M)

5 6 0.017

6 7 5.513

7 8 4.07

8 9 15.17

9 1 17.097

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

#+k Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografé, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
21/05/2024, 19:06

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3din 3
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ANEXA NR. 1.35 1a regulament

Plan de amplasament si delimitare a imobilului

Scara 1: 500
Nr. cadastral Suprafata masurats a imobilului (mp) Adresa imobilului
188663 720 ORADEA- INTRAVILAN
Nr. Cartea Funciard Unitatea Administrativ Teritoriald (UAT)
188663 ORADEA
269159 269286
o 1o o
© = o]
3 & &
© ©
N
R CAD 200674
Ig_‘*_A‘L——\TB
<t ()
0]
S © 8
(= < o
o o boal
N o7 0
2 2 a
k1
g O i 2
1) x g O
e = o
=
1A
619800 819800
5 B2 81 62 g0 .
ST ‘ 11
= R PE TEI =
(o] " 5 o)
: : e, :
© g ©
269159 { l 260286
A. Date referitoare la teren
Categorie de L
Nr. parceld folosint Suprafata (mp) Mentiuni
1 Ce 720 Tmobilul nu este imprejmuit
Total 720 -
B. Date referitoare la construetii
W Suprafata construitd it
Cod Destinatia {4 sol (np) Mentiuni
Total - -
Suprafata totald misurati a imobilului = 720mp
Suprafata din act =745mp
Executant Ing. Szalo Adrian Inspector
{nume, prenume)
Confirm introducerea imobilului in baza de date integrath 5i atribuirea numérului cadastral
di i
e w«%% aces W i Semnfture siparafe |- FetiaL i
o o de loan-Ciprian
Wéﬁﬁﬁpﬂa \ 1 e .. Ciprian  ooble
\ = Data: 2022.09.27
D! r@'&’é . $tampila BCPI Doble 13:;7:22 +03'00'
Sania leui*:? A'}ﬂ \ u ﬁ
ografic

*Tn situatia in care existd nume

sau numérul administrativ. Sf\pﬁéa trat:

29 BY
feétele'serot unjest:!ame :

Digitally swgne

ADRIAN SZALO sno —ZHTEc0n

qﬂjug{nghjele vecme, n locul numelul vecinului se va trece numrul cadastral, iar in lipsa numarulul cadastral numéarul top



Sitam da management calitate-madiv

ROMANIA - A

PRIMARIA MUNICIPIULUI ORADEA Ty Tt 1 2003

ORADEA CITY HALL Telephone : 0040 259 437 000
Fax : 0040 259 437 544
410100 Oradea ,

Piaga Unirii , ne.1, Bihor E-mail : primar@oradea.ro
ROMANIA : primarie@eoradea.ro

Cod operator: 16136/2010

INSTITUTIA ARHITECTULUI SEF

AVIZ FAVORABIL Nr. 2254

din 26.11.2020
Proiectant; ARCHISTUFF STUDIO SRL
Beneficiar: [INNEGGN

Referitor la cererea inregistrat la Primaria Municipiului Oradea nr.: 442214/20.11.2020
15:03:52
depus3 de; NG
in vederea emiterii AVIZULUI PREALABIL DE OPORTUNITATE pentru elaborare P.U.Z.: -
Reconvesie functionala din zona industriala in zona mixta - Construire ansamblu rezidential,
adresa: strada Petei, nr.cad. 186716, 200674, 194683, 188663, 207443, 207444
in sedinta CMUAT s-a avizat favorabil solicitarea dumneavoastra Tn urmatoarele conditii :
- Aviz de principiu pentru propunerea privind reconversia functionala din UTR Ei in UTR de
tip M in vederea construirii unui ansamblu de locuinte colective;
- Avand in vedere faptul ca se propune o modificare importanta a functiunii stabilite prin PUG
aprobat prin HCL nr.501/2016, inainte de obtinerea unui aviz de oportunitate pentru elaborare
PUZ, se va parcurge mai intai procedura de consultare a populatiei (etapa 1), conform
prevederilor din "Regulamentul Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului” (aprobat prin HCL nr.495/16.03.2011),
cu notificarea tuturor proprietarilor cuprinsi in zona de studiu delimitata str. Rampei,
str.Depozitului, Parul Peta si calea ferata

Achitat: 25 lei, taxa CMUAT, cu chitanta 2011200048.
intocmirea documentatiei de urbanism Tnainte de obtinerea avizului prealabil de oportunitate

aprobat conform legii se face pe riscul, réspunderea si cheltuiala beneficiarului.

intocmit: Camelia.Ciente
Cu stimi,

PRESRDINTE CMUAT

Arhitedt Sef
Radu j

Vi aducem la cunostinta faptul c4 datele dumneavoastra cu caracter personal sunt prelucrate de Pimaria Municipiului Oradea, cu respectarea tuturer prevederilor Regulamentului
Furopean ar, 679/2016, in scopul indeplinirii atibutiilor legale ale administratici publice locale. Datele pot fi dezviluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va puteti
exercita drepturile de acces. intervengie §i de opozitie in conditiile previzute de Regulamentul U.E. nr. 679/2016, printr-o cevere scrisa, semnatd §i datatd, depusi la sediul
institufiei.

L]



Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliarad BIHOR Nr. cerere 70782

.F Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Oradea Ziua 27
¥ Luna 05
- Anul 2024
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
b PENTRU INFORMARE K e
Carte Funciars Nr. 198938 Orades HAGRHNRRD

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Oradea, Str Depozitului, Nr. 20, Jud. Bihor

grr-t Ne f:g:;:::\?ilc N suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Teren imprejmuit;
Al 198938 718 prej ;
TEREN IMPREJMUIT CU GARD DIN PLASA SUDATA

B. Partea |l. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
81446 / 23/08/2017
Act Administrativ nr. HCL NR. 558, din 11/07/2017 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA,;
Se infiinteaza cartea funciara 198938 a imobilului cu numarul Al

B1 |cadastral 198938/Cradea, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 163162 inscris_in cartea funciara 163162;
Act Administrativ nr. HCL ORADEA NR 25, din 28/01/2010 emis de PMO;
Intabulare, drept de PROPRIETATEL 215/2001 imobil adus din CF 1320 Al
in suprafata de 101 mp., din topo 298/9, din CF 3551 Seleus tern de
B2 |751 din topo 293/17, 528 din topo 293/14, teren de 200 mp. din topo
293/10 si din CF 3587 Seleus teren de 72 mp. din topo 293/15 si teren
de 23 mp., din topo 293/11, dobandit prin Lege, cota actuala 1/1
2) MUNICIPIUL ORADEA, proprietate publica

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 163162/0Oradea, inscrisa prin incheierea nr. 20408 din 26/03/2010;

C. Partea lll. SARCINI

Tnscrieri privind dezmémbrémintele dreptului de prbprietate, drepturi reale g' ' Referinte
de garantie sl sarcini I

103313/ 17/08/2023
Act Administrativ_nr. Act Aditional nr.3 la contractul de concesiune nr.1268/10.03.2010, din 17/08/2023 emis

de Dehelean Cornel;
c2 Intabulare, drept de CONCESIUNEincepand cu data de 01.07.2023 Al
1

and la data de 31.03.2030
) TRANSGEX S.A, CIF:202255

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din3

Extrase pentru informare on-line 1a adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 198938 Comuna/Orag/Municipiu: Oradea

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit il (1))
4 1 28.858

# Lungimile segmentelor sunt determinate 7n planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
#kx Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciars active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevézute de art. 7 din Legea nr. 45572001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
27/05/2024, 16:44

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancph.ro Farmular versiunea 1.1



Oficiul de Cadastru si Publicitate Imchiliard BIHOR Nr. cerere 70779

: Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Oradea Ziua 27
o Luna 05
. - Anul 2024
J‘_W(;.iﬂ EXTRAS DE CARTE FU NCIARA Cod verificare
sheps surmc) PENTRU INFORMARE IO et
ke Pnelard e, ABB97 st RN
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Oradea, Str Depozitului, Nr. 18, jud. Bihor
g::t NG f:g:;:;?ilc Nr.| suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Teren imprejmuit;
i 1aa9st S TEREN IMPREJMUIT CU GARD DIN PLASA SUDATA
B. Partea Il. Proprietari si acte
Referinte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

81446 / 23/08/2017

Act Administrativ nr. HCL NR. 558, din 11/07/2017 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA,;
Se infiinteaza cartea funciara 198937 a imobilului cu numarul Al

Bl |cadastral 198937/Oradea, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 163162 inscris in_cartea funciara 163162,

Act Administrativ nr. HCL ORADEA NR 25, din 28/01/2010 emis de PMO;
Intabulare, drept de PROPRIETATEL 215/2001 imobil adus din CF 1320
in suprafata de 101 mp., din topo 298/9, din CF 3551 Seleus tern de

B2 |751 din topo 293/17, 528 din topo 293/14, teren de 200 mp. din topo
293/10 si din CF 3587 Seleus teren de 72 mp. din topo 293/15 si teren
de 23 mp., din topo 293/11, dobandit prin Lege, cota actuala 1/1

Al

2) MUNICIPIUL ORADEA, proprietate publica

i OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 163162/0Oradea, inscrisa prin incheierea nr. 20408 din 26/03/2010;
C. Partea Ili. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

[ NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 198937 Comuna/Oras/Municipiu: Oradea

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit ¢ (M)
4 5 14.001

5 1 32.462

#* Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
#k¢ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesia este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
27/05/2024, 16:35

Document care contine date cu caracter persenal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru infarmare on-line la adresa epay.ancpi.m Formular versiunea 1.1



f"‘ Romania o o
T PORULATIE - LCTURTELOR

Judetul Bihor

Municipiul Oradea
Directia Arhitect-Sef g
Compartiment Urbanism si Avize WWwWw.recensamantromania.ro

Cod operator 16136

EXPEDIAT

#* o=
s 09 MAR 2022 | =
ZIUAJLUNAJANUL

Referitor la cererea Dvs. inregistrata cu numarul 17047/2022 si 404857/2021, prin
care solicitati demararea procesului de informare si consultare a publicului privind intentia de
elaborare a documentatiei de urbanism:

PUZ-Reconvesie functionala din zona industriala in zona mixta - Consltruire ansamblu
rezidential:sir. Petei, nr.cad. 186716, 200674, 194683, 188663, 207443, 207444, Oradea”

va informam ca in pericada 18.02.2022 — 24.02.2022 au fost inregistrate observatii/sugestii

referitoare la intentia de elaborare a planului urbanistic zonal.

In consecinta urmeaza sa supuneti informarii si consultarii publicului propunerile de
reglementare urbanistica si documentele aferente propunerilor, dupa obtinerea Avizului de
Oportunitate si a Avizului Arhitectului Sef.

Cu stima,
Arhitect Sef Consilier
Radu{or Aling Cadar

9 \
\

ACZEX

WWW, TCCEnsAmMantromania.fo

V/a aducem la cunostinid faptul ci datele dumneavoastra cu caracter personal sunt prelucrate de Primaria Municipiului Oradea, cu respectarea tuturor prevederilor
Regulamentului European nr.879/2016, In scopul indeplinirii atributiilor legale ale administrafiel publice locale. Datele pot {i dezvaluite unor lerli in baza unui temei
legal justificat. V& putell exercila dreptusile de acces. interveniie §i de cpozitie n conditile prevdzute de Regulamentul U.E. nr. 679/2018, printr-0 cerere scrisé.
semnatd §i datatd, depusa la sediul institutie..




Primaria Municipiului Oradea Piata Unirii nr. 1
Directia Arhitect Sef 410 100, Oradea
Tel. +40 0259 437 000
] Fax. +40 0259 437 544
Cod operator: 16136 E-mail: primarie@oradea.ro

(Ap robat

Ca urmare a cererii adresate d:-"_ r1 daminiliTleading fm iidabol

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 549 din 07.04.2022

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru  Reconvesie functionala din zona
industriala in zona mixta - Construire ansamblu rezidential

generat(a) de imobilul nr.cad. 186716, 200674, 194683, 188663, 207443, 207444, strada
Petei , cu respectarea urmatoarelor conditii:

1.Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z.: Aria delimitate de str. Rampsi,
str.Depozitului, Parul Peta si calea ferata;
2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti
- Structura functionala mixta (incluzénd locuinte collective si dotari de cartier) cu  structura
urbana coerenta, rezultat al armonizarii functionale cu contextul urbanistic existent;
- Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica precum
si celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in plansa PUG_06 “Reglementari urbanistice.
Unitati Teritoriale de Referinta” si RLU-Cap.2 si Cap.3
3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime corespunzatoare UTR de tip
M3)
- POT maxim = 40% (parcelele comune) ; - POT maxim = 50% ( parcelele de colf)
- Regim maxim de inaltime propus : 2S/D+P+8E;
4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilita?ilor, zonelor verzi
compacte
- Se va studia dezvoltarea retelei stradale in zona supusa conversiei functionale astfel incat sa
se asigure acces direct din drumuri publice, la parcelele/ incintele create si se vor delimita
zonele destinate obiectivelor de interes public ;
- Se va studia extinderea retelelor de utilitati (alimentare cu energie electrica, apa si canalizare)
in zona studiata;
- Se vor amenaja locuri de parcare aferent functiunilor propuse, pe parcela/in incinta;
5. Capacita?ile de transport admise:
- autoturisme si autovehicole de max.3,5%;
6. Acorduri/Avizespecifice ale organismelorcentraleoifsauteritorialepentru P.U.Z.
- avizele se vor solicita prin certificatul de urbanism pentru elaborare P.U.Z.
7. Obligatiile initiatorului P.U.Z.-ului ce deriva din procedurile specifice de informare oi consultare

a publicului
- amplasarea a trei panouri informative privind elaborare PUZ in zona studiata prin panul

urbanistic
- identificarea tuturor proprietarilor imobilelor situate in zona de studiu

8. Conditii si recomandari
- Reconversia functionalA din zona destinata activitatilor economice de tip industrial in zona

mixta se va face pe baza de plan director (masterplan) pe zona delimitata specificata in
prezentul aviz definindu-se functiunile propuse, delimitandu-se zonele verzi (parcuri, scuaruri,
gradini cu acces public nelimitat), zona destinata institutilor si serviciilor publice (invatamant




prescolar, primar/gimnazial ,servicii medicale) si zona destinata altor tipuri de activitati econonice
stabilindu-se si o etapizare a dezvoltarii cu zonele de studiu ale viitoarelor PUZ-uri.
- Se va elabora PUZ pentru subzona 1 de studiu care va contine terenul care a generat PUZ-
ul: Pentru aceasta subzona se va stabili o etapizare a dezvoltarii in care se va prevedea, in
mod prioritar, dezvoltarea retelei stradale pentru descarcarea traficului generat de investitie si
functiunile compatibile
- Certificatul de urbanism pentru PUZ va avea ca scop “Reconversia functionala din zona
industriala in zona mixta (masterplan) ; PUZ - Construire ansamblu rezidential;
- Reglementarile PUZ-ului se vor corela cu contextul urbanistic existent si cu documentatile de
urbanism aprobatefavizate in zona;
- se vor identifica solutii privind separarea functiunilor avand in vedere ca exista proprietari ale
unor parcele cuprinse in zona de studiu (etapa 2) care si-au exprimat dezacordul privind
reconversia functional a intregii zone studiate;
- Documentatia se va supune procedurii de consultare a populatiei, conform prevederilor din
"Regulamentul Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea documentatiilor de
urbanism si amenajarea teritoriului” (aprobat prin HCL nr.495/2019);
- Etapa | de consultare a fost déja parcursa

Emiterea avizului de oportunitate nu obligd autoritatea publicad locald la aprobarile ulterioare ale
documentatiilor de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a cerfificatului de
urbanismnr. 45968 din  16.09.2020 , emis de Primaria municipiului Oradea.

Achitat taxa de 25 lei, conform chitantei nr. 2011200048

Prezentul aviz se ridica de la Centrul de Relatii cu Publicul. Taxa emitere aviz este 50 lei.

Cu stima,

Arhitegf)Sef Intoemit;
R;\du i Cameli% Cie%
/

V& aducem la cunostintd faptul ¢ datele dumneavoastrd cu caracter personal sunt prelucrate de Primaria Municipiului Oradea, cu respectarea futuror
prevederilor Regulamentului European nr. 679/2616, in scopul Tndepliniril atributiilor legale ale administratiei publice locale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in
baza unui temei legal justificat. V& puteti exercila drepiurile de acces, interventie i de oposzitie In condifiile prevazute de Regulamentul LLE, nr, 679/2018, printr-o

cerere scrisa, semnatd si datatd, depusa la sediul instituiiel.



