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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Municipiul Oradea, judetul Bihor, Piata Unirii, nr. 1, C.P. 410 100, Tel. +40 0259-437 000, Fax. +40 0259-437 544, E-mail: primarie@oradea.ro

Proiuectgle
HOTARARE

pentru aprobarea preludrii in proprietatea UAT - Municipiul Oradea i inscrierea in domeniul public
a terenului, in suprafata de 117 mp, identificat cu nr. cadastral 219700, inscris in CF 219700 - Oradea,
situat in zona strazii Paleului

Analizand Referatul de aprobare al primarului Municipiului Oradea, in calitate de inifjator, inregistrat cu nr. 299242/1
din 21.07.2025, prin care Directia Patrimoniu Imobiliar propune preluarea in proprietatea UAT - Municipiul Oradea si
inscrierea in domeniul public a terenului, in suprafatd de 117 mp, identificat cu nr. cadastral 219700, inscris in CF 219700 -
Oradea, situat fn mun. Oradea, zona strézii Paleului nr. 26;

Vazand Avizul nr. 474 din 14.03.2024 emis de Directia Arhitect Sef din cadrul Primariei Municipiului Oradea, pentru
PUD - Demolare imobile si construire locuinta, prin care se propune Iargirea strézii Paleului, respectiv a drumului identificat cu
nr. topo 5750 (in continuarea strazii Paleului), in dreptul amplasamentului studiat la un profil transversal de 8.00 m, in corelare
cu PUZ aprobat cu HCL nr. 690/2015, precum si asigurarea unei rezerve de teren destinata largirii unei ramificatii a strazii
Paleului catre nord, la profil transversal de 9.00 m, iar terenul rezervat largirii strézii va trece in proprietatea publica a UAT -
Municipiul Oradea;

Avand in vedere Declaratia de renuntare la dreptul de proprietate autentificatd sub nr. 1297 din 25.04.2025 de notar
public Petris Aurel Florin, prin care | R [l EEGEG—_—_GEEEEEEEEEEEEEEEE - rcnuntat la dreptul de proprietate asupra
terenului, in suprafata de 117 mp, identificat cu nr. cadastral 219700, inseris in CF 219700 - Oradea;

Tinand cont de prevederile art. 562 alin. (2) si art. 889 din Codul civil,

in temeiul art. 129 alin. (2) lit. ,.c*, art. 291 alin. (3) lit. ,a", art. 139 alin. (2) si art. 296 alin. (2) din Ordonanta de
Urgentad a Guvernului nr. 57 din 2019 privind Codul administrativ,

Consiliul Local al Municipiului Oradea
Hotaréaste

Art. 1. Se aproba preluarea in proprietatea privatd a UAT - Municipiul Oradea a terenului, in suprafata de 117 mp, identificat
cu nr. cadastral 219700, inscris in CF nr. 219700 - Oradea, situat In mun. Oradea, zona strazii Paleului nr. 26.

Art. 2. Se aproba trecerea imobilului - teren, identificat la art. 1 - din proprietatea privatd a UAT - Municipiul Oradea, in
proprietatea publica a UAT - Municipiul Oradea, In vederea asigurarii profilului stradal.

Art. 3. Se aprobd completarea Inventarului bunurilor din domeniul public al UAT - Municipiul Oradea, cu prevederile prezentei
Hotarari.

Art. 4, Cu ducerea la indeplinire a prezentei Hotarari se incredinteaza primarul Municipiul Oradea, Directia Patrimoniu Imobiliar si
Directia Economica.

Art. 5. Prezenta Hotarare se comunica cu:
- Institutia Prefectului - Judetul Bihor;
- Primarul Municipiului Oradea;
Primaria Municipiului Oradea (PMO) - DPI - Serviciul Terenuri / Serviciul Cadastru;
PMO - Directia Economica;
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Bihor;
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ROMANIA

JUDETUL BIHCOR
MUNICIPIUL ORADEA
PRIMAR

Nr. 299242/1 din 21.07.2025

REFERAT DE APROBARE
pentru PROIECTUL DE HOTARARE

privind preluarea in proprietatea UAT - Municipiul Oradea
si inscrierea in domeniul public a terenului, in suprafatid de 117 mp,
identificat cu nr. cadastral 219700, inscris in CF nr. 219700 - Oradea,
situat in zona strazii Paleului

Prin cererea inregistratd la UAT - Municipiul Oradea - Directia Patrimoniu Imobiliar
sub nr. 251663 din 19.06.2025, dl. Vaida Marius a solicitat preluarea in proprietatea UAT -
Municipiul Oradea a terenului, in suprafatd de 117 mp, identificat cu nr. cadastral 219700,
inscris in CF 219700 - Oradea, situat pe strada Paleului nr. 26.

Vazéand:

v" Avizul nr. 474 din 14.03.2024 emis de Directia Arhitect Sef din cadrul Priméariei
Municipiului Oradea, pentru PUD - Demolare imobile si construire locuinta, prin
care se propune largirea strazii Paleului, respectiv a drumului identificat cu nr.
topo 5750 (in continuarea strazii Paleului), in dreptul amplasamentului studiat la
un profil transversal de 8.00 m, in corelare cu PUZ aprobat cu HCL nr. 890 din
2015, precum si asigurarea unei rezerve de teren destinatd largirii unei
ramificatii a strazii Paleului catre nord, la profil transversal de 9.00 m, iar terenul
rezervat largirii strazii va trece in proprietatea publica a UAT-Municipiul Oradea;

v" Declaratia de renuntare la dreptul de proprietate autentificat sub nr. 1297 din
25.04.2025 de notar public Petris Aurel Florin,

sa | - rcnuntat la dreptul de proprietate asupra terenului, in
suprafata de 117 mp, identificat cu nr. cadastral 219700, inscris in CF 219700 -

Oradea;
v' ca In baza acestei declaratii, s-a radiat din CF nr. 219700 - Oradea, dreptul de
proprietate intabulat in favoarea proprietarilor privati;

in vederea inscrierii acestui teren n proprietatea publicd a UAT - Municipiul Oradea,

In temeiul art. 129 alin. (2) lit. ,c”, art. 291 alin. (3) lit. ,a", art. 139 alin. (2) si art. 296
alin. (2) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57 din 2019 privind Codul administrativ,

In baza prevederilor art. 136 alin. (1) si (2) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ,

) SUPUN SPRE DEZBATERE
IN CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Proiectul de hotarare privind aprobarea prelurii in proprietatea UAT - Municipiul Oradea si
inscrierea In domeniul public a terenului, in suprafatd de 117 mp, identificat cu nr. cadastral
219700, inscris n CF 219700 - Oradea, situat in zona strazii Paleului nr. 26.
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Piata Unirii, nr. 1
Primaria Municipiului Oradea 410 100, Oradea
Directia Patrimoniu Imobiliar Tel. +40 0259-436 276

Fax. +40 0259-436 276

E-mail: primarie@oradea.ro

RAPORT DE SPECIALITATE

Nr. 2992422
Data: 21.07.2025

pentru aprobarea preludrii in proprietatea UAT - Municipiul Oradea si inscrierea in domeniul public
a terenului, in suprafata de 117 mp, identificat cu nr. cadastral 219700, inscris in CF 219700 - Oradea,
situat ih zona strazii Paleului

Prezenful Raport de specialitate s-a intocmit de catre Directia Patrimoniu Imobiliar - Serviciul Terenuri, in baza
Referatului de aprobare nr. 299242/1 din 21.07.2025, pentru preluarea in proprietatea UAT - Municipiul Oradea si Inscrierea
fn domeniul public a terenului, in suprafatd de 117 mp, identificat cu nr. cadastral 219700, inscris in CF 219700 - Oradea,
situat in mun. Oradea, zona strazii Paleului nr. 26.

Prin Avizul nr. 474 din 14.03.2024 emis de Directia Arhitect Sef din cadrul Primariei Municipiului Oradea, pentru
PUD - Demolare imobile si construire locuintd, se propune largirea sirdzii Paleului, respectiv a drumului identificat cu nr. topo
5750 (in continuarea strazii Paleului), in dreptul amplasamentului studiat la un profil transversal de 8.00 m, in corelare cu PUZ
aprobat cu HCL nr. 690/2015, precum si asigurarea unei rezerve de teren destinaté |&rgirii unei ramificatii a strazii Paleului
catre nord, la profil fransversal de 9.00 m, iar terenul rezervat [argirii strézii va trece in proprietatea publica a UAT - Municipiul
Oradea.

in acest sens, prin Declaratia de renuntare la dreptul de proprietate autentificatd sub nr. 1297 din 25.04.2025 de
notar public Petris Aurel - Florin din Oradea, |GG < untet la dreptul de
proprietate asupra terenului, in suprafata de 117 mp, identificat cu nr. cadastral 219700, inscris in CF 219700 - Oradea.

Tn baza acestei declaratii, s-a radiat din CF nr. 219700 - Oradea, dreptul de proprietate al proprietarilor privati.

in art. 889 al Codului civil, privitor la renuntarea la dreptul de proprietate se specific urmatoarele:

(1) Proprietarul poate renunta la dreptul sau printr-o declarafie autenticd notariald inregistratéa la biroul de cadastru i
publicitate imobiliard pentru a se inscrie radierea dreptului.

(2)  In acest caz, comuna, orasul sau municipiul, dupé caz, poate cere inscrierea dreptului de proprietate in folosul séu, in
baza hotdrérii consiliului local, cu respectarea dispoziiilor legale privind transferul drepturilor reale imobiliare, dacé o
alté persoana nu a solicitat inscrierea in temeiul uzucapiuni.

Conform art. 562 alin. (2} al Codului civil, momentul in care se stinge dreptul de proprietate este cel in care declaratia
de renuntare este inscrisa in cartea funciara, in conditiile legii.

in temeiul art. 129 alin. (2) lit. ,¢”, art. 291 alin. (3) lit. ,&", art. 139 alin. (2) si art. 296 alin. (2) din Ordonanta de
Urgenta a Guvernului nr. 57 din 2018 privind Codul administrativ,

in baza prevederilor art. 136 alin. (1) si (2) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

PROPUNEM
Consiliului Local al Municipiului Oradea

1. Aprobarea preludrii in proprietatea privatd a UAT - Municipiul Oradea a terenului, in suprafatd de 117 mp, identificat cu
nr. cadastral 219700, inscris in CF nr. 219700 - Oradea, situat in mun. Oradea, in zona strazii Paleului nr. 26.

2. Aprobarea trecerii imobilului - teren identificat la pct. 1, din pfoprietatea privatd a UAT - Municipiul Oradea, in proprietatea
publica a UAT - Municipiul Oradea, in vederea asigurarii pr fz’ITIui stradal.

3. Aprobarea completarii Inventarului domeniului public al URT -{Municipiul Oradea, referitor fa imobilul - teren identificat [a
pct. 1 din prezentul Raport de specialitate.
I' %

Intocmit: Marius Bosca

Lucian Popa istian\Popescu




Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BIHOR . Nr.cerere | 61608

*’“j/ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Oradea . 23
ANGrL EXTRASDECARTEFUNCIARR " ™
VA

A, Partea |, Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa; Jud. Bihor, UAT Oradea, Loc. Oradea, Str PALEULUIL, Nr, 26

Nr. |Nr. cadastral Nr. * i ;
Crt topoarafic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Teren imprejmuit;
Al s 117 TEREN IMPREJMUIT CU GARD DIN PLASA DE SARMA
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

61608 / 28/04/2025
Act Notarial nr. ACT DE DEZMEMBRARE AUT. NR. 1296, din 25/04/2025 emis de Petris Aurel Florin; Act
Administrativ._nr. CERTIFICAT DE URBANISM NR. 752, din 07/03/2025 emis de PRIMARIA MUN. ORADEA;
Se infiinteaza cartea funciara 219700 a imobilulul cu numarul Al

Bl |cadastral 219700 / UAT Oradea, rezultat din dezmembrarea imobilului
cu numaruf cadastral 211250 inscris in cartea funciara 211250;

Act Notarial nr. DECLARATIE AUT. NR. 1297, din 25/04/2025 emis de Petris Aurel Florin;

Se noteaza renuntarea la dreptul de proprietate asupra imobilului Al
B3 |inscris [a foaia A in temeiul art. 889 din Codul Civil coroborat cu art.
562 din Cedul Civil,

C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT
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Carte Funciara Nr. 219700 Comuna/Oras/Municipiu: Oradea
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
e Nr cadastral  |Suprafata (mp)¥ ~~~  Observatii/ Referinte
219700 117 TEREN IMPREJMUIT CU GARD DIN PLASA DE SARMA

* Suprafata este determinatd in planul de proiectie Stereo 70C.
DETALII LINIARE IMOBIL

28507

BFLENES

CMER

Date referitoare la teren

Nr | Categorie [intra | Suprafata 4 . ;
crt | folosints |vilen (mp) Tarta Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1| curti pa 117 - - -
constructii

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit = (m)
1 2 21.277

2 3 6.02

3 4 22.331

4 5 9.644

5 6 3.566

6 7 19.768

Pagina 2 din 3

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regufamentului {UE} nr. 679/2016 5 Legii 190/2018

Extrase pantru informare on-ling 1a adresa epay.ancpi.ro Formular varsiunes 1.1



Carte Funciard Nr. 219700 Comuna/Qrag/Municipiu: Oradea

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit ¢ (m)
7 8 3.982

8 9 1.545

9 10 31.72

10 11 24.975

11 12 22.132

12 1 2.685

#¥ LUngimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
% Distanta dintre puncte este format4 din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ¢c& prezentul extras corespunde cu pozitiite in vigoare din cartea funciara originald, pastrata de acest

birou.
Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin

care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 195 RON, -Chitanta externa nr.2645267/28-04-2025 in suma de 195, pentru serviciul de

publicitate imobiliard cu codul nr. 222, 242.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
09-05-2025 RODICA FLORICA OLAR
Data eliberarii,

[/ (parafa s semndtura) {parafa si semné&tura)

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro
Pagina 3 din 3
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211250

Nr. cadastral

Plan de amplasament i delimitare a imobilului

cu propunerea de dezlipire
Scara 1: 300

ANEXA NR. 1

Suprafata méisuraii a (mp)

_Intravilan

Adresa imobilului ]
849 Loc, Oradea, Str. Paleului nr 26 Jud, Bihor
i - Nr. Carlea Funeiard nr. Unitalea Administrativ Teritoriald (UAT)
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Executant Sccari Claudius Inspecior
Certilicat de antorizare Confirm introducerca imobilului Tn baza de date integrati g7
vine RO-BH-F Nr. 376/08.07.2021 atribuirea numiiralui cat}aslral
atorea midisurdtorilar la teven, corectitudinea intocmivii Data Senr}’n.’gt;llggﬂlgamm
sirz |2 i corespondenta acesteia cu realitaten din teren it ',] BOPY
Semniitura $i gtampila Stampila BC
LS Data 20.01.2025

TInomAR

elri piiteat

cadasirale pentra imobilele veeine, in locul numclui vecimdui se va tece aamdgcal cadastral, fac in tipsan

NACIGHESETT Pl PIaTRE S e o

Date: 2025.04.03 12:50:13 +03'00"



ROMANIA Piata Unirif nr. 1

Judetul Bihor 410 100, Oradea
Primaria Municipiului Oradea Tel. +40 0259 437 000
Directia Arhitect Sef Fax. +40 0259 437 544
Cod operator: 16136 £-mail: primarie@oradea.ro
DIRECTIA ARHITECT SEF
Ca urmare a cererii adresate de ___, cu domicilivl/sediul in iudetul -
municipiullorasul/comuna |, satul » Secrorul , cod postal , Str. . M.

—, infegistrata la nr.

_ et. , ap. , telefonffax ", e-mail

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completérile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 474, din_ 14.03:2024

pentru Planul urbanistic de detaliu pentru  PUD - Demolare imobile si construire locuinta
generat de imobilul __strada Paleului, nr. 26
Initiator: __ NG
Proiectant:  SC Eliclau Proiegt SRL |
- Specialist cu drept de semnatura RUR: arh.Cristian Moldovan;
- Amplasare, delimitare, suprafald zona situdiatd Tn PUD.: Teren identificat cu nread.211250
(S=840mp);
- Prevederi PU.G. - R.L.U. aprobate anterior (PUG aprobat cu HCL nr.501/2016):
- UTR L
regim de construire: deschis;
- funciiuni predominante: locuinte;
Regim maxim de inaltime: trei niveluri supraterans D+P+M/R, P+E+M/R;
POT max = 35%; - CUT max = 0.9;
retragerea faid de aliniament: Tn aliniament, ca si clddirle de pe parcelele aldturate;
retrageri minime faja de limilele laterale: 3,0m;
retrageri minime fald de limilele postericarg: 6,0m;
- Prevederi PU.D. propuse:
- retragert faid de mejdii (parcel pe colt: min 2,0m fatd de mejdia nordicd, min 6,0m fatd de
mejdia esticd;
- circulatii si accese: accesul la amplasament se va realiza din sir.Paleului
- echipare tehnico-edilitard: alimentarea cu apa, canalizarea si alimentarea cu energie eleciricd
se va realiza prin racord la reielele existente in zong;
in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism din data de  14.03.2024  se
avizeaza favorabil Planul urbanistic de detaliu, cu urmétoarele conditii:
- Pe parcela studiaid exisid 2 corpuri de cladire inscrise in CF
- Se propune desfintarea corpurilor existente si construirea unei locuinte, conform proiectului
ar.108/2024 intocmit de catre arh arh.Cristian Moldovan si arh.Covaciu Claudiu;
- Regim de inaltime propus: Sp+P;
- POT propus = 32 % - POT max = 35 %; - CUT propus = 0,38; CUT maxim = 0,9,
- Cladirea se va amplasa conform propunerii prezentate in plansa 6/ retrasd la 3,0m de la
aliniamentul nou al drumurilor adiacente, min 6,0m fata de mejdia esticd, respectiv min 2.0m fata de
mejdia nordica ;
- llustrarea volumetricd este prezentatd in plansa U7/U;
- Se va amenaja minim un Joc in incini& sau incorporal in ciddire;
- accesul auto si pietonal se va realiza din strPaleului , respective continuarea acesteia pe
suportul drumului  identificat cu nr.topo.5750;
- Se propune largirea str.Paleului , respectiv 2 drumului identificat cu nriopo.5750 (in continuarea
sir.Pateului} |, in dreptul amplasamentului studiat. la profil transversal de 8.0m (4.0m din ax pe
partea beneficiaruiu}, in corelare cu PUZ aprobat cu HCL nr.690/2015
- Se propune asigurarea unei rezerve de teren destinatd largirii unei ramificali a str.Paleului catre

13



nord la profil transversal de 9m{4,5m din ax pe partea beneficiarilor,

- Terenu! necesar largirii drumuriior va trsce din proprietate privata in domeniul public;

- Documentatia de urbanism care va fi supusa spre aprobare consilivlui local, va contine
documentalia cadastrald  si documentul &n baza caruia se va face transferul terenului destinat
dezvcltarii retelei siradale, in proprietatea municipiului Oradea;

- Documentatia se va supune procedurii de consultare a populatiei, conform prevederilor din
"Reguiamentul Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea documentatiilor de
urbanism si amengjarea teritoriului® (aprobat prin HCL nr.495/2019);

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementari anexata si vizata spre
neschimbare.

Elaboratorul §i beneficiarul P.U.D. réspund pentru exaclitatea datelor si veridicitatea Inscrisurilor
cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. {2) lit. g) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completérile ullericare.

Prezeniul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D..
Documentatia tehnica pentru autorizarea executdrii lucrériior de construire (DTAC) se poate intocmi
numai dupa aprobarea P.U.D. gi cu obligativitatea respectarii intacmai a prevederilor acesiuia.
Prezeniul aviz este valabil de la data emiterii sale pe foath durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 1234 din _17.03.2023 , emis de Primaria municipiului Oradea.

Taxa emitere aviz este 100 lei.

Cu skma,

Primar Arhitect Sef
Florin Birta = Radu Fortis s o
i “»
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ROMANIA

Judetul Bihor

Primdria Municipiului Oradea
Cod operator: 1613672010
Primar

Nr, din

CERTIFICAT DE UgBA_ VSN

In scopul; demolare imabil si construire locuinta parter

Ca urmare a cererit adresate d_

cu domieiliul “sediul in judewul BITIOR municipiul!om;:ul"comuna-

Sl .sectorul __.codpostal
strada _ g m‘.- bl. B . Bl . ap.
telefon/fax e-mail . tnregistraté fa nr. 216589 . din 20.05.2025

pentru imobiiul - teren si‘sau constructii -, situat in judetuwd  Bihor , municipiul/orasul‘comuna
LOradea | osawl 0 Lseetorul ccodpogtal . Strada Paleului
or. 26.bl. Lse. et Lap. | sauidentificat prin ™ - Numar CF 219699; - Numar cadastral 219699:

In temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism, faza PUG, aprobawd prin HCL Oradea nr.
501/28.07.2016 si modificat prin HCL Oradea nr. 260/31.03.2021.
In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea exccutiirii tucriiritor de constructii,
republicatd. cu modificarile si completiriic ulterioare.

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Imobil situat in:

- intravilan

[’roprictm'_‘ conform CF 219699,28.04.2025
Natura proprictatn

- teren si constructie

Imobil:

- situat in : Zona de protectie constructii cu inaltime de peste 10m — STS.
- situat in : Zona de protectic acroport (Disp PAPL NDB)

Zona risc

- zond cu potential de alunecare mic

- zond cu potential de alunecare redus

- zond cu potential mediu de alunceare

2. REGIMUL ECONOMIC
Folosinta actuala:
- teren cu mentionarea categoriet de folosintd din CF - curti constructii
- constructie cu mentionarca destinatici conform CF - constructie C I (locuinta) si constructie C2(anexa).
Destinatia propusi:
- destinatie stabilitd prin PUG nou,Zona Liu — Locuinge cu regim redus de indltime dipuse pe un
parcelar de tip urban
- destinatic stabilith prin PUD aprobat prin HCL nr. 43/30.01.2025 — Desfiintare constructii existente si



construire locuinti, str.Paleului, nr.26, ar.cad.211250, Oradea
Zona fiscala D

3. REGIMUL TEHNIC

Zone cu potential de alunecare mic.

Acordarea autorizatiei de construire este condifionati de elaborarea, in prealabil a unui studiu geotehnic de
amplasament si de limitarea mésurilor constructive. Zona de investigare geotehnica si cea pe care se vor
efectua masuratori topografice, precum si necesitatea elaborarii de documentatii geotehnice suplimentare
pentru zona respectiva, se vor stabili de catre persoana autorizata care efectueaza studiul geotehnic; In cazul
elabordrii unor documentatii tehnice sau urbanistice, studiile mentionate mai sus vor fi elaborate anterior
avizarii / aprobarii documentatiei. Recomandari constructive: necesitatea executdrii studiilor geotehnice
pentru fiecare obiectiv construit pentru conformarea fundatiilor la natura terenului de fundare; pentru
limitarea infiltrérii apelor din precipitatii in terenul de fundare se vor amenaja suprafetele prin taluzare si
inierbare. necesitatea executdrii unor drenuri de suprafaid sau subterane in versant (acolo unde e cazul).

Zone cu potential de alunecare redus.

Acordarea autorizaiei de construire este conditionati de elaborarea, in prealabil a unei expertize geoichnice
si de limitarea masurilor constructive. [n cazul elabordrii unor documentatii tehnice sau urbanistice, studiile
mentionate mai jos vor {1 elaborate anterior avizarii / aprobéarii documentatiei. Documentatiile gcotehmce
vor respecta toate prevederile normativului NP 074-2007 si vor include studii de stabilitate generali; In cazul
intocmirii documentatiilor tehnice si de urbanism, se va realiza fn mod obligatoriu o expertizi geotehnici(
intocmitd de persoane calificate (experti), care va avea la baza studii geotehnice. Aceasta va preciza teritorul
relevant, necesar pentru investigatiile geotehnice si studii topografice, teritoriu ce poate depisi limitele
administrative ale zonei (limite documentatii de urbanism, limite de proprietate etc). Concluziile expertizei
pot determina limitarea numdrului de nivele supra / subterane, distanta intre clddiri, conformarea si
dispunerea acestora, amenajarea pe verticald a amplasamentului, méasuri de drenare si de impermeabilizare a
terenului, conditii minimale pentru realizarea acceselor / drumurilor, colectarea si conducerea apelor de
suprafati, modificarea POT si CUT, zone recomandate a fi plantate / tipuri de plantatii, etc. In situatia
modificarilor de tema fata de documentatia tehnica sau urbanistica in baza carei s-a efectuat expertiza
geotehnica, expertiza geotehnica se va actualiza. Expertizele si studiile geotehnice vor respecta toate
prevederile normativului NP 074-2007 si vor fi asumate de ciitre persoanele care a efectuat expertiza
geotehnici si studiile geotehnice pe amplasament; Este obligatorie monitorizarea geotehnicd in perioada
premergitoare executiei lucrdrilor (perioada Intocmirii documentatiilor, a obtinerii avizelor si autorizatiilor
cte), in timpul executiei §i pe perioada de existentd a clddirilor, aceste date urménd a fi gestionate de
personal calificat si anexate Cartii constructiei. De asemenea datele misuriitorilor efectuate vor fi furnizate
Primiriei in format analog si digital (vectorizat) si stocate intr-o bazi de date privind evolugia fenomenelor
de instabilitate la nivelul municipinlui. La cererea persoanei care intocmeste Expertiza geotehnicd, Primaria
va furniza datele existente pe arealul solicitat. Monitorizarea versantilor se va realiza prin masuritori
lopografice st inclinometrice. Programul de urmérire §i pozitionarea forajelor echipate inclinometric va ﬁ(
asumatd de persoana care a intocmit studiile geothenice si expertiza geotehnicd. Activiti{i interzise:
practicarea unei agriculturi intensive, cu exceptia culturilor pomicole. Recomandri constructive: pentru
limitarea infiltririi apelor din precipitatii in terenul de fundare se vor reamenaja suprafete prin retaluzare si
inierbare; se va evita cu desdvarsire executarea unor sapaturi in versant sau in zona bazei a acestuia (10-15
m); santurile si rigolele se vor finisa prin dalare san betonare, de preferinta inchise; constructiile nu se vor
amplasa in apropierea ruperilor de pantd; In amonte de constructic se va executa, daci este cazul, un zid de
sprijin prevdzut cu barbacane si rigole. Intre constructie i zid se va crea o platformi orizontali; evitarea
amplasirii constructiilor cu front continuu pe curbele de nivel gi a dezvoltirii lor pe aceste directii; se vor
amenaja péraiele §i torentii care produc eroziunea bazei versantilor; plantarea unor copaci din categoria celor
prezenti la zona 1; mentinerea plantagiilor pomicole existente.

Zone cu potential mediu de alunecare.

Acordarea autorizatici de construire este conditionata de claborarea, in prealabil a unei expertize geotehnice
si de limitarea masurilor constructive. In cazul elaboririi unor documentatii tehnice sau urbanistice, studiile
mentionate mai jos vor fi elaborate anterior avizarii / aprobérii documentatiei. Documentatiile geotehmce
vor respecta toate prevederile normativului NP 074-2007 si vor include studii de stabilitate generald; In cazul
intocmirii documentatiilor tehnice si de urbanism, se va realiza in mod obligatoriu o expertizi geotehnici
intocmita de persoane calificate (experti), care va avea la baza studii geotehnice. Aceasta va preciza teritoriul
relevant, necesar pentru investigatiile geotehnice si studii topografice, teritoriu ce poate depisi limitele
administrative ale zonei (limite documentatii de wrbanism, limite de proprietate etc). Concluziile expertizei



pot determina limitarea numérului de nivele supra / subterane, distanta tntre clidiri, conformarea si
dispunerea acestora, amenajarea pe verticald a amplasamentului, misuri de drenare si de impermeabilizare a
terenului, condiii minimale pentru realizarea acceselor / drumurilor, colectarea si conducerea apelor de
suprafatd, modificarea POT i CUT, zone recomandate a fi plantate / tipuri de plantatii, etc. In situatia
modificarilor de tema fata de documentatia tehnica sau urbanistica in baza carei s-a efectuat expertiza
geotehnica, expertiza geotehnica se va actualiza. Expertizele si studiile geotehnice vor respecta toate
prevederile normativului NP 074-2007 si vor fi asumate de cétre persoanele care a efectuat expertiza
geotehnicd si studiile geotehnice pe amplasament; Este obligatorie monitorizarea geotehnici in perioada
premergatoare exccutiei lucrdrilor (perioada intocmirii documentatiilor, a obtinerii avizelor §i autorizaiilor
etc), in timpul executiei si pe perioada de existentd a cladirilor, aceste date urménd a fi gestionate de
personal calificat si anexate Cartii constructiei. De asemenea datele misuratorilor efectuate vor fi furnizate
Primdriei in format analog si digital (vectorizat) si stocate intr-o bazi de date privind evolutia fenomenelor
de instabilitate la nivelul municipiului. La cererea persoanei care intocmeste Expertiza geotehnic, Primiria
va furniza datele existente pe arealul solicitat. Monitorizarea versantilor se va realiza prin masuritori
topografice si inclinometrice. Programul de urmérire si pozitionarea forajelor echipate inclinometric va fi
asumata de persoana care a intoemit studiile geothenice si expertiza geotehnicd. Activititi interzise: se
interzice tiierea copacilor, cu excep?ia celor care ocupi amplasamentul propriu-zis al lucrarilor de
consolidare, construc?iilor ?i a cdilor de acces; se interzice executarea de santuri in versant sau la baza
acestuia. Recomandiri constructive: retaluzarea pantelor care au o inclinare mai mare de 7° si conducerea
dirijatd a apelor din precipitatii; pentru limitarea infiltedrii apelor din precipitatii in terenul de fundare, se vor
amenaja suprafetele construite prin retaluzare gi inierbare; se pot executa santuri de gardi in amonte de
zonele construite, care se vor descarca in viile naturale; alimentarea cu apd si canalizarea trebuic insotite de
drenaje, care se descarcd in rigole sau albii amenajate; santurile si rigolele se vor finisa prin dalare sau
betonare, de preferintd Inchise; se vor amenaja péraiele si torentii care pot produce eroziunea bazei
versaniilor; se vor evita cu desdvérsire excavatiile nesprijinite, mentinute deschise mult timp, in special in
perioadele ploioase; sipiturile trebuiesc astfel concepute incat si se dezvolte predominant pe linia de cea
mai mare pantd, evitdndu-se deschiderea unor fronturi lungi de-a lungul curbelor de nivel. In cazul unor
sapaturi lungi, acestea se vor executa in sah §i se vor acoperi in cel mai scurt timp; se va executa o umplere a
viilor si ravenelor existente pe taluz; urmirirea unei etapiziri stricte a lucririlor de constructii; utilizarea
unor structuri putin sensibile la deplasérile terenului; evitarea amplasirii constructiilor cu front continuu pe
curbele de nivel si a dezvoltarii lor pe aceste directii; constructiile nu se vor amplasa la ruperile de panti;
folosirea de la caz la caz a unor drenuri de suprafatd (2 m); in amonte de constructie se va executa, daci este
cazul, un zid de sprijin previzut cu barbacane i rigole. Intre constructie si zid se va crea o platformi
orizontald; se impune mentinerea unui front liber de minimum 20 m intre constructii pe linia de nivel si linia
de pantd; executarea unor plantatii cu copaci, cu predilectie salcim, pin, caracterizati printr-un potential de
evaporare a apei mare si consolidarea terenului prin radécini; mentinerea plantatiilor pomicole existente.

Terenul a facut obiectul Planului Urbanistic de Detaliu aprobat prin HCL Nr. 43/30.01.2025 ~
Desfiintare constructii existente si construire locuinti, str.Paleului, nr.26, nr.cad.211250, Oradea, cu
propunerile de organizare urbanistici a amplasamentului studiat si reglementirile specifice, conform
documentatiei tehnice anexate care face parte integranti din prezenta hotiirére;

Pe parcela studiati existi 2 corpuri de clidire inscrise in CF

Se propune desfiinfarea corpurilor existente si construirea unei locuinte, conform proiectului
nr.105/2024 intocmit de catre arh arh.Cristian Moldovan si arh.Covaciu Claudiu;

- Regim de indltime propus: Sp+P;
- POT propus =32 %; - POT max =35 %; - CUT propus = 0,38; CUT maxim = 0,9;

Cladirea se va amplasa conform propunerii prezentate in plansa 6/U: retrasi la 3,0m de la
aliniamentul nou al drumurilor adiacente, min 6,0m fatd de mejdia estici, respectiv min 2,0m fati de
mejdia nordicd ;

Ihustrarea volumetricd este prezentatid in plansa U7/U;

Se va amenaja minim un loc in incintf sau incorporat in clidire.

Terenul studiat este situat zona cu potential mic, redus si mediu de alunecare. Existi expertizi
geotehnica privind riscurile naturale de instabilitate ale masivului de pimant intocmit de citre
conf.dr.ing.Bogdan Ion Alex din care rezulti ci terenul permite amplasarea casei in forma propusi.
Circulatii si accese:

Accesul la accesul auto si pietonal se va realiza din str.Palenlui (mai precis continuarea acesteia
pe suportul drumului identificat cu nr.topo.5750);.

Se propune reglementarea profilului transversal al drumurilor adiacente parcelei studiate astfel

- largirea drumului identificat cu nr.topo.5750 (in continuarea str.Paleului), in dreptul
amplasamentului studiat, la profil transversal de 8,0m (4,0m din ax pe partea beneficiarului), in




corelare cu PUZ aprobat cu H.C.L. nr.690/2015
- asigurarea unei rezerve de teren destinati lirgirii unei ramificatii a sir.Paleului ciitre nord la profil
transversal de 9m (4,5m din ax pe partea beneficiarilor).

Terenul necesar largirii drumurilor adiacente va trece din proprietate privatad in domeniul
public.

Astfel, conform declaratiei autentificate notarial cu nr.133/22.01.2025, beneficiarul PUD-ului
se angajeazi ¢i vor renunta la dreptul de proprietate asupra terenului necesar dezvoltarii retelei
stradale conform planului de amplasare si delimitare a imobilului cu propunerea de dezlipire
intocmite de citre ing.Secard Ovidiu, in concordanti cu propunerile din PUD, teren ce va trece in
proprietatea municipiului Oradea; Dupi aprobarea PUD-uluni documentatia cadastrala si actul de
renuntare se vor inregistra la Directia Patrimoniu Imobiliar, prin grija beneficiarilor PUD-ului,
urménd ca apoi, terenul respectiv sa treacd in domeniul public, cu destinatia de drum public.
Asigurarea utilitatilor:: Asigurarea utilititilor (energie electricd, apd si canalizare} se va realiza prin
racord la retelele edilitare municipale existente pe str.Paleului, prin extinderea acestora pe cheltuiala
beneficiarilor, conform propunerii prezentate in plansa 5/U.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat™ pentru; Intocmire DTAD si obtinere
avize pentru desfiintare constructie C1(locuinta); constructie C2(anexa) + intocmire DTAC si obtinere avize
pentru construire locuinta P conf PUD aprebat prin HCL Nr. 43/30.01.2025

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu conferd
dreptul de a executa lucréri de constructii

4. OBLIGATIT ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executérii lucririlor de constructii - de construire/de
desfiin(are - solicitantul se va adresa autoritafii competente pentru protectia mediului:

Agentia Pentru Protectia Mediului Bihor, Oradea, B-dul Dacia, nr. 25/A

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliutui 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in
legatura cu mediul i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE gi
a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligatia de a contacta autoritatea
teritoriali de mediu pentru ca aceasta si analizeze §i sd decidd, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului
investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederiior Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfisoard dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii
tucririlor de constructii la autoritatea administratiei publice competente. (

In vederea satisfacerii ceringelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea compete..d
pentra protecfia mediului stabileste mecanismul asigurfirii consultirii publice, centralizirii optiunilor publicului si al
formulirii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consuledrii publice.

fn aceste conditii:

Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competentd pentru protectia mediului In vederea evaludrii inifiale a investifiei §i stabilirii necesitdfti evaludrii
efectelor acesteia asupra mediului. fn urma evaludrii initiale a notificarii privind intentia de reafizare a proiectului se
va emite punctul de vedere al autoriti{ii competente pentru protectia mediului.

In situatia in carc autoritatea competenti pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaludrii impactului
asupra mediului si/sau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei
publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii.

in situatia in care, dupi emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul renuntd la intentia de realizare a investigiei, acesta are obligatia de a
notifica acest fapt autoritdtii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotitd de
urmitoarele documente:

a} certificatut de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren gi/sau constructii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral actualizat
la zi si extrasul de carle funciari de informare actualizat la zi, in cazul In carc legea nu dispune altfel (copie



legalizatd):
¢) documentatia tehnicd - D.T., dupd caz (2 exemplare originale):

[XID.TALC. [ D.TOE. iIX]DTAD.
) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitdtile urbanc si infrastructura:

1¥] alimentarce cu apd [ 1 gaze naturale Alte avize acorduri:
[X] canalizare [ ] telefonizare [X ] RCS&RDS

[X] alimentare cu encrgie electried | 1 salubritate [JGTS TELECOM
[ ] alimentare cu energie termicd [ | transport urban [ SCTRANSGEX

[ N ] contract tansport moloz cu o firma
de salubrizare licentiatd

d.2y avize si acorduri privind:

I | securitatea la incendiu | | protectia civild { | sandtaten popultici
d.3) avize/acorduri specitice ate administratiei publice centrale si‘sau ale servictilor descentralizate ale acestora

(copick

Auloritatea Acronautica Romana . DITS Bihor (STS - daca este

X |
(%7 (daca este eazul) [X] cazut) [
d.4) studii de specialitate:
[ X] Studiu geo | X1 Expertizd geotehnicd []
extras CF pt. terenul destinat ciitor — ; ;
; . plan de sitwatic cu sistematizaren pe
. de ncces -categorie de folosingd R e Fsnon 5 . e e
[ X} : e : £ X1 certificat fiscal [ X ] verticald a terenclui si modul de
drum public (pt imobilul eu nr saEeE T mElor wluvial
seurgere a apelor pluviale
cadastral 219700) it
plan de situatie vizat de OCPT
(%] Bihor ( masuritori tapografice) (X extras CTF in concordantd cu schita
’ {plan de situatie pe suport %] cadustratd vizatd de vare OCPI
cadastral)
¢) punctul de vedere/actul administrativ al autoritiitii competente pentru protectia mediului (copic):
ﬂ Dovada inregistrarii proicctului la Ordinal Arhitecetilor din Romania ¢ | exemplar original).
g} Documentele de platd ale ur mitoarelor taxe (copie);
Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 funi de la data emiterii,

PRIMAR. SECR I-'.T_.:‘.'\ R GENERAL.

Florin Birta Fugenid Sorbei
[}

JUDET
mm MUNICIPIULUL

A;.R}f TECT SEF. ‘ — . ANEXA INJRECTOR.
Radu Foifis B | LA TRY LA . Adgjian Eluh
sl RBANISM
] CERT!F!CATUL DE U
NI'.. c.- i, eprennens .,;1--.... ﬁ‘i. sssasananant
x ) t
Achitat taxa de 13 lei conform chitantei nr. 06 ﬁ)mzw ¢

meraafavtapinessusanieiiy

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis- soticianiamn “direct/prin postd la data de




PUD - DEMOLARE IMOBILE S| CONSTRUIRE LOCUINTA

| MOBILARE PARCELA

scara 1:250 |

limita U.T.A, =———

9.0

l.ocuinta - P

Se va cada o porliuns din teren pentr largirea diumului

Corp propus-Sp+P

S.c.=232mp
S.dl, =282 rap

Limita cadastrala de proprietate

Limita cadastrala de proprietate teren studiat

| Imprejmuire

? ¢ Accese

Constructie propusa - Sp+P

Aleiftroinare/Platfonma betonata

Curte

e | jpita implantare constructii

W 8 v cerla o poriiune din teren pentru largirea drumului

INDICI URBANISTICI

PROPUS:

Nr.Cad.. 211250 1732 mp
S. parter/ construita :232 m?
S. desfasurata : 282 m?
P.O.T. 131,69%
C.UT. 10,38
Regim de inaliime propus : Sp+P
H. coama AT m

H. streasina 1+8,00 m

Cota +0,00 fata de teren
Relragere sirada
Retragere spate
Retrageri laterale

140,15 m - +0,75m

13,00m

16,00m

: 2,00 m dreapta
3,00 m stanga

Locuinta - P

g==mn| imita implantara constructii

N

== limita U.T.A.

|— Locuinta - P

CATEGORIA DE IMPORTANTA
CLASA DE IMPORTANTA
GRAD DE REZISTENTA LA FOC
ag = 0,15g si Te(sec) =0,7
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v
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Acesi desenldocument esle proprictatea intelecluata a ELICLAU PROIECT S.R.L, BIHOR s nu poale fi copiat, reprodus sau facul accesiail unui tert, fara acordul nosku scas,
Folosirea sa este sirict limitala 1 zeest profect. Orice Incalcare a dreplului de aulor va implica actionarea in judecata.
NOTA : CRICE MODIFICARE DIN CADRUL PROIECTULUISE VA FACE NUMAICU ._A(EQRDUL PROIECTANTULUI.
) Proiect: PUD - DEMOLARE IMOBILE SI Project
Oradea, str. Facliginr12R
ELICLAU c*romes CONSTRUIRE LOCUINTA Nr.
PROIECT dmmtgsion 15202
S Adresa: ORADEA, str. PALEYULUI ny. 26 |Faza:
Specificatie  [Nume Semnatura Data | Beneficia P.U.D.
| Sefproiect | Cristian Moldovan 0312024 R
Projectat Claudiu Covaciu Scara |Plansa: MOBILARE PARCELA Plansa
Desenat Claudiu Covaciu 1:250 nr.6 |




