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ROMANIA 7 a ")
JUDETUL BIHOR -
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Municipiul Oradea, judetul Bihor, Piata Unirii, nr. 1, C.P. 410 100, Tel. +40 0259-437 000, Fax. +40 0259-437 544, E-mail: primarie@oradea.ro

Proiect de

HOTARARE

pentru aprobarea vanzérii terenului, in suprafatd de 4.339 mp, inscris in CF 193217 - Oradea,
situat in Parcul Industrial Eurobusiness | Oradea, in favoarea societatii DITO GROUP S.R.L.,
cu plata pretului in rate si rezerva proprietatii

Analizand Referatul de aprobare al primarului Municipiului Oradea, in calitate de initiator, inregistrat cu nr.
187324/1 din 25.04.2025, prin care Directia Patrimoniu Imobiliar - Serviciul Terenuri, propune aprobarea vanzarii
terenului - In suprafata de 4.339 mp - identificat cu nr. cadastral 193217, inscris n CF nr. 193217 - Oradesa, situat in
Parcul Industrial Eurobusiness | Oradea, in favoarea societatii DITO GROUP S.R.L., cu plata prefului in rate si
rezerva proprietatii;

Vazand ¢4, potrivit CF nr. 193217 - Oradea, terenul propus pentru vanzare - in suprafata de 4.339 mp - se
afld in proprietatea privaté a UAT - Municipiul Oradea;

Luand in considerare, adresa nr. 513 / 187102 din 24.04.2025, prin care societatea Agentia de Dezvoltare
Locald Oradea S.A., solicita inaintarea demersurilor pentru aprobarea vanzaril terenului, n suprafaté de 4.339 mp,
identificat cu nr. cadastral 193217, inscris in CF 193217 - Oradea, situat in Parcul Industrial Eurobusiness | Oradea,
in favoarea societatii DITO GROUP S.R.L., cu plata prefului in rate si rezerva proprietati;

Avand in vedere Minuta cu nr. inreg. 487 din 16.04.2025, incheiata cu prilejul negocierii directe desfasurate
infre societatea Agentia de Dezvoltare Locald Oradea S.A. si societatea DITO GROUP S.R.L, referitoare Ia
atribuirea unei suprafete de teren Tn Parcul Industrial Eurobusiness | Oradea, in vederea construirii unei cladiri,
avand suprafata de aproximativ 870 mp, destinatd activitdti de productie si distributie masticuri bituminoase,
prelucrarea si asamblarea produselor pe baza de bitum;

Luénd in considerare Raportul de evaluare intocmit de cétre evaluator - membru AN.E.V.AR., Popa Liviu -
George, pentru stabilirea valorii de piatd a imobilului mai sus mentionat, in ipoteza speciala a utilizarii proprietatii
conform Regulamentului Parcului Industrial Eurobusiness | Oradea, respecténd conditiile impuse de Regulamentul
de functionare, conform céruia pretul de referintd minim de pornire in procedura de negociere, este de 50 Euro / mp
fard TVA;

Tinand cont de prevederile O.U.G. nr. 109/2011 privind guvernanta corporativa a intreprinderilor publice si
ale Regulamentului de functionare a Parcului Industrial Eurobusiness | Oradea aprobat prin Hotérarea Consiliului
Local nr. 86 din 2025;

Conform prevederilor Legii nr. 186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor industriale;

in baza prevederilor art. 129 alin. (2) lit. b) si ¢}, alin. (4) lit. f), alin. (6) lit. b), art. 136, art. 139 alin. (2), art,
196 alin. (1) lit. a) din QUG 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

Consiliul Local al Municipiului Oradea
Hotéaraste

Art. 1. Se insuseste Raportul de evaluare al terenului in suprafata de 4.339 mp - identificat cu numarul cadastral
193217, inscris in CF nr. 193217 - Oradea, intocmit de cétre evaluator - membru AN.E.VAR,, Popa Liviu -
George, pentru stabilirea valorii de piatd a imobilului, in ipoteza speciala a utilizarii proprietatii conform
Regulamentului Parcului Industrial Eurobusiness | Oradea, respectand conditiile impuse de Regulamentul de
functionare, conform caruia pretul de referintd minim de pornire in procedura de negociere, este de 50 Euro /
mp fara TVA (anexat in sinteza - Anexa 1).

Art. 2. Se aprobé rezultatele negocierii directe purtate de catre Comisia de negociere cu viitorul rezident - societatea
DITO GROUP S.R.L., conform documentului reprezentat de Minuta nr.487 din 16.04.2025.



Art. 3.

Se aprobé vénzarea terenului, in suprafatd de 4.339 mp, identificat cu nr. cadastral 193217, inscris in CF nr.
193217 - Oradea (nr. inventar 120067/24), situat in Parcul Industrial Eurobusiness | Oradea, in favoarea
societatii DITO GROUP S.R L., cu plata pretului in 25 rate anuale si rezerva proprietafii.

Art. 4. Se aproba pretul de vanzare de 260.340 Euro fara TVA, reprezentand 60 Euro / mp fara TVA, platibil in 25 de

Art. 5.

Art. 6.

Art. 7.

Art. 8.

Art. 9.

rate anuale, in cuantum de 10.413,60 Euro / an f&rd TVA.

Se aproba continutul contractului de vanzare - cumparare cu plata pretului in rate si rezerva proprietatii dintre
UAT - Municipiul Oradea si societatea DITO GROUP S.R.L. avéand ca obiect terenul - in suprafata de 4.339
mp - identificat cu nr. cadastral 193217, inscris in CF nr. 193217 - Oradea, conform Anexei nr. 2.

Se aproba confinutul Contractului de administrare si de prestari servicii conexe care se va incheia Intre
societatea Agentia de Dezvoltarea Locald Oradea S.A. si societatea DITO GROUP S.R.L., conform Anexei
nr. 3.

Se aproba incheierea de catre partile implicate a Contractului de vanzare - cumpérare cu plata pretului in
rate si rezerva proprietatii si a Contractului de administrare si de prestari servicii conexe, conform Anexelor
nr. 2 - nr. 3, respectiv mandatarea primarului Municipiului Oradea, pentru semnarea acestora.

Se mandateaza dl. Kovacs Laszlo - Attila, director general provizoriu, pentru ca in numele si pe seama
societdfii Agentia de Dezvoltare Locald Oradea S.A., in calitatea de administrator al Parcului Industrial
Eurobusiness | Oradea, raportat la terenul - in suprafatd totala de 4.339 mp - identificat cu nr. cadastral
193217, inscris in CF nr. 193217 - Oradea, s& semneze Contractul de administrare si de prestari servicii
conexe, conform Anexei nr. 3.

Cu ducerea la indeplinire a prezentei Hotérari se incredinteazi primarul Municipiului Oradea, Directia
Patrimoniu Imobiliar, Directia Economica, Directia Juridica, societatea Agentia de Dezvoltare Local4 Oradea
S.A. si societatea DITO GROUP SRL.

Art. 10. Prezenta Hotarare se comunica cu:

- Institufia Prefectului - Judetul Bihor;
Primarul Municipiului Oradea;
- PMO - Directia Patrimoniului Imobiliar (DPI) - Serviciul Terenuri:
- PMO - Direcfia Economicé;
- 0Q.C.P.I. Bihor - Serviciul de Carte Funciara;
- societatea Agentia de Dezvoltare Locala Oradea S.A.;

- societatea DITO GROUP S.R.L.
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ROMANIA

JUDETUL BIHOR
MUNICIPIUL ORADEA
PRIMAR

Nr. 187324 din 25.04.2025

REFERAT DE APROBARE
pentru PROIECTUL DE HOTARARE

privind vanzarea terenului, in suprafatd de 4.339 mp, inscris in CF nr. 193217 - Oradea,
situat in Parcul Industrial Eurobusiness | Oradea, in favoarea societitii DITO GROUP S.R.L.,
cu plata pretului in rate si rezerva proprietatii

Prin adresa nr. 513 / 187102 din 24.04.2025, societatea Agentia de Dezvoltare Locald Oradea
S.A., solicita realizarea demersurilor pentru aprobarea vanzarii terenului, Tn suprafatd de 4.339 mp,
identificat cu nr. cadastral 193217, inscris in CF 193217 - Oradea, situat tn Parcul Industrial
Eurobusiness | Oradea, in favoarea Societatii DITO GROUP S.R.L., cu plata pretului in rate si rezerva
proprietatii.

Avand in vedere Minuta cu nr. Tnreg. 487 din 16.04.2025, incheiatd cu prilejul negocierii directe
desfasurate intre societatea Agentia de Dezvoltare Locald Oradea S.A. si societatea DITO GROUP
S.R.L., referitoare la atribuirea unei suprafete de teren in Parcul Industrial Eurobusiness | Oradea, in
vederea construirii unei cladiri, avand suprafata de aproximativ 870 mp, destinata activitatii de productie
si distributie masticuri bituminoase, prelucrarea si asamblarea produselor pe bazd de bitum.

Potrivit Minutei de negociere, societatea DITO GROUP S.R.L. se angajaza la:

v' realizarea unei investitii In valoare de 450.000 Euro, fard TVA;

v" numdrul locurilor de munca, minim 7 - ce vor fi realizate etapizat pana in anul 2028;

v' derularea investitiel se va desfasura etapizat si este de 60 (saizeci) luni calculati de la
data semnarii contractului de vanzare - cumpdarare cu plata in rate si rezerva proprietatii;

v" valoarea oferitd pentru teren, este 60,00 Euro / mp, fara TVA.

Luand n considerare faptul ¢& bunul imobil constand in teren cu suprafata de 4.339 mp, inscris
fn C.F. nr. 193217 - Oradea, se afld in proprietatea privatd a UAT - Municipiul Oradea (nr. inventar
120067/24).

Tinand cont de prevederile O.U.G. nr. 109/2011 privind guvernanta corporativd a intreprinderilor
publice si ale Regulamentului de functionarea a Parcului Industrial Eurobusiness | Oradea, aprobat prin
Hotararea Consiliului Local nr. 86 din 2025;

Conform prevederilor Legii nr. 186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor industriale,

in baza prevederilor art. 129 alin. (2) lit. b) si c), alin. (4) lit. f), alin. (6) lit. b), art. 136, art. 139 alin.
(2), art. 196 alin. (1) lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile si
completdrile ulterioare,

: SUPUN SPRE DEZBATERE
IN CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Proiectul de hotérére privind aprobarea vanzarii terenului, in suprafatd de 4.339 mp, identificat cu nr.
cadastral 193217, inscris in CF 193217 - Oradea, situat in Parcul Industrial Eurobusiness | Oradea, in
favoarea societatii DITO GROUP S.R.L., cu plata pretului in rate si rezerva proprietatii.

INITIATOR
PRIMAR
Florin Bi




Primaria Municipiului Oradea Piata Unirii, nr. 1

Directia Patrimoniu Imobiliar 410 100, Oradea

Serviciul Terenuri Tel. +40 0259-436 276
Fax. +40 0259-436 276
E-mail. primarie@oradea.ro

RAPORT DE SPECIALITATE

Nr. 187324/2
Data: 25.04.2025

pentru aprobarea vanzarii terenului, in suprafatd de 4.339 mp, inscris in CF 193217 - Oradea,
situat in Parcul Industrial Eurobusiness | Oradea, in favoarea societatii DITO GROUP S.R.L.,
cu plata pretului in rate si rezerva proprietatii

Prezentul Raport de specialitate s-a intocmit, de catre Directia Patrimoniu Imabiliar, in baza Referatului de
aprobare al primarului cu nr. 187324/1 din 25.04.2025, orivind aprobarea vanzarii terenului, n suprafata de 4.339
mp, identificat cu nr. cadastral 193217, nscris in CF 193217 - Oradea, situat in Parcul Industrial Eurobusiness |
Oradea, in favoarea societatii DITO GROUP S.R.L., cu plata prefului in rate si rezerva proprietatii.

Potrivit CF nr. 193217 - Oradea, terenul propus pentru vanzare, cu suprafata de 4.339 mp, se afla in
proprietatea privata a UAT - Municipiul Oradea.

Prin adresa nr. 513/187102 din 24.04.2025, societatea Agentia de Dezvoltare Locala Oradea S.A., solicita
inaintarea demersurilor pentru aprobarea vanzarii terenului, in suprafaté de 4.339 mp, identificat cu nr. cadastral
193217, inscris In CF 193217 - Oradea, situat in Parcul Industrial Eurobusiness | Oradea, Tn favoarea societatii DITO
GROUP S.R.L., cu plata pretului in rate si rezerva proprietatii.

Avand in vedere Minuta cu nr. inreg. 487 din 16.04.2025, incheiaté cu prilejul negocierii directe desfagurate
intre societatea Agentia de Dezvoltare Locald Oradea S.A. si societatea DITO GROUP S.R.L., referitoare la
atribuirea unei suprafete de teren in Parcul Industrial Eurobusiness | Oradea, in vederea construirii unei cladiri,
avand suprafata de aproximativ 870 mp, destinata activitatii de oroductie si distributie masticuri bituminoase,
prelucrarea si asamblarea produselor pe baza de bitum;

Vazand c3 potrivit Minutei de negociere, societatea DITO GROUP S.R.L. isi asuma urmatoarele obligatii:

v realizarea unei investitii in valoare de 450.000 Euro, fard TVA;

v numarul locurilor de munca minim 7, ce vor fi realizate etapizat pana in anul 2028;

v derularea investitiei se va desfisura etapizat si este de 60 (saizei) luni calculata de la data semnarii
contractului de vanzare - cumpérare cu plata in rate si rezerva proprietatii;

v valoarea oferitd pentru teren, este 60,00 Euro / mp, féra TVA;

Luand in considerare Raportul de evaluare intocmit de cétre evaluator - membru AN.EVAR, Popa Liviu -
George, pentru stabilirea valorii de piaté a imobilului mai sus mentionat, in ipoteza speciald a utilizarii proprietati
conform Regulamentului Parcului Industrial Eurobusiness | Oradea, respectand conditiile impuse de Regulamentul
de functionare, conform céruia preful de referinta minim de pornire in procedura de negociere, este de 50 Euro / mp
fara TVA,

Tinand cont de prevederile O.U.G. nr. 109/2011 privind guvernanta corporativa a intreprinderilor publice si
ale Regulamentului de functionare a Parcului Industrial Eurobusiness | Oradea aprobat prin Hotdrarea Consiliului
Local nr. 86 din 2025;

Conform prevederilor Legii nr. 186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor industriale,

in baza prevederilor art. 129 alin. (2) lit. b) si ¢), alin. (4) Iit. f), alin. (6) lit. b), art. 136, art. 139 alin. (2), art.
196 alin. (1) Iit. a) din OUG 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

PROPUNEM
Consiliului Local al Municipiului Oradea

1. Insusirea Raportului de evaluare al terenuiui in suprafatd de 4.339 mp - identificat cu numarul cadastral 193217,
nscris in CF nr. 193217 - Oradea, intocmit de cétre evaluator - membru ANEV.AR,, Popa Liviu - George,
pentru stabilirea valorii de piatd a imobilului, in ipoteza speciald a utilizarii proprietatii conform Regulamentului
Parcului Industrial Eurobusiness | Oradea, respectand conditiile impuse de Regulamentul de functionare, conform
caruia pretul de referinta minim de pornire fn procedura de negociere, este de 50 Euro / mp fara TVA (anexat in
sinteza - Anexa 1),



2. Aprobarea rezultatelor negocierii directe purtate de catre Comisia de negociere cu viitorul rezident - societatea
DITO GROUP S.R.L., conform documentului reprezentat de Minuta nr. 487 din 16.04.2025.

3. Aprobarea vanzarii terenului, Tn suprafatd de 4.339 mp, identificat cu nr. cadastral 193217, inscris in CF nr.
193217 - Oradea (nr. inventar 120067/24), situat in Parcul Industrial Eurobusiness | Oradea, in favoarea societatii
DITO GROUP S.R.L., cu plata pretului In 25 rate anuale si rezerva proprietatii.

4. Aprobarea pretului de vanzare de 260.340 Euro fard TVA, reprezentand 60 Euro / mp fard TVA, platibil in 25 de
rate anuale, In cuantum de 10.413,60 Euro / an fara TVA.

5. Aprobarea continutului Contractului de vanzare - cumparare cu plata pretului in rate si rezerva proprietatii dintre
UAT - Municipiul Oradea si societatea DITO GROUP S.R.L., avénd ca obiect terenul - in suprafata totala de 4.339
mp - identificat cu nr. cadastral 193217, inscris in CF nr. 193217 - Oradea, conform Anexei nr. 2.

6. Aprobarea continutului Contractului de administrare si de prestari servicii conexe care se va incheia intre
societatea Agentia de Dezvoltarea Locald Oradea S.A. si societatea DITO GROUP S.R L., conform Anexei nr. 3.

7. Aprobarea incheierii de catre partile implicate a Contractului de vanzare - cumparare cu plata pretului in rate si
rezerva proprietatii si a Contractului de administrare si de prestari servicii conexe, conform Anexelor nr. 2 si nr. 3,
respectiv mandatarea primarului Municipiului Oradea, pentru semnarea acestora.

8. Mandatareand-lui Kovacs Laszlo - Attila, director general provizoriu, pentru ca in numele si pe seama societatii
Agentia d¢ Dezvoltare Locala Oradea S.A., in calitatea de administrator al Parcului Industrial Eurobusiness |
Oradea, rdpoytat la terenul - in suprafata totald de 4.339 mp - identificat cu nr. cadastral 193217, inscris in CF nr.

Oltea § Diang Marc Steliana Mafinescu

Director ex. adj.\D.P.l. Director eX. Dir. Economicé Directoy Dir. Juridica Sef Serviciu Teréauri

infocmit Ramona Tucudean



PENTRU

PROPRIETATEA IMOBILIARA

TEREN INTRAVILAN

inseris in Extrasul de Carte Funciara nr. 193217 Oradea

SITUAT IN LOC. ORADEA, str. Petre P Carp nr.cad. 193217
PARCUL INDUSTRIAL EUROBUSINESS I
JUDETUL BIHOR

PROPRIETAR:
MUNICIPIUL ORADEA

UTILIZATOR DESEMNAT
AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA

Martie 2025



Evatuator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Ulilizator desemsnt

Tel §729,831.001 AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA QORADEA SA

Sinteza evaluarii,

Referitor 1a evaluarea proprietégli imobiliare situate in Mun. Oradea. str. Peire P Carp nr. cad.

193217, in incinta Eurobusiness Parc Oradea 1, jud. Bihor, reprezentand teren intravilan in suprafata
de 4.339 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 193217 Oradea avand nr.cad. 193217 din
proprietatea MUNICIPIULUI ORADEA.
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Proprietatea imobiliara supusa evaluarii are in prezent destinatia de teren intravilan.

Conform solicitarii dumneavoasira. s-a realizat evaluarea proprietatii imobiliare conform
contractului agreat.

Obiectul prezentului raport it reprezinta terenul intravilan in suprafata de 4.339 mp inscris in
Extrasul de Carte Funciara Nr. 193217 Oradea avand nr.cad. 193217 din proprictatea
MUNICIPIULUI ORADEA.

Tipul valorii: valoarea de piata in ipoteza -peciala a utilizarii proprietatii conform
regulamentului Eurobusiness Parc Oradea I, respectand conditiile impuse prin regulament.
Scopul prezentului raport de evaluare este informarea utilizatorului desemnat.

Cursul BNR este: 1 EURO-4,9771 LEI, valabil la data de 31.03.2025 -

Data evaluarii: 31.03.2025

Data inspectiei: 31.03.2025

La realizarea raportului s-au avut in vedere Standardele de evaluare a bunurilor — ANEVAR
2022,

Inspectia, investigatiile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator autorizat Popa
Liviu George —evaluator autorizat ANEVAR cu legitimatia 15389,

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit
valoarea de piata fara TVA (in ipoteza speciala a utilizarii proprietatii conform regulamentului
Eurobusiness Parc Oradea I, respectand conditiile impuse prin regulament) a proprietatii
imobiliare — teren intravilan in suprafata de 4.339 mp compus din parcela inscrisa in Extrasul
de Carte Funciara Nr. 193217 Oradea avand nr.cad. 193217 din proprietatea MUNICIPIUL
ORADEA, la:

1.079.782 LLEI echivalent a 216.950 EURQ

VALOAREA DE PIATA ESTIMATA NU CONTINE T.V.A.
Cursul BNR este: 1 EURO —4,9771 LEI, din data de 31.03.2025.

POPA LIVIU GEORGE
Evaluator autorizat EPI, BM si El
Membru titular ANEVAR



AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA

CONTRACTUL DE ADMINISTRARE $IDE PRESTARI SERVICII CONEXE
NR.... DIN DATADE .cccocernnianecns

Art. L PARTILE CONTRACTANTE

1.1. MUNICIPIUL ORADEA (Proprietarul Terenului), cu sediul in Oradea, Piata
Unirii nr. 1, cod 410100, Cod Fiscal 423 0487, reprezentat de domnul Birta Florin Alin
— Primar,

1.2.  Societatea AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A., in calitate de
Societate Administrator a Parcului Industrial EUROBUSINESS PARC ORADEA I, avénd
sediul in Municipiul Oradea, strada Primariei nr.3, parter, Judetul Bihor, cod postal 410209,
inregistratd la Registrul Comertului cu nr. J5/2814/ 12.11.2008, CUI 24734055, cont nr. RO84
BTRL 0050 1202 P801 78XX deschis la Banca Transilvania, reprezentatd de dl KOVACS
LASZLO - ATTILA, cu functia de Director General Provizoriu, in calitate de
ADMINISTRATOR, pe de o parte,

si

1.3.  Societatea DITO GROUP S.R.L. infiintatd in conformitate cu legile din Roménia cu sediul in
loc. Oradea, Calea Borsului, nt.32F 1, Judetul Bihor, Tel: 0732/1 54.535; Fax: 0259/411.017, e-
mail: alex@dito-group.ro, inregistrati la Registrul Comerfului cu nr. J05/2006/05.10.2006,
avand C.U.I RO 19074416, cont IBAN nr. RO57BACX0000000381015000 deschis la Banca
Unicredit Bank S.A., reprezentata legal de dl. Proca Alexandru Valentin, cu functia de
Administrator, in calitate de REZIDENT al Parcului Industrial EUROBUSINESS 1, pe de altd

parte
AVAND IN VEDERE CA:
= Municipiul este proprietarul inregistrat al terenului avand o suprafafd de ............. hectare, situat in

Oradea, Soseaua Borgului, Judetul Oradea, conform hartii atasate ca §i Anexa 1 (,.,Proprietatea”);

s Proprietatea a fost transferatd din proprietatea publicd a Municipinlui in proprietatea privata a
Municipiului in baza Hotararii Consiliutui Local Oradea nr. 985/2008;

= Municipiul este actionarul majoritar al Administratorului, iar Municipiul si Administratorul au
incheiat in data de 19 Noiembrie 2008 Contractul de Administrare nr. 196329 aprobat in baza
Hotirarii Consiliului Local Oradea nr.1030/2008 cu modificarile ulterioare;

= in baza Ordinului 685/2008 al Ministerului Internclor si Reformei Administrative,
Administratorului i-a fost acordat titlul de parc industrial pentru Proprietate;

s Parcul Industrial Oradea I functioneazd sub directa gestionare §i administrare a Societdfii
AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A.,

s Rezidentul este o socictate care activeazi in domeniul lucriri de constructii a drumurilor si
autostriizilor si si-a exprimat intentia ferma () de a construi in incinta Parcului Industriai
constructiile necesare pentru desfagurarea activititilor sale de productie si distributie masticuri
bituminoase, prelucrarea si asamblarea produselor pe bazi de bitum sia oricaror altor activitati
conforme Legilor aplicabile in materia parcurilor industriale, constructii care, pentru evitarea
oricirei dificultati de interpretare, vor include orice cladiri, drumuri, tevi, retele si alte elemente de
infrastructurd, care vor fi considerate necesare si conforme prevederilor legale de catre Rezident
(numite In mod colectiv “Constructiile”) si (i) si pentru a beneficia de serviciile oferite de
Administrator;

& Rezidentul a fost selectat in urma procedurii de NEGOCIERE DIRECTA conform Minutei
Nr.487/16.04.2025.

CUI RO 24734055 | J05/2814/12 112008 £ contact@adlore
BANCA TRANSILVANIA sucursala Oradea T +4(0) 0359:889.38%
ROS4BTRLOO501202PE017 8 F +4(0)0259.408.863

410100 Oradea. Bihor, str. Primaried, nr. 3. parter W owww.adlore



AGENTIA DEDEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA

" ncheierea acestui Contract a fost aprobatid prin Hotdrdrea Consiliului Local Oradea
B iisassrenrammmmsmsrapemsanans

® La data prezentului Contract, pirtile au incheiat: (i) Contractul autentificat sub nr.
.............. Frcmssensssaniin OB P e, DL CATE Proprietarul a semnat
un Contract de Vanzare — Cumpérare cu plata pretului in rate $i rezerva proprietitii cu Rezidentul
avind ca obiect Terenul ("Contractul de Vanzare - Cumpirare"), toate fiind incheiate in
conformitate cu termenii si procedurile previzute de Legile aplicabile (astfel cum sunt definite mai
jos) si de Regulament;

IN BAZA PREVEDERILOR:

" Legiinr.186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor industriale;

= Regulamentului de Functionare al Parcului Industrial Oradea I, aprobat in baza Hotarérii Consiliului
Local Oradea nr.25/2009 si modificat prin Hotédrdrile Consiliului Local Oradea nr.511/2013,
nr.768/2014, nr.722/19.11.2015, nr.933/26.10.2017, nr.321/27.03.2018, nr.543/24.05.2018,
nr.30/30.01.2019, nr.608/14.08.2020, nt.23/27.01.2022, nr.833/29.09.2022 si
nr.86/27.02.2025;

= Noul Cod Civil.

PARTILE INCHEIE PREZENTUL CONTRACT DE ADMINISTRARE SI DE
PRESTARI SERVICII CONEXE.

Art. IT. OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1. Obiectul prezentului Contract de Administrare si Prestiri Servicii Conexe ("Contractul”)

il reprezinti cedarea dreptului de folosintd linistita si netulburatd asupra Infrastructurii Comune si a
Infrastructurii Exclusive (astfel cum sunt definite mai Jos) existente la orice moment in Parcul Industrial,
precum si prestarea Serviciilor (astfel cum sunt definite mai Jjos), toate acestea in schimbul platii de citre
Rezident a Taxei de Administrare mentionate la Art. V de mai jos.

2.2. In temeiul prezentului Contract, Administratorul se obligd si asigure Rezidentului urmitoarele
Servicii:

a) iluminatul public in spatiile comune;

b) salubrizarea si deszipezirea spatiilor comune;

c) supravegherea accesului in Parcul Industrial si in spatiile comune, exceptand accesul in
unititi;

d) lucrérile de intretinere si reparagie ale ciilor interioare de acces si ale trotuarelor aflate
in folosinta comuni a rezidentilor;

e) serviciile si lucrdrile de mentenants, reparatii si/sau moderniziri asupra Infrastructurii

Comune si a Infrastructurii Exclusive (astfel cum sunt definite mai jos), exceptand
lucrérile de interventie, reparatie si intretinere a infrastructurii de utilitdti/a partilor din
aceasta care sunt, conform legii, in exploatarea/administrarea/proprietatea exclusivi a
furnizorilor de utilitati.

i) alte servicii asupra carora Administratorul si Rezidentul pot conveni, prin act aditional
la prezentul Contract.

Prin ,;spatii comune” pirtile inteleg toate spatiile care fac parte din Parcul Industrial si se afl3 in
folosinta comuni a tuturor rezidentilor, cu exceptia Unitatii si a unitatilor detinute de ceilalii rezidenti
din Parcul Industrial.
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in cazul in care Rezidentul finalizeaza in procent de 100% investitia, isi indeplineste angajamentele
asumate si pliteste anticipat ratele din Contractul de Vanzare — Cumpdrare, in conformitate cu
prevederile Contractului de Vanzare - Cumpdrare, Administratorul si Rezidentul vor incheia un
contract de administrare care va inlocui prezentul Contract i care va respecta continutul contractului-
cadru de administrare si de prestari servicii conexe, anexa la Regulament.

2.3. Unitatea care face obiectul acestui Contract si al Contractului de Vinzare — Cumpdarare cu
plata pretului in rate si rezerva proprietitii este reprezentatd de terenul care se afld in
administrarea ADLO, fiind situatid in Parcul Industrial si avand urmdtoarele elemente de
identificare:

- Adresa: strada Petre P. Carp, Oradea , Judetul Bihor, Roménia;

- Suprafata totala: 4.339 (patrumiitreisutetreizecisinoud) metri patrati;
- Numir cadastral: 193217

- Numir de carte funciard: 193217

Cartea Funciard nr. 193217 - Oradea 1n care este intdbulata Unitatea, respectiv Planul de Amplasament
sunt anexate la prezentul Contract ca si Anexele nr.2 gi nr. 3 Unitatea este parte din terenul mai mare
pe care este situat Parcul Industrial (respectiv din Proprietate).

24, Unitatea va fi exploatati de citre Rezident in vederea dezvoltirii proiectului si desfasuririi
activitatilor descrise in Anexele nr.4 si nr.5 (,,Proiectul/Angajamentul de investitii™).

2.5.  Prin “Unitate” partile inteleg partea integrantd a Proprictitii reprezentati de parcela de teren
aflati in folosinta exclusiva si temporard a Rezidentului, care este conectatd la Infrastructurd si in cadrul
cireia Rezidentul desfisoard activiti{i economice autorizate in mod corespunzitor, intr-un regim de
facilitati specifice, dupd caz, si cu respectarca dispozitiilor legale aplicabile parcurilor industriale.

76. Unitatea este conectatd la Infrastructurd si este exploatata de cétre Rezident in vederea
desfasurarii activitatilor autorizate in cadrul Unitatii si a altor activititi adiacente pentru care Rezidentul
este autorizat, conform obiectului sau de activitate i in concordanti cu obiectivele parcurilor industriale
permise de lege.

2.7.  Prin “Infrastructara” partile infeleg ansamblul de constructii, instalatii, sisteme de Alimentare
cu energie electrica si termicd, retelele de alimentare cu apa, retelele de canalizare, retelele de
telecomunicatii, de iluminat public, parcirile, cdile de transport, drumurile edificate pe terenul din
perimetrul Parcului Industrial, care se aflii/se vor afla in proprietatea Municipiului Oradea si/sau a
‘Administratorului ori in administrarea/exploatarea Administratorului.

28 Prin “Infrastructuri Comuni” partile infeleg partea integrantd din Infrastructura constind in
ansamblul de constructii, instalatii, sisteme de alimentare cu encrgie electricd, termicd, retelele de
alimentare cu api, retelele de canalizare, retelele de telecomunicatii, de iluminat public, parcarile, céile
de transport, drumurile edificate pe terenul din perimetrul Parcului Industrial care se afld/se vor afla in
proprietatea Municipiului Oradea si/sau Administratorului ori in administrarea/exploatarea
Administratorului si care este destinatd folosintei comune de citre toti rezidentii Parcului Industrial,
inclusiv de citre Rezident.

29 Prin “Infrastructurd Exclusivi” partile inteleg partea integranta din Infrastructurd constand in
ansamblul de constructii, instalatii, sistemele de alimentare cu energie electrica si termicd, refelele de
alimentare cu apd, retelele de canalizare, retelele de telecomunicatii din perimetrul Parcului Industrial
care — la data intrdrii in vigoare a prezentului Contract, precum si la orice moment ulterior - se afld/se
vor afla in proprietatea Municipiului Oradea si/sau a Administratorului ori in administrarea / exploatarea
Administratorului, si care este aferentd exclusiv Unitéii i este in folosinta exclusivd a Rezidentului,
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Pentru evitarea oricarei dificultiti de interpretare, in scopul prezentului Contract, orice elemente de
infrastructurd instalate sau construite de citre Rezident (inclusiv infrastructura construiti sau instalati
de terfe pirti in numele sau pe seama Rezidentului, pe cheltuiala acestuia din urmé), pe Unitate va fi
consideratd parte a Constructiilor si nu a Infrastructurii Exclusive, astfel cum este definitd in aceasts
clauzi.

Art. III. DURATA CONTRACTULUI

3.1. Durata Contractului este de 25 (douizecisicinei) ani, incepénd cu data semnarii prezentului Contract
(,,Durata™),

Art, IV. DECLARATIILE PARTILOR

4.1. Administratorul, prin prezentul Contract declari, pe propria rispundere, si

garanteazi urmatoarele:

4.1.1. La data semnarii acestui Contract, Administratorul are in mod legal dreptul de administrare
asupra Terenurilor (“Unititii”) si are astfel dreptul legal de a transmite Rezidentului drepturile si de a-
si asuma fafd de Rezident obligatiile previzute in prezentul Contract.

4.1.2. Titlul asupra Parcului Industrial acordat pe baza Ordinului 685/2008 al Ministrului Delegat pentru
Administratie, modificat prin Ordinul nr.902/2016 al M.D.R.A.P., a fost obtinut in mod legal si, la data
semndrii acestui Contract, titlul asupra parcului industrial este in vigoare, nu a fost retras si nu exista
motive pentru o astfel de retragere.

4.1.3. Terenul nu face §i nu a facut obiectul vreunui antecontract sau contract privind instrdinarea
acestuia sub orice forma sau al vreunui contract de orice fel prin care s-ar constitui in favoarea unei terte
persoane orice drepturi sau interese n legitur cu Terenul.

4.1.4. La data semndrii, terenul nu constituie si nici nu a constituit obiectul vreunei cereri sau pretentii
de restituire sau revendicare si nici al unui litigiu judecitoresc sau administrativ.

4.1.5. Terenul nu este grevat de nicio sarcina (inclusiv, fira a se limita la ipotecd, privilegiu, servitute)
constituitd in favoarea vreunei terte persoane.

4.1.6. Terenul nu este scos din circuitul civil si nu face obiectul vreunei proceduri de declarare a utilitatii
publice, premergitoare exproprierii sau al altui interes public.

4.1.7. Terenul nu prezinti niciun fel de contaminare care sa contravini regulilor in vigoare de ocrotire
a mediului inconjuritor.

4.1.8. Terenul, conform avizelor operatorilor de retele de utilititi din zona, este liber de orice obstacole
ascunse, care ar putea impiedica Rezidentul si realizeze Proiectul propus, incluzand dar nelimitindu-
se la canale colectoare, canaliziri, tevi, guri de canal, rigole, conducte, conducte principale, cursuri de
apd, tuneluri, fire si orice alte tipuri de conducte.

4.1.9. Regimul urbanistic al Terenului este guvernat de Planul de Urbanism Zonal aprobat prin Hotarirea
Consiliului Local Oradea nr.670/2009 (Anexa nr.9).

4.1.10. Terenul are acces la drumurile publice si nu este necesari constituirea unor servituti de trecere
in favoarea Terenului,

4.1.11. Prezentul Contract a fost incheiat in mod corespunzitor §i valabil de cétre Administrator si
constituie obligaia legald, valabild si angajants, care poate fi pusd in executare impotriva acestuia, in
conforrrlitate cu termenii i conditiile din prezentul Contract.

4.1.12. Incheierea, predarea si executarea prezentului Contract nu incalcd sau nu contravin si nu vor
incélca sau contraveni niciunei prevederi a vreunei Legi aplicabile sau a oricarui alt act sau document
la care Administratorul este parte sau de care este tinut. Ori de cate ori termenul “Legi” este utilizat in
prezentul Contract, se va considera ¢ acesta include orice norme emise de orice autoritate sau organism
public care detine prerogative de putere publica, precum si orice decizie a oricdrei instante de judecata,
care este obligatorie pentru toate subiectele sau, dupi caz, care sunt obligatorii pentru sau privesc (doar)
partile prezentului Contract.
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4.1.13. Are capacitatea, puterea si autorizarea depline si a efectuat toate demersurile necesare, de naturd
corporativa sau de altd naturd, peniru a incheia, preda si executa in mod corespunzitor prezentul
Contract si fiecare document care urmeazd a fi incheiat in legéturd cu acesta.

4.1.14. Este o societate avind forma juridici mentionatd mai sus si fiind constituitd in mod valabil si
organizatd in mod corespunzator in baza legilor din Romania, avind autoritatea de a-si desfasura
activitatea in forma actuala.

4.1.15. Administratorul nu este in insolventd si nu face obiectul unor proceduri care ar putea duce in
orice mod la dizolvarea acesteia. Administratorul nu face obiectul unor proceduri de dizolvare, lichidare,
administrare judiciard sau faliment ori al unei hotarari sau cereri de dizolvare, lichidare, faliment sau
administrare judiciard si nicio procedurd de acest fel nu este in curs de desfisurare sau nu se
intentioneazi a fi desfasuratd impotriva Administratorului.

4.1.16. Orice informatii si documente furnizate inainte de semnarea prezentului Contract Rezidentului
sunt reale, exacte, complete si nu induc in eroare. Nu existd circumstante sau informatii cunoscute care,
dacd ar fi aduse la cunostinta Rezidentului, ar putea in mod rezonabil si-1 determine pe Rezident s3
reconsidere incheierea prezentului Contract conform termenilor si conditiilor din prezentul si/sau
dezvoltarea Proiectului.

4.2, Rezidentul declard, pe propria rispundere si garanteazi urmatoarele:

42.1. Este o societate legal organizatd, functiondnd in mod valabil potrivit legilor roméne si are
capacitatea juridicd necesard pentru a folosi si exploata Unitatea si pentru a realiza Constructiile in
vederea dezvoltirii activitifilor sale economice.

42.2. Activitatile de productie si/sau serviciile pe care Rezidentul le va desfasura pe Unitate respectd
integral cerintele legale referitoare la protectia mediului i nu vor crea nicio contaminare a mediului care
si depdseascd limitele impuse de legislatia roménd in vigoare. Rezidentul se obligd s& obtind toate
avizele, permisele sau autorizatiile ori acordurile necesare pentru activitatile pe care le va desfagura.
4.2.3. Prezentul Contract si Contractul de Véanzare — Cumpdrare cu plata pretului in rate si rezerva
proprietatii au fost incheiate fn mod corespunzator si valabil de citre Rezident si constituie obligati
legale, valabile si angajante, care pot fi puse n executare impotriva acestuia, In conformitate cu termenii
si conditiile din prezentul Contract si din Contractul de Vanzare — Cumpdrare cu plata pretului in rate si
rezerva proprietatii.

4.2.4. Are capacitatea juridici, economica si tehnica pentru a incheia si executa intocmai acest Contract
si pentru a-si indeplini toate obligatiile contractuale,

47 5. Societatea DITO GROUP S.R.L. si-a asumat realizarea investitiei propuse de citre Rezident in
Parcul Industrial conform Secrisorii de Intentie nr.191/17.02.2023.

4.2.6. Informatiile/documentele prezentate si asumate in cadrul procedurii de negociere directd si in
documentele de identificare sunt complete si reale.

42.7. incheierea, predarea si executarea prezentului Contract nu incalcd sau nu contravin i nu vor
incilca sau contraveni niciunei prevederi a vreunei Legi aplicabile sau a oricirui alt act sau document
{a care Rezidentul este parte sau de care este tinut. Ori de céte ori termenul “Legi” este utilizat in
prezentul Contract, se va considera cd acesta include orice norme emise de orice autoritate sau organism
public care detine prerogative de putere publicd, precum si orice decizie a oricarei instante de judecatd,
care este obligatorie pentru toate subiectele sau, dupd caz, care sunt obligatorii pentru sau privesc (doar)
partile prezentului Contract.

4.2.8. Rezidentul nu este in insolventd si nu face obiectul procedurilor de dizolvare,

lichidare, administrare judiciard sau faliment ori al unei hotaréri, cereri de dizolvare, lichidare,
faliment sau administrare judiciard, si nicio procedurd de acest fel nu este in curs de

desfasurare sau nu se cunoagte ci se intenfioneazd a fi desfasurati impotriva Rezidentului.

4.2.9. Nu existd niciun act administrativ. nicio hotdrare judecatoreascd si niciun contract sau orice alt tip
de act juridic implicind Rezidentul si care are sau ar putea avea ca efect interzicerea sau impiedicarea
practicilor de afaceri curente sau viitoare ale Rezidentului, inclusiv interzicerea sau impiedicarea
executirii obligatiilor contractuale asumate fata de Administrator prin prezentul Contract.

4.2.10. Orice incilcare de catre Rezident a obligatiilor legale privind protectia mediului va

atrage raspunderea acestuia. Pentru evitarea oricdrei dificultiti de interpretare, Rezidentul
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nu poate fi tinut raspunzitor pentru nicio incdlcare de citre terte parti a obligatiilor legale

privind protectia mediului.

4.2.11. Orice informatii si documente furnizate de citre Rezident inainte de semnarea prezentului
Contract Administratorului sau oriciror afiliati ai acestuia, consultanti sau altor persoane desemnate de
catre acestia, sunt reale, exacte, complete si nu induc In eroare. Nu existd circumstante sau informatii
cunoscute care, daci ar fi aduse la cunostinta Administratorului, ar putea in mod rezonabil s determine
Administratorul si reconsidere incheierea prezentului Contract conform termenilor si conditiilor
previzute de prezentul.

4.2.12. Fiecare parte declara c4, la data acestui Contract, declaratiile si garantiile date de respectiva parte
in prezentul sunt complete, exacte si nu induc in eroare si este de acord ci respectivele declaratii si
garantii vor fi considerate a fi date la orice moment din intreaga durati de existenta prezentului Contract.
4.2.13. In cazul in care oricare dintre pérti va lua cunostinta fn viitor de orice aspecte care pot conduce
la inexactitatea sau inaplicabilitatea oricdreia din sau a tuturor declaratiilor si garantiilor din prezentul,
va informa in mod prompt celelalte parti despre aceasta.

Art. V. PRETUL ST MODALITATILE DE PLATA

5.1. In schimbul Serviciilor si a dreptului de folosin{d asupra Infrastructurii Comune si Infrastructurii
Exclusive, Rezidentul va achita Taxa de Administrare in cuantum de 0,50 (zero-virgulé-cincizeci)
Euro/mp/an, plus T.V.A. Taxa de administrare se va achita semestrial, in termen de 15 (cincisprezece)
zile lucritoare de la data primirii facturii.

Taxa de Administrare se calculeazi prin raportare la intreaga suprafata a Unittii, respectiv 1a 4,339 m.p.
Taxa de Administrare se va percepe de catre Administrator incepénd de la data semnarii prezentului
Contract.

5.2. Plata se va face prin transfer bancar, pe baza unei facturi emise de citre Administrator la data
stabilitd de parti, in contul nr.RO84 BTRL 0050 1202 P801 78XX deschis la Banca Transilvania.

5.3. Facturile fiscale reprezentind contravaloarea Taxei de Administare se emit la inceputul fiecrui
semestru, iar sumele prevézute la Articolul 5.1. se achitd in termen de 15 (cincisprezece) zile lucritoare
de la primirea de citre Rezident a facturilor.

Data primirii facturii se considerd data ridicirii facturii de citre Rezident de la sediul Administratorului
sau data transmiterii facturii prin fax sau posti electronici. Facturile vor fi emise in Lei, la cursul de
schimb al Bancii Nationale a Romaniei, valabil la data emiterii facturii.

5.4. in cazul neplafii Taxei de administrare in termen de 15 (cincisprezece) zile lucritoare de la data
primirii facturii, Rezidentul datoreazi Administratorului penalititi de intarziere de 0,1% pentru fiecare
zi de intérziere, pind la data platii efective si integrale, procent aplicat asupra sumei in Lei datorate.
Penalitatile se datoreazd incepénd cu ziua urmitoare celei in care a expirat termenul de plat. Totalul
penalitatilor pentru intérziere nu poate depisi cuantumul asupra ciruia sunt calculate.

5.5. Pe langd plata Taxei de Administrare citre Administrator, Rezidentului ii revine si obligatia de a
plati lunar/la scadenta pretul utilititilor si al serviciilor aferente de care beneficiazi in mod direct si
exclusiv din partea unor terfe persoane, cu titlu exemplificativ (dar nu limitativ) incluzdnd furnizarea
apei, a energiei electrice, a energiei termice, a gazelor naturale, a serviciilor de canalizare si de furnizare
a altor utilitdti gi/ori contravaloarea altor cheltuieli de mentenanta comune si/sau individuale, dupi caz,
conform contractelor de furnizare/de prestare a serviciilor de utilitati incheiate in nume propriu de citre
Rezident cu furnizorii/operatorii de servicii licentiati.

Art. VI. DREPTURILE PARTILOR

6.1. Rezidentul are urmitoarele drepturi:

6.1.1. De a exploata Unitatea in mod direct, pe riscul siu, pe raspunderea si pe cheltuiala sa.

6.1.2. De a beneficia de folosinta si posesia linistitd si utila asupra Unititii, astfel cum este previzut in
Legile aplicabile si in Contractul de Vanzare — Cumpérare cu plata pretului in rate si rezerva proprietitii,
de dreptul de a-i fi acordat accesul adecvat la drumurile publice in scopul dezvoltarii Proiectului, al
utilizérii si al accesului la Unitate, precum si dreptul de a folosi Infrastructura Comuni §i Infrastructura
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Exclusivi, cu diligenta unui bun proprietar, astfel incét s nu o degradaze sau deterioreze si, exceptand
uzura normali, si o mentind in starea existentit la momentul incheierii prezentului

Contract.

6.1.3. De a beneficia de folosinta si posesia linistitd si utild asupra Terenului si de a-i fi acordat dreptul
adecvat de acces la drumurile publice in scopul dezvoltdrii Proiectului, al utilizarii si accesului la Teren.
6.1.4. Rezidentul va avea dreptul de a plati anticipat ratele Contractului de Vanzare - Cumparare, dupé
finalizarea investitiei gi indeplinirea angajamentelor asumate astfel cum este previzut in Legile
aplicabile si in Contractul de Vanzare — Cumpdrare cu plata pretului in rate si rezerva proprietitii.
6.1.5. De a beneficia de scutirile de la plata impozitelor pe cladiri si pe terenuri, dupd caz, potrivit
Codului Fiscal, precum si de alte facilitati prevdzute de Legile aplicabile, in conformitate cu procedurile
previzute de acestea, Legea Parcurilor Industriale si Legile care reglementeaza procedurile privind
ajutoarele de stat, dupa caz.

6.1.6. Rezidentul este constient de faptul cé, pentru a beneficia de aceste scutiri, ar trebui sa respecte
anumite proceduri (inclusiv, dar fara a se limita la depunerea unei cereri cétre Ministerul Dezvoltarii
Regionale si Administraiei Publice) inainte de inceperea constructiei, astfel cum este prevdzut in
Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice nr. 2980/2013 si in alte acte
normative/hotarari ale Consiliului Local al Municipiului Oradea, aflate in vigoare la data cererii, precum
si in orice alte Legi aplicabile.

6.1.7. De a fi notificat 1n legaturd cu orice modificare preconizatd a Regulamentului si a oricaror altor
reglementidri care vor fi emise de citre Administrator din timp in timp, in conformitate cu Legea
Parcurilor Industriale.

6.2. Administratorul are urmdioarele drepturi:

6.2.1. De a incasa Taxa de Administrare si orice alte sume de bani datorate de cétre Rezident, precum si
penalitdtile de intArziere aferente, dupd caz.

6.2.2. De a emite regulamente obligatorii pentru rezidentii Parcutui Industrial, inclusiv pentru Rezident,
in activitatea de gestionare si de administrare a Parcului Industrial.

6.2.3. De a inspecta Unitatea, de a verifica stadiul si modul de realizare a Proiectului propus si modul
de respectare a obligatiilor asumate de catre Rezident prin prezentul Contract.

Rezidentul va fi informat in scris cu cel putin 3 zile lucritoare inainte de inspectie.

Respectivele Inspectii vor fi realizate la ore rezonabile (in timpul zilelor lucritoare) si pe o duratd de
timp rezonabild, in strictd legturd cu aspectele si zonele Unitatii si ale Constructiilor, care trebuie
inspectate, in mod rezonabil, in scopul prevazut in prezentul Art.

6.2.4. Rezidentul are dreptul si limiteze orice inspectie care ar putea afecta desfisurarea activitatii
acestuia sau care ar privi zone sau aspecte care pot £i considerate de citre Rezident drept confidentiale
sau chestiuni ce tin de siguranta si securitate.

6.2.5. Pentru evitarea oricirei dificultdti de interpretare, pirtile la acest Contract au, in raport cu obiectul
prezentului Contract, toate celelalte drepturi previzute de Legile aplicabile si prezentul Contract.

6.2.6. De a beneficia de un drept de preemtiune cu privire la Constructii, care va fi notat in Cartea
Funciard, pentru intreaga perioadd de functionare in Parcul Industrial EUROBUSINESS [ Oradea.

Art. VILOBLIGATIILE PARTILOR

7 1. Rezidentul are wrmditoarele obligafii:

7 1.1. Si foloseascd Infrastructura Comuna si Infrastructura Exclusiva, dupi caz, cu diligenta unui bun
proprietar, sd nu le degradeze sau deterioreze, astfel incat, cu exceptia uzurii normale, s3 le mentind in
starea existentd la momentul incheierii prezentului Contract, precum si cu respectarea prezentul
Contract, a Legii, a Regulamentului si a altor regulamente obligatorii adoptate de catre Administrator in
conformitate cu Legea si prezentul Contract.

7.1.2. Pana la expirarea, rezilierea sau incetarea in orice mod a prezentului Contract, sd nu Cesioneze
tertilor, total sau partial, dreptul de folosintd asupra Infrastructurii Comune si Infrastructurii Exclusive
si si nu schimbe destinatia sau natura activitatii/activitdtilor desfasurate pe Unitate, altfel decét in

conditiile prevazute in prezentul Contract.
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7.1.3. S4 desfagoare in Parcul Industrial exclusiv activititile autorizate si acceptate de citre
Administrator conform Legii Parcurilor Industriale si Regulamentului, precum si oricdror altor Legi
aplicabile.

7.1.4. Sa plateascd Taxa de Administrare si orice alte eventuale sume de bani datorate de citre Rezident
Administratorului in temeiul prezentului Contract, inclusiv penalititile aferente, in cuantumul sila
termenele previzute la Art.V.

7.1.5. Pe tot parcursul executirii lucririlor de constructie destinate realizirii Proiectului, precum si pe
intreaga Duratd, Rezidentul va pistra integritatea spatiilor comune din incinta Parcului Industrial,
precum céile comune de acces, spatiile verzi ete.

7.1.6. In cazul producerii unor pagube din culpa Rezidentului, acesta va raspunde fatd de persoanele
care au suferit un prejudiciu din cauza acestuia, in concordantd cu dispozitiile Legilor aplicabile.

7.1.7. S obtina toate avizele si autorizafiile previzute in legislatia in vigoare pentru desfisurarea
activititii.

7.1.8. Toate cheltuielile necesare pentru realizarea Proiectului vor fi suportate in intregime de citre
Rezident, inclusiv toate taxele legale pentru obtinerea autorizatiei de construire si a avizelor necesare.
7.1.9. Sa respecte toate obligatiile privind cerintele tehnice previzute de legislatia in vigoare privind
protectia mediului, inclusiv cele previzute in Anexa reprezentatd de Declaratia privind problemele de
mediu (Anexa 7), precum si cele privind acordul rezidentilor vecini pentru functionarea Unititii, in
masura in care acesta este necesar in conformitate cu Legile aplicabile.

7.1.10. S respecte normele de protectic a muncii si P.S.I. in desfasurarea activitatii proprii pentru care
este autorizat.

7.1.11. S& nu efectueze niciun fel de modificiri asupra Infrastructurii, exceptind lucririle necesare
{inalizarii si operdrii investitiei,

7.1.12. S respecte regulile de circulatie in cadrul Parcului Industrial, elaborate de Administrator, in
concordan{d cu Legile aplicabile si prezentul Contract.

7.1.13. Si respecte normele de protectie a muncii si P.S.I. in desfagurarea activitatii proprii pentru care
este autorizat,

7.1.14. S& respecte orice alte obligatii derivand din regulamentele elaborate de citre Municipiul
Oradea/Administrator, in condordanti cu Legile aplicabile si prezentul Contract, §i care sunt aplicabile
raporturilor juridice nascute intre rezidenti si Administrator.

7.1.15. S& execute din fonduri proprii lucrarile de racordare la refelele tehnico-edilitare de la limitele
Unitatii Ia locatiile specificate si sa pliteasca, la scadentd, contravaloarea serviciilor de care Rezidentul
beneficiazi in mod direct si exclusiv $1 care pot avea ca obiect (dar fird a fi limitate la) furnizarea apei,
a energiei electrice, energiei termice, a gazelor naturale, a serviciilor de canalizare si de furnizare a altor
utilitafi si/ori contravaloarea altor cheltuieli de mentenanta comune si/sau individuale, dupi caz,
conform prezentului Contract si/sau contractelor de furnizare/de prestare a serviciilor de utilititi
incheiate in nume propriu de citre Rezident cu proprii furnizori/operatori de servicii autorizati, toate in
concordantd cu necesititile exprese ale Rezidentului,

7.1.16. S execute din fondurile proprii lucririle de amenajare pentru suprafata de teren neconstruiti.
7.1.17. Sa evite impiedicarea sau tulburarea folosintei unitatilor de citre proprietarii sau detindtorii
unitatilor invecinate.

7.1.18. Rezidentul va avea dreptul de a plati anticipat ratele Contractului de Vanzare - Cumpdrare,
dupd finalizarea investitiei si indeplinirea angajamentelor asumate astfel cum este prevazut in Legile
aplicabile si in Contractul de Vanzare — Cumpirare cu plata preului in rate si rezerva proprietitii, sa
Incheie cu Administratorul - concomitent cu data transmiterii dreptului de proprietate asupra Unitatii -
un nou contract de administrare si de prestiri servicii conexe, avind continutul-cadru anexi la
Regulament.

7.1.19. Neprezentarea Rezidentului, in termen de 10 (zece) zile de la cumpérarea Unitatii, la
administratia Parcului Industrial in vederea semnirii contractului de administrare previizut la Art. 7.1.18.
de mai sus, atrage dupa sine plata de cétre proprietar a unor penalitdti in valoare de 300 Euro/zi luctitoare
de intdrziere si poate duce la pierderea facilititilor specifice functionarii in cadrul Parcului Industrial,
facilitifi de care beneficiazi sau ar putea beneficia, daci astfel este previzut de Legile aplicabile.
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Penalitatile vor fi calculate pénd la data incheierii contractului de administrare mentionat, cu
Administratorul.

7.1.20. Rezidentul are obligatia de a nu cesiona tertilor, total sau partial, drepturile si obligatiile
constituite in favoarea sa prin prezentul Contract.

7.2. Administratorul are urmdtoarele obligatii:

7.2.1. Sa asigure si s3 sustind in mod deplin si s& nu deranjeze sau s nu impiedice in orice mod
exercitarea de citre Rezident a drepturilor sale ndscute din prezentul Contract si din Contractul de
Vanzare — Cumpdrare cu plata pretului in rate si rezerva proprietatii.

7.2.2. Si-i asigure Rezidentului accesul continuu, direct, deplin si neingridit de la Unitate la refeaua de
drumuri nationale, corespunzitoare transportului cu autovehicule de orice tip, precum si la toate
drumurile de acces din cadrul Parcului Industrial (cu exceptia celor situate in interiorul unitéilor
folosite/detinute in mod exclusiv de alti rezidenti ai Parcului Industrial).

7.2.3. S asigure Rezidentului accesul cétre sau de la Proiectul propus si realizat atét pentru personalul
propriu, cat si pentru mijloacele proprii de transport.

7.2.4. S& asigure posibilitatea de conectare a Rezidentului la retelele de utilititi publice existente (apa,
canalizare, electricitate, energie termici etc) la limitele Unitatii. Unitatea are acces la drumul publie, iar
lucrarile de introducere a retelelor de utilititi sunt in curs de executie.

7.2.5. Sa depuni diligentele necesare finalizérii lucrarilor de introducere a retelei de utilitdti publice,
executate de catre Municipiu] Oradea.

7.2.6. Administratorul va asigura accesul operational permanent al Rezidentului la Unitate.

7.2.7. Sa incheie, numai cu respectarea Legilor in vigoare, contracte comerciale cu furnizorii primari de
utilititi, si sé isi execute in mod corespunzétor obligatiile derivand din acestea, exceptand situatiile in
care actele normative in vigoare impun incheierea acestor contracte direct cu Rezidentul, in numele si
pe seama acestuia.

7.2.8. S& nu permitd si sd se asigure cd nu li se va permite rezidentilor din zona Parcului Industrial si/sau
altor terti si prejudicieze dreptul Rezidentului sa foloseasca Infrastructura Comuna si Infrastructura
Exclusiva.

72.9. Sa-1 informeze pe Rezident cu privire la iminenta incepere a oricdrei lucrari la Infrastructura
Comund si Infrastructura Exclusivd, cu cel putin 15 zile anterioare datei execufiei, exceptind cazurile
de avarie sau cele care impun interventia urgentd a Administratorului si/sau a prestatorului de
servicii/furnizorului de utilitdti, situatie in care Administratorul il va anunia pe Rezident imediat, prin
orice mijloc de comunicare (e-mail, fax, telefon).

7.2.10. Si-1 informeze pe Rezident cu privire la executia unor lucrari care i-au fost comunicate si care
vor fi executate de citre rezidentii Parcului Industrial.

72.11. S& monitorizeze si s intreprinda demersurile necesare citre furnizorii de utilitati in vederea
efectudrii  intretinerii si  reparatiilor la  infrastructura  de  utilitafi aflati  in
exploatarea/administrarea/proprietatea exclusiva a acestora.

7.2.12. Sa respecte si si monitorizeze respectarea intocmai a principiilor referitoare la egalitatea de
tratament pentru toti rezidentii Parcului Industrial, la neimplicarea Adm inistratorului in practici abuzive
impotriva rezidentilor Parcului Industrial, la obligativitatea respectirii de catre rezidentii Parcului
Industrial a regulamentelor interne, precum si a principiului referitor la stimularea constituirii de noi
locuri de munci in vederea valorificarii potentialului uman local sau regional.

7.2.13. Sa efectueze lucririle si serviciile de mentenantd, reparatii si/sau modernizéri, dupé caz, asupra
Infrastructurii Comune si Infrastructurii Exclusive, astfel incét sd asigure Rezidentului folosinta normali
asupra Unititii, Infrastructurii Comune si Infrastructurii Exclusive.

7.2.14. Si nu execute nicio lucrare sau activitate in interiorul Parcului Industrial care ar afecta, perturba
sau limita in orice mod drepturile constituite in favoarea Rezidentului in baza prezentului Contract si
Contractul de Vanzare — Cumpdrare cu plata pretului in rate si rezerva proprietétii, exceptand lucririle
de interventie cu caracter urgent sau cele de mentenantd nccesare.

7.2.15. S furnizeze la timp si in mod corespunzitor serviciile in conformitate cu Legile aplicabile si la
cele mai inalte standarde de expertizi, competente, atentie, diligen{d si precautie care sunt asteptate de
la un administrator si proprietar diligent.
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7.2.16. Municipiul Oradea, la randul sdu, va asigura accesul adecvat la infrastructura publica din cadrul
si din jurul Parcului Industrial, care se afld prin orice modalitate Tn administrarea sau in proprietatea
Municipiului Oradea si care este necesara pentru folosinta si accesul adecvat la Unitate, si se va asigura
cd respectiva infrastructurd este mentinuti in permanenti in stare buni de functionare.

7.2.17. Administratorul va asista Rezidentul, in cea mai mare masurd permisd de Legile aplicabile, cu
toate informatiile si sprijinul necesar in vederea obtinerii tuturor facilititilor prevdzute de Legile
aplicabile, precum i toate avizele, licentele, acordurile si autorizatiile necesare pentru dezvoltarea si
functionarea legali a Proiectului,

7.2.18. Pentru evitarea oricirui dubiu, partile au, in legiturd cu obiectul acestui Contract, orice alte

obligatii prevazute de Legile aplicabile, Regulament si prezentul Contract.
Art. VIIL INTRAREA IN VIGOARE A CONTRACTULUI
8.1. Prezentul Contract intrd in vigoare la data semndrii lui de cétre pirtile implicate,
Art. IX. MODIFICAREA, REZILIEREA $I INCETAREA CONTRACTULUI
9.1. Prezentul Contract poate fi modificat numai cu acordul seris al tuturor partilor, prin act aditional.

9.2. Prezentul Contract va inceta fird interventia instantei, precum si fard indeplinirea vreunei alte
formalitati in oricare din urmatoarele cazuri:

9.2.1. Prin simpla notificare adresati de Administrator Rezidentului, in situatia in care:

a) Rezidentul nu plateste Taxa de Administrare in termen de 90 (noudzeci) zile de la data emiterii
facturii;

b) Rezidentul nu respectd oricare dintre obligatiile care i incumba conform prezentului Contract si nu
remediazi aceastd incalcare In termen de 90 (nouvdzeci) zile de la data primirii notificarii scrise trimise
de Administrator, prin care este semnalatd incilcarea Tmpreund cu suficiente detalii sau in orice alt
termen (mai lung sau mai scurt} care este necesar in mod rezonabil pentru remedierea incéleirilor, avand
in vedere circumstantele obiective de la data notific#rii;

¢) Rezidentul a incdlcat Contractul de Vanzare — Cumpdrare cu plata pretului in rate si rezerva
proprietatii si Proprietarul a incetat acest din urma contract ca urmare a respectivei inciledri, in
conformitate cu prevederile acestuia;

d) in situatia In care Rezidentul incalci prevederile cuprinse in Regulamentul de Functionare a Parcului
Industrial Oradea I (anexat) si/sau in Legea nr.186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor
industriale si nu remediazi aceastd situatie Intr-un termen de 90 (noudzeci) zile de la data la care a fost
notificat in acest sens de citre Administrator.

9.2.2. Prin simpla notificare adresati Administratorului de ciitre Rezident, in situatia in care:

a) Administratorul nu respecta oricare dintre obligatiile previizute in prezentul Contract si nu remediazi
aceastd incdlcare in termen de 90 (noudzeci) zile de la data notificarii scrise trimise de cétre Rezident,
prin care este semnalatd incélcarea sau in orice alt termen (mai lung sau mai scurt) care este necesar in
mod rezonabil pentru remedierea incilcérilor, avand in vedere circumstantele obiective de la data
notificdrii;

b) Administratorul a ncalcat Contractul de Vanzare — Cumpirare cu plata pretului in rate si rezerva
proprietafii, iar Rezidentul este Indreptitit si inceteze acest contract, in conformitate cu termenii
acestuia;

¢) Titlul de parc industrial acordat Administratorului inceteazi, este revocat sau anulat.

9.2.3. Prezentul Contract inceteaz de drept fira nicio formalitate prealabild si fara interventia instantei,
in cazul in care Rezidentul si inceteazi activitatea in Parcul Industrial, ca urmare a incetarii Contractul
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de Vanzare — Cumpdrare cu plata pretului in rate si rezerva proprietdii sau pentru orice alt motiv sinu
a dobéandit pani la acea data dreptul de proprietate asupra Unitétii.

9.3. Prezentul Contract inceteaza automat dacd Unitatea este transferatd in deplina proprietate a
Rezidentului, la momentul incheierii noului contract de administrare, mentionat la Art.7.1.18.

9.4. Prezentul Contract inceteazi la data cind Durata expird, in cazul n care nu a fost prelungitd cu
acordul partilor, prin act aditional la Contract.

9.5. Contractul va inceta de drept (in temeiul legii) in cazul in care Rezidentul si/sau Administratorul
intrd in procedura falimentului, procedura dizolvérii sau procedura lichidarii, in conformitate cu Legea
nr. 85/2014 privind procedurile de prevenire a insolventei si de insolventa.

Art. X. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

10.1. Partile inteleg sa-si indeplineasca obligatiile asumate prin prezentul Contract cu buné-credinta si
diligenta cerutd unui bun proprietar sau, dupd caz, a unui profesionist care actioneazi in mod obisnuit
in domeniul de activitate al partilor,

10.2. Pentru incilcarea prezentului Contract, declarafii eronate, neexecutarea, executarea
necorespunzitoare, cu intdrzieri si/sau partiald a obligatiilor contractuale asumate, partea in culpa
datoreazi celeilalte/celorlalte par(i despagubiri.

10.3. Orice platd facuti de cétre Rezident catre Administrator se va imputa mai intéi asupra datoriilor
scadente, in ordinea scadentelor acestora, incepand cu cele mai vechi, potrivit regulilor previzute in
Codul Civil.

Art. XI. FORTA MAJORA

11.1. In sensul acestui Contract, pot constitui cazuri de fortd majori: cutremure, inundatii, incendii,
rizboaie, revolte, greve, embargouri si alte astfel de imprejurdri care pot fi asimilate acestora, precum
si orice imprejurare in mod rezonabil imprevizibild si in mod rezonabil insurmontabild si exterioard
activitatil partilor si a agentilor lor autorizati §i care pune partea care invoca cazu! de forta majord in
imposibilitatea obiectivd de a-si executa sarcinile ce-i revin.

11.2. Forta majora exonereazi partea care o invoca de orice rdspundere.

11.3. Partea afectatd de cazul de forti majori are obligatia de a informa 1n scris cealaltd parte in legétura
cu noile imprejurdri in cel mult 15 zile de la aparitia acestora, oferind dovezi in acest sens.

11.4. Niciuna din parti nu va fi tinuti responsabild pentru neexecutarea sau executarea cu intérziere a
prezentului Contract, In cazul in care neexecutarea sau executarea cu intrziere se datoreazd unor cauze
care nu au putut fi controlate in mod rezonabil de aceasta.

Art, XII LITIGII

12.1. Acest Contract va fi guvernat si interpretat in conformitate cu legea roménd.

12.2. Orice disputa intre prtile prezentului Contract se va solutiona de cétre parti in mod amiabil, initial
prin discutii directe.

12.3. Orice disputi ndscuti din sau In legturd cu prezentul Contract (care nu este solutionatd amiabil)
va f1 solutionatd de instantele competente.

Art. XIII. COMUNICARI

13.1. Orice comunicare intre parti, referitoare la indeplinirea prezentului Contract, trebuie si fie

transmisé in scris.
13.2. Comunicarile intre parti se pot face prin scrisoare, fax sau e-mail, cu conditia solicitarii confirmérii

scrise a primirii comunicdrii.
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13.3. Toate comunicérile vor fi trimise la urmatoarele adrese, sau la orice alte adrese
comunicate de cétre una din parti celorlalte, ulterior semnérii prezentului Contract:

Ciitre AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A. Citre Societatea DITO GROUP S.R.L.

in atentia: Silaghi Teodora Alina in atentia: Proca Alexandru Valentin
Adresa: Strada Primériei nr. 3, parter, Adresa: Calea Borsului, nr.32 F1
Oradea, Judetul Bihor Oradea, Judetul Bihor
Fax: 0259/408.863 Fax: 0259/411.017
E-mail: contact@adlo.ro E-mail: alex@dito-group.ro

Art. XIV. DISPOZITII FINALE

14.1. Toate partile se obligé prin prezentul Contract, sd respecte toate Legile In executarea Contractului.
In cazul in care o clauzi a prezentului Contract va fi declaratd nula sau va fi anulati, clavzele rimase
valide 1si vor produce, in continuare, efectele, cu exceptia cazurilor in care clauza sau partea declaratd
nuli sau anulata reprezinti o conditie esential a prezentului Contract. In toate cazurile, partile vor agrea
cu bund credintd prevederi (valide) inlocuitoare care si fie din punct de vedere comercial cdt mai
apropiate cu putintd de cele declarate nule sau anulate, cu exceptia (in situatia n care acestea sunt
conditii esentiale) cazului In care oricare dintre pérti decide si inceteze unilateral prezentul Contract si
sd aplice in mod corespunzator Art.9.2.1. sau Art.9.2.2. din prezentul Contract.

14.2. Pirtile convin ¢i toate informatiile referitoare la termenii si clauzele acestui Contract, precum si
toate informatiile p e care o parte le primeste de la celelalte parti pe parcursul executdrii acestui Contract,
sunt confidentiale, fiecare dintre pérti obligdndu-se s nu divulge tertilor fird acordul prealabil expres
al celorlalte parti nicio asemenea informatie, inainte si pentru o perioada de 2 (doi) ani de la data incetérii
prezentului Contract. Sunt exceptate de la aplicarea prezentei clauze de confidentialitate informatiile
care trebuie dezviluite citre public sau orice autoritate competentd, conform Legii.

14.3. Partile vor furniza cu buna-credintd informatiile ulterioare, indiferent de suport, si vor incheia
documentele si actele, precum si vor lua masurile necesare pentru a da efecte depline clauzelor
prezentului Contract.

14.7. Urmatoarele Anexe mentionate in prezentul Contract fac parte integrantd din Contract si se
semneazd/se ataseaza in acelasi numdr de exemplare ca si Contractul:

- Anexa 1 — Proprietatea

- Anexa 2 — Cartea funciarid

- Anexa 3 — Planul de amplasament

- Anexa 4 - Proiectul

- Anexa 5 — Angajamentele de investitii asumate de Rezident

- Anexa 6 — Angajamentele asumate de Rezident referitoare la personalul angajat

- Anexa 7 — Declaratia Rezidentului privind problemele de mediu

- Anexa 8 — Procesul-verbal de predare-primire a amplasamentului

- Anexa 9 — Planul Urbanistic Zonal

- Anexa 10 — Regulamentul de Funcfionare al Parcului Industrial EUROBUSINESS I

Prezentul Contract s-a Tncheiat astizi, ..oy 12 sediul Societdtii AGENTIA DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A., in 3 (trei) exemplare originale, cite unul pentru fiecare parte.

MUNICIPIUL ORADEA (PROPRIETAR) REZIDENT,
PRIMAR Societatea DITO GROUP S.R.L.
BIRTA FLORIN ALIN ADMINISTRATOR

PROCA ALEXANDRU VALENTIN

CUIRO 24734055 | 105/2814/12 112008 E contact@adloro
BANCA TRANSILVANIA sucursala Oradea T +4(0) 0359589.389
ROZ4BTRLOO501202P80178xx F o +4(0)0259.408.863

410100 Oradea, Biher, str. Primériai, nr, 3, parter W www.adloro



AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA

VIZAT JURIDIC,
Director Executiv Directia Juridici
MARC OLTEA DIANA

ADMINISTRATOR,
Societatea AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA

DIRECTOR GENERAL PROVIZORIU
KOVACS LASZLO - ATTILA

VIZAT JURIDIC,
Consilier Juridic
SEBASTIAN HEBRISTEAN

CUIRC 24734055 | J05/2814/12 112008

BANCA TRANSILVANIA sucursala Oradea
ROB4BTRLO0501202P80178xx

410100 Oradea. Bihor, sir. Primariei, nr. 3, parter

We open opportunitics

E contact@adlo.ro

T +4(0) 0356%29.389
F +4{0)0259.408.863

W wwwadloro



Nr. cerere 30566

o Oficiut de Cadastru si Publicitate Imobiliara BIHOR
o - Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Oradea LZiua gg
una
' ‘ ¢ Anul 2025
ANCP] EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
o i

Carte Funciard Nr. 193217 Oradea

A. Partea |. Descrlerea Imobilului

TEREN Intravilan .
. v - .451606?//0?4‘

Adresa: Jud. Bihor, UAT Oradea, Loc. Oradea, Str Petre Carp

2['; NE: f:g:;g%’c Nr| suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 193217 4,339

B. Partea Il. Proprietari si acte
nscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

97267 / 24/11/2015

Act Administrativ._nr. HCL 677, din 29/10/2015 emis de Cans., Loc. Oradea (doc. cad. avizatd cu nf.
86772/20015);

i nr. 213/1998 in seria Al

Intabulare, drept de PROPRIETATE in baza Legi
B2 |rg. inch. nr. 60695 din 16/10/2009;, dobandit prin Lege, cota actuala

1/1
1} MUNICIPIUL ORADEA, proprietate privata
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 192934/0radea, inscrisa prin incheierea nr. 91318 din 05/11/2015;

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

t care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentufui (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagfna l1din3
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Carte Funciard Nr. 193217 Comuna/Oras/Municipiu; Oradea
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
193217 4,339
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,

DETALII LINIARE IMOBIL

193217

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata ” e ;
crt | folosints |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti - pp 4.339 - - - Lot 2

constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie tn plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit o= (m)
1 2 20.404
2 3 23.261
3 4 35.982
4 5 23.028
5 6 6.488
6 7 34.291
Document care contine date cu caracter persanal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 2 din 3

ke o saete on-line To adrose epEy.ancpiro Farmlar versiunes 1.1



Carte Funciard Nr, 193217 Comuna/Oras/Municipiu: Oradea

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
7 8 27.677

8 9 7.468

9 10 80.254

10 11 7.245

11 12 34,969
12 1 11.406]

#F Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stergo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
%= Distanta dintre puncte este formats din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Certific c& prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastratd de acest

birou.
prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin

care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
5.3 achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 251P.

Asistent Registrator, Referent,

RODICA DANA BADEA

Data solutionarii,
03-03-2025
Data eliberarii,

P SR S

{parafa si semnatura) (parafa si semnétura)

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 sl Legii 190/2018 Pagina 3 din 3
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Fisa mijlocului fix

Numar de inventar 120067/24
Document provenienta: Carte Funciara nr, 2 din 01/06/2016

Loc de folosinta
PMO TOTAL GENERAL/TOTAL PMO/ADLO/AGENTIA DE DEZVOLTARE
LOCALA TOTAL - Date in administrare/AGENTIA DE DEZVOLTARE
LOCALA - PARCUL INDUSTRIAL I - TOTAL/AGENTIA DE
DEZVOLTARE LOCALA - PARCUL INDUSTRIAL I

Valoare de inventar: 243.543,33
Amottizare lunara: 0,00

Denumirea mijlocului fix si caracteristici tehnice
Teren Parc Ind 1-4.339 mp

CF 193217, teren liber desprins din nr inventar 120067

Luna: 4 Anul: 2023

Grupa: 0

Cod clasificare: 01.

Cont contabil: 211.01.00
Data darii in folosinta:
Anul: 2009

Luna: 2

Data amortizarii complete:
Anul: 3009

Luna: 2

Durata normala de functionare:
12000 LUNI

Domeniul: Privat

Suprafata: 4,339.0000
Nr. cadastral: 193217
Nr. carte funciara:
193217

Cota de amortizare: 0%

Nr, Inventar Documentul Operatii care privesc miscarea, Soldul contului
de la numar (data,felul, cresterea sau diminuarea valoriil Buc| Debit Credit Sold 105 "Rezerve
jumar numarul) mijlocului fix din reevaluare”
- 120087/24| Carte Funciara: 2 - | Valoare initiala 1 189.649,45
01/06/2016
Valoare reevaluata 186.649,45
01/07/2016 Valoare diminuata in baza raportului de 35.149,81 154.499,64 0,00
evaluare din noiembrie 2015
01/08/2017 valoare majorata in baza rap. de evai. 4.064,78 158.564,42 0,00
din julie 2017
28/12/2018 Reevaluare; 28/12/2018 11.587,58 170.152,00 0,00
28/12/2018 Reevaluare: 28/12/2018 2.615,15 167.536,85 0,00
28/12/2018 Reevaluare: 28/12/2018 249,58 167.786,43 0,00
01/12/2019 val diminuata cf.rap.de evai.Popa Liviy 3.775,43 164.011,00 0,00
George iunie 2019;HCL 625/2019
28/12/2021 Reevaluare: 28.12.2021 28.314,05 192.325,056 0,00
28/12/2021 Reevaluare: 28.12.2021 5.313,53 187.011,52 0,00
28/12/2021 Reevaluare: 28.12.2021 607,03 187.618,55 0,00
28/12/2021 Reevaluare: 28.12.2021 363,95 187.254,60 0,00
B 31/12/2024 Reevaluare: 31/12/2024 68.003,05 256.257,65 0,00
31/12/2024 Reevaluare: 31/12/2024 12.649,39 243.308,26 0,00
31/12/2024 Reevaluare: 31/12/2024 1.478,37 244.787,63 0,00
3111212024 Reevaluare: 31/12/2024 1.244,30 243.543,33 0,00
Sold final 243.543,33
Valoarea amortizata cumulata 0,00
Valoare ramasa de amortizat 0,00
Amortizare lunara 0,00
Diferente valoare ramasa de amortizat

Mitiloace Fixe -

G lndeco Soft - Melicentiat




Nr.dnreyg. 487 din 16.04,.2025

MINUTA
inchelatd astizi, 16.04.2025, ora 11:00, cu prilejul negocierii divecte desfisurate intre
soclatatea AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A. si
Societatea DITO GROUP S.R.L.

Membrii Comisiei formate din domnul Eduard Florea, doranul Popescu Cristian si domnul Kovaes Laszlo
- Attila s-au Intalnit astdzi, 16.04.2025, ora 11:00, cu reprezentantul Societatii DITO GROUP S.R.L. -
domnul Proca Alexandru Valentin, conform acielor de imputernicire anexate prezentei.

Convocarea Comisiel a fost realizatd prin Adresa nr.471/14.04.2025, in baza Scrisorfl de intengie

fr.191/17.02.2025, din care rezultd interesul ferm din partea Societa(ii DITO GROUP 5.R.L. de a realiza
in Parcul lndustrial EUROBUSINESS | o noud investitie in valoare de cel puiin 450.000 EURC.

Avand in vedere cele expuse mai sus, au fost abordate §i discutate urmdtoarele aspecie:

i. Referitor lo fvesifiio pe core Secieinien DITO GROUP 5.8.L. propune 58 o reolizeze pe parcelo de
teren din Porctd industriol EURDBUSINESS | {situgtd fn Ovaden, Strada Petre P. Carp si aflet in
proprietatea Municipivlui Oradea):

Reprezentantul Societdsii DITO GROUP S.R.L., domnul Proca Alexandru Valentin, a prezeniatin detaliv
Proieciul pe care viitorul rezident urmeazd s3-1 realizeze Tn Parcul Industrial Eurobusiness 1 si care
constd Tn construirea unel clddivl in suprofaid totoli de aproximativ 870 mp. destinatd activitdtii de
productie §i distribuiie masticurl bituminoase, prelucrarea ¢l asammblarea produselor pe bazd de
bitum.

Suprafata totald de teren pe care Societatea DITO GROUP S.R.L. si va dezvolta Proieciul este de 4.339
mp, identificat cu nr, cad. 193217,

Valnarea totald a invastitiel asumate este de 450.000 {patrusutecincizecimii} Euro, fard T.W.A.

Mumzrul locurilor de muncd care vor fi create Tn urma finalizdrii investitiel In Parcul Indusirial
FURDBUSINESS | va fi de minimum 7 {sapte) locuri de muncd ce vor fi realizate etapizat direct de cdire
rezidentul care va exploaia cladirea/cladirile.

shti T s {atal ;
Emporara ore terenului In suprafaid
fal CUROBUSINESS | ORADEA.




Nr.inreg. 487 din 16.04.2025
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AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA GRADEA 54 Vs oien opporanities .

Tn schimbul constituirii dreptului de folosints, Societatea DITO GROUP S.R.L. avanseazd pretul minim
in valoare de 50,5 Euro/mp./25 ani, respectiv de 2,02 Euro/mp./an.

Membrii Comisiei precizeaza i, in cazul altor rezidenti care au negociat pentru parcele sflate Tn
proprietatea Municipiului Oradea, pretul ofertat a fost peste cel minim (cu titlu exemplificativ intre
60 - 75 Euro).

T schimbul constituirii dreptului de folosintd, Societatea DITO GROUP S.R.L. avanseazd pretul
minim fn valoare de 60 Euro/mp./25 ani, respectiv de 2,4 Eurofmp./an, pret care este acceptat in
unanimitate de comisia de negociere.

Aditional, Societatea va achita taxa de administrare in cuantum de 0,5 Euro/mp./an.

Terenui se va preda la momentul incheierii Contractului de Vanzare - Cumpérare si a Contractului de
administrare si prestiri servicli conene, in starea actuald avind edificat un gard de imprejmuire a
terenului cu poartd de acces, urménd a se semna concomitent un Contract de vanzare-cumparare
(al gardului de imprejmuire a terenului) Ja pretul de 61.200 LE! + T.V.A., pretul fiind acceptat de citre
Societatea DITO GROUP S.R.L.

Dup3 realizarea a 100% din investitia asumatd, Societatea DITO GROUP S.R.L. va avea posibilitatea de
a achita anticipat ratele terenului aflat in folosinta exclusivd, cu aprobarea prealabild a vanzarii de cétre
Consiliul Local al Municipivlui Oradea.

Prin “investitie” se Tnielege valoarea constructiilor finalizate si utilizate de cédtre Societatea DITO
GROUP S.R.L. In desfasurarea activitdtii pentru care este autorizatd (conform planului de situatie
anexat), fiind exceptate in mod expres platformele hetonate.

Constatarea realizarii de 100% a investitiei asumate revine administratiei Parcului Industrial, pe baza
sesizarii scrise prealabile din pariea rezidentului care indeplineste aceasti conditie.

Realizarea in procent de 100% a investitiei este constatatd printr-un raport de evaluare a stadiului de
realizare fizica si valorica a Proiectului, Tntocmit de cétre un evaluator expert independent membru in
Asociatia Nationala a Evaluatorilor si agreat de ambele parti contractante. Raportul de evaluare se
intocmeste pe cheltuiala rezidentului si pe baza sesizirii scrise prealabile a acestuia.

Daca raporiul de evaluare atestd realizarea n proportie de minimum 100% a investitiei la care s-a
angajat, rezidentui va avea dreptul de a cumpdra terenul, cu aprobarea prealabil a vanzirii de citre
Consiliul Local al Municipiului Oradea.

CUI RO 24734055 | 1052814712 112008 E contaci@adlorn
BAMCA TRAMSILVANIA sucursala Ovadea 2 T +4{0) 0359.832.387
ROZABTRLO0501202P801731x WO 0259 40" 5635
410100 Oradea, Bihor, ste. Primaricl, nv, 3, partar vadlero




Mi.fnreg. 487 din 16.04.2025

i, felfaviv fa projeciele de contracie {conivact de administrare si de prasidrei servici conexe s coniract
de viinzare - cumpéivare cu plota In rate si rezerva proprietétii} core vor §i supuse aprobdrii Consilinlui
Local al Municipiului Orodea:

Pe toatd durata contraciulul, Societatea ADLO 5.4, beneficiazd de drepiul de preemptiune raporiat ia
construciie, drept care se va extinde si asupra terenulul Tn momeniul dob8ndanii dreptulul de
proprietate deplin dupd Indeplinirea angajamentelor.

Pariile agreearzd ca cel tArziu pénd la data data de 31 mai 2025 sa fie finalizaie si transmise groiectul
Contraciului de administrare si de prestéri servicit conexe si proieciul Contraciului de Vénzare —~
Cumparare cu plaia in rate §i rezerve progrietdiii, urmand ca forma finaid a acestora s8 fie supuse
aprobdrii Consilivlui Local al Municipiviui Oradea.

Avand in prevederile Regulamentului de Funciionare a Parcului industrial EUROBUSINESS | ORADEA, si
Dispozitiile Primarului Municipivlui Oradea nr.1359 din 11.04.2017 privind modificarea si completarea
Dispozitiei nr.1255/2017.,

Tindnd cont de prerogativele Consilivlui Local al Municipiului Oradea,

Proiaciele de contracte vor fi intocmite de citre Societatea AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA
S.4., vor include termenii si conditiile propuse prin prezenta Minutd si a angajamentelor ferme
asurmnaie de Societatea DITG GROUP S.R.L. vor fi supuse aprobarii Consifivlui Local al Municipiufui
Oradea.

De asemenea, vor fi supuse aprobarit Consiliulul Local al Municipiului Oradea rezuliatele negocierilor
de asidzi (inclusiy prezenta Minuid), urmand ca semnarea Contraciului de administrare si de prestin
servicil conexe si a Contractulud de Vanzare — Cumpdrare cu plata prejului n rate si rezerva proprietdiii
sd aibd loc numai dups aprobarea de cédtre Consiliul Local al Municipiului Oradea, a rezultatelor
negocierii directe de astazi, a conjinuivtui contractelor si a Inchelerii acestora, cu respectarea
prevederilor cuprinse Tn Legea nr,186/2013 privind constituirea si functicnarea parcurilor industriale,
in Regulamentul de Funciionare & Parcului Industrial EUROBUSINESS | si tn Actul Constitutiv al
Societgiii-Administrator.

e
e

ficabife porcurifor industriale:

Comisia it informeazd pe reprezentantul Societdiii DITO GROUP S.R.L. ¢f, pe durata desfisurdrii in
Parcul Industrial Eurobusiness 1 a activitdiilor pentiu care Societatea este auiorizatd s care se
incadreazd tn profilul de activitate al parcurilor industrizte, viitorul rezident are drepisd de a beneficia,
din partea furnizorului legal de ajutor, de scutive {a plaia impozitelor pe cladiv si pe terenuri, conform
reglemeniédrilor legale Tn vigoare privind organizarea si funciionarea parcurilor industrizle, stipulaia in
Codul fiscal aprobat prin Legea nr.227/2015 si T legislatia relevantd, inclusiv In hotiirdrile Consiliului
Locat al Municipiului Oradea.

Pentru 2 beneficia de aceste scutivl, anterios dermardril lucrdrilor de construciie, viltorul rezident va f

obligat 53 Infocmeascd §i 53 transmitd, pe vropria cheliuiald s pe proprie rdspundere, furnizorului de

h
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ajutor de stat, Municipiul Oradea - Priméria Municipiufui Oradea, documentatia necesard in
conformitate cu actele normative in vigoare lz data depunerii documentatiei.

Drept pentru care s-a incheiat si s-a semnat prezenta Minutd in 2 (dou3) exemplare originale, la care
sunt anexate Scrisoarea de intentie nr.191/17.02.2025, Angajamentul privind investitia, Angajamentul
privind personalul angajat, Declaratia privind problemele de mediu, Hotdrarea nr.01/14.04.2025 a
Adunirii Generale a Asociatilor Societitii DITC GROUP S.R.L., Certificatul de inmatriculare al Societtii
DITO GROUP S.R.L, Actul Constitutiv al Societdtii DITO GROUP S.R.L., Certificatul constatator
nr.1372681/15.04.2025, Certificatul de atestare fiscald nr.12741754 din data 14.04.2025, Cazierul
judiciar si Actul de Tmputernicire al reprezentantului Societdtii DITO GROUP S.R.L. (Hotdrarea
nr.01/14.04.2025 a Adunirii Generale a Asociafilor Societitii DITO GROUP S.R.L.) s negocieze in
numele si pe seama Societ3tii termenii si conditiile Tn care vor fi incheiate cu Societatea DITO GROUP
S.R.L. contractele avand ca obiect cesionarea dreptului de folosinta asupra terenului (unitatii) situate
in Parcul Industrial Eurobusiness [.

Prezenta Minutd va constitui anexd lo hotdrdrea pe care Consiliul local al Municipiului Oradea urmeazd
sij o adopte cu privire la rezultatele negocierii directe, confinutul Contractului de Vanzare — Cumpdrare
cu plata pretului in rate si rezerva proprietdtii si de administrare si de prestari servicii conexe, precum
si cu privire la incheierea contractelor mai sus mentionate.

Societatea AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALE ORADEA S.A, - Comisia de negociere directs:
Domnul EDUARD FLOREA | -

Domnul CRISTIAN POPESCU

Domnul KOVACS LASZLO — ATTILA

Societatea DITO GROUP S.R.L.: : !

Domnul PROCA ALEXANDRU VALENTIN — Administrator ! o i)

CUI RG 24734055 | JO5/2814/12 11 2008 E contaci@adloro
BAMCA TRANSILVAMNIA sucursala Oradea 4 T +4(0) 0359.889.389
ROS4BTRLOOSQ1202PBO1 780 F +4{0) 0259408863
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PENTRU

PROPRIETATEA IMOBILIARA

TEREN INTRAVILAN

inscris in Extrasul de Carte Funciara nr. 193217 Oradea

SITUAT IN LOC. ORADEA, str. Petre P Carp nr.cad. 193217
PARCUL INDUSTRIAL EUROBUSINESS I
JUDETUL BIHOR

PROPRIETAR:
MUNICIPIUL ORADEA

UTILIZATOR DESEMNAT
AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA

larte 2025



Evaluator aitorizaé ANEVAR - Popa Liviz George Utilizator desemnal

Tel 0729,831.001 AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA

Sinteza evaluarii,

Referitor 1a evaluarea proprietifii imobiliare situate in Mun. Oradea, sir. Petre P Carp nr. cad.

193217, in incinta Eurobusiness Parc Oradea [, jud. Bihor. reprezentand teren intravilan in suprafata
de 4.339 mp insctis in Exirasul de Carte Funciara Nr. 193217 Oradea avand nr.cad. 193217 din
proprietatea MUNICIPIULUI ORADEA.

»

v ¥V VYVVVVVY Y

Proprietatea imobiliara supusa evaluarii are in prezent destinatia de teren intravilan.

Conform solicitarii dumneavoastra, s-a realizat evaluarea proprietatii imobiliare conform
contractului agreat.

Obiectul prezentului raport il reprezinta terenul intravilan in suprafata de 4.339 mp inscris in
Extrasul de Carte Funciara Nr. 193217 Oradea avand nr.cad. 193217 din proprictatea
MUNICIPIULUI ORADEA.

Tipul valorii: valoarea de piata in ipotcza speciala a utilizarii proprietatii conform
regulamentului Eurobusiness Parc Oradea I, respectand conditiile impuse prin regulament.
Scopul prezentului raport de evaluare este informarea utilizatorului desemnat.

Cursul BNR este: | EURO —4,9771 LEI, valabil la data de 31.03.2025 :

Data evaluarii: 31.03.2025

Data inspectiei: 31.03.2025

La realizarea raportului s-au avut in vedere Standardete de evaluare a bunurilor - ANEVAR
2022.

Inspectia, investigatiile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator autorizat Popa
Liviu George —evaluator autorizat ANEVAR cu legitimatia 15389.

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opiniei evaluatorului, s-a stabilit
valoarea de piata fara TVA (in ipoteza speciala a utilizarii proprietatii conform regulamentului
Eurobusiness Parc Oradea 1, respectand conditiile impuse prin regulament) a proprietatii
imobiliare — teren intravilan in suprafata de 4.339 mp compus din parcela inscrisa in Extrasul
de Carte Funciara Nr. 193217 Oradea avand nr.cad. 193217 din proprietatea MUNICIPIUL

ORADEA, la: . S0 5/ ﬂ”fg
1.079.782 LEI echivalent a 216.950 EURO
VALOAREA DE PIATA ESTIMATA NU CONTINE T.V.A.
Cursul BNR este: 1 EURQ —4,9771 LEI, din data de 31.03.2025.
POPA LIVIU GEORGE

Evaluator autorizat EPI, BM si E1
Membru titular ANEVAR
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Catre: Primaria Municipiului Oradea - Piata Unirii, nr. 1, Oradea
Directia Patrimoniu Imobiliar

In atentia: Domnului Director Executiv POPA LUCIAN
Domnului Director Executiv Adjunct POPESCU CRISTIAN

Subiect: Negociere directa DITO GROUP S.R.L.-EBP | ORADEA

Avdnd In vedere scrisoarea de intentie formulatd de catre Societatea DITO GROUP S.R.L. nr.
191/17.02.2025 prin care Rezidentul a solicitat Administratorului Parcului Industrial EUROBUSINESS |
concesionarea unei suprafete de teren Th vederea construirii unei cladiri, avand suprafata de
aproximativ 870 mp, destinata activitatii de productie si distributie masticuri bituminoase, prelucrarea
siasamblarea produselor pe baz3 de bitum,

Luéndin considerare faptul ca bunulimobil constandin teren cu suprafata de 4.339 mp., inscris In C.F.

nr. 193217 — Orades, se afld in proprietatea Municipiului Oradea,
Tindnd cont de MINUTA aferentd negocierii directe Nr.487/16.04.2025, desfisuratd intre Societatea
Agentia de Dezvoltare Locald Oradea S.A. si Societatea DITO GROUP S.R.L,,

Avénd Tn vedere prevederile O.U.G. nr.109/2011 privind guvernanta corporativi a intreprinderilor
publice,

Luénd fn considerare prevederile Legii nr.186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor
industriale,

Tn temeiul dispozitiilor Legii nr.31/1990 a societdtilor si al prevederilor cuprinse in Actul Constitutiv al
Societatii AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A.,

Prin prezenta, va rugdm sa supuneti aprobarii Consiliului Local al Municipiului Oradea, in cadrul
sedintei din data de 30 APRILIE 2025, urmatorul PUNCT:

1) (1) Aprobarea gi Insusirea Raportului de evaluare a terenului intocmit de citre evaluatorul autorizat
AN.EV.AR, dlPopaLiviu George, pentru stabilirea valorii de piatd in ipoteza speciald a utilizirii
proprietatii conform regulamentului Parcului Industrial EUROBUSINESS T ORADEA, respectind
conditiile impuse de Regulamentul de functionare, fnregistrat la Societatea AGENTIA DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A. cu Nr.418/02.04.2025, pentru terenul situat in Parcul
Industrial EUROBUSINESS T ORADEA: teren in suprafati de 4.339 m.p., identificat cu numir
cadastral 193217, fnscris in C.F.nr.193217—0Oradea, conform Anexei Nr.1., Raport care stabileste preful
de referingd minim de pornire in procedura de negociere directd, la 50 EURO/mp, fird TVA.

(2) Aprobarea rezultatelor negocierii directe purtate de citre Comisia de negociere cu viitorul rezident
Societatea DITO GROUP S.R.L., conform anexei reprezentate de Minuta nr.487/16.04.2025.

(3) Aprobarea vanzirii terenului, In suprafatd de 4.339 m.p., identificat cu nr.cadastral 193217, inscris
in CF Nr. 193217 — Oradea, situat in Parcul Industrial EUROBUSINESS I ORADEA, in favoarea
Societdtii DITO GROUP S.R.L., cu plata pretului in 25 rate anuale si rezerva proprietitii.

(4) Aprobarea pretului de vénzare al terenului, in suprafatd de 4.339 m.p., la pretul de 60 Euro/mp fard
TVA, identificat cu nt.cadastral 193217, inscris in CF Nr. 193217 — Oradea, situat in Parcul Industrial
EUROBUSINESS I ORADEA, care este de 260.340 Euro (doufisutesaizecimiitreisutepatruzeci Euro),
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fari TVA, plitibil i 25 de rate anuale, In cuantum de 10.413,60 Eurfan
(zecemiipatrusutetreisprezecevirgulisaizeci Euro/an), fird TVA.

(5) Aprobarea continutului contractului de vanzare — cumpdrare cu plata pretului in rate §i rezerva
proprietitii de citre MUNICIPIUL ORADEA in favoarea DITO GROUP S.R.L. avand ca obiect
terenul in suprafati totald de 4.339 m.p. de sub nr, cadastral 193217, inscris in C.F. nr. 193217 —
Oradea, conform Anexei nr.2.

(6) Aprobarea continutului Contractului de administrareside prestariservicii conexe carese va Incheia
intre Societatea AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA Oradea S.A. si Societatea DITO GROUP
S.R.L., conform Anexei nr.3.

(7) Aprobarea incheierii de citre pértile implicate a Confractului de vinzare — cumpdrare cu plata
pretului in rate §i rezerva proprietdfii si a Contractului de administrare i de prestari servicii conexe,
conform Anexelor nr.2 —nr.3, mag?darareaPri}gzamlui Municipiului Oradea, pentru semnarea acesiora.
(8) Mandatarea domnului KOVACS LASZLO — ATTILA, in calitate de Director General Provizori,
pentru ca in numele si pe seama Societitii AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEASA.,
tn calitatea de Administrator al Parcului Industrial EUROBUSINESS I ORADEA, raportat la terenul in
suprafati totald de 4.339 m.p. de sub nr. cadastral 193217, inscris in C.F. nr. 193217 — Oradea, s3
semneze Contractul de administrare si de prestdri servicii conexe, conform Anexei Nr.3.

Cu multumiri,

KOVACS LASZLO - ATTILA

Director General Provizoriu

CUIRO 24734055 05281471211 2004
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Formularal D (Anexa 6 Iz Contractul de administrare $i de prestéri servicii conexe)

ANGAJAMENTELE ASUMATE DE OFERTANT
REFERITOARE LA PERSONALUL ANGAJAT

Subsemnatulfa  ......cocooit i e eeees sy, N CBlitEte de Teprezentant
legal al Societdfii ................ .coccoe, cU sediul social situal la  adresa
. ..., declar urmétoarele in numels si pe seama

Ofartantului:

I. Societatea pe care © reprezint se obligd sd efeclueze angajdri de personal dupd cum

urmeaza:
Personal total planificat: ..ccvicreosrsome angajati, astfel:
e pandladatade .................. | ...... angajali din care: ..... ¢u studii superioare;

o pand lz data de 30.06.2028 : ¥ angajafi din care : 7 cu studii medii sau altele.

Din care:
o PERSONAL NOU ANGAJAT in Parcul industrial Eurcbusiness |:

7 PERSOANE.

La data realizérii numarului de personal menfionat, m& angajez neconditionat s& remit
Societatii-Administrator un CERTIFICAT intocmit de administratorul Societétii pe care o reprezint
si semnat de cenzorii acesteia sau de o societate de audit independentd, prin care 84 se confirme
exactitatea indeplinirii angajamentului asumat prin Contractul de administrare si de prestéri

servicii conexe.

Pe durata deruldrii Contractului de administrare si de presian servich conexe s1 pe ot
parcursul activititii pe care o vom desfésura in Parcul Industrial Eurobusiness 1, ne angajdm ca
numérul de angajali sa NU scadé sub cifra minima asumati ca personal nou angajat in Parcul
Industrial EUROBUSINESS | ORADEA.

ol S:C. Dito Gréup S.RL.
(Semnifura gi slagpila) Data ...oooce vvvee o1
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Formularut C {Anexa 3 ia Contractul de administrare §l de prostérl servicil conexe)

ANGAJAMENTELE DE INVESTITII ASUMATE DE QFERTANT

Subsemnatul/a Proca Alexandru Valentin, in calitate de reprezentant legal al Societatii S.C
Dite Group $.R.L, cu sediul social situat la adresa Mun. Oradea, sir Borsului, nr 32 F1, Jud. Bihor,

declar urmatoarele Tn numele si pe seama Ofertantului:

I. Societatea pe care o reprezint se oblig sé realizeze in Parcul industrial Eurcbusiness Parc

Oradea | urmdtoarea investitie:
i. Denumirea s§i descrirea (suprafaid hald produclie construitd, regim constructie, tip

constructie, linii tehnologice. etc): Hala de productie in suprafata de B70 de mp, cu un singur nivel
il. Valoarea planificatd (in Euro, férd T.V.A.} EUR 450.000, detaliatd pe componente, astfel:
e constructii si instalatii — EUR 400.000
o utitaje si echipamente cu montaj
e utilaje férd montaj — EUR 50.000
fii. Termenul de execufie: aprilie 2030

fl. Construcfile vor respecta conditiile impuse prin Regulamentul de Funciionare a
Parcului Industrial EUROBUESINESS | (Anexa nr....}.

fil. In conformitate cu prevederile Caistului de Sarcini, urmétoarele componente ale investitiei

asumate sunt bunuri de retur:

o utilitdtile gi instalatiile altele decat cele Tnglobate in constructii (instalatii de aer
conditionat, corpurile de luminat, instalaiiie sanitare, centrale termice etc).

o racordurile la infrastructura pusa la dispozifie de Parcul Industrial EUROCBUSINESS

Of +2, 4, 4. Difo Group S.R.L.
‘Semnatura gigtampila) Data....co.ooourmaen
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