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JUDETUL BIHOR RS

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Municipiul Oradea, judetul Bihor, Piata Unirii, nr. 1, C.P. 410 100, Tel. +40 0259-437 000, Fax. +40 0259-437 544, E-mail: primarie(@oradea.ro

Proiectgle
HOTARARE

Privind indreptare eroare materiala la art.1, punctul d, din HCL nr.636/31.07.2024
de aprobare a Planului Urbanistic Zonal - Parcelare feren in vederea construirii de locuinte,
str. Piersicilor, nr.115, nr. cad. 187966, Oradea

Analizand Raportul de Specialitate inregistrat sub nr.675/2/2026, intocmit de catre Directia Arhitect Sef prin care
se propune Consiliului Local al municipiului Oradea, indreptarea erorii materiale la art.1 din continutul HCL nr.636/2024 ,
privind punctul D - Stabilirea reglementarilor urbanistice pentru parcelele rezultate, aliniatul al 6-lea referitor la retragerile
fata de drumul privat,

in urma sesizarii din partea Serviciului Autorizari, care la emiterea Certificatelor de urbanism pentru construirea
de case in zona str.Piersicilor pe parcelele reglementate prin PUZ aprobat cu HCL nr.636/2024, a constatat ca existd o
neconcordanta intre continutul HCL nr.636/2024 si plansa U06/U - Reglementari Urbanistice  referitor la retragerile fata
de drumul privat de acces., In mod eronat, in continutul nr.636/2024, s-a specificat, ca retragerea fata de drumul privat va
fi de 6,0m, exceptie lot 4 pentru care retragerea va fi de 3,0m iar conform plansei 06/U- Reglementari Urbanistice,
retragerea fata de drumul privat va fi de 3,0m, exceptie lot 3 si lot 4 pentru care retragerea va fi de 6,0m,

Avand in vedere neconcordanta intre piesele desenate aferente documentatiei de urbanism si continutul HCL
nr.636/2024, se impune indreptarea erorii materiale si modificarea art.1, punctul d - Stabilirea reglementdrilor urbanistice
pentru parcelele rezultate, aliniatul al 6-lea referitor la retragerile faté de drumul privat, astfel incat continutul nr.636/2024
sa fie in concordanta cu plansele aferente documentatiei de urbanism;

Vazand proiectul de hotarare si avizul comisiei de specialitate a Consiliului Local,
in baza art.129 alin.2, litc) si alin.6, litc) si art.139, alin.3, lite) privind Atributiile consiliului local definite de Codul
Administrativ aprobat cu OUG nr.57/03.07.2019

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA
Hotaraste:

Art.l Se aprob indreptarea erorii materiale si modificarea art. 1punctul d- Stabilirea reglementarilor urbanistice
pentru parcelele rezultate, aliniatul al 6-lea referitor la retragerile fatd de drumul privat din nr.636/2024 prin care s-a
aprobat Planul Urbanistic Zonal - Parcelare teren in vederea construirii de locuinte, str. Piersicilor, nr.115, nr. cad.
187966, Oradea’ astfel.

Forma actuala din HCL | d) Stabilirea reglementarilor urbanistice pentru parcelele rezultate;
nr.636/2024 - regim de construire: deschis;

- functjuni predominante: Locuinte individuale (cu maxim 2 unitati locative) si
anexele acestora; Pot fi acceptate si alte functiuni in conditiile reglementate prin PUG
corespunzatoare UTR Liu

- Regim maxim de inaltime = S+P+E+M/Er, D+P+E/M,;

- POT max = 35,0%; - CUT max =0,9;

- Retragerea fata de aliniament ; min 6,0m de la aliniamentul nou al
str.Piersicilor; Fatd de drumul privat, retragerea va fi de min 6,0m exceptie lot 4
pentru care retragerea va fi de min 3,0m

- Retrageri fata de mejdiile laterale: minim 3,0m; Retragerea fata de limita vestica a
amplasamertului studiat — min 6,0m

- Retrageri minime fata de mejdia posterioara: 6,0m;

Forma corecta d) Stabilirea reglementarilor urbanistice pentru parcelele rezultate;




- regim de construire: deschis;

- functiuni predominante: Locuinte individuale (cu maxim 2 unitati locative) si
anexele acestora; Pot fi acceptate si alte functiuni in conditiile reglementate prin PUG
corespunzatoare UTR Liu

- Regim maxim de inaltime = S+P+E+M/Er, D+P+E/M;

- POT max = 35,0%; - CUT max =0,9;

- Retragerea fata de aliniament ; min 6,0m de la aliniamentul nou al
str.Piersicilor; Fatd de drumul privat, retragerea va fi de min 3,0m exceptie lot 3
si lot 4 pentru care retragerea va fi de min 6,0m

- Retrageri fata de mejdiile laterale: minim 3,0m; Retragerea fata de limita vesticd a
amplasamentului studiat — min 6,0m

- Retrageri minime fata de mejdia posterioara: 6,0m

Art.lIl. Cu ducere la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza Compartimentul Urbanism si Avize
Art.lIl. Prezenta hotarare se comunica cu:

Compartimentul Urbanism si Avize,

Initiatorii Planului Urbanistic Zonal, - prin grija Compartimentului Urbanism si Avize

Institutia Prefectului judefului Bihor

Primarul Municipiului Oradea ;

Directia Juridica;

Directia Patrimoniu Imobiliar

Directia Tehnica

Se publicd In M.O. al judetului Bihor si pe site-ul www.oradea.ro

PRIMAR,
Florin Birta

-
PROIECT/ AVIZAT,

SECRETA N
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Romania

Judetul Bihor

Municipiul Oradea Piata Unirii, nr. 1

Primar 410 100, Oradea
Tel. +40 0259-437 000
Fax. +40 0259-437 544
E-mail: primarie@oradea.ro

Nr. inregistrare: 675/1
Data: 08.01.2026
REFERAT DE APROBARE

la proiectul de hotarare pentru aprobarea indreptarii eroarii materiale
la art.1, punctul d, din HCL nr.636/31.07.2024 de aprobare
a Planului Urbanistic Zonal - Parcelare teren in vederea construirii de locuinte,
str. Piersicilor, nr. 115, nr. cad. 187966, Oradea

Prin prezentul referat, in calitate de primar al Municipiului Oradea, propun Consiliului Local
aprobarea indreptarii erorii materiale si modificarea art.1, , punctul d- Stabilirea reglementarilor
urbanistice pentru parcelele rezultate, aliniatul al 5-lea referitor la retragerile fatd de drumul privat
din nr.636/2024 prin care s-a aprobat Planul Urbanistic Zonal - Parcelare teren in vederea construirii
de locuinte, str. Piersicilor, nr.115, nr. cad. 187966, Oradea”;

Indreptarea erorii  consta in punerea in concordanta a prevederilor din documentatia de
urbanism cu privire la retragerile minime fatd de drumul privat de acces, cu prevederile cuprinse in
continutul 636/2024, eroare sesizata de catre Serviciul Autorizari la emiterea Certificatelor de
urbanism pentru construirea de case in zona str.Piersicilor pe parcelele reglementate prin PUZ
aprobat cu HCL nr.636/2024.

Ca urmare a celor mai sus mentionate, avand in vedere competentele Consiliului Local
prevazute de art.129 alin.6, lit.c privind atributiile consiliului local definite de Codul Administrativ
aprobat cu QUG nr.57/03.07.2019,

PROPUN:
CONSILIULUI LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Aprobarea proiectului de hotarare privind indreptarea erorii materiale si modificarea art.1, ,
punctul d- Stabilirea reglementarilor urbanistice pentru parcelele rezultate, aliniatul al 5-lea referitor
la retragerile fata de drumul privat din nr.636/2024 prin care s-a aprobat Planul Urbanistic Zonal -
Parcelare teren in vederea construirii de locuinte, str. Piersicilor, nr.115, nr. cad. 187966, Oradea;

o

INITIATOR ™ #:
PRIMAR A
Florilfq}’jBirta oy
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Romania
Judetul Bihor _ N
Municipiul Oradea Piata Unirii, nr. 1

; ; . 410 100, Oradea
Directia Arhitect Sef Tel. +40 0258437 660

Fax. +40 0259-437 544
E-mail: primarie@oradea.ro

Nr. inregistrare: 675/2
Data: 08.01.2026

RAPORT DE SPECIALITATE
Privind indreptare eroare materiala la art.1, punctul d, din HCL nr.636/31.07.2024
de aprobare a Planului Urbanistic Zonal - Parcelare teren in vederea construirii de locuinte,
str. Piersicilor, nr.115, nr. cad. 187966, Oradea

La emiterea de certificate de urbanism pentru construirea de case in zona str.Piersicilor pe parcelele reglementate
prin PUZ aprobat cu HCL nr.636/2024, Serviciul Autorizari a sesizat o neconcordantd intre continutul HCL nr.636/2024 si
plansa U06/U - Reglementari Urbanistice cu privire la retragerile fata de drumul privat. In mod eronat, in continutul
nr.636/2024, s-a specificat, ca retragerea fata de drumul privat va fi de 6,0m, exceptie lot 4 pentru care retragerea va fi de
3,0m

Conform plansei 06/U- Reglementari Urbanistice, retragerea fata de drumul privat va fi de 3,0m, exceptie lot 3 si
lot 4 pentru care retragerea va fi de 6,0m

Avand in vedere neconcordanta intre piesele desenate aferente documentatiei de urbanism si continutul HCL
nr.636/2024, se impune indreptarea erorii materiale si modificarea art.1, punctul d - Stabifirea reglementarior urbanistice
pentru parcelele rezultate, aliniatul al 5-lea referitor la retragerile fata de drumul privat, astfel incat continutul nr.636/2024
sa fie in concordanta cu plansele aferente documentatiei de urbanism

in baza art.129 alin.2, lit.c) si alin.8, lit.c) privind Atributiile consiliului local definite de Codul Administrativ aprobat
cu OUG nr.57/03.07.2019, a Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul, a Legii nr.50/1991
republicata, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,

PROPUNEM
CONSILIULUI LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Art.1. Aprobarea indreptarii erorii materiale si modificarea art.1, punctul d- Stabilirea reglementarilor urbanistice
pentru parcelele rezultate, aliniatul al 5-lea referitor la retragerile fata de drumul privat din nr.636/2024 prin care s-a
aprobat Planul Urbanistic Zonal - Parcelare teren in vederea construirii de locuinte, str. Piersicilor, nr.115, nr. cad.
187966, Oradea” astfel:

Forma actuala din HCL | d) Stabilirea reglementarilor urbanistice pentru parcelele rezultate;
nr.636/2024 - regim de construire: deschis;

- functiuni predominante: Locuinte individuale (cu maxim 2 unitati locative) si
anexele acestora; Pot fi acceptate si alte functiuni in conditiile reglementate prin PUG
corespunzatoare UTR Liu

- Regim maxim de inaltime = S+P+E+M/Er, D+P+E/M;

- POT max = 35,0%; - CUT max =0,9;

- Retragerea fata de aliniament ; min 6,0m de la aliniamentul nou al
str.Piersicilor; Fata de drumul privat, retragerea va fi de min 6,0m exceptie lot 4
pentru care retragerea va fi de min 3,0m

- Retrageri faté de mejdiile laterale: minim 3,0m; Retragerea faté de limita vestica a
amplasamentului studiat — min 6,0m

- Retrageri minime fata de mejdia posterioara: 6,0m;

www.oradea.ro




Forma corecta

d) Stabilirea reglementarilor urbanistice pentru parcelele rezultate;

- regim de construire: deschis;

- functiuni predominante: Locuinte individuale (cu maxim 2 unitati locative) si
anexele acestora; Pot fi acceptate si alte functiuni n conditiile reglementate prin PUG
corespunzatoare UTR Liu

- Regim maxim de inaltime = S+P+E+MW/Er, D+P+E/M;

- POT max = 35,0%; - CUT max=0,9;

- Retragerea fatd de aliniament ; min 6,0m de la aliniamentul nou al
str.Piersicilor; Fata de drumul privat, retragerea va fi de min 3,0m exceptie lot 3
si lot 4 pentru care retragerea va fi de min 6,0m

- Retrageri fata de mejdiile laterale: minim 3,0m; Retragerea fata de limita vestica a
amplasamentului studiat — min 6,0m

- Retrageri minime fata de mejdia posterioara; 6,0m;

Arhitect sef

Radu For‘ci;'s\Z
7
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ROMANIA
JUDETUL BIHOR

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Municipiul Oradea, judetut Bihor, Piata Unirii, nr. 1, C.P. 410 100, Tel. +40 0259-437 000, Fax. +40 0259-437 344. E-mail: primarie@oradea,ro

HOTARARE

privind aprobarea Plan Urbanistic Zonal - Parcelare teren
in vederea construirii de focuinte individuaie
str.Piersicilor, nr.115, nr.cad.187966, Oradea

Consiliul Local al municipiului Oradea, intrunit in sedinta ordinara din data de 31.07.2024;

Examinénd Proiectul de hotédrare privind aprobarea Plan Urbanistic Zonal - Parcelare teren in vederea
construirii de locuinte individuale str.Piersicilor, nr.715, nr.cad. 187966, Oradea;

Analizénd Referatul de aprobare al primarului Municipiului Oradea, in calitate de initiator, inregistrat sub nr.
285185/1 din data de 22.07.2024;

Vazand Raportul de Specialitate Tnregistrat sub nr. 285185/2 din data de 25.07.2024, intocmit de citre Directia
Arhitect Sef, Compartimentul Urbanism si Avize, prin care se propune Consiliului Local al municipiului Oradea, aprobarea
Planului Urbanistic Zonal - Parcelare teren in vederea construirii de locuinfe, str.Piersicilor, nr.115, nr.cad.187966, Oradea,
elaborat in baza certificatului de urbanism nr.138/17.01.2024, la initiativa beneficiare! il oroiect elaborat de catre
SC Arhitect Ghilea lonuf Cristian SRL, arh.Pop Adrian Radu, specialist cu drept de semnatura RUR. Documentatia are ca
scop stabilirea conditiilor de parcelare a unui teren, in vederea construirii de locuinte individuale, rezolvarea circulatiei
carosabile, circulatia juridica a terenurilor, echiparea si servirea edilitar;
Incadrarea in localitate. Situatia existents:

Terenul luat in studiu, este situat in intravilanu! municipiului Oradea, in zona de dealuri, zon& cu potential mic,
redus si mediu de alunecare

Conform PUG-ului municipiului Oradea, aprobat prin CL nr. 501/2016, terenul studiat este situat in subzona din
UTR ULiu - Zona de urbanizare pentru locuinfe cu regim mic de inaltime Legétura zonei cu reteaua stradald a municipiului
se realizeaza pe str.Piersicilor
Terenul care a generat PUZ-ul, in suprafata de 4019,0mp, este identificat cu nr.cad. nr.cad.187966 in scris in CF nr.187966

Retele tehnico-edilitare: - In zon3 exist3 retele de energie electrics, apa si canalizare pe str. Piersicilor,

Tinénd seama de prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor i unele masuri pentru
realizarea locuintelor, modificata si completatd prin Legea nr.453/2001,

in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, actualizats,

Vazand avizul consultativ al Comisiei de specialitate a Consiliului Local:

In baza art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. ¢), art. 139 alin. (3) fit. €) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de
Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completérile ulterioare;

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA
Hotarasgte:

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal ~ Parcefare teren in vederea construirii de locuinte, str. Piersicilor, nr, 115,
nr. cad. 187966, Oradea, cu propunerile de organizare urbanisticd a amplasamentulut studiat si reglementarile specifice,
conform documentatiei tehnice anexate care face parte integranté din prezenta hotarare;

Zona de studiu a PUZ-ului este strict pe terenul care a generat PUZ-ul singurul din UTR Uliu rimas nereglementat.

Prin documentatia de urbanism se propun urmétoarele obiective:

a) Parcelarea terenului care a generat PUZ-ul, rezultand 6 loturi - 4 loturi destinate construitii de locuinte (lot3, lot 4, lot 5,
lot 6}, un lot destinat constituirii unui drum privat de acces (lot 2), un lot destinat 13rgirii str.Piersicilor {lot 1); Suprafata
minimé&/lot construibit: 718,0mp:,

b) Constituirea unui drum privat de acces cu profil transversal de 7,0m prevazut cu zond de intoarcere.

¢) Lérgirea str.Piersicilor, T dreptul amplasamentului studiat, la profil fransversal de 12,0m (6,0m din ax pe partea
beneficiarilor);



d) Stabilirea reglementarilor urbanistice pentru parcetele rezultate;
- regim de construire: deschis;
- functiuni predominante: Locuinte individuale (cu maxim 2 unitati locative) si anexele acestora; Pot fi acceptate si alte
functiuni in conditiile reglementate prin PUG corespunzéatoare UTR Liu
- Regim maxim de inaltime = S+P+E+M/Er, D+P+E/M;
- POT max = 35,0%; - CUT max=0.9;
- Retragerea fata de aliniament ; min 6,0m de la aliniamentul nou al str.Piersicilor; Fata de drumul privat, retragerea va fi
de min 6,0m exceplie lot 4 pentru care retragerea va fi de min 3,0m
- Refrageri fata de mejdiile laterale: minim 3,0m; Refragerea faté de limita vestic& a amplasamentului studiat - min 6,0m
- Retrageri minime fata de mejdia posterioara: 6,0m;
Organizarea circulatier:
Accesul in zoné se realizeaza pe str.Piersicilor
Accesul la parcelele rezultate se va realiza astfel
- direct din str.Piersicilor (lot 5 si lot 6)
~ din drumul privat (lot 3 si lot 4)

Se propune largirea str. Piersicilor a profil transversal de 12m (6,0m din ax pe partea beneficiarilor);

Terenul necesar dezvoltarii refelei stradale va trece din propritate privatd in domeniul public. Astfel, conform
declaratiei autentificate notarial nr. 2166/23.07.2024, initiatorul PUZ-ului se angajeazi ci dupa aprobarea PUZ-ului va
proceda la dezmembrarea si cedarealrenuntarea la dreptul de proprietate asupra terenului necesar largirii strazii conform
planului de amplasament si delimitare a imobilului cu propunerea de dezmebmrare Intocmit de cétre ing.Cocis Sebastian, in
concordantd cu propunerea din PUZ..

Asigurarea utilitatilor:

Alimentarea cu energie electrics, apa si canalizare se va realiza prin bransare la refelele existente in zond, prin
extinderea acestora pe cheltuiala beneficiarului, conform declaratiei autentificate notarial nr.2166/23.07.2024

Autorizarea constructilor pe zona studiatd prin PUZ este conditionatd de obtinerea autorizatiilor de construire
pentru dotarea zonei cu refele de utilitti (apa, canalizare menajera si pluviala, energie electrica, drumuri), urmand ca aceste
dotérisa fie péna la data luarii in folosintd a constructiilor autorizate pe terenu Istudiat prin PUZ. ,

Art.2 . Reglementarile cu privire la organizarea urbanistica stabilite prin PUZ, au un termen de valabilitate de 5 ani
de la data aprobarii lor, termen in care prevederile prezentului PUZ trebuie puse in aplicare.

Art.3. Cu ducere la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteazd Compartimentului Urbanism si Avize,

Art.4. Prezenta hotérére se comunicé cu:

e instituia Prefectului judetului Bihor

e  Primarul Municipiului Oradea

e  Compartimentut Urbanism si Avize

e Beneficiara Planufui Urbanistic Zonal

o Directia Parimoniu Imobiliar prin grija Compartimentului Urbanism si Avize

o Directia Juridica prin grija Compartimentului Urbanism si Avize

e Directia Tehnica prin grija Compartimentului Urbanism si Avize

o Se publicd in Monitorul Oficial Local al municipiului Oradea

PRESEDINTE DE SEDINTA
Filimon Teofil-Layiniu

Oradea, 31 iulie 2024 / CONTRASEMNEAZA
Nr. 636 { SECRETAR GENERAL

EugeniaBorbej

l

Noté: Documentatia care std la baza aceste! hotérér, se poate consulta pe www.oratiea.ro la sectiunea Monitorul Oficial’ - .Registrul pentru evidenta proiectelor de
hotarari ale autoritaii delierative” si pe www.cradea.ro |a sectiunea ,Informati de Interes Public” - ,Pianuri Urbanistics”
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