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JUDETUL BIHOR 79

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Municipiul Oradea, judeful Bihor, Piata Unirii, nr. 1, C.P. 410 100, Tel. +40 0259-437 000, Fax. +40 0259-437 544, E-mail: primarie(doradea.ro

Proiect de
HOTARARE
privind mandatarea reprezentantilor Municipiului Oradea si ai societiitii Administratia
Domeniului Public S.A. in Adunarea Generali a Actionarilor societitii Agentia de Dezvoltare
Locald Oradea S.A. de a vota ,,pentru” in sedinta extraordinari din 30 octombrie 2025

Analizind referatul de aprobare nr. 431.379 din 24.10.2025 si raportul de specialitate nr.
431.380 din 24.10.2025 intocmite de citre Directia Economici - Serviciul Evidentd Active, Delegari
de Gestiune si Datorie Publics, prin care s-a propus mandatarea reprezentantilor Municipiului Oradea
si al societdtii Administratia Domeniului Public S.A. in Adunarea Generals a Actionarilor societatii
Agentia de Dezvoltare Locald Oradea S.A. de a vota ,,penfru” in cazul punctelor introduse pe ordinea
de zi a sedintei extraordinare a Adunirii Generale a Actionarilor care va avea loc in data de 30
octombrie 2025 (prima convocare), ora 15.30 si in data de 31 octombrie 2025 (a doua convocare), ora
12.30, conform adresei societatii Agenia de Dezvoltare Locali Oradea S.A. nr. 1.409 din 23.10.2025
inregistratd la Primaria Municipiului Oradea cu nr. 431.451 din 24.10.2025 (anexa nr. 2),

Tindnd cont de cele prezentate anterior si de prevederile:

o art. 129 alin. (2) lit a), alin. (3) lit d), art. 139 alin. (1), din Ordonanta de Urgenti nr. 57 din 3
iulie 2019 privind Codul administrativ,

e Legea 31/1990 privind societdtile,
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA
Hotaraste:

Art. 1 Se mandateaza reprezentantii Municipiului Oradea si ai societatii Administratia Domeniului
Public S.A. in Adunarea Generald a Actionarilor societatii Agentia de Dezvoltare Locald Oradea S.A.
de a vota ,,peniru” in cazul punctelor introduse pe ordinea de zi a sedintei extraordinare a Adundrii
Generale a Actionarilor care va avea loc in data de 30 octombrie 2025 (prima convocare), ora 15.30
si in data de 31 octombrie 2025 (a doua convocare), ora 12.30, conform anexei nr. 1 la prezenta
hotarare.

Art. 2 Cu ducerea la indeplinire a prezentei se incredinteaza societatea Agentia de Dezvoltare Locala
SA.

Art. 3 Prezenta hotdrre se comunici cu :
- Primarul Municipiului Oradea,

- Institutia Prefectului judetului Bihor,

- Directia Economici,

- Directia Juridica,

- UAT Judetul Bihor — Consiliul Judetean Bihor,
- societatea Administratia Domeniului Public
- societatea Agentia de Dezvoltare Locald
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Roménia

Judetul Bihor
Municipiul Oradea Piata Unirii, nr. 1
Primar 410 100, Oradea

Tel. +40 0259-437 000
Fax. +40 0259-437 544
E-mail: primarie@oradea.ro

Nr. inregistrare: 431.379
Data: 24.10.2025

REFERAT DE APROBARE
la Proiectul de hotirire privind mandatarea reprezentantilor Municipiului Oradea §i ai
societitii Administratia Domeniului Public S.A. in Adunarea Generali a Actionarilor societiitii
Agentia de Dezvoltare Localid Oradea S.A. de a vota spentru” in sedinta extraordinard din 30
octombrie 2025

Prin HCL nr. 204/2014 privind modalitatea de luare a hotérdrilor in cadrul Adundrilor
Generale ale Actionarilor societdtilor la care Municipiul Oradea este actionar majoritar st HCL
nr. 847/2020 privind numirea reprezentantilor in AGA la societdtile comerciale la care Municipiul
Oradea este actionar majoritar s-a instituit obligafia societitilor la care municipiul este actionar
majoritar de a obtine un mandat prealabil anterior fiecirei sedinfe a Adundrii Generale a
Actionarilor.

Pe fondul hotarérilor Consiliului Local amintite anterior, socictatea Agentia de Dezvoltare
Locala Oradea S.A. soliciti aprobarea de citre Consiliul Local al Municipiului Oradea a punctelor
introduse pe ordinea de zi a sedintei extraordinare a Adunrii Generale a Actionarilor care va avea
loc in data de 30 octombrie 2025 (prima convocare) si in data de 31 octombrie 2025 (a doua

convocare).

PROPUN:
CONSILIULUI LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Proiectul de hotarire privind mandatarea reprezentantilor Municipiului Oradea si ai
societitii Administratia Domeniului Public S.A. in Adunarea Generald a Actionarilor societitii
Agentia de Dezvoltare Localii Oradea S.A. de a vota wpentru” in sedinfa extraordinard din 30
octombrie 2025

INITIATOR
PRIMAR
Florin BIRTA
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Roménia
Judetul Bihor
Municipiul Oradea Piata Unirii, nr. 1

< 5 r 410 100, Oradea
Directia Economica Tel. +40 0259-437 000

Fax. +40 0259-437 544
E-mail: primarie@oradea.ro

Nr. inregistrare: 431.380
Data: 24.10.2025

RAPORT DE SPECIALITATE
privind mandatarea reprezentantilor Municipiului Oradea si ai societitii Administratia
Domeniului Public S.A. in Adunarea Generali a Actionarilor societitii Agentia de Dezvoltare
Locald Oradea S.A. de a vota ,,pentru” in sedinta extraordinari din 30 octombrie 2025

Prin HCL nr. 204/2014 privind modalitatea de luare a hotdrdrilor in cadrul Adundrilor
Generale ale Actionarilor societdtilor la care Municipiul Oradea este actionar majoritar si HCL
nr. 847/2020 privind numirea reprezentantilor in AGA la socletdlile comerciale la care Municipiul
Oradea este actionar majoritar, s-a instituit obligatia societatilor la care municipiul este actionar
majoritar de a obfine un mandat prealabil anterior fiecirei sedinte a Adunarii Generale a
Actionarilor.

Tindnd cont de cele expuse anterior, prin adresa nr. 1.409 din 23.10.2025 inregistrati la
Primaria Municipiului Oradea cu nr. 431.451 din 24.10.2025 (anexa nr. 2) societatea Agentia de
Dezvoltare Locald Oradea S.A. supune aprobérii Consiliului Local al Municipiului Oradea punctele
introduse pe ordinea de zi a sedintei extraordinare a Adunirii Generale a Actionarilor care va avea
loc in data de 30 octombrie 2025 (prima convocare), ora 15.30 si in data de 31 octombrie 2025 (a
doua convocare), ora 12.30.

Avand In vedere cele prezentate anterior si luand in considerare prevederile:

o art. 129 alin. (2) lit a), alin. (3) lit d), art. 139 alin. (1), din Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 3
iulie 2019 privind Codul administrativ,
o Legea 31/1990 privind societdyile,

PROPUNEM
CONSILIULUI LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

1. Mandatarea reprezentantilor Municipiului Oradea si ai societdtii Administratia Domeniului
Public S.A. in Adunarea Generali a Actionarilor societitii Agentia de Dezvoltare Locald Oradea
S.A. de a vota ,,pentru” in cazul punctelor introduse pe ordinea de zi a sedintei extraordinare a
Adunarii Generale a Actionarilor care va avea loc in data de 30 octombrie 2025 (prima convocare),
ora 15.30 si in data de 31 octombrie 2025 (a doua convocare), ora 12.30, conform anexei nr. 1 Ia
prezentul raport de specialitate.

Directia Economici

Director Executiv Director Executiv Adj. Sef Serviciu
Eduard F EA Simona VLAD Tabita VLLAD
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NR.1409/23.10.2025 ROMAN lA
e S MUNICIPIUL ORADEA
Catre: PRIMARIA MUNICIPIULUI ORADEA P R'MAR =
Directia Economici (73 ’ L‘ \ "
NR. INTRARE 245
in atentia:  Domnului EDUARD FLOREA - Director Satirad LUNA ANUL (73 2&"3

Subiectul:  Acordarea mandatdrii mandatului special al reprezentantilor actionarilor in
Adunarea Generald a Aclionarilor AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA S.A.

Avand in vedere prevederile 0.U.G. nr.109/2011 privind guvernanta corporativi a intreprinderilor
publice,

Ludnd in considerare prevederile Legii nr.186/2013 privind constituireg si functionarea parcurilor
industriale,

Tn temeiul dispozitiilor Legii nr.31/1990 ¢ societdtilor si al prevederilor cuprinse in Actul Constitutiv al
Societatii AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A,

Ludnd in considerare Decizia nr.77/22.10.2025 a Consiliului de Administratie al ADLO S.A.
Prin prezenta, vd rugdm sd supuneti aprobarii Consiliului Local al Municipiului Oradea, in cadrul
sedintei din data de 30.10.2025, urmitorul PUNCT:

Aprobarea mandatdrii reprezentantilor Actionarului Majoritar MUNICIPIUL ORADEA si a
reprezentantului Actionarului Minoritar Societatea ADMINISTRATIA DOMENIULUI PUBLIC S.A. in
Adunarea Generald a Societitii AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A. ca in sedinta
Adundrii Generale EXTRAORDINARE 3 Actionarilor convocata pentru data de 30.10.2025 ora 15,30
(prima convocare), respectiv pentru data de 31.10.2025 ora 12,30 (a doua convocare), sa voteze
“PENTRU":

L (1) Aprobarea Novirii urmatoarelor Contracte de Vanzare cu Rezerva Proprietitii Pani la Achitarea
Pretului, intr-un Contract de Vanzare cu Rezerva Proprietatii Pana la Achitarea Pretului, care va cumula
preful de vinzare al terenurilor si angajamentele asumate de Societatea CTPARK ORADEA SOUTH
S.R.L., fatd de Societatea AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A., respectiv sciiderea
din pretul de vanzare a sumelor achitate, aferente ratelor 1 si 2, din cele trei Contracte:

- CONTRACTUL DE VANZARE CU REZERVA PROPRIETATII PANA LA ACHITAREA
PRETULUIL, INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.1 081/11.09.2024 de “GEAMBASU -
SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA” PRIN NOTAR PURLIC GEAMBASU DIANA;

- CONTRACTUL DE VANZARE CU REZERVA PROPRIETATII PANA LA ACHITAREA
PRETULUIL, INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.I 082/11.09.2024 de “GEAMBASU -
SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA” PRIN NOTAR PUBLIC GEAMBASU DIANA;

- CONTRACTUL DE VANZARE CU REZERVA PROPRIETATII PANA LA ACHITAREA
PRETULUL, INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.1083/11.09.2024, de “GEAMBASU -
SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA” PRIN NOTAR PUBLIC GEAMBASU DIANA.

(2) Aprobarea vinzirii terenului, in suprafatd de 84.226 m.p., identificat cu nr.cadastrale 217672,
217673 si 218152 inscrise in CF Nr., 217672 — Oradea, CF Nr. 217673 — Oradea, si CF Nr. 218152 —
Oradea, aflat in proprietatea Societitii AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A., situat
in Parcul Industrial EUROBUSINESS II ORADEA, in favoarea Societitii CTPARK ORADEA SOUTH
S.R.L., cu plata prefului in 23 rate anuale si rezerva proprietatii.

>
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(3) Aprobarea pretului de vanzare al terenului, in suprafata de 84.226 m.p., identificat cu nr.cadastrale
217672, 217673 si 218152 inscrise In CF Nr. 217672 — Oradea, CF Nr. 217673 — Oradea, si CF Nr.
718152 — Oradea, situat in Parcul Industrial EUROBUSINESS 1I ORADEA, care este de de
1.308.033,92 EURO (unmiliontreisuteoptmiitreizecisitreivirgulénouézecigidoi EURQ), fara T.V.A, ce
rezultd ca diferentd dintre valoarea terenului de 16,88048821 euro/mp (este pretul mediu de adjudecare
care a avut ca baza raportul de evaluare valabil la data negocierii directe) si ratele achitate pana in prezent
(1.421.776 EURO - fard TVA — 113.742,08 EURO fara TVA), platibil in 23 rate anuale, in cuantum de
56.871,04 EURO/an (cincizeci;sisasemiioptsuteg‘.aptezecisiunuvirgulﬁzeropatrueuro/an) fara T.V.A.

(4) Societatea CTPARK ORADEA SOUTH S.R.L. are obligatia de a se incadra fn termenul pentru
finalizarea investitiei de 5 (cinci) ani, care curge de la data finalizarii lucrarilor privind stabilizarea i
pregitirea terenului pentru fundare, inclusiv a lucrarilor de realizare de piloti forati, aducerea de balast
stabilizat, compactare si alte lucrdri a caror necesar va reiesi din studiul geotehnic si din documentatia
tehnica pentru autorizarea construirii, dar nu mai tarziu de expirarea unui termen de 1 (un) an de la data
semnirii Contractului de Novatie a CONTRACTELOR DE VANZARE CU REZERVA
PROPRIETATII PANA LA ACHITAREA PRETULUI, INCHEIERE DE AUTENT IFICARE
NR.1081/11.09.2024, NR.1082/11.09.2024 SINR.1083/11 09,2024, de “GEAMBASU - SOCIETATE
PROFESIONALA NOTARIALA” PRIN NOTAR PUBLIC GEAMBASU DIANA, in CONTRACT
DE VANZARE CU REZERVA PROPRIETATII PANA LA ACHITAREA PRETULUL

(5) Aprobarea angajamentului de investitii asumat de Societatea CTPARK ORADEA SOUTH S.R.L.,
in cuantum de 21.489.441 EURO, fara T.V.A., si a angajamentului privind personalul nou angajat (15
angajati noi din care 3 cu studii superioare).

(6) Aprobarea continutului Contractului de Novatie a CONTRACTELOR DE VANZARE CU
REZERVA PROPRIETATII PANA LA ACHITAREA PRETULUL INCHEIERE DE
AUTENTIFICARE NR.1081/11.09.2024, NR.1082/ 11.09.2024 SI NR.1083/11.09.2024, de
“GEAMBASU - SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA” PRIN NOTAR PUBLIC
GEAMBASU DIANA, in CONTRACT DE VANZARE CU REZERVA PROPRIETATII PANA
LA ACHITAREA PRETULUL in favoarea Societatii CTPARK ORADEA SOUTH S.R.L. avind ca
obiect terenul in suprafata totald de 84.226 m.p. de sub nr.cadastrale 217672, 217673 si 218152
inscrise in CF Nr. 217672 — Oradea, CF Nr. 217673 — Oradea, si CF Nr. 218152 — Oradea, conform
Anexei nr. 1.

(7) Aprobarea continutului Contractului de administrare §i de prestdri servicii conexe care se va incheia
intre Societatea AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A. si Socictatea CTPARK
ORADEA SOUTH S.R.L., conform Anexei nr.2.

(8) Aprobarea incheierii de citre partile implicate a Contractului de Novatie a CONTRACTELOR DE
VINZARE CU REZERVA PROPRIETATI PANA LA ACHITAREA PRETULUIL INCHEIERE DE
AUTENTIFICARE ~NR.1081/11.09.2024, NR.1082/11.09.2024 SI NR.1083/11.09.2024, de
“GEAMBASU - SOCIETATE PROF. ESIONALA NOTARIALA" PRIN NOTAR PUBLIC GEAMBASU
DIANA, in CONTRACT DE VANZARE CU REZERVA PROPRIETATII PANA LA ACHITAREA
PRETULUL in favoarea Societdfii CTPARK ORADEA SOUTH S.R.L. avdnd ca obiect terenul in
suprafatd totald de 84.226 m.p. de sub nr.cadastrale 217672, 217673 i 218152 inscrise in CF Nr.
217672 — Oradea, CF Nr. 217673 — Oradea, si CF Nr. 218152 — Oradea, conform Anexei nr.1. §i a
Contractului de administrare gi de prestdri servicii conexe, conform Anexelor nr.] — nr.2.

(9) Mandatarea Directorului General al Societatii/Directorului General Provizoriu al Societatii
AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A., pentru ca in numele si pe seama Societatii
AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A., in calitatea de Proprietar/ Administrator al
Parcului Industrial EUROBUSINESS 11, raportat la terenul in suprafati totald de 84.226 m.p. identificat
cu nr.cadastrale 217672, 217673 si 218152 finscrise in CF Nr. 217672 — Oradea, CF Nr. 217673 —
Oradea, si CF Nr. 218152 — Oradea, s3 semneze CONTRACTUL DE NOVATIE a CONTRACTELOR
DE VANZARE CU REZERVA PROPRIETATII PANA LA ACHITAREA PRETULUI, INCHEIERE
DE AUTENTIFICARE NR.1081/11.09.2024, NR.1082/11.09.2024 SI NR.1083/11.09.2024, de
“GEAMBASU - SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA” PRIN NOTAR PUBLIC

~

GEAMBASU DIANA, in CONTRACT DE VANZARE CU REZERVA PROPRIETATII PANA LA
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ACHITAREA PRETULUI si Contractul de administrare si de prestiri servicii conexe, conform
Anexelor nr.{ — nr.2.

2) Diverse.

3) imputernicirea Consiliului de Administratie si a Directorului General sau a directorylui general al
Societatii AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A. in vederea efectuirii tuturor
formalititilor legale necesare Inregistririi, publicirii si aducerii la indeplinire a hotérarilor adoptate
de Adunarea Generala Extraordinari a Actionarilor.

Cu multumniri,

Director Gquga“}g;;%m,

5 - J "a?ff ™
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NR.1406/30.10.2025

Catre: MUNICIPIUL ORADEA
Piata Unirii nr.1, Oradea, Cod Postal 410100
Telefon 0259/437.544

E-mail primarie@oradea.ro

Tn atentia : CONSILIULUI LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Prin prezenta, vd aducem la cunostinta faptul cd, Th data de 30.10.2025, ora 15,30, CONSILIUL DE
ADMINISTRATIE al Societitii AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A., prin Presedintele siu BARA
CIPRIAN, cu respectarea dispozitiilor art.121 din Legea nr.31/1990 a societatilor, ale prevederilor art. 9 si
ale art.13 din Actul Constitutiv al Societatii, ale Hotérarii nr.778/23.10.2014 adoptate de citre Consiliul
Local al Municipiului Oradea, ale Hot#rarii nr.3/23.10.2014 a Adunirii Generale a Actionarilor Societétii
ADMINISTRATIA DOMENIULUI PUBLIC ORADEA S.A., ale Hotdrdrii Consiliului Judetean Bihor
Nr.369/16.12.2022 si ale Hotiirdrea Consiliului Judetean Bihor Nr.289/21.11.2024, CONVOACA
SEDINTA EXTRAORDINARA a Aduniirii Generale a Actionarilor avand Ordinea de zi anexati prezentei

Precizam ca sedinta convocata va avea loc la sediul social al Societéatii situat in Oradea, strada Primériei
nr.3, parter, conform art.113 din Legea nr.31/1990 privind societdtile si dispozitiilor cuprinse la art.9,
punctul 9.7. din Actul Constitutiv al Societatii.

Tofi actionarii inregistrati in Registrul Actionarilor Societétii la data de 01 SEPTEMBRIE 2025 {data de
referintd) pot participa la sedinta extraordinard a Adunarii Generale a Actionarilor fiind indreptatiti sa voteze
n cadrul acesteia.

Membrii Consiliului de Administratie, directorul general si functionarii Societatii nu i pot reprezenta pe
actionari. Reprezentarea unui actionar de cdtre un membru al Consiliului de Administratie, director sau
functionar al Societatii duce la nulitatea hotararii actionarilor Societatii daca fara votul acestora nu s-ar fi
obtinut majoritatea ceruta.

in cazul in care prima Adunarea Generali Extraordinarid a Actionarilor nu se va putea tine din cauza
neindeplinirii cvorumului de prezenta prevazut de art.11 (Cvorum si drepturi de vot in Adundrile Generale
ale Actionarilor) din Actul Constitutiv al Societatii si de art.115 din Legea Societdtilor, se convoacd a doua
sedinid a Adunarii Generale Extraordinare a Actionarilor pentru data de 31.10.2025 cu incepere de la ora
12,30, la sediul social al Societétii situat in Oradea, strada Primariei nr.3, parter.

=

Cu stima,
Ciprian BARA
Presedintele Consiliului de Administratie

Bara Ciprian

Atest cele spuse in acest document

23/10/2025 16:09:55 UTC+02
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AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA

NR.1407/23.10.2025

Catre: Societatea ADMINISTRATIA DOMENIULUI PUBLIC S.A.
Str. Gheorghe Dima nr.5, Oradea, Cod Postal 410033
Telefon 0259/440.438

E-mail secretariat@adporadea.ro

Prin prezenta, vd aducem la cunostintd faptul c3, in data de 30.10.2025, ora_ 15,30, CONSILIUL DE
ADMINISTRATIE al Societdtii AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A., prin Presedintele sdu BARA
CIPRIAN, cu respectarea dispozitiilor art.121 din Legea nr.31/1990 a societitilor, ale prevederilor art. 9 si
ale art.13 din Actul Constitutiv al Societ&tii, ale Hotéirarii nr.778/23.10.2014 adoptate de citre Consiliul
Local al Municipiului Oradea, ale Hotér4rii nr.3/23.10.2014 a Adunirii Generale a Actionarilor Societdtii
ADMINISTRATIA DOMENIULUI PUBLIC ORADEA S.A., ale Hotirdrii Consiliului Judetean Bihor
Nr.369/16.12.2022 5i ale Hotdrdrea Consiliului Judetean Bihor Nr.289/21.11.2024, CONVOACA
SEDINTA EXTRAORDINARA a Adunirii Generale a Actionarilor avand Ordinea de zi anexati prezentei.

Precizdm c& sedinta convocatd va avea loc la sediul social al Societitii situat in Oradea, strada Primériei
nr.3, parter, conform art.113 din Legea nr.31/1990 privind societitile si dispozitiilor cuprinse la art.9,
punctul 9.7. din Actul Constitutiv al Societatii.

Toti actionarii inregistrati in Registrul Actionarilor Societitii la data de 01 SEPTEMBRIE 2025 (data de
referintd) pot participa la sedinta extraordinaréd a Adunirii Generale a Actionarilor fiind indreptatiti s& voteze
n cadrul acesteia.

Membrii Consiliului de Administratie, directorul general si functionarii Societatii nu 1i pot reprezenta pe
actionari. Reprezentarea unui acfionar de citre un membru al Consiliului de Administratie, director sau
functionar al Societatii duce la nulitatea hotérérii actionarilor Societatii dac3 fira votul acestora nu s-ar fi
obiinut majoritatea ceruti.

n cazul in care prima Adunarea Generali Extraordinari a Actionarilor nu se va putea tine din cauza
neindeplinirii cvorumului de prezentd previzut de art.11 (Cvorum si drepturi de vot in Adundrile Generale
ale Actionarilor) din Actul Constitutiv al Societitii §i de art.115 din Legea Societdtilor, se convoaci a doua
sedintd a Adundrii Generale Extraordinare a Actionarilor pentru data de 31.10.2025 cu incepere delaora
12,30, la sediul social al Societétii situat in Oradea, strada Primiriei nr.3, parter.

Cu stima,
Ciprian BARA

Presedintele Consiliului de Administratie

Bara Ciprian

Atest cele spuse in acest document
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NR.1408/23.10.2025

Catre: JUDETUL BIHOR
Parc Traian, nr.5, Oradea, Cod Postal 410033
Telefon 0259/410.181

E-mail registratura@cjbihor.ro

in atentia : CONSILIULUI JUDETEAN BIHOR

Prin prezenta, vd aducem la cunostintd faptul c3, n data de 30.10.2025, ora 15,30, CONSILIUL DE
ADMINISTRATIE al Societatii AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A. ., prin Presedintele s3u BARA
CIPRIAN, cu respectarea dispozitiilor art.121 din Legea nr.31/1990 a societatilor, ale prevederilor art. 9 si
ale art.13 din Actul Constitutiv al Societiii, ale Hotérarii nr.778/23.10.2014 adoptate de citre Consiliul
Local al Municipiului Oradea, ale Hotararii nr.3/23.10.2014 a Adunirii Generale a Actionarilor Societatii
ADMINISTRATIA DOMENIULUI PUBLIC ORADEA S.A., ale Hotidrdrii Consiliului Judetean Bihor
Nr.369/16.12.2022 si ale Hotérirea Consiliului Judetean Bihor Nr.289/21.11.2024, CONVOACA SEDINTA
EXTRAORDINARA a Adunirii Generale a Actionarilor avind Crdinea de zi anexatd prezentei

Precizam ca sedinta convocatd va avea loc la sediul social al Societitii situat in Oradea, strada Primiriei
nr.3, parter, conform art.113 din Legea nr.31/1990 privind societtile si dispozitiilor cuprinse la art.9,
punctul 9.7. din Actul Constitutiv al Societtii.

Toti actionarii inregistrati in Registrul Actionarilor Societitii la data de 01 SEPTEMBRIE 2025 (data de
referintd) pot participa la sedinta extraordinard a Adunirii Generale a Actionarilor fiind Tndreptatiti s3 voteze
n cadrul acesteia.

Membrii Consiliului de Administratie, directorul general si functionarii Societdtii nu i pot reprezenta pe
actionari. Reprezentarea unui actionar de citre un membru al Consiliului de Administratie, director sau
functionar al Societdtii duce la nulitatea hotirérii actionarilor Societitii dac3 fir3 votul acestora nu s-ar fi
obtinut majoritatea ceruté.

in cazul in care prima Adunarea General3 Extraordinari a Actionarilor nu se va putea tine din cauza
neindeplinirii cvorumului de prezentd previzut de art.11 (Cvorum si drepturi de vot in Adundrile Generale
ale Actionarilor) din Actul Constitutiv al Societstii si de art.115 din Legea Societdtilor, se convoaci a doua
sedinta a Adundrii Generale Extraordinare a Actionarilor pentru data de 31.10.2025 cu incepere de la ora
12,30, |a sediul social al Societtii situat in Oradea, strada Primiriei nr.3, parter.

Cu stima,

Ciprian BARA
Presedintele Consiliului de Administratie

Bara Ciprian
Atest cele spuse in acest document
23/10/2025 16:10:42 UTC+02
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SEDINTA A.G.E.A. a ADLO convocatd pentru data de 30.10.2025, ORA 15,30 A )L

AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA We opan spportunities

NR.1405/23.10.2025

CONVOCATORUL ADUNARII GENERALE EXTRAORDINARE A ACTIONARILOR
Societatii AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A.

(Convocatorul)

cu sediul in Oradea, strada Primariei nr.3, parter, cod postal 410209, Judetul Bihor,
Roménia, fnregistratd la Oficiul Registrului Comertului Bihor sub nr. J 5/2814/2008,
Cod Unic de Inregistrare (CUI) RO24734055
Capital social subscris si varsat de 40.337.130 Lei

In atenfia : CONSILIULUI LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA
Societitii ADMINISTRATIA DOMENIULUI PUBLIC S.A. ORADEA
CONSILIULUI JUDETEAN BIHOR

CONSILIUL DE ADMINISTRATIE al Societiti AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA S.A,, cu sediul social in Oradea, Strada Primariei, nr.3, parter, cod postal 410209, Judetul
Bihor, Roménia, inregistrati la Oficiul Registrului Comerfului Bihor sub nr. J5/2814/2008, Cod Unic
de Tnregistrare (CUT) RO24734055 (Societatea),

in conformitate cu prevederile art. 8 si ale art.9 (Convocarea Adundirii Generale a Actionarilor) din
Actul Constitutiv al Societitii, cu art.113 si art.121 din Legea societiitilor nr. 31/1990, astfel cum a
fost republicatd si ulterior modificatd (Legea Societitilor) si cu articolele 40-46 din Ordonanta de
Urgenta a Guvernului nr. 109 din 30 noiembrie 2011 privind guvernanta corporativi a intreprinderilor
publice (O.U.G. nr. 109/2011),

Avand in vedere Hotiirdrea nr.778/23.10.2014 si Hotiirdrea nr.847/29.10.2020 adoptate de ciitre
Consiliul Local al Municipiului Oradea, Hotiirirea nr.3/23.10.2014 a Adunirii Generale a
Actionarilor Societiitii ADMINISTRATIA DOMENIULUI PUBLIC ORADEA S.A., Hotéirdrea
Consiliului Judefean Bihor Nr.369/16.12.2022 si Hotirarea Consiliului Judefean Bihor
Nr.289/21.11.2024,

Tiné4nd cont de Decizia nr.77/22.10.2025 adoptati de citre Consiliul de Administratie,

Convoaci Adunarea Generali EXTRAORDINARA a Actionarilor Societitii (4GEA) pentru
data de 30.10.2025 cu fncepere de la ora 15,30, la sediul social al Societitii situat in Oradea,
strada Primiiriei nr.3, parter, cod postal 410209, Judetul Bihor, Roménia, conform art.113 din
Legea nr.31/1990 privind societitile si dispozitiilor cuprinse la art.9, punctul 9.7. din Actul Constitutiv
al Societitii.

CUIRO 24734055 | J05/2814/12 11 2008 1 E contact@adioro
BANCA TRANSILVANIA sucursala Qradea T +4(0) 0359.889 389
ROS4BTRLCO501202P80178xx F +4{0)0259.408.863

410100 Oradea, Bihor, str. Primariei, nr. 3, parter W www.adlo.ro
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AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA We open oppartunities

Toti actionarii inregistrati in Registrul Actionarilor Societitii la data de 01.09.2025 (data de
referintii) pot participa la AGEA si sunt indreptififi sa voteze in cadrul AGEA.

Ordinea de zi a sedintei EXTRAORDINARE a Adunirii Generale a Actionarilor este
urmitoarea:

I. (1) Aprobarea Novirii urmatoarelor Contracte de Vénzare cu Rezerva Proprietatii Pand la Achitarea
Pretului, intr-un Contract de Vanzare cu Rezerva Proprietitii Pand la Achitarea Prefului, care va
cumula pretul de vanzare al terenurilor si angajamentele asumate de Societatea CTPARK ORADEA
SOUTH S.R.L., fati de Societatea AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A,
respectiv scaderea din pretul de vénzare a sumelor achitate, aferente ratelor 1 si 2, din cele trei
Contracte:

_ CONTRACTUL DE VANZARE CU REZERVA PROPRIETATII PANA LA
ACHITAREA PRETULUIL, iNCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.1081/11.09.2024 de
“GEAMBASU - SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA” PRIN NOTAR PUBLIC
GEAMBASU DIANA;

_ "CONTRACTUL DE VANZARE CU REZERVA PROPRIETATII PANA LA
ACHITAREA PRETULUI, iNCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.1082/11.09.2024 de
“GEAMBASU - SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA” PRIN NOTAR PUBLIC
GEAMBASU DIANA;

_ CONTRACTUL DE VANZARE CU REZERVA PROPRIETATI PANA LA
ACHITAREA PRETULUI, iINCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.1083/11.09.2024, de
“GEAMBASU - SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA” PRIN NOTAR PUBLIC
GEAMBASU DIANA.

(2) Aprobarea véanzirii terenului, in suprafatd de 84,226 m.p., identificat cu nr.cadastrale 217672,
217673 si 218152 inscrise in CF Nr. 217672 — Oradea, CF Nr. 217673 — Oradea, si CF Nr. 218152 —
Oradea, aflat in proprietatea Societifii AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A,,
situat in Parcul Industrial EUROBUSINESS Il ORADEA, in favoarea Societdtii CTPARK ORADEA
SOUTH S.R.L., cu plata prefului in 23 rate anuale si rezerva proprietaii.

(3) Aprobarea pretului de vanzare al terenului, in suprafati de 84.226 m.p., identificat cu nr.cadastrale
217672, 217673 si 218152 inscrise in CF Nr. 217672 — Oradea, CF Nr. 217673 — Oradea, si CF Nr.
218152 — Oradea, situat in Parcul Industrial EUROBUSINESS 1T ORADEA, care este de de
1.308.033.92 EURO (unmiliontreisuteoptmiitreizecisitreivirguldnoudzecisidoi EURO), fara T.V.A, ce
rezulti ca diferentd dintre valoarea terenului de 16,88048821 euro/mp (este pretul mediu de adjudecare
care a avut ca baza raportul de evaluare valabil la data negocierii directe) si ratele achitate pand in
prezent (1.421.776 EURO - fird TVA — 113.742,08 EURO fird TVA), platibil in 23 rate anuale, in
cuantum de 56.871,04 EURO/an (cincizeci;;igasemiioptsutesaptezecig,iunuvirgulézeropatmeuro/an)
fardi T.V.A.

(4) Societatea CTPARK ORADEA SOUTH S.R.L. are obligatia de a se incadra fn termenul pentru
finalizarea investitiei de 5 (cinci) ani, care curge de la data finalizarii lucrarilor privind stabilizarea si
pregitirea terenului pentru fundare, inclusiv a lucririlor de realizare de piloti forati, aducerea de balast
stabilizat, compactare si alte lucriri a caror necesar va reiesi din studiul geotehnic si din documentatia
tehnicd pentru autorizarea construirii, dar nu mai tArziu de expirarea unui termen de 1 (un) an de la
data semnarii Contractului de Novatie a CONTRACTELOR DE VANZARE CU REZERVA
PROPRIETATII PANA LA ACHITAREA PRETULUL iNCHEIERE DE AUTENTIFICARE
NR.1081/11.09.2024, NR.1082/11.09.2024 SI NR.1083/11.09.2024, de “GEAMBASU -
SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA” PRIN NOTAR PUBLIC GEAMBASU DIANA, in
CONTRACT DE VANZARE CU REZERVA PROPRIETATII PANA LA ACHITAREA
PRETULUL
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AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA We open opportunities

(5) Aprobarea angajamentului de investitii asumat de Societatea CTPARK ORADEA SOUTH S.R.L.,
in cuantum de 21.489.441 EURO, fari T.V.A., §1 a angajamentului privind personalul nou angajat (15
angajati noi din care 3 cu studii superioare).

(6) Aprobarea continutului Contractului de Novatie a CONTRACTELOR DE VANZARE CU
REZERVA PROPRIETATII PANA LA ACHITAREA PRETULUIL, INCHEIERE DE
AUTENTIFICARE NR.1081/11.09.2024, NR.1082/11.09.2024 SI NR.1083/11.09.2024, de
“GEAMBASU - SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA” PRIN NOTAR PUBLIC
GEAMBASU DIANA, in CONTRACT DE VANZARE CU REZERVA PROPRIETATII PANA
LA ACHITAREA PRETULUL in favoarea Societitii CTPARK ORADEA SOUTH S.R.L. avind
ca obiect terenul in suprafati totala de 84.226 m.p. de sub nr.cadastrale 217672, 217673 si 218152
inscrise in CF Nr. 217672 — Oradea, CF Nr. 217673 — Oradea, si CF Nr. 218152 — Oradea, conform
Anexei nr. 1.

(7) Aprobarea continutului Contractului de administrare §i de prestari servicii conexe care se va
incheia intre Societatea AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A. si Societatea
CTPARK ORADEA SOUTH S.R.L., conform Anexei nr. 2.

(8) Aprobarea incheierii de ciire partile implicate a Contractului de Novatie a CONTRACTELOR DE
VANZARE CU REZERVA PROPRIETATI PANA 1A ACHITAREA PRETULUI, INCHEIERE DE
AUTENTIFICARE NR.1081/11.09.2024, NR.1082/11.09.2024 SI  NR1083/11.09.2024, de
“GEAMBASU - SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA” PRIN NOTAR PUBLIC GEAMBASU
DIANA, in CONTRACT DE VANZARE CU REZERVA PROPRIETATII PANA LA ACHITAREA
PRETULULI in favoarea Societdtii CTPARK ORADEA SOUTH S.RL avdnd ca obiect terenul in
suprafofd totald de 84.226 m.p. de sub nr.cadastrale 217672, 217673 §i 218152 inscrise in CF Nv.
217672 — Oradea, CF Nr. 217673 — Oradea, si CF Nr. 218152 — Oradea, conform Anexei nr.1. 5i a
Contractului de administrare si de prestdri servicii conexe, conform Anexelor nr. | — nr. 2.

(9) Mandatarea Directorului General al Societatii/Directorului General Provizoriu al Societitii
AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A., pentru ca in numele si pe seama Societatii
AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A., in calitatea de Proprietar/ Administrator al
Parcului Industrial EUROBUSINESS 11, raportat la terenul in suprafati totald de 84.226 m.p.
identificat cu nr.cadastrale 217672, 217673 si 218152 inscrise in CF Nr. 217672 — Oradea, CF Nr.
217673 — Oradea, si CF Nr. 218152 — Oradea, si semneze CONTRACTUL DE NOVATIE a
CONTRACTELOR DE VANZARE CU REZERVA PROPRIETATII PANA LA ACHITAREA
PRETULUI, INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.1081/11.09.2024, NR.1082/11.09.2024 SI
NR.1083/11.09.2024, de “GEAMBASU - SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA” PRIN
NOTAR PUBLIC GEAMBASU DIANA, in CONTRACT DE VANZARE CU REZERVA
PROPRIETATII PANA LA ACHITAREA PRETULUI si Contractul de administrare si de prestari
servicii conexe, conform Anexelor nr. I — nr. 2.

2) Diverse,

3) imputernicirea Consiliului de Administratie si a Directorului General sau a directorului general al
Societdtii AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A. in vederea efectudirii tuturor
formalitafilor legale necesare inregistrarii, publicirii $i aducerii la indeplinire a hotarérilor adoptate de
Adunarea Generald Extraordinari a Actionarilor.

I1. Unul sau mai multi actionari care detin, individual sau impreund, cel putin 5% din capitalul social,
inregistrafi la data de referintd, au dreptul sa introduca puncte pe ordinea de zi a Aduniirii Generale
Extraordinare a Actionarilor (fiecare punct nou va fi Insofit de o justificare), in termen de cel mult 15
zile de la data transmiterii prezentei convociri.
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Acest drept va fi exercitat numai in scris si numai daca reprezentantul/reprezentantii
actionarului sau ai actionarilor a/au primit expres mandat in sensul introducerii noului/noilor
punct/puncte i al adoptirii acestora in sedinta Adunirii Generale Extraordinare a Actionarilor.

IIL. Membrii Consiliului de Administratie, directorul general §i functionarii Societdfii nu ii pot
reprezenta pe actionari. Reprezentarea unui actionar de citre un membru al Consiliului de
Administratie, director sau functionar al Societatii duce la nulitatea hotérérii actionarilor Societatii
daci fird votul acestora nu s-ar fi obfinut majoritatea ceruta.

IV. in cazul in care sedinta AGEA nu se va putea tine din cauza neindeplinirii cvorumului de
prezenti previzut de art.11 (Cvorum si drepturi de vot in Adundrile Generale ale Actionarilor) din
Actul Constitutiv al Societatii si de art.115 din Legea Societdfilor, AGEA se convoacd prin
prezentul Convocator pentru data de 31.10.2025 cu incepere de la ora 12,30, la sediul social al
Societitii situat in_Oradea, strada Primiriei nr.3, parier, cod postal 410209, Judeful Bihor,
Roménia.

CONSILIUL DE ADMINISTRATIE al Societatii AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA S.A.

Prin Presedinte dl CIPRIAN BARA

Bara Ciprian
Atest cele spuse in acest document
23/10/2025 16:14:13 UTC+02
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Nr. fegire 534 /21.10.2025
Din partea: CTPark Oradea South S.R.L.

Sat Dragomiresti Deal, Comuna Dragomiresti Vale, strada Gabriela nr. L
parter, judetul lifov

Reg. nr. J23/363/2024, CUI 4926468

Citre: Agentia de Dezvoltare Locali Oradea S.A.
Municipiul Oradea, Strada Primdriei ne. 3, parter, judetul Bihor

Reg. nr. }5/2814/2008, CUI 24734055

In atentia: DI. Laszlo Kovacs, Director General

Referinfa: Notificare privind intenfia de modificare a modului de derulare a
investifiei asumate prin Contractele de vinzare aut. nr. 1081, 1082 si nr.
1083, din data de 11.09.2024, de notarul public Geambagu Diana

Stimate domnule Director General,

Subscrisa, CTPark Oradea South S.R.L., cu datele de identificare mai sus mentionate, parte
a grupului CTP (hitps://ctp.eu/), in calitate de cumpiritor si superficiar, in temeiul Contractelor
de vanzare incheiate cu Agentia de Dezvoltare Locals Oradea S.A. gi autentificate sub nr. 1081,
1082 si nr. 1083, din data de 11.09.2024, de citre notarul public Geambagu Diana, cu sediul
profesional in mun. Oradea, judetul Bihor, avind ca obiect, printre altele, dobandirea dreptului
de proprietate asupra imobilelor proprietatea Agentiei de Dezvoltare Locals Oradea S.A. alcituite
din teren in suprafa¥ de 29.448 m.p. inscris in Cartea funciard nr. 217672 Qradea, teren in
suprafatd de 14.904 m.p. inscris in Cartea funciard nr. 217673 Oradea §i teren in suprafat3 de 39.874
m.p. inscris in Cartea funciard nr. 218152 Oradea odati cu plata integrald a pretului vanzirii gi
constituirea in favoarea subscrisei a unui drept real de superficie,

T +40 756 096 883 Parkmakers
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avind in vedere:

. cererea existentd pe piat¥ pentru spafii de depozitare gi/sau productie cu suprafefe
construite mai mari decét cele care pot fi, conform documentatiilor de urbanism aprobate,
edificate pe terenurile mai sus mentionate luate separat;

® posibilitatea depdsirii, prin edificarea unei singure constructii amplasate pe toate trei
terenurile ce fac obiectul contractului de vanzare (comasate) a valorii minime a investitiei
asumate prin contractele de vanzare, in sensul majorérii investitiei minime obligatorii de la
suma de 20.317.436 Euro la care se adaugi TVA la suma de 21.489.441 Euro la care se
adaugi TVA, in pofida reducerii suprafetei totale inchiriabile de la aproximativ 46.900 m.p.
la numai 44.400 m.p., dupd cum este detaliat in Anexa 1;

formulez prezenta,
NOTIFICARE

prin care solicit acordul Agentiei de Dezvoltare Locald Oradea 5.A. pentru comasarea imobilelor
compuse din teren in suprafafi de 29.448 m.p. inscris in Cartea funciari nr. 217672 Oradea, teren
in suprafati de 14.904 m.p. inscris in Cartea funciard nr. 217673 Oradea i teren in suprafatd de
39.874 m.p. inscris in Cartea funciari nr. 218152 Oradea intr-un singur lot de teren precum gi
modificarea Contractelor de vinzare autentificate sub nr. 1081, 1082 i nr. 1083, toate din data de
11.09.2024 de citre notarul public Geambagu Diana prin incheierea unui act aditional care sa
reglementeze noua configuratie a terenului ce face obiectul vanzarii i dreptului real de superficie,
noul nivel al investitiei minime obligatorii pe care subscrisa se obligd si o realizeze pe teren §i
totodati noul calendar al implementirii proiectului, cu scopul cumpérdrii terenului comasat,
pentru pretul total de 1.421.776 Euro, din care se scad sumele achitate pand in prezent.

Totodats, solicit acordul privind posibilitatea inlocuirii obligatiei subscrisei de a angaja cel putin
cincisprezece persoane, din care cel putin trei persoane cu studii superioare cu obligaia chiriagilor
imobilului ce urmeazi a fi edificat pe terenul comasat de angajare a respectivelor persoane, in
aceleasi conditii, la momentul finaliz¥irii lucrérilor de construire i predarii spatiilor citre chiriagi.

Pentru i in numele CTPark Oradea South SR.L.

/.n'“

Peter Cere¥nik, Administrator ﬁﬂ‘b{

Ramanio ‘ #byctp
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Anexa 1 - Detalii propunere actualizatl investitie

Pu_gun:nlnlgun Propunare mu-l!uti
Cladre _ ORAd4 ORAS i gg_urm; _______ ORA 4 Faza2 .
Cantey de cost Bugut {EUR) mﬂ@q I_LEIIEQ Total [EUR) ___Bup _| Total{Eu)
Prolectare 5l autorizare 58,530 45,750 I 124,234 44?.058 803,378 1,250,434
Luctad pretiminare 51 infrastructurd 1,481,399 1,129,246 745 335 3,356,980 2,919,786 3,121,085 6.040,888
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Redir.: CTPark Oradea South - solicitare comasare si crestere investitii EBP ||

From Laszlo Kovacs <laszlo kovacs@adlo.ro>
Date Wed 10/22/2025 11:57 AM
To  Raluca Cornea <raluca.cornea@adlo.ro>

1 attachment (164 KB)
Solicitare unificare si marire investitie ORA4 ORAS ORA6.pdf;

Laszlo Kovacs
H E: laszlo.kovacs@adio.ro
Director general

= Agentia de Dezvoltare ME90.799 099:500
A?MLU Locala Oradea T: +40 359 889 389

A: Strada Primariei, Nr, 3,
Oradea, 410209 Bihar

www, adlo.ro

te]in]O)]

De la: Enescu, Andreea - CTP <andreea.enescu@ctp.eu>

Trimis: miercuri, 22 octombrie 2025 10:43

Ciitre: Laszlo Kavacs <laszlo.kovacs@adlo.ro>

Cc: Sebastian Hebristean <sebastian.hebristean@adlo.ro>; Munteanu, Anamaria - CTP
<anamaria.munteanu@ctp.eu>; Amariutei, Eleonora - CTP <eleonora.amariutei@ctp.eu>; Theedor McCann
<theo@thelawchamber.com>

Subiect: CTPark Oradea South - salicitare comasare si crestere investitii EBP It

Stimate domnule director Kovacs,

Dupa cum anticipam in cadrul ultimei noastre intalniri, va rog sa primiti atasat solicitarea noastra de a
comasa cele trei investitii asumate pentru dezvoltarea terenurilor identificate prin CF 218152 (cladire
ORA4), 217672 (cladire ORAS) si 217673 (cladirea ORAS), localizate in EBP I,

Va solicitam respectuas sa analizali solicitarea noastra si, de asemenea, in cazul unui raspuns
pozitiv, sa ne indicati pasii administrativi / juridici catre ar fi de urmat pentru a o implementa.

Va stau la dispozitie pentru orice detalii suplimentare sunt necesare pe marginea acestui subiect.
Cu deosebita consideratie,
Andreea Enescu

Andreea Enescu
Head of M&A

Mobile: +40 740 013 700 | Office: +40 740 013 700

Emall: andress enescuictp eu

Bucharest Ofiice - AFI Park 1 | www.CTPeu | Linkedin

Bulevardul Gen. Paul Teodorescu 4E, AFI Park 1, etaj 10, sector 6, 061344 Bucharest, Romania
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CONTRACTUL DE NOVATIE A CONTRACT ELOR DE VANZARE CU REZERVA
PROPRIETATII PANA LA ACHITAREA PRETULUI, INCHEIERE DE AUTENTIFICARE
NR.1081/11.09.2024, NR.1082/11.09.2024 SI NR.1083/11.09.2024, de “"GEAMBASU -
SOCIETATE PROEESIONALA NOTARIALA” PRIN NOTAR PUBLIC GEAMBASU DIANA, in
CONTRACT DE VANZARE CU REZERVA PROPRIETATII PANA LA ACHITAREA PRETULUI

I.PARTILE CONTRACTANTE:

Societatea Agentia de Dezvoltare Locald Oradea S.A., persoand juridics de nationalitate
romana, cu sediul social in Municipiul Oradea, Str. Primariei, Nr.3, Parter, Judetul Bihor, inmatriculats
la Oficiul Registrului Comertului de pe 1ang# Tribunalul Bihor sub nr.J5/2814/2008, Identificator
Unic la Nivel European (EUID): ROONRC.JO5/ 2814/2008, Cod Unic de Inregistrare
R0O24734055, cont nr.RO84 BTRL 0050 1202 P801 78XX, deschis la Banca Transilvania
S.A., reprezentata in prezentul contract de Director General Provizoriu D-nul KOVACS
LASZLO — ATTILA, in calitate de VANZATOR, pe de o parte si

Societatea CTPARK ORADEA SOUTH S.R.L., persoans juridic de nationalitate roman, cu
sediul social in Satul Dragomiresti-Deal, Comuna Dragomiregti-Vale, Str. Gabriela, Nr.1, Clidirea B,
Parter, Judetul Ilfov, inmatriculatd la Oficiul Registrului Comertului de pe langa Tribunalul Ilfov sub
nr.J2024000363239, Identificator Unic la Nivel European (EUID): ROONRC.J2024000363239,
Cod Unic de Inregistrare 49426468, cont nr. RO91BRDE450SV82844974500, deschis la B.R.D.
GROUPE SOCIETE GENERALE S.A., reprezentatd in prezentul contract de citre
.................................... , in calitate de CUMPARATOR, pe de alt3 parte

a intervenit prezenta conventie fn temeiul art.1609 Cod Civil, astfel dupd cum urmeazi

II.OBIECTUL CONTRACTULUI: BUNUL VANDUT .

Art.2.1, Pér;ile convin sa noveze CONTRACTE’I‘.E DE VANZARE CU REZERVA
PROPRIETATII PANA LA ACHITAREA PRETULUI, INCHEIERE DE AUTENTIFICARE
NR.1081/11.09.2024, NR.1082/11.09.2024 SI NR.1083/ 11.09.2024, de "GEAMBASU -
SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA” DE NOTAR PUBLIC GEAMBASU DIANA, prin care
partile de comun acord vor stinge vechile obligatii sinalagmatice izvorte din acesta in CONTRACT
DE VANZARE CU REZERVA PROPRIETATII PANA LA ACHITAREA PRETULUL.

Vanzdtorul vinde Cumpérétorului, cu plata pretului in rate si rezerva proprietatii, in conditiile
art,1684 si 1755 Cod Civil, imobilul-teren, proprietatea sa, situat in intravilanul Mun. Oradea,
Parcul Industrial Eurobusiness II, Judetul Bihor, avand categoria de folosintd: curti-constructii, in
suprafatd de 84.226 mp, identificat cu urmétoarele numere cadastrale: 217672 (29.448
mp), 217673 (14.904 mp) si 218152 (39.874 mp), inscris in Cartile Funciare: nr.217672
Oradea, 217673 Oradea si 218152 Oradea astfel cum este identificat prin laturile, vecinatatile
si punctele de coordonate mentionate in schita de plan a imobilului, anexatd la prezentul Contract
ca Anexa nr.1 — Identificarea Imobiluluj, parte integrants a acestuia.

Art.2.2. Prezenta vanzare se face cu rezerva proprietdtii, in sensul c3 transmiterea
proprietatii imobilului citre Cumparétor se va realiza, de plin drept, in baza prezentului contract, la
data incasarii integrale a pretului vanzarii, respectiv la data achitsrii ultimei rate din pretul vanzarii
conform celor convenite mai jos, fard indeplinirea vreunei alte formalitati, sub rezerva realizarii
investitiei de cdtre Cumpérator, conform prevederilor Cap. 1V.

Astfel, pentru a dobandi imobilul, Cumpératorul va plati pretul in 23 (doudzecisitrei) de rate
anuale egale, fard dobanda remuneratorie si totodati:

- va finaliza investitia si va angaja personalul asumat conform Anexei nr.2 — Angajamentele
de Investitii asumate de Cumpédrdtor (rezident) si Anexei nr.3 — Angajamentele asumate de
Cumpdarator (rezident) referitoare la personaluf angajat, care fac parte integrantd din prezentul
Contract;

- se va incadra in termenul pentru finalizarea investitiei de 5 (cinci) ani, care curge de la data
finalizarii lucrarilor privind stabilizarea si pregatirea terenului pentru fundare, inclusiv a lucrérilor de
realizare de piloti forati, aducerea de balast stabilizat, compactare si alte lucrari a cror necesar va
reiesi din studiul geotehnic si din documentatia tehnici pentru autorizarea construirii, dar nu mai
térziu de expirarea unui termen de 1 (un) an de la data autentificirii prezentului contract.

Dupéd indeplinirea obligatiei de realizare a investitiei si de angajare a personalul asumat,
conform celor ce preced, in termenul pentru finalizarea investitiei de 5 (cinci) ani, care curge de la



data finalizarii lucrérilor privind stabilizarea si pregatirea terenului pentru fundare, inclusiv a lucrarilor
de realizare de piloti forati, aducerea de balast stabilizat, compactare si alte lucrdri a céror necesar
va reiesi din studiul geotehnic si din documentatia tehnica pentru autorizarea construirii, dar nu mai
tarziu de expirarea unui termen de 1 (un) ani de la data autentificarii prezentului contract,
cumpérdtorul poate achita, la cererea expresd a acestuia, ratele din pretul vanzarii ramase
neachitate, in mod anticipat.

Art.2.3. Vanzarea imobilului descris la art. 2.1., in conditiile prezentului contract, a fost
aprobatd prin Hotérarea Adundrii Generale Extraordinare a Vanzatorului nr.......... din data de
30.10.2025.

Art.2.4. Vanzitorul, prin reprezentant, declard pe proprie rispundere astdzi, data
autentificirii prezentului contract, cunoscand sanctiunile previzute de legea penald cu privire la
falsul in declaratii si inseldciunea in contracte, urmatoarele:

a) este proprietarul imobilului ce se vinde, asa cum rezultd din titlul sdu de proprietate;

b) nu a incheiat niciun act juridic de dispozitie cu privire la acest imobil si nici nu a promis
instriinarea lui altor persoane, iar pana astazi, data autentificarii contractului, acesta nu a fost scos
din circuitul civil in baza vreunui act normativ de trecere in proprietate publicd, asa cum rezulta si
din suszisele titluri de proprietate, ale sale si ale autorilor sai;

c) imobilul nu este grevat de sarcini sau servituti, astfel cum rezultd si din Extrasul de Carte
Funciard pentru Autentificare avand Nr. cerere .......... AN i s , eliberat de O.C.P.I. Bihor —
B.C.P.I. Oradea, ceea ce nu inlatura réspunderea sa pentru evictiune si vicii, conform art.1695 si
urmatoarele si respectiv, art. 1707 si urmdtoarele Cod Civil;

d) imobilul nu face obiectul vreunui litigiu, revendicari sau urmadriri, cum ar fi: proceduri
administrativ-judiciare in baza Legii nr.10/2001, Legii nr.18/1991, Legii nr.1/2000, Legii nr. 247/2005
Legii nr.165/2013 sau in baza oriciror alte acte normative speciale cu privire la restituirea
proprietétilor sau prevederi ale Codului Civil ori actiuni in revendicare in baza Codului Civil, astfel
cum rezultd si din adresa nr. 408372/408366 eliberaty de Comisia de Aplicare a Legilor Fondului
Funciar din cadrul Directiei Juridice a Primariei Oradea la data de 26 octombrie 2023,

e) imobilul nu face obiectul unor pretentii ale tertilor, alte actiuni in justitie sau notificari,
proceduri de executare silitd, exproprieri pentru cauzi de utilitate publicd, si nu are cunostinta de
niciun motiv care ar putea justifica in viitor initierea unor astfel de litigii, revendicari sau urmariri,
inclusiv cu privire la orice aspect care ar aduce atingere titlului, suprafetei, amplasamentului sau
delimitarii imobilului ce se vinde;

f) imobilul nu este afectat de suprapuneri cadastrale, reale ori virtuale, astfel cum rezulta si
din Adresa nr.11782 eliberat de 0.C.P.L. Bihor la data de 24 octombrie 2023;

g) titlul sdu asupra imobilului nu este contestat la data incheierii prezentului contract si nu
existd vreun temei, indiferent de natura acestuia, pentru ca acesta sa fie contestat dupa data
incheierii prezentului contract;

h) pe imobil nu existé substante periculoase ori poluante si acesta nu incalca legislatia privind
mediul inconjurator;

i) imobilul nu este arie protejata si nici nu se afl3 in zona limitrofd a unei arii protejate iar in
subsolul terenului ce intrd in compunerea imobilului nu existd situri arheologice, astfel cum rezulta
si din Adresa nr.3227 eliberatd de Directia Judeteand pentru Cultura Bihor la data de 30 octombrie
2023;

i) imobilul are acces liber direct si gratuit la drumul public, in conditiile impuse rezidentilor
Parcului Industrial Eurobusiness II;

k) imobilul este racordat la utilitati (gaze naturale, apd, canalizare, energie electricd, etc.); si

) prezentul contract nu incalca prevederile vreunui acord sau instrument la care Vanzatorul
este parte, sau nu necesité vreun consimtdmant in baza, sau nu duce la aparitia unui caz de incalcare
a obligatiilor din cadrul vreunui acord sau instrument la care Vanzatorul sunt parte.

Impozitele si taxele datorate statului pentru acest imobil au fost plétite la zi de Vanzator, asa
cum rezult3 si din Certificatul de atestare fiscald pentru persoane juridice nr........ dinl . eliberat
de Municipiul Oradea — Directia Economica si raman in sarcina Vanzatorului pané la data dobandirii
proprietatii asupra imobilului de catre Cumpartor, in conditiile prezentului contract si Codului Fiscal,
cand vor trece in sarcina Cumpératorului, care suporta si tarifele de publicitate imobiliara si onorariile
notarului public aferente incheierii prezentului contract de vanzare.

Art.2.5. Vanzitorului, prin reprezentant, i s-au pus in vedere dispozitiile art.1686 pct. 2 Cod
Civil, privind obligatia sa de a preda Cumpératorului titlurile si documentele privitoare la proprietatea
imobilului, sens Tn care Vanzétorul a predat Cumparitorului astdzi, data autentificarii prezentului



contract, in copii simple, documentele care atestd titlul de proprietate asupra imobilului, care
reprezintd parte integrantd a prezentului contract, urmand ca originalele acestor documente, sau,
dupa caz, copiile legalizate/conforme cu originalul, sau copiile simple acolo unde nu exista originale,
sd fie predate impreund cu declaratia autentici privind fncasarea pretului vanzarii, fiind inteles ci
cele predate in copie simpld, pentru c& nu existi original sau copie legalizats/conform3 cu originalul,
nu se vor preda din nou.

ITI. OBIECTUL CONTRACTULUI: PRETUL PLATIT

Art.3.1. Pretului de vanzare al terenului, in suprafatd de 84.226 m.p., identificat cu
nr.cadastrale 217672, 217673 si 218152 inscrise in CF Nr. 217672 — Oradea, CF Nr. 217673 —
Oradea, si CF Nr. 218152 — Oradea, situat in Parcul Industrial EUROBUSINESS II ORADEA, care este
de de 1.308.033,92 EURO (unmiliontreisuteoptmiitreizecisitreivirgufénou‘a’lzecisidoi EURO), fara
T.V.A, ce rezulta ca diferentd dintre valoarea terenului de 16,88048821 euro/mp (este pretul mediu
de adjudecare care a avut ca baza raportul de evaluare valabil la data negocierii directe) si ratele
achitate pand in prezent (1.421.776 EURO - féré TVA — 113.742,08 EURO farj TVA), platibil in 23
rate anuale egale, fara dobandd remuneratorie in cuantum de 56.871,04 EURO/an
(cincizecisisasemiioptsutesaptezecisiunuvirgulézeropatrueuro/an) fara T.V.A., pe data de 11
(unsprezece) septembrie a fiecirui an.

Art.3.2.Plata se face in Lei la cursul de schimb Leu/Euro al B.N.R. valabil pentru data emiterii
facturii aferentd ratelor anuale. Pértile convin si acceptd ci dovada plétii sumelor se efectueazi cu
ordinul de plata emis de Cumpdrator pentru suma si contul previzut in facturs.

Art.3.3. Pdrtile convin cé incasarea integrald a pretului vanzdrii, sa fie constatatd printr-o
dedlaratie in acest sens, datd in ziua incasérii integrale a pretului vanzdrii si sub rezerva indeplinirii
de catre Cumparator a angajamentelor asumate in art. 2.2 si Cap. 1V, in formd autentici notarialg,
de Vanzator, declaratie in baza cireia Cumpérétorul va putea solicita si obtine intabularea definitiva
a dreptului sdu de proprietate asupra imobilului, Vanzitorul obligandu-se prin prezenta si dea
aceasta declaratie.

Art.3.4. Totodatd, pértile contractante, prin reprezentanti, declars c3 |i s-au pus in vedere,
de catre notarul public instrumentator, dispozitiile legale privitoare la evaziunea fiscala si c3 au fost
informate de notarul public si au cunostint3 de dispozitiile Legii nr.70/2015 pentru intdrirea disciplinei
financiare privind operatiunile de incaséri si plati in numerar si pentru modificarea si completarea
OUG nr. 193/2002 privind introducerea sistemelor moderne de plata.

Art.3.5. Executarea cu intarziere a obligatiei de platé a pretului vanzsrii conduce la calcularea
de dobénzi penalizatoare aferente sumelor restante, in cuantum de 0,1% pentru fiecare zi de
intarziere, pand la data platii efective si integrale, procent aplicat asupra sumei in Lei datorate.

IV. REALIZAREA INVESTITIEI SI ANGAJAREA PERSONALULUI

Art.4.1. Cumpardtorul dobandeste dreptul de proprietate la data achitérii ultimei rate din
pretul, daca la acel moment:

- va fi finalizat investitia si va fi angajat personalul asumat conform Anexei nr.2 —
Angajamentele de Investifii asumate de Cumpdardtor (rezident) si Anexei nr.3 — Angajamentele
asumate de Cumpdrator (rezident) referitoare la personaful angajat, care fac parte integranta din
prezentul Contract;

- se va fi incadrat in termenul pentru finalizarea investitiei de 5 (cinci) ani, care curge de la
data finalizarii lucrdrilor privind stabilizarea si pregétirea terenului pentru fundare, inclusiv a lucrarilor
de realizare de piloti forati, aducerea de balast stabilizat, compactare si alte lucrdri a cdror necesar
va reiesi din studiul geotehnic si din documentatia tehnica pentru autorizarea construirii, dar nu mai
tarziu de expirarea unui termen de 1 (un) an de la data autentificirii prezentului contract.

Dupd indeplinirea obligatiei de realizare a investitiei si de angajare a personalul asumat,
conform celor ce preced, in termenul pentru finalizarea investitiei de 5 (cinci) ani, care curge de la
data finalizérii lucrdrilor privind stabilizarea si pregétirea terenului pentru fundare, inclusiv a lucrarilor
de realizare de piloti forati, aducerea de balast stabilizat, compactare si alte lucrari a clror necesar
va reiesi din studiul geotehnic si din documentatia tehnicd pentru autorizarea construirii, dar nu mai
tarziu de expirarea unui termen de 1 (un) an de la data autentificirii prezentului contract,
cumparatorul poate achita, la cererea expresd a acestuia, ratele din pretul vanzarii rdmase
neachitate, in mod anticipat.

Art.4.2, Proiectul asumat de Cumpérdtor se va realiza intr-un termen de 5 (cinci) ani, care
curge de la data finaliz8rii lucrérilor privind stabilizarea si pregétirea terenului pentru fundare, inclusiv
a lucrarilor de realizare de piloti forati, aducerea de balast stabilizat, compactare si alte lucrdri a



ciror necesitate va reiesi din studiul geotehnic si din documentatia tehnica pentru autorizarea
construirii, dar nu mai tarziu de expirarea unui termen de 1 (un) ani de la data autentificarii
prezentului contract, termenul maxim pentru realizarea investitiei fiind de 6 (sase) ani de la data
autentificarii prezentului contract. Realizarea proiectului este obligatorie pentru Cumpardtor iar
nerealizarea acestuia in termenul stabilit mai sus conduce la rezolutiunea contractului, Tn conditiile
prevazute la Cap. VIIIL.

Art.4.3. Dupa indeplinirea cumulativa a angajamentelor asumate, conform celor ce preced,
Cumparétorul poate achita, la cererea expresa adresatd Vanzétorului, ratele din pretul vanzarii
rimase neachitate, in mod anticipat. In acest scop, realizarea proiectului, ce reprezinta realizarea in
proportie de 100% a investitiei asumate de Cumpérator conform Anexei nr.2 — Angajamentele de
Investitii asumate de Cumpérétor (rezident) va fi adus3 la cunostinta Vanzétorului de cétre
Cumpérator, printr-o notificare care va avea anexat raportul de evaluare a valorii proiectului intocmit
de un evaluator expert independent membru in Asociatia Nationald a Evaluatorilor si agreat de
ambele pérti contractante, pe cheltuiala Cumpéarétorului, care confirma faptul ca suma investita de
Cumparétor in proiectarea, edificarea, amenajarea si punerea in functiune a proiectului asumat este
cel putin egalé cu valoarea investitiei asumate de Cumparator, conform celor ce preced si printr-un
Extras din Registrul General de Evidentd a Salariatilor generat de sistemul REGES — ONLINE, care
va certifica angajarea de ctre Cumparator sau de catre locatarul/operatorul proiectului a numarului
minim de persoane asumat conform Anexei nr.3 — Angajamentele asumate de Cumpadrator
(rezident) referitoare la personalul angajat.

V. SUPERFICIE

Art.5.1. Prin prezentul contract, Vanzatorul constituie asupra ntregii suprafete a imobilului
descris in art. 2.1 precum si intregului sdu subsol, de astazi, data autentificarii prezentului contract,
un drept de superficie in favoarea Cumparatorului, pentru folosirea si exploatarea imobilului in regim
de continuitate si de permanentd, in vederea construirii de citre aceasta, pe imobil, a unor
constructii/alte lucrdri autonome si instalatii cu caracter durabil, pe cheltuiala Cumpdratorului,
constand in proiectul descris in Anexa nr.2 — Angajamentele de Investitii asumate de Cumpadrator
(rezident).

Art.5.2. in consecintd, Cumparétorul dobandeste, de astazi, data autentificarii prezentului
contract, urmatoarele drepturi: (i) dreptul de a edifica pe imobil si in subteranul acestuia
constructii/alte lucréri autonome si instalatii cu caracter durabil; (ii) dreptul de proprietate deplin,
exclusiv si liber de orice sarcini cu privire la orice parte a constructiilor edificate pe imobil, de la
momentul inceperii lucrdrilor de constructie aferente; (iii) dreptul de folosintd cu privire la intreg
imobilul, respectiv cu privire la terenul de sub constructii si la suprafata de teren pe care nu va fi
edificatd nicio constructie, in orice alt mod necesar pentru exploatarea acesteia; si (iv) dreptul de
inscriere a constructiilor viitoare in cartea funciara.

Totodats, Cumpéritorul dobandeste, de astdzi, data autentificrii prezentului contract,
dreptul de a administra si dispune de constructiile edificate pe teren, inclusiv in sensul fnchirieri,
vAnz3rii ori constituirii de garantii asupra acestora, cu conditia ca acest drept s& fie exercitat in
concordantd cu tipurile de activitati prevézute de Legea nr. 186/2013 / regulamentul de functionare
al parcului industrial Eurobusiness II Oradea in vigoare si a prezentului contract.

Art.5.3. Constructiile vor putea avea orice structurd, suprafati, aspect exterior si alte
caracteristici pe care Cumparatorul le poate determina la libera sa alegere, cu respectarea
reglementarilor de urbanism aplicabile imobilului, Cumpératorul urmand ca, la finalizarea acestora,
s4 isi inscrie dreptul sdu de proprietate asupra acestora.

Art.5.4. Cumparitorul are dreptul de a modifica in orice formé& configuratia constructiilor si
structura oricirei constructii ridicate pe teren, oricand fara acordul Vanzatorului si fard ca acesta sa
poata solicita incetarea superficiei in baza prevederilor art. 695 alin. 4 Cod Civil, cu conditia ca acest
drept s3 fie exercitat in concordantd cu tipurile de activitati previzute de Legea nr. 186/2013, a
Regulamentul de functionare al parcului industrial Eurobusiness II in vigoare si a prezentului
contract.

Art.5.5. Dreptul de superficie se constituie prin prezentului contract, in baza art. 693-702
Cod Civil astizi, data autentificérii prezentului contract, pand la dobandirea dreptului de proprietate
asupra imobilului descris in art. 2.1 de mai sus si inceteazd prin modurile prevazute de prezentul
contract, la Cap. VIII infra, precum si prin modurile prevazute de art. 698 Cod Civil.

Art.5.6. Dreptul de superficie se constituie conform prezentului contract cu titlu oneros,
pretul acesteia fiind inclus in pretul vanz&rii imobilului, astfel cum a fost convenit de parti in art. 3.1,
supra.



Art. 5.7. Cumpardtorul se obligd s nu constituie vreun drept de ipotecd imobiliar§ asupra
dreptului de superficie, conform art.2379 (1) lit. d) Cod Civil, fard acordul prealabil scris al
Vanzatorului.

VI. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR

Art.6.1. Formalitdtile de publicitate imobiliard privind (i) notarea prezentului contract de
vanzare cu plata in rate si rezerva proprietdtii pand la plata integrald a pretului vanzarii, in conditiile
art. 902 alin. (2) pct. 9 din Codul Civil, (ii) notarea dreptului de preemptiune in favoarea Vanzatorului,
in calitate de administrator al Parcului Industrial Eurobusiness II Oradea, cu privire la terenul care
face obiectul prezentului Contract si asupra constructiilor prezente si viitoare, in conditiile art. 902
alin. (2) pct. 13 din Codul Civil, (iii) notarea Contractului de administrare si de prest3ri servicii conexe
[T et , incheiat intre Vanzadtor, in calitate de administrator al Parcului Industrial
Eurobusiness II Oradea si Cumparator, in calitate de rezident al Parcului Industrial Eurobusiness II
Oradea, precum si (iv) privind intabularea dreptului de superficie, in Cartea Funciari nr.217672 a
Mun. Oradea, Judetul Bihor, vor fi indeplinite de catre notarul public instrumentator, in conditiile art.
35 din Legea nr.7/1996, republicata.

Art.6.2. Cumparatorul se obligd s& achite pretul vanzarii imobilului, in 23 (dou&zecisitrei) de
rate anuale, la data scadenta aferentd ori in mod anticipat, de indat3 ce investitia a fost finalizats,
conform Cap. IV de mai sus.

Art.6.3. De la data transmiterii dreptului de proprietate asupra imobilului prin plata integrald
a pretului vanzarii, subsecvent indeplinirii angajamentelor asumate in Anexa nr.2 — Angajamentele
de Investitii asumate de Cumpdrdtor (rezident) si in Anexa nr.3 — Angajamentele asumate de
Cumparator (rezident) refetitoare la personalul angajat, Cumpératorul datoreazs impozit local pentru
teren, stabilit si calculat in conditile previzute de legislatia in vigoare. Totodata, Cumpaératorul
datoreazd impozit local pentru constructii, stabilit si calculat Tn conditiile previzute de legislatia Tn
vigoare, subsecvent finalizdrii acestora, conform prevederilor Codului Fiscal.

Art.6.4. Ulterior transmiterii dreptului de proprietate in patrimoniul Cump&rétorului,
responsabilitatea pentru declararea imobilului in vederea stabilirii obligatiilor fiscale revine in
totalitate cumpardtorului, inclusiv pentru virarea acestora in termen conform legislatiei in vigoare.

Art.6.5. In cazul in care Cumparatorul, dupd dobandirea dreptului de proprietate deplin, va
transfera dreptul sdu de proprietate asupra imobilului, proprietarul succesor va fi obligat in mod
irevocabil si neconditionat sd utilizeze terenul conform destinatiei permise prin Regulamentul Parcului
Industrial Eurobusiness II ce se constituie ca Anexa nr.4 — Regulamentul Parcului Industrial
Eurobusiness IT Oradea., parte integranta a prezentului contract.

Art.6.6. Cumparatorul are dreptul de a solicita si de a obtine, pe propria cheltuials,
autorizatia de construire prevazut de Legea nr. 50/1991 pentru edificarea constructiilor si oriciror
alte lucrari cu caracter durabil pe teren, precum si orice alte autorizatii, avize, licente ori acorduri
prevazute de lege pentru edificarea si bransarea la utilitti a constructiilor si pentru desfasurarea
activitatii sale pe teren, inclusiv autorizatia pentru securitate la incendiu.

Art.6.7. Partile contractante se oblig reciproc s& transmit3 toate obligatiile si drepturile
rezulténd din prezentul contract asupra succesorilor cu titlu particular, in scris, prin act autentic.

Art.6.8. Dupd achitarea intregului pret al vanzarii, la termen sau anticipat, Vanzitorul va da
o declaratie notariald autenticd prin care acesta confirmd incasarea pretului vanzérii si totodats
confirmd indeplinirea angajamentelor asumate de Cumpérator, conform art. 3.3. de mai sus.

Art.6.9. Vanzdtorul se obligd sa permitd Cumparatorului accesul la intreaga infrastructurd de
acces si la toate retelele de utilitati existente in Parcul Industrial Eurobusiness II necesare folosirii
de catre Cumpdrator in bune conditii a imobilului si constructiilor ce urmeaz3 a fi edificate pe acesta,
in baza si in conformitate cu Contractul de administrare si prestiri servicii conexe nr........ din data
deliin.: incheiat intre Vanzator, in calitate de administrator al parcului industrial si Cumparator,
in calitate de rezident al parcului industrial, in baza prevederilor Legii nr.186/2013 si Regulamentul
Parcului Industrial Eurobusiness II ce se constituie ca Anexa nr.4 - Regulamentul Parcului Industrial
Eurobusiness II Oradea, parte integranta a prezentului contract.

Art.6.10. Prin derogare de la prevederile art. 1730-1740 Cod Civil, care nu sunt aplicabile
prezentului contract, Cumpdratorul va putea vinde imobilul-teren ce face obiectul prezentului
contract si constructiile viitoare, cu respectarea dreptului de preemptiune pe care administratorul
Parcului Industrial Eurobusiness II Oradea il are la cumpararea imobilului (teren si constructii). Astfel,
prin prezentul contract, Cumpérdtorul se obligd sa acorde Vanzétorului, dar si oricirei persoane
juridice care s-ar putea substitui acestuia in calitate de administratorului Parcului Industrial



Eurobusiness II Oradea, dreptul de preemptiune, in calitate de preemptor conventional, cu privire la
terenul care face obiectul prezentului Contract si asupra constructiilor viitoare, care va fi notat in
Cartea Funciari. Acest drept de preemptiune va fi exercitat in urmatoarele conditii:

a) in situatia in care Cumpar&torul va dori sa vanda terenul si/sau constructiile viitoare cdtre
o tert parte, Cumpérétorul va notifica aceastd intentie administratorului Parcului Industrial
Eurobusiness II Oradea, impreund cu conditiile esentiale ale vanzarii avute in vedere, constand in
(i) pretul solicitat; (ii) termenul de plata a pretului; (iii) garantiile oferite cu privire la constructii si
(iv) orice alte conditii considerate esentiale de catre Cumparator;

b) administratorul Parcului Industrial Eurobusiness II Oradea fsi va putea exercita in scris
dreptul de a cumpéra terenul si/sau constructiile, cu respectarea tuturor conditiilor prevdzute in
notificarea de vanzare, in termen de cel mult 15 (cincisprezece) de zile de la data primirii notificarii
de vanzare;

c) sub rezerva respectdrii Legii nr.186/2013, a regulamentului  Parcului Industrial
Eurobusiness II Oradea si a oricaror altor prevederi legale si contractuale aplicabile, dupéd caz,
Cumpérdtorul va putea vinde in mod liber terenul si/sau constructiile, catre una sau mai multe terfe
parti, in cazul in care administratorul Parcului Industrial Eurobusiness II Oradea declard ca nu
intentioneazé s& cumpere terenul si/sau constructiile sau nu réspunde in niciun fel noftificarii de
vanzare, in termenul previzut la lit. b) de mai sus; in acest caz, vanzarea catre terte parti va putea
fi efectuatd de citre Cumparator in orice conditii.

Pentru evitarea oricirei dificultdti de interpretare, prezentul art.6.10. si dreptul de
preemptiune prevézut de acesta vor inceta sa mai fie aplicabile la momentul transferului de
proprietate citre tertul dobanditor, cu respectarea prevederilor prezentului contract. Tertul
dobanditor care se va obliga fati de administratorul Parcului Industrial Eurobusiness II Oradea, sa
acorde acesteia un drept de preemptiune pentru teren si/sau constructiile prezente si viitoare, in
conditii similare ca cele acordate de Cumparator prin prezentul contract.

VII. RASPUNDERE CONTRACTUALA

Art.7.1. Pentru nerespectarea totald sau partiald sau pentru executarea defectuoasa a
vreunuia din clauzele contractuale, partea aflaté in culpd se obligd sé pldteasca daune-interese
celeilalte, in conformitate cu prevederile Codului Civil.

VIII. INCETAREA CONTRACTULUI

Art.8.1. Prezenta vanzare se considerd rezolutionatd de plin drept fard a mai fi necesara
punerea in intérziere si alta formalitate in situatia in care Cump3ratorul nu achitd contravaloarea
ratei anuale din pretul vanz3rii, in termen de 6 (sase) luni de la data scadentd, sau nu isi indeplineste
obligatia de realizare a investitiei asumata prin Anexa nr.2 — Angajamentele de Investifii asumate
de Cumpdrétor (rezident), cu incadrare n termenul de maximum 5 (cinci) ani, care curge de |la data
finalizarii lucrrilor privind stabilizarea si pregétirea terenului pentru fundare, inclusiv a lucrarilor de
realizare de piloti forati, aducerea de balast stabilizat, compactare si alte lucréri a caror necesar va
reiesi din studiul geotehnic si din documentatia tehnicd pentru autorizarea construirii, dar nu mai
tarziu de expirarea unui termen de 1 (un) an de la semnarea prezentului contract de Vanzare.

Rezolutiunea contractului pentru neplata pretului vanzarii sau nerealizarea investitiei atrage
dupé sine incetarea dreptului de superficie cu consecintele aratate mai jos.

Vanzitorul va putea activa pactul comisoriu prevazut mai sus, comunicadnd in scris
Cumpérétorului, iar operatiunile de carte funciard de privesc radierea vanzarii cu plata pretului in
rate si rezerva proprietéii, a dreptului de superficie si a dreptului de preemptiune se vor realiza in
baza Incheierii de certificare de fapte eliberat de citre notarul public instrumentator al prezentului
contract, la cererea creditorului obligatiilor si in baza documentelor justificative: extrase de cont,
rapoarte de expertiza, certificate de atestare fiscald, orice fel de probe, enumerarea avand un
caracter exemplificativ si nu limitativ.

Drept urmare a rezolutiunii contractului de vanzare cu plata pretului in rate si rezerva
proprietatii, Cumpératorul isi asuma si intelege s& nu mai emitd niciun fel de pretentii banesti sau
de alté naturd cu privire la sumele achitate cu titlu de pret al vanzérii pand la momentul rezolutiunii
contractului.

Art.8.2. Rezolutiunea de plin drept, doveditd prin procedura de comunicare a notificarii de
activare a pactului comisoriu si prin certificarea de fapte a notarului public, prevazute in art. 8.1,
conduce la radierea de indat3 a contractului de vanzare cu plata pretului in rate si rezerva proprietati
din cartea funciard si restabilirea situatiei de carte funciard anterioara incheierii contractului, in
favoarea Vanzatorului.



Dacd la momentul rezolutiunii contractului de vanzare cu plata pretului in rate si rezerva
proprietatii, pe terenul ce face obiectul acestuia sunt edificate constructii:

a) proprietarul terenului devine, férd interventia instantei de judecatd, proprietarul
constructiilor, in schimbul unei despagubiri achitate Cumparatorului in cuantum de 50% din valoarea
constructiei Tn stadiul fizic de la momentul prelurii, rezultatd din inchiderea autorizatiei la stadiul
fizic bazatd pe un raport de evaluare sau de expertizi tehnico-economics, dupd caz, care se
intocmeste la solicitarea si pe cheltuiala proprietarului terenului; Cump&rétorul se obligd sa predea
constructiile Vanzatorului la prima notificare scrisa;

b) care nu sunt inscrise in cartea funciard, atunci Cump&ratorul are obligatia ca in termen de
90 (nouazeci) de zile sd aduca terenul la starea initiald si s&-1 predea Vanzitorului liber de sarcini;
Cumpdratorul se obligd sa indeplineascd aceastd obligatie faté de Vanzitor, in termenul antereferit,
in caz contrar, eliberarea terenului de orice constructii edificate urmand a se face prin grija
Vanzatorului, pe cheltuiala Cumpératorului.

IX. FORTA MAJORA
Art.9.1. Forta majora exonereazd de rdspundere partea care o invocH in conditiile legii, in
cazul notificdrii scrise prealabile n termen de 3 (trei) zile de la aparitia cazului de forta majora.

X. LITIGII

Art.10.1. Prezentul contract va fi guvernat de si interpretat in conformitatea cu legea
romana.

Art.10.2. Litigiile de orice fel care decurg din executarea prezentului contract se vor solutiona
pe cale amiabild. In cazul in care acest lucru nu este posibil, litigiul va fi deferit spre solutiohare
instantei judecdtoresti de drept comun competente material si teritorial.

XI. DISPOZITII FINALE

Art.11.1. Tariful de publicitate imobiliard si onorariul notarului public au fost calculate si
percepute la suma de ....oocceiiiiieiiieiennn. N b et e e ), reprezentand
echivalentul in Lei al pretului vanzarii, raportat la cursul de schimb valutar al B.N.R. de
...................... lei/1 EURO de astazi, data autentificdrii prezentului contract. Tariful de publicitate
imobiliara si si onorariul notarului public au fost calculate si percepute la suma de .......cvou........ Lei
(e i s e At e ), reprezentdnd echivalentul in Lei al pretului superficiei,
raportat la cursul de schimb valutar al B.N.R. de.................... lei/1 EURQ de astazi, data autentificirii
prezentului contract.

Art.11.2. Fiecare parte confirmd cd a negociat fiecare dintre clauzele acestui contract cu
cealalta parte (in intelesul prezentei clauze negociere inseamné cumulativ (i) acordul final al partilor
cu privire la o anumita prevedere, precedat de schimbul intre parti a diferitelor comentarii sau
modificari propuse cu privire la prevederea respectivé, precum si (i) acceptarea fird rezerve de citre
unul dintre parti a clauzei(lor) propuse de cétre cealaltd parte.

Art.11.3. Fiecare dintre parti infelege si Isi asumd pe deplin riscul modificirii circumstantelor
preconizate la momentul Tncheierii prezentului contract, inclusiv, dar fir3 a se limita la aspectele
privind conditiile pietei imobiliare, costul indeplinirii obligatiilor din prezentul contract, evolutia pietei
financiare sau schimbarea politicii corporatiste a Pértii.

Art.11.4. La semnarea prezentului contract, pértile au luat cunostintd de faptul c3 notarul
public este operator de date cu caracter personal in temeiul Regulamentului (UE) 2016/679 al
Parlamentului European si al Consiliului din 27 aprilie 2016 privind protectia persoanelor fizice in
ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date Si
de abrogare a Directivei 95/46/CE (Regulamentul general privind protectia datelor). Avand
cunostintd de prevederile legale cu privire la protectia datelor cu caracter personal, cuprinse in
regulamentul sus-mentionat, partile declara cd sunt de acord cu prelucrarea datelor acestora cu
caracter personal cuprinse in prezentul act in vederea intocmirii acestuia, precum si cu furnizarea
informatiilor referitoare la aceste date si la continutul actului notarial citre autoritdtile abilitate de
lege, la solicitarea acestora.

Art.11.5. Prezentul contract are 5 (cinci) anexe, parte integrantd a prezentului contract.

Tehnoredactat si autentificat 1a ......cceeviveeeesiceeeeeeeeeessanns din Oradea, Judetul Bihor, azi, data
autentificarii, intr-un singur exemplar original ce se pdstreazi in arhiva biroului notarial si 6 (sase)
duplicate ale actului, cu aceeasi fortd probantd ca si originalul, din care un exemplar pentru arhiva
biroului notarial, un exemplar pentru 0.C.P.I Bihor - Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars
Oradea, iar restul s-au eliberat partilor. = - -




VANZATOR,
Societatea Agentia de Dezvoltare Localéd Oradea S.A.
Prin Director General Provizoriu D-nul KOVACS LASZLO — ATTILA
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1.1.

si

1.2.

CONTRACTUL DE ADMINISTRARE $SI DE PRESTARI SERVICII CONEXE
NRG e DIN DATA DE ......cccovcevmrernnne

Art. . PARTILE CONTRACTANTE

Societatea AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A., in calitate de
Societate Administrator a Parcului Industrial EUROBUSINESS Il ORADEA, avand
sediul Tn Municipiul Oradea, strada Primariei nr.3, parter, Judetul Bihor, cod postal
410209, inregistratd la Registrul Comerfului cu nr. J5/2814/12.11.2008, CUI
RO24734055, cont nr. RO84 BTRL 0050 1202 P801 78XX deschis la Banca
Transilvania, reprezentats de dl KOVACS LASZLO — ATTILA cu functia de Director
General Provizoriu, in calitate de ADMINISTRATOR $I PROPRIETAR, pe de o parte,

Societatea CTPARK ORADEA SOUTH S.R.L. persoana juridicd de nationalitate
romana, cu sediul social in satul Dragomiresti-Deal, comuna Dragomiresti-Vale, str.
Gabriela Nr. 1, cladirea B, parter, judetul lifov, inmatriculatd la Oficiul Registrului
Comertului de pe langa Tribunalul lifov sub nr. J2024000363239, (EUID) ROONRC.
J20240003632389, cod unic de  Tnregistrare 49425468, cont nr.
RO91BRDE450SV82844974500, deschis la BRD GROUPE SOCIETE GENERALE
S.A, reprezentatd de ..., Administrator, in calitate de
REZIDENT al Parcului Industrial EUROBUSINESS I, pe de alta parte,

AVAND iN VEDERE CA:

CUI RO 24734055 | J05/2814/12 11 2008
BANCA TRANSILVANIA sucursala Oradea

Administratorul este proprietarul inregistrat al terenului avand o suprafatd de 21,91
hectare, situat in Oradea, strada Ogorului, nr.4, Judetul Bihor, conform hértii atagate ca si
Anexa 1 (,Proprietatea”);

Unitatea face parte din Parcul Industrial Eurobusiness Oradea Il (,Parc Industrial”) pentru
suprafata caruia, in baza Ordinului nr.137/2012 al Ministrului Delegat pentru Administratie,
modificat prin Ordinul M.D.R.A.P. nr.1942/2015, Administratorului i-a fost acordat titlul de parc
industrial;

in baza Ordinului nr.137/2012 al Ministrului Delegat pentru Administratie, modificat prin
Ordinul M.D.R.A.P. nr.1942/02.12.2015, Administratorului i-a fost acordat titiul de parc
industrial pentru Proprietate;

Parcul Industrial Eurobusiness |l Oradea functioneazd sub directa gestionare si
administrare a Societatii AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A.,
Rezidentul este o societate care activeazd in domeniul Depozitiri; si si-a exprimat
intentia ferma (/) de a construi in incinta Parcului Industrial constructiile necesare pentru
desfasurarea activitatilor sale de depozitare/birouri si a oricaror altor activitéti conforme
Legilor aplicabile in materia parcurilor industriale, constructii care, pentru evitarea oricirei
dificultati de interpretare, vor include orice cladiri, drumuri, tevi, retele si alte elemente de
infrastructura, care vor fi considerate necesare si conforme prevederilor legale de catre
Rezident (numite in mod colectiv "Constructiile”) si (i) si pentru a beneficia de serviciile
oferite de Administrator, .

Rezidentul a fost selectat in urma procedurii de NEGOCIERE DIRECTA desfasurate in
data de 25.07.2024 conform Art. 12(2)a) si 13 din Legea nr.186 din 25 junie 2013 privind
constituirea si functionarea parcurilor industriale ("Legea Parcurilor Industriale”) si Art.
13.1. din Regulamentul de Functionare a Parcului Industrial Eurobusiness Il Oradea.

RO84BTRLO0501202P80178xx F +4(0) 0252.408
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= La data prezentului Contract, partle au incheiat: Contractul autentificat sub
[ e ek de Societatea Profesionala Notariala “GEAMBASU” prin Notar Public
Geambasu Diana, din mun. Oradea, judetul Bihor, prin care Proprietarul a semnat un
CONTRACT DE NOVATIE A CONTRACTELOR DE VANZARE CU REZERVA
PROPRIETATII PANA LA ACHITAREA PRETULUI, INCHEIERE DE AUTENTIFICARE
NR.1081/11.09.2024, NR.1082/11.09.2024 S| NR.1083/11.09.2024, de “GEAMBASU -
SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA” PRIN NOTAR PUBLIC GEAMBASU DIANA,
in CONTRACT DE VANZARE CU REZERVA PROPRIETATII PANA LA ACHITAREA
PRETULUI cu Rezidentul avand ca obiect Terenul ("Contractul de Vanzare -
Cumpirare"), toate fiind incheiate in conformitate cu termenii si procedurile prevazute de
Legile aplicabile (astfel cum sunt definite mai jos) si de Regulament;

iN BAZA PREVEDERILOR:

= Legii nr.186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor industriale;

= Regulamentului de Functionare al Parcului Industrial Eurobusiness || Oradea, aprobat n
baza Hotdrarii nr.418/2012 a Consiliului Local al Municipiului Oradea; prin Hotarérea
nr.512/25.07.2013, prin Hotérarea nr.722/19.11.2015, prin Hotararea nr.933/26.10.2017, prin
Hotdrarea nr.321/27.03.2018 prin Hotararea nr.30/30.01.2019, prin  Hotararea
nr.608/14.08.2020, prin Hotararea nr.916/26.11.2020, prin Hotararea nr.913/26.11.2021, prin
Hotararea nr.23/27.01.2022, prin Hotardrea nr.833/29.09.2022 si prin Hotararea
nr.86/27.02.2025 Consiliul Local al Municipiului Oradea a aprobat modificarile aduse
Regulamentului si contractului-cadru de administrare si de prestari servicii conexe;

Noul Ced Civil.

EI\R]‘ILE iNCHEIE PREZENTUL CONTRACT DE ADMINISTRARE $I DE
PRESTARI SERVICII CONEXE.

Art. Il. OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1. Obiectul prezentului Contract de Administrare si Prestari Servicii Conexe ("Contractul”)
il reprezinta cedarea dreptului de folosinta linistita si netulburata asupra Infrastructurii Comune
si a Infrastructurii Exclusive (astfel cum sunt definite mai jos) existente la orice moment in
Parcul Industrial, precum si prestarea Serviciilor (astfel cum sunt definite mai jos), toate
acestea in schimbul platii de catre Rezident a Taxei de Administrare mentionate la Art. V de
mai jos.

2.2 in temeiul prezentului Contract, Administratorul se obligd s& asigure Rezidentului
urmatoarele Servicii:

a) iluminatul public in spatiile comune;

b) salubrizarea si deszapezirea spatiilor comune;

c) supravegherea accesului in Parcul Industrial si in spatiile comune, exceptand
accesul n unitafi;

d) lucrarile de intretinere si reparatie ale cailor interioare de acces si ale trotuarelor
aflate in folosinta comuna a rezidentilor;

e) servicile si lucrarile de mentenantd, reparatii si/sau modernizari asupra

Infrastructurii Comune si a Infrastructurii Exclusive (astfel cum sunt definite mai
jos), exceptand lucrarile de interventie, reparatie si intretinere a infrastructurii
de utilitatia parilor din aceasta care sunt, conform legii, n
exploatarea/administrarea/proprietatea exclusiva a furnizorilor de utilitati.

f) alte servicii asupra cérora Administratorul si Rezidentul pot conveni, prin act
aditional la prezentul Contract.
CUIRC 24734055 | J05/2814/12 11 2008 E contact@adloro
BANCA TRANSILVANIA sucursala Oradea T +4(0) 0359.889.389
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Prin ,spatii comune” partile inteleg toate spatiile care fac parte din Parcul Industrial si se afla
in folosinta comuna a tuturor rezidentjlor, cu exceptia Unitaii si a unitatilor detinute de ceilalti
rezidenti din Parcul Industrial.

in cazul in care Rezidentul finalizeaza investitia, isi indeplineste angajamentele asumate si
plateste anticipat ratele din Contractul de Vanzare — Cumpérare, in conformitate cu prevederile
Contractului de Vanzare - Cumpirare, Administratorul si Rezidentul vor incheia un contract
de administrare care va nlocui prezentul Contract si care va respecta continutul contractului-
cadru de administrare si de prestari servicii conexe, anexa la Regulament.

2.3. Unitatea care face obiectul acestui Contract si al Contractului de Vanzare — Cumpdrare
cu plata pretului in rate si rezerva proprietatii este reprezentata de terenul care se
afla In proprietatea si in administrarea ADLO, fiind situatd in Parcul Industrial si avand
urméatoarele elemente de identificare;

- Adresa: strada Thomas Alva Edison, Oradea, Judetul Bihor, Romania;
- Suprafatd totald: 84.226 m.p. (optzecisipatrumiidougsutedouszecisisase) metri

patrati;

- Numere cadastrale: 217672 (29.448 mp), 217673 (14.904 mp) si 218152 (39.874
mp);

- Numere de carte funciard: nr.217672 Oradea, 217673 Oradea si 218152
Oradea.

Cartile Funciare nr.217672 Oradea, 217673 Oradea si 218152 Oradea n care este intabulata
Unitatea, respectiv Planul de Amplasament sunt anexate la prezentul Contract ca si Anexele
nr.2 si nr. 3 Unitatea este parte din terenul mai mare pe care este situat Parcul Industrial
(respectiv din Proprietate).

2.4, Unitatea va fi exploatatd de catre Rezident in vederea dezvoltarii proiectului si
desfasurarii activitatilor descrise in Anexele nr.4 si nr.5 (,Proiectul/Angajamentul de
investitii”).

2.5.  Prin “Unitate” partile inteleg partea integrants a Proprietatii reprezentats de parcela
de teren aflata in folosinta exclusiva si temporard a Rezidentului, care este conectats Ia
Infrastructura si in cadrul céreia Rezidentul desfasoara activitéti economice autorizate Tn mod
corespunzator, Intr-un regim de facilitati specifice, dupa caz, si cu respectarea dispozitiilor
legale aplicabile parcurilor industriale.

26. Unitatea este conectatd la Infrastructurd si este exploatatd de catre Rezident in
vederea desfasurarii activitatilor autorizate in cadrul Unitatii si a altor activitati adiacente pentru
care Rezidentul este autorizat, conform obiectului sdu de activitate si Tn concordanta cu
obiectivele parcurilor industriale permise de lege.

2.7.  Prin “Infrastructurd” parile inteleg ansamblul de constructii, instalatii, sisteme de
Alimentare cu energie electrica si termica, retelele de alimentare cu apa, retelele de canalizare,
retelele de telecomunicatii, de iluminat public, parcarile, ciile de transport, drumurile edificate
pe terenul din perimetrul Parcului Industrial, care se afld/se vor afla in proprietatea Municipiului
Oradea si/sau a Administratorului ori in administrarea/exploatarea Administratorului.

2.8. Prin “Infrastructura Comuna” pértile inteleg partea integrantd din Infrastructura
constand in ansamblul de constructii, instalatii, sisteme de alimentare cu energie electrics,
termica, retelele de alimentare cu apa, retelele de canalizare, retelele de telecomunicatii, de
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iluminat public, parcarile, caile de transport, drumurile edificate pe terenul din perimetrul
Parcului Industrial care se afld/se vor afla in proprietatea Municipiului Oradea si/sau
Administratorului ori in administrarea/exploatarea Administratorului si care este destinata
folosintei comune de catre toti rezidentii Parcului Industrial, inclusiv de catre Rezident.

29  Prin “Infrastructurd Exclusiva’ partile inteleg partea integranta din Infrastructura
constand in ansamblul de constructii, instalatii, sistemele de alimentare cu energie electrica si
termica, retelele de alimentare cu apa, retelele de canalizare, retelele de telecomunicatii din
perimetrul Parcului Industrial care — la data intrarii Tn vigoare a prezentului Contract, precum
si la orice moment ulterior - se afla/se vor afla in proprietatea Municipiului Oradea si/sau a
Administratorului ori in administrarea / exploatarea Administratorului, si care este aferenta
exclusiv Unitatii si este in folosinta exclusiva a Rezidentului.

Pentru evitarea oricarei dificultdti de interpretare, in scopul prezentului Contract, orice
elemente de infrastructura instalate sau construite de catre Rezident (inclusiv infrastructura
construitid sau instalatd de terte parti in numele sau pe seama Rezidentului, pe cheltuiala
acestuia din urma), pe Unitate va fi consideraté parte a Constructiilor gi nu a Infrastructurii
Exclusive, astfel cum este definitd In aceasta clauza.

Art. lll. DURATA CONTRACTULUI

3 1. Durata Contractului este de 23 ani (doudzecigitrei ani), incepand cu data semnarii
prezentului Contract (,Durata”).

Art. IV. DECLARATIILE PARTILOR

4.1. Administratorul, prin prezentul Contract declara, pe propria raspundere, Si
garanteaza urmaétoarele:

4.1.1. La data semndrii acestui Contract, Administratorul are in mod legal drepturile de
proprietate si administrare asupra Terenurilor (“Unitatii”) si are astfel dreptul legal de a
transmite Rezidentului drepturile si de a-si asuma fatd de Rezident obligatiile prevazute in
prezentul Contract.

4.1.2. Titlul asupra Parcului Industrial acordat pe baza Ordinului 137/2012 al Ministrului
Delegat pentru Administratie, modificat prin Ordinul M.D.R.A.P. nr.1942/02.12.2015, a fost
obtinut in mod legal si, la data semnarii acestui Contract, titlul asupra parcului industrial este
in vigoare, nu a fost retras si nu exista motive pentru o astfel de retragere.

4.1.3. Terenul nu face si nu a facut obiectul vreunui antecontract sau contract privind
"nstrainarea acestuia sub orice forma sau al vreunui contract de orice fel prin care s-ar constitui
in favoarea unei terte persoane orice drepturi sau interese in legatura cu Terenul.

4.1.4. La data semnarii, terenul nu constituie si nici nu a constituit obiectul vreunei cereri sau
pretentii de restituire sau revendicare si nici al unui litigiu judecatoresc sau administrativ.
4.1.5. Terenul nu este grevat de nicio sarcina (inclusiv, fara a se limita la ipoteca, privilegiu,
servitute) constituitd in favoarea vreunei terfe persoane.

4 1.6. Terenul nu este scos din circuitul civil i nu face obiectul vreunei proceduri de declarare
a utilitatii publice, premergéatoare exproprierii sau al altui interes public.

4.1.7. Terenul nu prezinta niciun fel de contaminare care sa contravina regulilor in vigoare de
ocrotire a mediului Inconjurator.

4.1.8. Terenul, conform avizelor operatorilor de retele de utilitati din zon3, este liber de orice
obstacole ascunse, care ar putea mpiedica Rezidentul sa realizeze Proiectul propus,
incluzand dar nelimitandu-se la canale colectoare, canalizari, tevi, guri de canal, rigole,
conducte, conducte principale, cursuri de apa, tuneluri, fire si orice alte tipuri de conducte.
4.1.9. Regimul urbanistic al Terenului este guvernat de Planul de Urbanism Zonal aprobat prin
Hotararea Consiliului Local Oradea nr. 315/2015 (Anexa nr.9).

AT,
gl 0
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4.1.10. Terenul are acces la drumurile publice si nu este necesara constituirea unor servituti
de trecere in favoarea Terenului.

4.1.11. Prezentul Contract a fost incheiat in mod corespunzator si valabil de cétre
Administrator si constituie obligatia legal, valabild si angajants, care poate fi pusad in
executare impotriva acestuia, in conformitate cu termenii si conditiile din prezentul Contract.
4.1.12. Incheierea, predarea si executarea prezentului Contract nu incalca sau nu contravin si
nu vor fncalca sau contraveni niciunei prevederi a vreunei Legi aplicabile sau a oricarui alt act
sau document la care Administratorul este parte sau de care este tinut. Ori de cate ori termenul
"Legi” este utilizat in prezentul Contract, se va considera ca acesta include orice norme emise
de orice autoritate sau organism public care detine prerogative de putere publica, precum si
orice decizie a oricarei instante de judecats, care este obligatorie pentru toate subiectele sau,
dupa caz, care sunt obligatorii pentru sau privesc (doar) partile prezentului Contract.

4.1.13. Are capacitatea, puterea si autorizarea depline si a efectuat toate demersurile
necesare, de natura corporativa sau de altd natura, pentru a incheia, preda si executa in mod
corespunzator prezentul Contract si fiecare document care urmeaza a fi incheiat in legatura
cu acesta.

4.1.14. Este o societate avand forma juridicd mentionata mai sus si fiind constituitd in mod
valabil si organizatd in mod corespunzator in baza legilor din Romania, avand autoritatea de
a-si desfasura activitatea in forma actuala.

4.1.15. Administratorul nu este n insolventa si nu face obiectul unor proceduri care ar putea
duce n orice mod la dizolvarea acesteia. Administratorul nu face obiectul unor proceduri de
dizolvare, lichidare, administrare judiciard sau faliment ori al unei hotdrari sau cereri de
dizolvare, lichidare, faliment sau administrare judiciar si nicio procedura de acest fel nu este
in curs de desfagurare sau nu se intentioneaz3 a fi desfasurata impotriva Administratorului.
4.1.16. Orice informatii si documente furnizate inainte de semnarea prezentului Contract
Rezidentului sunt reale, exacte, complete si nu induc in eroare. Nu exista circumstante sau
informatii cunoscute care, dacd ar fi aduse la cunostinta Rezidentului, ar putea in mod
rezonabil sa-1 determine pe Rezident sa reconsidere ncheierea prezentului Contract conform
termenilor si conditiilor din prezentul si/sau dezvoltarea Proiectului.

4.2. Rezidentul declara, pe propria rispundere si garanteazi urmétoarele:

4.2.1. Este o societate legal organizata, functionand in mod valabil potrivit legilor romane si
are capacitatea juridicd necesara pentru a folosi si exploata Unitatea si pentru a realiza
Constructiile in vederea dezvoltarii activitatilor sale economice.

4.2.2. Activitatile de productie si/sau serviciile pe care Rezidentul le va desfasura pe Unitate
respecta integral cerinfele legale referitoare la protectia mediului si nu vor crea nicio
contaminare a mediului care s& depaseasca limitele impuse de legislatia romana in vigoare.
Rezidentul se obliga sa obfina toate avizele, permisele sau autorizatiile ori acordurile necesare
pentru activitatile pe care le va desfasura.

4.2.3. Prezentul Contract si Contractul de Vanzare — Cumpdrare cu plata pretului in rate si
rezerva proprietatii au fost incheiate Tn mod corespunzator si valabil de catre Rezident si
constituie obligatii legale, valabile si angajante, care pot fi puse in executare impotriva
acestuia, Tn conformitate cu termenii si conditiile din prezentul Contract si din Contractul de
Vanzare — Cumpérare cu plata pretului in rate si rezerva proprietatii.

4.2.4. Are capacitatea juridicd, economica si tehnica pentru a incheia si executa intocmai acest
Contract si pentru a-si indeplini toate obligatiile contractuale.

4.2.5. Societatea CTPARK ORADEA SOUTH S.R.L. si-a asumat realizarea investitiei propuse
de catre Rezident in Parcul Industrial conform Scrisorii de Intentie Nr.1012/08.07.2024 si
Adresei Nr.534/22.10.2025, inregistratd la Societatea AGENTIA DE DEZVOLTARE
LOCALA ORADEA S.A. cu Nr.1384/22.10.2025.

4.2.6. Informatiile/documentele prezentate si asumate in cadrul procedurii de negociere directa
$i In documentele de identificare sunt complete si reale.
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4.2.7. incheierea, predarea si executarea prezentului Contract nu incalcd sau nu contravin si
nu vor incilca sau contraveni niciunei prevederi a vreunei Legi aplicabile sau a oricarui alt act
sau document la care Rezidentul este parte sau de care este tinut. Ori de cate ori termenul
"Legi” este utilizat in prezentul Contract, se va considera ca acesta include orice norme emise
de orice autoritate sau organism public care detine prerogative de putere publica, precum Si
orice decizie a oricarei instante de judecata, care este obligatorie pentru toate subiectele sau,
dupa caz, care sunt obligatorii pentru sau privesc (doar) partile prezentului Contract.

4.2.8. Rezidentul nu este in insolventa si nu face obiectul procedurilor de dizolvare, lichidare,
administrare judiciara sau faliment ori al unei hotarari, cereri de dizolvare, lichidare, faliment
sau administrare judiciar, si nicio procedura de acest fel nu este in curs de desfasurare sau
nu se cunoaste ca se intentioneazé a fi desfasurata impotriva Rezidentului.

4.2.9. Nu exista niciun act administrativ, nicio hotérare judecatoreasca si niciun contract sau
orice alt tip de act juridic implicAnd Rezidentul si care are sau ar putea avea ca efect
interzicerea sau impiedicarea practicilor de afaceri curente sau viitoare ale Rezidentului,
inclusiv interzicerea sau impiedicarea executarii obligatiilor contractuale asumate fatd de
Administrator prin prezentul Contract.

4.2.10. Orice incalcare de catre Rezident a obligatiilor legale privind protectia mediului va
atrage réspunderea acestuia. Pentru evitarea oricarei dificultati de interpretare, Rezidentul nu
poate fi tinut réspunzator pentru nicio incalcare de catre terte parti a obligatiilor legale privind
protectia mediului.

4.2.11. Orice informatii si documente fumizate de catre Rezident inainte de semnarea
prezentului Contract Administratorului sau oricaror afiliati ai acestuia, consultanti sau altor
persoane desemnate de catre acestia, sunt reale, exacte, complete si nu induc in eroare. Nu
existd circumstante sau informatii cunoscute care, dacd ar fi aduse la cunostinta
Administratorului, ar putea in mod rezonabil sa determine Administratorul sa reconsidere
incheierea prezentului Contract conform termenilor si conditiilor prevazute de prezentul.
4.2.12. Fiecare parte declara c3, la data acestui Contract, declaratiile si garantiile date de
respectiva parte in prezentul sunt complete, exacte si nu induc Tn eroare si este de acord ca
respectivele declaratii si garantii vor fi considerate a fi date la orice moment din intreaga durata
de existenta prezentului Contract.

4.2.13. In ¢azul in care oricare dintre parti va lua cunostinta n viitor de orice aspecte care pot
conduce la inexactitatea sau inaplicabilitatea oricareia din sau a tuturor declaratiilor si
garantiilor din prezentul, va informa in mod prompt celelalte parti despre aceasta.

Art. V. PRETUL S| MODALITATILE DE PLATA
5.1. In schimbul Serviciilor si a dreptului de folosintd asupra Infrastructurii Comune si
Infrastructurii Exclusive, Rezidentul va achita Taxa de Administrare in cuantum de 0,50 (zero-
virgula-cincizeci) Euro/mp/an, plus T.V.A. Taxa de administrare se va achita semestrial, in
termen de 15 (cincisprezece) zile lucrdtoare de la data primirii facturii.
Taxa de Administrare se calculeaza prin raportare la intreaga suprafata a Unitatii, respectiv la
84.226 m.p.
Taxa de Administrare se va percepe de catre Administrator incepand de la data semnarii
prezentului Contract.
5.2. Plata se va face prin transfer bancar, pe baza unei facturi emise de catre Administrator la
data stabilita de parti, n contul nr.RO84 BTRL 0050 1202 P801 78XX deschis la Banca
Transilvania.
5.3. Facturile fiscale reprezentand contravaloarea Taxei de Administare se emit la inceputul
fiecirui semestru, iar sumele prevazute la Articolul 5.1. se achita n termen de 15
(cincisprezece) zile lucrétoare de la primirea de catre Rezident a facturilor.
Data primirii facturii se considerd data ridicérii facturii de catre Rezident de la sediul
Administratorului sau data transmiterii facturii prin fax sau posta electronica. Facturile vor fi
emise Tn Lei, la cursul de schimb al Bancii Nationale a Romaniei, valabil la data emiterii facturii.
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5.4. In cazul neplétii Taxei de administrare in termen de 15 (cincisprezece) zile lucratoare de
la data primirii facturii, Rezidentul datoreaza Administratorului penalitéti de intarziere de 0,1%
pentru fiecare zi de intarziere, pana la data platii efective si integrale, procent aplicat asupra
sumei in Lei datorate. Penalitafile se datoreaza incepand cu ziua urméatoare celei in care a
expirat termenul de plata. Totalul penalitatilor pentru intarziere nu poate depasi cuantumul
asupra caruia sunt calculate.

9.5. Pe langa plata Taxei de Administrare catre Administrator, Rezidentului fi revine si obligatia
de a plati lunar/la scadenta pretul utilitatilor si al serviciilor aferente de care beneficiaza in mod
direct si exclusiv din partea unor terte persoane, cu titlu exemplificativ (dar nu limitativ)
incluzand furnizarea apei, a energiei electrice, a energiei termice, a gazelor naturale, a
serviciilor de canalizare si de furnizare a altor utilitati sifori contravaloarea altor cheltuieli de
mentenantd comune si/sau individuale, dupd caz, conform contractelor de furnizare/de
prestare a serviciilor de utilitdti Tncheiate in nume propriu de catre Rezident cu
furnizoriifoperatorii de servicii licentiati.

Art. VI. DREPTURILE PARTILOR

6.1. Rezidentul are urmatoarele drepturi:

8.1.1. De a exploata Unitatea in mod direct, pe riscul sdu, pe raspunderea si pe cheltuiala sa.
6.1.2. De a beneficia de folosinta si posesia linigtita si utild asupra Unitatii, astfel cum este
prevazut in Legile aplicabile $i in Contractul de Vanzare — Cumpérare cu plata prefului in rate
si rezerva proprietatii, de dreptul de a-i fi acordat accesul adecvat la drumurile publice Tn scopul
dezvoltari Proiectului, al utilizaérii i al accesului la Unitate, precum si dreptul de a folosi
Infrastructura Comuna si Infrastructura Exclusiva, cu diligenta unui bun proprietar, astfel incat
sa nu o degradaze sau deterioreze si, exceptand uzura normald, s3 o mentind Tn starea
existenta la momentul incheierii prezentului Contract.

6.1.3. De a beneficia de folosinta si posesia linistita si utila asupra Terenului si de a-i fi acordat
dreptul adecvat de acces la drumurile publice Tn scopul dezvoltarii Proiectului, al utilizarii si
accesului la Teren.

6.1.4. Rezidentul va avea dreptul de a plati anticipat ratele Contractului de Vanzare —
Cumparare, dupa finalizarea investitiei si indeplinirea angajamentelor asumate astfel cum este
prevazut Tn Legile aplicabile si in Contractul de Vanzare — Cumpérare cu plata pretului in rate
si rezerva proprietatii.

6.1.5. De a beneficia de scutirile de la plata impozitelor pe cl&diri si pe terenuri, dupa caz,
potrivit Codului Fiscal, precum si de alte facilitati prevazute de Legile aplicabile, in conformitate
cu procedurile prevazute de acestea, Legea Parcurilor Industriale si Legile care reglementeaz3
procedurile privind ajutoarele de stat, dup caz.

6.1.6. Rezidentul este constient de faptul c3, pentru a beneficia de aceste scutiri, ar trebui sa
respecte anumite proceduri (inclusiv, dar f4rd a se limita la depunerea unei cereri catre
Ministerul Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice) Thainte de inceperea constructiei,
astfel cum este prevazut in Ordinul Ministrului Dezvoltrii Regionale gi Administratiei Publlce
nr. 2980/2013 si in alte acte normative/hotaréri ale Consiliului Local al Municipiului Oradea,
aflate in vigoare la data cererii, precum si In orice alte Legi aplicabile.

6.1.7. De a fi notificat in legatura cu orice modificare preconizata a Regulamentului si a oricaror
altor reglementari care vor fi emise de cétre Administrator din timp In timp, in conformitate cu
Legea Parcurilor Industriale.

6.2. Administratorul are urméatoarele drepturi:

6.2.1. De a incasa Taxa de Administrare si orice alte sume de bani datorate de cétre Rezident,
precum si penalitétile de intarziere aferente, dupa caz.

6.2.2. De a emite regulamente obligatorii pentru rezidentii Parcului Industrial, inclusiv pentru
Rezident, in activitatea de gestionare si de administrare a Parcului Industrial.
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6.2.3. De a inspecta Unitatea, de a verifica stadiul $i modul de realizare a Proiectului propus
si modul de respectare a obligatilor asumate de catre Rezident prin prezentul Contract.
Rezidentul va fi informat in scris cu cel putin 3 zile lucratoare inainte de inspectie.
Respectivele Inspectii vor fi realizate la ore rezonabile (in timpul zilelor lucratoare) si pe o
durata de timp rezonabild, Tn stricté legatura cu aspectele si zonele Unitétii si ale Constructiilor,
care trebuie inspectate, in mod rezonabil, in scopul prevazut in prezentul Art. 6.2.3. Rezidentul
are dreptul sa limiteze orice inspectie care ar putea afecta desfasurarea activitatii acestuia sau
care ar privi zone sau aspecte care pot fi considerate de catre Rezident drept confidentiale
sau chestiuni ce tin de siguranta si securitate.

6.2.4. Pentru evitarea oricarei dificultiti de interpretare, partile la acest Contract au, in raport
cu obiectul prezentului Contract, toate celelalte drepturi prevazute de Legile aplicabile si
prezentul Contract.

6.2.5. De a beneficia de un drept de preemtiune cu privire la Constructii, care va fi notat n
Cartea Funciara, pentru Iintreaga perioadd de functionare in Parcul Industrial
EUROBUSINESS Il Oradea.

Art. VILOBLIGATIILE PARTILOR

7. 1. Rezidentul are urméatoarele obligatii:

7.1.1. S& foloseasca Infrastructura Comuna si Infrastructura Exclusiva, dupa caz, cu diligenta
unui bun proprietar, s& nu le degradeze sau deterioreze, astfel incat, cu exceptia uzurii
normale, s& le mentiné in starea existentd la momentul incheierii prezentului Contract, precum
si cu respectarea prezentul Contract, a Legii, a Regulamentului si a altor regulamente
obligatorii adoptate de catre Administrator in conformitate cu Legea si prezentul Contract.
7.1.2. Pana la expirarea, rezilierea sau incetarea in orice mod a prezentului Contract, sa nu
Cesioneze tertilor, total sau partial, dreptul de folosintd asupra Infrastructurii Comune si
Infrastructurii Exclusive si s8 nu schimbe destinatia sau natura activitatiifactivitatilor
desfasurate pe Unitate, altfel decat in conditile prevézute in prezentul Contract.

7.1.3. Sa desfasoare in Parcul Industrial exclusiv activitétile autorizate si acceptate de catre
Administrator conform Legii Parcurilor Industriale si Regulamentului, precum si oricéror altor
Legi aplicabile.

7.1.4. S3 plateascd Taxa de Administrare si orice alte eventuale sume de bani datorate de
citre Rezident Administratorului in temeiul prezentului Contract, inclusiv penalitatile aferente,
in cuantumul si la termenele prevazute la Art.V.

7.1.5. Pe tot parcursul executarii lucrarilor de constructie destinate realizarii Proiectului,
precum si pe intreaga Duratéd, Rezidentul va pastra integritatea spatiilor comune din incinta
Parcului Industrial, precum céile comune de acces, spatiile verzi etc.

7.1.6. in cazul producerii unor pagube din culpa Rezidentului, acesta va raspunde fata de
persoanele care au suferit un prejudiciu din cauza acestuia, in concordanta cu dispozitiile
Legilor aplicabile.

7.1.7. Sa obting toate avizele si autorizatile prevézute in legislatia in vigoare pentru
desfasurarea activitafii.

7.1.8. Toate cheltuielile necesare pentru realizarea Proiectului vor fi suportate in intregime de
catre Rezident, inclusiv toate taxele legale pentru obtinerea autorizatiei de construire si a
avizelor necesare.

7.1.9. Sa respecte toate obligatiile privind cerintele tehnice prevazute de legislatia in vigoare
privind protectia mediului, inclusiv cele prevazute n Anexa reprezentatd de Declaratia privind
problemele de mediu (Anexa 7), precum si cele privind acordul rezidentilor vecini pentru
functionarea Unitatii, in masura in care acesta este necesar in conformitate cu Legile
aplicabile.

7.1.10. Sa respecte normele de protectie a muncii si P.S.]. in desfasurarea activitatii proprii
pentru care este autorizat.
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7.1.11. 8a nu efectueze niciun fel de modificari asupra Infrastructurii, exceptand lucrarile
necesare finaliz&rii si operarii investitiei.

7.1.12. S& respecte regulle de circulatie n cadrul Parcului Industrial, elaborate de
Administrator, in concordanta cu Legile aplicabile si prezentul Contract.

7.1.13. S respecte normele de protectie a muncii si P.S.I. in desfasurarea activitatii proprii
pentru care este autorizat.

7.1.14. Sa respecte orice alte obligatii derivdnd din regulamentele elaborate de catre
Municipiul Oradea/Administrator, in condordanta cu Legile aplicabile si prezentul Contract, si
care sunt aplicabile raporturilor juridice nascute intre rezidenti si Administrator.

7.1.15. Sa execute din fonduri proprii lucrérile de racordare la retelele tehnico-edilitare de la
limitele Unit&tii la locatiile specificate si s& plateasca, la scadents, contravaloarea serviciilor de
care Rezidentul beneficiaza in mod direct si exclusiv si care pot avea ca obiect (dar fara a fi
limitate la) furnizarea apei, a energiei electrice, energiei termice, a gazelor naturale, a
serviciilor de canalizare si de furnizare a altor utilitdti si/ori contravaloarea altor cheltuieli de
mentenanta comune si/sau individuale, dupd caz, conform prezentului Contract si/sau
contractelor de furnizare/de prestare a serviciilor de utilititi incheiate in nume propriu de catre
Rezident cu proprii furnizori/operatori de servicii autorizati, toate in concordanta cu necesitatile
exprese ale Rezidentului.

7.1.16. Sa execute din fondurile proprii lucrarile de amenajare pentru suprafata de teren
neconstruita.

7.1.17. Sa evite impiedicarea sau tulburarea folosintei unitatilor de catre proprietarii sau
detin&torii unitatilor invecinate.

7.1.18. Rezidentul va avea dreptul de a plati anticipat ratele Contractului de Vanzare —
Cumpdérare, dupa finalizarea investitiei si indeplinirea angajamentelor asumate astfel cum este
prevazut in Legile aplicabile si in Contractul de Vanzare — Cumpérare cu plata pretului in rate
si rezerva proprietatii, sa incheie cu Administratorul - concomitent cu data transmiterii dreptului
de proprietate asupra Unit&tji - un nou contract de administrare si de prestari servicii conexe,
avand continutul-cadru anexa la Regulament.

7.1.19. Neprezentarea Rezidentului, in termen de 10 (zece) zile de la cumpararea Unitatii, la
administratia Parcului Industrial in vederea semnarii contractului de administrare prevazut Ia
Art. 7.1.18. de mai sus, atrage dupa sine plata de catre proprietar a unor penalitdti in valoare
de 300 Euro/zi lucrétoare de intarziere si poate duce la pierderea facilitatilor specifice
functionarii Tn cadrul Parcului Industrial, facilititi de care beneficiazd sau ar putea beneficia,
daca astfel este prevézut de Legile aplicabile. Penalitatile vor fi calculate pana la data incheierii
contractului de administrare mentionat, cu Administratorul.

7.1.20. Rezidentul are obligatia de a nu cesiona tertilor, total sau partial, drepturile si obligatiile
constituite Tn favoarea sa prin prezentul Contract.

7.2. Administratorul are urmatoarele obligatii:

7.2.1. Sa asigure si s& sustina in mod deplin si s3 nu deranjeze sau s& nu impiedice in orice
mod exercitarea de catre Rezident a drepturilor sale n&scute din prezentul Contract si din
Contractulul de Vanzare — Cumpdrare cu plata pretului in rate si rezerva proprietétii.

7.2.2. Sa-i asigure Rezidentului accesul continuu, direct, deplin si neingradit de la Unitate la
reteaua de drumuri nationale, corespunzatoare transportului cu autovehicule de orice tip,
precum si la toate drumurile de acces din cadrul Parcului Industrial (cu exceptia celor situate
in interiorul unit&tilor folosite/detinute in mod exclusiv de alti rezidenti ai Parcului Industrial).
7.2.3. Sa asigure Rezidentului accesul catre sau de la Proiectul propus si realizat atat pentru
personalul propriu, cat gi pentru mijloacele proprii de transport.

7.24. Sa asigure posibilitatea de conectare a Rezidentului la retelele de utilitati publice
existente (apa, canalizare, electricitate, energie termica etc) la limitele Unitatii. Unitatea are
acces la drumul public, iar lucrarile de introducere a retelelor de utilititi sunt in curs de
executie.
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7.2.5. Sa depuna diligentele necesare finalizarii lucrarilor de introducere a retelei de utilitati
publice, executate de catre Municipiul Oradea.

7.2.6. Administratorul va asigura accesul operational permanent al Rezidentului la Unitate.
7.2.7. Sa incheie, numai cu respectarea Legilor in vigoare, contracte comerciale cu furnizorii
primari de utilititi, si s& isi execute Tn mod corespunzator obligatiile derivand din acestea,
exceptand situatiile in care actele normative Tn vigoare impun incheierea acestor contracte
direct cu Rezidentul, in numele si pe seama acestuia.

7.2.8. Sa nu permita si s se asigure c& nu li se va permite rezidentilor din zona Parcului
Industrial si/sau altor ter{i sa prejudicieze dreptul Rezidentului sa foloseasca Infrastructura
Comuna si Infrastructura Exclusiva.

7.2.9. S&- informeze pe Rezident cu privire la iminenta incepere a oricarei lucrari la
Infrastructura Comuna si Infrastructura Exclusiva, cu cel pufin 15 zile antericare datei
executiei, exceptand cazurile de avarie sau cele care impun interventia urgentd a
Administratorului si/sau a prestatorului de servicii/furnizorului de utilitati, situatie in care
Administratorul il va anunta pe Rezident imediat, prin orice mijloc de comunicare (e-mail, fax,
telefon).

7.2.10. S&-l informeze pe Rezident cu privire la executia unor lucrari care i-au fost comunicate
si care vor fi executate de catre rezidentii Parcului Industrial.

7.2.11. S& monitorizeze si sa intreprindd demersurile necesare catre furnizorii de utilitati in
vederea efectusrii ntrefinerii si reparatilor la infrastructura de utilitati aflata n
exploatarea/administrarea/proprietatea exclusiva a acestora.

7.2.12. S3 respecte si s& monitorizeze respectarea intocmai a principiilor referitoare la
egalitatea de tratament pentru tofi rezidentii Parcului Industrial, la neimplicarea
Administratorului in practici abuzive impotriva rezidentilor Parcului Industrial, la obligativitatea
respectarii de cétre rezidentii Parcului Industrial a regulamentelor interne, precum si a
principiului referitor la stimularea constituirii de noi locuri de munca in vederea valorificarii
potentialului uman local sau regional.

7.2.13. S& efectueze lucrarile si serviciile de mentenanta, reparatii si/sau modernizari, dupa
caz, asupra Infrastructurii Comune si Infrastructurii Exclusive, astfel incat sa asigure
Rezidentului folosinta normal% asupra Unitdtii, Infrastructurii Comune si Infrastructurii
Exclusive.

7.2.14. S& nu execute nicio lucrare sau activitate in interiorul Parcului Industrial care ar afecta,
perturba sau limita in orice mod drepturile constituite in favoarea Rezidentului in baza
prezentului Contract gi a Contractului de Vanzare — Cumparare, exceptand lucrarile de
interventie cu caracter urgent sau cele de mentenanta necesare.

7.2.15. S& furnizeze la timp si in mod corespunzator serviciile in conformitate cu Legile
aplicabile si la cele mai inalte standarde de expertiza, competente, atentie, diligenta si
precautie care sunt asteptate de la un administrator si proprietar diligent.

7.2.16. Municipiul Oradea, la randul sdu, va asigura accesul adecvat la infrastructura publica
din cadrul si din jurul Parcului Industrial, care se afla prin orice modalitate in administrarea sau
in proprietatea Municipiului Oradea si care este necesara pentru folosinta si accesul adecvat
la Unitate, si se va asigura c& respectiva infrastructura este mentinutd in permanenta in stare
buna de functionare.

72 17. Administratorul va asista Rezidentul, in cea mai mare mésurd permisa de Legile
aplicabile, cu toate informatiile si sprijinul necesar in vederea obtinerii tuturor facilitatilor
previzute de Legile aplicabile, precum si toate avizele, licentele, acordurile si autorizatiile
necesare pentru dezvoltarea si functionarea legalé a Proiectului.

7.2.18. Pentru evitarea oricarui dubiu, partile au, in legatura cu obiectul acestui Contract, orice
alte obligatii prevazute de Legile aplicabile, Regulament si prezentul Contract.

Art. VIII. INTRAREA IN VIGOARE A CONTRACTULUI

8.1. Prezentul Contract intra in vigoare la data semnarii lui de catre partile implicate.
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Art. IX. MODIFICAREA, REZILIEREA S| INCETAREA CONTRACTULUI

9.1. Prezentul Contract poate fi modificat numai cu acordul scris al tuturor partilor, prin act
aditional.

9.2. Prezentul Contract va inceta fara interventia instantei, precum si fara indeplinirea vreunei
alte formalitati in oricare din urmatoarele cazuri:

9.2.1. Prin simpla notificare adresati de Administrator Rezidentului, n situatia in care:

a) Rezidentul nu plateste Taxa de Administrare in termen de 90 (noudzeci) zile de la data
emiterii facturi;

b) Rezidentul nu respectad oricare dintre obligatiile care ii incumbd conform prezentului
Contract i nu remediaza aceasta incalcare in termen de 90 (nou&zeci) zile de la data primirii
notificarii scrise trimise de Administrator, prin care este semnalats incalcarea impreuna cu
suficiente detalii sau in orice alt termen (mai lung sau mai scurt) care este necesar in mod
rezonabil pentru remedierea incalcarilor, avand in vedere circumstantele obiective de la data
notificarii;

¢) Rezidentul a incalcat Contractul de Vanzare — Cumparare cu plata pretului Tn rate si rezerva
proprietatii $i Proprietarul a Tncetat acest din urma contract ca urmare a respectivei incalcari,
in conformitate cu prevederile acestuia;

d) in situatia in care Rezidentul Incalca prevederile cuprinse in Regulamentul de Functionare
a Parcului Industrial Oradea Il (anexat) si/sau in Legea nr.186/2013 privind constituirea si
functionarea parcurilor industriale si nu remediazd aceasta situatie intr-un termen de 90
(noudzeci) zile de la data la care a fost notificat in acest sens de cétre Administrator.

9.2.2. Prin simpla notificare adresatad Administratorului de cdtre Rezident, in situatia in
care:

a) Administratorul nu respecta oricare dintre obligatiile prevazute in prezentul Contract si nu
remediaz3 aceasta incalcare in termen de 90 (nouazeci) zile de la data notificarii scrise trimise
de catre Rezident, prin care este semnalatd incélcarea sau in orice alt termen (mai lung sau
mai scurt) care este necesar in mod rezonabil pentru remedierea incalcarilor, avand in vedere
circumstantele obiective de la data notificarii;

b) Administratorul a incalcat Contractul de Vanzare — Cumpérare cu plata pretului in rate si
rezerva proprietatii, iar Rezidentul este indreptatit sa inceteze acest contract, in conformitate
cu termenii acestuia;

c) Titlul de parc industrial acordat Administratorului Tnceteaza, este revocat sau anulat.

9.2.3. Prezentul Contract inceteazé de drept fara nicio formalitate prealabila si fara interventia
instantei, in cazul in care Rezidentul isi inceteaza activitatea in Parcul Industrial, ca urmare a
fncetarii Contractul de Vanzare — Cumpérare cu plata pretului in rate si rezerva proprietatii sau
pentru orice alt motiv si nu a dobandit pana la acea data dreptul de proprietate asupra Unitétii.

9.3. Prezentul Contract inceteazd automat daca Unitatea este transferatd in deplina
proprietate a Rezidentului, la momentul incheierii noului contract de administrare, mentionat
la Art.7.1.18.

9.4. Prezentul Contract inceteaza la data cand Durata expird, in cazul in care nu a fost
prelungitd cu acordul parilor, prin act aditional la Contract.

9.5. Contractul va inceta de drept (in temeiul legii) in cazul in care Rezidentul si/sau
Administratorul intra in procedura falimentului, procedura dizolvarii sau procedura lichidarii, in
conformitate cu Legea nr. 85/2014 privind procedurile de prevenire a insolventei si de
insolventa.
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Art. X. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

10.1. Partile inteleg s&-si Indeplineasca obligatiile asumate prin prezentul Contract cu buna-
credinta si diligenta cerutd unui bun proprietar sau, dupa caz, a unui profesionist care
actioneaza in mod obignuit Tn domeniul de activitate al partilor.

10.2. Pentru incélcarea prezentului Contract, declaratii eronate, neexecutarea, executarea
necorespunzatoare, cu intarzieri si/sau partiala a obligatiilor contractuale asumate, partea in
culpa datoreaza celeilalte/celorlalte parti despagubiri.

10.3. Orice plata facutd de catre Rezident catre Administrator se va imputa mai intai asupra
datoriilor scadente, in ordinea scadentelor acestora, incepand cu cele mai vechi, potrivit
regulilor prevazute in Codul Civil.

Art. XI. FORTA MAJORA

11.1. In sensul acestui Contract, pot constitui cazuri de forta majord: cutremure, inundatii,
incendii, razboaie, revolte, greve, embargouri si alte astfel de imprejurari care pot fi asimilate
acestora, precum si orice imprejurare in mod rezonabil imprevizibild si in mod rezonabil
insurmontabila si exterioara activitatii partilor si a agentilor lor autorizati si care pune partea
care invoca cazul de forta majord in imposibilitatea obiectiva de a-si executa sarcinile ce-i
revin.

11.2. Forfa majora exonereaza partea care o invoca de orice raspundere.

11.3. Partea afectata de cazul de for}a majora are obligatia de a informa in scris cealalta parte
in legatura cu noile imprejurari in cel mult 15 zile de la aparifia acestora, oferind dovezi in
acest sens.

11.4. Niciuna din parti nu va fi {inuta responsabild pentru neexecutarea sau executarea cu
intarziere a prezentului Contract, in cazul in care neexecutarea sau executarea cu intarziere
se datoreaza unor cauze care nu au putut fi controlate in mod rezonabil de aceasta.

Art. XII. LITIGII

12.1. Acest Contract va fi guvernat si interpretat in conformitate cu legea romana.

12.2. Orice disputd Tntre partile prezentului Contract se va solutiona de catre parti in mod
amiabil, initial prin discutii directe.

12.3. Orice disputd n&scuta din sau in legaturé cu prezentul Contract (care nu este solutionata
amiabil) va fi solutionaté de instantele competente.

Art. XIIl. COMUNICARI

13.1. Orice comunicare intre parti, referitoare la indeplinirea prezentului Contract, trebuie sa
fie transmisa in scris.

13.2. Comunicarile intre parti se pot face prin scrisoare, fax sau e-mail, cu conditia solicitarii
confirmarii scrise a primirii comunicarii.

13.3. Toate comunicarile vor fi trimise la urmatoarele adrese, sau la orice alte adrese
comunicate de catre una din parti celorlalte, ulterior semnarii prezentului Contract:

Citre AGENTIA DE DEZVOLTARE Catre CTPARK ORADEA SOUTH S.R.L.,

LOCALA ORADEA S.A., .

in atentia: KOVACS LASZLO - ATTILA in atentia: VOS REMON LEONARD
WILKINSON RICHARD JOHN

Adresa: Strada Primariei nr. 3, parter, Adresa: Sat Dragomiresti-Deal, Strada

Gabriela, Nr.1, cladirea B, Parter

Oradea, Judetul Bihor Comuna Dragomiresti — Vale, Jud. lifov
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Art. XIV. DISPOZITII FINALE

14.1. Toate partile se obliga prin prezentul Contract, s respecte toate Legile in executarea
Contractului.

In cazul in care o clauzi a prezentului Contract va fi declarata nul& sau va fi anulats, clauzele
ramase valide Tsi vor produce, In continuare, efectele, cu exceptia cazurilor Tn care clauza sau
partea declarata nula sau anulata reprezinti o conditie esentiald a prezentului Contract. In
toate cazurile, partile vor agrea cu buna credints prevederi (valide) inlocuitoare care s3 fie din
punct de vedere comercial cat mai apropiate cu putinta de cele declarate nule sau anulate, cu
exceplia (In situatia in care acestea sunt conditii esentiale) cazului in care oricare dintre parti
decide sa inceteze unilateral prezentul Contract si s& aplice Tn mod corespunzator Art.9.2.1.
sau Art.9.2.2. din prezentul Contract,

14.2. Partile convin ca toate informatiile referitoare la termenii si clauzele acestui Contract,
precum si toate informatiile p e care o parte le primeste de la celelalte parti pe parcursul
executarii acestui Contract, sunt confidentiale, fiecare dintre pari obligandu-se sa nu divulge
tertilor far& acordul prealabil expres al celorlalte parti nicio asemenea informatie, fnainte si
pentru o perioada de 2 (doi) ani de la data incetarii prezentului Contract. Sunt exceptate de [a
aplicarea prezentei clauze de confidentialitate informatiile care trebuie dezvaluite catre public
sau orice autoritate competenta, conform Legii.

14.3. Partile vor furniza cu buna-credinta informatiile ulterioare, indiferent de suport, si vor
incheia documentele si actele, precum si vor lua mésurile necesare pentru a da efecte depline
clauzelor prezentului Contract.

14.4. Urmatoarele Anexe mentionate in prezentul Contract fac parte integranta din Contract si
se semneaza/se atageaza in acelasi numar de exemplare ca si Contractul:

- Anexa 1 — Proprietatea

- Anexa 2 — Cartea funciarg

- Anexa 3 — Planul de amplasament

- Anexa 4 - Praiectul

- Anexa 5 — Angajamentele de investitii asumate de Rezident

- Anexa 6 — Angajamentele asumate de Rezident referitoare la personalul angajat

- Anexa 7 — Declaratia Rezidentului privind problemele de mediu

- Anexa 8 — Procesul-verbal de predare-primire a amplasamentului

- Anexa 9 — Planul Urbanistic Zonal

- Anexa 10 — Regulamentul de Functionare al Parcului Industrial EUROBUSINESS ||

Prezentul Contract s-a incheiat astizi, ..............ocvuu....... » la sediul Societatii AGENTIA DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A., in 2 (dou3) exemplare originale, cate unul pentru fiecare
parte.

ADMINISTRATOR $1 PROPRIETAR, _ REZIDENT,
AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A. Societatea CTPARK ORADEA SOUTH S.R.L.
DIRECTOR GENERAL PROVIZORIU, ADMINISTRATOR,
KOVACS LASZLO — ATTILA VOS REMON LEONARD

WILKINSON RICHARD JOHN
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VIZAT JURIDIC,
Consilier Juridic
SEBASTIAN HEBRISTEAN

E contact@adlo.ro

T +4{0) 035%.889.389
F +4(0) 0259.408.863

W www.adlo.ro
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